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CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

SITUATIA EXISTENTA, INCADRARE
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL
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coama 629.83

C1

CF186028 BRASOV
STAR INVEST SRL

PRINCETON INVESTMENTS SRL
S = 2163mp

Nr. cad. 108732

Nr. c
ad.144598

Nr. cad. 144645

R 9

R 12
acces secundar - posibil interventie autospeciale ISU
latime libera min 3.5m(<3.8 pt acces curti interioare)
si inaltime neobstructionata >4.2m

parcela asupra careia este intituita servitute pentru acces

parcela asupra careia este intituita servitute pentru acces

SITUATIE EXISTENTA - INCADRARE IN PUG
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conform PUG, zona L1b - Locuinte individuale si colecƟve mici cu
maxim p+2 niveluri(zona protejata):
UƟlizari admise: locuinte individuale si colecƟve mici, cazare turisƟ,
echipamente publice
UƟlizari admise cu condiƟonari: comert, acƟvitaƟ manufacturiere
UƟlizari interzise: funcƟuni comerciale si servicii profesioanle >250mp
- regim de inalƟme P+2E
+ se admite mansardarea daca se inscrie in volumul acoperisului si are
max 60% din aria nivelului curent (P+2E+M)
- parcela este construibila daca are asigurat acces carosabil de min 4m
laƟme direct sau prin servitute
- inalƟmea cladirilor se relaƟoneaza la cladirile invecinate.
- inalƟme cornisa raporata la cladirile invecinate
- POT max 50%
- CUT max  pt. P+2 = 1.5; se admite o depasire a CUT  in cazul
mansardelor, proporƟonala cu suplimentarea ADC cu max 0.6*Ac
- min 25% din teren  - grosime strat vegetal >2m.

0 52 101 20m

str
. C

. L
ac

ea (as
f)

CF
 17

57
97

 BR
AS

OV

subzona
L1b

sens u
nic

sens unic

Legenda:

limita proprietate - limita regl.PUD

trotuar / suprafete pietonale
suprafete carosabile
imobile ex. parcele invecinate
imobile ex. in zona PUD
care se doresc desfiintate

limite cadastrale

subzona L1b

subzona
G2b

8.8
8

1:500

INCADRARE IN ZONA    sc. 1:10000

mihai
mr RUR

mihai
mr



GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.
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PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

REGLEMENTARI URBANISTICE
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL
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perimetru edificabil - in care
se poate amplasa constructia,
cu respectarea retragerii
minime raportata la inaltime
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retragere Hcornisa/2; min.3m echivalent Hmax 6m CTA
conf. PUG

acces secundar - posibil interventie ISU
latime libera min 3.5m(<3.8m reglementat acces curti interioare)
si inaltime neobstructionata >4.2m

ilustrare platforma 6x10m,
calare autoscara ISU, panta <10%

linie zig-zag
zone de fatada accesibile cu
autospeciale ISU (2 fatade partiale
din fiecare corp cladire turistica)

acces pietonal, ocazional carosabil
+ interventie autospeciale ISU, latime libera min 6m, PANTA 5%
primii 6m, apoi panta medie 8% pana in dreptul cladirii, dupa care
max 18% pt acces subsol
1 fir de circulatie - semaforizat - parcaj tip P1 (min 21 locuri)

acces de bordura existent
PROPUS spre largire la aprox. 8.5ml

acces de bordura existent
MENTINUT

zona 3%

rampa16.8%

zona care ramane in proprietate privata,
dar pe care se permite in continuare
accesul auto, locatarilor din blocul de
locuinte nd.cad.129607
pentru acces la garaje existente

hmax colt cladire11.3mCTA

h streasina la colt cladire max 12.1mCTA

hstreasina max. 10.1mCTA

hmax 8.7mCTA

hmax 9.3mCTA

contur nivel subsol 1 - vizibil in avale

perimetru edificabil suprateran (retragere min.3m de la limita proprietatii)

REGLEMENTARI URBANISTICE
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BILANT TERITORIAL de indeplinit
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plaƞorme / circulaƟi

TOTAL ZONA REGLEMENTATA   100%

DESTINATIE

mp %
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mp %
max.50%

687 31.8% nereglementat prin PUG

2163   100%
spaƟi verzi 1405 64.9%
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POT
max. 50%

(conf. PUG)

CUT
max. 1.5

+60% Ac pt
mansardare
(conf.PUG)
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max. 1081.5 mp
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trotuar / suprafete pietonale
suprafete carosabile
imobile ex. parcele invecinate
imobile ex. in zona PUD
care se doresc desfiintate

limite cadastrale
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Nr. cad. 181860
(servitute acces)

CF186028 BRASOV
STAR INVEST SRL

PRINCETON INVESTMENTS SRL
S = 2163mp
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amplasare semaforizare
acces auto

parcela pe care este instituita
servitute de trecere

- se amenajeaza accesul pietonal si auto
RAMANE PROPRIETATE PRIVATA

delimitare la acelasi nivel
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PUD oct.2025162 162-PUD-D-PUD-04

PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

REGLEMENARI JURIDICE
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)
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persoanelor fizice sau juridice
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CF186028 BRASOV
STAR INVEST SRL

PRINCETON INVESTMENTS SRL
S = 2163mp

R 9

R 12

CIRCULATIA TERENURILOR

proprietate aflat privata a persoanelor fizice / juridice
teren propus spre cedare pentru amenajare strada si sistemaƟzare

TOTAL ZONA STUDIATA

Proprietar existent
(mp)

propus
(mp)
2163

0

NU se prevad prin PUD cedari de suprafete de teren

teren aflat in dom. public al mun. Brasov, in zona studiata

2163
0
00

21632163

0 52 101 20m REGLEMENTARI JURIDICE

614

615

616

617

61
8

619

620

619

0 52 101 20m

615.90

str
. C

. L
ac

ea (as
f)

CF
 17

57
97

 BR
AS

OV

subzona
L1b

sens u
nic

sens unic

Legenda:
limita proprietate - limita regl.PUD
limite cadastrale

subzona
G2b

8.8
8

1:500

ing. CFDP Ileana TELEAN
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GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PUD-05

PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)

C1

Nr. cad. 108986

Nr. cad. 100197

Nr. cad. 144646

Nr. cad. 108907

Nr. cad. 1818591
617.81

2
617.63

3

617.44
4

617.57
5

617.57

6
617.61

7

8
617.91

9
617.86

10
617.99

11

617.93

12
618.03

13 14
617.87

15
617.76

16

617.65

17

617.85

18
618.08

19
618.10

20
620.91

21

22

620.93

23
620.53

24
620.47

25

620.37

26
620.60

27
619.83

28
619.90

29
620.50

30
620.34

31
620.07

32
620.07

33
619.58

34
619.52

35
619.73

36
619.46

37
618.96

38
619.07

39
618.82

40

618.46

41
618.27

42

618.37

43
617.92

44

45
617.41

46
617.00

47
616.90

48
616.29

49
616.68

50
616.85

51
617.23

53
617.49

54
618.75

55
619.91

56
619.91

57
620.43

58

59

60

619.04

61

62

618.98

63

64

65
618.06

80
618.08

81

82

83618.22

84

85

86

617.24

87
616.60

88
616.49

89
616.16

90
616.08

91
616.22

92

93
619.42

94
618.24

618.36

96
613.96

97
613.99

98
614.95

99
613.24

100
614.66

101
614.24

102
613.37

103
613.76

104
614.60

105
614.03

106
613.66

107
613.94

108
615.24

109
615.46

110
617.30

111
615.86

112
616.05113

114
616.90

115
616.89

116
617.19

117
617.94

118
617.64

119
617.81

120121
617.47

122
617.47

123

124125
616.28

126
615.74

127

128
129
615.57

1001
620.94

10021002

616.42

1003
619.67619.67

1004
620.70

Tro
tua
r

H

Nr. cad. 129607

Nr
. t

op
. 4

66
3

130

131

133

135

137

142

143

144 145

146

147

148

149

151

152

153

154

155

156

157

158

159

160
161

162

163
164

165

166

167

168

169

170

171

172

175

176
177

179

183

185

186

16.74m

5.33m

3.9
7m

22.90m

12.
62

m

8.03m

8.6
5m

8.3
0m

3.70m

34
.6
3m

9.48m

11.46m

4
.3

4
m

42
.6
0m

34.03m

11.
84

m

4.07m

15.62m

201

202
203

204

205

206

208

211
212

213

214

216

220

203
613.56

305
617.99

306

618.15

307
618.35

304
617.89

Constructii

Ci 
24

320
613.70

321
613.81

401
618.40

403
618.88

Tro
tua
r

Nr. top 4675

N
r. top 4673

cornisa 2 m

Anexa

C1

C1190

C1
S+P+2E

C1

S+P+E+M

Garaje

630.00

streasina 623.11 (h7m)
coama627.88 (h11.9m)

607
streasina 625.94 (h=9.4m)

620

coama 630.32 (h=13.7m)

621
625.91 Con

str
uct

ie

streasina 630.00 (h=12.1m)
coama 633.17 (h=15.3m)

streasina 625.79
coama 629.83

perimetru edificabil (constructii supraterane) - in
care se poate amplasa constructia, cu respectarea
retragerii minime raportata la inaltime

cim
iti

r

3.48

3.80

6.08

6.30

5.69

5.20

4.80 3.09

6.16
5.60

5.20

3.00
R 9 R 12

R 9

R 12

R 85

R 85

R 4

R 2

perimetru edificabil suprateran (retragere min.3m de la limita proprietatii)

acces secundar - posibil interventie autospeciale ISU
latime libera min 3.5m
(<3.8m reglementat pt acces curti interioare)
si inaltime neobstructionata >4.2m

hmax colt cladire11.3mCTA

h streasina la colt cladire max 12.1mCTA

hstreasina max. 10.1mCTA

hmax 8.7mCTA

hmax 9.2mCTA

retragere 4.6m pt H 9.2m CTA
(conf PUG h/2)

retragere 5.9m pt  H max 11.8m CTA
(conf PUG h/2)

contur S2

contur S2

streasina adancime max. 50cm

acces pietonal, ocazional carosabil
+ interventie autospeciale ISU, latime libera min 6m, PANTA 5%
primii 6m, apoi panta medie 8% pana in dreptul cladirii, dupa care
max 18% pt acces subsol
1 fir de circulatie - semaforizat - parcaj tip P1 (min 21 locuri)

retragere 6.3m pt Hmax 12.6m CTA
(conf PUG h/2)

contur S2

streasina adancime max. 50cm

ilustrare dimensiuni minime
rampe curbe conf. NP024-2022

acces de bordura existent
PROPUS spre largire la aprox. 8.5ml

linie zig-zag
zone de fatada accesibile cu
autospeciale ISU (2 fatade partiale
din fiecare corp cladire turistica)

acces de bordura existent
MENTINUT

zona 3%

amplasare semaforizare
acces auto

zona care ramane in proprietate privata,
dar pe care se permite in continuare
accesul auto, locatarilor din blocul de
locuinte nd.cad.129607
pentru acces la garaje existente

POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

614

615

616

617

61
8

619

620

619

S1

S1

S2

S2

BILANT TERITORIAL soluƟe ilustrata

construcƟi
plaƞorme / circulaƟi / spaƟi verzi <h sol 2m

TOTAL ZONA REGLEMENTATA

DESTINATIE
mp %

existent propus
mp

2163
alte spaƟi verzi amenajate pe sol

971.5
650.5
541

POT propus = 44.9% (<50% maxim reglementat)
CUT propus = 1.5 (<1.5 + 0.6*Ac pt mansarda, maxim reglementat)

Aconstruita = 971.5mp
Adesfasurata totala = 4675mp

A teren = 2163mp

0 52 101 20m

100%

%
44.9%
30.1%
25%

  100%

3.3%
687 31.8%

1405 64.9%

71

2163

616.48

618.00

616.35

615.90

Adesfasurata calcul CUT (incl. cu A pod amenajabil, fara parcare subterana si spaƟi tehnice) = 3244mp

str
. C

. L
ac

ea (as
f)

CF
 17

57
97

 BR
AS

OV

sens u
nic

sens unic

Legenda:

limita proprietate - limita PUD

suprafete pietonale
suprafete carosabile
imobile ex. parcele invecinate

limite cadastrale

Nr. cad. 181860

2S+P+2E
aparth

otel

2S+P+2Earipa E

aparth
otel

(2S+P)

spatii verzi amenajate pe elemente de constructii
- asimilate platforme in bilant teritorial

spatii verzi permeabile - pe sol sau Hpamant >2m

aripa V

P=615.80

P=616.70

CF186028 BRASOV
STAR INVEST SRL

PRINCETON INVESTMENTS SRL
S = 2163mp

terasa cir
culabila

terasa necirc
ulabila

terasa cir
culabila

terasa necirc
ulabila

1.00

6.00

R 45

h streasina max 11.8mCTA

h streasina max 12.4mCTA

panta 5%

panta 8%rampa16.8%

delimitare la acelasi nivel

parcela pe care este instituita
servitute de trecere

- se amenajeaza accesul pietonal si auto
RAMANE PROPRIETATE PRIVATA

618.30

613.60
(subsol)

1:500

mihai
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mihai
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GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PUD 05b

PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

STUDIU INALTIME
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)

9
.4

013
.7

0

min. 6

26.32 1.2 5.7 2.2

9.11

ap
ro

x.
 1

5.
50 11

.4
0

3.
10

3.
10

3.
10

3.
50

m
ax

.1
4m

m
ax

. 1
4.

00
 C

TN

3.
10

9.
30

3.
50

inaltime locuinta vecina

St
r. 

N
 L

ac
ea

lim
ita

 p
ro

pr
ie

ta
te

lim
ita

 p
ro

pr
ie

ta
te

0.00=616.35

liber de construcƟi
(cimiƟr)

parcare

parcare

recepƟe

apartament

apartament

apartament

apartament

profilul S1 sc: 1:500

5%bloc
P+4bloc

P+4

construcƟile proxime

ref 615.00

pod

612.70

609.55

P=615.80
aripa Est

min.6.3

12
.6

016
m

3.
10

3.
10

3.
10

3.
10

10.07

12
.4

0
3.

50

8.
00

3.
50

min. 9.15

2.
50

3.50

14
.0

0 
de

 la
 C

TN

14
.0

0

inaltime bloc vecin

lim
ita

 p
ro

pr
ie

ta
te

lim
ita

 p
ro

pr
ie

ta
te

cota parter616.70

St
r. 

N
 L

ac
ea

lib
er

 d
e 

co
ns

tr
uc
Ɵi

(c
im

iƟ
r)

apartament
apartament

apartament

apartament

pod

profilul S2 sc: 1:500

parcare

parcare

ref 615.00

613.60

610.60

P=616.80
aripa Vest

apartamente

apartamente

apartamente

spatiu comercial <250mp

receptie si circulatii

parcaj subteran / circulatii verticale / spatii tehnice

apartamente

parcaj subteran / circulatii verticale / spatii tehnice

Subsol 2

Subsol 1

Parter

Etaj 1

Etaj 2

POD
amenajabil

terasa
circulabila

necirculabil

conf. PUG BRASOV - zona L1b - art.10 - InalƟmea construcƟilor noi:

"...Se recomandă luarea în considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referinta, media inalƟmilor cladirilor existente"
...cand nu este posibila comparaƟa cu cladiri alaturate se limiteaza inalƟmea totala la maxim 14m de la CTN.

DEMERS:
Clădirea este propusă a fi amplasată în rândul al doilea de loturi, față de strada C-Ɵn Lacea.
S-au măsurat ca parte din studiul topografic, înălțimile la streașină și la coamă ale clădirilor alaturate.
Clădirile imediat învecinate(st/dr) au înălțimi la streașină cuprinse între 9.40-12.60m față de teren în zona de implementare a clădirii propuse.
Clădirile imediat învecinate(st/dr) au înălțimi la coama cuprinse între 13.70-16m față de teren în zona de implementare a clădirii propuse.

Bazat pe vecinătățile studiate și luând în considerare:
- Ɵpologia observată în zonă, în care clădirile sunt fragmentate însă pastreaza o singură linie a cornișei per volum clădire
- faptul ca lotul vecin spre Nord (avale) este neconstruit, având desƟnația de cimiƟr și că proxima clădire în aval este la >40m și are înalƟme la cornișă de
aprox. 15m(P+4)

Se propune pentru cladirea noua:
- incadrarea in inalƟmea totala maxima de 14m, conform menƟuni memoriu
- inalƟme la cornisa de maxim 10m, masuraƟ in partea din amonte a cladirii.
- menținerea liniiei cornisei pe conturul fiecărui corp de cladire (cu respectarea retragerilor)

mihai
mr RUR

mihai
mr



GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PUD-06

PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

STUDIU MASIVITATE  / TIPOLOGIE AMPLASARE
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)1:2000

zone in care se observa usor o Ɵpoligie de
organizare  si corelare a adancimii de lot pe care
se desfasorara construcƟile

zone in care delimitarea adancimii pe care s-a
construit pe lot este de Ɵp linie franta, nu exista
o regula

situaƟi in care se construieste pe al doilea rand
de loturi fata de strada de acces, situaƟi in care
nu se poate constata o Ɵpologie existenta de
profunzime a fasiei construite fata de strada de
acces.

CONCLUZIE:
In cazul construirii pe al doilea rand de parcele fata de
cele amplasate preponderent la strada, nu se poate
idenƟfica o aliniere de fund de lot existenta; aplicabila
proiectului.
IntervenƟa propusa urmeaza Ɵpoligia deja existenta in
zona pentru construcƟi amplasate retras fata de
strada, in al doilea rand de cladiri.

mihai
mr

mihai
mr RUR



GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PUD-07

PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

SIMULARI 3D.1
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)-:--

mihai
mr

mihai
mr RUR



GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PUD-08

PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

SIMULARI 3D.2
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)-:--

mihai
mr RUR

mihai
mr



GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PUD-09

PUD

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

SIMULARI 3D.3
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)-:--

mihai
mr RUR

mihai
mr



GSPublisherVersion 2441.0.66.99

nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-ST01

STUDIU ACCES

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

DETALIERE ACCES PROPUS - PUD 1/2
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)

1.00

7.52

4.04

1.00

4.00

40

5.20

40

3.00

1.00

3.00

3.00

1.15

R 85

R 2

R 85

R 45

panta 5%

616.83

spatiu manevre
autoturisme

zona 3%

CTA618.30

618.13

asteptare intrare
(semaforizare)

2 locuri

panta 8%

616.48

H max zid sprijin
1m CTA

H sprijinire 1m

H sprijinire 3.05m

rampa acces
parcare 16.8%
(partial acoperita)

+ degivrare

CTA = 616.65
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CTA = 614.45
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H sprijinire 1m

schimb de terenuri
amenajare acces

zona amenajare talux inierbat

zid sprijin b.a.
H 1-3m

amplasare semaforizare
acces auto

acces de bordura existent
PROPUS spre largire la 9ml

marcaj
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marcaj rutier, la nivel

panta tro
tuar 8%
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nivel E1 _ 616.80

rampa acces subsol 16.8%

panta 5%

616.83

panta 8%

618.13 618.30

panta 3%

Rampa curba 16.8% (in ax, conf. normativ), partial acoperita,
cu marcaj rutier pt latime 4m, R ext 8.5m - conf. NP024-2022
(gabarit fizic superior cerintelor minimale)
zona descoperita dotata cu degivrare

zona carosabila zona pietonala (ocazional carosabila, pt. acces parcare si interventie)

Str. C. Lacea
(domeniul public)

CF 181860 Brasov
(proprietate privata)
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nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PS1

PARCARE SUBSOL

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

PLANURI SUBSOL PARCARE AUTO
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)
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nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PS2

PARCARE SUBSOL

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

PLANURI NIVELURI SUPRATERANE
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)

M
SR

M
SR

spatiu
comercial

MSRF

M
SV

MSR

M
SR

MSR

M
SR

MSR

PLAN ETAJ 2

FIT

PLAN POD

PLAN PARTER

PLAN ETAJ 1
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nr. proiect faza nr. plansadata scara format

S.C. INSERT STUDIO S.R.L.
500177 Brasov,    Grivitei 47, Bl.32, Sc.B, A18

proiectat

desenat

ARHITECTURA:

J08/3641/1992
office@insertstudio.roRO3048763

tel: 0740246041

plansa

OBIECTIV:

BENEFICIAR:

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime, decat cu acordul scris al INSERTstudio si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate. Plansele autentice poarta in original semnatura arhitectului si stampila INSERTstudio.

PUD oct.2025162 162-PUD-D-PS3

PARCARE SUBSOL

CONSTRUIRE APARTHOTEL

BEATUS INVESTMENT PARTNERS SRL
BRASOV, Str. Constantin Lacea nr.10 _ CF 186028 (alipire 144598, 144645, 108732) BRASOV

arh. Mihai ROSCA

DEFINIRE SUBSOL
arh. Mihai ROSCA

Proprietar:
STAR INVEST SRL, PRINCETON INVESTMENTS SRL

A3(420*297mm)

carosabil exterior
accesibil autospeciale ISU

zone in care nivelul este ingropat > H nivel/2

zone in care nivelul este ingropat < H nivel/2

linie punctata = H 145cm  (h liver nivel = 290cm)

Lungime perimetrala zone  Ɵp X: 3.04+2.76+2.45+6.51+4.78+16.53+0.84+12.50+17.32+2.01+3.90 =  72.64m
Lungime perimetrala zone  Ɵp Y: 2.53+3.81+12.83+37.63+12.76 =  69.56m

Verificare 1 (raportata strict la cota carosabilului)
Cota de calcare a nivelulului S1 este cu >h/2 sub cota nivelului carosabilului accesibil
autospecialelor. - 100% = SUBSOL

Verificare 2 (demonstraƟe incadrare si in >50% cu 1/2h sub CTA)

Se constata cu suma zonelor X > suma zonelor Y (conf. P118-1/2025)
= nivelul se considera SUBSOL
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