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CAIET DE SARCINI
privind
Servicii de elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii de specialitate pentru obiectivul de investitii
,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov”

1. DATE GENERALE!

1.1. Denumirea investitiei:

Elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii de specialitate pentru pentru obiectivul de
investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov”

1.2. Beneficiarul investitiei: Municipiul Bragov

1.3. Amplasament : Obiectivul de investitii care face subiectul prezentei teme de proiectare

este amplasat in Municipiul Bragov, strada Nucului FN, identificat prin C.F. nr. 176307.

1.4. Sursa de finantare: Finantarea obiectivului de investitii se asigura prin Programul
PNRR Componenta 10 — Fondul local, Sectiunea 1.2. — Construirea de locuinte nZEB plus pentru
tineri/locuinte de serviciu pentru specialist din sanatate si invatamant, Apel: PNRR/2022/C10/12,
Runda 2 in cadrul Contractului de finantare nr. 19323/15.02.2023 prin care s-a aprobat
implementarea proiectului C10-12-577 intitulat ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in
Municipiul Brasov ”

2. DATE TEHNICE:

2.1. Descrierea situatiei existente:

Zona Metropolitani Brasov este supusa in ultimii ani procesului de echilibrare a provocérilor
demografice cu resursele de teren, cu fondul construit si capacitatea de asigurare de servicii.
Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Brasov Orizont 2030 face referire la existenta unui
deficit acut de locuinte sociale si pentru tineri, in contextul alocarilor reduse de la bugetul de stat
pentru constructia de astfel de unitati locative. Astfel, desi prin intermediul ANL a fost demarata
constructia de locuinte pentru tineri in municipiul Brasov, pe B-dul Garii, dar si in Zarnesti si
Sicele, precum si de locuinte sociale in Halchiu si Ghimbav, aceste noi locuinte nu acoperd cererea
existentd pentru acest tip de locuinte. Mai mult decét atit, municipiul Brasov se confrunta in ultimii
ani cu o extindere urbani rapida, care include constructia de noi cartiere in aproape toate zonele
orasului, dar si cresterea numarului de locuitori, existind un val migrational consistent care este
generat de dezvoltarea economici si culturald pe care a cunoscut-o orasul in ultimii ani.

Luand in considerare situatia descrisd anterior, autoritatea publicd locald urméreste atragerea
de fonduri in vederea construirii de locuinte sociale si modernizarea celor existente. Pentru
solutionarea numeroaselor cereri de locuinte, Municipalitatea 1si propune s construiascd un numar
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de 60 de unititi locative, respectiv 10 module cu 6 apartamente, destinate tinerilor din comunitati
marginalizate sau din grupurile vulnerabile.

Terenul identificat care poate servi acestui scop este situat in Municipiul Bragov, strada
Nucului FN, este inscris in CF nr. 176307, nr. cad. 176307, avand suprafata terenului de 15592 mp,
categoria curti/constructii. Parcela este construibila numai daca se asigurd accesul la drumul public,
accesul masinilor de interventie si numai daca existd posibilitatea racorddrii la retelele publice de
echipare edilitard existente.

Conform CU nr. 1427/16.05.2023 emis in scopul ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in
Municipiul Brasov ”
Regimul juridic: terenul se afla in intravilan
Regimul economic: Suprafata terenului este de 15592 mp conform CF nr. 176307, nr. cad. 176307
Regimul tehnic:
- terenul se afla in subzona ZL1 si ZL 2, iar conditiile tehnice sunt cele din CU nr.
1427/16.05.2023

2.2. Solutia propusa.

Prezentul caiet de sarcini stabileste criteriile pentru elaborarea Studiului de fezabilitate si a
studiilor necesare pentru construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov, cu
adaptarea la teren a proiectului tip pus la dispozitie de catre MDLPA

Prin proiectare se doreste realizarea a 60 unitati locative prin adaptarea la teren a proiectului
tip pus la dispozitie de catre MDLPA cu respectarea tuturor conditiilor din legislatia aplicabila.

Prevederile prezentului CS se completeaza cu prevederile Temei de proiectare, parte
integranta a Caietului de sarcini.

a) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Fiecare modul se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane.
Inaltimea maximi a cladirii, masurata de la cota terenului amenajat este de 11.00 m.
Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupa cum urmeaza:
e Parter: Vestibul, Casa Scirii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatirie, Baie),
Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucétirie, Baie)
e FEtaj: Casa Scirii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucétirie, Cdmard, Baie),
Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucitarie, Cimard, Baie)
e Mansardi: Casa Scirii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Buciétirie, Camara,
Baie), Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie).
Constructia va beneficia de toate utilititile necesare prin racordarea i brangarea la refelele tehnico —
edilitare publice existente in zona (gaze naturale, apa, electricitate, telefonie), canalizare.
Accesul pietonal in locuinta se va face la nivelul parterului la cota £0.00, ridicat cu 54 cm de la cota
terenului amenajat.
Nota:
1. Mentionam ca aceste caracteristici sunt minimale. Ele pot fi completate in functie de gandirea
proiectantului pentru atingerea scopului propus.
2. Vom pune la dispozitia ofertantului castigator Proiectul tip elaborat de catre SC NEROLI
GENERAL SOLUTION SRL , insotit de Acordul acestuia pentru adaptarea Proiectului Tip la
amplasament si teren

b) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare;



Lucrari tehnico-edilitare — bransamente la retelele de utilitéti publice.
Constructiile din amplasament vor fi racordate la retelele edilitare (apd — canal, electric, gaz,
telecomunicatii) ale localitafii.
Se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sdpéturi pentru instalarea retelelor
edilitare. Realizarea de retele edilitare in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localititilor. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de altd naturd.
Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana.
Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive.
In cadrul Devizului general al obiectivului de investitii se vor prevedea sume inclusiv pentru
bransamentele la utilitati.

Instalatii aferente constructiei interioare/exterioare:
La proiectarea tuturor categoriilor de instalatii interioare, se va avea in vedere utilizarea de materiale
moderne si de calitate si adoptarea unor solutii optime si economice.
Instalatii electrice
- Instalatii electrice de iluminat si prize
Instalatii de sigurantd/urgentda LED
Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice
Instalatii de protectie impotriva descércéarilor atmosferice
[luminat exterior
Priza de pamant
Iluminatul interior va fi asigurat cu corpuri de iluminat tip LED

Instalatii sanitare —canalizare

- Racordare retele exterioare apa rece, canalizare menajerd, pluviala
- Instalatii de hidranti de incendiu interiori

Instalatii termice
- Se vor prevedea instalatii de climatizare pentru asigurarea confortului termic al cladirii

Cai de acces. drumuri
- Se va avea in vederea realizarea de locuri parcare pentru autoturisme, autoutilitare si cai de

acces

Statii de incarcare
- Se vor prevedea 5 statii de incarcare a vehiculelor electrice (Incarcare lenta)

¢) nevoi specifice
Se va realiza adaptarea la teren a documentatiei Proiect tip pusa la dispozitie de catre

MDLPA in scopul construirii a 60 unitati locative.
d) numiir estimat de utilizatori;

Numarul estimat de utilizatori in fiecare modul format din 6 apartamente este de 12, astfel
incat pentru 60 apartamente sunt estimati 120 utilizatori.

¢) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
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Durata minima de viata a constructiei este de 50 ani

f) nevoi/solicitiri functionale specifice;

Legea nr.10/1995 precizeazi exigentele de performanta esentiale obfinerii unor constructii de
calitate corespunzitoare, exigente obligatorii a fi realizate si mentinute pe intreaga durati de existentd
a constructiei i anume :

A - rezistenta i stabilitatea la solicitéri statice si dinamice a constructiei

B - siguranta In exploatare

C - siguranta la foc

D — igiena si sandtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului

E - izolatia termici si hidrofugd si economie de energie

F - protectia la zgomot

1. Rezistenta si stabilitate la solicitiri statice si dinamice (cerinta A1)

Vor fi tratate in capitolul Rezistenta.

2. Siguranta in exploatare (cerinta B)

2.1. Siguranta in exploatare a constructiei propriu — zise va fi asiguratd prin urmarirea curenta
a comportdrii in timp a acesteia cf. Normativ P130/99.

2.2. Siguranta utilizatorilor este asigurata, atit prin modul de compartimentare $i mobilare a
constructiei, cat si prin folosirea materialelor si finisajelor corespunzitoare, urmarindu-se securitatea
miscdrii si circulatiei persoanelor care o utilizeaza, conf. CE 1/95 :

Stratul de uzurd al pardoselilor din zonele de circulatii (orizontale si verticale) este realizat din
materiale care reduc la minimum riscul de alunecare accidentala.

Parapeti de min. 90 cm inaltime, iar acolo unde indltimea parapetului € mai micd, se va
prevedea balustrada.

3. Securitea la incendiu (cerinta C)

Nu este cazul.

4, Igiena si Saniitatea oamenilor, refacerea si protectia mediului (cerinta D)

In ceea ce priveste igiena si sinitatea oamenilor, este asigurat un ambient interior
corespunzétor, prin :

- etangeitatea constructiei la apd, aer, gaze, zipada si praf.

- proprietatile suprafetelor de contact.

- asigurarea temperaturii corespunzitoare (microclimat — STAS 6472), iluminatului (natural —
STAS 6221, artificial — STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer — NP 008), nivelul
de zgomot (STAS 6156) in limitele standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare

- asigurarea necesitatiilor de ingrijire corporala si curdtenie (grupuri sanitare — STAS 1478).

Pentru protectia si refacerea mediului inconjuritor se previd urmétoarele mésuri :

evacuarea deseurilor se va face in cadrul unui contract cu societatea de prestéri servicii
salubritate ce deserveste zona.

In acest sens se va amenaja o platforma dalata acoperitd pentru europubele.

5. Izolatia termica si hidrofuga si economie de energie (cerinta E)

Izolatia termica este asiguratd prin pereti exteriori din elemente prefabricate usor eficienti
termic de 27.5 cm grosime si termoizolatie de 10 cm grosime.

Se va evita aparitia fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice din constructie.

Izolatia hidrofuga se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 si a Normativelor C 112.

Constructia este izolatd termic corespunzitor conform calculului global de izolare termica
G<Gn.

6. Protectia impotriva zgomotului (cerinta F)

Se respectd Normativele C125 si P122 pentru izolarea la zgomot aerian, previdzindu-se
plansee si pereti avand 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli
amortizoare de zgomot.



Constructia nu beneficiazi de adipost ALA, conform Ordinului nr.602 al Ministrului
Administratiei si Internelor din 02.12.2003 , art.4, care avizeaza fara obligativitatea de a avea adapost
de apdrare civila la constructiile la functiunea de locuit cu suprafata desfasurata sub 600 mp.

Indicatorii obiectivului de investitii:

_ Numir de metri pitrati construiti locuinte pentru specialisti din sanitate si
invitamant.

__ Numiir unititi de locuit pentru specialisti din sindtate si invitimint: 60

_ Numir puncte de reinciircare lenta a vehiculelor electrice: 5

_ Reducerea de energiei conform certificatului de performanta energetica

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectic a mediului si a
patrimoniului;

1. Se vor respecta conditionarile din CU nr. 1427/16.05.2023
2. Conditii impuse de ghidul solicitantului

Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de energie primara cu cel
putin 20% mai mic decét cerinta pentru cladirile al caror consum de energie este aproape egal cu zero
conform orientdrilor nationale, ceea ce se va asigura prin certificate de performanta energetica.

_ Activitati eligibile - ce se Incadreaza la codul 025ter - Construirea de noi cladiri eficiente
energetic, respectiv cod 055bis - Alte tipuri de infrastructuri TIC, inclusiv resurse/echipamente
informatice la scara largd, centre de date, senzori si alte echipamente féra fir care respecta criteriile de
reducere a emisiilor de carbon si de eficientd energetica

_Lucrari pentru amenajarea terenului, lucriri de demolare pentru eliberarea terenului pentru

constructia de locuinte;

_ Lucriri de construire si dotare a obiectivului de investitii;

_ Proiectare si asistenta tehnica;

__Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii;

__Asigurarea statiilor de incarcare a vehiculelor electrice;

_ Alte cheltuieli (cote, taxe, avize, diverse si neprevizute, organizare santier);

_ Echipamente ce se incadreaza pe codul 055a - Alte tipuri de infrastructuri TIC (inclusiv

resurse/echipamente informatice la scard mare, centre de date, senzori si alte echipamente

wireless) care respecti criteriile de reducere a emisiilor de dioxid de carbon si criteriile de
eficienta energetica (cu contributie de 100% pe digital);

B. Conditii ce trebuie indeplinite:

__ Asigurarea terenului necesar situat in intravilan - in caz de utilizare a proiectului tip -

asigurarea terenului necesar situat in intravilan - minim 313 mp pentru un modul insiruit,

minim 373 mp pentru modul cuplat si minim 433 mp pentru amplasarea in mod izolat pe lot;

_ Minim 0,9% din bugetul total al proiectului trebuie sa corespunda codului 055a - Alte tipuri

de infrastructuri TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice la scard mare, centre de

date, senzori si alte echipamente wireless) care respecta criteriile de reducere a emisiilor

de dioxid de carbon si criteriile de eficientd energetica (cu contributie de 100% pe digital);

_ Se va asigura o statie de reincarcare a vehiculelor electrice (reincércare lentd) la cel putin

12 unitati de locuit construite pentru specialisti din s@natate si educatie.

_ Noile unititi de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%

consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB,

stipulate in reglementérile nationale. Acest consum de energie va fi reflectat in certificatele

de performanta energetica.



% Perioada de implementare a proiectului nu va depasi data de 30 iunie 2026. Aceasta perioada
va putea fi modificata doar in cazul in care legislatia va suporta modificari.

+ Proiectul respectd obligatiile privind Protectia mediului (conform OUG 195/2005) si conditiile
prevazute in cadrul ghidului PNRR (conform Anexei 5 la Ghidul specific - Declaratia privind
respectarea aplicarii principiului DNSH) pentru implementarea principiului "Do No Significant
Harm "(DNSH)("A nu prejudicia in mod semnificativ"), nu prejudiciazi in mod semnificativ pe
durata intregului ciclu de viatd a investitiei niciunul dintre cele 6 obiective de mediu, prin
raportare la prevederile art. 17 din Regulamentului (UE) 2020/852, respectiv:

1.atenuarea schimbirilor climatice;

2.adaptarea la schimbdrile climatice;

3.utilizarea durabila si protectia resurselor de apd si a celor marine;
4.tranzitia citre o economie circular3;

5.prevenirea si controlul poludrii;

6.protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

Prin Contractul de finantare nr. 79323/15.02.2023 se propune ,,Construire de locuinte nZEB
plus pentru tineri in Municipiul Brasov ” Cod proiect: C10-12-577 ceea ce presupune construirea a
60 de unitati locative pentru tineri, in baza unui proiect tip pus la dispozitie de catre MDLPA.

Principala nevoie identificatd in cadrul Notei de fundamentare o constituie dezvoltarea
fondului locativ la nivelul municipiului Bragov pentru persoanele care provin din comunitatile
marginalizate si care obtin venituri insuficiente pentru a-si asigura condifii decente de locuire prin
mijloace proprii. Fondul locativ insuficient are urmatoarele cauze:

1. Numarului redus de locuinte aflate in proprietate publica de la nivelul municipiului, care nu
poate satisface cererea ridicata de locuinte sociale, pentru tineri si specialisti;

2. Ponderi reduse a locuintelor (apartamentelor) construite in perioada comunisti gi amplasate
in blocuri cu confort redus, eficienta energetica scazuta si spatii adiacente de slaba calitate.

Pornind de la aceste motive, principalele tendinte sociale identificate sunt:

- tendinta de migrare a populatiei care locuieste in locuinte colective cétre locuinte individuale
de la periferia municipiului sau din localitati rurale;

- cregterea numdrului persoanelor expuse riscului de excluziune sociald (varstnici, copii ai
cdror parinti lucreaza in striindtate, tineri aflati in céutarea unui loc de muncé, persoane cu handicap)
si tendinta de segregare sociala a marilor ansambluri de locuinte colective, care tind sd concentreze
populatia siracd;

- scaderea si Imbatranirea populatiei, ca urmare a scéderii natalititii si a migratiei externe

Referitor la problemele existente la nivelul municipiului Brasov, prezenta investitie va
contribui la:

- cregterea calitdtii vietii in zonele urbane pentru tinerii ale céror venituri nu le permit accesul
la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, prin asigurarea accesului
la locuinte de calitate pentru acestia

- asigurarea cadrului necesar pentru dezvoltarea durabila a municipiului Brasov, prin investitii
in infrastructura locald care vor sustine rezilienta si tranzitia verde, precum si reducerea disparitétilor
teritoriale la nivel regional

Nerealizarea obiectivului de investitii va genera un impact negativ, astfel:

1. nesolutionarea cerilor de locuinte oentru specialisti din sanatate si invatamant

2. neatractivitatea orasului pentru tineri de a profesa in domeniile lor de activitate si migrarea
lor catre orase unde au conditii avantajoase



3. scaderea calitatii vietii tinerilor cu posibilitati reduse de a-si crea conditii propice de
existenta

4. disparitati sociale si teritoriale

De asemenea, nerealizarea obiectivului de investitii va genera un impact negativ, astfel:

- tendinta de migrare a populatiei care locuieste in locuinte colective cétre locuinte individuale
de la periferia municipiului sau din localitéti rurale;

- cresterea numarului persoanelor expuse riscului de excluziune sociald (vérstnici, copii ai
ciror pirinti lucreaza in striinitate, tineri aflati in cautarea unui loc de munci, persoane cu handicap)
si tendinta de segregare sociald a marilor ansambluri de locuinte colective, care tind sa concentreze
populatia saraca;

- scaderea si imbdtranirea populatiei, ca urmare a sciderii natalitétii si a migratiei externe;

3. FORMA DE ATRIBUIRE:

Forma de atribuire a contractului ce are ca obiect ,,Elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii
de specialitate pentru pentru obiectivul de investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri
in Municipiul Brasov” va respecta prevederile Legii nr. 98/2016- privind achizitiile publice si va fi
stabilitd de catre Serviciul Achizitii Publice din cadrul Primariei Municipiului Brasov.

Preturile din propunerea financiara vor fi ferme si nu se vor modifica pe toatd perioada de
derulare a contractului.

4. DESCRIEREA SERVICIILOR

Prin prezentul Caiet de sarcini se solicita realizarea urmatoarelor documentatii:
Adaptarea la teren a proiectului TIP pus la dispozitie de catre MDLPA prin realizarea urmatoarelor
documentatii:
1. Studiu geotehnic verificat la cerinta AF
2. Studiu topografic vizat de OCPI
3. Documentatii pentru obtinerea avizelor mentionate in CU, inclusiv orice studii suplimentare
solicitate de avizatori pentru emiterea avizului favorabil.

- documentatiile pentru obtinerea Deciziei etapei de incadrare sau Acordul de mediu, dupa caz.

- Documentatii pentru obtinerea avizelor privind utilitatile: alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale, energie termica, telefonie, etc

- Documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor: PSI, Sanatatea populatiei, Comisia de
circulatie Primaria Brasov, Autoritatea aeronautica Romana, etc

- Studiu privind posibilitatea utilizarii de sisteme alternative de inalta eficienta , etc

4. Elaborarea SF conform HG 907/2016
5. Elaborare Deviz general si Devize pe obiect si analiza cost-beneficiu

De asemenea prestatorul este obligat sa realizeze si urmatoarele:

- Asigurarea asistentei tehnice pe perioada deruldrii procedurii de achizitie publicd de
proiectare fazele DTAC+DTOE, PT, DDE.

- Asigurarea raspunsului la solicitarile de clarificari ale finantatorului, pe documentatia
elaborata

- Documentatia va fi actualizata/modificata/completata, fara costuri suplimentare, la
solicitarea finantatorului, a beneficiarului, a avizatorilor sau in cazul in care apar modificari
legislative.

5. OBLIGATIILE PROIECTANTULUI:



Studiului de fezabilitate se va intocmi conform HG nr. 907/2016 si va respecta toatd legislafia
in vigoare.

Beneficiarul recomandd ca ofertantii sd viziteze amplasamentul.

Proiectantul va depune si va sustine in fata avizatorilor documentatiile pentru obtinerea
avizelor si acordurilor la detinatorii de utilitati si la Institutiile care trebuie sa emita
avize/acorduri conform cerintelor din CU. Facturile pentru emiterea avizelor vor fi emise pe
Primaria municipiului Brasov, care are obligatia platii acestora. Dovada indeplinirii
termenului de elaborare a documentatiilor se va face prin numarul de inregistrare la avizatori.

Proiectantul este obligat si intocmeascd orice studii i proiecte necesare in vederea obtinerii
avizelor din certificatul de urbanism.

Ofertantul castigator isi asuma integral raspunderea pentru respectarea legislatiei privind
sdndtatea si securitatea muncii pentru personalul insdrcinat cu realizarea lucrdrii, conform Legii
319/2006 privind securitatea si sanatatea in muncd si HG 300/2006 actualizata, privind cerintele
minime de securitatea si sindtate pentru santierele temporare sau mobile, precum si toata legislatia
existentd aferentd obiectivului de investitii.

, Ofertantul este obligat si indice in cadrul ofertei faptul ca la elaborarea acestuia a {inut cont
de obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al relatiilor de munci, cu indicarea actelor
normative la care se raporteaza.

Proiectantul respecta obligatiile privind Protectia mediului (conform OUG 195/2005) si
conditiile prevazute in cadrul ghidului PNRR (conform Anexei 5 la Ghidul specific - Declaratia
privind respectarea aplicarii principiului DNSH) pentru implementarea principiului "Do No
Significant Harm "(DNSH)("A nu prejudicia in mod semnificativ"), nu prejudiciaza in mod
semnificativ pe durata intregului ciclu de viata a investitiei niciunul dintre cele 6 obiective de mediu,
prin raportare la prevederile art. 17 din Regulamentului (UE) 2020/852, respectiv:

1. atenuarea schimbarilor climatice;

2. adaptarea la schimbarile climatice;

3. utilizarea durabili si protectia resurselor de apa si a celor marine;
4. tranzitia catre o economie circulard;

5. prevenirea si controlul poludrii;

6. protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.

Proiectantul este obligat sa faca orice modificari ale documentatiilor emise in baza
solicitarilor beneficiarului, avizatorilor sau finantatorului, fara costuri suplimentare si in termenul
stipulat in contract.

Prevederile prezentului caiet de sarcini vor fi completate conform legislatiei generale si a
legislatiei specifice si vor respecta constrangerile din Certificatul de urbanism sau din amplasament.

Proiectantul este obligat sa cuprinda toate functiunile, sa respecte principiile de mediu si
DNSH, sa respecte legislatia in vigoare si adaptarile la teren a proiectului tip, astfel incat sa fie
respectat obiectivul general al proiectului.

Orice modificare/completare de tema nu va genera costuri suplimentare din partea
proiectantului

Pe parcursul intocmirii SF, proiectantul va avea cel putin 2 intalniri cu beneficiarul in
care va prezenta stadiul intocmirii documentatiei si propuneri de scenarii ce vor fi abordate in
SF.

Elaborarea Devizului general se va face pentru fiecare modul in parte in functie de
configuratia stabilita impreuna cu beneficiarul si un deviz general al intregii investitii.

Proiectantul va sustine preturile din Devizul general printr-o declaratie de
rezonabilitate a costurilor si prin prezentarea unor oferte la principalele materiale.



-La intocmirea studiului de fezabiliate ce face obiectul prezentului caiet de sarcini, proiectantul
va tine cont si se va conforma cerintelor din avizele si acordurile obtinute, iar scenariul de securitate
la incendiu se va conforma normativelor si legislatiei in vigoare.

- Beneficiarul va pune la dispozitia ofertantilor Certificatul de Urbanism nr. 1427/16.05.2023

Noti 1 : Ofertantul cdstigdtor va respecta intreaga legislatie aplicabild pentru realizarea
obiectivului de investiii..

6. PREZENTAREA OFERTEI:

Oferta va contine Propunerea tehnicd si Propunerea financiard:

6.1. Propunerea tehnicd va cuprinde:
Oferta tehnica va fi ferma si va cuprinde toate lucrarile necesare pentru executia contractului,
asa cum sunt stipulate in tema de proiectare sau documentele care decurg din aceasta.
Propunerea tehnicd a ofertantului trebuie sd cuprindd informatii si detalii despre:
- elemente angajante pentru ofertant, respectiv precizari asupra modului in care isi asumd
indeplinirea obligatiilor precizate in documentatia de atribuire, Tema de proiectare;
- descrierea activitatilor pe fiecare etapd, elemente de particularitate care sa releve respectarea
cerintelor Temei de Proiectare;
- documentatii pentru obtinerea avizelor (acordurilor)
- orice studii si proiecte necesare pentru obtinerea avizelor
- studiu geotehnic verificat de citre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af
- studiul topografic vizat de OCPI
- Studiul de fezabilitate intocmit conform Anexei nr.4 din HG nr.907/2016 privind etapele de
elaborare §i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice
- asistentd tehnica pe toata perioada de achizitie a proiectului

Ofertantii vor prezenta o lista cu personalul implicat/calificat in activitatea de proiectare. In
mod obligatoriu vor detine in echipa, fird a se limita la acestia:

- Manager de proiect (Sef de proiect) cu experienta in pozitia de Manager si/sau Coordonator
de proiect si/sau Director Proiect si/sau Manager Proiect — absolvent de studii superioare de lunga
durata

Documente prezentate:

1. Diploma de absolvire a unei Facultati/ Universitati intr-un domeniu relevant postului

2. CV si Recomandari de la Beneficiari (Recomandarile de la angajatori nu se iau in considerare)
din care sa reiasa ca detine experienta pentru pozitia pentru care este nominalizat prin participarea la
cel putin 3 proiecte/contracte finalizate care sa fi inclus servicii de proiectare in oricare din faze
(elaborare si/sau revizuire si/sau actualizare SF/DALI/PT/ PT+DE) pentru executia lucrérilor de
construire sau interventie asupra unor cladiri civile cel putin din categoria de importanta C.

3. Contracte de munca sau Declaratie de disponibilitate din care sa reiasa ca este angajat al
ofertantului sau ca isi asuma disponibilitatea in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare.

- Inginer proiectant constructii civile — Detine diploma de Inginer absolvent al Facultatii de
Constructii civile si industriale

Documente prezentate:

1. Diploma de absolvire a unei Facultati/ Universitati in domeniul inginerie civila.

2. CV si Recomandari de la Beneficiari (Recomandarile de la angajatori nu se iau in
considerare) din care sa reiasa ca detine experienta pentru pozitia pentru care este nominalizat prin
participarea la cel putin 3 proiecte/contracte finalizate care sa fi inclus servicii de proiectare in



oricare din faze (elaborare si/sau revizuire si/sau actualizare SF/DALI/PT/ PT+DE) pentru executia
lucririlor de construire sau interventie asupra unor cladiri civile cel putin din categoria de importanta
C.

3. Contracte de munca sau Declaratie de disponibilitate din care sa reiasa ca este angajat al
ofertantului sau ca isi asuma disponibilitatea in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare.

- Inginer proiectant specializarea CFDP — Detine diploma de Inginer absolvent al Facultatii
CFDP. (pentru proiectarea sistematizarii pe verticala a amplasamnetului: alei, drumuri de incinta,
racorduri la drumul public, trotuare, etc)

Documente prezentate:

1. Diploma de absolvire a unei Facultati/ Universitati in domeniul CFDP .

2. CV si Recomandari de la Beneficiari (Recomandarile de la angajatori nu se iau in considerare)
din care sa reiasa ca detine experienta pentru pozitia pentru care este nominalizat prin participarea la
cel putin 3 proiecte/contracte finalizate care sa fi inclus servicii de proiectare in oricare din faze
(elaborare si/sau revizuire si/sau actualizare SF/DALI/PT/ PT+DE) pentru executia lucrérilor de
construire sau interventie asupra unor drumuri cel putin de categoria III si IV.

3. Contracte de munca sau Declaratie de disponibilitate din care sa reiasa ca este angajat al
ofertantului sau ca isi asuma disponibilitatea in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare.

- Inginer instalatii electrice- Detine diploma de Inginer - absolvent al unei facultati cu specific
electric si autorizare pentru proiectare in domeniul electric

Documente prezentate:

1. Diploma de absolvire a unei Facultati/ Universitati in domeniul instalatiilor electrice

2. CV si Recomandari de la Beneficiari (Recomandarile de la angajatori nu se iau in considerare)
din care sa reiasa ca detine experienta pentru pozitia pentru care este nominalizat prin participarea la
cel putin 3 proiecte/contracte finalizate care sa fi inclus servicii de proiectare in oricare din faze
(elaborare si/sau revizuire si/sau actualizare SF/DALI/PT/ PT+DE) pentru executia lucrarilor de
construire sau interventie asupra unor cladiri civile cel putin din categoria de importanta C.

3. Contracte de munca sau Declaratie de disponibilitate din care sa reiasa ca este angajat al
ofertantului sau ca isi asuma disponibilitatea in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare.

4. Autorizare /Atestat ANRE pentru proiectare inslatii electrice de curenti tari si curenti slabi

- Inginer instalatii sanitare- Detine diploma de inginer — absolvent al unei facultati/ Universitati

in domeniul Instalatiilor

Documente prezentate:

1. Diploma de absolvire a unei Facultati/ Universitati in domeniul instalatiilor

2. CV si Recomandari de la Beneficiari (Recomandarile de 1a angajatori nu se iau in considerare)
din care sa reiasa ca detine experienta pentru pozitia pentru care este nominalizat prin participarea la
cel putin 3 proiecte/contracte finalizate care sa fi inclus servicii de proiectare in oricare din faze
(elaborare si/sau revizuire si/sau actualizare SF/DALI/PT/ PT+DE) pentru executia lucrarilor de
construire sau interventie asupra unor cladiri civile cel putin din categoria de importanta C.

3. Contracte de munca sau Declaratie de disponibilitate din care sa reiasa ca este angajat al
ofertantului sau ca isi asuma disponibilitatea in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare.

- Topometrist — detine Autorizare / Atestat

Documente prezentate:

1. Atestat /Autorizare pentru practicarea

2.CV si Recomandari de la Beneficiari (Recomandarile de la angajatori nu se iau in considerare)
din care sa reiasa ca detine experienta pentru pozitia pentru care este nominalizat prin participarea la
cel putin 3 proiecte/contracte finalizate care sa fi inclus servicii de proiectare in oricare din faze
(elaborare si/sau revizuire si/sau actualizare SF/DALI/PT/PT+DE) pentru executia lucrarilor de
construire sau interventie asupra unor cladiri civile cel putin din categoria de importanta C.

3. Contracte de munca sau Declaratie de disponibilitate din care sa reiasa ca este angajat al
ofertantului sau ca isi asuma disponibilitatea in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare.
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- Geotehnician - Detine diploma de inginer — absolvent al unei facultati/ Universitati in

domeniul specific

Documente prezentate:

1. Diploma de absolvire a unei Facultati/ Universitati in domeniu

2.CV si Recomandari de la Beneficiari (Recomandarile de la angajatori nu se iau in considerare)
din care sa reiasa ca detine experienta pentru pozitia pentru care este nominalizat prin participarea la
cel putin 3 proiecte/contracte finalizate care sa fi inclus servicii de proiectare in oricare din faze
(elaborare si/sau revizuire si/sau actualizare SF/DALI/PT/ PT+DE) pentru executia lucrdrilor de
construire sau interventie asupra unor cladiri civile cel putin din categoria de importanta C.

3. Contracte de munca sau Declaratie de disponibilitate din care sa reiasa ca este angajat al
ofertantului sau ca isi asuma disponibilitatea in cazul in care oferta va fi declarata castigatoare.

Notal: Pentru persoanele straine documentele prezentate vor avea corespondent in legislatia
romaneasca si vor fi traduse de un traducator autorizat

Nota 2: Pe parcusul derularii Contractului, prestatorul are obligatia de a asigura intregul personal
necesar care sa acopere indeplinirea obiectului si scopului Contractului, fara a solicita cheltuieli
suplimentare

In cazul in care propunerea tehnicd nu confine specificatiile de mai sus, aceasta va fi
consideratd neconformd.

Propunerea tehnicd va trata aspectele :

1.Abordarea propusd pentru implementarea proiectului printr-o descriere aminuniitd a
metodologiilor, metode gi/sau instrumente testate, recunoscute care demonstreaza modul de
indeplinire a sarcinilor stabilite in tema de proiectare o bund cunoastere a legislatiei si normativelor
in vigoare, necesare pentru indeplinirea contractului, in corelatie cu aspectele-cheie, precum si
riscurile si ipotezele identificate.

2. Graficul fizic al contractului.

3.Lista personalului implicat pe domenii/subdomenii de activitate, pentru indeplinirea
contractului, cu prezentarea documentelor solicitate mai sus. (CV-uri, diplome/certificate de atestare
a calificarii profesionale valabile, recomandari, etc)

Se vor respecta prevederile din Certificatul de Urbanism nr. 1427/16.05.2023

Neprezentarea celor solicitate atrage dupa sine descalificarea ofertei si declararea acesteia ca
fiind neconforma.

6.2. Propunerea financiard va cuprinde costul detaliat pentru :
1. Studiu geotehnic verificat la cerinta AF
2. Studiu topografic vizat de OCPI
3. Documentatii pentru obtinerea avizelor mentionate in CU, inclusiv orice studii suplimentare
solicitate de avizatori pentru emiterea avizului favorabil.
4. Elaborarea SF conform HG 907/2016, inclusiv DG si DO
5. Asistenta tehnica
Oferta va cuprinde in mod obligatoriu graficul de predare documentatii pe faze si pléti.

7. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Adjudecarea contractului ,,Elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii de specialitate pentru
pentru obiectivul de investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov”
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se va face in functie de Criteriul de atribuire stebilit de catre Serviciul Achizitii Publice din cadrul
Primariei Municipiului Brasov.
Preturile din propunerea financiard vor fi ferme §i nu se vor modifica pe toatd perioada de

derulare a contractului.

8. FORMA DE PREZENTARE A DOCUMENTATIEI:

Documentatiile se va elabora in 3 (trei) exemplare redactate in limba roména, pe suport hartie
si 1 (unu) exemplar pe suport magnetic (CD), partea scrisa in format PDF scanat cu semnaturi si
Microsoft Word si partea desenatd in AUTOCAD (dwg) si PDF scanat cu semnaturi. Documentatiile
pentru obtinerea avizelor se vor elabora in atataea exemplare cate solicita avizatorul.

Documentatiile vor fi indosariate in bibliorafturi, inscriptionate cu denumirea proiectului,
volumul, faza de proiectare.

Documentatia va fi scrisa cu acelagi font, ingrijit, iar plansele vor fi previzute cu sistem anti
rupere/ intérite in zona de indosariere;

Toate exemplarele si paginile numerotate vor fi stampilate si semnate in original conform
competentelor.

Formatul electronic (CD) va cuprinde toatd documentatia de proiectare, inclusiv avizele
obtinute, atat in format word, cit si pdf, scanat cu semnéturi si stampile, pentru partea word, iar
partea desenatd in AUTOCAD (dwg).

In caz de nerespectare a cerintelor de mai sus beneficiarul isi rezervd dreptul de a respinge
receptia documentatiei serviciilor de proiectare.

9. TERMEN DE PREDARE:

@ Termen de finalizare a documentatiei complete este 4 luni, astfel:

- Termenul de predare a Studiului geotehnic verificat la cerinta Af, Studiului topografic
vizat la OCPI si a Documentatiilor pentru obtinerea avizelor este de 2 luni calendaristice de la
data ordinului de incepere.

- Termenul de predare a Studiului de fezabilitate inclusiv deviz general este de 4 luni
calendaristice de la data ordinului de incepere.

Formularea raspunsurilor catre Finantator, Avizatori, Beneficiar se va face in termen de 3 zile
de la solicitare, dar nu mai tarziu de 1 zi lucritoare fata de termenul limitd stabilit de catre Finantator
pentru transmiterea acestora.

Formularea si transmiterea cétre Autoritatea Contractantd a rdspunsurilor cu privire la
solicitdrile de clarificare primite din partea operatorilor economici interesafi cu privire la atribuirea
contractului de servicii de proiectare- faza proiect tehnic si asistentd tehnicd din partea
proiectantului- maxim 3 zile lucrdtoare de la data transmiterii de cétre Autoritatea Contractantd a
solicitérii

Ofertantul castigator, la semnarea contractului de servicii, va prezenta graficul de predare al
livrabilelor cuprinse in cadrul prezentei documentatii, cuprinzind datele concrete de predare In
corelare cu data efectivi de semnare a contractului, care va fi anexa la contract. Exceptie de la
aceastd obligatic o reprezintd prestarea serviciilor de asistentd In formularea raspunsurilor la
solicitdrile de clarificare in etapa de evaluare a proiectului de citre finantator, precum si etapa de
atribuire a contractului de servicii de proiectare faza proiect tehnic si asistentd tehnica din partea
proiectantului. Pentru acestea din urma vor fi respectate termenele mentionate la aliniatele de mai
sus.
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In realizarea graficului de executie ofertantul nu va lua in calcul perioada necesard pentru

obtinerea avizelor.
Termenul de predare a documentatiilor nu va putea fi prelungit.
Contractul este valabil de la data semndrii contractului si pand la indeplinirea tuturor

obligatiilor contractuale

10. FINANTAREA SERVICIILOR DE PROIECTARE:
Finantarea obiectivului de investitii se asigura prin Programul PNRR Componenta 10 —

Fondul local, Sectiunea 1.2. — Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de serviciu
pentru specialist din sanatate si invatamant, Apel: PNRR/2022/C10/12, Runda 2 in cadrul
Contractului de finantare nr. 19323/15.02.2023 prin care s-a aprobat implementarea proiectului C10-
12-577 intitulat ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov ” si bugetul
local.

11. RECEPTIE SI MODALITATI DE PLATA:

Receptia documentatiilor de proiectare se va face in termen de 15 zile calendaristice de la
predarea acestora, de cétre o comisie care va fi constituitd in acest sens.

Plata se va realiza intr-o singurd transgd, dupd finalizarea tuturor documentatiilor pe baza
procesului-verbal de receptie semnat fara obiectiuni de cétre beneficiar. Dupa semnarea procesului-
verbal de receptie fara obiectiuni de cétre beneficiar, Prestatorul va emite factura. Plata facturii se va
face in termen de 5 zile de la virarea sumelor in contul Municipiului Brasov de catre Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in calitate de finantator. Mentionam ca plata
facturilor este supusa mecanismului de plata al Programului National de Redresare si Rezilienta.

Decontarea documentatiilor se va realiza pe bazi de facturd emisa de executant (care nu cuprinde
asistenta tehnica).

Decontarea asistentei tehnice se va face in termen de 15 zile de la data semnarea contractului de
servicii de proiectare — faza DTAC, PT .

Facturile se vor depune prin sistemul electronic de facturare ro-factura

Nr Numele si prenumele Semniit

crt | Atributii Functia sp B Data ¢ '_j ui

L. Aprobat Primar Allen Coliban ;jé

2. Vizat: Administrator Public | Adriana Miron I~ ﬂ
u ' . AR /|

3. Vizat: \Director DT Ing. Doru Telembeci Cﬁﬁl—

4. Verificat: Pentru Director | Ing. Virgil Rezus }4.57 |

executiv adj. DT ) 11 SEP 2025 ) )
5. Verificat: Manager proiect Filip Cristian Crisan 1|, 09228 (oA
6 Elaborat Responsabil tehnic Ing. Mihaela Delia Gal | 11092023 \
Nr.pg. ‘ 13 [ Nr. ex. l 1

F: PGE-02/03-10
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV
B-dul Eroilor nr. 8 Bragov 500007
Tel : +40- 268-410037, +40-268-416550, int.152, 165, 184,105
invest@brasovcity.ro www.brasovcity.ro

DIRECTIA TEHNICA Ind.: VIILE
SERVICIUL INVESTITII Nr. inreg. 128683 din 05.09.2023

TEMA DE PROIECTARE
privind
,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov”

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investifii
,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov ”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
MUNICIPIUL BRASOV
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU E CAZUL
1.4. Beneficiarul investitiei
MUNICIPIUL BRASOV
1.5. Finantarea proiectului
Finantarea obiectivului de investitii se asigura prin Programul PNRR Componenta 10
— Fondul local, Sectiunea 1.2. — Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de
serviciu pentru specialist din sanatate si invatamant, Apel: PNRR/2022/C10/12, Runda 2 in
cadrul Contractului de finantare nr. 19323/15.02.2023 prin care s-a aprobat implementarea
proiectului C10-12-577 intitulat ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul

Brasov ”

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente, documentatie cadastrala

Terenul este situat in Municipiul Brasov, strada Nucului FN, este inscris in CF nr.
176307, nr. cad. 176307, avand suprafata terenului de 15592 mp, categoria curfi/constructii.
Parcela este construibild numai daci se asigurd accesul la drumul public, accesul maginilor de
interventie si numai daci existd posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard
existente.

Conform CU nr. 1427/16.05.2023 emis in scopul ,,Construire de locuinte nZEB plus
pentru tineri in Municipiul Brasov ”

Regimul juridic: terenul se afla in intravilan

Regimul economic: Suprafata terenului este de 15592 mp conform CF nr. 176307, nr.
cad. 176307



Regimul tehnic:
- terenul se afla in subzona ZL1 si ZL 2, iar conditiile tehnice sunt cele din
CU nr. 1427/16.05.2023

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupé caz:
a) descrierea succintdi a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Terenul este situat in cadrul UAT Municipiul Brasov avand suprafata de 15592 mp .

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Terenul are acces la drumul public. Acest acces se va amenaja prin SF.

¢) surse de poluare existente in zona;
Nu e cazul

d) particularititi de relief;
Terenul este plan

eqe iy

~ e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
Identificarea retelelor se va face prin solicitarea avizelor de amplasament de la detinatorii de
retele

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Se va stabili la nivel de SF daca este nevoie de relocarea/protejarea unor retele, in functie de
avizele de amplasament care vor fi obtinute.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu se cunosc la acest moment

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucréri de interventii, dupi caz;
Pe teren nu sunt identificate constructii

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Terenul se afla partial in subzona ZL 1 si partial in subzona ZL2

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.

Nu e cazul

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni;

Activititile propuse prin proiect vor cuprinde investitiile necesare construirii a 60
unitati locative conform proiectului TIP pus la dispozitie de MDLPA.



Vor fi construite blocuri de locuinte cu regim de inaltime Parter + 1 Etaj + Mansarda, grupate
in module.

Categoria de importanti (conform HGR 766/96) — importanti “C”

Clasa de importantd (conform HGR 766/96) — importanta “III”

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Fiecare modul se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane.
Inaltimea maxima a cladirii, masurati de la cota terenului amenajat este de 11.00 m.
Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupd cum urmeaza:
e Parter: Vestibul, Casa Scirii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucitdrie,
Baie), Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucitérie, Baie)
e Etaj: Casa Scérii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucitérie, Camara,
Baie), Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucétirie, Camara, Baie)
e Mansardi: Casa Scirii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucitirie,
Cimari, Baie), Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucétarie, Camara,
Baie).
Constructia va beneficia de toate utilititile necesare prin racordarea si bransarea la retelele
tehnico — edilitare publice existente in zona (gaze naturale, apa, electricitate, telefonie),
canalizare.
Accesul pietonal in locuint3 se va face la nivelul parterului la cota £0.00, ridicat cu 54 cm de
la cota terenului amenajat.
Nota:
1. Mentionam ca aceste caracteristici sunt minimale. Ele pot fi completate in functie de
gandirea proiectantului pentru atingerea scopului propus.
2. Vom pune la dispozitia ofertantului castigator Proiectul tip elaborat de catre SC
NEROLI GENERAL SOLUTION SRL , insotita de Acordul acestuia pentru adaptarea
Proiectului Tip la amplasament si teren

¢) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare;

Lucrdri tehnico-edilitare — bransamente la retelele de utilitdli publice:

Constructiile din amplasament vor fi racordate la retelele edilitare (apd — canal,
electric, gaz, telecomunicatii) ale localitatii.

Se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sdpaturi pentru
instalarea retelelor edilitare. Realizarea de retele edilitare in vederea péstririi caracterului
specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor. Se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de altd natura.

Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de
amplasare subterana.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive.

In cadrul Devizului general al obiectivului de investitii se vor prevedea sume inclusiv
pentru bransamentele la utilitati.

Instalatii aferente constructiei interioare/exterioare:




La proiectarea tuturor categoriilor de instalatii interioare, se va avea in vedere
utilizarea de materiale moderne si de calitate si adoptarea unor solutii optime §i economice.
Instalatii electrice
Instalatii electrice de iluminat $i prize
Instalatii de sigurantd/urgentd LED
Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice
Instalatii de protectie impotriva descarcarilor atmosferice
Iluminat exterior
Priza de pamant
Iluminatul interior va fi asigurat cu corpuri de iluminat tip LED

Instalatii sanitare —canalizare
- Racordare retele exterioare api rece, canalizare menajerd, pluviald
- Instalatii de hidranti de incendiu interiori

Instalatii termice
- Se vor prevedea instalatii de climatizare pentru asigurarea confortului termic al cladirii

Cai de acces, drumuri
- Se va avea in vederea realizarea de locuri parcare pentru autoturisme, autoutilitare si
cai de acces

Statii de incarcare
- Se vor prevedea 5 statii de incarcare a vehiculelor electrice (Incarcare lenta)

d) numér estimat de utilizatori;
Numarul estimat de utilizatori in fiecare modul format din 6 apartamente este de 12,
astfel incat pentru 60 apartamente sunt estimati 120 utilizatori.

¢) durata minima de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
Durata minima de viata a constructiei este de 50 ani

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Legea nr.10/1995 precizeaza exigentele de performantd esentiale obfinerii unor
constructii de calitate corespunzatoare, exigente obligatorii a fi realizate si mentinute pe
intreaga duratd de existentd a constructiei §i anume :

A - rezistenta si stabilitatea la solicitéri statice si dinamice a constructiei
B - siguranta in exploatare

C - siguranta la foc

D — igiena si sandtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului

E - izolatia termica si hidrofuga si economie de energie

F - protectia la zgomot

1. Rezistenta si stabilitate la solicitiiri statice si dinamice (cerinta A1)

Vor fi tratate in capitolul Rezistenta.
2. Siguranta in exploatare (cerinta B)
2.1. Siguranta in exploatare a constructiei propriu — zise va fi asiguratd prin urmarirea curenti
a comportarii in timp a acesteia cf. Normativ P130/99.
2.2. Siguranta utilizatorilor este asigurata, atit prin modul de compartimentare si mobilare a
constructiei, cat si prin folosirea materialelor si finisajelor corespunzitoare, urmdrindu-se
securitatea migcarii si circulatiei persoanelor care o utilizeaza, conf. CE 1/95 :
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Stratul de uzurd al pardoselilor din zonele de circulatii (orizontale si verticale) este
realizat din materiale care reduc la minimum riscul de alunecare accidentala.

Parapeti de min. 90 cm iniltime, iar acolo unde indltimea parapetului € mai mica, se va
prevedea balustrada.
3. Securitea la incendiu (cerinta C)
Nu este cazul.
4. Igiena si Siniitatea oamenilor, refacerea si protectia mediului (cerinta D)
In ceea ce prlveste igiena si sdnatatea oamenilor, este asigurat un ambient interior
corespunzitor, prin :
- etangeitatea constructiei la apa, aer, gaze, zapada si praf.
- proprietatile suprafetelor de contact.
- asigurarea temperaturii corespunzatoare (microclimat — STAS 6472), iluminatului (natural —
STAS 6221, artificial —- STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer — NP 008),
nivelul de zgomot (STAS 6156) in limitele standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare
- asigurarea necesitatiilor de ingrijire corporald si curdtenie (grupuri sanitare — STAS 1478).
Pentru protectia si refacerea mediului inconjurétor se prevad urmétoarele masuri :
evacuarea deseurilor se va face in cadrul unui contract cu societatea de prestdri servicii
salubritate ce deserveste zona.
In acest sens se va amenaja o platforma dalati acoperitd pentru europubele.
5. Izolatia termici si hidrofugi si economie de energie (cerinta E)
Izolatia termic# este asiguratd prin pereti exteriori din elemente prefabricate usor eficienti
termic de 27.5 cm grosime si termoizolatie de 10 cm grosime.
Se va evita aparitia fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice din constructie.
Izolatia hidrofugi se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 si a Normativelor C 112.
Constructia este izolati termic corespunzitor conform calculului global de izolare termica
G<Gn.
6. Protectia impotriva zgomotului (cerinta F)

- Se respectd Normativele C125 si P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevazandu-se

plansee si perefi avand 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli
amortizoare de zgomot.

Constructia nu beneficiazi de adipost ALA, conform Ordinului nr.602 al Ministrului
Administratiei si Internelor din 02.12.2003 , art.4, care avizeazd fara obligativitatea de a avea
adapost de apdrare civild la constructiile la functiunea de locuit cu suprafati desfasurata sub
600 mp.

Indicatorii obiectivului de investitii:

_ Numiir de metri pitrati construiti locuinte pentru specialisti din sanitate si
inviatimant.

_ Numiir unitiiti de locuit pentru specialisti din siniitate si invitimant: 60

_ Numair puncte de reinciircare lenti a vehiculelor electrice: 5

_ Reducerea de energiei conform certificatului de performanta energetica

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;.

1. Se vor respecta conditionarile din CU nr. 1427/16.05.2023

2. Condifii impuse de ghidul solicitantului .



Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de energie primara cu
cel putin 20% mai mic decét cerinta pentru cladirile al cdror consum de energie este aproape
egal cu zero conform orientdrilor nationale, ceea ce se va asigura prin certificate de
performantd energetica.

_Activitati eligibile - ce se incadreaza la codul 025ter - Construirea de noi cladiri eficiente
energetic, respectiv. cod 055bis - Alte tipuri de infrastructuri TIC, inclusiv
resurse/echipamente informatice la scard largd, centre de date, senzori gi alte

echipamente fara fir care respecta criteriile de reducere a emisiilor de carbon si de eficientd
energetica

_ Lucriri pentru amenajarea terenului, lucrdri de demolare pentru eliberarea terenului pentru
constructia de locuinte;

_ Lucriri de construire si dotare a obiectivului de investitii;

_ Proiectare si asistentd tehnici;

__ Asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii;

_ Asigurarea statiilor de Incarcare a vehiculelor electrice;

__Alte cheltuieli (cote, taxe, avize, diverse si neprevizute, organizare santier);

_ Echipamente ce se incadreazi pe codul 055a - Alte tipuri de infrastructuri TIC (inclusiv
resurse/echipamente informatice la scard mare, centre de date, senzori si alte echipamente
wireless) care respect criteriile de reducere a emisiilor de dioxid de carbon si criteriile de
eficientd energetica (cu contributie de 100% pe digital);

B. Conditii ce trebuie indeplinite:

_ Asigurarea terenului necesar situat in intravilan - in caz de utilizare a proiectului tip -
asigurarea terenului necesar situat in intravilan - minim 313 mp pentru un modul insiruit,
minim 373 mp pentru modul cuplat si minim 433 mp pentru amplasarea in mod izolat pe lot;
_ Minim 0,9% din bugetul total al proiectului trebuie si corespunda codului 055a - Alte tipuri
de infrastructuri TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice la scard mare, centre de

date, senzori si alte echipamente wireless) care respecta criteriile de reducere a emisiilor

de dioxid de carbon si criteriile de eficientd energetica (cu contributie de 100% pe digital);
__Se va asigura o statie de reincarcare a vehiculelor electrice (reincércare lentd) la cel pufin

12 unitati de locuit construite pentru specialisti din sanétate si educatie.

_ Noile unitati de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%
consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB,
stipulate in reglementrile nationale. Acest consum de energie va fi reflectat in certificatele

de performant3 energetica.

% Perioada de implementare a proiectului nu va depasi data de 30 iunie 2026. Aceasta
perioada va putea fi modificata doar in cazul in care legislatia va suporta
modificari.

&
%

Proiectul respectd obligatiile privind Protectia mediului (conform OUG 195/2005) si
conditiile prevazute in cadrul ghidului PNRR (conform Anexei 5 la Ghidul specific -
Declaratia privind respectarea aplicdrii principiului DNSH) pentru implementarea
principiului "Do No Significant Harm "(DNSH)("A nu prejudicia in mod semnificativ"),
nu prejudiciaza in mod semnificativ pe durata intregului ciclu de viatd a investitiei
niciunul dintre cele 6 obiective de mediu, prin raportare la prevederile art. 17 din
Regulamentului (UE) 2020/852, respectiv:

1.atenuarea schimbarilor climatice;
2.adaptarea la schimbdrile climatice;
3.utilizarea durabil si protectia resurselor de apa si a celor marine;



4 tranzitia citre o economie circulara;
5.prevenirea si controlul poludrii;
6.protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Prin Contractul de finantare nr. 19323/15.02.2023 se ,,Construire de locuinte nZEB
plus pentru tineri in Municipiul Brasov ” Cod proiect: C10-12-577 ceea ce presupune
construirea a 60 de unitati locative pentru tineri, in baza unui proiect tip pus la dispozitie de
catre MDLPA.

Principala nevoie identificata in cadrul Notei de fundamentare o constituie dezvoltarea
fondului locativ la nivelul municipiului Brasov pentru persoanele care provin din comunitatile
marginalizate si care obtin venituri insuficiente pentru a-si asigura conditii decente de locuire
prin mijloace proprii. Fondul locativ insuficient are urmatoarele cauze:

1. Numirului redus de locuinte aflate n proprietate publica de la nivelul municipiului,
care nu poate satisface cererea ridicatd de locuinte sociale, pentru tineri si specialisti;

2. Ponderi reduse a locuintelor (apartamentelor) construite in perioada comunista si
amplasate in blocuri cu confort redus, eficientd energetica scizutd si spatii adiacente de slaba
calitate:

Pornind de la aceste motive, principalele tendinte sociale identificate sunt:

- tendinta de migrare a populatiei care locuieste in locuinte colective catre locuinte
individuale de la periferia municipiului sau din localitéti rurale;

- cresterea numirului persoanelor expuse riscului de excluziune sociald (varstnici,
copii ai ciror parinti lucreaza in strainatate, tineri aflati in ciutarea unui loc de munca,
persoane cu handicap) si tendinta de segregare sociald a marilor ansambluri de locuinte
colective, care tind si concentreze populatia saraca;

- scaderea si imbitranirea populatiei, ca urmare a scaderii natalitatii $i a migratiei
externe

Referitor la problemele existente la nivelul municipiului Brasov, prezenta investitie va
contribui la:

- cresterea calititii vietii in zonele urbane pentru tinerii ale caror venituri nu le permit
accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, prin
asigurarea accesului la locuinte de calitate pentru acestia

- asigurarea cadrului necesar pentru dezvoltarea durabild a municipiului Bragov, prin
investitii in infrastructura locala care vor sustine rezilienta si tranzitia verde, precum si
reducerea disparitatilor teritoriale la nivel regional

Nerealizarea obiectivului de investitii va genera un impact negativ, astfel:

1. nesolutionarea cerilor de locuinte oentru specialisti din sanatate si invatamant

2. neatractivitatea orasului pentru tineri de a profesa in domeniile lor de activitate si migrarea
lor catre orase unde au conditii avantajoase

3. scaderea calitatii vietii tinerilor cu posibilitati reduse de a-si crea conditii propice de
existenta

4. disparitati sociale si teritoriale

De asemenea, nerealizarea obiectivului de investitii va genera un impact negativ, astfel:

- tendinta de migrare a populatiei care locuieste in locuinte colective catre locuinte individuale
de la periferia municipiului sau din localitéti rurale;

- cresterea numiarului persoanelor expuse riscului de excluziune sociald (varstnici, copii ai
caror parinti lucreaza In striinatate, tineri aflati in cdutarea unui loc de muncd, persoane cu
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handicap) si tendinta de segregare sociala a marilor ansambluri de locuinte colective, care tind

sa concentreze populatia sdracd;
- scaderea si imbitranirea populatiei, ca urmare a scaderii natalititii i a migratiei externe;

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia
1. Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile de
locuit, C 107/1-05,
2. Normativ pentru calcul coeficientului global de izolare termicd la cladiri cu altd
destinatie decat cele de locuit, C 107/2-05,
3. Normativ pentru calcul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor, C

107/3-05,

4. Ghid pentru calculul performantelor termotehnice ale cladirilor de locuit, C 107/4-
05,

5. Instalatii de incilzire, Necesarul de caldura de calcul, Prescriptii de calcul, SR
1907-1,

6. Instalatii de incalzire, Necesarul de cildurd de calcul, Temperaturi interioare
conventionale de calcul, SR 1907-2,

7. Instalatii de Incalzire, Numérul anual de grade-zile, SR 4839,

8. Instalatii de incalzire centrald, Suprafata echivalenti termic a corpurilor de
incalzire, STAS 11984-83,

9. Normativ pentru expertizarea termicd si energeticd a cladirilor existente ¢i a
instalatiilor de incalzire si preparare a apei calde de consum aferente acestora, NP
048-2000,

10. Ghid pentru efectuarea expertizei termice si energetice a cladirilor de locuit
existente si a instalatiilor de incalzire si preparare a apei calde de consum aferente
acestora, GT 032-02,

11. Instalatii de incalzire centrald, Dimensionarea radiatoarelor din fontd, STAS
1797/2,

12. Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor, Mc 001/1-3,
OM157/2007,

13. OUG 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,
Anexa 8, publicatd in Mof nr, 155/12 martie 2009,

14. Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor, Mc 001/4-6,

15.0M nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementirii tehnice
Normativ C 107-2005, Text publicat in M.Of. nr. 228/28.03.2016.

16. OM 2641/2017 — completarea si actualizarea metodologiei MCOO1.

17. Legea 101/2020 - completarea i modificarea legii 372/2005.

18. OUG 16/2022 pentru modificarea si completarea OUG 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte

19.  Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica modificatd si completatd prin

Legea nr. 160/2016, OUG1/2020, OUG 184/2020, OUG 212/2020;

20. Directiva UE 2018/844 a Parlamentului European si a Consiliului din

30.05.2018, de modificare a Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica a

cladirilor si a Directivei 2012/27/UE privind eficienta energetica;

21. Renovation Wave - Un val de renoviri pentru Europa — ecologizarea cladirilor,

crearea de locuri de muncd, imbunititirea conditiilor de trai;

22.  Planul National Integrat in domeniul Energiei si Schimbiérilor Climatice 2021-

2030/ PNIESC; « Strategia Nationald de Renovare pe Termen Lung pentru sprijinirea

renovirii parcului national de cladiri rezidentiale si nerezidentiale, atat publice, cét si

8



private, si transformarea sa treptatd intr-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de
eficientd energetici si decarbonat pand in 2050, aprobati prin HG nr. 1034/
27.11.2020, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 1247, Partea I, iar Anexa la
HG in Monitorul Oficial al Roméaniei nr. 1247 bis, Partea 1.

28. Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata, completatat, republicata

2.5. Concluzii

Prevederile prezentei Teme de proiectare vor fi completate conform legislatiei
generale si a legislatiei specifice si in functie de constrangerile din Certificatul de urbanism
sau din amplasament.

Proiectantul este obligat sa cuprinda toate functiunile, sa respecte principiile de mediu
si DNSH, sa respecte legislatia in vigoare si adaptarile la teren a proiectului tip, astfel incat sa
fie respectat obiectivul general al proiectului.

Orice modificare/completare de tema nu va genera costuri suplimentare din partea
proiectantului

Pe parcursul intocmirii SF, proiectantul va avea cel putin 2 intalniri cu beneficiarul in
care va prezenta stadiul intocmirii documentatiei si propuneri de scenarii ce vor fi abordate in
SF.
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DIRECTIA TEHNICA A Ind.: VIILE
SERVICIUL INVESTITII Nr. Inreg. 128681 din 05.09.2023

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov
1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL BRASOV

b2

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU E CAZUL

1.4. Beneficiarul investitiei
MUNICIPIUL BRASOV

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;

Zona Metropolitand Brasov este supusd in ultimii ani procesului de echilibrare a
provocdrilor demografice cu resursele de teren, cu fondul construit si capacitatea de asigurare
de servicii.

Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Brasov Orizont 2030 face referire la
existenta unui deficit acut de locuinte sociale si pentru tineri, in contextul alocérilor reduse de
la bugetul de stat pentru constructia de astfel de unititi locative. Astfel, desi prin intermediul
ANL a fost demaratd constructia de locuinte pentru tineri in municipiul Brasov, pe B-dul
Garii, dar si in Zarnesti si Sacele, precum si de locuinte sociale in Halchiu §i Ghimbav, aceste
noi locuinte nu acopera cererea existentd pentru acest tip de locuinte. Mai mult decét atat,
municipiul Brasov se confruntd in ultimii ani cu o extindere urband rapida, care include
constructia de noi cartiere in aproape toate zonele orasului, dar si cresterea numarului de
locuitori, existdnd un val migrational consistent care este generat de dezvoltarea economica si
culturald pe care a cunoscut-o orasul in ultimii ani.

Luind in considerare situatia descrisd anterior, autoritatea publicd locald urméreste
atragerea de fonduri in vederea construirii de locuinte sociale si modernizarea celor existente.



b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Conform SIDU 2014-2020, una din principalele probleme cu care se confruntd
administratia locali este criza de locuinte sociale si pentru tineri, numérul persoanelor care
locuiesc in conditii improprii fiind foarte ridicat ca urmare a veniturilor reduse. Astfel,
conform aceluiasi document la nivelul anului 2015 erau inregistrate la nivel local 2500 cereri
pentru locuinte, iar in perioada 2015-2022, s-au depus si inregistrat la Priméaria Municipiului
Brasov 80 de cereri pentru locuinte sociale. Pentru onorarea acestora, Municipalitatea isi
propune si construiascd un numir de 60 de unitdfi locative, respectiv 10 module cu 6
apartamente, destinate tinerilor din comunitati marginalizate sau din grupurile vulnerabile.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de investitii.
Prezenta investitie va contribui la:

- cresterea calititii vietii in zonele urbane pentru tinerii ale céror venituri nu le permit accesul
la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, prin asigurarea
accesului la locuinte de calitate pentru acestia
- asigurarea cadrului necesar pentru dezvoltarea durabild a municipiului Bragov, prin investitii
in infrastructura locald care vor sustine rezilienta si tranzitia verde, precum si reducerea
disparitatilor teritoriale la nivel regional

Nerealizarea obiectivului de investitii va genera un impact negativ, astfel:
- tendinta de migrare a populatiei care locuieste in locuinte colective citre locuinte individuale
de la periferia municipiului sau din localitati rurale;
- cresterea numdrului persoanelor expuse riscului de excluziune sociald (vérstnici, copii ai
ciror parinti lucreaza in striinatate, tineri aflati in céutarea unui loc de muncé, persoane cu
handicap) si tendinta de segregare sociala a marilor ansambluri de locuinte colective, care tind
s concentreze populatia saraca;
- sciderea si imbatranirea populatiei, ca urmare a scaderii natalitatii i a migratiei externe;

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea justificarii necesitatii
realizdrii obiectivului de investitii propus

Proiectele incadrate intr-un plan de actiune asumat de cétre autoritatea publica locala,
proiecte complementare cu viziunea de dezvoltare a fondului de locuinte pentru tineri si
persoane care provin din comunitati dezavantajate, sunt urmatoarele :

- CENTRUL MULTIFUNCTIONAL DE SERVICII SOCIALE, finanfare prin
PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2007-2013 Axa prioritard 1 Planuri integrate
de dezvoltare urbana Poli de crestere;

- REABILITARE CAMINUL PENTRU PERSOANE VARSTNICE DIN MUNICIPIUL
BRASOV, finantare prin PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2007-2013 Axa
prioritard 1 Planuri integrate de dezvoltare urbana Poli de crestere;

- REABILITARE CLADIRE CU DESTINATIE DE LOCUINTE SOCIALE IN
MUNICIPIUL BRASOV, finantare prin PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL
2007-2013 Axa prioritard 1 Planuri integrate de dezvoltare urbana Poli de cregtere;

- PLANIFICARE STRATEGICA SI DIGITALIZAREA SERVICIILOR SOCIALE AFLATE
iN COMPETENTA DIRECTIEI DE ASISTENTA SOCIALA BRASOV, Proiect cofinantat
din Fondul Social European prin Programul Operational Capacitate Administrativd 2014-2020
(POCA), Cod SIPOCA 1185/MySMIS 2014+154612.

- DOTAREA CU ECHIPAMENTE DE PROTECTIE A CENTRELOR SOCIALE
REZIDENTIALE, PUBLICE, PENTRU CATEGORII VULNERABILE DIN MUNICIPIUL

2



BRASOV SI IMPLEMENTAREA DE MASURI [N VEDEREA GESTIONARII CRIZEI
SANITARE CAUZATE DE SARS-COV-2, proiect implementat de Municipiul Brasov in
parteneriat cu Directia de Asistentd Sociald Bragov. Proiect cofinantat din Fondul European
de Dezvoltare Regionali prin Programul Operational Infrastructurd Mare 2014-2020.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus
— SIDU 2014-2020
— PNRR Componenta 10 — Fondul local, Sectiunea 1.2. — Construirea de locuinte nZEB
plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialist din sanatate si invatamant,
Apel: PNRR/2022/C10/12, Runda 2

-2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea
roméani la realizarea obiectivului de investitii
> Ordonanta de Urgenta nr. 124/13.12.2021 privind stabilirea cadrului institutional si
financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin mecanismul de
redresare si rezilienta

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investiiei

Obiectivul general al proiectului:

Obiectivul acestei investitii este de a spori accesul la locuinte de calitate pentru tinerii
aflati in dificultate si pentru specialistii din sanatate si invatdmant care oferd astfel de servicii
in comunititile marginalizate si grupurilor vulnerabile.

Obiectiv specific:

Vor fi construite locuinte pentru specialistii din sanatate si invitdmant din zonele
urbane si rurale in care traiesc comunititi marginalizate si grupuri vulnerabile si unde anterior
au fost identificate deficite in ceea ce priveste furnizarea de servicii medicale si educationale.

Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de energie primard
cu cel putin 20% mai mic decat cerinta pentru cladirile al ciror consum de energie este
aproape egal cu zero conform orientdrilor nationale, ceea ce se va asigura prin certificate de
performanta energetica.

Municipalitatea isi propune si construiasci un numdir de 60 de unitdfi locative,
respectiv 10 module cu 6 apartamente, destinate tinerilor din comunititi marginalizate sau din
grupurile vulnerabile.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupa caz:
- costurile unor investitii similare realizate;

Conform Cererii de finantare, valoarea totala a investitiei este estimata la
21.165.197,88 lei, la care se adauga TVA in valoare de 4.021.387,60 lei, pentru 60 unitati
locative

- standarde de cost pentru investitii similare.

Valoarea a fost stabilita in cadrul Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor

europene aferente PNRR in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C10/1.2, Runda 2.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in



functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

Estimarea Cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie se va face in cadrul Studiului de fezabilitate, la

nivel de Deviz general.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finanfarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificatd)

Sursa de finantare este Planul National de Redresare si Rezilienta in cadrul apelului de
proiecte PNRR Componenta 10 — Fondul local, Sectiunea 1.2. — Construirea de locuinte nZEB
plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialist din sanatate si invatamant, Apel:
PNRR/2022/C10/12, Runda 2, Contract de finantare nr. 19323/15.02.2023

Alocarea financiara la nivel de proiect este de 21.165.197,88 lei la care se adauga
TVA in valoare de 4.021.387,60 lei.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehmic al terenului si/sau al

constructiei existente
Conform CU nr. 1427/16.05.2023 emis in scopul ,,Construire de locuinte nZEB plus
pentru tineri in Municipiul Brasov ”:
Regimul juridic: terenul se afla in intravilan
Regimul economic: Suprafata terenului este de 15592 mp conform CF nr.
176307, nr. cad. 176307
Regimul tehnic:
- terenul se afla in subzona ZL1 si ZL 2, iar conditiile tehnice sunt cele din CU
nr. 1427/16.05.2023

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan);
Terenul este situat in cadrul UAT Municipiul Brasov avand suprafata de 15592 mp .

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Terenul are acces la drumul public. Acest acces se va amenaja prin SF.

¢) surse de poluare existente In zona;
Nu e cazul

d) particularitati de relief;
Terenul este plan

oqe o

Identificarea retelelor se va face prin solicitarea avizelor de amplasament de la
detinatorii de retele



f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Se va stabili la nivel de SF daca este nevoie de relocarea/protejarea unor retele, in
functie de avizele de amplasament care vor fi obtinute.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu se cunosc la acest moment

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnicé si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucrari de interventii, dupd caz;
Pe teren nu sunt identificate constructii

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Terenul se afla partial in subzona ZL 1 si partial in subzona ZL2

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.

Nu e cazul

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie §i functiuni;

Activititile propuse prin proiect vor cuprinde investitiile necesare construirii a 60
unitati locative conform proiectului TIP pus la dispozitie d¢ MDLPA. Vor fi construite
blocuri de locuinte cu regim de inaltime Parter + 1 Etaj + Mansarda, grupate in module.

Categoria de importantd (conform HGR 766/96) — importanta “C”

Clasa de importantd (conform HGR 766/96) — importanta “III”

b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate,

Constructia propusa se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane.

Inaltimea maxima a cladirii, masurati de la cota terenului amenajat este de 11.00 m.

Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupd cum urmeaza:

e Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucétarie,
Baie), Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucatéarie, Baie)

e Ftaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucétirie, Camar3,
Baie), Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucétarie, Camard, Baie)

e Mansarda: Casa Sciarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucétarie,
Cimars, Baie), Apartament 2 (Living, Dormitor, Hol, Bucétirie, Camara,
Baie).

Constructia va beneficia de toate utilititile necesare prin racordarea si brangarea la
retelele tehnico — edilitare publice existente in zond (gaze naturale, apd, electricitate,
telefonie), canalizare.

Accesul pietonal in locuinta se va face la nivelul parterului la cota £0.00, ridicat cu 54
cm de la cota terenului amenajat.



¢) durata minimd de functionare apreciatd corespunzdtor destinaiei/functiunilor propuse;
Durata minima de functionare este de min 50 ani

d) nevoi/solicitdri functionale specifice.

Legea nr.10/1995 precizeazd exigentele de performantd esentiale obfinerii unor
constructii de calitate corespunzitoare, exigente obligatorii a fi realizate si mentinute pe
intreaga durata de existentd a constructiei i anume :

A - rezistenta si stabilitatea la solicitéri statice si dinamice a constructiei
B - siguranta in exploatare

C - siguranta la foc

D —igiena si sindtatea oamenilor, refacerea i protectia mediului

E - izolatia termica si hidrofuga si economie de energie

F - protectia la zgomot

1. Rezistentai si stabilitate la solicitiiri statice si dinamice (cerinta Al)

Vor fi tratate in capitolul Rezistenta.
2. Siguranta in exploatare (cerinta B)
2.1. Siguranta in exploatare a constructiei propriu — zise va fi asiguratd prin urmérirea curentd
a comportarii in timp a acesteia cf. Normativ P130/99.
2.2. Siguranta utilizatorilor este asiguratd, atit prin modul de compartimentare §i mobilare a
constructiei, ¢it si prin folosirea materialelor si finisajelor corespunzitoare, urmarindu-se
securitatea miscarii si circulatiei persoanelor care o utilizeaza, conf. CE 1/95 :

Stratul de uzurd al pardoselilor din zonele de circulatii (orizontale si verticale) este
realizat din materiale care reduc la minimum riscul de alunecare accidentala.

Parapeti de min. 90 cm Inaltime, iar acolo unde inaltimea parapetului € mai mici, se va
prevedea balustrada.
3. Securitea la incendiu (cerinta C)
Nu este cazul.
4. Igiena si Siniitatea oamenilor, refacerea si protectia mediului (cerinta D)
In ceea ce prlveste igiena si sdndtatea oamenilor, este asigurat un ambient interior
corespunzaitor, prin :
- etangeitatea constructiei la apa, aer, gaze, zapada si praf.
- proprietdtile suprafetelor de contact.
- asigurarea temperaturii corespunzatoare (microclimat — STAS 6472), iluminatului (natural —
STAS 6221, artificial — STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate acr — NP 008),
nivelul de zgomot (STAS 6156) in limitele standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare
- asigurarea necesitatiilor de ingrijire corporala si curdtenie (grupuri sanitare — STAS 1478).
Pentru protectia si refacerea mediului inconjuritor se prevad urmatoarele méasuri :
evacuarea deseurilor se va face in cadrul unui contract cu societatea de prestari servicii
salubritate ce deserveste zona.
In acest sens se va amenaja o platforma dalati acoperitd pentru europubele.
5. Izolatia termici si hidrofugi si economie de energie (cerinta E)
Izolatia termicd este asiguratd prin pereti exteriori din elemente prefabricate usor eficienti
termic de 27.5 cm grosime si termoizolatie de 10 cm grosime.
Se va evita aparifia fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice din constructie.
Izolatia hidrofuga se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 si a Normativelor C 112,
Constructia este izolatd termic corespunzitor conform calculului global de izolare termica
G<Gn.
6. Protectia impotriva zgomotului (cerinta F)



Se respecti Normativele C125 si P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevazandu-se
plansee si pereti avand 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli
amortizoare de zgomot.

Constructia nu beneficiaza de adipost ALA, conform Ordinului nr.602 al Ministrului
Administratiei si Internelor din 02.12.2003 , art.4, care avizeazi fird obligativitatea de a avea
adapost de apirare civila la constructiile la functiunea de locuit cu suprafatd desfasurata sub
600 mp.

7. Justificarea necesititii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investifii;
Nu e cazul

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente;

Nu e cazul

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate.

Nu e cazul
Nr
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ROMANIA
Judetul Brasov
Priméria Municipiului Bragov
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. III"?} din /6070&?5

in scopul: Obtinere A.C. pentru construire locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Bragov™)

Ca urmare a Cereril adresate de ¥ PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV- COMPARTIMENTUL IMPLEMENTARE Si
DERULARE PROIECTE cu domiciliul in judetul Brasov, municipiul Brasov, cp. 500007, Bulevardul Eroilor, nr. 8,
cnplcui 4384206, telefon/fax 0268/416550, e-mail ______ inregistrat3 la nr. 66264 din 08.05.2023.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judetul Brasov, municipiul Brasov, Strada Nucului, nr. f.n.,
C.F.: 176307 numar cadastral/ftopografic: 176307 sau identificat prin: plan de situatie.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 17g din 2005, faza PUZ, aprobata prin Hotarérea Consiliului
Judetean/Local Brasov nr. 24 din 2013

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobilul se afla situat in: * intravilan
extravilan
- Imobilul este proprietate Municipiul Brasov, domeniul public conform CF anexat;
- Servituti existente pe imobil: conform CF.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuald: teren curti constructii.

- Destinatia conform P.U.Z. la data prezentei: partial ZL1 - Zona unitatilor de locuit - regim mare de inaltime si functiuni
complementare la parter, parfial ZV2 - zona spatii verzi amenajate, partial cai de comunicatji;

- Reglementari fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile gi
completarile ukterioare;

- Zona 'D' conform zonificarii municipiului Bragov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatad conform HCL nr. 221/2016;
municipiu categoria L.

3. REGIMUL TEHWNIC:

P.U.Z. Madificator - str. Nucului - str. Lacurilor - Calea Bucuresti aflat in termen de valabilitate pana la data 26.01.2023

Nota: Parcela este construibild numai dacé se asigurd accesul Ja drumul public, accesul masinilor de interventie §i numai
dacd exista posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G. nr. 525/1996. Emiterea
autorizatiei de construire este conditionata de indeplinirea prevederilor HCL nr. 276/30.05.2018.

Conditii:
Pentru subzona ZL1:
- P.O.T. (procent ocupare teren) - - 25%
S.construita / S.teren - max.:
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) - -2,2
S.desfasurata / S.teren - max.:
- Regim de inditime: - max P+8, se pot adduga mal multe niveluri la subsol
- Hclédire nu va depasi distanta dintre alinieri
- Acces carosabil: - conform Comisia de Circulatie
- Acces pietonal: - conform Comisia de Circulatie
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap iocomotor sau cu dificuititi de deplasare
- Regim de aliniere: - retragere fata de axul strazii llie Minea - 16,50 m
- retragere fata de axul strazii Zaharia Carcalechi - 11,50 m
- Retrageri fata de limitele de proprietate: - retragerile fata de limitele laterale ale parcelei H/2

- retragerea fata de limita posterioarad a parcelei Hcornisa/2
- retragerea cladirilor pe aceeasi parceld H a celei mal inalte
H/2 min 4,00m (fatade cu dependinte)
- retragerile cladirilor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor

1) Numele'si prenumele solicitantulai ~
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobliuiul
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- Zone protejate: -nu

- Echipare edilitara: - toate noile brangamente vor fi realizate ingropat
- Suprafata minima a parcelei: -5-2,000mp
- Acoperisul si invelitoarea: - sarpanta sau terasa
- Imprejmuire: - - Hmaxim 1,80m dublate de gard viu
- Parcare (garaje): - se vor realiza in incinta proprietatii in afara domeniului public
- pentru locuinte colective 1,2 locuri de parcare/apartament
- Sistemul constructiv si principalele - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
materiale de constructii permise: cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje
- Spatii libere si spatii plantate: -55%
Pentru subzona ZV2:

sunt admise exclusiv urmatoarele utilizéri: spatii verzi amenajate; circulatii pietonale dintre care unele ocazional carosablle
pentru Tntretinerea spatiilor plantate §i pentru asigurarea accesului la activitatile permise; locuri de joacd pentru copii;
drumuri de hataj din jurul apelor din care se asigura accesul la drumurile publice; adaposturi, grupuri sanitare publice, spatii
pentru administrare si intretinere.

- Acces carosabil: - conform Comisia de Circulatie
- Acces pietonal: - conform Comisia de Circulatie
- Imprejmuire: - se admit imprejmuiri de zidarie sau lemn, care spre strada vor fi

transparente, cu indltime max 1,20m, dublate de gard viu. se interzic
imprejmuirile din elemente de beton, prefabricate, tabla, plasa de
sarma, placi aglomerate de lemn

- se vor prezenta: plan de incadrare in zona a lucrérii emis de 0.C.P.l. (Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard) Brasov §i
plan de situatie vizat de O.C.P.l. Brasov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu maodificarile si completarile
ulterioare;

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- memoriul de organizare de santier va contine misurile aferente "Reguiamentului de bune practici privind masuri concrete
pentru controtul prafului si emisillor de pulberi din constructii si demolari“ aprobat cu HCL nr. 153/2015;

- verificarea tehnica de calitate a proiectelor se va face conform Legii nr. 50/1991 si Hotérarii nr. 925/1995;

- documentatia tehnica va cuprinde Devizul general al lucrrilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi intocmita si semnaté de catre proprietarulfii tabularfi;

- la amplasarea clidirilor pe teren se va tine cont de cladirile invecinate pentru a se asigura insorirea atat a cladirilor
propuse cit si a celor existente, conform legislatiei in vigoare; in acest sens se va prezenta studiu de insorire la faza D.T.A.C.
sl conceptul arhitectural spre consultare Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primériei
Municipiului Bragov;

- adresd administrativa.

Pentru bransamente:

- se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sépaturi pentru instalarea retelelor edilitare, conform
HCL al Municipiulul Brasov, nr. 313/16.06.2005; :

- realizarea de retele edilitare - in vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterané, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de afimentare cu
apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele
de aceastd naturd; Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executé In varianta de amplasare
subterani ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadé ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
naturd; Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterani, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane; Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme (_ie
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executarii lucrérilor de interventie [a acestea (art. 28 din RGU aprobat prin Hotérarea nr. 525/1996);

- in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei 5i sanatatii locuitorilor, precum i pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de c3tre acestea a drumurilor publice,
se executd in varianta de amplasare subteran3, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. (art. 18, alin. 21
din RGU aprobat prin Hotararea nr. 525/1996);

- pentru constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale standardizate si compatibile
se va livra tot proiectul (parte scrisé si parte desenatd) in format electronic vector CAD inclusiv ridicarea topografica in
coordonate in sistemul-national de referint3 Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital (art. 15, lit. b din Legea

nr. 350/2001);
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- la finalizarea lucrarilor (Ia semnarea procesului verbal de terminare a lucrérilor) beneficiarul are obligatia ca sa prezinte
Directiei Arhitect Sef - Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane din cadrul Primériei Municipiului Bragov,
procesul verbal al lucrarilor ascunse i traseul real al retelei executate. Se va prezenta planul de situatie in format electronic
vector CAD in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital;

Noté: Cele de mai sus se completeazé cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul
(constructiefteren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.

Nota: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

Noti: In temeiul art. 6 alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltaril Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va
face dovada de luare in evident3 a proiectului de arhitecturd aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania -
filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru: Obtinere A.C. pentru construire locuinte

nZEB plus pentru tineri in Municipiul Bragov
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantuiul, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construirel&esﬁintare
si nu conferé dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str.
Politehnicii, nr.3, Brasov '

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legétura cu mediul si modificarea,
cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactutui asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executéarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru: protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului i al
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarli initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evalusrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii
_ initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorit3tii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul démlﬁrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
publjce competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fl insotitd de urmatoarele
documente:

5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIE!I DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);

[(] P.u.D. (plan urbanistic de detaliu) [0 p.u.z. (plan urbanistic zonal)
<) Avize si acorduri;

5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE VA Fi iINSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de Urbanism;
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b) Dovada titlului asupra Imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi 5i extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd);

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz:

[X]pTAcC Jo.raAD. D.T.O.E.

- documentatie tehnica intocmita conf. Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul or.
839/2009. - in 2 exemplare;

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d1) Avize si acorduri privind utifitatile urbane i infrastructura:

[[] [x] alimentare cu apa

[(] [x] canalizare

[] [x] gaze naturate

D [Z] alimentare cu energie electrica
[] [x] telefonizare

D E] salubritate

L__l IZ\ aviz de principiu pentru lucrrile de sapétura pe domeniul public obtinut prin Directia Tehnica -
Serviciul Amenajare Drumuri Publice si Siguranta Circulatiei din cadrul Primériei Municipiului Brasov..
[] [x] s.c. Flash Lighting Services S.A.
[] [x] RDS-RCS - pentru bransamente

d2) Avize si acorduri privind:
D E] prevenirea si stingerea incendiilor - Inspectoratul pentru Situatil de Urgentd “Tara Barsei” al
Judetului Brasov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea nr, 307/2006 actualizata si H.G. nr. 571/2016
actualizata - daca este cazul;
D [_x—_] protectia mediului - Agentia de Protectie a Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, conform cu
Legea nr. 50/1991 si 0.U.G. nr. 195/2005;
D E] sanatatea populatiei - Certificarea conformitatii si asistenta de specialitate de séndtate publica,
conform Ord. nr. 119/2014 actualizat - Autoritatea pentru Sénétatea Publica a Judetului Brasov, str. Al L.
Cuza nr. 20;
D I_T__) aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei - conform 0.G. 43/97 republ. si actualiz. i 0.U.G.
195/2002, republ. si actualiz.;
|:] E] apararea civila - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Bérsei” al Judetului Bragov, str.
Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea nr. 481/2004 republicati si actualizata, H.G. nr. 862/2016 - daca
este cazul;

d4) Alte avize / acorduri:
[] [x] Aviz Autoritatea Aeronautics Civils Romané (dacé este cazul)

d5) Studii de specialitate:
[_T_I Studiu geotehnic verificat de catre un verificator de proiecte atestat n domeniul Af, conform
prevederilor ,Ghidului privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru
constructii” - NP 074/2014
Dﬂ Se vor respecta cerintele de performanta energeticd a cladirilor prevazute in Legea nr. 372/2005
{republicata). Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie (aproape egal cu zero).
- in documentatia de autorizare se va prezenta studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de inalta eficient in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic i
al mediului inconjurator;
- Cladirile noifansamblurile de cladiri nol/cladirile la-care se executd lucrari de renovare majord vor fi
echipate cu:
- dispozitive de autoreglare distincta pentru temperatur si calitatea aerului interior;
- puncte de reincércare (tubulatura cabluri) pentru autovehicule electrice;

e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din
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01.10.2011;

f) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

g) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platd ale urméatoarelor taxe (copie):
[x] Taxa timbru de arhitectura, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, platibila in cont OAR Central:
RO09BRDEA10SY 58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii
Arhitectilor din Roménia; RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Romania-Filiala
Doamnei, Cod fiscal: 8236717
E Taxi autorizatie de construirefdesfiinfare conform Legu nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si HCL nr.
565/2015, republ. conform HCL nr. 659/92015 si conform HCL nr. 205/2020, cu modific3rile si completérile
ulterioare

dificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SE::ETAR GENE;!AI.,
jr. Adriana r .
W9

ARHITECT SEF, ./

RO vk 1003

Ex: 2710.05.2023

Achitata taxa de: lel - SCUTIT

Taxa de Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in valoare de
-_din

_ lei achitatd cu Chitanta nr.

Prezentul certiﬁcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructu, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de _

Dupé aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s3 obting, in conditiile legii, un
ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SEF SERVICIU: ARHITECT SEF,
Intocmit: ...
Data prelungiril valabllltétli S
Achitaté taxa de . lei, conform Chitantei nr. _ din

Transmis solicitantului 1a data de - .direct.

% Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Primédria Municipiului Bucuresti

- Priméria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti
- Prim@ria Municipiului ...........cccoveenrennnes

- Priméria Orasului .............cccecuneueee.
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- Priméria Comunei . .
*1 Se completeaz3 in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
(X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.

{%) Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).
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[ Nr.cerere | 75976

I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV _ 3 |
.;/ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Brasov - ﬁul:z; | gg |
}r'/ " “ [ Anul | 2023 |
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AEENTHE NAVIDNALA PENTRU INFORMARE 134091394
. MARRRIARARARH
Carte Funciara Nr. 176307 Brasov
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Brasov, jud. Brasov
Nr. |Nr. cadastral Nr. o .
crt|  topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 176307 15.592 imobil partial imprejmuit cu gard de metal si gard de beton.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
201078 / 16/11/2022

Act Administrativ.  nr. 546070, din 04/12/2019 emis de Consiliul Local al Municipiului Brasov; Act
Administrativ.__nr. 540498, din 28/11/2019 emis de Consiliul Local al Municipiului Brasov;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de dare in plata, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 13457/15592 . E——
1) MUNICIPIUL BRASOV, DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 156849/Brasov, inscrisa prin incheierea nr. 203294 din 18/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 173335/Brasov., inscrisa prin incheierea nr. 189154 din 22/10/2021-in baza act administrativ nr
529 din 29.09.2021, emis de Consiliul Local al Mun. Brasov,pozitie transcrisa din CF 157290/Brasov, inscrisa prin
incheierea nr. 203257 din 18/12/2019-in baza act administrativ nr 546070 din 04.12.2019, emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUN BRASOV,pozitie transcrisa din CF 157289/Brasov, inscrisa prin incheierea nr. 203156 din
18/12/2019;pozitie transcrisa din CF 156850/Brasov, inscrisa prin incheierea nr. 203145 din 18/12/2019;
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al -
2135715592
1) MUNICIPIUL BRASOV, CIF:4384206, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 176307 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
176307 15.592 Imobil partial imprejmuit cu gard de metal si gard de beton.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

e TR
[ e gl Sl EJMQBL,A,&&?

TR TR R
AL TR BER st

130110

176580

¥o 174307

Date referitoare la teren

é",’t (;glt:gzg'ée :,':lt;f] Su:);‘a;)a'ga Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA| 15.592 _ - _ Imobil partial imprejmuit cu gard de
constructii metal si gard de beton.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= (m) inceput sfarsit o (m)
1 2 0.641 2 3 107.728
3 4 2.799 4 5 7.392
5 6 22.958 6 7 9.477
7 8 6.708 8 9 9.456
9 10 23.203 10 11 7.181
11 12 13.985 12 13 28.717
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Carte Funciard Nr. 176307 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sféarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
13 14 3.836 14 15 2.051
15 16 32.569 16 17 2.956
17 18 39.962 18 19 0.915
19 20 0.911 20 21 5.823

21 22 5.121 22 23 6.8
23 24 5.544 24 25 2.132

25 26 171.614 26 27 1.953

27 28 5.421 28 29 25.822

29 30 1.332 30 1 65.634

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/05/2023, 11:20
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV

B-dul Eroilor nr. 8 Bragov 500007
Tel : +40- 268-410037, +40-268-416550, int.152, 165, 184,105
invest@brasovcity.ro www.brasovcity.ro

DIRECTIA TEHNICA Ind.: VIII E
SERVICIUL INVESTITII Nr. inreg. 141970 din 02.10.2023

Citre

Serviciul Achizitii Publice

Avand in Vedere solicitarea de Clarificari pentru atribuirea unui contract de servicii
avind ca obiect Servicii de elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii de specialitate pentru
obiectivul de investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov”, va

raspundem urmatoarele:

1. Sa ne puneti la dispozitie proiectul tip pentru care se cere implementarea si adaptarea la
teren. (planurile de arhitectura, structura, instalatii finale)

Raspuns: atasam Proiectul tip
2. Sa ne spuneti daca proiectul tip are un studiu aferent nzeb

Raspuns: Proiectul tip nu are studiu nZEB. Acesta va fi realizat conform cap. 4, pct. 3
Documentatii pentru obtinere avizelor din Caietul de sarcini si cade in sarcina prestatorului.

3. In ce masura beneficiarul este deschis pentru a modifica proiectul tip pentru integrarea in
zona avizata prin PUZ ( spatii comerciale la parter, alte spatii necesare comunitatii, de tip cresa,
gradinita)

Raspuns: Proiectul TIP va fi respectat din punct de vedere al numarului de unitati locative si al
regimului de inaltime.

4. In ce masura beneficiarul considera oportun sa construiasca cladiri P+3 pe un teren care dpdv
urbanistic se pot construi cladiri P+8

Raspuns: Indicii urbanistici, inclusiv regimul de inaltime, sunt reglementati la nivel maximal,
nu este o conditie impusa prin regulament de atingere a indicilor maximi impusi. Dozarea prin
mobilare a densificarii unei parcele, in proportii echilibrate este considerat oportuna.



5. Unde se va asigura necesarul de locuri de parcare? la nivelul solului?

Raspuns: Numarul de locuri de parcare se va asigura, in functie de solutia aleasa de
proiectant. Acestea pot fi acomodate si in niveluri subterare sau demisol, fie in constructiile
de locuinte, fie in structuri independente. Decizia o are proiectantul, fundamentata, luand in
considerare principiul cost — eficienta.

6. Exista o reglementare dedicata legata de necesarul de locuri de parcare pentru locuintele
sociale, aplicabila in Brasov?

Raspuns:

Proiectul se refera la locuinte pentru tineri, nu locuinte sociale.

Numarul de locuri de parcare aferente proiectului ,,Construire de locuinte nZEB plus
pentru tineri in Municipiul Brasov”, se stabileste raportat la legislatia nationala in vigoare, HG
525/1996, Anexa 5 si Normativul NP 24/2022. Nu exista HCL local care sa reglementeze
necesarul de locuri de parcare.

Vi multumim pentru colaborare.
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FORMULARE

In vederea incheierii unui contract de Servicii de elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii de
specialitate pentru obiectivul de investitii
,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov”

- Contractul de finantare nr. 19323/15.02.2023



OFERTANTUL Formular 1

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea prevederilor Art. 51 din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice

Subsemnatul ................... (nume si prenume), reprezentant al .......................
(denumirea ofertantului) declar pe propria raspundere cd ma angajez sa prestez Servicii de elaborare
Studiu de Fezabilitate si Studii de specialitate pentru obiectivul de investitii ,,Construire de
locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov” - Contract de finantare nr.
19323/15.02.2023, Cod CPV — 71241000-9 Studii de fezabilitate, servicii de consultanta, analize
(Rev.2), in conformitate cu obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptatd de Uniunea Europeana si legislatia nationala.

De asemenea, declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
referitoare la conditiile de munca si de protectie a muncii si am inclus costul pentru Indeplinirea acestor
obligatii.

Data completarii .......................

Ofertant,

(nume, semndtura autorizata si stampila)



OFERTANTUL Formular 2

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile art. 59 si 60 din Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice
(evitarea conflictului de interese)

Subsemnatul/a................... s in calitate
de .. e (ofertant/candldat/ofertant asoczat/subcontractant/ tery sustinator),
pentru achlzltla avand ca oblect Serv1c11 de elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii de specialitate
pentru obiectivul de investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul
Brasov” - Contract de finantare nr. 19323/15.02.2023, Cod CPV — 71241000-9 Studii de fezabilitate,
servicii de consultanta, analize (Rev.2), declar pe propria raspundere sub sanctiunea excluderii din
procedura de achizitie si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, cd nu ma aflu in situatia
prevazutd la art. 59 si 60 din Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv (ofertant/candidat/ofertant asociat/subcontractant/ tert sustindator - se
alege cazul corespunzator Si se INSCrie NUMELE) .........c.ccccooeevieiiiiiiiiiieiiieiiesie e nu se afla in
situatiile de natura sa determine aparitia conflictului de interese.

Situatiile de natura sa determine aparitia conflictului de interese, 1n sensul art. 60 din Legea nr. 98/2016,
sunt urmatoarele:

a) participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de participare/ofertelor a persoanelor
care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti/candidati,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi ori a persoanelor care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati, terti sustinatori
ori subcontractanti propusi;

b) participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de participare/ofertelor a unei
persoane care este sot/sotie, ruda sau afin, pand la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati,
terti sustinatori ori subcontractanti propusi;

¢) participarea 1n procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de participare/ofertelor a unei persoane
despre care se constata sau cu privire la care exista indicii rezonabile/informatii concrete ca poate avea,
direct ori indirect, un interes personal, financiar, economic sau de altd naturd, ori se afld intr-o altd
situatie de natura sa ii afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de evaluare;

d) situatia in care ofertantul individual/ofertantul asociat/candidatul/subcontractantul propus/tertul
sustinator are drept membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare gi/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul autoritatii contractante sau al furnizorului de servicii de achizifie implicat in procedura de
atribuire; prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercitd drepturi aferente unor
actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau 1i confera detinatorului cel putin
10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.

e) situatia in care ofertantul/candidatul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru
executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori
care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie n cadrul autoritatii contractante sau al
furnizorului de servicii de achizitie implicat in procedura de atribuire.

Persoanele care detin functii de decizie in cadrul autoritdtii contractante, cu privire la
organizarea, derularea si finalizarea procedurii de atribuire, respectiv toate persoanele care
aproba/semneazd documente emise 1n legdturd cu sau pentru procedura de atribuire, inclusiv persoanele
care aproba bugetul aferent autoritatii contractante, necesar finantarii contractelor de achizitie publica,
sunt:



ALLEN COLIBAN - Primarul Municipiului Brasov
FLAVIA BOGHIU - Viceprimar al Municipiului Brasov
SEBASTIAN-MIHAI RUSU - Viceprimar al Municipiului Brasov
ADRIANA-LAURA MIRON - Administrator public
ADRIANA TRANDAFIR - Secretar General al Municipiului Brasov
VALERIA MAVRODIN - Sef Serviciul Contencios
MARILENA TUDORACHE - Director Economic, Directia Economica
MARIA OPREA - Sef Serviciu Buget CFP
LILIANA FEREZAN - Inspector, Serviciul Financiar-Contabilitate
. FILIP-CRISTIAN CRISAN - Director Proiecte si Strategii
. BIANCA CALINSCHI - Inspector, Compartimentul Implementare i Derulare Proiecte
. MIHAELA GAL - Inspector, Serviciul Investitii, Directia Tehnica
. ANNA MARIA TOFAN - Sef serviciu - Serviciul Achizitii Publice
CRISTINA HANDRA - Consilier Achizitii Publice, Serviciul Achizitii Publice
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Atasez la prezenta declaratie informatii relevante pentru verificarea potentialei situatii de conflict de
interese, dupa cum urmeaza:
e Lista cu membrii Consiliului de Administratie /introduceti numele 1, numele 2 etc.|
e Lista cu membrii organului de conducere [introduceti numele 1, numele 2 etc.|
e Lista cu membrii organului de supraveghere [introduceti numele 1, numele 2 etc.]
e Lista cu membrii actionarilor/asociatilor cu participare mai mult de 10% din capital
[introduceti numele 1, numele 2 etc.|

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de
achizitie publica sau, In cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de
achizitie publica.

Totodata, declar cd am luat la cunostinta de prevederile art 326 “Falsul in Declaratii” din Codul
Penal referitor la “Declararea necorespunzitoare a adevarului, ficutd unei persoane dintre cele
prevazute in art. 175 sau unei unita{i in care aceasta isi desfasoara activitatea in vederea producerii unei
consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia
facuta serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu
amenda”.

Data completarii ......................
Operator economic,

(numele reprezentantului legal, in clar)

(semndtura autorizata)




OFERTANTUL Formular 3

(denumirea/numele)

OFERTA

Catre ,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai  ofertantului
(denumirea/numele ofertantului) ne
oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire propusa, sa
realizam obiectul achizitiei: Servicii de elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii de specialitate pentru
obiectivul de investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Brasov” -
Contract de finantare nr. 19323/15.02.2023, Cod CPV — 71241000-9 Studii de fezabilitate, servicii de
consultanta, analize (Rev.2), pentru suma totala de (suma in cifre §i in litere, precum
si moneda), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata (TVA) in valoare de
(suma in litere si in cifre, precum i moneda).

2. Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabila pentru o duratd de 60 de zile, (durata in litere si cifre)
respectiv pana la data de (ziua/luna/anul) $i ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigatoare, sa
constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire/ daca
autoritatea contractanta va solicita acest lucru prin contract.

4. Precizam ca:
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de ofertd separat, marcat in
mod clar ,,alternativa /" alta oferta”.

| | nu depunem oferta alternativa.

5. Pana la finalizarea achizitiei/ incheierea si semnarea contractului de achizitie publicd aceastd oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

6. Intelegem ci nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice ofertd primita.

Data / /

(nume, prenume §i semndturd), in calitate de legal autorizat sa
semnez oferta pentru si in numele (denumirea/numele operatorului economic)

OFERTANTUL Formular 4



(denumirea/numele)
DECLARATIE

privind neincadrarea in art. 164 din Legea 98/2016

Subsemnatul, reprezentant imputernicit  al
in
calitate de ofertant la achizitia directd avand ca obiect servicii de consultantid pentru implementarea
proiectului ""Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in municipiul Brasov' - Contract de
finantare nr. 19323/15.02.2023, Cod CPV — 79411000-8 Servicii generale de consultanta in
management, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publica
si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, cd nu am fost condamnat prin hotarare
definitiva a unei instante judecatoresti, pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:
a) Constituirea unui grup infractional organizat, prevazut de art. 367 din Legea nr. 286/ 2009 privind
Codul Penal, cu modificarile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

b) Infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 — 294 din Legea nr. 286/ 2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie prevazute de art. 10 — 13 din
Legea nr. 78/ 2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile
si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

¢) Infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art. 18! — 18° din
Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

d) Acte de terorism, prevazute de art. 32 — 35 si art. 37 — 38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea
si combaterea terorismului, cu modificarile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

e) Spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/ 2002 pentru prevenirea si sanctionarea
spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire s$i combatere a finantarii
terorismului, republicata, cu modificarile ulterioare, sau finantarea terorismului, prevazuta de art. 36 din
Legea nr. 535/ 2004, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului 1n care respectivul operator economic a fost condamnat;

f) Traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 — 217 din Legea nr. 286/ 2009,
cu modificérile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

g) Frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale
Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor si
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabilad pana la data de

Data completarii:

Operator economic

OFERTANTUL Formular 5



(denumirea/numele)

DECLARATIE

privind neincadrarea in art. 165 din Legea nr. 98/2016

Subsemnatul , reprezentant Imputernicit al

A

m

calitate de ofertant la achizitia directa avand ca obiect Servicii de elaborare Studiu de Fezabilitate si
Studii de specialitate pentru obiectivul de investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru
tineri in Municipiul Brasov” - Contract de finantare nr. 19323/15.02.2023, Cod CPV — 71241000-9
Studii de fezabilitate, servicii de consultanta, analize (Rev.2), declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in
acte publice cd nu mi-am incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la

bugetul general consolidat.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor si

indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii: .............ccoovennn...

Operator economic



OFERTANTUL Formular 6

(denumirea/numele)
DECLARATIE

privind prevederile art. 167 din Legea 98/2016

Subsemnatul, , reprezentant imputernicit al

in calitate
de ofertant la achizitia directd avand ca obiect Servicii de elaborare Studiu de Fezabilitate si Studii
de specialitate pentru obiectivul de investitii ,,Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri in
Municipiul Brasov” - Contract de finantare nr. 19323/15.02.2023, Cod CPV — 71241000-9 Studii de
fezabilitate, servicii de consultanta, analize (Rev.2), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea
excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice ca
NU ma aflu in niciuna dintre urmatoarele situatii:

a) A 1incalcat obligatiile stabilite potrivit art. 51, iar autoritatea contractantd poate demonstra acest
lucru prin orice mijloc de probd adecvat, cum ar fi decizii ale autoritatilor competente prin care se
constatd incélcarea acestor obligatii;

b) Se afld in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in incetarea activitatii;

c) A comis o abatere profesionala grava care ii pune in discutie integritatea, cum ar fi o decizie a unei
instante judecatoresti sau a unei autoritati administrative;

d) A incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea concurentei in cadrul sau in
legétura cu procedura in cauza,

e) Se afla intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legatura cu procedura in cauza

f) Participarea anterioara a operatorului economic la pregatirea procedurii de atribuire ce a condus la o
distorsionare a concurentei;

g) Operatorul economic si-a incdlcat In mod grav sau repetat obligatiile principale ce-1 reveneau in
cadrul unui contract de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale sau al unui contract
de concesiune incheiate anterior, iar aceste incalcari au dus la incetarea anticipata a respectivului
contract, plata de daune — interese sau alte sanctiuni comparabile;

h) Operatorul economic s-a facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la
solicitarea autoritatii contractante in scopul verificarii absentei motivelor de excludere sau al
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste informatii sau nu este Tn masura
sa prezinte documentele justificative solicitate;

1) Operatorul economic a incercat sd influenteze in mod nelegal procesul decizional al autoritatii
contractante, sd obtina informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje nejustificate in cadrul
procedurii de atribuire sau a furnizat din neglijenta informatii eronate, care pot avea o influenta
semnificativa asupra deciziilor autoritatii contractante privind excluderea din procedura de atribuire
a respectivului operator economic, selectarea acestuia sau atribuirea contractului de achizitie
publica/ acordului — cadru cétre respectivul operator economic.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor si
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabild pand ladatade ........................

Data completarii: ....................
Operator €CONOMIC .....ovvvvirineineanennnnn.
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