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DIRECTIA ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului NI. ceerrenenee /2026/ Ind. VII C3

RAPORTUL DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

Privind: documentatia de urbanism PUZ ”Construire biserica si infiintare cimitir parohial”,
in mun. Brasov, str. Albinelor f.n.,
initiator PAROHIA ORTODOXA ROMANA STUPINI 1

Cu solicitarea nr. 92392/2026, PAROHIA ORTODOXA ROMANA STUPINI 1, in
calitate de initiator, a depus la Primaria Municipiului Brasov documentatia de urbanism PUZ
”Construire biserica si infiintare cimitir parohial”, in mun. Brasov, str. Albinelor f.n..

La data prezentei, imobilul initiator identificat prin C.F. nr. 145591 Bv, nr. cad. 145591

are o suprafata de 22.200 mp, iar zona reglementata are o suprafatd de 89.996 mp, proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice, fiind reprezentata de imobilele identificate prin: imobil
necadastrat A 115/16/3, nr. cad 186022 — A 115/15/2, nr. cad. 145591, nr. cad. 158170 identic
cu A 115/16/1, nr. top 1675/2/1, nr. top 1675/2/2/1 si imobil necadastrat A 115/15/2, fiind
delimitata dupa cum urmeaza :

e Nord-Vest — proprietate privata (necadastrata), limita UAT;
e Nord-Est — proprietate privata (necadastrata);

¢ Sud-Vest — domeniu public — str. Albinelor (nr. cad. 166671 — U.A.T. Mun. Brasov,
nr. cad. 106232 — U.A.T. Orag Ghimbav), limitd UAT;

e Sud-Est — proprietate privata (nr. cad. 158170)

Conform legislatiei aplicabile, respectiv Legea 350/2001, republicatd, Legea 50/1991-
modificatd in 2008, Ordinul 37/2000 MLPAT, HG 525/1996 — republicatda in 2002, a
elementelor urbanistice, a avizelor si conditiilor solicitate prin conform Certificatelor de
Urbanism nr. 2190/2022 s12299/2025 si Avizul de oportunitate nr. 14/2025, documentatia PUZ
a fost elaborata de catre arh. Fintind Elena (D, E).

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate in zona:
Conform Certificatelor de Urbanism nr. 2190/2022 si 2299/2025, amplasamentul studiat

se afla in intravilanul municipiului Brasov, fara reglementari.

Conform documentatiei de urbanism Actualizare PUG Mun. Brasov, aprobata prin HCL
nr. 144/2011, cu termenul de valabilitate prelungit prin HCL nr. 117/2021 si HCL nr. 1082/2025,
terenul este afectat partial de zona V5 — Subzona spatii verzi / culoar de protectie infrastructura
tehnicd majora LEA 400kV.

Functiuni predominante:

Fara reglementdri. Teren intravilan liber de constructii pe 98% din suprafatd, Teren intravilan
construit pe 2% din suprafatd (servicii, locuinte). Partial Subzona spatii verzi / culoar de protectie
infrastructura tehnica majora — utilizari admise conform legilor si normelor in vigoare.
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Regim de construire/ POT/ CUT x

Regim de inaltime: x

Reglementari stabilite prin documentatia PUZ:

Functiunea propusa:

Z.CI - Zona cimitir
Functiuni admise

cimitire (cu toate tipurile de inhumare: traditionald, urne etc.), capeld mortuara, cavouri,
cripte

spatii administrative aferente cimitirului, depozite tehnice si anexe pentru intretinerea
cimitirului

grup sanitar si punct de apa

alei, spatii verzi amenajate si imprejmuiri specifice

parcari pentru vizitatori (in regim redus si controlat)

retele tehnico-edilitare aferente

monumente comemorative, memoriale funerare

Functiuni admise cu conditionari:

magazine funerare (flori, obiecte comemorative)

locuinte de serviciu pentru personalul de intretinere

extinderea parcarilor existente sau realizarea unora noi

organizare de evenimente comemorative cu caracter public (doar ocazional)

Functiuni interzise

ZAC -

locuinte, cu exceptia locuintei de serviciu pentru personalul de intretinere

unitati de Tnvatamant sau sanatate

spatii comerciale nespecifice (supermarket, restaurant, bar etc.)

spatii industriale si de productie

activitati recreative zgomotoase (terenuri sport, cluburi, parcuri de distractii)
depozitare de deseuri, statii de sortare sau reciclare (cu exceptia punctului propriu de
colectare selectiva aferent cimitirului).

statii de carburanti

birouri, sedii de firma fara legatura cu functiunea zonet

Zona administrativa si de cult

Functiuni admise

lacasuri de cult (biserici, capele, manastiri etc.);

cladiri administrative si sociale aferente unitatilor de cult

spatii tehnice, anexe gospodaresti, garaje, magazii, centrale termice;

spatii pentru comercializarea obiectelor de cult si a lumanarilor, aferente activitatii
religioase.

spatii verzi, gradini, curti interioare, amenajari peisagere cu rol recreativ si spiritual.
circulatii carosabile si pietonale, accese si parcaje aferente functiunilor admise;

retele si echipamente tehnico-edilitare necesare deservirii zonei.

Functiuni admise cu conditionari

spatii de cazare temporard pentru pelerini sau participanti la evenimente religioase (ex:
camere pentru pelerini in manastiri sau centre de retragere spirituald), cu respectarea
normelor igienico-sanitare;

activitati mestesugdresti traditionale desfasurate de personalul clerical/monahal in scop
intern (ex: pictura icoane, tiparituri, lumandri)
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Functiuni interzise

locuinte individuale sau colective care nu sunt in legaturd directd cu activitatea
religioasa;

activitati poluante, zgomotoase, cu risc tehnologic;

depozite de materiale, statii de intretinere auto, platforme logistice;

utilizarea terenului pentru activitati comerciale, industriale, publicitare sau recreative
nespecifice activitatilor cultice;

panouri publicitare luminoase/electronice care afecteaza caracterul sobru al zonei de
cult;

orice interventii care afecteaza integritatea, linistea, caracterul spiritual sau arhitectural
al ansamblului religios.

ZS - Zona servicii si functiuni complementare
Functiuni admise

sedii: asociatii, firme, birouri;

comert: magazine generale, mini-market, librarie, magazin de prezentare, farmacie;
constructii de cultura: sali de reuniune si expozitii, muzee, cinematografe;

constructii de sanatate: cabinete medicale, clinici particulare;

constructii de agrement: sala de sport (fitness), loc de joaca pentru copii, spatii de loisir;
constructii de turism: moteluri, hotel de tranzit;

statii de intretinere auto / spalatorie auto;

benzinarii, statii de Incarcare pentru vehicule electrice;

panouri publicitare.

Functiuni admise cu conditionari

spatii de alimentatie publicd (restaurante, baruri, cafenele, spatii de evenimente;
respectiv braserie, pizzerie, snack-bar, fast-food, rotiserie, bufet, cofetarie, patiserie,
ceaindrie) — imobilele Tnvecinate cu cladiri de locuit vor respecta un program de
functionare de 07:00-20:00 si valorile de zgomot conform Ordinului M.S. nr.
119/2014, ce se vor detalia in documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire;
spatii de cazare (pensiune, hotel) — cu conditia ca suprafata terenului destinat hotelului
sa fie de minim 2.000 mp;

activitati manufacturiere — cu suprafata desfasuratd de maximum 599 mp;

hale de depozitare — cu suprafata desfasurata de maximum 599 mp;

ateliere — cu suprafata desfasuratd de maximum 599 mp.

Functiuni interzise

locuinte de orice tip;

unitati industriale si activitati de productie poluante (noxe, mirosuri, zgomot, vibratii);
ferme si activitati zootehnice, abatoare;

depozitarea, sortarea, reciclarea sau precolectarea deseurilor; depozite de materiale
periculoase sau inflamabile;

orice functiune incompatibild cu caracterul zonei si cu vecindtatea lacasului de cult si a
cimitirului.

ZSLe - Zona servicii si locuinte existente
Functiuni admise

instalatii de iluminat nocturn, retele edilitare, mobilier urban, trotuare, alei, refugii si
treceri pentru pietoni, zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare,

servicii compatibile functiei de baza a zonei

lucrari de intretinere, reabilitare, supralargire, conform proiectelor tehnice aprobate
conform legii,

lucrari si/sau zone de protectie Impotriva poludrii vizuale, fonice, olfactive
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e toate lucrdrile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice avizate si
aprobate conform legii
Functiuni interzise
e orice interventii, constructii care contravin normelor In vigoare pentru spatiile publice
e dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri
electronice).

Z.C - Zona circulatie publica

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) in corelare cu plansa de
reglementari urbanistice U2

ZAC:
P.O.T.=40%
C.UT.=1,2

P+2E Hcornisa maxim 18,00 m, Hcupola biserica maxim 21,00 m, la care se va adauga
inaltimea crucii - Hmax. cupola+cruce= 23,50 m respectiv 558,20 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre conform aviz AACR nr. 34565/17.11.2025)

ZC1

P.O.T.=35%

C.U.T.=0,7

P+1E (Hcornisa maxim 8,00 m, Hcoama maxim 12,00 m)
ZS:

P.O.T.=40%

C.U.T.=1,0

P+1E+M (Hcornisa maxim 9,00 m, Hcoama maxim 12,00 m)
ZSLe:

P.O.T.=35%

C.U.T.=0,8

P+1E+M (Hcornisa maxim 9,00 m, Hcoama maxim 12,00 m)

Retragerile fata de axul strazii Albinelor pentru ZAC min. 15,00 m, iar pentru ZSLe
min. 7,50 m;

Retragerile fata de axul strazii (drumul nou propus) pentru ZS si ZAC vor fi de min.
10,00 m;

Retragerile fata de limitele laterale pentru ZAC vor fi de min. 5,00 m;

Retragerile fata de limitele laterale pentru ZS vor fi de min. 5,00 m;

Retragerea fata de limitele posterioare pentru ZAC si ZS min. 5,00 m;

Retragerile minime fata de limitele de proprietate pentru ZSLe conform Codului Civil.
Retragerea fata de imprejmuirea cimitirului pentru ZCI va fi de minim 3,00 m, unde cei
3,00 m sunt destinati spatiului verde privat amenajat.
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Spatii verzi
minim 30% pentru ZSLe;

minim 25% pentru ZS, ZClI si ZAC

Circulatii si accesuri:

.....

Str. Albinelor. Prin documentatia de urbanism sunt propuse circulatii publice in vederea
accesibilizarii intregului areal reglementat, avand urmatoarele caracteristici:

e profil transversal existent tip 1- pt. strada Albinelor;
-17,01 m — 18,96m ampriza drumului din care 7,15 m parte carosabil;
e profil transversal propus tip 2 - se aplica la drumurile nou propuse si DE 114;

- 10,00 m din care 6,00 m parte carosabila incadratda de doua zone verzi a cate 0,5 m fiecare si
doua trotuare a cate 1,50 m fiecare;

Documentatia detine avizul Comisiei de Circulatie nr. 69719/2026.

Echipare tehnico-edilitara: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice,
eliberarea autorizatiilor de construire fiind conditionata de asigurarea accesului imobilelor
propuse la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in parte. Costurile de
echipare tehnico - edilitara vor fi suportate de catre beneficiari.

Spatiile verzi din cadrul parcelelor vor avea atat rol decorativ cat si de protectie. Spatiile
neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se Tnierbeaza si/sau se planteaza.

Planul de actiune pentru implementarea investitiillor propuse prin PUZ/etapele de
realizare a investitiei:

-operatiuni cadastrale: se vor dezmembra terenurile conform P.U.Z.;

-intocmirea documentatiilor tehnice si obtinerea autorizatiilor/acordurilor necesare pentru
realizarea investitiei propuse;

- executia lucrdrilor autorizate;

- receptia si intabularea lucrarilor finalizate.

Documentatia PUZ a fost intocmita in baza Certificatelor de Urbanism nr. 2190/2022
s12299/2025 si cuprinde avizele solicitate pentru aceasta faza.
Primaria Municipiului Brasov prin Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date

Urbane, a efectuat informarea si consultarea publicului pentru planul urbanistic de detaliu
supus aprobarii, conform cerintelor din Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului — aprobat cu
HCL nr. 321/31.05.2011.

Informarea si consultarea a fost efectuata astfel:

- afisare anunt privind intentia de elaborare in zona studiata;

- postarea pe site-ul Primariei Municipiului Brasov — www.brasovcity.ro/servicii pentru
cetateni/urbanism;

- afisarea plangei de reglementari urbanistice la avizierul Primariei Municipiului Brasov;

- notificarea proprietarilor de imobile din zona reglementata;

- elaborarea raportului informarii si consultarii publicului nr. 78641/2025
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http://www.brasovcity.ro/documente

- reluarea notificdrii proprietarilor de imobile din zona reglementatd &n urma modificari
propunerilor;

- elaborarea raportului informarii si consultarii publicului actualizat nr. 132612/2026

- pentru faza de aprobare, documentatia este supusa procedurii de transparenta decizionala
conform Legii 52/2003.

Documentatia PUZ a fost analizatd si avizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice pentru
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 29.07.2026, detine avizul de oportunitate nr.
44/2026, si avizul Arhitectului Sef nr. 31/2026.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului document, in conformitate
cuart. 63 alin. (2) lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus si in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2)
lit.c), alin. (6) lit. ¢); art. 139 alin. (3) lit. e); art. 154 alin. (1), alin. (2) si art.196 alin. (1) lit. a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, supunem, spre dezbatere si aprobare,
Consiliului Local al Municipiului Bragsov, Proiectul de hotiarare privind documentatia de
urbanism PUZ ”Construire biserica si infiintare cimitir parohial”, in mun. Brasov, str.
Albinelor f.n., initiator PAROHIA ORTODOXA ROMANA STUPINI 1, in forma prezentata.

Nr. Atributii | Functia Numele si prenumele Data <
crt. ’ ’ > Semnitura

1. | Aprobat | Administrator public

2. | Vizat Arhitect Sef

3. | Verificat | Sef Serviciu UAT

4. | Elaborat | Inspector

Nr. pag. | 6 | Nr. ex. | 1
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