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RAPORTUL DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind: aprobarea Planului Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de locuinte colective din
Municipiul Brasov (PIRU)

Municipiul Brasov a elaborat Planul Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov (PIRU), document de planificare si fundamentare a
interventiilor de regenerare urbana la nivelul zonelor de locuire colectiva din municipiu.

1. Contextul si necesitatea elaborarii PIRU

Cartierele de locuinte colective reprezintd componente importante ale structurii urbane a
Municipiului Brasov si concentreaza o parte semnificativa a locuirii si a vietii cotidiene a comunitatii.

Analiza realizatd in cadrul PIRU evidentiazd necesitatea unor interventii integrate privind
calitatea spatiilor publice, infrastructura urbana, mobilitatea si accesibilitatea, infrastructura verde,
fondul construit, serviciile si dotarile publice, precum si adaptarea mediului urban la exigentele sociale
si climatice actuale.

In acest context, regenerarea urbani este abordati ca un proces integrat, care urmareste nu numai
reabilitarea punctuald a unor spatii, ci si imbunatatirea functionarii cartierelor ca medii de locuire, prin
corelarea interventiilor asupra spatiului construit si neconstruit, mobilitatii, infrastructurii, mediului,
serviciilor si componentei sociale.

Abordarea este in concordantd cu principiile prevazute de cadrul legal privind regenerarea
urbana, care promoveazd abordarea integrata a dimensiunilor economice, sociale si de mediu, utilizarea
rationald a spatiului, diversitatea functionala si sociala, participarea partilor interesate, accesibilitatea si
conectivitatea.

2. Cadrul contractual

Elaborarea documentatiei se realizeaza in baza Contractului de prestiri servicii nr.
545/235325/31.12.2025, incheiat intre Municipiul Brasov s1 S.C. URBAN INNOVATION HUB S.R.L.,
avand ca obiect elaborarea Planului Integrat de Regenerare Urbana (PIRU).

Contractul a fost completat prin Actul aditional nr. 1/113000/11.08.2026.

Documentatia aferentd etapelor contractuale a fost elaboratda si predatd, iar demersul
administrativ urmator 1-a reprezentat si parcurgerea procesului de informare si consultare publica asupra
documentatiei complete a PIRU, urmat de analiza observatiilor si definitivarea formei finale.

Prin urmare, promovarea prezentului proiect de hotarare are in vedere aprobarea formei finale a
PIRU, rezultata dupa parcurgerea procesului de informare si consultare publica.

3. Structura Planului Integrat de Regenerare Urbana

PIRU a fost elaborat 1n patru etape:

Etapa 1. Analiza multicriteriala
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Etapa are ca obiect analiza situatiei existente a zonelor de locuire colectivd si identificarea
principalelor probleme, disfunctionalitéti si oportunitati de dezvoltare.

Analiza urmdreste mai multe componente relevante pentru regenerarea urband, inclusiv
componente urbanistice, socio-economice, de mediu, mobilitate si accesibilitate.

Etapa 2. Consultarea populatiei

Etapa are in vedere identificarea perceptiilor, nevoilor si propunerilor comunitatii si integrarea
acestora in procesul de elaborare a planului.

Etapa 3. Elaborarea PIRU cuprinde:

o introducerea si contextul proiectului;
e scopul si obiectivele PIRU;

o metodologia;

o diagnosticul integrat;

e delimitarea zonelor cu potential de regenerare urbana;
e viziunea si obiectivele;

e masuri integrate;

e propuneri de proiecte;

e estimari financiare;

e planul de actiune;

e anexe;

e piese desenate.

Structura documentatiei aferente Etapei 3 include in mod explicit diagnosticul integrat,
delimitarea zonelor de regenerare, viziunea, masurile integrate, propunerile de proiecte, estimarile
financiare si planul de actiune.

Etapa 4. Selectarea zonelor replicabile cu detalii tehnice

Etapa 4 are ca obiect selectarea unor zone reprezentative si dezvoltarea unor concepte de
amenajare care pot constitui modele replicabile pentru alte zone cu caracteristici similare.

Documentatia aferentd Etapei 4 cuprinde metodologia, criteriile de selectie, justificarea zonelor
reprezentative, principii de design urban, tipologii de mobilier, solutii verzi, iluminat si elemente urbane,
estimari financiare si piese desenate.

Etapa 4 nu restrange portofoliul de proiecte propus in Etapa 3, ci detaliaza, la nivel de concepte
pilot, interventii care pot fi replicate ulterior in alte micro-cartiere cu caracteristici similare.

4. Zonele analizate in cadrul PIRU

Pentru prezentul Plan Integrat de Regenerare Urband au fost analizate urmatoarele zece

zone/cartiere:
1. Tractorul;

Stefan cel Mare;

Harmanului;

Victoriei;

Piata Tractorul;

Saturn;

Soarelui;

Astra;

Octavian Goga;

0. Codrul Cosminului.
Acestea au fost grupate in trei macro-cartiere:
Cartierul Tractorul:

e Tractorul;

o Piata Tractorul;

e Octavian Goga;

e Codrii Cosminului.
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Cartierul Centru Nou:
Harmanului;

Victorieli.

Cartierul Astra:

Astra;

Saturn;

Soarelui;

Stefan cel Mare.

Aceastd structurare este utilizatd in documentatia PIRU pentru

propunerilor si a conceptelor de regenerare urbana.
5. Continutul si rezultatele documentatiei
Documentatia PIRU cuprinde, in principal:

Masurile integrate propuse prin PIRU vizeaza urmatoarele domenii:

analiza situatiei existente;

diagnosticul integrat;

identificarea disfunctionalitatilor si oportunitatilor;
delimitarea zonelor cu potential de regenerare urbana;
stabilirea unei viziuni de dezvoltare;

definirea obiectivelor;

stabilirea masurilor integrate;

identificarea si prioritizarea proiectelor;

estimarea financiara a interventiilor;

elaborarea unui plan de actiune;

piese scrise si piese desenate;

concepte tehnice pentru zonele replicabile selectate.

locuire si fond construit de calitate;

spatii publice si infrastructurd urbana;

mediu si reducerea efectelor schimbarilor climatice;
mobilitate;

servicii si infrastructurd de dotari publice;
incluziune sociala si interventii soft.

organizarea

analizei, a

In cadrul Etapei 4 au fost elaborate concepte tehnice si piese desenate pentru zonele selectate, inclusiv
planuri si sectiuni aferente acestora.

6. Informarea si consultarea publica
In vederea asiguririi participarii publicului la procesul de definitivare a documentatiei, Planul
Integrat de Regenerare Urbana in forma sa completa a fost supus informarii si consultarii publice.
Documentatia pusd In consultare reprezintd ansamblul documentatiei PIRU, respectiv toate
partile scrise si partile desenate, inclusiv componentele aferente zonelor replicabile si conceptele
tehnice elaborate in cadrul Etapei 4.
Consultarea publicd a permis persoanelor interesate s analizeze documentatia si sd formuleze
observatii, propuneri si recomandari cu privire la:

viziunea de regenerare urbana;

obiectivele PIRU;

masurile integrate;

proiectele propuse;

prioritatile de interventie;

solutiile de amenajare;

directiile de dezvoltare a cartierelor analizate.

Observatiile si propunerile formulate in cadrul consultarii publice au fost centralizate si analizate de
catre Municipiul Brasov.



La finalizarea procesului de consultare publicd, forma finala a PIRU este supusa aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Brasov.

7. Necesitatea aprobarii PIRU

Aprobarea Planului Integrat de Regenerare Urbana este necesara pentru asigurarea unui cadru
coerent de orientare si prioritizare a interventiilor de regenerare urbana in cartierele de locuinte colective
din Municipiul Brasov.

PIRU va constitui un instrument de fundamentare pentru:

o stabilirea prioritatilor de interventie;

e pregdtirea proiectelor viitoare;

o identificarea si valorificarea oportunitatilor de finantare;

o fundamentarea unor investitii in spatii publice si infrastructur;
o dezvoltarea infrastructurii verzi;

o imbunatatirea mobilitatii si accesibilitatii;

e 1mbunatatirea conditiilor de locuire;

e cresterea calitatii mediului urban;

e dezvoltarea serviciilor si dotarilor publice;

e sustinerea unor interventii de incluziune sociala.

Cadrul legal privind regenerarea urband urmareste tocmai pregatirea unor interventii integrate si
corelate, cu obiectivul imbunatatirii conditiilor de viata si locuire si al cresterii calitdtii mediului urban.
8. Corelarea cu documentatiile de urbanism si cu proiectele de investitii

PIRU reprezinta un document de planificare si fundamentare a interventiilor de regenerare
urbana.

Prevederile acestuia vor fi puse in aplicare cu respectarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobate, precum si a legislatiei aplicabile In domeniul autorizarii lucrarilor
de constructii.

Aprobarea PIRU nu reprezintd, prin ea insdsi, aprobarea documentatiilor tehnico-economice
pentru investitii si nu confera dreptul de executare a lucrarilor.

Pentru fiecare proiect identificat in cadrul PIRU vor fi parcurse, dupa caz, etapele ulterioare
privind fundamentarea, proiectarea, avizarea, aprobarea documentatiilor tehnico-economice,
identificarea surselor de finantare si autorizarea lucrarilor.

Aceasta abordare este in concordanta cu cadrul legal privind regenerarea urbana, potrivit caruia
proiectele de regenerare urbana trebuie corelate cu documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate.

Cadrul legal:

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 183/2022 privind stabilirea unor masuri pentru finantarea unor proiecte
de regenerare urband, cu modificarile si completarile ulterioare, in masura aplicabilitatii;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Contractul de prestari servicii nr. 545/235325/31.12.2025;

- Actul aditional nr. 1/113000/11.08.2026;



Fata de cele prezentate mai sus si in temeiul prevederilor art. 108, lit. d), art.129, alin. (2), lit. ¢) si alin.
(6), lit. a), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 243, alin. (1), lit. a), art. 290, art.297, alin.(1), lit.d), art. 349,
art.362, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, supunem, spre dezbatere si aprobare, Consiliului Local al
Municipiului Brasov, Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Integrat de Regenerare Urband
pentru cartierele de locuinte colective din Municipiul Brasov (PIRU), in forma prezentata.
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