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1. INTRODUCERE

1.1. Contextul proiectului

DIMENSIUNEA EUROPEANA

Procesele de regenerare se incadreaza intr-un context european amplu, marcat de politici si
strategii care promoveaza dezvoltarea urbana sustenabila, echitabila si rezilienta. n ultimul
deceniu, la nivel european, a fost consolidat cadrul strategic pentru orase prin initiative
intersectoriale ce integreaza principiile Pactului Verde European (Green Deal), ale Agendei
Urbane pentru Uniunea Europeana si ale Noului Bauhaus European.

Pactul Verde European (2019) stabileste directia strategica a tranzitiei catre neutralitate
climatica pana in 2050, cu accent pe eficienta energetica, utilizarea terenurilor intr-un mod
responsabil si reducerea poludrii urbane. In acest sens, regenerarea urband este un
instrument cheie pentru atingerea obiectivelor climatice, deoarece permite transformarea
zonelor construite intr-un mod sustenabil, fard extinderea amprentei urbane. in special,
actiunile ce vizeaza densificarea echilibrata, cresterea suprafetelor verzi si modernizarea
fondului construit contribuie direct la obiectivele climatice si de mediu ale UE.

Agenda Urbana pentru Uniunea Europeana (Urban Agenda for the EU), lansata in 2016
prin Pactul de la Amsterdam, sustine principiul bunei guvernante urbane si promoveaza
abordari integrate pentru orase, inclusiv in domenii precum incluziunea sociala, tranzitia
digitala, mobilitatea urbana si calitatea spatiului construit. Regenerarea urbana a cartierelor
de locuinte colective, construite in perioada socialista, din Municipiul Brasov se aliniaza
acestui cadru prin accentul pus pe colaborarea intre autoritati, comunitati locale si experti,
precum si prin interventiile ce raspund integrat nevoilor sociale, de mobilitate si de calitate a
mediului urban.

Initiativa Noul Bauhaus European (New European Bauhaus), lansata in 2020, adauga o
dimensiune culturala si estetica transformarilor urbane, promovand regenerarea urbana care
este simultan sustenabila, incluziva si frumoasa. Initiativa incurajeaza proiecte de amenajare
urbana care recupereaza valoarea spatiilor degradate prin design participativ, solutii
naturale, eficienta energetica si expresivitate arhitecturala.

Totodata, Carta de la Leipzig (revizuita in 2020) reafirma importanta abordarilor integrate
in dezvoltarea urbana durabila, subliniind rolul comunitatilor locale si al autoritatilor urbane in
co-crearea proceselor de regenerare. Aceasta sustine orasele verzi si compacte, cu cartiere
mixte din punct de vedere functional si social. In acest sens, Planul Integrat de Regenerare
Urbana (PIRU) pentru carierele de locuinte colective din Municipiul Bragsov se poate inscrie
intr-un model de dezvoltare orientat spre locuire de calitate si consolidarea infrastructurii
verzi.

in concluzie, cadrul european ofera un set coerent de directii strategice, instrumente si valori
care sprijina interventiile de regenerare urbana la nivel local. Integrarea acestor principii in
Planul Integrat de Regenerare Urbana (PIRU) pentru carierele de locuinte colective din
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Municipiul Brasov nu doar ca aliniaza initiativa la standardele europene, dar creste si
potentialul de finantare, replicabilitate si sustinere institutionala.

DIMENSIUNEA NATIONALA SI REGIONALA

La nivel national, procesele de regenerare urbana sunt sustinute de un cadru normativ si
strategic, care sustine tranzitia catre orase mai sustenabile, mai echitabile si mai reziliente.
Politicile publice, strategiile nationale si cadrul legislativ au integrat in ultimii ani principiile
europene ce vizeaza dezvoltarea urbana durabila.

Strategia Nationala de Dezvoltare Urbana Integrata pentru Orase Reziliente, Verzi,
Inclusive si Competitive 2022-2035 are in vedere dezvoltarea oraselor pe 4 dimensiuni
interconectate, dupa cum urmeaza: (a) un oras productiv si competitiv, (b) un oras verde si
rezilent, (c) un oras echitabil si inclusiv si (d) un oras bine guvernat. Printre principiile
strategiei se numara si: Dezvoltarea de orase mai compacte si o concentrare mai mare pe
reutilizarea potentialului existent prin regenerarea urband, principiu in care se incadreaza si
in Planul Integrat de Regenerare Urbana (PIRU) pentru carierele de locuinte colective din
Municipiul Brasov.

De asemenea, Politica Urbana a Romaniei (2022) prevede realizarea oraselor verzi si
reziliente, propice traiului si inteligente din punct de vedere climatic prin regenerarea zonelor
intravilane, acordand o atentie speciala asupra cartierelor de locuinte colective construite in
perioada socialista si activarea spatiilor publice deschise, incorporand solutii bazate pe
natura si infrastructura verde urbana pentru a atenua pericolele hidrometeorologice.

La nivel legislativ Ordonanta de urgenta nr. 183/2022, privind stabilirea unor masuri pentru
finantarea unor proiecte de regenerare urbana, cu modificarile si completarile ulterioare,
stabileste unele masuri pentru unitatile administrativ-teritoriale cu privire la interventiile
specifice proiectelor de regenerare urbana, finantabile din fonduri externe nerambursabile Tn
cadrul programelor operationale regionale pentru perioada de programare 2021-2027,
precum si din cofinantarea publica.

in ceea ce priveste dimensiunea regionald', Planul Integrat de Regenerare Urbana (PIRU)
pentru carierele de locuinte colective din Municipiul Brasov se aliniaza cu viziunea de
dezvoltare a Regiunii Centru, conform Planului de Dezvoltare Regionala a Regiunii
Centru 2021-2027, incadrandu-se in Prioritatea Specificd P.4.1. Cresterea calitatii mediului
inconjuréator din asezarile urbane si rurale din Regiunea Centru, prin urmatoarea masura:

e 4.1.2. Cresterea calitatii mediului in zonele urbane si periurbane precum si in zonele
afectate de poluare istorica: scopul acestei masuri fiind cresterea calitatii vietii
locuitorilor din asezarile urbane printr-o mai buna alocare si utilizare a spatiilor
urbane in folosul cetatenilor si reducerea poluarii prin diminuarea suprafetelor
contaminate cu poluare istorica:

' Conform Planului de Dezvoltare Regionala a Regiunii Centru 2021-2027 - Strategia de Dezvoltare a
Regiunii Centru 2021-2027, pag. 65-67
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o 4.1.2.1. Regenerarea urbana sustenabild - masura care prevede urmatoarele
interventii:

m Regenerarea spatiilor urbane degradate, inclusiv masuri de economie
circulara - reintroducerea in circuitul urban a constructiilor si terenurilor
neutilizate;

m Masuri si investiti ce promoveaza infrastructura verde in zonele
urbane (solutii tip acoperis verde, pereti verzi, gradini urbane,
mentinerea/ refacerea/ extinderea coridoarelor ecologice in mediul
urban, imbunatatirea conditiilor de habitat pentru speciile de fauna
salbatica din mediul urban); investitii ce vizeaza infrastructura albastra,
inovatii tehnologice care sustin infrastructura verde/ infrastructura
albastra;

m Reabilitarea siturilor industriale si a terenurilor contaminate, inclusiv
reabilitarea functionald a terenurilor virane degradate/ neutilizate/
abandonate din mediul urban;

m  Modernizarea/ extinderea spatiilor verzi din zonele urbane si
imbunatatirea functiilor acestora in folosul cetatenilor.

DIMENSIUNEA LOCALA

Municipiul Brasov este localizat in zona centrala a Romaniei si reprezinta un pol de
crestere? la nivel national, fiind o localitate de gradul |, care face parte din grupul celor 7
orase cu cca. 300.000 de locuitori. De asemenea, municipiul este resedinta judetului Brasov
din anul 1968, iar la nivel regional reprezintd cel mai mare oras din Regiunea de
dezvoltare VII. Centru (6 judete: Alba, Brasov, Covasna, Harghita, Mures si Sibiu)*.

Din punct de vedere al tesutului urban, Brasov prezinta un grad ridicat de complexitate.
Astfel, cartierele de locuire au cunoscut etape distincte de dezvoltare, iar incepand cu
secolul al XX-lea, cartierele s-au dezvoltat intr-un mod accelerat, fiind identificate
urmatoarele categorii semnificative*:

Parcelarile din perioada interbelica;

Parcelarile fragmentate din perioada 1945-1956;

Ansamblurile functionaliste si extinderile de locuinte individuale din perioada
1956-1965;

Ansamblurile mari de locuinte din perioada 1965-1989;

Dezvoltarile punctuale din 1990 pana in prezent.

In ceea ce priveste locuirea colectivd, majoritatea blocurilor de locuinte au fost construite in
perioada 1950-1990, la nivel local fiind prezente urmatoarele macro-cartiere: Tractorul, Astra
(fostul Steagul Rosu), Mihai Viteazul, Racadau, Centrul Nou (Bd. 15 Noiembrie - Bd. luliu
Maniu - Bd. Victoriei - Bd. Garii). La nivel local sunt prezente, de asemenea, complexele

2 Stabilit prin H.G. nr. 998/2008, pentru desemnarea polilor nationali de crestere in care se realizeaza
cu prioritate investitii din programele cu finantare comunitara nationala.

% Regiune creata prin Legea nr. 351 din 28 iunie 2004, privind dezvoltarea regionald a Romaniei.

* Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov: Studiul 1.3.13. Locuirea si cartierele
orasului, pag.10
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rezidentiale construite dupa anul 2000, acestea fiind localizate in mod preponderent in
arealele periferice ale orasului, in zonele fostelor platforme industriale sau ca si insertii in
tesutul istoric.

Pentru prezentul Plan Integrat de Regenerare Urbana au fost selectate pentru analiza si
propuneri urmatoarele 10 cartiere:

1. Tractorul;

2. Stefan cel Mare;

3. Harmanului;

4. Victoriei;

5. Piata Tractorul;

6. Saturn;

7. Soarelui;

8. Astra;

9. Octavian Goga;
10. Codrul Cosminului.

Pentru o analiza mai bine structurata, acestea au fost grupate in urmatoarele macro-cartiere,
in cadrul analizelor multicriteriale:

e Cartierul Tractorul:

Tractorul;

Piata Tractorul,

Octavian Goga;

Codrii Cosminului.

e Cartierul Centru Nou:
o Harmanului;

O O O O

o Victoriei.
e Cartierul Astra:
Astra;
o Saturn;
o Soarelui;

o Stefan cel Mare.

Aceste cartiere reprezinta o componentd majora a fondului locativ al municipiului si
concentreaza o parte semnificativa a vietii urbane cotidiene. Desi au fost proiectate pe baza
unor principii functionaliste, care au urmarit asigurarea locuirii colective, a dotarilor de
proximitate si a spatiilor interstitiale, multe dintre aceste ansambluri se confrunta in prezent
cu presiuni generate de imbatranirea fondului construit, fragmentarea spatiilor publice,
ocuparea necontrolata si ilegala a terenurilor interstitiale, deficitul de calitate al amenajarilor
spatiilor publice, presiunea parcarii si nevoia de adaptare la exigentele climatice si sociale
actuale. In acest context, regenerarea urband nu vizeaza doar reabilitarea fizica a unor
spatii, ci reorganizarea integrata a cartierelor ca medii de locuire mai accesibile, mai verzi,
mai sigure si mai bine conectate la structura urbana a municipiului.



Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ UrbanizeHub
locuinte colective din Municipiul Brasov. rbanizeriu

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Zonei Metropolitane Brasov
2021-2030, viziunea de dezvoltare a ZMB urmareste sa asigure sustenabilitatea si
coeziunea sociala a teritoriului; sa ia in considerare nevoile cetatenilor, ale sectorului privat si
ale turistilor, precum si cererea si oferta de servicii si utilitdti publice; utilizarea eficienta a
terenurilor si a resurselor, realizdndu-se cu prioritate Tn zone unde exista infrastructura
publica; sd mobilizeze o mai mare varietate de fonduri publice si private®.

Planul Integrat de Regenerare Urband (PIRU) pentru carierele de locuinte colective din
Municipiul Brasov se aliniaza cu Obiectivul Strategic 3 al SIDU - Calitate si mod de viata:
atragerea de rezidenti si eliminarea disparitatilor urban-rural, prin planificarea teritoriului,
reabilitarea fondului construit si cregterea calitétii serviciilor publice, care prezinta
urmatoarele obiective specifice:

e 3.1. imbunatatirea echiparii teritoriului cu servicii si utilitati publice;
e 3.2. Cresterea calitatii spatiului public si a fondului de locuit;
e 3.3. Cresterea coeziunii sociale.

De asemenea, conform viziunii de dezvoltare a Municipiului Brasov pentru orizontul 2035,
formulata in cadrul Planului Urbanistic General, Planul Integrat de Regenerare Urbana
(PIRU) pentru carierele de locuinte colective din Municipiul Brasov se aliniaza la urmatoarele
politici si programe de investitii publice necesare pentru implementare®:

Dezvoltarea arhitecturalé si urbanistica coerenta a municipiului:

e Cresterea calitatii si coerentei spatiului public:

o Crearea unui sistem de spatii verzi bine conectate din punct de vedere
functional, prin crearea de functiuni adecvate (zone de agrement, sport, alei
pietonale adecvate etc.);

o Amenajarea/ ameliorarea/ echiparea spatiilor verzi de interes public, cu
conservarea calitatilor naturale, culturale si peisagere;

e Cresterea suprafetei de spatiu verde:

o Realizarea de noi parcuri, gradini si scuaruri in centrul nou al orasului si in

centrele de cartier;
e Cresterea calitatii vietii:

o Imbunatatirea infrastructurii rutiere si a spatiului public; Tmbunatstirea

accesului la serviciile publice.

Cresterea accesibilitatii si imbunatatirea infrastructurii rutiere:

e Incurajarea mijloacelor alternative de mobilitate:
o Extinderea zonelor pietonale in zona centrala si in centrele de cartier;
o Dimensionarea unui sistem de circulatii pietonal fluent care sa asigure
accesul catre toate institutiile si serviciile de interes public.

® Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Zonei Metropolitane Brasov 2021-2030, pag.
246

¢ Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov: Memoriu general, octombrie 2024, pag.
616-625
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Cresterea calitéatii mediului:

e Reducerea zgomotului:

o Delimitarea si conservarea zonelor linistite ale orasului;

o Crearea unui sistem coerent de spatii publice si spatii verzi si intretinerea
acestora; conectarea zonelor reprezentative la nivelul municipiului (cu cartiere
periferice si cu zonele de patrimoniu natural);

e Diminuarea efectelor modificarilor climatice:

o Realizarea reabilitarii termice a cladirilor publice si private, cu luarea in

considerare a calitatilor fondului construit si protejarea acestora.

CONCLUZIE

Asadar, necesitatea elaborarii Planului Integrat de Regenerare Urband (PIRU) pentru
cartierele de locuinte colective din Municipiul Brasov este sustinuta de o convergenta clara
intre directile europene, nationale, regionale si locale de dezvoltare urbana. La nivel
european, regenerarea urbana este asociata tranzitiei climatice, eficientei utilizarii terenurilor,
calitatii spatiului public si cresterii coeziunii sociale. La nivel national si regional, aceste
directii sunt preluate prin politici si instrumente care sustin orasele compacte, verzi, incluzive
si bine guvernate, cu accent pe valorificarea fondului urban existent si pe imbunatatirea
mediului construit. La nivel local, specificul Brasovului, marcat de o structura urbana
complexa si de prezenta extinsa a cartierelor de locuinte colective construite in perioada
socialista, justifica necesitatea unei abordari integrate, capabile sa coreleze interventiile
asupra fondului construit, spatiului public, infrastructurii verzi, mobilitatii si serviciilor urbane.

In ansamblu, PIRU devine un instrument strategic prin care municipiul poate rdspunde atat
obiectivelor de dezvoltare sustenabila asumate prin documentele programatice, cat si
nevoilor concrete ale cartierelor de locuire colectiva, contribuind la cresterea calitatii vietii, la
reducerea disparitatilor urbane si la consolidarea unei structuri urbane mai coerente si mai
reziliente. Acesta are rolul de a transforma aceste directii strategice intr-un cadru operational
de interventie la nivel de cartier. Documentul permite identificarea problemelor specifice
fiecarui ansamblu de locuinte colective, prioritizarea interventiilor si corelarea investitiilor in
spatiu public, mobilitate, infrastructura verde, echipare urbana si fond construit. in acest fel,
regenerarea urbana poate functiona ca un proces etapizat si coerent, evitdnd interventiile
punctuale sau fragmentare si sustindnd o viziune integratd asupra calitatii locuirii in
Municipiul Brasov.

1.2. Scopul si obiectivele raportului

Raportul analizei situatiei existente este elaborat in cadrul Etapei 1 — Analize multicriteriale
a procesului de realizare a Planului Integrat de Regenerare Urbana (PIRU) pentru cartierele
de locuinte colective din Municipiul Brasov. Aceasta etapa are rolul de a fundamenta, prin
date, observatii de teren si analiza urbanistica integrata, delimitarea zonelor prioritare de
regenerare urbana si formularea ulterioard a masurilor de interventie.
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Scopul raportului este de a construi o imagine coerenta asupra starii actuale a celor 10 zone
de locuire colectiva selectate pentru analiza: Tractorul, Stefan cel Mare, Harmanului,
Victoriei, Piata Tractorul, Saturn, Soarelui, Astra, Octavian Goga si Codrul Cosminului.
Analiza urmareste identificarea principalelor probleme, disfunctionalitati si vulnerabilitati
urbane, dar si a resurselor locale care pot sustine procese viitoare de regenerare. n acest
sens, raportul reprezinta baza tehnica si strategica pentru prioritizarea interventiilor si pentru
definirea directiilor de actiune in etapele urmatoare ale PIRU.

Raportul urmareste evaluarea multicriteriala a situatiei existente, prin analizarea unor
dimensiuni relevante pentru calitatea locuirii si functionarea urbana a cartierelor. Sunt avute
in vedere aspecte socio-economice, urbanistice, de mediu, de mobilitate, dotari publice si
servicii de proximitate, precum si starea fondului construit. Aceste componente permit
intelegerea cartierelor de locuinte colective ca structuri urbane complexe, in care problemele
fizice ale spatiului construit se suprapun cu nevoi sociale, functionale, climatice si de
accesibilitate.

Obiectivele specifice ale raportului sunt:

1. Analizarea situatiei existente in cele 10 cartiere selectate, prin inventarierea si
interpretarea principalelor caracteristici urbanistice, functionale, socio-economice, de
mediu si de mobilitate.

2. Identificarea disfunctionalitatilor urbane si a vulnerabilitatilor locale, cu accent
pe degradarea spatiilor publice, calitatea infrastructurii urbane, accesibilitatea
dotarilor, presiunea parcarii, conectivitatea pietonala si calitatea mediului construit.

3. Identificarea zonelor afectate de degradare urbana si/sau excluziune sociala,
pentru a putea fundamenta delimitarea zonelor prioritare de regenerare urbana.

4. Construirea unei baze analitice pentru consultarea populatiei, astfel incat etapa
urmatoare sa poata verifica, completa si calibra rezultatele tehnice prin perceptiile,
nevoile si propunerile comunitatii.

5. Fundamentarea directiilor viitoare de interventie, prin corelarea datelor analizate
cu potentialul de regenerare urbana, cu oportunitatile de finantare si cu obiectivul
general de Tmbunatatire a calitatii vietii in cartierele de locuinte colective.

Prin aceste obiective, raportul contribuie la trecerea de la o intelegere generala a cartierelor
de locuinte colective catre o evaluare diferentiata, bazatd pe criterii clare si pe nevoi
teritoriale specifice. Rezultatele acestei etape vor sta la baza procesului de consultare
publica, a formularii masurilor integrate de regenerare si a elaborarii Planului Integrat de
Regenerare Urbana, ca instrument strategic pentru atragerea de finantari, prioritizarea
investitiilor si cresterea calitatii locuirii in Municipiul Brasov.
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2. METODOLOGIE

Metodologia utilizata pentru elaborarea raportului analizei situatiei existente se bazeaza pe o
abordare multicriteriald, comparativa si integrata, adaptata specificului cartierelor de locuinte
colective din Municipiul Brasov. Scopul acestei metodologii este de a fundamenta, prin date
cantitative, observatii calitative si interpretare urbanistica, delimitarea zonelor cu potential
sau necesitate de regenerare urbana si identificarea principalelor disfunctionalitati care
afecteaza calitatea locuirii.

Analiza este realizata pentru cele 10 micro-cartiere selectate in cadrul Planului Integrat de
Regenerare Urbana: Tractorul, Piata Tractorul, Octavian Goga, Codrii Cosminului,
Harmanului, Victoriei, Astra, Saturn, Soarelui si Stefan cel Mare. Pentru o analiza teritoriala
coerenta, acestea sunt grupate in 3 cartiere macro: Tractorul, Centru Nou si Astra. Aceasta
grupare permite compararea micro-cartierelor intre ele, dar si interpretarea lor in raport cu
structura urbana mai ampla din care fac parte.

Metodologia urmareste combinarea a 3 niveluri de analiza:

e Primul nivel este reprezentat de analiza documentara si statistica, utilizata pentru
intelegerea cadrului strategic, demografic, urbanistic si functional.

e Al doilea nivel este reprezentat de analiza spatiald si cartografica, realizatad prin
prelucrarea datelor teritoriale disponibile, a parcelarului, a fondului construit, a
functiunilor, a retelei de mobilitate si a dotarilor publice.

o Al treilea nivel este reprezentat de observatia de teren, utilizata pentru verificarea si
completarea datelor tehnice prin informatii directe privind starea fizica a spatiilor,
utilizarile cotidiene, disfunctionalitatile vizibile si relatiile dintre locuire, spatiu public,
infrastructura si dotari.

Analiza documentara include consultarea documentelor strategice si urbanistice relevante
la nivel european, national, regional si local, cu accent pe documentele care fundamenteaza
regenerarea urbana, calitatea locuirii, infrastructura verde, mobilitatea durabila si dezvoltarea
urbana integrata. Aceste surse sunt utilizate pentru corelarea analizei locale cu directiile
strategice asumate si pentru formularea unui cadru de interpretare coerent.

Analiza statistica este utilizatd in principal pentru componenta socio-demografica. intrucat
pentru cele 10 micro-cartiere nu sunt disponibile date demografice oficiale dezagregate,
analiza utilizeaza date la nivel de cartier macro, respectiv: Astra, Centrul Nou si Tractorul.
Interpretarea la scara micro-teritoriala se realizeaza prin corelarea acestor date cu
observatiile de teren, tipologiile fondului construit, distributia dotarilor, structura spatiilor
publice si caracteristicile functionale ale fiecarei zone. Aceasta abordare permite o
interpretare prudenta a vulnerabilitatilor sociale, evitand clasificari nefundamentate statistic la
nivel de micro-cartier.

Analiza spatiala si cartografica este utilizatéd pentru identificarea caracteristicilor fizice si
functionale ale celor 10 micro-cartiere. Aceasta include inventarierea fondului construit,
analiza tipologiilor de locuire, distributia functiunilor dominante la nivel de parcelar, analiza
regimului de inaltime, a densitatii, a spatiilor publice, a spatiilor verzi, a mobilitatii si a
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dotarilor publice. Datele spatiale sunt interpretate atat cantitativ, prin indicatori precum
numarul de blocuri, suprafetele functionale, regimul mediu de inaltime sau ponderea
diferitelor tipuri de locuire, céat si calitativ, prin lectura morfologica a tesutului urban.

Observatiile de teren au rolul de a completa datele documentare si cartografice prin
informatii privind starea reala a spatiului urban. Acestea urmaresc aspecte precum: starea
aparentd a fondului construit, utilizarea spatiilor interstitiale, calitatea spatiilor publice,
prezenta locurilor de joaca, a spatiilor verzi de proximitate, a parcarilor, a barierelor fizice, a
traseelor pietonale si a dotarilor locale. Observatia de teren permite identificarea unor
disfunctionalitati care nu pot fi surprinse integral prin analiza documentara, precum ocuparea
informala a spatiilor, degradarea mobilierului urban, lipsa continuitatii pietonale sau utilizarile
spontane ale spatiilor de proximitate.

Analiza fondului construit este realizata prin corelarea mai multor indicatori: tipologia
locuirii, ponderea locuirii colective si individuale, numarul blocurilor inventariate, perioada de
construire, regimul de inaltime si starea fizica aparenta. Aceasta componenta urmareste
intelegerea modului Tn care structura construita influenteaza calitatea locuirii, densitatea,
relatia cu spatiile libere si necesitatea unor interventii de reabilitare, consolidare sau
modernizare.

Analiza tesutului urban urmareste modul de organizare spatiala a fiecarui micro-cartier,
prin raportare la morfologia fondului construit, relatia dintre cladiri si spatiile libere, gradul de
verticalizare, distributia spatiilor publice si structura centralitatilor locale. in aceasta analiza,
cartierele de locuinte colective sunt interpretate ca sisteme urbane compuse din locuire,
dotari, spatii publice, spatii verzi, trasee pietonale si zone de activitate cotidiana. Accentul
cade pe identificarea diferentelor dintre micro-cartiere, deoarece acestea nu functioneaza ca
ansambluri omogene, chiar daca apartin aceleiasi perioade istorice de dezvoltare.

Analiza spatiilor publice si a spatiilor verzi are la baza identificarea tipologiilor existente,
a distributiei acestora si a rolului lor in viata cotidiana a cartierelor. Spatiile publice sunt
analizate Tn relatie cu locuirea colectiva, dotarile publice, fronturile comerciale, pietele
agroalimentare, traseele pietonale si locurile de intélnire informald. Spatiile verzi sunt
analizate prin raportare la accesibilitate, conectivitate, fragmentare, rol microclimatic si
capacitate de deservire a populatiei. In acest sens, analiza nu se limiteaza la identificarea
suprafetelor verzi, ci urmareste si calitatea utilizarii acestora.

Analiza mobilitatii si accesibilitatii urmareste relatia dintre cartierele analizate si reteaua
de transport public, infrastructura pietonald, principalele artere de circulatie si barierele fizice
existente. Sunt avute In vedere accesul la transport public, continuitatea traseelor pietonale,
calitatea infrastructurii pentru deplasari nemotorizate, presiunea traficului auto, ocuparea
spatiului public prin parcari si existenta unor obstacole care afecteaza utilizatorii vulnerabili.
Aceasta componenta este relevanta pentru stabilirea prioritatilor de interventie, deoarece
mobilitatea cotidiana influenteaza direct accesul la servicii, dotari, spatii publice si
oportunitati urbane.
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Analiza dotarilor si serviciilor publice urmareste distributia functiunilor de interes public si
de proximitate, precum unitati de invatamant, servicii de sanatate, spatii comerciale, piete
agroalimentare, lacasuri de cult, echipamente comunitare si alte functiuni care sustin viata
de cartier. Aceasta analiza permite identificarea zonelor bine deservite, a celor cu deficit de
dotari si a centralitatilor existente sau latente. Dotarile sunt interpretate atat ca servicii
necesare populatiei, cat si ca elemente de structurare a spatiului public si a mobilitatii locale.

Pe baza analizelor sectoriale, raportul formuleaza o analiza integrata a situatiei existente,
prin corelarea disfunctionalitatilor si potentialelor identificate. Analiza SWOT sintetizeaza
rezultatele analizelor sectoriale prin identificarea punctelor tari, punctelor slabe,
oportunitatilor si amenintarilor pentru fiecare cartier sau grup de micro-cartiere. Aceasta are
rolul de a evidentia principalele directii de actiune si de a pregati formularea recomandarilor
pentru etapele urmatoare ale PIRU.

ldentificarea zonelor afectate de degradare urbana si/sau excluziune sociala se realizeaza
prin corelarea indicatorilor analizati: starea fondului construit, calitatea spatiilor publice,
accesul la dotari, accesibilitatea pietonala, prezenta barierelor fizice, distributia spatiilor verzi,
vulnerabilititile socio-demografice indirecte si nivelul de conectivitate urbana. in aceasta
etapa, clasificarea zonelor se realizeaza cu prudenta, pe baza datelor disponibile si a
observatiilor de teren. Acolo unde datele statistice nu permit identificarea directa a
excluziunii sociale la scara micro-teritoriala, raportul utilizeaza indicatori indirecti si
semnaleaza necesitatea validarii prin consultarea populatiei.

Metodologia are, asadar, un caracter etapizat. Prima etapad consta in colectarea si
structurarea datelor disponibile. A doua etapa consta in analiza sectoriala a fiecarei
dimensiuni relevante pentru regenerarea urbana. A treia etapa consta in verificarea si
completarea informatiilor prin observatii de teren. A patra etapa consta in interpretarea
comparativa a celor 10 micro-cartiere. A cincea etapa consta in integrarea rezultatelor in
concluzii, SWOT, recomandari si criterii pentru identificarea zonelor prioritare de interventie.

Limitele metodologice ale raportului sunt determinate in principal de disponibilitatea datelor
la scard micro-teritoriald. In cazul datelor socio-demografice, lipsa unor informatii oficiale
dezagregate pentru fiecare micro-cartier impune utilizarea datelor la nivel de cartier macro si
interpretarea acestora prin corelare cu observatiile de teren. De asemenea, evaluarea starii
fizice a fondului construit are caracter preliminar si nu inlocuieste expertizele tehnice,
evaluarile structurale sau documentatiile de specialitate. Aceste limite nu reduc utilitatea
raportului, dar indica necesitatea completarii analizei prin consultarea populatiei, verificari
tehnice specializate si aprofundari tematice.

Prin aceasta metodologie, raportul ofera o baza analitica pentru fundamentarea interventiilor
de regenerare urbana in cartierele de locuinte colective din Municipiul Brasov. Abordarea
multicriteriala permite identificarea diferentelor dintre cartiere, prioritizarea problemelor si
construirea unei imagini integrate asupra nevoilor existente.
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Analiza socio-demografica

Analiza socio-demografica se bazeaza pe datele disponibile la nivel de cartier macro,
respectiv Astra, Centrul Nou si Tractorul’. Pentru cele 10 micro-cartiere analizate nu sunt
disponibile date demografice oficiale dezagregate, motiv pentru care interpretarea la scara
micro-teritoriala se realizeaza prin corelarea datelor demografice generale cu observatiile de
teren, structura fondului construit si tipologiile de locuire.

Este importanta diferentierea intre populatia raportata la kmp conform RPL2021 si populatia
estimata pentru cartiere, cea mai relevanta dintre cele 2 fiind cea la nivel de kmp care
agrega aproximativ cele 4, 2 si respectiv 3 zone de studiu micro la nivel de cartier. n cazul
analizei de locuitori per kmp, din analiza rezulta o populatie aproximativa de 13.000 locuitori
in Tractorul (micro-cartierele Piata Tractorul, Tractorul, Codrii Cosminului si Octavian Goga),
9.300 locuitori in Centru Nou (micro-cartierele Victoriei si Harman) si 15.500 locuitori in
Astra (micro-cartierele Saturn, Astra, Stefan cel Mare, Soarelui), valori utilizate pentru
delimitarea interventiei.

Fig. 1 - Distributia locuitorilor in Mun. Brasov - Populatia rezidenta la RPL2021 pe griduri de
1kmp - Municipiul Brasov

Sursa: INS - Directia Judeteana de Statisticd Brasov

" Date furnizare de INS - Directia Judeteana de Statistica Brasov, in baza Adresei nr. 39684 /
17.03.2026
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UrbanizeHub

La nivelul Municipiului Brasov, documentele strategice si studiile de fundamentare, aferente
Planului Urbanistic General, indica o tendintd generala de imbatranire demografica. Studiul
,Societatea si demografia” elaborat pentru PUG aratad ca piramida varstelor are o forma
specifica de amfora, cu pondere redusa a populatiei tinere, iar grupa de 65 ani si peste
ajunge la 19% din populatia municipiului in anul 2020. Acelasi studiu mentioneaza o evolutie
ascendenta a indicelui de imbatranire demografica, de la 59,8% in anul 2000 la 162% in
anul 2020, ceea ce plaseaza Municipiul Brasov in categoria populatiei foarte imbatranite.

Datele socio-demografice puse la dispozitie de Directia Judeteana de Statistica Brasov sunt
analizate la nivelul celor trei cartiere macro: Astra, Centrul Nou si Tractorul. Aceste cartiere
macro depasesc limitele celor zece zone de studiu analizate in detaliu, astfel ca valorile
trebuie citite ca repere de context demografic pentru teritoriile mai largi in care se inscriu
micro-cartierele. Indicatorii privind raportul de dependenta si indicele de imbatranire sunt
calculati prin prelucrare proprie, pe baza structurii populatiei pe grupe de varsta. Pentru
aceasta analiza sunt utilizate grupele standard 0-14 ani, 15-64 ani si 65 ani si peste.

Tabel 1: Situatia socio-demograficda a macro-cartierelor analizate (Astrea, Centrul Nou,
Tractorul)

Cartier macro Populatie 0-14 ani 15-64 ani 65+ ani Raport de Indice de
2021 dependenta imbatranire

Astra 66.708 10,7% 72,6% 16,7% 37,7 156,6

Centrul Nou 48.769 9,8% 70,3% 19,9% 42,3 204,2

Tractorul 23.027 11,7% 76,9% 11,5% 30,1 98,1

Sursa: prelucrare autor, date surséa ale INS - Directia Judeteané& de Statisticd Brasov

Astra este cel mai populat dintre cele 3 cartiere macro analizate, cu 66.708 locuitori.
Structura pe varste indica o populatie numeroasa, cu o pondere ridicata a populatiei active:
72,6% din total se afla in grupa 15-64 ani. Populatia de 65 ani si peste reprezinta 16,7%, iar
copiii sub 15 ani reprezinta 10,7%. Raportul de dependenta este de 37,7, iar indicele de
imbatranire este de 156,6, ceea ce indica o populatie matura, cu un proces de imbatranire
deja vizibil, dar mai putin accentuat decat in Centrul Nou. Din perspectiva regenerarii
urbane, Astra trebuie citit ca un cartier cu presiune demografica ridicatd asupra spatiilor
publice, dotarilor de proximitate si infrastructurii cotidiene. Nevoile urbane nu sunt orientate
catre o singura categorie de varsta, ci catre o utilizare mixta: copii, adulti activi, persoane
varstnice, utilizatori ai pietei, ai comertului de proximitate si ai dotarilor educationale.

Centrul Nou are cel mai accentuat profil de imbatranire dintre cele 3 cartiere macro
analizate. Ponderea populatiei de 65 ani si peste este de 19,9%, cea mai ridicata dintre cele
trei cazuri, in timp ce ponderea copiilor sub 15 ani este cea mai redusa, de 9,8%. Populatia
activa, cu varste intre 15 si 64 ani, reprezinta 70,3% din total. Raportul de dependenta este
de 42,3, iar indicele de Tmbatranire ajunge la 204,2, ceea ce inseamna ca populatia
varstnica este de aproximativ doua ori mai numeroasa decat populatia sub 15 ani. Acest
profil demografic indicd o nevoie mai mare de atentie asupra accesibilitatii, confortului
pietonal, traversarilor sigure, zonelor de odihna, umbririi, iluminatului si relatiei cu serviciile
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cotidiene. Tn cazul micro-cartierelor Victoriei si Harmanului, aceasta structurd demograficd
se suprapune peste un tesut urban mai intens, influentat de bulevarde, Gara Brasov, fluxuri
pietonale si spatii comerciale.

Tractorul are un profil relativ mai tanar in raport cu Astra si Centrul Nou. Ponderea copiilor
sub 15 ani este de 11,7%, cea mai ridicata dintre cele trei cartiere macro, iar ponderea
populatiei de 65 ani si peste este de 11,5%, cea mai redusa. Populatia de 15-64 ani
reprezinta 76,9%, ceea ce indica o prezenta importanta a populatiei active. Raportul de
dependenta este de 30,1, iar indicele de imbatranire este de 98,1, valoare care arata un
raport mai echilibrat intre populatia tanara si populatia varstnica. Din perspectiva regenerarii
urbane, aceasta structura sustine importanta spatiilor publice de proximitate, a traseelor
pietonale cotidiene, a locurilor de intalnire si a dotarilor utilizabile de copii, tineri si adulli
activi. in cazul micro-cartierului Tractorul, observatiile de teren privind prezenta blocurilor de
tip camin sau garsoniera pot indica un posibil factor de vulnerabilitate socio-locativa, care
trebuie citit in relatie cu conditiile de locuire, calitatea spatiilor de proximitate si accesul la
dotari cotidiene.

Din perspectiva vulnerabilitatilor si excluziunii sociale, sursele statistice disponibile nu
permit identificarea unor vulnerabilitati sociale la nivelul celor 10 micro-cartiere si nu sustin
clasificarea acestora ca zone urbane marginalizate (ZUM). In aceasta etapa, vulnerabilitatea
poate fi discutatd mai ales prin indicatori indirecti: imbatranirea populatiei, tipologia fondului
de locuire, existenta blocurilor cu apartamente de mici dimensiuni, lipsa sau distributia
inegala a spatiilor de proximitate, barierele de infrastructura si accesul diferentiat la dotari.
Fisele de observatie® indica, de exemplu, pentru zona Tractorul, o prezenta redusa a spatiilor
verzi si lipsa unor echipamente de joaca sau fitness in anumite perimetre, ceea ce poate
accentua vulnerabilitatile cotidiene asociate locuirii colective.

Analiza densitatii estimate a populatiei rezidente are caracter orientativ si reprezinta o
analiza realizata pe baza fondului construit rezidential. Pentru locuintele individuale s-a
utilizat o medie de 2,5 persoane per locuinta, iar pentru locuintele colective populatia a fost
estimata la nivel de scara, prin inmultirea numarului de niveluri locuite cu 6 apartamente per
nivel si cu 2,5 persoane per locuinta. Pe baza acestei metode, cele mai dense micro-cartiere
sunt: Victoriei, Tractorul si Soarelui, urmate de: Harmanului, Piata Tractorul si Stefan cel
Mare. Un nivel mai redus al densitatii estimate apare in Saturn si Codrii Cosminului, iar
valorile cele mai scazute se inregistreaza in Octavian Goga si Astra. Rezultatele trebuie
citite ca estimari comparative ale presiunii rezidentiale asupra spatiilor publice, dotarilor de
proximitate si infrastructurii cotidiene, nu ca valori oficiale de populatie.

86.1. Anexa 1 - fise de observatie neparticipativa
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Fig. 2 - Densitatea de locuitori raportata la fondul construit existent
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Sursa: prelucrare autor

In concluzie, cele 3 cartiere macro au profiluri socio-demografice diferite. Centrul Nou
necesitda o abordare mai puternic orientatd catre imbatranire, accesibilitate si servicii de
proximitate. Astra necesita interventii dimensionate pentru un volum mare de populatie si
pentru o utilizare mixta a spatiului public. Tractorul are un profil mai activ si relativ mai tanar,
dar prezinta vulnerabilitati posibile legate de tipologia locuirii, fragmentarea spatiilor publice
si lipsa unor centralitati locale suficiente in afara Pietei Tractorul.

3.2. Analiza fondului construit
3.2.1. Tipologii Fond Construit

Analiza tipologiilor fondului construit urmareste identificarea principalelor forme de locuire
existente in cele 10 micro-cartiere analizate, cu diferentiere intre locuirea colectiva si
locuirea individuala. Aceasta diferentiere este necesara deoarece zonele studiate sunt
definite in principal prin prezenta blocurilor de locuinte, insé@ in interiorul sau la periferia
acestora apar si fragmente de tesut de locuire individuald, cu rol important in configurarea
morfologica a fiecarui micro-cartier.
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In cadrul analizei au fost utilizati doi indicatori principali: ponderea numerica a tipologiilor
de locuire si ponderea acestora in suprafata construita la sol rezidentiala. Prima
valoare arata cate cladiri de locuire colectiva sau individuala exista din totalul cladirilor
rezidentiale inventariate, iar a doua valoare aratd ce pondere ocupa fiecare tipologie in
suprafata construita la sol. Aceasta diferentiere este importantd deoarece locuirea
individuala poate fi numeroasa ca numar de cladiri, dar redusa ca amprenta construita, in
timp ce locuirea colectiva concentreaza o suprafata construitd mult mai mare printr-un numar
mai mic de volume.

La nivelul celor 10 micro-cartiere analizate au fost inventariate 534 cladiri de locuire, dintre
care 395 cladiri de locuire colectiva si 139 cladiri de locuire individuala. Raportat la
numarul de cladiri, locuirea colectiva reprezinta aproximativ 74,0%, iar locuirea individuala
aproximativ 26,0%. Raportat la suprafata construita la sol rezidentiala, dominanta locuirii
colective este mai accentuata: aceasta insumeaza 213.044 mp, adica aproximativ 85,2% din
suprafata construita rezidentiala, in timp ce locuirea individuala insumeaza 37.133 mp, adica
aproximativ 14,8%.

Micro-cartierele Astra, Saturn, Soarelui, Stefan cel Mare si Victoriei sunt integral
dominate de locuire colectiva in inventarul rezidential, avand 100% cladiri de locuire
colectiva si 100% suprafatd construita la sol aferenta locuirii colective. In aceste cazuri,
structura fondului construit este omogena din punctul de vedere al tipologiei de locuire, iar
diferentele dintre micro-cartiere sunt date mai ales de suprafata medie construita la sol si de
regimul mediu de inaltime.

In micro-cartierele mixte, diferenta dintre ponderea numerica si ponderea dupa suprafata
construitd la sol devine relevantd. in Harmanului, locuirea colectiva reprezinta 95,8% din
numarul cladirilor de locuire si 99,03% din suprafata construita la sol, ceea ce confirma
dominanta clara a blocurilor. In Tractorul, locuirea colectiva reprezinta 66,0% numeric, dar
93,13% din suprafata construita la sol, in timp ce locuirea individuala reprezinta 34,0%
numeric, dar doar 6,87% din suprafata construita la sol. Aceasta diferentd arata ca
blocurile sunt predominante, comparativ cu locuintele individuale.

La nivelul cartierului macro Astra, fondul construit rezidential analizat este integral colectiv.
Locuirea colectiva reprezinta 100,00% din suprafata construita rezidentiala, iar locuirea
individualda nu apare in suprafata construitd agregata. Aceasta situatie indica un profil
morfologic omogen, dominat de ansambluri de blocuri, diferentele interne urméand sa fie
explicate mai ales prin regimul de inaltime, amprenta construitd si relatia cu dotarile
comerciale sau publice.

in cartierul macro Centru Nou, locuirea colectiva are, de asemenea, o dominanta aproape
totala, reprezentdnd 99,51% din suprafata construita rezidentiala, in timp ce locuirea
individuala reprezinta doar 0,49%. Astfel, structura rezidentiala este aproape integral
colectiva, iar diferentele interne dintre Victoriei si Harmanului tin mai putin de raportul
colectiv—individual si mai mult de regimul de inaltime, pozitia fatd de bulevarde, Gara Brasov
si configuratia fronturilor construite.
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Cartierul macro Tractorul are o structura mai mixta decéat Astra si Centru Nou, dar raméane
dominat de locuirea colectiva. La nivelul suprafetei construite rezidentiale, locuirea colectiva
reprezinta 90,46%, iar locuirea individuala 9,54%. Aceasta distributie indica faptul ca, desi in
unele micro-cartiere apar fragmente importante de locuire individuala, principala forma de
locuire este cea colectiva. Diferentele interne devin relevante la scara micro-cartierelor, unde
Piata Tractorul, Codrul Cosminului si Octavian Goga introduc variatii mai clare intre locuire
colectiva, locuire individuala si tesut rezidential mixt.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $SI CODRII COSMINULUI

Micro-cartierul Tractorul are o suprafata de 20,07 ha si include 67 blocuri inventariate.
Locuirea colectiva este dominanta, reprezentand 66,0% din fondul de locuinte analizat, in
timp ce locuirea individuald reprezinta 34,0%. Raportat la suprafata construita la sol
rezidentiala, dominanta locuirii colective este mult mai accentuatad: aceasta reprezinta
93,13%, in timp ce locuirea individuald ocupa 6,87%. Blocurile au o suprafataé construita la
sol cumulatad de 42.185 mp, iar locuintele individuale insumeaza 3.111 mp. Blocurile au o
suprafata construita medie la sol de 625,77 mp si un regim mediu de inaltime de 5 niveluri.

Din punct de vedere morfologic, predomina blocurile de tip bara, cu variatii de orientare in
cadrul tesutului urban. Pe langa aceasta tipologie dominanta, analiza de teren a evidentiat
prezenta unor accente verticale: 5 blocuri-turn cu aspect similar si regim de inaltime P+9
si 1 bloc-turn cu regim de inaltime P+11. Aceste volume introduc variatii de scara in
ansamblul rezidential si marcheaza punctual silueta cartierului. In partea sudica, tesutul de
locuire individuala este separat de zona de locuire colectiva printr-o flancare de tip lama,
care marcheaza limita dintre ansamblul de blocuri si zona de case. La nivelul locuirii
individuale, zona sudica prezinta o organizare predominantad prin case cuplate. Totodata,
conform observatiilor din teren, micro-cartierul Tractorul include o proportie ridicata de blocuri
cu apartamente de dimensiuni mici, de tip garsoniera sau foste camine, aspect care poate
influenta profilul socio-economic al zonei si trebuie corelat, in etapele urmatoare, cu analiza
populatiei, a vulnerabilitatilor si a nevoilor de locuire.
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Raportul analizei situatiei existente.

Fig. 3 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Tractorului
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Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Piata Tractorul are o suprafatd de 18,78 ha si include 54 blocuri
inventariate. Ponderea locuirii colective este de 53,2%, iar locuirea individuala reprezinta
46,8%, ceea ce indicad un tesut rezidential mixt. Raportat la suprafata construita la sol
rezidentiala, situatia se inverseaza: locuirea individuala ocupa 73,33%, iar locuirea colectiva
reprezinta 26,67%. Locuintele individuale insumeaza 30.567 mp, iar locuirea colectiva

18



Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ UrbanizeHub
locuinte colective din Municipiul Bragov. rhanzeHu

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

11.118 mp. Blocurile au o suprafata construita medie la sol de 368,76 mp si un regim mediu
de Tnaltime de 3 niveluri, valori mai reduse decéat in celelalte micro-cartiere ale cartierului
Tractorul.

Cu toate acestea, zona include si un bloc-turn cu regim de inaltime P+11, care
functioneaza ca accent de inaltime Tn cadrul unui tesut construit predominant mai jos. La
nivel morfologic, zona de est este caracterizata de un tesut planificat de locuire, marcat in
Planul Urbanistic General cu UTR LI3 — locuire moderna planificata in perioada
1918-1990. Conform interpretarii realizate in cadrul observatiei in teren, acest tesut include
atat locuinte semicolective, céat si locuinte individuale, incadrate in analiza de fata la
categoria locuirii individuale. Tn imediata apropiere a pietei se identifica, de asemenea, un
bloc de tip semicolectiv, tratat ca exceptie morfologica in raport cu ansamblurile dominante
de locuire colectiva. Zona vestica are un caracter mixt, in care locuirea colectiva este
reprezentata prin blocuri de tip bara si blocuri organizate cu incinta, precedate de locuinte
individuale cuplate si izolate.

Fig. 4 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Piata Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Octavian Goga are o suprafata de 4,53 ha si include 20 blocuri
inventariate. Locuirea colectiva este majoritara, cu o pondere de 68,8%, in timp ce locuirea
individuala reprezinta 31,3%. Locuirea colectiva este majoritara numeric, cu o pondere de
68,8%, in timp ce locuirea individuala reprezinta 31,3%. Raportat la suprafata construita la
sol rezidentiala, dominanta locuirii colective este mult mai clara: aceasta reprezinta 93,87%,
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iar locuirea individuala 6,13%. Blocurile au o suprafata construita medie la sol de 803,45 mp
si un regim mediu de inaltime de 5 niveluri, ceea ce indica prezenta unor volume colective
cu amprenta construita mare, raportate la dimensiunea redusa a micro-cartierului. Din punct
de vedere morfologic, zona prezinta o combinatie de blocuri de tip bara si blocuri in forma de
L, iar in partea vestica apar locuinte individuale izolate. Aceasta configuratie genereaza un
tesut mixt, dar cu dominanta clara a locuirii colective.

Fig. 5 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Octavian Goga

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Codrii Cosminului are o suprafata de 7,38 ha si include 36 blocuri
inventariate. Este singurul micro-cartier din aria analizata in care locuirea individuala este
majoritara, cu o pondere de 56,5%, in timp ce locuirea colectiva reprezinta 43,5%. Raportat
la suprafata construita la sol rezidentiala, situatia se inverseaza: locuirea colectiva
concentreaza 84,37%, iar locuirea individuala 15,63%. Blocurile insumeaza 13.969 mp, iar
locuintele individuale 2.588 mp. Blocurile au o suprafatd construitd medie la sol de 698,45
mp si un regim mediu de inaltime de 5 niveluri. Morfologic, zona are un caracter apropiat de
Octavian Goga, prin prezenta blocurilor de tip bara si a blocurilor in forma de L. Diferenta
principald este datd de ponderea mai ridicatd a locuirii individuale. In est apar locuinte
individuale izolate, iar in zona centrald se regaseste un fragment de tesut de locuire
individuala cuplata. Aceasta structura face ca micro-cartierul sa functioneze ca o zona de
contact intre ansamblurile colective si tesutul rezidential individual.
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Fig. 6 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Codrii Cosminului

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Prin urmare, cartierul Tractorul nu poate fi tratat ca un tesut omogen de locuire colectiva.
Desi locuirea colectiva este prezenta in toate cele patru micro-cartiere, ponderea si forma
acesteia difera semnificativ. Tractorul propriu-zis este dominat de blocuri de tip bara, Piata
Tractorul are un caracter mixt si include un tesut planificat de locuire, Octavian Goga
combina volume colective ample cu locuire individuala dispusa catre limitele zonei, iar Codrii
Cosminului are cea mai puternica prezentd numerica a locuirii individuale dintre zonele
analizate. In acelasi timp, raportarea la suprafata construitd la sol rezidentiala arata ca
locuirea colectiva raméane dominanta morfologic in Tractorul, Octavian Goga si Codrii
Cosminului, in timp ce Piata Tractorul este singurul micro-cartier in care locuirea
individuala ocupa ponderea majoritara din suprafata construita rezidentiala.

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE HARMANULUI SI
VICTORIEI

Cartierul Centru Nou include doud micro-cartiere analizate: Victoriei si Harmanului.
Acestea insumeaza o suprafata de aproximativ 44,53 ha si un total de 96 blocuri
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inventariate. Fondul construit este dominat de locuirea colectiva, cu ponderi foarte ridicate
in ambele micro-cartiere. Raportat la suprafata construita la sol rezidentiala, locuirea
colectiva reprezintd 100,00% in Victoriei si 99,03% in Harmanului, iar la nivelul cartierului
macro Centru Nou ajunge la 99,51% . in raport cu cartierul Tractorul, Centru Nou prezinta
un regim mediu de inaltime mai ridicat si o relatie mai directa cu arterele urbane majore, in
special Bulevardul Garii, Bulevardul Victoriei, Strada Harmanului si Strada Mihail
Kogalniceanu. La nivel morfologic, cartierul este caracterizat prin ansambluri de locuire
colectiva, blocuri de tip bara, blocuri-turn, flancari de tip lama si accente verticale punctuale.

Micro-cartierul Victoriei are o suprafata de 26,12 ha. Locuirea colectiva este exclusiva in
fondul rezidential analizat, reprezentand 100,00% atat numeric, cat si prin raportare la
suprafata construita la sol rezidentiala. . Blocurile au o suprafatd construitd medie la sol
de 735,45 mp si un regim mediu de inaltime de 8 niveluri, cea mai ridicata valoare medie
dintre micro-cartierele analizate. Aceasta valoare indica un fond construit cu un grad ridicat
de verticalizare, fara a presupune o uniformitate a regimului de inaltime la nivelul tuturor
cladirilor. Tn acest cadru se identificd un fragment de tesut de locuire colectiva cu aspect
istoric / traditional insa incadrat in Planul Urbanistic General al Municipiul Brasov ca LCA1
(locuire colectiva maxim P+3) - locuire individuala fara caracteristici speciale, cu regim de
inaltime de aproximativ P+3. Acest fragment se diferentiaza de tesutul de locuire moderna
planificatd de tip LI3, mentionat in cazul micro-cartierului Piata Tractorul, si reprezintd o
exceptie morfologica fata de dominanta ansamblurilor colective.

La nivelul accentelor verticale, micro-cartierul include un bloc-turn cu regim de inaltime
P+12 si un bloc-turn cu regim de inaltime P+10, care functioneaza ca exceptii fata de
regimul curent al fondului construit si marcheaza punctual silueta zonei. Un element distinctiv
al fondului construit din micro-cartierul Victoriei este Piata Agroalimentara Dacia, care
introduce o morfologie proprie Tn raport cu ansamblurile rezidentiale din jur. Prin configuratia
sa, Piata Dacia functioneaza ca reper urban si nucleu de activitate locala, asociind locuirii
colective functiuni comerciale, servicii si spatii de proximitate. Prezenta acesteia contribuie la
caracterul mai complex al micro-cartierului, in care fondul rezidential este completat de o
centralitate locala cu rol functional si spatial.
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Fig. 7 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Victoriei

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Harmanului are o suprafata de 18,41 ha. Locuirea colectiva este aproape
exclusiva, cu o pondere numerica de 95,8%, in timp ce locuirea individuala reprezinta doar
4,2%. Raportat la suprafata construita la sol rezidentiala, locuirea colectiva reprezinta
99,03%, iar locuirea individuala doar 0,97%. Blocurile au o suprafata construita medie la sol
de 607,31 mp si un regim mediu de Tnaltime de 6 niveluri. Morfologia ansamblului este
relativ unitara, fiind alcatuita Tn majoritate din blocuri de tip bara, cu regimuri frecvente de
P+7. La bulevard, fondul construit este completat de flancari de tip lama, care contribuie la
definirea fronturilor urbane si la delimitarea ansamblurilor rezidentiale fatd de arterele
principale. In zona nordica a micro-cartierului, se identifica trei blocuri-turn, precum si un
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bloc de tip bara cu regim de inaltime P+10. Tot in aceastd zona apare un bloc de tip
lama cu regim exceptional de P+9, cu o morfologie distincta, care marcheaza capatul de
perspectiva al intersectiei dintre Strada Harmanului si Bulevardul Garii. Aceste accente
verticale nu modificd dominanta morfologicd a micro-cartierului, dar introduc repere
punctuale intr-un tesut altfel relativ uniform ca tipologie si regim de inaltime.

Fig. 8 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Harmanului

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In ansamblu, Centru Nou diferentiaza printr-un fond construit predominant colectiv si
printr-un regim mediu de Tnaltime mai ridicat decat in cartierul Tractorul. Micro-cartierul
Victoriei se remarca prin cea mai mare valoare medie a regimului de inaltime dintre
micro-cartierele analizate, prin prezenta unor accente verticale de tip P+12 si P+10, prin
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fragmentul de tesut LC1 si prin rolul distinct al Pietei Dacia. Micro-cartierul Harmanului
prezinta o structura mai uniforma, dominata de blocuri de tip bara si flancari de tip lama, dar
include si accente punctuale: trei blocuri-turn, un bloc de tip bara P+10 si un bloc de tip lama
P+9, care marcheaza relatia cu Bulevardul Garii.

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE

Cartierul Astra include 4 micro-cartiere analizate: Astra, Saturn, Soarelui si Stefan cel
Mare. Acestea insumeaza o suprafatd de aproximativ 60,45 ha si un total de 126 blocuri
inventariate. Spre deosebire de cartierele Tractorul si Centru Nou, unde apar ponderi
diferite ale locuirii individuale, in cele 4 micro-cartiere ale cartierului Astra locuirea colectiva
are o pondere de 100% in inventarul analizat. Din acest motiv, analiza tipologica se
concentreaza asupra variatiilor interne ale locuirii colective: blocuri de tip lama, accente
verticale, incinte comerciale si dotari de cartier.

Micro-cartierul Astra are o suprafatd de 14,23 ha si include 30 blocuri inventariate.
Locuirea colectiva reprezintda 100% din fondul de locuire analizat. Blocurile au o suprafata
construitd medie la sol de 422,12 mp si un regim mediu de Tnaltime de 5 niveluri. Morfologia
zonei este compusa predominant din blocuri de tip bara. La Calea Bucuresti se identifica un
accent de inaltime cu regim P+10, care introduce o variatie verticalad in cadrul unui tesut
rezidential altfel moderat ca regim mediu de inaltime. In afara fondului strict rezidential,
micro-cartierul include mai multe elemente distincte de dotare si activitate urbana: Gradinita
nr. 23, cu o morfologie proprie fatd de blocurile invecinate, Scoala Gimnaziala nr. 2
»Diaconu Coresi” Brasov, Piata agroalimentara Astra si complexul comercial Orizont
3000. Aceste functiuni contribuie la caracterul mai complex al micro-cartierului, in care
locuirea colectiva este completata de dotari educationale, comerciale si servicii de
proximitate.
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Fig. 9 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Astra

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Saturn are o suprafata de 12,11 ha si include 26 blocuri inventariate.
Fondul de locuire este exclusiv colectiv, cu o pondere de 100%. Blocurile au o suprafata
construitd medie la sol de 495,92 mp si un regim mediu de indltime de 5 niveluri. Din punct
de vedere morfologic, Saturn are o structurd mai omogena, alcatuita in principal din blocuri
de tip bara cu regim de inaltime P+4. Aceasta uniformitate este intrerupta punctual de doua
blocuri cu regim de inaltime P+12, amplasate la intersectia Bulevardului Saturn cu
Strada Zizinului. Cele doua volume functioneazéa ca accente verticale si marcheaza o zona
de intersectie importanta in cadrul micro-cartierului.
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Fig. 10 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Saturn

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Soarelui are o suprafatd de 16,30 ha si include 36 blocuri inventariate.
Locuirea colectiva reprezintd 100% din fondul de locuire analizat. Blocurile au o suprafata
construitd medie la sol de 572,17 mp si un regim mediu de inaltime de 6 niveluri. Fondul
construit este alcatuit majoritar din blocuri de tip bara. In relatie cu Bulevardul Saturn, zona
prezinta o flancare puternica, definita prin volume rezidentiale care structureaza frontul urban
al bulevardului. In partea sudica se remarca un bloc de tip bara, cu regim de inaltime P+10,
dezvoltat pe un front lung, care introduce o ruptura de scara fata de fondul construit curent.
La Calea Bucuresti apar insertii ritmate, configurate prin alternanta dintre un bloc-turn cu
regim P+9 si blocuri de tip bard cu regim P+4. in partea de nord-vest se identifica o incinta
comerciala cu caracter de orizontalitate, care se diferentiaza de fondul rezidential prin scara,
volumetrie si mod de ocupare a terenului.
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Fig. 11 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Soarelui
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Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Stefan cel Mare are o suprafatd de 17,81 ha si include 39 blocuri
inventariate. Locuirea colectiva reprezinta 100% din fondul de locuire analizat. Blocurile au
cea mai mare suprafatd construitd medie la sol dintre micro-cartierele cartierului Astra,
respectiv 808,95 mp, iar regimul mediu de inaltime este de 4 niveluri. Fondul construit este
format majoritar din locuinte cu regim P+3, ceea ce diferentiaza micro-cartierul de zonele cu
verticalizare mai accentuata. Zona corespunde unui ansamblu muncitoresc construit la
inceputul perioadei socialiste, in stil stalinist, cu o valoare arhitecturala si istorica
distincta, care justificd o abordare atentd de protejare si valorificare a fondului construit. in
Planul Urbanistic General, zona este incadrata ca LC1 — locuire colectiva cu regim maxim
de inaltime P+3. In zona centrala se regdsesc functiuni si dotari cu rol comunitar, inclusiv
doua scuaruri planificate, o biserica si o policlinica, care introduc o structura urbana mai
articulatd decat in micro-cartierele compuse exclusiv din fronturi de blocuri. in apropierea
Scolii Gimnaziale nr. 2 ,Diaconu Coresi” Brasov se identificd doua accente verticale
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periferice, care se disting fatd de regimul dominant P+3 si marcheaza punctual marginile
micro-cartierului.

Fig. 12 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Stefan cel Mare

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In ansamblu, cartierul Astra se remarca printr-un fond construit exclusiv colectiv in toate cele
4 micro-cartiere analizate, dar cu diferente morfologice importante. Saturn are cea mai
omogena structura, dominata de blocuri bara P+4, cu doua accente P+12 la intersectia
Bulevardului Saturn cu Strada Zizinului. Astra combina blocuri bara, un accent P+10 la
Calea Bucuresti si o serie de dotari de cartier relevante. Soarelui este caracterizat de blocuri
bara, flancari puternice la Bulevardul Saturn, un bloc bard masiv P+10 si o incinta
comerciala cu caracter orizontal. $tefan cel Mare se diferentiaza prin dominanta P+3, prin
incadrarea LC1 si prin prezenta unor dotéri centrale si a doua accente verticale periferice.

3.2.2. Stare Fizica

Analiza starii fizice a fondului construit are caracter preliminar si se refera la starea fizica
aparentd a cladirilor de locuinte colective. Evaluarea se bazeaza pe vechimea fondului
construit, exprimata prin perioada de edificare, si pe aspectul exterior al cladirilor, cu accent
pe gradul de renovare energetica, interventiile vizibile asupra fatadelor si diferentele de
intretinere dintre imobile. Perioada de construire este utilizatd ca indicator al vechimii
fondului construit si al posibilei necesitati de verificare tehnica suplimentara. Observatiile de
teren permit identificarea unor probleme vizibile recurente: renovari energetice neuniforme,
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cladiri cu aspect degradat, interventii individuale asupra parterelor sau spatiilor adiacente si
diferente mari intre imobile sau intre fragmente ale aceluiasi ansamblu.

La nivelul celor 3 cartiere macro, distributia fondului construit pe perioade de edificare indica
diferente clare de vechime si etapizare urbana. Centru Nou are o structura relativ
echilibrata, cu 41,6% dintre cladiri construite in perioada 1950-1969, 27,0% in perioada
1968-1979 si 31,4% in perioada 1977-1990, ceea ce indica o dezvoltare etapizata pe mai
multe intervale ale perioadei socialiste. Tractorul prezinta o structura mixta, cu o pondere
importanta a cladirilor construite in perioada 1977-1990, de 46,8%, urmata de perioada
1950-1969, cu 43,8%; cladirile din perioada 1968-1979 reprezinta 8,9%, iar constructiile
dupa 2000 au o prezenta marginala, de 1,7% - fiind singurul cartier care detine cladiri
construite dupa anii 1990. Astra se diferentiaza prin ponderea ridicatd a fondului construit
mai vechi, asociat perioadei 1950-1969, care reprezinta 66,8% din cladirile analizate;
perioada 1968-1979 are o pondere de 36,7%, iar perioada 1977-1990 are o prezenta mai
redusa, de 12,7%.

La nivelul celor 10 micro-cartiere, fondul construit apartine in principal perioadelor
1950-1969, 1968-1979 si 1977-1990°, cu o prezenta foarte redusa a constructiilor dupa
2000. Cele mai mari ponderi ale cladirilor construite in perioada 1950-1969 apar in Saturn,
Piata Tractorul, Stefan cel Mare, Astra si Soarelui, in timp ce Codrii Cosminului si
Octavian Goga concentreaza mai ales cladiri din perioada 1977-1990. La nivelul macro al
cartierului, Starea fizica aparenta este neuniforma: apar cladiri reabilitate energetic, imobile
cu renovari partiale, fatade degradate si interventii individuale care fragmenteaza imaginea
ansamblurilor. Prin urmare, vechimea fondului construit trebuie cititd Tmpreuna cu starea
vizibila a fatadelor si cu nivelul de coerenta al interventiilor recente.

Observatiile referitoare la spatiile publice, circulatii, mobilier urban, locuri de joaca sau
perceptii de sigurantad sunt analizate in capitolele dedicate infrastructurii si spatiilor publice si
nu sunt incluse in prezentul subcapitol decat atunci cand au legatura directa cu starea sau
utilizarea cladirilor.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $SI CODRII COSMINULUI

in micro-cartierul Tractorul, perioada de construire este mixta: 26,9% dintre cladiri sunt
construite Tn perioada 1950-1969, 38,5% in perioada 1968-1979, iar 34,6% in perioada
1977-1990. Observatiile de teren indica existenta unor cladiri cu aspect degradat si a unei
renovari energetice neuniforme. In fisa de observatie® sunt mentionate amenajari realizate
de locuitori la parterul blocurilor, interpretate ca interventii punctuale asupra spatiilor aferente
cladirilor, precum si prezenta unor blocuri cu aspect de camin sau cu locuinte de tip
garsoniera. Tot Tn aceasta zona au fost consemnate spatii comerciale abandonate la parterul
unor blocuri inalte si locuinte individuale degradate in partea sudica a micro-cartierului.

° Date privind perioada de construire a blocurilor au fost consultate pe HartaBlocuri.ro, ,Harta Brasov cu
anul constructiei blocurilor”, disponibil la: https://www.hartablocuri.ro/brasov/ , accesat la 20.05.2026.

9 6.1. Anexa 1 - fise de observatie neparticipativa
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Fig. 13 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

31



Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub
Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

Fig. 14 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 15 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

in micro-cartierul Piata Tractorul, fondul construit este majoritar vechi: 91,7% dintre cladiri
sunt construite in perioada 1950-1969, 5,0% in perioada 1968-1979, 1,7% in perioada
1977-1990 si 1,7% dupa anul 2000. Observatiile de teren indica existenta unor cladiri cu
aspect degradat si a unei renovari energetice neuniforme. Se remarca diferenta dintre banda
de locuinte din nord-est, mentionata ca fiind renovata, si restul fondului construit, care
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pastreaza un aspect mai vechi. Fisa noteaza, de asemenea, prezenta ansamblului de
locuinte semicolective si individuale alternate la nivel de parcelar, care prezinta elemente
arhitecturale valoroase specifice ansamblurilor tip din perioada stalinista.

Fig. 16 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Piata Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 17 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Piata Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 18 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Piata Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In micro-cartierul Octavian Goga, 40,0% dintre cladiri sunt construite in perioada
1950-1969, iar 60,0% in perioada 1977-1990. Din fisa de observatie se pot retine, strict
pentru fondul construit, existenta unor cladiri cu aspect degradat si a unor interventii
punctuale de Tnsusire a spatiului de la nivelul cladirilor.
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Fig. 19 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Octavian Goga

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 20 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Octavian Goga

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In micro-cartierul Codrii Cosminului, fondul construit este integral incadrat in perioada
1977-1990. Desi aceasta perioada indica un fond construit mai recent decat in Piata
Tractorul sau Saturn, observatile de teren mentioneaza cladiri cu aspect degradat si
renovare energetica neuniforma.
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Fig. 21 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Codrii Cosminului
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Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI SI
HARMANULUI

In cartierul Centru Nou, cele doud micro-cartiere analizate au structuri de vechime mixte,
dar cu ponderi semnificative ale fondului construit Thainte de 1977. n Victoriei, 43,6% dintre
cladiri sunt construite in perioada 1950-1969, 30,8% in perioada 1968-1979, iar 25,6% in
perioada 1977-1990. in Harmanului, distributia este de 39,5% pentru perioada 1950-1969,
23,3% pentru perioada 1968-1979 si 37,2% pentru perioada 1977-1990.

In micro-cartierul Victoriei, fondul construit are o structurd de vechime mixta: 43,6% dintre
cladiri sunt construite in perioada 1950-1969, 30,8% in perioada 1968-1979, iar 25,6% in
perioada 1977-1990. Aceasta distributie indica o dezvoltare etapizatd a ansamblului, in care
fondul construit mai vechi coexista cu interventii ulterioare din perioada socialista. Starea
fizica aparentd este neuniformd, cu imobile care prezintd degradari vizibile si renovari
energetice realizate fragmentat, in special in zona din spatele Pietei Dacia. Din aceasta
perspectiva, vechimea cladirilor trebuie cititd impreuna cu nivelul interventiilor recente,
deoarece diferentele de intretinere produc o imagine urbana neunitara si pot indica nevoi
diferite de reabilitare. Un element important il reprezinta prezenta unor locuinte colective cu
regim aproximativ P+2, amplasate in spatele blocurilor bara care flancheaza bulevardul
principal. Importanta acestui fragment consta in faptul ca introduce o scara intermediara in
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tesutul cartierului: cladiri mai joase, curti inchise cu garduri, gradini de bloc si garaje, intr-o
zona dominata de fronturi colective mai inalte.

Fig. 22 - VVedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Victoriei

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 23 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Victoriei

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In micro-cartierul Harmanului, fondul construit este distribuit intre cele trei perioade
analizate: 39,5% dintre cladiri sunt construite in perioada 1950-1969, 23,3% in perioada
1968-1979 si 37,2% in perioada 1977-1990. Observatiile de teren consemneaza cladiri cu
aspect degradat si renovare energetica neuniforma, la nivel punctual. Fisa noteaza si
existenta unui teren fost CFR, pentru care a fost propus anterior un PUZ de locuinte
colective Tnalte, proiect care nu a fost realizat, terenul avand in prezent aspect abandonat.
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Fig. 24 - VVedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Harmanului

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 25 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Harmanului

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

in ansamblu, Centru Nou are o stare fizica aparenta contrastanta. Pe de o parte, exista
zone intretinute, cu echipamente si spatii publice functionale, pe de alta parte, apar renovari
energetice neuniforme, cladiri cu aspect degradat si spatii reziduale sau slab iluminate.

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE

In micro-cartierul Astra, 68,4% dintre cladiri sunt construite in perioada 1950-1969, iar
31,6% in perioada 1968-1979. Observatiile de teren indica existenta unor cladiri cu aspect
degradat si renovare energetica neuniforma. Un element specific este blocul bara din sud,
mentionat ca fiind cel mai lung si ca nefiind renovat energetic.
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Fig. 26 - VVedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Astra

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 27 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Astra

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In micro-cartierul Saturn, fondul construit este integral realizat in perioada 1950—1969.
Fisa de observatie consemneaza, la nivelul fondului construit, cladiri cu aspect degradat si
renovare energetica neuniforma.
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Fig. 28 - VVedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Saturn

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 29 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Saturn

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In micro-cartierul Soarelui, 60,0% dintre cladiri sunt construite in perioada 1950-1969,
28,6% in perioada 1968-1979, iar 11,4% in perioada 1977-1990. Observatiile de teren
mentioneaza cladiri cu aspect degradat si renovare energetica neuniforma.
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Fig. 30 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Soarelui

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 31 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Soarelui
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Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

in micro-cartierul Stefan cel Mare, 81,6% dintre cladiri sunt construite in perioada
1950-1969, iar 18,4% in perioada 1968—-1979. Fisa de observatie consemneaza, la nivel
general, cladiri cu aspect degradat si renovare energetica neuniforma, dar adauga si faptul
ca multe cladiri sunt renovate si au un aspect similar intre ele.
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Fig. 32 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Stefan cel Mare

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 33 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Stefan cel Mare
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Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

3.2.3. Functiuni

Analiza functiunilor urmareste distributia principalelor utilizari ale terenului la nivelul celor 10
micro-cartiere analizate, pe baza extragerii functiunilor din parcelar. Categoriile urmarite
includ: locuire colectiva, locuire individuala, comert si servicii, sanatate, invatamant, culte,
spatii plantate publice si zone industriale de restructurare.

Datele prezentate in acest subcapitol se refera la suprafetele functionale extrase la nivel de
parcelar. Diferenta dintre suprafata totala a fiecarui micro-cartier si suprafata functionala
extrasa este reprezentata de suprafetele de circulatie, incluzand strazi, alei, trotuare si alte
spatii aferente mobilitatii.

Locuirea colectiva ramane functiunea dominanta la nivelul majoritatii micro-cartierelor. Exista
insa diferente semnificative intre zonele aproape exclusiv rezidentiale, precum Saturn, si
zonele cu o compozitie functionald mai diversa, precum Piata Tractorul, Astra, Victoriei sau
Stefan cel Mare. Prezenta comertului si serviciilor, a functiunilor educationale, de sanatate,
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de cult sau a zonelor industriale in curs de regenerare indica grade diferite de mixitate si
poate semnala existenta unor centralitati locale sau a unor nuclee de activitate de cartier.

Analiza functionala este realizatd la nivel de parcelar si se raporteazad la functiunea
dominanta a parcelei, motiv pentru care mixitatea functionald de la nivelul parterelor de
bloc nu este intotdeauna reflectata ca activitate distincta. In realitate, locuirea colectiva este
frecvent acompaniata de comert de proximitate, comert nespecializat si servicii mici, mai
ales de-a lungul arterelor principale: Bulevardul Saturn, Strada Uranus si Calea Bucuresti
in Astra, Bulevardul Victoriei, Strada Harmanului si Strada Mihail Kogalniceanu in
Centru Nou, respectiv Strada 13 Decembrie si Strada Independentei in Tractorul. De
asemenea, locuirea colectiva este insotita de puncte termice/centrale de bloc, care
populeaza spatiul interstitial. Aceste functiuni activeaza fronturile urbane si completeaza
locuirea, chiar daca parcela ramane incadrata dominant ca locuire colectiva.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $I CODRII COSMINULUI

In cartierul Tractorul, analiza functiunilor la nivel de parcelar indicd o structuréd dominata de
locuire, dar cu diferente clare intre cele 4 micro-cartiere analizate. Datele utilizate includ
doua tipuri de indicatori: numarul de parcele si ponderea acestora din totalul parcelelor
analizate, respectiv suprafata ocupata de fiecare functiune, exprimata in metri patrati si
hectare.

Micro-cartierul Tractorul are o suprafatd functionalda extrasa de aproximativ 21,2 ha.
Functiunea dominanta este locuirea colectiva, care reprezinta 77,01% din totalul parcelelor
analizate si ocupa aproximativ 16,4 ha. Locuirea individuala reprezinta 16,04% din parcele
si ocupa aproximativ 0,8 ha. Comertul si serviciile au o prezenta punctuala, cu 1,60% din
parcele si aproximativ 0,2 ha. O componenta importanta este reprezentatd de invatamant,
care reprezinta 5,35% din parcele si ocupa aproximativ 3,8 ha. Astfel, micro-cartierul
Tractorul are un profil predominant rezidential colectiv, completat de o componenta
educationala semnificativa si de insertii reduse de locuire individuala, comert si servicii.

Micro-cartierul Piata Tractorul are o suprafata functionala extrasa de aproximativ 16,3 ha si
prezintd cea mai diversificatd structura functionald dintre micro-cartierele cartierului
Tractorul. Locuirea colectiva reprezinta 57,28% din parcelele analizate si ocupa
aproximativ 9,5 ha, iar locuirea individuala reprezintda 30,05% din parcele si ocupa
aproximativ 3,5 ha. Pe langa locuire, zona include comert si servicii, cu 8,45% din parcele
si aproximativ 0,9 ha, sanatate, cu 2,35% din parcele si aproximativ 0,7 ha, respectiv
invatamant, cu 1,88% din parcele si aproximativ 1,7 ha. Aceastd compozitie confirma
caracterul mixt al micro-cartierului si sustine rolul Pietei Tractorul ca zona de polarizare
locala, in care locuirea este completata de dotari si servicii de proximitate.
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Fig. 34 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Piata Tractorul
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Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 35 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Piata Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Octavian Goga are o suprafata functionala extrasa de aproximativ 3,1 ha,
distribuitd intre 40 de parcele. Functiunea principala este locuirea colectiva, cu 32 de
parcele, respectiv 80,00% din totalul parcelelor analizate, corespunzand unei suprafete de
aproximativ 2,8 ha. Locuirea individuala este prezenta prin 8 parcele, reprezentand
20,00% din total, cu o suprafatd de aproximativ 0,3 ha. Nu sunt identificate suprafete
distincte pentru comert si servicii, sanatate, invatamant, zone industriale in curs de
regenerare sau culte. Prin urmare, Octavian Goga are un profil functional predominant
rezidential, dominat de locuirea colectiva, dar completat de o componenta secundara de
locuire individuala.

Micro-cartierul Codrii Cosminului are o suprafata functionala extrasa de aproximativ 5,2
ha, distribuita intre 66 de parcele. Locuirea colectiva reprezinta 74,24% din parcelele
analizate, respectiv 49 de parcele, si ocupd aproximativ 4,5 ha. Locuirea individuala
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reprezinta 25,76% din parcele, respectiv 17 parcele, si ocupa aproximativ 0,6 ha. Nu sunt
identificate suprafete distincte pentru comert si servicii, sanatate, invatamant, zone
industriale de restructurare sau culte. Structura functionald a micro-cartierului este, astfel,
predominant rezidentiala, cu dominanta locuirii colective, dar cu o pondere semnificativa a
locuirii individuale la nivel de parcelar.

in ansamblu, cartierul Tractorul prezinta o structura functionald dominata de locuire, cu
diferente importante intre micro-cartiere. Tractorul se remarca prin predominanta locuirii
colective si prin prezenta unei componente educationale importante. Piata Tractorul are cea
mai complexa structura functionala, prin asocierea locuirii colective si individuale cu functiuni
de comert, servicii, sanatate si invatamant. Octavian Goga si Codrii Cosminului au un
profil aproape exclusiv rezidential, cu locuire colectiva dominantd si locuire individuala
secundara. Aceasta distributie confirma faptul ca, in interiorul aceluiasi cartier macro,
functiunile nu sunt distribuite uniform, ci formeaza micro-zone cu grade diferite de mixitate si
de dotare functionala.

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI SI
HARMANULUI

in cartierul Centru Nou, analiza functiunilor la nivel de parcelar indicad o structurd
predominant rezidentiald, dar cu diferente importante intre micro-cartierele Victoriei si
Harmanului. Ambele zone sunt dominate de locuire colectiva, insa Victoriei include o
componenta relevantd de comert si servicii, in timp ce Harmanului se diferentiazad prin
prezenta terenului care a apartinut Cailor Ferate Roméane, abandonat.

Micro-cartierul Victoriei are o suprafatd functionala extrasa de aproximativ 24,0 ha.
Functiunea dominanta este locuirea colectiva, care reprezinta 82,79% din totalul functional
analizat si ocupa aproximativ 21,8 ha. Comertul si serviciile reprezinta 17,21% din totalul
functional, cu o suprafatd de aproximativ 2,3 ha. Nu sunt identificate suprafete distincte
pentru locuire individuala, sanatate, invatamant, zone industriale in curs de regenerare sau
culte in stratul functional extras. Aceasta distributie confirma profilul predominant rezidential
colectiv al micro-cartierului, dar evidentiaza si o componenta comerciala si de servicii
semnificativa, asociata in special zonelor de contact cu arterele majore si cu Piata Dacia.
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Fig. 36 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor din micro-cartierul Victoriei - Piata
Daciei
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Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Micro-cartierul Harmanului are o suprafatd functionala extrasd de aproximativ 14,7 ha.
Locuirea colectiva este functiunea dominanta, cu 98,73% din totalul functional analizat,
corespunzand unei suprafete de aproximativ 12,5 ha. In stratul functional apare si categoria
zone industriale in curs de regenerare, cu 1,27% din total si o suprafata de aproximativ
2,1 ha. Nu sunt identificate suprafete distincte pentru locuire individuala, comert si servicii,
sanatate, invatamant sau culte. Din perspectiva functiunii dominante, Harmanului are un
profil aproape exclusiv rezidential colectiv, cu o componentd importantd de restructurare
functionala, relevanta pentru transformari urbane viitoare.
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CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE

In cartierul Astra, analiza functiunilor la nivel de parcelar indica o structura predominant
rezidentiala, dar cu diferente semnificative intre cele patru micro-cartiere analizate. Spre
deosebire de micro-cartierul Saturn, care are un profil exclusiv rezidential colectiv,
micro-cartierele Astra, Soarelui si Stefan cel Mare includ functiuni complementare locuirii:
comert si servicii, Tnvatamant, sanatate, culte sau spatii plantate publice.

Micro-cartierul Astra are o suprafatd functionala extrasa de aproximativ 14,3 ha. Locuirea
colectiva reprezintd 37,86% din totalul functional analizat si ocupa aproximativ 7,3 ha.
Componenta cea mai importanta, raportatd la ponderea functionald, este comertul si
serviciile, cu 59,22%, respectiv aproximativ 4,6 ha. Functiunea de invatamant ocupa
aproximativ 2,0 ha, cu o pondere de 1,94%, iar spatiile plantate publice apar cu
aproximativ 0,4 ha. Aceasta structura indica un micro-cartier cu profil functional mixt, in care
locuirea colectiva este completata de o componenta comerciala majora si de dotari
educationale.

Micro-cartierul Saturn are o suprafata functionala extrasa de aproximativ 9,0 ha. Functiunea
dominanta si exclusiva in stratul functional analizat este locuirea colectiva, care reprezinta
100,00% din total si ocupa aproximativ 9,0 ha. Nu sunt identificate suprafete distincte pentru
locuire individuala, comert si servicii, sanatate, invatamant, spatii plantate publice sau culte.
Prin urmare, Saturn are cel mai clar profil monofunctional rezidential dintre micro-cartierele
analizate in cartierul Astra.

Micro-cartierul Soarelui are o suprafatd functionald extrasa de aproximativ 13,9 ha.
Locuirea colectiva reprezinta 88,06% din totalul functional analizat si ocupa aproximativ
13,1 ha. Comertul si serviciile reprezinta 8,96%, cu o suprafatd de aproximativ 0,4 ha, iar
spatiile plantate publice reprezintad 2,99%, tot cu aproximativ 0,4 ha. Nu sunt identificate
suprafete distincte pentru locuire individuald, sanatate, invatdmant sau culte. Functional,
Soarelui ramane un micro-cartier predominant rezidential colectiv, completat punctual de
servicii comerciale si spatii plantate publice.

Micro-cartierul Stefan cel Mare are o suprafata functionala extrasa de aproximativ 11,6 ha.
Locuirea colectiva este functiunea dominanta, cu 88,24% din total si aproximativ 10,0 ha.
Zona include si functiuni complementare: sanatate, cu 2,94%, respectiv aproximativ 0,3 ha,
spatii plantate publice, cu 7,35%, respectiv aproximativ 1,1 ha, si culte, cu 1,47%,
respectiv aproximativ 0,2 ha. Aceastd compozitie sustine caracterul de micro-cartier
rezidential cu dotari comunitare, in care locuirea colectiva este completata de functiuni
publice si de proximitate.
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Raportul analizei situatiei existente.

3.3. Analiza tesutului urban
3.3.1. Regim de iniltime

Analiza regimului de Tnaltime urmareste distributia verticald a locuirii colective in cele 10
micro-cartiere analizate. Indicatorul principal utilizat este regimul mediu de inaltime,
completat de observarea regimurilor dominante si a accentelor verticale.

Regimul mediu de inaltime variaza semnificativ intre micro-cartiere. Cele mai joase valori
medii apar in Piata Tractorul, cu 3 niveluri, si Stefan cel Mare, cu 4 niveluri. O categorie
intermediara este formata de micro-cartierele cu regim mediu de 5 niveluri: Astra, Codrii
Cosminului, Octavian Goga, Saturn si Tractorul. Regimuri medii mai ridicate apar in
Harmanului si Soarelui, ambele cu 6 niveluri, iar valoarea maxima este inregistrata in
Victoriei, cu 8 niveluri. Aceasta distributie aratad ca verticalizarea fondului construit nu este
uniforma, ci se concentreaza in anumite micro-cartiere si in anumite puncte ale tesutului
urban, de regula in relatie cu bulevardele, intersectiile majore sau capetele de perspectiva.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA SI CODRII COSMINULUI

in cartierul Tractorul, regimul de finaltime este in general moderat, dar cu diferente
importante intre micro-cartiere. Tractorul are un regim mediu de 5 niveluri, de tip bara.
Exista, la nivel detaliat, si volume mai joase, de intre P+1 si P+3, dar si accente verticale de
P+9 - P+11 - locuinte colective de tip turn.
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Fig. 37 - Ridicare 3D - micro-cartierul Tractorul

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

Piata Tractorul are cel mai redus regim mediu dintre toate micro-cartierele analizate, cu 3
niveluri. Aceasta valoare reflectad caracterul mai jos si mai mixt al zonei, in care apar cladiri
de 1, 2, 3, 4 si 5 niveluri, asociate atat locuirii colective de scara redusa, cat si locuirii
semicolective sau individuale. Totusi, in cadrul acestui tesut cu inéltime redusa apar si
accente izolate, inclusiv volume de 8 si 12 niveluri, care marcheaza puncte de verticalizare
in raport cu fondul construit dominant.
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Fig. 38 - Ridicare 3D - micro-cartierul Piata Tractorul

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

Octavian Goga are un regim mediu de 5 niveluri, iar datele detaliate indica o uniformitate
ridicata, toate entitatile analizate fiind incadrate la acest regim. Din perspectiva inaltimii,
zona se diferentiaza de Piata Tractorul printr-o structura mai coerenta si mai constanta, fara
accente verticale semnificative.
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Fig. 39 - Ridicare 3D - micro-cartierul Octavian Goga

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

Codrii Cosminului prezinta aceeasi valoare medie, de 5 niveluri, toate cladirile analizate
fiind incadrate la acest regim. Prin urmare, Codrii Cosminului si Octavian Goga formeaza, in
cadrul cartierului Tractorul, doua micro-zone cu regim de inaltime constant, in contrast cu
Tractorul propriu-zis si Piata Tractorul, unde apar variatii si accente verticale.
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Fig. 40 - Ridicare 3D - micro-cartierul Codrii Cosminului

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI SI
HARMANULUI

In cartierul Centru Nou, regimul de inaltime este mai ridicat decat in cartierul Tractorul, mai
ales Tn micro-cartierul Victoriei. Regimul dominant este de 9 niveluri, ceea ce indica un
fond construit puternic verticalizat, completat de cladiri mai joase, de 3 si 5 niveluri. In zona
analizata apar si accente de 10 si 13 niveluri, locuinte colective de tip turn care prezintad un
accent vertical ce ofera identitate proprie siluetei micro-cartierului. Aceste valori confirma
diferentierea micro-cartierului Victoriei fata de celelalte zone, atat prin regimul mediu ridicat,
cat si prin prezenta unor accente de inaltime in relatie cu arterele principale si cu zona Pietei
Dacia.
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Fig. 41 - Ridicare 3D - micro-cartierul Victoriei

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

Harmanului are un regim mediu de 6 niveluri. Structura este mai uniforma decat in
Victoriei, dar include accente de inaltime relevante. In zona nordica apar cladiri de 10 si 11
niveluri, corespunzatoare accentelor de tip P+9 si P+10 mentionate in observatiile
morfologice printr-o suita de blocuri-turn si blocuri de tip bara. Existd, de asemenea, un
volum P+10 care marcheaza capatul de perspectiva al intersectiei dintre Strada Harmanului
si Bulevardul Garii, printr-o morfologie distrinctd. Prin urmare, Harmanului raméne un
micro-cartier cu o dominanta relativ constanta, dar punctat de volume finalte care
functioneaza ca repere urbane.
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Fig. 42 - Ridicare 3D - micro-cartierul Harmanului

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE

in cartierul Astra, regimul de inaltime este variat, desi toate cele 4 micro-cartiere sunt
dominate de locuire colectiva. Micro-cartierul Astra are un regim mediu de 5 niveluri, cu o
dominanta clard a cladirilor de acest tip. Pe Calea Bucuresti, existd un accent vertical de
inaltime de P+11 niveluri. In cadrul Caii Bucuresti, exista un numar de 5 cladiri, aceste
volume introduc o variatie de scara intr-un tesut in care fondul construit curent ramane
moderat ca inaltime.
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Fig. 43 - Ridicare 3D - micro-cartierul Astra

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

Saturn are un regim mediu de 5 niveluri uniform, prezentadnd un caracterul omogen al
micro-cartierului, dominat de blocuri de tip bara cu regim P+4. Accentele P+11 mentionate in
observatiile de teren la intersectia Bulevardului Saturn cu Strada Zizinului trebuie tratate ca
elemente punctuale.

65



Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

Fig. 44 - Ridicare 3D - micro-cartierul Saturn

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

Soarelui are un regim mediu de 6 niveluri (P+5) insa include si un grup important de cladiri
de 10 niveluri (P+9) si un accent vertical de P+11. Aceasta distributie confirma existenta
unei structuri predominant moderate, dar cu accente verticale relevante, in special in relatie
cu Bulevardul Saturn si Calea Bucuresti. Blocul de tip bara masiv din sud, cu regim ridicat,
precum si insertiile ritmate de tip turn si bard contribuie la diferentierea zonei fata de
micro-cartierele cu regim uniform.
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Fig. 45 - Ridicare 3D - micro-cartierul Soarelui

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

Stefan cel Mare are un regim mediu de 4 niveluri (P+3). Aceastd dominanta confirma
caracterul cu Tnaltime redusa al micro-cartierului si il diferentiaza de restul cartierului Astra.
In micro-cartier apar, de asemenea, cateva cladiri de 6 niveluri (P+5) si doud accente
verticale puternice de 11 niveluri (P+10), in apropierea Scolii Gimnaziale nr. 2 “Diaconu
Coresi”. Astfel, Stefan cel Mare pastreaza o structura de baza joasa, dar include accente
verticale punctuale care marcheaza marginile tesutului.
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Fig. 46 - Ridicare 3D - micro-cartierul Stefan cel Mare

Sursa: Google Earth. Prelucrare autor

in ansamblu, analiza regimului de inaltime arata ca micro-cartierele analizate nu urmeaza o
singura logica verticala. Unele zone, precum Codrii Cosminului, Octavian Goga si Saturn,
au un regim aproape uniform de 5 niveluri. Altele, precum Piata Tractorul si $Stefan cel
Mare, au un profil mai jos, dar includ accente izolate. Harmanului, Soarelui si Victoriei
prezinta un grad mai ridicat de verticalizare, iar Victoriei se detaseaza ca micro-cartierul cu
cel mai mare regim mediu de inaltime. Aceasta variatie este relevanta pentru analiza
tesutului urban, deoarece regimul de inaltime influenteazé perceptia spatiului, insorirea,
raportul dintre fronturile construite si spatiile libere, precum si presiunea asupra infrastructurii
de proximitate.

3.3.2. Densitate

Analiza densitatii construite urmareste relatia dintre gradul de ocupare a terenului,
exprimat prin POT, si intensitatea utilizarii terenului, exprimatad prin CUT. Datele sunt
calculate la nivel de parcela si corelate cu regimul de inaltime al fondului construit, amprenta
la sol a cladirii si suprafata parcelei. Analiza urmareste o lectura a fondului construit existent
raportat la parcelar. POT-ul indica gradul de ocupare la sol si permite observarea zonelor in
care constructiile acopera o parte importanta din parcela. Valorile ridicate apar in special in
zone cu parcele mai mici, constructii compacte, fronturi construite continue sau dotari cu
amprenta mare. CUT-ul exprima intensitatea construita raportata la suprafata parcelei si este
influentat de regimul de inaltime. Din acest motiv, zonele cu blocuri inalte sau accente
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verticale pot avea un CUT ridicat chiar si atunci cand ocuparea la sol nu este foarte mare.
Citirea celor doi indicatori impreuna permite diferentierea intre densitatea de amprenta si
densitatea volumetrica.

La nivelul celor 3 cartiere macro, analiza evidentiaza trei situatii distincte. in Tractorul,
densitatea este fragmentata si variaza intre zone cu ocupare mai ridicata la sol, in special in
Piata Tractorul, si zone cu o intensitate construitd mai moderata, asociata tesuturilor mixte si
locuirii individuale. In Centru Nou, densitatea este mai evidentd in micro-cartierele Victoriei
si Harmanului, unde regimul de inaltime al blocurilor produce valori CUT mai ridicate. in
Astra, distributia este mai eterogena: apar zone cu ocupare la sol ridicata, mai ales n Stefan
cel Mare si in proximitatea unor dotari sau spatii comerciale, dar si zone in care CUT-ul
creste local prin prezenta blocurilor bara, a accentelor verticale sau a fronturilor construite
mai compacte.

Intervalele din legenda sunt folosite ca repere de interpretare comparativa. Pentru POT,
clasele sunt: 0-10%, 10-25%, 25-50%, 50-75% si 75-99,7%. Primele doua indica ocupare
redusa sau moderata, intervalul 25-50% marcheaza ocuparea medie, iar clasele de peste
50% indica ocupare ridicata sau foarte ridicata a parcelei. Pentru CUT, clasele sunt: 0,2-1,2,
1,2-2,5, 2,5-4 si 4-6,41. Primele doua intervale indica intensitate redusa sau medie, iar
valorile de peste 2,5 marcheaza zone cu coeficient de utilizare a terenului ridicat, asociata in
special regimurilor mai mari de Tnaltime, blocurilor lama sau accentelor verticale.

La nivelul celor 3 cartiere macro, analiza evidentiaza diferente intre densitatea produsa prin
ocuparea la sol si densitatea produsa prin regimul de inaltime. In Tractorul, valorile sunt mai
fragmentate si reflecta alternanta dintre locuire colectiva, locuire individuala si functiuni de
proximitate. In Centru Nou, intensitatea construitd exprimata prin CUT este mai vizibila, prin
prezenta blocurilor Tnalte si a fronturilor construite asociate marilor axe urbane. in Astra,
distributia este eterogena, cu diferente clare intre zonele mai compacte, zonele liniare de
blocuri bara si punctele in care accentele verticale modifica local valorile CUT.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
EXISTENTE

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $I CODRII COSMINULUI

La nivelul cartierului macro Tractorul, valorile POT indica o structura fragmentata,
determinata de alternanta dintre locuire colectiva, locuire individuala, locuire semicolectiva si
functiuni complementare. Intervalurile dominante sunt 25-50% si 50-75%, iar valorile mai
mari apar punctual, in zonele cu parcelar compact sau cu functiuni suprapuse. Diferentele
dintre micro-cartiere sunt date mai ales de tipul de locuire si de gradul de compactare a
parcelarului.

In micro-cartierul Tractorul, POT-ul se inscrie preponderent in clasa 25-50%, specificd
ansamblurilor de locuire colectiva cu spatii interstitiale intre blocuri. Apar treceri locale catre
50-75% in zona de sud, acolo unde blocurile au amprente mai mari sau unde volumele
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construite sunt mai concentrate. In partea sudica, prezenta locuirii individuale creste local
gradul de ocupare si introduce o diferenta clara fata de tesutul de blocuri.

In micro-cartierul Piata Tractorul, POT-ul indicd o ocupare mai intensa a terenului. Clasele
25-50% si 50-75% sunt frecvente, iar punctual apar valori din intervalul 75-99,7%. Aceste
valori sunt asociate tesutului in care se regasesc parcele destinate locuirii colective, locuirii
individuale, locuirii semicolective, comertului, educatiei, sanatatii si cultelor. Prin comparatie
cu celelalte micro-cartiere ale cartierului Tractorul, Piata Tractorul are o ocupare la sol mai
accentuata si un parcelar mai incarcat.

In micro-cartierul Octavian Goga, POT-ul se inscrie in principal in clasa 25-50%, cu cresteri
locale catre 50-75% in dreptul locuintelor individuale cu amprenta mai mare. Ocuparea este
concentrata in zona locuirii colective, iar fragmentele de locuire individuala introduc variatii
locale. Raportat la dimensiunea redusd a micro-cartierului, diferentele de ocupare sunt
vizibile, dar nu formeaza o structura compacta.

fn micro-cartierul Codrii Cosminului, POT-ul se inscrie mai frecvent in intervalul de 25-50%,
ceea ce indica o ocupare mai redusa si mai fragmentata. Aceasta situatie se coreleaza cu
ponderea mai mare a locuirii colective si cu caracterul periferic al zonei, aflata in relatie cu
infrastructura feroviara. Comparativ cu Piata Tractorul, ocuparea la sol este mai discontinua,
iar tesutul are un caracter de tranzitie intre ansamblurile colective si locuirea individuala.

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI S$I
HARMANULUI

in cartierul Centru Nou, POT-ul are o distributie medie si variabil&, chiar daca zona prezintd
o intensitate urbana ridicata. Ocuparea la sol nu este uniform crescuta, deoarece
ansamblurile de locuire colectiva prezinta spatii libere, circulatii, zone interstitiale si suprafete
aferente infrastructurii urbane. Prin urmare, densitatea perceputa a cartierului este generata
mai ales de inaltime si de fronturile urbane, in timp ce POT-ul ramane frecvent in procente
medii.

in micro-cartierul Victoriei, valorile POT se inscriu frecvent in clasa 10-25% si punctual
50-75%. Ocuparea mai ridicata apare in relatie cu fronturile construite, cu zona Pietei Dacia
si cu parcelele asociate axelor majore. in acelasi timp, spatiile dintre blocuri, suprafetele
aferente circulatiilor si proximitatea Garii Brasov produc variatii locale si mentin o distributie
neuniforma a ocuparii la sol.

In micro-cartierul Harmanului, POT-ul se inscrie predominant in clasele 25-50% si 50-75%
in zonele cu blocuri bara sau fronturi mai compacte pe axele principale. Relatia cu
Bulevardul Garii si Strada Harmanului genereazd zone cu ocupare mai vizibila, n timp ce
spatiile interstitiale si terenurile cu potential de restructurare reduc local continuitatea
construita.

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE
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in cartierul Astra, POT-ul are o distributie eterogena, determinata de diferentele dintre
micro-cartiere, de prezenta functiunilor comerciale si publice si de modul de organizare a
ansamblurilor de locuire colectiva. Clasele 10-25% si 25-50% sunt cele mai relevante pentru
lectura cartierului, iar valorile foarte ridicate (75-99,7%) apar punctual, in zonele cu functiuni
comerciale cu amprenta mare.

In micro-cartierul Astra, POT-ul indica o ocupare variabila, cu treceri intre clasele 10-25%,
25-50% si 50-75%. Valorile sunt influentate de locuirea colectiva, dotéarile publice si
functiunile comerciale din proximitatea Caii Bucuresti, Strazii Uranus si Strazii Jupiter.

In micro-cartierul Saturn, POT-ul are un caracter mai ordonat si mai liniar, asociat
ansamblurilor de blocuri bara si relatiei cu Bulevardul Saturn. Ocuparea se inscrie
preponderent in clasa 10-25%, cu cresteri locale in zona intersectiei din nord - 25-50%.
Tesutul are o structura planificatd, iar ocuparea la sol este mai constantd decéat in
micro-cartierele cu parcelar mixt.

In micro-cartierul Soarelui, POT-ul indicd o ocupare variabila, cu alternante intre blocuri
bara, spatii interstitiale si zona comerciala din nord-vest. Clasa 10-25% este dominanta, iar
valorile mai ridicate apar mai ales pe margini si in relatie cu complexul comercial din
nord-vestul micro-cartierului. Zona comerciala introduce o ocupare mai vizibila la sol, dar cu
un caracter mai orizontal decat in ansamblurile inalte.

in micro-cartierul Stefan cel Mare, POT-ul este mai relevant decat CUT-ul pentru citirea
densitatii, deoarece fondul construit are predominant regim redus, de tip P+3. Ocuparea la
sol se apropie frecvent de clasele 10-25% si 25-50%, fiind influentatd de organizarea
compactad a locuirii colective si de prezenta dotarilor centrale. Zona are o ocupare mai
compacta decéat micro-cartierele cu tesut rarefiat, chiar daca nu se exprima prin verticalizare.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR EXISTENTE

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $I CODRII COSMINULUI

La nivelul cartierului Tractorul, valorile CUT indica o intensitate construita predominant
redusa si medie, dar cu diferente locale importante intre micro-cartiere. Clasele dominante
sunt 0,2-1,2 si 1,2-2,5, iar valorile din intervalul 2,5-4 apar punctual, in relatie cu volumele
mai inalte sau cu zonele in care fondul construit colectiv are o prezentd mai compacta. In
ansamblu, cartierul nu are o intensitate construitd determinata uniform de verticalizare, ci
prezintd o distributie diferentiata, rezultatd din alternanta dintre locuire colectiva, locuire
individuala, locuire semicolectiva si accente verticale punctuale.

in micro-cartierul Tractorul, CUT-ul are o distributie graduala pe directia nord-sud. in partea
nordica predomina intervalul 0,2-1,2, indicAnd o intensitate construita mai redusa. in zona
mediana, valorile se inscriu preponderent in intervalul 1,2-2,5, corespunzator unei intensitati
construite medii, asociate ansamblurilor de locuire colectiva. In partea sudica apare o zona
incadrata in intervalul 2,5-4, determinata de prezenta unui bloc cu regim mai mare de
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inaltime. Aceasta distributie aratd ca micro-cartierul nu este omogen din perspectiva
CUT-ului, ci prezinta o crestere locala a coeficientului de utilizare a terenului in relatie cu
accentele de inaltime.

In micro-cartierul Piata Tractorul, CUT-ul are un caracter mixt. In partea estica predomin&
intervalul 0,2-1,2, asociat unui fond construit cu regim mai redus si unei intensitati construite
mai mici. in partea vestica, valorile devin mai variate, prin suprapunerea locuirii colective,
locuirii individuale, locuirii semicolective si a functiunilor complementare. Aici apar atat valori
reduse, cat si valori medii, iar punctual pot aparea cresteri asociate cladirilor cu regim de
inaltime ridicat. Prin urmare, Piata Tractorul se diferentiazd printr-o structura CUT
neuniforma, in care partea de est este mai clar incadrata in clasa redusa, iar partea de vest
are o compozitie mai amestecata.

fn micro-cartierul Octavian Goga, CUT-ul are o distributie relativ uniforma, inscriindu-se Tn
principal in intervalul 1,2-2,5. Aceasta valoare corespunde unei intensitati construite medii,
asociate locuirii colective cu regim mediu de inaltime. Diferentele locale sunt reduse, iar
fragmentele de locuire individuala pot cobori punctual valorile, fara a schimba caracterul
general al micro-cartierului.

In micro-cartierul Codrii Cosminului, situatia este apropiata de cea din Octavian Goga, cu o
predominanta a intervalului 1,2-2,5. Totusi, valorile sunt usor mai variate, deoarece apar atat
zone de locuire individuald, care reduc local CUT-ul, céat si zone mai inalte, care pot ridica
punctual coeficientul de utilizare a terenului. Prin urmare, Codrii Cosminului are o structura
CUT in general medie, dar cu exceptii locale generate de alternanta dintre blocuri, locuire
individuala si volume cu regim mai mare de inaltime.

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI S$I
HARMANULUI

La nivelul cartierului Centru Nou, valorile CUT indica o intensitate construitd mai ridicata
decat in cartierul Tractorul, Tnsa distributia nu este uniforma. Diferentele sunt generate in
principal de regimul de inaltime al blocurilor si de pozitionarea volumelor construite in raport
cu axele majore. Clasele dominante sunt 1,2-2,5, iar valorile superioare apar exceptional, in
zonele unde cladirile cu regim mare de inaltime determind un coeficient de utilizare a
terenului ridicat.

In micro-cartierul Victoriei, CUT-ul are o distributie diferentiata. n partea de nord si in partea
de est predomina intervalul 0,2-1,2, indicand o intensitate construitd mai redusa. in restul
micro-cartierului, valorile se inscriu preponderent in intervalul 1,2-2,5, corespunzator unei
intensitati construite medii. Cea mai ridicata valoare apare in zona centrala, in partea de est
a Bulevardului Victoriei, unde CUT-ul intra in clasa maxima din legenda, 4-6,41. Aceasta
valoare este generatd de regimul mare de inaltime al fondului construit si marcheaza
principalul nucleu de intensitate construita al micro-cartierului.

in micro-cartierul Harmanului, CUT-ul se inscrie in general in intervalul 1,2-2,5, ceea ce
indica o intensitate construita medie. Valoarea minima, din clasa 0,2-1,2, apare in partea de
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est a micro-cartierului, unde fondul construit are o intensitate mai redusa. Valoarea maxima
apare punctual in nord-vest, in zona de intersectie, unde regimul de inaltime si configurarea
volumelor construite determind o crestere locala a coeficientului de utilizare a terenului.
Astfel, Harmanului are o structura CUT relativ echilibrata, dominata de valori medii, cu
extreme localizate la est si nord-vest.

CARTIERUL ASTRA - MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE

La nivelul cartierului Astra, valorile CUT indica o intensitate construita in general redusa, cu
cresteri locale punctuale. Spre deosebire de Centru Nou, unde valorile ridicate ale CUT sunt
generate de o prezentda mai ampla a blocurilor inalte, in Astra coeficientul de utilizare a
terenului ramane, in cea mai mare parte, in intervalul 0,2-1,2. Exceptiile apar punctual, in
relatie cu accentele verticale sau cu anumite benzi construite care concentreaza volume cu
regim mai ridicat de inaltime.

In micro-cartierul Astra, CUT-ul se inscrie aproape integral in intervalul 0,2-1,2, ceea ce
indica o intensitate construita redusa prin raportare la suprafata parcelelor. Desi zona include
locuire colectiva, dotari publice si functiuni comerciale de proximitate, regimul de naltime si
raportul dintre suprafata desfasurata si parcela nu genereaza valori ridicate ale coeficientului
de utilizare a terenului.

In micro-cartierul Saturn, CUT-ul are, de asemenea, valori predominant reduse, incadrate in
intervalul 0,2-1,2. Singura crestere semnificativa este data de accentul vertical cu regim de
inaltime P+11, localizat in partea nordica a micro-cartierului. Acesta produce punctual o
valoare mai ridicata a CUT-ului, fara sa modifice caracterul general al zonei, care ramane
definita printr-o intensitate construita redusa.

In micro-cartierul Soarelui, distributia CUT este mai diferentiatd. Cea mai mare parte a zonei
ramane in intervalul 0,2-1,2, insa in partea sudica apar valori mai ridicate. Banda vestica din
sud se inscrie in intervalul 1,2-2,5, indicand o intensitate construitd medie. In partea sudica,
valorile cresc local in relatie cu volumele construite si cu configurarea parcelarului, ceea ce
face ca Soarelui sa fie micro-cartierul cu cea mai vizibila variatie interna a CUT-ului din
cadrul cartierului Astra.

fn micro-cartierul Stefan cel Mare, CUT-ul se inscrie, la fel ca in Astra, aproape integral in
intervalul 0,2-1,2. Aceasta situatie este explicata de regimul predominant redus al fondului
construit, de tip P+3, care poate genera o ocupare la sol relativ compacta, dar nu determina
un coeficient ridicat de utilizare a terenului. Astfel, Stefan cel Mare se exprima mai ales prin
ocupare la sol, nu prin intensitate construita ridicata.

In ansamblu, cartierul Astra este caracterizat prin valori CUT predominant reduse. Astra Si
Stefan cel Mare au o distributie aproape integrala in intervalul 0,2-1,2, Saturn pastreaza
aceeasi dominanta, cu exceptia accentului vertical P+11 din nord, iar Soarelui introduce
variatii locale In partea sudica, unde apar valori medii ale CUT-ului.
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3.3.3. Spatii Publice

in cele 10 micro-cartiere analizate, spatiul public este alcatuit dintr-o retea de spatii cotidiene
aflate in relatie directa cu locuirea colectiva: strazi, alei, spatii dintre blocuri, scuaruri, locuri
de joaca, spatii verzi interstitiale, piete agroalimentare, fronturi comerciale si spatii asociate
dotarilor de cartier. In cazul cartierelor de blocuri, aceste spatii nu functioneaza izolat, ci
formeaza un sistem de utilizari de proximitate, in care deplasarea pietonalda, accesul la
dotari, intalnirea informala si activitatile comerciale de scara mica contribuie la functionarea
vietii de cartier. Prin urmare, analiza urmareste atat tipologiile fizice ale spatiilor, cat si
locurile care concentreaza activitate, intalnire si acces la servicii.

Tn teren se disting 3 categorii principale de spatii publice si spatii de utilizare colectiva:

e Prima categorie este reprezentatd de spatiile de tip strada si fronturile active,
adica bulevarde, strazi de cartier, alei principale si trasee pietonale care sustin
deplasarea zilnica si accesul la dotari. Aceste spatii devin relevante mai ales acolo
unde sunt insotite de comert de proximitate, servicii mici, statii de transport, traversari
pietonale si partere active;

e A doua categorie este reprezentata de spatiile verzi si spatiile de proximitate
aferente locuirii colective, respectiv spatii interstitiale dintre blocuri, scuaruri,
gradini urbane, locuri de joaca, zone de sedere si spatii folosite informal de locuitori;

e A treia categorie este reprezentata de centralitatile de cartier, definite ca nuclee in
care se suprapun dotari publice sau private, comert, servicii, educatie, sanatate, cult,
transport si locuri de intalnire observate in teren.

Aceasta analiza este raportata la principiile din Ghidul de regenerare urbana pentru marile
ansambluri de locuinte colective' iar spatiile si functiunile pot fi citite orientativ pe 4 raze de
utilizare:

aproximativ 200 m pentru comunitatea local3;
400 m pentru unitatea de vecinatate;

800 m pentru dotarile de cartier;

1600 m pentru dotarile cu rol urban mai larg.

A

In analiza de fata, aceste distante sunt folosite ca repere interpretative. Ele ajuta la
diferentierea intre spatiile de proximitate imediata, nucleele de vecinatate, centralitatile de
cartier si dotarile care deservesc un teritoriu mai amplu.

Aceasta abordare permite citirea spatiilor publice nu doar ca suprafete amenajate, ci ca
parte a unei structuri ierarhice de utilizare cotidiana. La scara de 200 m devin relevante
gradinile de bloc, locurile de joaca, spatiile de sedere si traseele locale. La scara de 400 m
se contureaza relatia dintre locuire, scoli, gradinite, mici nuclee comerciale si servicii de
baza. La scara de 800 m sunt urmarite pietele agroalimentare, zonele comerciale, dotarile de
sanatate, educatie si cult, precum si nucleele care functioneaza ca centre de cartier. La
scara de 1600 m devin relevante dotérile cu rol supra-cartier, precum Gara Brasov, arterele

" Ghidul de regenerare urband pentru marile ansambluri de locuinte colective, document accesibil la

https://www.nord-vest.ro/wp-content/uploads/2020/10/Ghid-Regenerare-Urbana-Locuinte-Draft.pdf
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majore si centralitatile care polarizeaza fluxuri dincolo de limitele unui singur micro-cartier.
Centralitatile sunt analizate acolo unde se suprapun accesibilitatea pietonala, dotarile,
comertul, serviciile si utilizarea efectiva observata in teren.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $SI CODRII COSMINULUI

In cartierul Tractorul, sistemul de spatii publice este distribuit neuniform. Piata Tractorul
functioneaza ca principala centralitate de cartier pentru toate cele 4 micro-cartiere analizate,
in timp ce Tractorul, Octavian Goga si Codrii Cosminului au un caracter mai rezidential, cu
spatii de proximitate, trasee locale si putine nuclee functionale consolidate. Structura spatiilor
publice este influentata de locuirea colectiva, de prezenta unor dotari educationale si de
relatia cu arterele principale, dar si de barierele produse de magistrala feroviara si de zona
de protectie aferenta culoarului de infrastructura tehnica.

In micro-cartierul Tractorul, spatiile publice sunt dominate de spatiile de tip strada si de
spatiile interstitiale dintre blocuri. Strada 13 Decembrie, Strada General Mociulschi si Strada
loan V. Socec structureaza accesul local si relatia dintre ansamblurile de blocuri, zona de
locuire individuala din sud si dotarile din nord-est. in aceasta parte a micro-cartierului se afla
Colegiul Nicolae Titulescu si Centrul Scolar pentru Educatie Incluziva Brasov, care
genereaza o polarizare educationald punctuald, farda a forma insa o centralitate urbana
completa. La scara de aproximativ 400 m, aceste dotari pot sustine o functie de vecinatate,
dar nu sunt acompaniate de suficiente servicii, comert sau spatii publice reprezentative
pentru a produce un nucleu de cartier coerent. La scara comunitatii locale, de aproximativ
200 m, spatiile verzi sunt slab reprezentate, iar echipamentele de joaca apar punctual la
intersectia dintre Strada General Mociulschi si Strada 13 Decembrie, intr-o gradina de bloc
amenajata. In rest, spatiile de proximitate sunt mai ales gradini de bloc, spatii interstitiale si
zone folosite informal de locuitori. Locurile de intalnire au caracter spontan: persoane care
stau in fata blocurilor, in special in zona blocurilor de tip camin sau garsoniera, respectiv mici
amenajari realizate de locuitori in gradinile de bloc aferente Strazii 13 Decembrie. Aceasta
utilizare arata existenta unor practici comunitare cotidiene, dar si lipsa unor spatii publice clar
amenajate, lizibile si distribuite echilibrat.
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Fig. 47 - Colegiul Nicolae Titulescu

Sursa: Google Earth

in micro-cartierul Piata Tractorul, centralitatea este mult mai clard. Zona concentreaza
functiuni de sanatate, educatie, comert, cult si servicii, ceea ce o diferentiaza de restul
cartierului Tractorul. Piata Agroalimentara Tractorul reprezinta principalul punct de interes al
zonei si functioneazad ca reper cotidian pentru locuitori. in proximitate se afld Spitalul
Tractorul, o dotare care functioneaza la nivel de interes municipal dar si Scoala Gimnaziala
nr. 13 si alte dotari de vecinatate. Prin suprapunerea acestor functiuni, Piata Tractorul
functioneaza atat la scara vecinatatii, la scara cartierului, dar si la nivel municipal, prin
spitalul existent. La aproximativ 400 m, zona deserveste locuirea din proximitate prin comert,
servicii si dotari de baza. La aproximativ 800 m, poate fi cititd ca centralitate de cartier,
deoarece polarizeaza un teritoriu mai larg decat micro-cartierul propriu-zis. Spatiul public are
aici un rol dublu: spatiu de proximitate pentru locuire si suport pentru dotari, aprovizionare,
servicii si deplasari cotidiene. Caracterul morfologic mixt, cu locuire colectiva, locuire
individuala si locuire semicolectiva, accentueaza aceasta functie de tranzitie intre tesut
rezidential si centralitate locala.
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Fig. 48 - Piata Agroalimentara Tractorul

Sursa: Google Earth

In micro-cartierul Octavian Goga, spatiile publice au un caracter predominant rezidential.
Zona este structuratd in principal de Strada Octavian Goga si Strada 13 Decembrie, iar
spatiile relevante sunt cele de proximitate: spatiile dintre blocuri, traseele locale si legaturile
catre Piata Tractorul. Dotarile educationale de pe Strada 13 Decembrie nr. 109 si nr. 109A se
aflda in zona de proximitate a Pietei Tractorul si functioneazd mai degraba ca extensie a
acestei centralitdti decat ca nucleu propriu al micro-cartierului Octavian Goga. Nu se
contureaza o concentrare suficienta de comert, servicii sau dotari publice pentru a defini o
centralitate consolidata.

in micro-cartierul Codrii Cosminului, structura spatiilor publice este si mai slab constituita
din perspectiva centralitatilor. Zona este dominata de locuire, cu organizare pe Strada Codrii
Cosminului si Strada 13 Decembrie. Nu apar repere comerciale, educationale, de sanatate
sau culturale cu rol clar de polarizare. Spatiile publice relevante sunt, in principal, spatiile
dintre blocuri, traseele locale si eventualele spatii verzi interstitiale. La scara de 200 m,
acestea pot sustine utilizari cotidiene de proximitate, dar nu formeaza inca o retea clara de
spatii comunitare. Prezenta magistralei feroviare si a culoarului de infrastructura tehnica
accentueaza caracterul de margine al micro-cartierului Codrii Cosminului. Aceasta bariera
functionala il detaseaza de zona de sud si reduce continuitatea relatiilor pietonale si urbane.
Din acest motiv, micro-cartierul trebuie tratat ca zona rezidentiala cu centralitate latenta,
unde regenerarea ar trebui sa urmareasca formarea unor nuclee mici de comunitate, prin
scuaruri locale, locuri de joaca, spatii de sedere si trasee pietonale mai clare céatre Strada 13
Decembrie si catre centralitatea Pietei Tractorul.

In ansamblu, cartierul Tractorul are o structurd publica partial dezechilibrats. Piata Tractorul
functioneaza ca centralitate principald pentru cele 4 micro-cartiere, prin suprapunerea pietei,
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spitalului, scolii, gradinitei, bisericii si comertului de proximitate. Tractorul propriu-zis are o
polarizare educationala de interes municipal in nord-est, dar raméane slab acoperit de repere
publice. Octavian Goga si Codrii Cosminului au un profil predominant rezidential, cu
centralitati punctuale sau latente.

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI S$I
HARMANULUI

In cartierul Centru Nou, sistemul de spatii publice este structurat mai puternic de axele
majore de circulatie si de relatia cu Gara Brasov. Spre deosebire de cartierul Tractorul, unde
centralitatea principala se concentreaza in zona Pietei Tractorul, in Centru Nou centralitatile
se dezvoltd mai liniar, in relatie cu Bulevardul Victoriei, Bulevardul Garii, Strada Harmanului
si Strada Mihail Kogalniceanu. Spatiul public are o intensitate urbana mai ridicata,
determinata de prezenta transportului, a comertului, a serviciilor si a dotarilor educationale,
dar si de fronturile active de la parterul locuirii colective.

In micro-cartierul Victoriei, centralitatea principald se formeaza in jurul Pietei Dacia si al
relatiei acesteia cu Bulevardul Victoriei, Bulevardul Garii si Gara Brasov. Piata Dacia
functioneaza ca reper urban si ca punct de polarizare pentru activitati cotidiene, prin
asocierea cu functiuni comerciale, servicii si fluxuri pietonale generate de locuire si transport.
In proximitate se afla Cresa 6 si Hotel Bulevard Victoria, iar pe axele principale apar functiuni
comerciale si de servicii, in special pe Bulevardul Victoriei, Bulevardul Garii si Strada
Prahova. Prin aceasta suprapunere de functiuni, Victoriei capata un rol de centralitate de
cartier, dar si o relatie cu scara municipala, prin proximitatea Garii Brasov si prin intensitatea
circulatiilor urbane.

Fig. 49 - Piata Agroalimentara Dacia

Sursa: Google Earth
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La scara de aproximativ 400 m, zona Pietei Dacia deserveste locuirea din proximitate prin
comert, servicii si dotari de baza. La scara de aproximativ 800 m, aceasta poate fi citita ca
centralitate de cartier, deoarece polarizeaza un teritoriu mai amplu decat imediata vecinatate
rezidentiala. La scara de aproximativ 1600 m, relatia cu Gara Brasov introduce o dimensiune
supra-cartier, legata de transportul public, mobilitatea urbana si conectarea cu alte parti ale
municipiului. Spatiile publice din Victoriei sunt puternic influentate de regimul de bulevard si
de fronturile active. Bulevardul Victoriei functioneaza atat ca axe de circulatie, cat si ca
suport pentru comert, servicii si deplasari pietonale cotidiene. Tn interiorul ansamblurilor de
locuire colectiva apar spatii de proximitate, locuri de joaca, zone de trecere si spatii dintre
blocuri, insa acestea au un rol secundar in raport cu centralitatea formata in jurul Pietei
Dacia si al axelor principale. La scara comunitatii locale, de aproximativ 200 m, aceste spatii
pot sustine utilizari cotidiene, dar necesita o relatie mai clara cu traseele pietonale,
traversarile si fronturile comerciale.

In micro-cartierul Harmanului, centralitatea este mai dispersata si mai putin compacta decat
in Victoriei. Zona este structuratda de Strada Harmanului, Bulevardul Garii, Strada Mihail
Kogalniceanu, Aleea Lacrimioarelor si Aleea Séanzienelor. Reperele principale sunt de tip
educational si comercial: Scoala Generala nr. 19, functiuni comerciale pe Strada Harmanului
si Bulevardul Garii, respectiv servicii in lungul Strazii Harmanului. Aceste functiuni sustin o
retea de proximitate, dar nu formeaza un nucleu public unic, comparabil cu Piata Dacia sau
Piata Tractorul. La scara de aproximativ 400 m, dotarile educationale si comerciale din
Harmanului pot functiona ca repere de vecinatate, insa sunt dispuse mai degraba liniar, pe
axe, decat grupate intr-un centru local clar. Spatiile publice sunt alcatuite in principal din
spatii de tip strada, spatii dintre blocuri, alei de acces si zone verzi interstitiale. Strada
Harmanului are rol de axa locala importanta, iar Bulevardul Garii conecteaza micro-cartierul
cu structura urbana mai ampla a municipiului.

Terenul fost CFR reprezinta un element distinct Tn micro-cartierul Harmanului. Acesta nu
functioneaza ca centralitate existenta, dar poate fi interpretat ca rezerva latenta pentru
restructurare urbana. Prin dimensiune, pozitie si relatia cu locuirea colectiva din jur, terenul
poate deveni relevant intr-o etapa ulterioara, daca este integrat intr-o strategie de conectare
pietonala, activare functionald si clarificare a relatiei cu spatiile publice existente. In forma
actuala, el accentueaza mai degraba discontinuitatea si lipsa de coerenta a spatiilor publice
din zona.

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE

In cartierul Astra, sistemul de spatii publice are o structura policentrica. Centralitatile sunt
distribuite intre zona Piata Astra, $coala Gimnaziala Nr. 2 "Diaconu Coresi", Centrul
Comercial Orizont 3000, Bulevardul Saturn, Strada Uranus, respectiv nucleul comunitar
din Stefan cel Mare. Aceasta structura produce un cartier cu mai multe puncte de activitate,
in care spatiile publice sunt legate atat de locuirea colectiva, cat si de comert, dotari
educationale, servicii, cult si spatii verzi de proximitate. Spre deosebire de Tractorul, unde
centralitatea este concentratd mai clar in jurul Pietei Tractorul, in Astra functiile de polarizare
sunt mai distribuite si mai dependente de axele comerciale si de dotarile de cartier.
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In micro-cartierul Astra, spatiile publice sunt organizate in relatie cu Calea Bucuresti,
Strada Uranus si Strada Jupiter. Aceste axe concentreaza locuire colectiva, comert,
educatie si functiuni publice, iar in proximitate se afla Gradinita 23, Scoala Gimnaziala nr. 2
»Diaconu Coresi”, Piata Agroalimentara Astra si complexul comercial Orizont 3000.
Unele dintre aceste repere se afla la limita sau in proximitatea micro-cartierelor invecinate,
dar influenteaza direct utilizarea spatiilor publice din aceasta parte a cartierului. La scara de
aproximativ 400 m, zona functioneaza ca vecinatate cu dotari educationale si servicii de
baza, iar la scara de aproximativ 800 m intra in relatie cu centralitatea comerciala mai ampla
din zona Pietei Astra si a complexului Orizont 3000. Spatiile de proximitate din Astra sunt
asociate locuirii colective si dotarilor educationale. Parcurile, scuarurile si spatiile dintre
blocuri au rol important in utilizarea cotidiana, mai ales prin prezenta copiilor si prin relatia cu
gradinita, scoala si spatiile comerciale. In zonele cu cladiri cu aspect mai vechi sau cu
structura morfologica distincta, unele strazi capata un caracter apropiat de spatiu partajat,
prin scara redusa, utilizare locald si contact direct cu locuirea. Micro-cartierul are o
centralitate dispersata, construita prin suprapunerea dotarilor si serviciilor de proximitate, nu
printr-o piata civica unica.

Fig. 50 - Piata Agroalimentara Astra

PRIMARIA MUNICH |
PIATA AGROALIMENT

Sursa: Google Earth
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Fig. 51 - Complexul Comercial Orizont 3000

Sursa: Google Earth

Micro-cartierul Saturn are o structura rezidentiala omogena, dominata de blocuri bara si de
spatii dintre blocuri. Spatiile publice din interiorul micro-cartierului sunt in principal spatii de
proximitate aferente locuirii colective, completate de frontul comercial al Bulevardului
Saturn si de relatia cu Strada Uranus. Centralitatea este produsa mai ales de
accesibilitatea pe arterele principale, nu de scuaruri sau piete publice formal amenajate. Din
acest motiv, o directie importanta de regenerare este imbunatatirea relatiei dintre fronturile
comerciale, traseele pietonale, traversari si spatiile rezidentiale din spate.

In micro-cartierul Soarelui, spatiile publice au un caracter predominant rezidential. Locuirea
colectiva este organizata in relatie cu Calea Bucuresti si Bulevardul Saturn. Comertul
apare mai punctual, in special pe Bulevardul Saturn, fara sa formeze o centralitate la fel de
puternicd precum zona Orizont 3000 sau Piata Astra. Micro-cartierul este structurat prin
spatii dintre blocuri, alei locale, locuri de joaca (o centralitate puternica in cadrul zonei de
joaca de la intersectia Strazii Soarelui si Aleei Constelatiei) si relatii pietonale interne, cu o
presiune mai mare pe fronturile expuse spre Bulevardul Saturn si Calea Bucuresti. Soarelui
poate fi citit ca micro-cartier cu centralitate latenta. Nu are un nucleu comercial sau
comunitar major, dar are spatii de proximitate care pot deveni suport pentru activare locala.
La scara de aproximativ 200 m, spatiile dintre blocuri, zonele de joaca, traseele pietonale si
eventualele scuaruri locale pot functiona ca repere cotidiene pentru locuire. La scara de
aproximativ 400 m, legaturile catre Bulevardul Saturn, Calea Bucuresti si zonele comerciale
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din proximitate devin esentiale pentru conectarea micro-cartierului la centralitatile mai
puternice ale cartierului Astra.

In micro-cartierul Stefan cel Mare, centralitatea are un caracter comunitar. Zona este diferita
de Saturn, unde predomina centralitatea comerciala, si de Victoriei, unde centralitatea este
legata de transport si bulevarde. in Stefan cel Mare, reperele principale sunt gradinita de pe
Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, Biserica catolica ,,iniltarea Sf. Cruci”, spatiille verzi
si de joaca planificate central. Policlinica dispusa central are un statut incert, in vizita din
teren, aceasta parea sa fie inchisa definitiv pe strada Cometei. Aceste functiuni se suprapun
peste o structura urbana cu locuire joasa pentru un cartier de blocuri, functiuni speciale in
centru, doua scuaruri planificate, gradinita si biserica. Spatiile publice din Stefan cel Mare au
o componenta de proximitate mai clara decat in alte micro-cartiere ce pot sustine o
centralitate locala de tip comunitar. La scara de aproximativ 200 m, aceste spatii pot
functiona ca locuri de intalnire si utilizare cotidiana. La scara de aproximativ 400 m, ele pot
sustine o unitate de vecinatate cu identitate proprie, legata de dotarile comunitare si de
traseele pietonale interne. Aceasta centralitate nu are intensitatea comerciala a Saturnului si
nici intensitatea de flux a Victoriei, dar are o structura mai coerenta pentru viata de cartier.

Fig. 52 - Spatiile verzi din centrul micro-cartierului Stefan cel Mare

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

In ansamblu, cartierul Astra are cea mai policentricd structurd publica dintre cele 3 cartiere
analizate. Saturn concentreaza centralitatea comerciala principald, in relatie cu Piata Astra,
Galeriile Orizont 3000, Carrefour Market, Profi, Bulevardul Saturn si Strada Uranus. Astra
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are o structura de servicii si dotari mai dispersata, in relatie cu Calea Bucuresti, Strada
Uranus si Strada Jupiter. Soarelui ramane predominant rezidential, cu centralitati punctuale
si potential de activare a spatilor de proximitate. Stefan cel Mare are o centralitate
comunitara, sustinuta de biserica, gradinita si scuaruri planificate. Directia principala de
regenerare trebuie sd urmareasca conectarea acestor nuclee, imbunatatirea spatiilor dintre
blocuri si consolidarea traseelor pietonale dintre locuire, comert si dotérile de cartier.

3.3.4. Spatii Verzi

Analiza spatiilor verzi urmareste distributia, tipologia si aria de deservire a suprafetelor verzi
in cele 10 micro-cartiere analizate, pe baza relatiei dintre structura locuirii colective,
configuratia spatiului urban si accesibilitatea populatiei la zone de recreere si petrecere a
timpului liber. Indicatorii utilizati sunt tipologia spatiilor verzi existente, accesibilitatea
pietonala, gradul de conectivitate intre spatiile verzi si raportul dintre suprafetele plantate si
densitatea locuirii.

Conform studiilor de fundamentare ale Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov si
ghidurilor privind administrarea spatiilor verzi urbane, spatiile verzi nu reprezinta doar
suprafete de recreere, ci infrastructuri urbane cu rol complex in imbunatatirea calitatii vietii,
reglarea microclimatului, sustinerea biodiversitatii si structurarea peisajului urban. Studiile
evidentiaza faptul ca spatiile verzi urbane trebuie analizate atat prin prisma suprafetei, cat si
a accesibilitatii si conectivitatii dintre diferitele tipologii de spatii.

In cadrul studiilor privind patrimoniul natural si peisajul sunt identificate componente ale
infrastructurii verzi precum: coridoarele ecologice, suprafetele plantate si zonele propuse
pentru extinderea infrastructurii verzi urbane. Aceste elemente sunt considerate esentiale
pentru mentinerea continuitatii ecologice si pentru reducerea efectelor insulei de caldura
urbana.

Din perspectiva tipologiilor, in cadrul cartierelor de locuire colectiva analizate pot fi
identificate:

spatii verzi de proximitate dintre blocuri;

aliniamente plantate si culoare verzi asociate arterelor majore;

spatii verzi asociate unitatilor de invatamant si dotarilor publice;

locuri de joaca si spatii de recreere;

spatii verzi de scara mai mare cu rol de agrement si petrecere a timpului liber.

Conform principiilor de planificare a spatiilor verzi, calitatea infrastructurii verzi nu este
determinata exclusiv de suprafata, ci si de accesibilitate si conectivitate. Spatiile fragmentate
sau izolate Tsi reduc capacitatea functionala si sociala. In cadrul zonelor dense de locuire
colectiva, accesibilitatea pietonala catre spatiile verzi de proximitate reprezintd un element
esential pentru calitatea vietii urbane.

Analiza evidentiaza faptul ca distributia spatiilor verzi in micro-cartierele analizate nu
urmeaza o structurd uniforma. Unele zone beneficiazd de spatii ample si de o structura
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verde bine integrata, in timp ce altele prezinta suprafete fragmentate sau o accesibilitate mai
redusa.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $I CODRII COSMINULUI

In cartierul Tractorul, structura spatiilor verzi este influentata de transformarile functionale
recente si de dezvoltarea accelerata a fondului construit. in comparatie cu zonele dezvoltate
integral Tn perioada socialista, cartierul prezintad diferente importante intre zonele istorice si
dezvoltarile recente.

Tractorul propriu-zis dispune de spatii verzi de proximitate amplasate intre blocuri si de
suprafete plantate asociate infrastructurii rutiere. Fondul construit realizat in perioada
socialistd a permis existenta unor distante mai mari intre cladiri si introducerea spatiilor verzi
ca elemente de organizare a tesutului urban. Totusi, dezvoltarile recente si extinderea
suprafetelor construite au redus continuitatea acestora si au produs fragmentari locale.
Spatiile existente functioneaza predominant ca spatii verzi reziduale si de proximitate, avand
o raza redusa de deservire.

Piata Tractorul prezintd o structura verde limitatd in raport cu intensitatea functiunilor
urbane existente. Prezenta functiunilor comerciale si a infrastructurii de circulatie determina
o predominanta a suprafetelor mineralizate. Spatiile verzi existente sunt reprezentate in
principal de aliniamente plantate si amenajari punctuale, avand mai degraba rol estetic si de
protectie decat functie recreativa. Din perspectiva ariei de deservire, zona depinde intr-o
masura ridicata de accesul catre spatiile verzi din zonele invecinate.

Octavian Goga prezinta o distributie relativ redusa a spatiilor verzi si o conectivitate limitata
intre acestea. Spatiile existente sunt predominant de proximitate si asociate locuirii colective.
Lipsa unor spatii verzi de scara mai mare reduce diversitatea functionald si limiteaza
utilizarea acestora pentru activitati recreative.

Codrii Cosminului prezintd caracteristici diferite prin raportarea la zonele naturale si la
prezenta unor suprafete cu caracter mai putin urbanizat. Totusi, accesibilitatea si integrarea
acestor suprafete n infrastructura verde urbana sunt limitate. Astfel, existenta unor suprafete
verzi nu conduce automat la o deservire eficienta a populatiei.

Prin urmare, in cadrul cartierului Tractorul se disting doua situatii diferite: Tractorul si Piata
Tractorul prezinta o presiune ridicata asupra spatiilor verzi datorita intensitatii dezvoltarii
urbane, in timp ce Octavian Goga si Codrii Cosminului prezinta limitari asociate conectivitatii
si accesibilitatii.

84



Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ UrbanizeHub
locuinte colective din Municipiul Bragov. rbanizeriu

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

Fig. 53 - Spatiile verzi din cartierul Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI SI
HARMANULUI

in cartierul Centru Nou, spatiile verzi sunt influentate de densitatea ridicatd a constructiilor si
de pozitionarea in raport cu principalele axe urbane.

Victoriei dispune de spatii verzi de proximitate asociate locuirii colective si de suprafete
plantate amplasate in lungul arterelor de circulatie. Densitatea mare a constructiilor reduce
dimensiunea suprafetelor verzi disponibile, Tnsa proximitatea functiunilor urbane si
conectivitatea ridicata compenseaza partial aceasta situatie. Aria de deservire este relativ
favorabila, datorita accesibilitatii bune.
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Harmanului prezintd o structurd verde influentatd de infrastructura rutiera si de caracterul
liniar al dezvoltarii. Spatiile verzi sunt concentrate in principal intre ansamblurile de locuire si
de-a lungul arterelor principale. Prezenta traficului intens reduce calitatea spatiilor verzi si
afecteaza functia acestora de recreere si confort ambiental.

in ansamblu, cartierul Centru Nou dispune de accesibilitate relativ buna catre spatiile verzi,
insa suprafetele disponibile sunt afectate de densitatea construita si de infrastructura rutiera.

Fig. 54 - Spatiile verzi din cartierul Centrul Nou

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 55 - Spatiile verzi din cartierul Centrul Nou

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, STEFAN CEL
MARE, SATURN $I SOARELUI

in cartierul Astra, structura spatiilor verzi este mai bine reprezentatd decat in celelalte
cartiere analizate, datoritd principiilor de proiectare utilizate Tn dezvoltarile de locuire
colectiva din perioada socialista. Configuratia urbana a permis integrarea unor suprafete
verzi intre blocuri si a unor spatii deschise cu functii recreative si sociale.

Astra prezintd una dintre cele mai dezvoltate structuri de spatii verzi dintre micro-cartierele
analizate. Spatiile dintre blocuri, aliniamentele plantate si zonele asociate echipamentelor
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publice formeaza o retea relativ continua. Totusi, anumite sectoare sunt afectate de
ocuparea progresiva a spatiilor verzi de catre parcari si amenajari improvizate.

Saturn dispune de spatii ample intre ansamblurile de locuire si de suprafete verzi cu
potential ridicat de utilizare. Totusi, o parte dintre acestea sunt insuficient amenajate si
functioneaza mai degraba ca spatii reziduale decéat ca spatii publice active.

Soarelui prezintd o distributie neuniforma@ a spatiilor verzi, influentatd de configuratia
terenului si de organizarea ansamblurilor de locuire. Desi exista suprafete plantate
importante, accesibilitatea si conectivitatea dintre acestea sunt mai reduse.

Stefan cel Mare dispune de spatii verzi de proximitate integrate intre blocuri, Tnsa
dimensiunea si diversitatea acestora sunt mai reduse comparativ cu Astra si Saturn. Aceste
spatii au predominant rol local si de recreere cotidiana.

in ansamblu, analiza spatiilor verzi evidentiaza faptul c& micro-cartierele analizate nu
prezintd aceeasi structura de distributie si aceeasi capacitate de deservire. Zone precum
Astra si Saturn prezintd o infrastructura verde mai dezvoltata si mai bine integrata in tesutul
urban, in timp ce Piata Tractorul, Octavian Goga si anumite sectoare din Harmanului
prezinta limitari asociate suprafetelor reduse si fragmentarii spatiilor verzi. Aceste diferente
sunt relevante pentru interventile PIRU, deoarece influenteaza calitatea mediului urban,
confortul locuirii si accesibilitatea populatiei la spatii de recreere si petrecere a timpului liber.

3.4. Analiza de mediu
3.4.1. Insule de Caldura Urbana

n cadrul celor 10 micro-cartiere de locuire colectiva, construite in perioada socialists, se pot
regasi, din punct de vedere metodologic, urmatoarele tipologii de probleme:

e microclimatul:
o aparitia insulelor de caldura urbana;

o amplificarea temperaturilor extreme (canicula/ ger);
o cresterea/ scaderea umiditatii aerului;
o amplificare/ scaderea circulatiei maselor de aer;
o modificarea evapotranspiratiei'?.
e sanatatea publica:
o scaderea calitatii vietii din cauza stresului termic;
o cresterea incidentei cauzate de caldura (insolatie, deshidratare etc.), dar si de

folosirea aerului conditionat (afectiuni respiratorii);
o cresterea incidentei afectiunilor cardiovasculare, renale, a accidentelor
vasculare cerebrale, a diferitelor tipuri de diabet;
o cresterea presiunii pe sistemul medical si pe echipele de interventie.
e mobilitatea durabila:

12 Evapotranspiratia este un proces definit de pierderea combinata a umiditatii solului prin evaporarea
directa si prin transpiratia plantelor.
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cresterea emisiilor de gaze cu efect de sera si a altor elemente poluante;
cresterea consumului de energie din surse neregenerabile;
amplificarea efectului insulelor de caldura si modificarea microclimatului;

o daune ale infrastructurii de transport cauzate de fenomene climatice extreme.
e performanta energetica:

o cresterea consumului de energie din surse neregenerabile;

o cresterea consumului de apa;

o cresterea emisiilor de carbon.

O O O

Insula de Caldura Urbana (ICU) reprezinta un fenomen climatologic ce se manifesta prin
concentrarea unor temperaturi mai ridicate in arealele urbane dens construite comparativ cu
arealele inconjuratoare’.

Insula de caldura urbana reprezinta cresterea temperaturii fatd de mediul rural inconjurator si
se calculeaza ca diferenta dintre temperatura urbana (TU) din interiorul orasului, i
temperatura rurala (TR) si naturala din vecinétate: ICU = TU-TR™.

La nivelul Municipiului Brasov insulele de caldura urbana au fost identificate in cadrul
Strategiei privind adaptarea la schimbadrile climatice ale Municipiului Brasov (Septembrie
2016)", folosind 2 metode complementare existente in metodologia internationald de
detectare a insulelor de caldura urbana’®:

e detectarea ICU prin masuratori directe, efectuate la nivelul de 1,5 m inaltime de la
nivelul solului, cu determinarea variatiilor de temperatura a aerului in stratul respirabil
(insula de caldura urbana atmosferica - ICUA);

e detectarea insulei de caldura urbana identificata pe baza temperaturii la nivelul
suprafetelor (ICUS), prin teledetectie, pe baza imaginilor satelitare; acest tip de
analiza nu da temperatura aerului la un nivel constant ca in cazul anterior, ci
temperatura oricarui tip de suprafata indiferent de nivelul la care se afla aceasta (la
nivelul solului, al coronamentului copacilor, al acoperisurilor din diverse materiale
etc).

In cadrul strategiei s-a facut analizd pe termen mediu ICU la nivelul municipiului,
realizandu-se o comparatie pe un interval de 27 de ani (1989-2015). Cel mai important
aspect de relevant este faptul ca la nivelul suprafetelor construite, nu numai ca se mentin
arealele cele mai calde, de tip hotspot, dar intensificarea acestora atinge cote foarte ridicate.
Astfel, daca in 1989, cea mai mare parte a arealului urban construit avea temperaturi ale
suprafetelor cuprinse intre 20°C si peste 35°C, in 2015, se observa aproximativ aceeasi
configuratie a ICU, dar cu temperaturi ce au variat intre 30°C si peste 45°C, ceea ce se

¥ Conform Ghidului de planificare urbana pentru limitarea si combaterea schimbdrilor climatice si a
dispersiei urbane, elaborat de MDLPA, pag. 18

' Cheval S., Dumitrescu A., Insula de céaldura urbana si riscul termic in orasele din Roménia, 2020,
p.2

> Cristea M., Varvari S., Strategia privind adaptarea la schimbarile climatice in Municipiul Brasov,
2016 - Proiect Calea Verde spre Dezvoltare Durabila, proiect finantat in cadrul Programului Ro07 prin
intermediul Granturilor SEE 2009-2014

6 Cristea M., Varvari S., Strategia privind adaptarea la schimbarile climatice in Municipiul Brasov,
2016 - Proiect Calea Verde spre Dezvoltare Durabilad, pag.15
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traduce printr-o crestere de cel putin 10°C intre cele doua momente analizate. Arealele cele
mai calde au fost si raméan zonele industriale din cuprinsul orasului, cu precadere cele din
nord-est, est si sud (Zona Tractorul, Zona Zizinului, Zona Roman)".

De asemenea, este de remarcat faptul ca pana in 2015 a crescut considerabil suprafata
arealelor cu temperaturi de peste 35°C la nivelul cartierelor de locuit, fapt pus in evidenta de
ridicarea "domului", mai ales, de la intrarea in arealul construit al orasului dinspre nord-vest
si pana in sud-estul orasului. Diferenta de temperatura este de peste 8°C in 2015,
comparativ cu 19898,

Fig. 56 - Insulele de caldura urbana identificate la nivelul municipiului Brasov, marcarea celor
3 macro-cartiere

Temperatura
e sopeatatd (7))

7 Cristea M., Varvari S., Strategia privind adaptarea la schimbarile climatice in Municipiul Brasov,
2016 - Proiect Calea Verde spre Dezvoltare Durabila, pag.19-20

'® Cristea M., Varvari S., Strategia privind adaptarea la schimbarile climatice in Municipiul Brasov,
2016 - Proiect Calea Verde spre Dezvoltare Durabila, pag. 20
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Sursa: Cristea M., Varvari S., Strategia privind adaptarea la schimbatrile climatice in
Municipiul Brasov, 2016 - Proiect Calea Verde spre Dezvoltare Durabila, pag.19

Asadar, din analiza realizata in cadrul Strategiei privind adaptarea la schimbatrile climatice in
Municipiul Brasov reiese faptul ca la nivelul celor 3 macro-cariere (Tractorul, Centrul Nou si
Astra) exista insule semnificative de caldura urbana cu temperaturi ale suprafetelor cuprinse
intre 40°C si 45°C.

3.4.2. Factori de poluare

Conform Studiului 1.3.12. Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov, in proximitatea sau in interiorul celor 3
macro-cartiere se regasesc urmatoarele surse de poluare:

e Centru Nou - micro-cartierele: Harmanului, Victoriei:
o comert de carburanti - surse de poluare aer, apa, sol, olfactiv - punct
Bulevardul Garii, punct Strada Harmanului;
terenuri degradate si neproductive;
trafic rutier - zone unde au fost inregistrate valori peste 70 dB(A): Strada
Harmanului, Strada Mihail Kogalniceanu, Bulevardul Garii, Strada 13
Decembrie.

Fig. 57 - Surse de poluare - macro-cartierul Centru Nou

Sursa: PUG Brasov - Studiul Protectia mediului, riscuri naturale $i riscuri antropice - plansa
2. Surse de poluare

e Tractorul - micro-cartierele: Codrii Cosminului, Octavian Goga, Piata Tractorul,
Tractorul:
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o comert de carburanti - surse de poluare aer, apa, sol, olfactiv - punct Strada
13 Decembrie, punct Strada Independentei , punct Bulevardul Garii;
o surse industriale - surse de poluare aer, apa, sol - punct Platforma Industriala

Rulmentul;
o trafic rutier - zone unde au fost inregistrate valori peste 70 dB(A): Strada

Strada 13 Decembrie, Strada 1 Decembrie 1918.

Fig. 58 - Surse de poluare - macro-cartierul Tractorul

Sursa: PUG Brasov - Studiul Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice - plansa
2. Surse de poluare

e Astra - micro-cartierele:Stefan cel Mare, Soarelui, Astra, Saturn:
o comert de carburanti - surse de poluare aer, apa, sol, olfactiv - punct
Bulevardul Saturn, punct Strada Plantelor, punct Calea Bucuresti;
o surse industriale - surse de poluare aer, apa, sol - punct Zona Industriala
Zizinului;
o trafic rutier - zone unde au fost inregistrate valori peste 70 dB(A): Bulevardul
Saturn, Calea Bucuresti, Strada Zizinului.
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Fig. 59 - Surse de poluare - macro-cartierul Astra

Sursa: PUG Brasov - Studiul Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice - plansa
2. Surse de poluare

3.5. Analiza mobilitatii si accesibilitatii
3.5.1. Context general

Analiza mobilitatii si accesibilitatii pentru cartierele de locuire colectiva (Tractorul, Astra,
Saturn, Soarelui, Stefan cel Mare, Harmanului, Victoriei, Piata Tractorul, Octavian Goga,
Codrul Cosminului) evidentiaza caracteristicile unui model urban specific perioadei socialiste,
bazat pe densitate ridicata si structura relativ mono-functionald, care insa prezinta centralitati
de cartier cu un caracter functional mixt.

Conform studiilor de fundamentare pentru PUG Brasov, mobilitatea urbana este influentata
de:

e distributia locuintelor si a locurilor de munca;
e reteaua de transport public si rutier;
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e accesibilitatea pietonala si alternativa.
3.5.2. Transport public

Analiza transportului public urmareste distributia si gradul de accesibilitate al retelei de
transport in cele zece micro-cartiere analizate, pe baza relatiei dintre structura locuirii
colective, principalele axe de circulatie si localizarea zonelor generatoare de mobilitate.
Indicatorii utilizati sunt accesibilitatea la statiile de transport public, pozitionarea fata de
coridoarele majore de mobilitate si nivelul de incarcare al infrastructurii existente.

Conform studiului privind mobilitatea urbana elaborat pentru PUG Brasov, reteaua de
transport public din municipiu are o structura predominant radiala si transversala, organizata
in jurul principalelor axe de circulatie si a nodurilor urbane majore, precum: Gara Brasov,
centrul orasului, platformele comerciale si zonele de activitate economica. Analizele privind
accesibilitatea la serviciile de transport public si incarcarea retelei evidentiaza faptul ca
zonele cu densitati ridicate de locuire colectiva beneficiaza in general de acces mai bun la
transport public, insa performanta sistemului este afectatd de dependenta de infrastructura
rutierd, de cresterea gradului de motorizare si de lipsa prioritizarii transportului public.

Regimul accesibilitatii la transport public nu este uniform intre cele 10 micro-cartiere. Zone
precum Astra, Victoriei si Harmanului prezinta o integrare ridicata in reteaua principala de
mobilitate, in timp ce Octavian Goga, Codrii Cosminului si anumite sectoare ale Soarelui
prezinta accesibilitate mai redusa si o dependenta mai mare de transportul auto individual.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $SI CODRII COSMINULUI

in cartierul Tractorul, transportul public este puternic influentat de transformarile functionale
si teritoriale recente. Dezvoltarea fostelor platforme industriale si aparitia unor poli comerciali
si rezidentiali noi au modificat structura fluxurilor de mobilitate si au crescut presiunea asupra
infrastructurii existente. Studiile de mobilitate identifica aceasta zona ca una dintre cele mai
dinamice la nivel municipal, cu fluxuri ridicate generate atat de locuire, cat si de activitati
economice si comerciale.

Tractorul propriu-zis prezinta un nivel ridicat de accesibilitate la transportul public, datorita
conectarii directe cu centrul orasului si cu zona Garii. Totusi, dezvoltarile recente si
extinderea locuirii, localizata de-a lungul DJ103, ca extensie a parti de nord a
micro-cartierului, au produs o crestere a cererii de mobilitate care nu a fost insotita de
extinderea proportionala a infrastructurii. Aceasta situatie genereaza intarzieri in perioadele
de varf si o reducere a vitezei transportului public.

Piata Tractorul prezintd un grad ridicat de accesibilitate si functioneazd ca o zona de
convergentd a fluxurilor urbane. Intensitatea functiunilor comerciale si pozitionarea in
apropierea principalelor artere produc insa un grad ridicat de incarcare a retelei. Din
perspectiva mobilitatii, zona functioneaza mai degraba ca un punct de tranzit si redistribuire
a fluxurilor decét ca o zona rezidentiala cu caracter autonom.
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Octavian Goga are o accesibilitate mai redusa in raport cu Tractorul si Piata Tractorul.
Deservirea este realizata prin trasee secundare si prin conexiuni indirecte catre reteaua
principala, ceea ce conduce la timpi mai mari de deplasare si la o utilizare mai ridicata a
autoturismului personal.

Codrii Cosminului prezinta caracteristici similare cu Octavian Goga, fiind influentat de
pozitionarea periferica in raport cu principalele coridoare de transport. Accesul la reteaua
principala necesita trasee mai lungi, iar conectivitatea redusa genereaza o vulnerabilitate
functionala mai ridicata.

Prin urmare, in cadrul cartierului Tractorul se diferentiaza doua situatii distincte: Tractorul si
Piata Tractorul functioneaza ca zone cu intensitate ridicata a fluxurilor si conectivitate buna,
in timp ce Octavian Goga si Codrii Cosminului prezinta accesibilitate mai redusa si o
dependenta mai mare de autoturismul personal.

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI S$I
HARMANULUI

In cartierul Centru Nou, transportul public prezintd unul dintre cele mai ridicate niveluri de
accesibilitate dintre zonele analizate, datorita proximitatii fatd de centrul orasului si
pozitionarii pe principalele axe de mobilitate urbana. Reteaua de transport public este bine
dezvoltata, iar accesul la statii se realizeaza in intervale reduse de timp.

Victoriei este foarte bine integrat in reteaua principala si beneficiaza de conexiuni multiple
catre principalele zone de interes urban. Pozitionarea in proximitatea unor axe importante
determina insa si aparitia unor niveluri ridicate de trafic in orele de varf. Astfel, desi
accesibilitatea este ridicata, performanta sistemului este afectata de incarcarea
infrastructurii.

Harmanului prezintd o situatie similara, fiind dezvoltat de-a lungul unui coridor major de
circulatie. Pozitionarea pe Strada Harmanului faciliteaza conectivitatea directa cu centrul si
cu alte cartiere, insa dependenta de infrastructura rutiera face ca transportul public sa fie
sensibil la congestii si intarzieri.

Prin urmare, cartierul Centru Nou prezinta o accesibilitate ridicatéd si o integrare buna in
sistemul de transport public, insa eficienta acestuia este afectata de presiunile generate de
traficul intens si de incarcarea infrastructurii.

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, SATURN,
SOARELUI SI STEFAN CEL MARE

In cartierul Astra, transportul public prezintd un grad ridicat de accesibilitate datorita
densitatii mari a locuirii si amplasarii pe coridoare importante de mobilitate. Studiile privind
accesibilitatea la serviciile de autobuz si troleibuz evidentiazad aceasta zona printre cele mai
bine deservite la nivel municipal.
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Astra are una dintre cele mai bune deserviri prin transport public dintre toate micro-cartierele
analizate. Accesul la statii este ridicat, iar conexiunile directe cu principalele zone urbane
favorizeaza utilizarea transportului public. Totusi, traficul intens si conflictele dintre fluxurile
de circulatie afecteaza performanta sistemului si reduc predictibilitatea deplasarilor.

Saturn este bine conectat la reteaua de transport datoritd amplasarii pe una dintre
principalele axe sudice de circulatie. Conexiunile directe catre centru si catre alte cartiere fi
ofera un nivel ridicat de accesibilitate. Totusi, lipsa unor masuri de prioritizare si dependenta
de infrastructura rutiera reduc eficienta sistemului in perioadele cu trafic ridicat.

Soarelui prezinta o accesibilitate mai redusa decat Astra si Saturn. Desi beneficiaza de
proximitatea arterelor principale, exista sectoare cu timpi mai mari de acces la statii in partea
de nord a micro-cartierului si cu acoperire mai slaba a transportului public, cu toate acestea
partea de sud a micro-cartierului prezinta o accesibilitate ridicata.

Stefan cel Mare are un nivel intermediar de accesibilitate si este deservit in principal prin
trasee secundare. Conectivitatea indirecta cu reteaua principala determina timpi mai mari de
deplasare si o atractivitate mai redusa a transportului public comparativ cu celelalte
micro-cartiere din Astra.

In ansamblu, analiza transportului public aratd ca micro-cartierele analizate nu urmeaza un
model uniform de accesibilitate. Unele zone, precum Astra, Victoriei si Harmanului, prezinta
un grad ridicat de integrare in reteaua principala. Altele, precum Octavian Goga, Codrii
Cosminului si anumite sectoare ale Soarelui, au un nivel mai redus de accesibilitate si o
dependenta mai mare de transportul individual. Cartierul Tractorul se diferentiaza prin
dinamica accelerata a dezvoltarii din proximitate si prin presiunea exercitata asupra
infrastructurii existente, ceea ce indica necesitatea unor interventii prioritare in cadrul
strategiilor de regenerare urbana si mobilitate durabila.

3.5.3. Accesibilitate pietonala

Analiza accesibilitatii pietonale urmareste gradul de conectivitate si calitatea retelei destinate
deplasarilor nemotorizate in cele 10 micro-cartiere analizate, pe baza relatiei dintre structura
urbana, distributia functiunilor, continuitatea traseelor si accesibilitatea catre servicii,
transport public si spatii publice. Indicatorii utilizati includ continuitatea traseelor pietonale,
calitatea infrastructurii, accesibilitatea universala si nivelul de conectivitate cu principalele
puncte de interes urban.

Accesibilitatea pietonala reprezinta o componenta esentiala a mobilitatii urbane si un
indicator direct al calitatii vietii urbane. In cartierele de locuire colectivd dezvoltate in
perioada socialista, structura urbana a fost initial proiectata pentru a favoriza deplasarile
pietonale prin distante reduse intre locuire si servicii, existenta unei retele de alei interioare si
integrarea spatiilor verzi in sistemul circulatiilor locale.

In prezent, o parte dintre aceste avantaje au fost diminuate prin modificarile produse asupra
spatiului urban si prin cresterea presiunii exercitate de traficul auto si de extinderea parcarii
la nivelul spatiilor rezidentiale. Studiul de mobilitate urbana realizat in cadrul PUG Brasov,
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evidentiaza probleme recurente, precum: infrastructura pietonala subdimensionata,
discontinuitatea traseelor, ocuparea trotuarelor de catre autoturisme si dificultati de acces
pentru persoanele cu mobilitate redusa.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA SI CODRII COSMINULUI

In cartierul Tractorul, accesibilitatea pietonal& este puternic influentatd de etapele succesive
de dezvoltare urband si de transformarile functionale recente. Structura urbana prezinta
diferente semnificative intre zonele dezvoltate in perioada socialistd si sectoarele nou
construite, unde relatia dintre spatiul construit si infrastructura pietonala este mai putin
coerenta.

Micro-cartierul Tractorul prezintd o accesibilitate pietonala relativ buna datorita existentei
unei retele de alei interioare si a unei structuri compacte care faciliteaza conexiunile catre
statiile de transport public si catre serviciile de proximitate..

Piata Tractorul prezinta una dintre cele mai ridicate valori potentiale ale accesibilitatii
pietonale dintre micro-cartierele analizate, datorita densitatii functiunilor comerciale si a
concentrarii serviciilor. Intensitatea ridicatd a activitatilor urbane genereaza insa conflicte
intre fluxurile pietonale si traficul auto. Spatiile pietonale sunt insuficient delimitate, iar
fluxurile sunt dificil de organizat si gestionat. Acest lucru afecteazé confortul si siguranta
utilizatorilor.
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Fig. 60 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor - micro-cartierul Piata Tractorul

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Octavian Goga prezinta o accesibilitate pietonala redusa, determinata de conectivitatea
limitata si de existenta unui numar redus de trasee pietonale bine definite. Accesul catre
transport public si catre principalele dotari presupune deplasari mai lungi, ceea ce reduce
atractivitatea mersului pe jos si favorizeaza utilizarea autoturismului.

Codrii Cosminului reprezinta micro-cartierul cu cel mai redus nivel de accesibilitate
pietonala din cadrul cartierului Tractorul. Pozitionarea in proximitatea linii de cale ferata,
infrastructura insuficient dezvoltata si diferentele de nivel influenteaza negativ continuitatea
traseelor. Lipsa unei structuri coerente de circulatii pietonale conduce la o conectivitate
redusa.
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Fig. 61 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor - micro-cartierul Codrii Cosminului

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Prin urmare, in cadrul cartierului Tractorul se diferentiaza doua categorii distincte: Tractorul
si Piata Tractorul prezintd o accesibilitate relativ ridicata si o integrare mai buna in structura
urbana, in timp ce Octavian Goga si Codrii Cosminului se caracterizeaza prin vulnerabilitati
legate de conectivitate si infrastructura.
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CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI SI
HARMANULUI

Cartierul Centru Nou prezintd un nivel ridicat al accesibilitatii pietonale datorita pozitionarii
centrale si proximitatii fata de principalele functiuni urbane si coridoare de mobilitate. Totusi,
intensitatea traficului si prezenta arterelor majore genereaza limitari asupra calitatii
experientei pietonale.

Victoriei beneficiaza de o pozitionare favorabila in raport cu principalele zone de interes
urban si cu reteaua de servicii si transport public. Aceasta situatie favorizeaza deplasarile pe
jos si reduce necesitatea utilizarii autoturismului pentru activitatile cotidiene. Cu toate
acestea, calitatea infrastructurii pietonale este neuniforma. Trotuarele sunt local degradate
sau insuficient dimensionate, iar ocuparea spatiilor de catre parcari reduce continuitatea
traseelor.
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Fig. 62 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor - micro-cartierul Victoriei

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Fig. 63 - Vedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor - micro-cartierul Victoriei

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Harmanului prezinta o situatie diferita, fiind influentat puternic de prezenta unor artere cu
trafic intens. Desi exista infrastructura pietonala, aceasta este adesea subdimensionata sau
ocupatd de autoturisme. Traversarile sunt dificile si insuficient securizate, iar lipsa
continuitatii traseelor reduce eficienta deplasarilor pietonale. Aceste caracteristici afecteaza
in special siguranta utilizatorilor vulnerabili.
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In ansamblu, accesibilitatea pietonald din Centru Nou este favorabila datorit pozitionarii
centrale si proximitatii functiunilor urbane, insa calitatea infrastructurii si presiunea exercitata
de traficul auto limiteaza performanta sistemului.

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, STEFAN CEL
MARE, SATURN S| SOARELUI

Cartierul Astra prezintd o structurd urband compacta si o densitate ridicatd a locuirii,
caracteristici care sustin mobilitatea pietonala si permit accesul relativ rapid catre principalele
functiuni urbane. Totusi, exista diferente importante intre micro-cartiere in ceea ce priveste
continuitatea si calitatea infrastructurii.

Astra beneficiaza de una dintre cele mai favorabile structuri pentru mobilitatea pietonala,
datoritd proximitatii dintre locuire, servicii si transport public. Reteaua de alei si trasee
interioare permite deplasari eficiente, insa degradarea unor sectoare si ocuparea spatiilor
pietonale reduc calitatea generala a infrastructurii.

Saturn prezinta o accesibilitate medie, cu potential ridicat de imbunatatire. Structura urbana
permite conectivitatea intre functiuni, insa anumite trasee sunt afectate de fragmentari si de
lipsa unor amenajari moderne.

Soarelui prezintd o accesibilitate medie spre redusa, influentata de configuratia terenului si
de organizarea interna a spatiilor. Desi distantele sunt relativ reduse, infrastructura existenta
nu este adaptata corespunzator tuturor categoriilor de utilizatori. Diferentele de nivel si lipsa
rampelor afecteaza in special accesibilitatea persoanelor in varsta, a persoanelor cu
dizabilitati si a familiilor cu copii.

Stefan cel Mare are o structura compactd si favorabila deplasérilor pietonale, insa
infrastructura este insuficient intretinuta si prezintd fragmentari importante. Traseele
pietonale sunt slab definite, ceea ce conduce la utilizari improprii ale spatiilor si la reducerea
sigurantei pietonilor.

In ansamblu, analiza accesibilittii pietonale evidentiaza faptul c& micro-cartierele analizate
nu urmeaza un model uniform de functionare. Zone precum Astra si Victoriei beneficiaza de
o structura urbana favorabila si de proximitatea functiunilor, in timp ce Octavian Goga, Codrii
Cosminului si anumite sectoare din Soarelui prezintd limitari semnificative legate de
conectivitate si calitatea infrastructurii. Aceste diferente sunt relevante pentru prioritizarea
interventiilor de regenerare urbana si pentru dezvoltarea unei mobilitati urbane sustenabile.

3.5.4. Bariere Fizice

Analiza barierelor fizice urmareste identificarea elementelor din structura urbana care
afecteaza continuitatea deplasarilor si reduc accesibilitatea spatiilor urbane in cele
10 micro-cartiere analizate. Indicatorii utilizati vizeaza prezenta arterelor majore de
circulatie, a diferentelor de nivel, a infrastructurii fragmentate, a obstacolelor rezultate
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din ocuparea spatiilor publice si a elementelor care limiteaza accesul diferitelor
categorii de utilizatori catre servicii, transport public si spatii publice.

Barierele fizice reprezinta unul dintre factorii care influenteaza direct mobilitatea
urbana si calitatea spatiului public. Tn cazul cartierelor de locuire colectiva dezvoltate
in perioada socialista, organizarea initiala a spatiilor dintre blocuri si proximitatea
functiunilor a favorizat conectivitatea interna si deplasarile pietonale. Cu toate
acestea, transformarile urbane ulterioare, dezvoltarea infrastructurii rutiere si
cresterea gradului de motorizare au modificat aceasta relatie, introducand obstacole
si discontinuitati Tn structura spatiului urban.

Studiile privind circulatia si mobilitatea aferente PUG Brasov evidentiaza o serie de
probleme recurente la nivel municipal: trotuare subdimensionate, ocuparea
infrastructurii pietonale de catre autoturisme, traversari insuficient securizate,
diferente de nivel fara amenajari corespunzatoare si artere cu trafic intens care
functioneaza ca elemente de separare intre diferite sectoare urbane. In special
arterele majore si intersectile de mari dimensiuni tind sa reduca permeabilitatea
spatiului si sa creeze dificultati pentru deplasarile nemotorizate.

Distributia barierelor fizice nu este uniforma intre micro-cartierele analizate. In unele
zone acestea apar punctual si afecteaza in principal calitatea utilizarii spatiului, Tn
timp ce in alte zone constituie elemente structurale care influenteaza semnificativ
conectivitatea si accesibilitatea.

CARTIERUL TRACTORUL: MICRO-CARTIERELE TRACTORUL,
PIATA TRACTORUL, OCTAVIAN GOGA $I CODRII COSMINULUI

in cartierul Tractorul, barierele fizice sunt influentate de procesul de dezvoltare succesiva a
tesutului urban si de transformarile functionale produse in ultimele decenii. Suprapunerea
fondului construit socialist cu noile dezvoltari rezidentiale si comerciale a generat diferente
importante in modul de organizare a spatiului si in continuitatea infrastructurii.

Tractorul propriu-zis prezinta o structura eterogena, in care apar bariere fizice asociate in
principal arterelor majore si dezvoltarilor recente. in zona veche, reteaua de alei dintre
blocuri permite existenta unei conectivitati relativ bune, insa extinderea functiunilor
comerciale si intensificarea traficului au introdus elemente de fragmentare a spatiului.
Traversarile arterelor principale sunt dificil de realizat in anumite sectoare, iar ocuparea
trotuarelor si a spatiilor dintre blocuri de catre parcari reduce continuitatea traseelor
pietonale.

Piata Tractorul prezintd un nivel ridicat de accesibilitate functionald, insa intensitatea
activitatilor urbane genereaza bariere asociate conflictului dintre fluxurile pietonale si cele
auto. Spatiile publice sunt supuse unei presiuni ridicate de utilizare, iar delimitarea
insuficientd a fluxurilor produce dificultati in utilizarea spatiului urban. In aceasta situatie,
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bariera fizicA nu este reprezentata de distantd sau izolare, ci de suprasolicitarea
infrastructurii existente si de concurenta dintre diferitele tipuri de mobilitate.

Octavian Goga prezinta bariere fizice asociate conectivitatii reduse si numarului limitat de
trasee alternative. Structura urbanad si infrastructura insuficient dezvoltatd limiteaza
posibilitatile de deplasare si conduc la aparitia unor sectoare slab conectate cu restul
cartierului. Lipsa unor trasee pietonale continue si accesul dificil catre transport public
amplifica efectul de separare functionala.

Codrii Cosminului se diferentiaza prin existenta celor mai pronuntate bariere fizice din
cadrul cartierului Tractorul. Pozitionarea in proximitatea caii ferate, diferentele de nivel si
lipsa unor trasee coerente influenteaza direct conectivitatea zonei. Aceste elemente
limiteaza mobilitatea si genereaza riscul aparitiei unei izolari functionale fatd de restul
structurii urbane.

Fig. 64 - VVedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor - micro-cartierul Codrii Cosminului

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026
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Prin urmare, in cadrul cartierului Tractorul se diferentiaza doua situatii distincte: Tractorul si
Piata Tractorul sunt afectate in principal de bariere asociate intensitatii traficului si conflictelor
functionale, in timp ce Octavian Goga si Codrii Cosminului prezinta bariere structurale legate
de conectivitate si accesibilitate.

CARTIERUL CENTRU NOU: MICRO-CARTIERELE VICTORIEI SI
HARMANULUI

In cartierul Centru Nou, barierele fizice sunt generate in principal de infrastructura rutieré
intens utilizata si de rolul de coridor major de circulatie pe care il indeplineste aceasta zona
in cadrul municipiului.

Victoriei beneficiazd de o pozitionare favorabila si de proximitatea fatd de principalele
functiuni urbane, ins& infrastructura existentd prezintad discontinuitati locale. in anumite
sectoare, trotuarele sunt insuficient dimensionate sau ocupate de autoturisme, iar parcarile
dintre blocuri reduc permeabilitatea spatiului. Aceste situatii nu produc o fragmentare majora
a structurii urbane, insa afecteaza confortul si calitatea deplasarilor cotidiene.

Harmanului este influentat puternic de prezenta unor artere cu trafic intens, care
functioneaza ca bariere de separare intre diferite sectoare ale cartierului. Traversarile sunt
dificile Tn anumite puncte, iar continuitatea traseelor pietonale este afectata de dimensiunea
infrastructurii rutiere si de traficul ridicat. Tn plus, ocuparea trotuarelor si lipsa unor amenajari
adaptate utilizatorilor vulnerabili contribuie la reducerea accesibilitatii.

In ansamblu, in cadrul cartierului Centru Nou barierele fizice sunt asociate in principal
traficului si infrastructurii rutiere, mai degraba decét configuratiei spatiale a cartierelor.

CARTIERUL ASTRA: MICRO-CARTIERELE ASTRA, STEFAN CEL
MARE, SATURN S| SOARELUI

In cartierul Astra, barierele fizice sunt influentate atat de caracteristicile fondului construit,
cat si de modul de organizare a spatiilor dintre blocuri si a principalelor artere de circulatie.
Desi structura compacta a cartierului favorizeaza conectivitatea, exista diferente importante
intre micro-cartiere.

Astra prezinta un nivel relativ redus al barierelor fizice comparativ cu alte zone analizate,
datorita retelei de alei si proximitatii functiunilor urbane. Totusi, degradarea infrastructurii si
extinderea parcarilor in spatiile dintre blocuri genereaza obstacole locale si reduc calitatea
spatiului public.

Saturn dispune de spatii interioare ample care oferd un potential ridicat de conectivitate,
insa lipsa unei organizari clare a circulatilor produce trasee informale si dificultati de
orientare. Ocuparea spatiilor dintre blocuri de catre parcari si lipsa unei delimitari clare intre
diferitele categorii de circulatii genereaza bariere functionale.
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Soarelui este puternic influentat de configuratia terenului. Diferentele de nivel si lipsa unor
amenajari adecvate, precum rampele si conexiunile accesibile, genereaza dificultati
importante pentru persoanele cu mobilitate redusd. In acest caz, barierele fizice sunt
determinate atat de caracteristicile naturale ale terenului, cat si de lipsa interventiilor de
adaptare a infrastructurii existente.

Fig. 65 - VVedere de ansamblu de la nivelul utilizatorilor - micro-cartierul Soarelui

Sursa: Arhiva autor. Vizita pe teren din Aprilie 2026

Stefan cel Mare prezintd o structura compacta, insa infrastructura degradata si
fragmentarea traseelor pietonale produc dificultati in utilizarea spatiului public. Lipsa unei
organizari clare si ocuparea unor trasee de catre functiuni secundare afecteaza continuitatea
si siguranta deplasarilor.
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In ansamblu, analiza barierelor fizice evidentiaza faptul c& micro-cartierele analizate nu
prezinta acelasi grad de permeabilitate urbana. Zone precum Astra si Victoriei pastreaza o
structura relativ favorabild deplasarilor, chiar daca apar disfunctionalitati locale. Alte zone,
precum Codrii Cosminului, Octavian Goga si Soarelui, prezinta bariere fizice mai pronuntate,
asociate pozitionarii, configuratiei terenului sau conectivitatii reduse. Aceste diferente sunt
relevante in cadrul interventiilor PIRU, deoarece influenteaza accesibilitatea, mobilitatea
cotidiana si gradul de integrare urbana al spatiilor rezidentiale.

3.6. Analiza dotarilor si serviciilor publice
3.6.1. Infrastructura de educatie

Analiza dotarilor educationale urmareste distributia creselor, gradinitelor, scolilor si liceelor in
raport cu cele 3 cartiere macro analizate: Tractorul, Centru Nou si Astra, precum si in
raport cu cele 10 micro-cartiere analizate. Interpretarea acoperirii teritoriale se raporteaza la
metodologia din Recomandari, rezultate in urma analizarii unor bune practici pentru
dimensionarea dotarilor necesare in echiparea teritoriului urban.” Astfel, gradinitele sunt
analizate printr-o raza de deservire de 500 m, iar scolile printr-o razé de deservire de 1000
m. Liceele sunt tratate ca dotari cu rol municipal sau supra-cartier, intrucat utilizarea
acestora nu este determinata strict de proximitatea fata de locuinta.

La nivel general, distributia dotarilor educationale este favorabila, in special pentru educatia
scolara. Aria de deservire de 1000 m aferenta scolilor acopera integral suprafata cartierelor
analizate, ceea ce indica o accesibilitate teritoriala buna pentru invatamantul primar si
gimnazial. Singura disfunctie teritoriala identificaté priveste acoperirea prin gradinite: raza
de deservire de 500 m nu acopera integral partea de nord a micro-cartierului
Harmanului si partea de nord-vest a micro-cartierului Victoriei. In restul zonelor
analizate, distributia gradinitelor asigura o acoperire teritoriald corespunzatoare prin
raportare la pragul metodologic utilizat. Cartierele analizate nu sunt deservite in totalitate de
infrastructura de educatie care se regaseste in interiorul zonelor analizate, iar o mare parte
din unitatile scolare fac parte din micro-cartierele invecinate. Datele de mai jos fac referire la
totalitatea unitatilor de invatamant care determina acoperirea in cele 3 cartiere macro.

Tabel 2: Deservirea cartierelor macro de catre infrastructura de educatie.

CARTIER CRESE GRADINITE SCOLI LICEE OBSERVATIE
MACRO

Tractorul 0 6 3 2 acoperire bund prin gradinite si scoli; dotari
concentrate in Tractorul si Piata Tractorul

9 Registrul Urbanistilor din Romania, Recomandari, rezultate in urma analizarii unor bune practici
pentru  dimensionarea dotarilor necesare in echiparea teritoriului urban, disponibil la:
https://rur.ro/download/1876, accesat la 15 mai 2026.
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CARTIER CRESE | GRADINITE | scoLl LICEE OBSERVATIE
MACRO

Centru Nou 1 3 3 3 acoperire  buna prin scoli; disfunctie
punctuala la gradinite Tn nordul Harmanului si
nord-vestul Victoriei

0 11 3 5 retea ampla la nivel de cartier macro; dotari
scolare si liceale aflate la distanta rezonabila

Sursa: prelucrare autor

In cartierul Tractorul, dotarile educationale sunt prezente atat in interiorul zonelor analizate,
cat si in proximitatea acestora. in micro-cartierul Tractorul sunt identificate o gradinita, o
scoala si un liceu, ceea ce sustine rolul zonei de nord-est ca pol educational local. Tn
micro-cartierul Piata Tractorul sunt localizate doua gradinite si o scoala, integrate intr-o
zona cu functiuni mixte si cu rol de centralitate de cartier. In afara micro-cartierelor analizate,
dar in proximitatea cartierului macro, mai apar trei gradinite, o scoala si un liceu. Prin
raportare la raza de 500 m pentru gradinite si 1000 m pentru scoli, cartierul Tractorul nu

prezinta o disfunctie majora de acoperire educationala.

Micro-cartierele Octavian Goga si Codrii Cosminului nu includ dotari educationale in
interiorul perimetrelor analizate, insa se afla in relatie de proximitate cu dotarile din Piata
Tractorul si din zona Tractorul. Din acest motiv, absenta dotarilor educationale in interiorul
acestor doua micro-cartiere nu trebuie interpretatd ca deficit functional direct, ci ca o
dependenta de dotarile aflate in micro-cartierele invecinate. La nivelul educatiei scolare, raza
de deservire de 1000 m acopera zona, iar la nivelul gradinitelor acoperirea este, in general,
favorabila.

in cartierul Centru Nou, dotarile educationale sunt mai putin numeroase in interiorul
micro-cartierelor analizate, dar sunt completate de dotari aflate in proximitatea acestora. in
micro-cartierul Victoriei este identificatd o cresa, iar in micro-cartierul Harmanului este
identificatd o scoala. La nivelul cartierului macro mai apar trei gradinite, doua scoli si trei
licee aflate in afara perimetrelor de lucru, dar la distante relevante pentru deservirea

cartierului.

La nivelul educatiei scolare, Centru Nou este acoperit de aria de deservire de 1000 m, astfel
incat distributia scolilor nu indicd o disfunctie teritoriala majora. in schimb, la nivelul
gradinitelor, raza de 500 m nu acopera complet partea de nord a micro-cartierului
Harmanului si partea de nord-vest a micro-cartierului Victoriei. Aceasta este principala
disfunctie identificatd in analiza dotarilor educationale pentru cele trei cartiere analizate.

in cartierul Astra, reteaua educationald este cea mai ampla numeric. In interiorul zonelor
analizate sunt identificate doua gradinite, localizate in micro-cartierele Astra si Stefan cel
Mare, precum si un liceu localizat in zona de lucru. In afara micro-cartierelor analizate, dar
in cadrul cartierului macro sau in proximitatea acestuia, apar noua gradinite, trei scoli si
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patru licee. Aceasta distributie indica o acoperire buna la nivelul cartierului macro, chiar
daca anumite micro-cartiere, precum Saturn si Soarelui, nu includ dotari educationale direct
in interiorul perimetrelor analizate.

Pentru Astra, aria de deservire a scolilor, calculata la 1000 m, acopera suprafata cartierului
analizat. Gradinitele au o distributie mai fragmentata la nivel micro-teritorial, dar, in
ansamblu, cartierul macro este bine deservit prin reteaua existenta. Liceele sunt numeroase,
insa acestea trebuie interpretate ca dotari cu importantd municipala, nu ca dotari de
proximitate obligatoriu arondate micro-cartierelor analizate.

In ansamblu, analiza dotarilor educationale indica o situatie favorabild pentru cele 3 cartiere
macro. Scolile asigura acoperirea teritoriald a zonelor analizate prin raza de 1000 m, iar
liceele sunt prezente intr-un numar suficient de mare la nivel municipal si de cartier macro,
fara ca proximitatea imediata sa reprezinte criteriul principal de evaluare. Singura problema
de acoperire teritoriala apare la nivelul gradinitelor, unde partea de nord a micro-cartierului
Harmanului si partea de nord-vest a micro-cartierului Victoriei raman in afara razei de
deservire de 500 m.

3.6.2. Infrastructura de sanatate

Analiza dotarilor de sanatate urmareste distributia cabinetelor de medicind de familie,
policlinicilor, farmaciilor, spitalelor si serviciilor medicale punctuale in raport cu cele 3 cartiere
macro analizate: Tractorul, Centru Nou si Astra respectiv, cu cele 10 micro-cartiere
analizate. Interpretarea acoperirii teritoriale se raporteaza la metodologia Recomandari,
rezultate in urma analizérii unor bune practici pentru dimensionarea dotarilor necesare in
echiparea teritoriului urban.?° Astfel, cabinetele de medicind de familie si policlinicile sunt
analizate printr-o raza de deservire de 3 km, farmaciile printr-o raza de deservire de 1000 m,
iar spitalele sunt tratate ca dotari cu rol municipal, intrucéat aria lor de deservire depaseste
scara cartierului de proximitate.

La nivel general, distributia dotarilor de sanatate este favorabila pentru cele 3 cartiere
analizate. Serviciile de medicina de familie si policlinicile au o raza de deservire larga, de 3
km, ceea ce permite acoperirea cartierelor analizate prin dotari aflate atat in interiorul
zonelor de lucru, cat si in proximitatea acestora. Farmaciile sunt prezente in toate cele 3
cartiere macro si apar atat in interiorul zonelor analizate, cat si in vecinatate. in acest sens,
absenta unei dotari medicale din interiorul unui micro-cartier nu indica un deficit de deservire,
atunci cand zona intra in raza metodologica aferenta dotarilor existente in cartierul macro
sau in proximitatea acestuia. Spitalele identificate au rol de dotari de interes municipal si
contribuie la deservirea unui teritoriu mai amplu decat micro-cartierele analizate.

20 Registrul Urbanistilor din Romania, Recomandari, rezultate in urma analizérii unor bune practici
pentru dimensionarea dotarilor necesare in echiparea teritoriului urban, disponibil la:
https://rur.ro/download/1876, accesat la 15 mai 2026.
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Tabel 3: Deservirea cartierelor macro de catre infrastructura de sanatate.

CARTIER SPITAL FARMACIE MEDICINA DE POLICLINICA | STOMATOLOGIE TOTAL ACOPERIRE
MACRO FAMILIE DOTARI TERITORIALA
SANATATE
1 8 15 3 7 34 acoperire
integrala
Centru Nou 1 5 7 2 3 18 acoperire
integrala
Tractorul 1 6 4 0 1 12 acoperire
integrala
3 19 26 5 1 64 fara areale
nedeservite

Sursa: prelucrare autor

In cartierul Astra, sunt identificate la nivel de proximitate 34 de dotari de sanatate,
reprezentadnd cea mai mare concentrare numerica dintre cele trei cartiere analizate: 1 spital,
8 farmacii, 15 cabinete de medicina de familie, 3 policlinici si 7 servicii stomatologice.
La nivelul micro-cartierelor, dotarile localizate direct in zonele de lucru sunt mai ales farmacii
si servicii stomatologice. iIn micro-cartierele Astra si Soarelui apar farmacii si servicii
stomatologice, iar in $tefan cel Mare sunt identificate servicii stomatologice. Micro-cartierul
Saturn nu concentreaza dotari medicale distincte, insa este acoperit prin reteaua mai larga a
cartierului macro. Cabinetele de medicind de familie, policlinicile si spitalul se afla
predominant in afara micro-cartierelor de lucru, dar in raza metodologica de deservire, ceea
argumenteaza acoperirea integrala a cartierului.

Cartierul Centru Nou este acoperit de o infrastructura 18 dotari de sanatate: 1 spital, 5
farmacii, 7 cabinete de medicina de familie, 2 policlinici si 3 servicii stomatologice.
Distributia este mai concentratd Tn micro-cartierul Victoriei, unde apar spitalul, farmacii,
cabinete de medicina de familie si servicii stomatologice. Aceasta concentrare se coreleaza
cu rolul mai intens urban al zonei, aflatd in relatie cu Piata Dacia, Bulevardul Victoriei,
Bulevardul Garii si Gara Brasov. In micro-cartierul Harmanului, dotarile identificate direct
sunt mai reduse numeric si includ farmacii si servicii stomatologice, in timp ce medicina de
familie si policlinicile completeaza acoperirea prin raza de 3 km. Prin urmare, diferenta dintre
Victoriei si Harmanului nu este una de deservire teritoriala, ci de concentrare a dotarilor.

In cartierul Tractorul, sunt identificate in apropiere 12 dotari de sanitate: 1 spital, 6
farmacii, 4 cabinete de medicina de familie si 1 serviciu stomatologic. Componenta
medicala este concentratd in principal in zona Piata Tractorul, unde se afla spitalul si
cabinete de medicina de familie. Aceasta situatie intdreste rolul Pietei Tractorul ca
centralitate de cartier, alaturi de functiunile comerciale, educationale, de cult si de
aprovizionare deja identificate. Micro-cartierul Tractorul include servicii de medicina de
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familie, iar micro-cartierele Octavian Goga si Codrii Cosminului sunt acoperite prin
proximitatea fata de dotarile existente in cartierul macro. Prin raportare la raza de 1000 m
pentru farmacii si 3 km pentru medicina de familie, nu rezultd disfunctii de acoperire
teritoriala.
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4. ANALIZA SWOT

UrbanizeHub

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

SOCIO-DEMOGRAFIE

Existenta unei baze demografice la nivel de
macro-cartier permite diferentierea
profilurilor teritoriale.

Datele socio-demografice nu sunt
disponibile la nivel de micro-cartier, ceea ce
limiteaza identificarea precisa a
vulnerabilitatilor.

Tractorul are un profil relativ mai tanar si
o pondere mai ridicatd a populatiei
active.

Centrul Nou are cel mai accentuat profil
de imbatranire.

Astra are o0 masa demografica
importanta, care poate sustine functiuni de
proximitate, spatii publice active si servicii
locale.

in Tractorul apar posibile vulnerabilitati
socio-locative asociate blocurilor de tip
camin sau garsoniera.

Zonele cu densitate estimata mai
ridicata, precum Victoriei, Tractorul si
Soarelui, exercita presiune asupra

dotarilor si spatiilor publice.

FOND CONSTRUIT: TIPOLOGII SI STARE FIZICA

Locuirea colectiva este dominanta, ceea
ce oferda un cadru clar pentru interventii
integrate de regenerare.

Fondul construit este vechi, in principal
din perioada 1950-1990.

Ansamblurile socialiste pastreaza in multe
cazuri spatii interstitiale si distante intre

Starea fizica aparenta este neuniforma, cu
renovari energetice fragmentare, fatade
degradate si interventii individuale care
afecteaza imaginea ansambilurilor.

cladiri care prezinta potential de
valorificare.
Ansamblurile  construite in  perioada

socialista prezintd o coerenta morfologica,
de utlizare a spatiului si de mixitate
functionala.

Existenta unor  spatii  comerciale
abandonate, cladiri cu aspect degradat si
terenuri cu aspect neutilizat, precum
fostul teren CFR din Harmanului.

FUNCTIUNI S| CENTRALITATI LOCALE

Exista centralitati locale clare: Piata
Tractorul, Piata Dacia, zona Piata Astra,
Orizont 3000, Bulevardul Saturn si nucleul
comunitar din Stefan cel Mare.

Distributia functiunilor este neuniforma.
Octavian Goga, Codrii Cosminului si Saturn
au profiluri  predominant sau aproape
exclusiv rezidentiale.

Unele micro-cartiere prezinta un mix
functional bine structurat, prin asocierea
locuirii  cu servicii, comert, sanatate,
educatie sau cult (ex.: Stefan cel Mare,

in Harmanului, centralitatea este mai
degraba liniara si dispersata.
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Astra, Piata Tractorul.

TESUT URBAN, DENSITATE S| REGIM DE INALTIME

Tesutul urban este variat si permite | Victoriei are cel mai ridicat regim mediu de

interventii diferentiate. indltime, iar Harmanului si Soarelui
prezinta niveluri mai ridicate de
verticalizare.

Unele micro-cartiecre au regimuri de [In unele zone, spatiile libere nu

construire omogene, precum Octavian
Goga, Codrii Cosminului si Saturn, ceea ce
faciliteaza interventii coerente.

functioneaza ca spatii publice active, ci
ca spatii reziduale, parcari sau zone slab
definite.

SPATII PUBLICE

Reteaua de spatii publice este
diversificata si include: strazi, alei, spatii
dintre blocuri, scuaruri, locuri de joaca,
fronturi comerciale, piete agroalimentare si
spatii asociate dotarilor.

Spatiile publice sunt distribuite inegal si
au calitate variabila. In Tractorul, Octavian
Goga si Codrii Cosminului, spatiile publice
sunt mai slab articulate.

Piata Tractorul, Piata Dacia si centralitatile
din Astra au rol important in viata
cotidiana.

In multe zone, utilizdrile sunt informale,
iar spatiile dintre blocuri nu au statut
clar. Apar conflicte intre pietoni, parcari,
trafic si utilizari comerciale.

SPATII

VERZI

Astra si Saturn au o infrastructura verde
bine reprezentata si bine integratda in
tesutul urban.

Spatiile verzi sunt fragmentate si inegal
distribuite. Piata Tractorul, Octavian Goga
si anumite sectoare din Harmanului au
limitari legate de suprafete reduse si
conectivitate slaba.

Existd spatii verzi de proximitate intre
blocuri, aliniamente plantate, spatii verzi
asociate dotarilor si locuri de joaca.

in Astra, unele spatii verzi sunt afectate
de parcari si amenajari improvizate.

in unele ansambluri socialiste, distantele
dintre cladiri au permis pastrarea unor
suprafete plantate importante.

In Saturn, o parte dintre spatiile ample
functioneaza ca spatii reziduale, nu ca
spatii publice active.

MEDIU S| ADAPTARE CLIMATICA

Cele 3 macro-cartiere sunt afectate de
insule semnificative de caldura urbana,
cu temperaturi ale suprafetelor de
40-45°C.

Exista surse de poluare si zgomot in
toate cele 3 macro-cartiere: trafic intens,
puncte de carburanti, platforme industriale
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sau zone degradate.

MOBILITATE S$I ACCESIBILITATE

Astra, Victoriei, Harmanului, Tractorul si
Piata Tractorul au acces relativ bun la

Accesibilitatea nu este uniforma.
Octavian Goga, Codrii Cosminului, Stefan

sustine deplasarile pietonale.

transport public. cel Mare si sectoare din Soarelui au
conectivitate mai redusa.
Structura compacta a unor cartiere [ Apar trotuare subdimensionate sau

ocupate de masini, trasee pietonale
fragmentate, traversari dificile, diferente
de nivel si lipsa rampelor.

Micro-cartierul Codrii Cosminului este
afectat de calea ferata si de lipsa unor

trasee coerente de deplasare si
conectare la nivelul macro-cartierului
Tractorului.

DOTARI SI SERVICII PUBLICE

Acoperirea  educationala este, in
ansamblu, favorabila. Scolile acopera
teritoriile analizate prin raza de 1000 m.

Exista o disfunctie punctuala privind
gradinitele: nordul micro-cartierului
Harmanului si nord-vestul
micro-cartierului  Victoriei nu sunt

complet acoperite de raza de 500 m.

Infrastructura de sanatate are acoperire
integrala la nivelul celor trei macro-cartiere.

Dotarile sunt concentrate in anumite
nuclee, precum Piata Tractorul, Victoriei
sau Astra, In timp ce micro-cartiere precum
Octavian Goga, Codrii Cosminului sau
Saturn depind de dotarile din vecinatate.

OPORTUNITATI AMENINTARI

SOCIO-DEMOGRAFIE

Interventiile pot fi calibrate diferentiat:
accesibilitate si confort urban pentru
populatia varstnica in Centru Nou, spatii de
proximitate pentru copii si adulti activi in
Tractorul, dotari si  spati  publice
dimensionate pentru utilizare mixta in Astra.

imbétranirea demografica poate accentua
presiunea asupra infrastructurii
pietonale, serviciilor de proximitate si
spatiilor de odihna.

FOND CONSTRUIT: TIPOLOGII SI STARE FIZICA

Reabilitarea energetica include interventii
asupra fatadelor, parterelor si spatiilor de
proximitate si se poate realiza prin
accesarea unor fonduri europene din
Fondul pentru modernizare.

Continuarea renovarilor
necoordonate poate
fragmentarea imaginii urbane.

individuale  si
accentua
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Zonele cu valoare arhitecturala istorica,
precum micro-cartierul Stefan cel Mare, pot
fi integrate intr-o logica de regenerare
atenta la identitatea locului, care sa devina
model de buna practica la nivel local.

Presiunea imobiliara asupra terenurilor
disponibile poate genera insertii necorelate
cu nevoile cartierelor, care sa puna presiune
pe infrastructura existenta.

FUNCTIUNI S| CENTRALITATI LOCALE

Centralitatile existente si viitoare pot forma,
impreund cu alte centralitati la nivel local,
un sistem de centre de cartier prin
conectarea la nivelul traseelor pietonale,
traseelor de transport public si a spatiilor
publice.

Concentrarea serviciilor in cateva puncte
poate produce dezechilibre functionale
intre micro-cartiere, care duc la cresterea
presiunii asupra infrastructurii de mobilitate.

Zonele rezidentiale fara centralitati pot
ramane dependente de deplasari mai lungi.

Centralitatile comerciale risca sa fie
dominate  de  trafic, parcare si
mineralizare, in detrimentul functiei civice
si comunitare.

TESUT URBAN, DENSITATE S| REGIM DE INALTIME

Zonele cu densitate ridicata pot primi
interventii pentru confort pietonal,
umbrire, traversari si spatii publice de
proximitate.

Ocuparea spatiilor interstitiale prin
parcari sau constructi poate reduce
permeabilitatea urbana, insorirea,
calitatea spatiului public si capacitatea
de adaptare climatica.

Zonele cu intensitate construita redusa pot
permite crearea de retele verzi, trasee
pietonale si nuclee comunitare.

SPATII PUBLICE

Regenerarea urbana poate transforma
spatiile interstitiale in spatii publice lizibile si
utile.

Daca presiunea parcarii si utilizarile
necontrolate continua, spatiile publice pot
pierde functia sociala.

Spatiile folosite informal pot fi amenajate ca

Zonele fara centralitati consolidate pot

locuri de intalnire, odihna si activare | deveni mai putin atractive si mai
comunitara. vulnerabile la degradare.

SPATII VERZI
Exista potential pentru conectarea | Fragmentarea spatiilor verzi reduce rolul

spatiilor verzi intr-o infrastructura verde
de cartier, care ulterior poate fi conectata
la infrastructura verde municipala.

lor climatic, social si ecologic.

Spatiile reziduale pot fi transformate in

Intensificarea insulelor de caldura poate
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spatii verzi active si accesibile.

afecta mai puternic zonele cu suprafete
mineralizate si acces redus la vegetatie.

MEDIU S| ADAPTARE CLIMATICA

Integrarea unor masuri de reducere a
stresului termic: plantari, demineralizare,

amplifica
pentru

Schimbarile climatice
stresul termic si

pot
riscurile

rezerve pentru infrastructura verde sau
functiuni urbane cu impact redus.

materiale cu albedo ridicat, umbrire, | sanatate, mai ales pentru varstnici si copii.
management al apelor pluviale si

reconfigurarea spatiilor publice.

Terenurile degradate pot fi tratate ca | Daca traficul si suprafetele mineralizate

cresc, efectele insulei de caldura si ale
poluarii se pot intensifica.

MOBILITATE $1 ACCESIBILITATE

Victoriei beneficiaza de proximitatea Garii
Brasov.

Cresterea motorizarii si dezvoltarile recente
pot suprasolicita infrastructura.

Barierele fizice (calea ferata) pot
accentua izolarea functionala a unor
micro-cartiere (Codrii Cosminului,
Octavian Goga) si pot afecta mai ales
persoanele varstnice, copiii si persoanele cu
mobilitate redusa.

DOTARI SI SERVICII PUBLICE

Zonele cu dotari concentrate pot fi
transformate in centre de cartier mai
coerente, iar zonele dependente de

vecinatati pot fi conectate mai bine prin
trasee pietonale si transport public.

Concentrarea dotarilor poate
suprasolicita anumite centralitati. Lipsa
unor conexiuni pietonale bune poate
transforma o acoperire teoretic favorabila
intr-o accesibilitate reala deficitara.
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5. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Analizele multicriteriale confirma faptul ca cele 10 micro-cartiere analizate reprezinta structuri
urbane cu rol important in functionarea la scara larga a Municipiului Brasov. Acestea
concentreaza o parte semnificativa a fondului locativ colectiv si includ forme diferite de
organizare urbana, de la ansambluri compacte de blocuri la zone mixte, in care locuirea
colectiva se suprapune cu locuire individuala, servicii, dotari publice si spatii verzi.

Concluzia generala a analizei este ca regenerarea urbana a acestor cartiere trebuie
abordata diferentiat, in functie de profilul fiecarui teritoriu. Problemele identificate nu se
manifesta uniform, iar interventiile viitoare trebuie sa evite tratarea cartierelor de locuinte
colective ca ansambluri omogene. In unele zone, prioritatea este legatd de accesibilitate
pietonala, Tmbatranirea populatiei si relatia cu serviciile de proximitate. In altele, miza
principala este presiunea parcarii, fragmentarea spatiilor publice, deficitul de spatii verzi
functionale sau slaba conectivitate fatd de centralitatile locale.

Din punct de vedere socio-demografic, analiza indica profiluri teritoriale distincte. Astra
are o presiune demografica ridicata si necesita interventii dimensionate pentru o utilizare
mixta a spatiului urban. Centru Nou are cel mai accentuat profil de imbatranire, cu o pondere
de 19,9% a populatiei de 65 de ani si peste si un indice de imbatranire de 204,2. Tractorul
are un profil relativ mai tanar si mai activ, cu o pondere mai ridicata a populatiei de 15-64 ani
si un indice de imbatranire mai redus. Totodata, lipsa datelor socio-demografice dezagregate
la nivel de micro-cartier impune validarea concluziilor prin consultarea populatiei si prin
corelarea observatiilor de teren cu date suplimentare.

Fondul construit este dominat de locuirea colectiva, aceasta reprezentand aproximativ 74%
din numarul cladirilor de locuire inventariate si aproximativ 85,2% din suprafata construita la
sol rezidentialda. Aceasta dominanta ofera un cadru clar pentru interventii integrate asupra
locuirii colective, dar diferentele dintre micro-cartiere raman importante. Astra, Saturn,
Soarelui, Stefan cel Mare si Victoriei sunt integral dominate de locuire colectiva, in timp ce
Tractorul, Piata Tractorul, Octavian Goga si Codrii Cosminului au structuri mai mixte. Starea
fizica aparenta a fondului construit indica probleme recurente: renovari energetice
neuniforme, cladiri cu aspect degradat, diferente mari de intretinere intre imobile si interventii
punctuale asupra parterelor sau spatiilor adiacente.

Analiza functionald aratd existenta unor centralitati locale relevante, dar distribuite
inegal. Piata Tractorul functioneaza ca principala centralitate pentru micro-cartierele din
cartierul Tractorul, in timp ce Octavian Goga si Codrii Cosminului au un caracter
predominant rezidential si putine nuclee functionale consolidate. In Astra si Centru Nou,
centralitatile sunt mai puternic legate de bulevarde, piete, dotari comerciale, dotari
educationale si servicii de sanatate. Aceasta distributie confirma necesitatea consolidarii
centralitatilor existente si a crearii unor nuclee de proximitate in zonele cu deficit de
functiuni cotidiene.

Spatiile publice reprezintd una dintre principalele teme de interventie pentru etapele
urmatoare ale PIRU. Acestea au fost analizate ca parte a unor structuri ierarhice de utilizare
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cotidiana, de la spatii de proximitate imediata, gradini de bloc si locuri de joaca, pana la
centralitati de cartier si dotari cu rol supra-cartier. in prezent, multe spatii dintre blocuri
functioneaza ca spatii reziduale, spatii folosite informal sau suprafete ocupate de parcari.
Calitatea, lizibilitatea si dotarea acestor spatii sunt neuniforme, ceea ce reduce capacitatea
lor de a sustine viata comunitara, odihna, jocul, deplasarea pietonala si socializarea
de proximitate.

Spatiile verzi au un rol strategic in regenerarea cartierelor analizate, atat prin contributia la
calitatea locuirii, cat si prin rolul lor climatic. Analiza subliniazad ca valoarea infrastructurii
verzi depinde de suprafata, accesibilitate si conectivitate, iar spatiile verzi fragmentate sau
izolate Tsi reduc capacitatea functionala si sociala. in acelasi timp, cele 3 cartiere macro se
afla in zone afectate de insule de caldura urbana, cu temperaturi ale suprafetelor cuprinse
intre 40°C si 45°C, ceea ce justifica integrarea masurilor de adaptare climatica in toate
interventiile de regenerare.

Mobilitatea si accesibilitatea reprezinta un alt palier critic. Astra, Victoriei si Harmanului
sunt mai bine integrate in reteaua principala de transport public, in timp ce Octavian Goga,
Codrii Cosminului si anumite sectoare din Soarelui au un nivel mai redus de accesibilitate si
o dependenta mai mare de transportul individual. Problemele pietonale recurente includ
trotuare subdimensionate, ocuparea trotuarelor de catre autoturisme, discontinuitati ale
traseelor si dificultati de acces pentru persoanele cu mobilitate redusa. In Codrii Cosminului,
bariera generata de calea ferata si de diferentele de nivel produce un risc mai mare de
izolare functionala.

in ceea ce priveste dotarile si serviciile publice, analiza indicad o situatie relativ
favorabila la nivelul celor 3 cartiere macro. Scolile asigura acoperirea teritoriala prin raza
de 1000 m, iar principala problema punctuala este identificata la nivelul gradinitelor, unde
nordul micro-cartierului Harmanului si nord-vestul micro-cartierului Victoriei raméan in afara
razei de deservire de 500 m. Infrastructura de sanatate are acoperire integrala la nivelul
celor 3 cartiere macro. Cu toate acestea, accesibilitatea reala la dotari depinde de
calitatea traseelor pietonale, de siguranta traversarilor si de relatia dintre dotari si
spatiile publice din jur.

Pe baza acestor concluzii, se recomanda 6 directii de actiune in etapa de elaborare a
Planului Integrat de Regenerare Urbana, dupa cum urmeaza:

1. Prima directie recomandata vizeaza consolidarea retelei de spatii publice de
proximitate. Interventiile ar trebui sa urmareasca transformarea spatiilor interstitiale
dintre blocuri in spatii publice clare, accesibile si utilizabile, prin amenajarea de
trasee pietonale continue, locuri de sedere, spatii de joaca, zone de umbra, iluminat
adecvat si mobilier urban. in zonele cu centralitati existente, precum Piata Tractorul,
Piata Dacia, zona Astra sau nucleul din Stefan cel Mare, interventiile trebuie sa
urmareasca intarirea rolului civic si comunitar al acestor spatii, nu doar ameliorarea
punctuala a amenajarilor.

2. A doua directie recomandata priveste reorganizarea mobilitatii locale si
reducerea conflictelor generate de zonele de parcare. Este necesara prioritizarea
traseelor pietonale catre transport public, scoli, gradinite, servicii medicale, piete si
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spatii verzi. In paralel, se recomand& reorganizarea parcarilor la nivel de cartier,
evitarea extinderii acestora pe spatii verzi sau pe trasee pietonale si introducerea
unor masuri de calmare a traficului in zonele rezidentiale. In micro-cartierele afectate
de bariere fizice, precum Codrii Cosminului si Octavian Goga, prioritatea trebuie sa
fie cresterea conectivitatii pietonale si reducerea izolarii functionale.

A treia directie vizeaza dezvoltarea infrastructurii verzi si adaptarea climatica.
Interventiile ar trebui sa includa conectarea spatiilor verzi existente, plantari de arbori
de aliniament si de umbrire, demineralizarea suprafetelor excesiv pavate, refacerea
gradinilor de bloc, integrarea solutilor bazate pe naturd si Tmbunatatirea
managementului apelor pluviale. In zonele afectate de insule de c&ldurad urbana,
masurile de umbrire, vegetatie si reducere a suprafetelor minerale trebuie tratate ca
interventii prioritare de sanatate urbana si confort climatic.

A patra directie priveste fondul construit. Se recomanda corelarea programelor de
reabilitare energetica cu o abordare coerenta asupra imaginii urbane, a parterelor si a
spatiilor adiacente blocurilor. Renovarile energetice ar trebui sa fie coordonate la
nivel de ansamblu sau front construit, pentru a evita fragmentarea vizuala. in zonele
cu cladiri degradate, foste camine, garsoniere sau spatii comerciale abandonate, se
recomanda verificari tehnice si sociale suplimentare, pentru a stabili daca sunt
necesare interventii integrate asupra locuirii, spatiilor comune si serviciilor de
proximitate.

A cincea directie recomandata vizeaza dotarile si serviciile publice. Dotarile
existente trebuie tratate ca ancore ale regenerarii urbane, in special scolile,
gradinitele, pietele, serviciile medicale si spatiile comunitare. In jurul acestora se pot
construi trasee sigure, spatii de asteptare, zone de sedere si mici centralitati de
proximitate. Deficitul punctual de acoperire pentru gradinite Tn nordul Harmanului si
nord-vestul Victoriei trebuie analizat mai detaliat in etapa urmatoare, prin raportare la
structura populatiei, cererea reala si accesibilitatea pietonala.

A sasea directie priveste consultarea publica si validarea prioritatilor. Avand in
vedere limitele datelor disponibile la nivel de micro-cartier, consultarea locuitorilor
trebuie sa devina un instrument de verificare a concluziilor tehnice. Aceasta ar trebui
sa urmareasca identificarea traseelor folosite zilnic, a spatiilor percepute ca nesigure
sau inconfortabile, a locurilor de intalnire, a conflictelor generate de parcare, a
nevoilor copiilor, varstnicilor si persoanelor cu mobilitate redusa, precum si a spatiilor
cu potential de activare comunitara.

n concluzie, se recomanda:
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pe termen scurt, sa fie implementate masuri rapide de imbunatatire a confortului
urban: mobilier, iluminat, marcaje, eliminarea obstacolelor pietonale, amenajari
temporare si mici spatii de sedere;

pe termen mediu, interventile trebuie sa urmareasca reconfigurarea spatiilor
publice, reorganizarea parcarilor, conectarea spatiilor verzi si accesibilizarea
traseelor principale;

pe termen lung, PIRU trebuie sa fundamenteze proiecte integrate de regenerare
urbana, capabile sa coreleze reabilitarea fondului construit, infrastructura verde,
mobilitatea durabila, serviciile publice si coeziunea sociala.
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Astfel, rezultatele Etapei 1 sustin necesitatea unei abordari integrate, diferentiate si etapizate
a regenerarii urbane in cartierele de locuinte colective din Municipiul Brasov. Analiza
confirma existenta unor resurse importante: centralitati locale, dotari publice, spatii verzi de
proximitate, structura urbana compacta si acces la transport public in mai multe zone. in
acelasi timp, disfunctionalitatile identificate aratd ca aceste resurse trebuie reorganizate,
conectate si adaptate la nevoile actuale ale populatiei.
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6. ANEXE

UrbanizeHub

6.1. Anexa 1 - fise de observatie neparticipativa

Cartier Macro

Numar de
locuitori

Cartier Micro
(zona de lucru)

Numar de
blocuri

Strazi arondate

CARTIER
TRACTORUL

13.000

Tractorul

67

Aleea Constructiilor
Strada 13 Decembrie
Strada General Mociulschi
Strada Independentei
Strada Metalurgistilor

Piata Tractorul

54

Strada Valea Jiului
Strada Tractoarelor
Strada Tineretului
Strada Strungului
Strada Reconstructiei
Strada Progresului
Strada Pacii

Strada Oltet

Strada Octavian Goga
Strada Independentei
Strada General Mociulschi
Strada Forjei

Strada Ciocanului
Strada 13 Decembrie

Octavian Goga

20

Strada Octavian Goga
Strada 13 Decembrie

Codrii Cosminului

36

Strada Codrii Cosminului
Strada 13 Decembrie

CARTIER
CENTRU NOU

9.300

Harmanului

53

Strada Stefan Mironescu
Strada Harmanului
Bulevardul Garii

Aleea Sanzienelor
Aleea Petuniei

Aleea Lacrimioarelor

Victoriei

43

Strada Prahova
Strada Harmanului
Strada Crisana
Strada Basarabia
Bulevardul Victoriei
Bulevardul Garii
Aleea Sanzienelor

CARTIER
ASTRA

15.500

Astra

30

Strada Uranus
Strada Jupiter
Calea Bucuresti

Saturn

27

Strada Uranus
Bulevardul Uranus

Soarelui

38

Strada Soarelui
Strada Cometei
Calea Bucuresti
Bulevardul Saturn
Aleea Constelatiei

Stefan cel Mare

39

Strada Soarelui

Strada Jupiter

Strada Cometei

Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant
Bulevardul Saturn
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CARTIER MACRO TRACTORUL

LOCALIZARE STRAZI

Aleea Constructiilor
Str. 13 Decembrie

Str. General Mociulschi
Str. Independentei

e  Str. Metalurgistilor

NR. LOCUITORI

13.000 locuitori pentru toata zona de nord (tot cartierul macro Tractorul)

CARACTERISTICI & e Blocurilama, inaltime medie P+4 cu insertii P+9 si banda de locuinte
REPERE individuale in sud.
e InNord-Est se gaseste Colegiul Nicolae Titulescu si Centrul Scolar pentru
Educatie Incluziva Brasov.
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiilor Biserica Tractorul:

o autobuze: 2-B, 9,15

o troleibuze: 2,7, 8

Linii de transport ale statiilor Spitalul Tractorul, Piata Tractorul:
o autobuze: 9, 15. 29, 36.
Linii de transport ale statiilor Turnului:

o autobuze: 53.

A. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
PUTINE proasta PUTINE proasta proasta
INFRASTRUCTURA o spati-verz e echipamente de e zonede fitness
VERDE SIDE Hterstitiale joaca pentru .
AGREMENT EXISTENTE frbre-blosud) copii sub 8 ani NU EXISTA
e scuaruri e echipamente de
e gradiniurbane joaca pentru
e parcuri copii 8-12 ani
PUTINE NU EXISTA
DISCFUNCTII DE e  Heceridepietor e  parcari e Hotuare
CIRCULATIE stab supraaglomerat stbdimensionat
semnatizate e e
e treceride pietoni e masini parcate e lipsade trotuare
necesare ilegal e  statii de autobuz
degradate
DISFUNCTII FOND o spatitpubhe o elidifenaspest
CONSTRUIT susi degradat
{emmenejard-ale ® renovare
pﬁﬁefql Redriferma
bloeuritor

B. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE oameni stand in fata blocului aici https://maps.app.goo.gl/CorDJyLfo4sodh359,
INTALNIRE blocuri cu aspect de ghetou (locuinte de tip “camin”, garsoniere)

SEMNE ALE e locuinte o loetifte o sardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasaten e acoperisuri
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MICRO-CARTIER TRACTORUL

DATE DE ELEMENTE spontan ZoRE-E3RESe degradate
URBANE o leetinte Hoeurior e cosuride fum
degradate Ratdrate-sisatt e curtivizibil

o leetintepreeare tehnotogice degradate
Alte aspecte observate e pericol de explozie hitps://maps.app.goo.gl/RCe6CVVBWKIdBI7JA
(elemente spontan e cel maisarac cartier, locuitorii le numesc blocuri de camine (nu stim,
observate, repetabile sau probabil muncitoresti);
care au relevantd) e toate uscatoriile de rufe sunt functionale, denotand faptul ca locuintele

sunt foarte mici;

e oameni care stau in fata blocului la ora 14:00.

e de verificat morfologia locuintelor;

e zone comerciale de la parter abandonate in blocurile inalte (vezi plan, cu
rosu-portocaliu). Un singur amplasament comercial pe zona de nord.

e locuinte individuale degradate in sud, expuse galagiei.

e bulevarde exterioare aglomerate, transport in comun supraaglomerat de
la statia de langa rond,

e amplasamentimobiliar nou, in exteriorul zonei de interes (nord est,
deasupra giratoriului);

e zonaslab acoperita de repere, monofunctionala.

Planul cartierului

Link G. Maps
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CARTIER MACRO TRACTORUL

LOCALIZARE STRAZI

Strada Pacii

Strada Valea Jiului
Strada Tractoarelor
Strada Tineretului
Strada Strungului
Strada Reconstructiei
Strada Progresului

Strada Oltet

Strada Octavian Goga
Strada Independentei
Strada General Mociulschi
Strada Forijei

Strada Ciocanului

Strada 13 Decembrie

NR. LOCUITORI

13.000 locuitori pentru toata zona de nord (tot cartierul macro Tractorul)

Tractorul, Tractorul:
o autobuze:2-B, 9,15
o troleibuze: 2,7, 8
e  Liniide transport ale statiilor Spitalul Tractorul, Piata Tractorul:
o autobuze:9,15. 29, 36.
e  Liniide transport ale statiilor Turnului:
o autobuze: 53.

CARACTERISTICI & e Blocuri cu caracter istoric si cartier de case alipite.

REPERE e InNord-Est se gaseste Spitalul Tractorul, Scoala Gimnaziala Nr. 13, Piata
Tractorul.

TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiilor Colegiul Nicolae Titulescu, Biserica

C. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
proasta proasta proasta
INFRASTRUCTURA o spafibesl e echipamente de e zone de fitness
VERDE SIDE nterstitiate joaca pentru
AGREMENT EXISTENTE frtrebleeur copii sub 8 ani
e scuaruri e echipamente de
e gradiniurbane joaca pentru
e parcuri copii 8-12 ani .
NU EXISTA NU EXISTA
DISCFUNCTII DE e aglomeratii la e parear o trotuare
CIRCULATIE intersectii supreagiomerat subdimensionat
e poluare fonica e e
e treceride pietori o masiniparcate e lipsade trotuare
slab tegat o statirdeadtebuz
semnalizate degradate
e treceride pietoni
necesare
DISFUNCTII FOND o  spatitptbtie e  cladiri cu aspect * fenovare
CONSTRUIT tstsit degradat energetiea
AReuRferma

D. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE

INTALNIRE

SEMNE ALE e locuinte e locuinte e  gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in

e acoperisuri
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MICRO-CARTIER PIATA TRACTORUL

DATE DE ELEMENTE spontan Zone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e cosuride fum
degradate naturale si/sau e curti vizibil
e locuinte precare tehnologice degradate
Alte aspecte observate e foarte multe garduri vii (valabil in toate cartierele in afara de Tractorul);
(elemente spontan e  gardurile vii sunt dublate de garduri de metal inalte, tot spatiul dintre
observate, repetabile sau blocuri in zona locuintelor este ingradit;
care au relevantd) e aspect de cartier istoric englezesc;
e banda de locuinte din nord-est este renovata, restul au aspectul istoric.
e blocuri cu ganguri, ganguri blocate de gard;
e comertin zona de nord-vest, zona monofunctionala de locuire;
e zone de case/ blocuri vechi cu aspect de casa. Zona mult mai istorica
decat cartierele din sud, protejate.
e zonade sud-vest are aspect de locuinte frantuzesti hausmaniene.
Planul cartierului
Link G. Maps https://maps.app.goo.gl/gMg8HBY7SZNvHd4X9
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CARTIER MACRO TRACTORUL

LOCALIZARE STRAZI

Strada Octavian Goga
Strada 13 Decembrie

NR. LOCUITORI

13.000 locuitori pentru toata zona de nord (tot cartierul macro Tractorul)

CARACTERISTICI & e  Blocurilama si diverse servicii.
REPERE e Proximitatea cu linia de cale ferata.
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiilorBiserica Tractorul, Tractorul:

o autobuze: 2-B, 9, 15
o troleibuze: 2,7 8

E. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
NU LA 3
EXISTA proasta BULEVAR | proasta proasta
D
INFRASTRUCTURA o  spatiFverz e echipamente de e zonede fitness
VERDE S| DE interstitiale joaca pentru
AGREMENT EXISTENTE tntre-blocur copii sub 8 ani
e scuaruri e echipamente de
o gradiniobane joaca pentru
e  parcuri copii 8-12 ani
DISCFUNCTII DE e aglomeratii la e  parcari o trotuare
CIRCULATIE intersectii supraaglomerat stedimensionat
o poluareforica e e
e treceride pietori e masini parcate e lipsade trotuare
slab ilegal e  statii de autobuz
semnalizate degradate
e treceride pietoni
necesare
DISFUNCTII FOND e  spatiupublie o cladireuaspest
CONSTRUIT Fasusit degradat

F. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE Mega Image https:/maps.app.goo.gl/zkme4Ufy83wHSYyu2A
INTALNIRE
SEMNE ALE e locuinte e locuinte e  gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in e  acoperisuri
DATE DE ELEMENTE spontan zone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e  cosuridefum
degradate naturale si/sau e curtivizibil

e locuinte precare tehnologice degradate
Alte aspecte observate e Lafel cala cartierul Codrii Cosminului, oamenii merg direct pe strada, nu
(elemente spontan pe trotuar
observate, repetabile sau
care au relevanta)
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER OCTAVIAN GOGA

Planul cartierului

Link G. Maps https://maps.app.goo.gl/gMg8HBY7SZNvHd4X9
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov.
Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei

existente.

@ UrbanizeHub

CARTIER MACRO TRACTORUL

LOCALIZARE STRAZI

e Strada Codrii Cosminului
e Strada 13 Decembrie

NR. LOCUITORI

13.000 locuitori pentru toata zona de nord (tot cartierul macro Tractorul)

CARACTERISTICI & e  Blocurilama si L si diverse servicii.
REPERE e  Proximitatea cu linia de cale ferata.
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiilorBiserica Tractorul, Tractorul:

o autobuze:2-B, 9,15
o troleibuze: 2,7, 8

G. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA

STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
NU NU
EXISTA proasta EXISTA proasta proasta
INFRASTRUCTURA o spatitverzt e echipamente de e zonede fitness
VERDE S| DE interstitiate joaca pentru
AGREMENT EXISTENTE Hrtre-blocor copii sub 8 ani
e scuaruri e echipamente de
e  gradini urbane joaca pentru
e  parcuri copii 8-12 ani
DISCFUNCTII DE e aglomeratiila e  parcari o iretuare
CIRCULATIE intersectii supraaglomerat stbdimensionat
o poluarefoniea e e
e treceride pietori o Reskipareate o lipsa
slab Hegat e  statiide autobuz
semnalizate MASINI CARE TREC degradate
e treceride pietoni | CUVITEZA PE .
necesare STRADA PRINCIPALA
NECESITA
SPEEDBUMPS
DISFUNCTII FOND o  spativ-publie e  cladiri cu aspect e renovare
CONSTRUIT tsusH degradat energetica
neuniforma

H. PALIERUL SOFT -

OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE Mega Image https://maps.app.g00.g/39YhPWvYZmoScJ9J6;
INTALNIRE spatii de joaca improvizate si scaune lasate afara
https://maps.app.g00.81/39YhPWvYZmoScJ9J6
SEMNE ALE e locuinte e Jocuinte e gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in e acoperisuri
DATE DE ELEMENTE spontan zZone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e  cosuride fum
degradate naturale si/sau e curti vizibil
e locuinte precare tehnologice degradate
Alte aspecte observate e aspect similar cu Octavian Goga;
(elemente spontan e foarte curat pentru o zona aflata in proximitatea caii ferate;
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER CODRII COSMINULUI

observate, repetabile sau e nu se poate face trecerea peste calea ferata in mod legal insa exista urme
care au relevanta) de trecere. Calea feraté se poate trece doar la intersectia cu Str. 13
Decembrie, unde calea ferata trece printr-un pasaj suprateran.
e oamenii folosesc strada pentru mers.
Planul cartierului
Link G. Maps
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov.
Etapa 1 — Analize multicriteriale.

UrbanizeHub

Raportul analizei situatiei existente.
CARTIER CENTRU NOU
LOCALIZARE STRAZI e Strada Prahova e Bulevardul Victoriei
e Strada Harmanului e Bulevardul Garii
e Strada Crisana e  Aleea Sanzienelor
e Strada Basarabia

NR. LOCUITORI

9.300 locuitori pentru toata zona garii (tot cartierul macro Centru Nou)

o
o troleibuze: 8
o autobuze: 4,32, 35, 37,53, 34
Linii de transport ale statiei Liceul Mesota:
o
Roman, 54

o troleibuze: 1,3, 4,7,10, 31

CARACTERISTICI & e Blocurilama si diverse servicii.
REPERE e Piata Dacia, Cresa 6, Hotel Bulevard Victoria.
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiei Faget:

autobuze: 23, 23B, 25, 29, 32, 40, 310, 320, 520

Linii de transport ale statiilor Rapid, Infostar:

autobuze: 4, 5, 17,22, 32, 32, 32B, 35, 37, 52 Panselelor, 52-

I. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
proasta proasta proasta
INFRASTRUCTURA o spativerzi o echipamentede e zone de fitness
VERDE S| DE nterstitiate jeacapentra
AGREMENT EXISTENTE fntre-bleear) eopi-sub-8-ant
e scuaruri o eshipamentede
o gridinkarsane joacapentra
e parcuri eopir—t2ant
DISCFUNCTII DE e aglomeratiila e  parcari o trotdare
CIRCULATIE intersectii supraaglomerat sthbdinensienat
e poluare fonica e e
e treceride pietori e masini parcate e lipsade trotuare
slab ilegal e  statii de autobuz
semnalizate degradate
e treceride pietoni
necesare
DISFUNCTII FOND o  sSpatiu-publie e  cladiri cu aspect o repevare
CONSTRUIT Thasush degradat crergetied
Redniforma
in spatele pietei
J. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN
REPERE/LOCURI DE Exista locuri de joaca in toate spatiile dintre blocurille zonei de nord unde se strang
INTALNIRE oamenii la orice org;
Treceri de pietoni peste bulevard si spatii comerciale tot de pe bulevard.
SEMNE ALE e locuinte e locuinte e gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in e acoperisuri
DATE DE ELEMENTE spontan zZone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e cosuride fum
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. @ UrbanizeHub

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER VICTORIEI

degradate naturale si/sau e curtivizibil
e locuinte precare tehnologice degradate

Alte aspecte observate e barbat, aprox. 70 de ani - “exista persoane de etnie si persoane ale strazii

(elemente spontan care vin seara si stau aici, imi este frica de ei”

observate, repetabile sau e tartanul spatiilor de joaca este extrem de degradat;

care au relevanta) e inzona de mijloc, in spatele blocurilor bara care flancheaza bulevardul
principal, exista niste blocuri de joasa dimensiune ale caror curti sunt
inchise cu garduri. Aceasta zona prezinta caracteristicile unor blocuri
hausmaniene P+2. Una din curti este gradina de bloc iar celelalte doua
prezinta garaje.

e blocurile sunt plasate pe un teren maiinalt - accesul la scara se face pe
scéri si nu au fost observate rampe. Exista un trotuar mai inalt si unul mai
jos, in proximitatea bulevardului Victoriei;

e  zona garii are un aspect placut, in nord, si nu au fost observate persoane
precare, contrar asteptarilor unei zone de tranzit mare.

e  zona per total linistita, placuta;

e viteza mare in zona pietei si parcarii din fata pietei;

e ghene de gunoi curate;

e supraveghere video la intrarea in blocuri.

Planul cartierului
Link G. Maps
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov.

Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

UrbanizeHub

CARTIER CENTRU NOU

LOCALIZARE STRAZI

Strada Stefan Mironescu

Strada Harmanului

Bulevardul Garii

Aleea Sanzienelor
Aleea Petuniei

e Aleea Lacrimioarelor

NR. LOCUITORI

9.300 locuitori pentru toata zona garii (tot cartierul macro Centru Nou)

CARACTERISTICI & e Blocurilama si diverse servicii.
REPERE e Piata Dacia, Cresa 6, Hotel Bulevard Victoria.
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiei Faget:

o autobuze: 23, 23B, 25, 29, 32, 40, 310, 320, 520
o troleibuze: 8
Linii de transport ale statiilor Rapid, Infostar:
o autobuze: 4,32, 35, 37,53, 34
Linii de transport ale statiei Liceul Mesota:
o autobuze: 4,5,17,22, 32, 32,32B, 35, 37, 52 Panselelor, 52-
Roman, 54
o troleibuze: 1,3, 4,7,10, 31

K. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuri de buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
proasta proasta proasta
INFRASTRUCTURA o spati-vers o echipamentede e zone de fitness
VERDE S| DE terstiiale jeacapenta
AGREMENT EXISTENTE fatre-blestr) copi-sub-8-ant
e scuaruri o echipamentede
. e oo
e parcuri eopi-8-12-ant
DISCFUNCTII DE e aglomeratiila e parcari e trotuare
CIRCULATIE intersectii supraaglomerat subdimensionat
e poluare fonica e e
e treceride pietori e masini parcate e lipsade trotuare
slab ilegal e  statiide autobuz
semnalizate degradate
e treceride pietoni
necesare
DISFUNCTII FOND o  spatitpublie e cladiri cu aspect o  fenevare
CONSTRUIT susit degradat energetied
PN

L. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE e inzonaintersectiei din nord-vest siin zona Bulevardului Victoria

INTALNIRE

SEMNE ALE e locuinte o leetinte e  gardurirupte

EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate armplasatein e  acoperisuri

DATE DE ELEMENTE spontan ZoRe-expHse degradate

URBANE e locuinte risetritor e  cosuridefum
degradate ratorale-sisau e curtivizibil
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub
Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER HARMANULUI

e locuinte precare tehrclogics degradate
langa locul de joaca
Alte aspecte observate
(elemente spontan e haine la uscat in spatiile dintre blocuri (fenomen frecvent) - denota
observate, repetabile sau siguranta in zona,
care au relevanta) e teren (afostin proprietatea CFR) pe care a fost propus un PUZ de
locuinte colective inailte cu care cetatenii nu au fost de acord. Proiectul a
fost doar propus iar in prezent terenul pare abandonat.
e loc de joaca degradat in sudul terenului degradat;
e teren multisport ingradit, calitate buna a suprafetei de calcare - pare nou.
e zonadin spatele terenului abandonat este unsafe si slab iluminata.
Planul cartierului
Link G. Maps https://maps.app.goo.gl/lUTPHSBEK3s8pEgam6
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov.

Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

UrbanizeHub

CARTIER ASTRA
LOCALIZARE STRAZ| e Strada Uranus e CaleaBucuresti
e Strada Jupiter
NR. LOCUITORI 15.500 locuitori pentru toata zona sud (tot cartierul macro Astra)
CARACTERISTICI & e  Blocurilama si diverse servicii.
REPERE e Gradinita 23
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiei Berzei:
o autobuze: 5,17, 35,53
M. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
proasta proasta proasta
INFRASTRUCTURA o spativers e echipamente de e zone de fitness
VERDE S| DE Hterstitiale joaca pentru
AGREMENT EXISTENTE trtre-blocury copii sub 8 ani
e scuaruri e echipamente de
e gradiniurbane joaca pentru
e  parcuri copii 8-12 ani
DISCFUNCTII DE e aglomeratiila e parcari e trotuare
CIRCULATIE intersectii supraaglomerat subdimensionat
e poluare fonica e e
e treceride pietori e masini parcate e lipsade trotuare
slab ilegal e statiide autobuz
semnalizate degradate
e treceride pietoni
necesare
DISFUNCTII FOND e  spatiu public o cladiretaspeet e renovare
CONSTRUIT insusit degradat energetica
neuniforma

N. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE - parcurile sunt pline de copii;
INTALNIRE - strazile de langa cladirile cu aspect istoric au aspect de shared,
SEMNE ALE e locuinte e locuinte e  gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in e acoperisuri
DATE DE ELEMENTE spontan zZone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e cosuride fum
degradate naturale si/sau e curtivizibil

e locuinte precare tehnologice degradate
Alte aspecte observate e  hitps://maps.app.goo.gl/TafVAxajuwg84TBHA - strada pe jumatate
(elemente spontan shared, marcata cu bara la mijloc;
observate, repetabile sau e blocul bara de sud, cel mai lung, nu este renovat energetic
care au relevantd) e zona marcata morfologic de biserica.
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub
Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER ASTRA
1 . g K :

Planul cartierului
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov.
Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

UrbanizeHub

CARTIERASTRA

LOCALIZARE STRAZI

e Strada Uranus

e Bulevardul Uranus

NR. LOCUITORI

15.500 locuitori pentru toata zona sud (tot cartierul macro Astra)

CARACTERISTICI & e  Blocurilama si diverse servicii.
REPERE e Piata Astra, centru comercial si diverse servicii
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiei Complexul Mare:

o autobuze: 17B, 21, 22, 23, 25, 52-Panselelor, 52-Roman, 610,

611,612
O. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
proasta proasta proasta
INFRASTRUCTURA e  spatiiverzi e  ochipamentede e  zone de fitness
VERDE S| DE interstitiale joactpentra
AGREMENT EXISTENTE (intre blocuri) eepi-sub-S-ani
e scuaruri e echipamentede
o gradiniurbane joactpentrt
e parcuri eopirs—t2ant
DISCFUNCTII DE o aglomeratiHa e parcari o irotuare
CIRCULATIE atersesti supraaglomerat shdimensienat
° ied e e
e treceride pietori e masini parcate e lipsade trotuare
slab ilegal e  statii de autobuz
semnalizate degradate
o ireeerrde-pictont
RECESATE
DISFUNCTII FOND o  spativpublic e  cladiri cu aspect o reRevars
CONSTRUIT frsusit degradat energetica
Redniferma

P. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE 5 To GoTn zona de sud
INTALNIRE trecerile de pietoni si intersectiile din nord
spatiile comerciale din sud si zona pietei din sud
nord - Calea Bucuresti - Profi si alte spatii comerciale
SEMNE ALE e locuinte e locuinte e gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in e acoperisuri
DATE DE ELEMENTE spontan Zone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e cosuride fum
degradate naturale si/sau e curtivizibil
e locuinte precare tehnologice degradate
Alte aspecte observate e locuride joaca in toate alveolele de la Calea Bucuresti - toate degradate,
(elemente spontan cel putin in cazul suprafetei de calcare;
observate, repetabile sau e alveolele din sud prezinta locuri de joaca nou amenajate.
care au relevanta)
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER SATURN

Planul cartierului

Link G. Maps https://maps.app.goo.gl/AcerGreFL6CAA09q7
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov.

Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

UrbanizeHub

CARTIERASTRA

LOCALIZARE STRAZI

Strada Soarelui
Strada Cometei
Calea Bucuresti

e Bulevardul Saturn
e Aleea Constelatiei

NR. LOCUITORI

15.500 locuitori pentru toata zona sud (tot cartierul macro Astra)

CARACTERISTICI & e  Blocurilama si diverse servicii
REPERE
TRANSPORT PUBLIC e Liniide transport ale statiilor Saturn, Cometei:

o autobuz:17B, 21, 22, 23, 25, 52-Panselelor, 52-Roman, 610,

611,612
Linii de transport ale statiilor Poienelor, Soarelui:

o autobuz: 5,17, 35, 53

Q. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
proasta proasta proasta
INFRASTRUCTURA o  spatirverzi o echipamentede e zone defitness
VERDE S| DE rterstitiate joactpentrt
AGREMENT EXISTENTE frtre-bleeury eepi-sub-S-an
e scuaruri o echipamentete
e gradiniurbane jeaeé-peﬁ-t-ru .
e parcuri eopi-S—12ant
DISCFUNCTII DE e aglomeratii la e  parcari e trotuare
CIRCULATIE intersectii supraaglomerat subdimensionat
e poluare fonica e e
e treceride pietori e masini parcate e lipsade trotuare
slab ilegal e  statii de autobuz
semnalizate degradate
e treceride pietoni
necesare
DISFUNCTII FOND o  spatitrptbiic e cladiri cu aspect e renovare
CONSTRUIT susit degradat energetica
neuniforma

R. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE spatiul de joaca si sport din spatele blocurilor care flancheaza Calea Bucuresti
INTALNIRE
SEMNE ALE e locuinte e locuinte e gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in e acoperisuri
DATE DE ELEMENTE spontan Zone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e cosuride fum
degradate naturale si/sau e curtivizibil

e locuinte precare tehnologice degradate
Alte aspecte observate e  spatiu verde amplu in zona blocului din sud;
(elemente spontan e aglomeratie si poluare fonica in zona bulevardului principal.
observate, repetabile sau
care au relevanta)
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER SOARELUI
L ! [ ]

Planul cartierului

Link G. Maps https://maps.app.goo.gl/AcerGreFLECAA09Q7
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de
locuinte colective din Municipiul Brasov.
Etapa 1 — Analize multicriteriale.

Raportul analizei situatiei existente.

UrbanizeHub

CARTIERASTRA

LOCALIZARE STRAZI

e Strada Soarelui
e Strada Jupiter
e Strada Cometei

e  Bulevardul Stefan cel Mare si
Sfant
e Bulevardul Saturn

NR. LOCUITORI

15.500 locuitori pentru toata zona sud (tot cartierul macro Astra)

CARACTERISTICI & e  Parcelare istorica, Parcul Hutchinson, Parcul Karol Jonnes Il, Biserica
REPERE Inaltarea Sfintei Cruci, diverse spatii comerciale
TRANSPORT PUBLIC e  Liniide transport ale statiei Neptuni:

o autobuz: 17B, 21, 22, 23, 25, 52-Panselelor, 52-Roman, 610,

611,612
S. PALIERUL HARD - INFRASTRUCTURA
STAREA MOBILIERULUI | banci buna cosuride buna iluminat buna
URBAN gunoi stradal
proasta proasta proasta
INFRASTRUCTURA e  spatiiverzi e echipamente de e zonede fitness
VERDE S| DE interstitiale joaca pentru
AGREMENT EXISTENTE (intre blocuri) copii sub 8 ani
e scuaruri e echipamente de
e gradiniurbane joaca pentru
e  parcuri copii 8-12 ani
DISCFUNCTII DE e aglomeratiila e  parcari e trotuare
CIRCULATIE intersectii supraaglomerat subdimensionat
e poluare fonica e e
e treceride pietori e masini parcate e lipsade trotuare
slab ilegal e  statii de autobuz
semnalizate degradate
e treceride pietoni
necesare
DISFUNCTII FOND o  spatitptbtic e cladiri cu aspect e renovare
CONSTRUIT susit degradat energetica
neuniforma

T. PALIERUL SOFT - OBSERVATII DIN TEREN

REPERE/LOCURI DE - locurile de joaca de langa biserica;
INTALNIRE - profi sipiata de langa.
SEMNE ALE e locuinte e locuinte e  gardurirupte
EXCLUZIUNII SOCIALE dezvoltate amplasate in e acoperisuri
DATE DE ELEMENTE spontan ZOone expuse degradate
URBANE e locuinte riscurilor e  cosuride fum
degradate naturale si/sau e  curtivizibil

e locuinte precare tehnologice degradate
Alte aspecte observate e cartierul graviteaza in jurul bisericii - 2 locuri de joaca foarte populate;
(elemente spontan e policlinica - posibil abandonat;
observate, repetabile sau e  garajein fata policlinicii;
care au relevanta) °

cladirile sunt renovate in mare parte si sunt similare celor din cartier
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ 3
locuinte colective din Municipiul Bragov. UrbanizeHub

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.

MICRO-CARTIER STEFAN CEL MARE
: n
B

Planul cartierului
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Plan Integrat de Regenerare Urbana pentru cartierele de @ UrbanizeHub
locuinte colective din Municipiul Brasov. rbanizeriu

Etapa 1 — Analize multicriteriale.
Raportul analizei situatiei existente.
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