Proiect nr.16/2022
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MEMORIU GENERAL P.U.Z.
INTOCMIRE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE;
BRASOV, STR. IOAN POPASU, FN

1. INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului: INTOCMIRE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE; BRASOV, STR.
IOAN POPASU, FN

Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant: S.C. MGM URBAN PROIECT S.R.L. Brasov
Beneficiar: INSIGRA S.R.L.

Numar proiect: 16/2022

2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei de proiectare:

Prin prezenta documentatie, initiatorii PUZ, doresc construirea unui ansamblu de 2 locuinte
colective, in regim de inaltime maxim D+P+6, ansamblu caruia sa se alature functiuni de recreere,
parcari subterane, parcari la sol, zone verzi, locuri de joaca, terenuri sportive, statie de autobuz,
functiuni care sa valorifice corespunzator potentialul amplasamentului, mai ales ca zona Tractorul se
dezvolta in acest sens.

Scopul documentatiei de fata este:

INSERTIA IN TESUT URBAN A UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI
COMPLEMENTARE, IN REGIM DE INALTIME MAXIM D+P+6, ANSAMBLU CARUIA SA SE
ALATURE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE COMERCIALE SI RECREERE, PARCARI
SUBTERANE, PARCARI LA SOL, LOCURI DE JOACA, etc

INSERTIA IN TESUT URBAN A UNEI ZONE DE INVATAMANT

REGLEMENTAREA CIRCULATILOR PENTRU REALIZAREA UNElI TRAME STRADALE
MODERNE, CU ECHIPAREA UTILITARA AFERENTA

REALIZAREA UNUI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI A UNEI ZONIFICARI, CU
REGULI SPECIFICE SUBZONEI DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE
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Obiectivul lucrzrii il constifuie elaborarea unor reglementari urbanistice integrate care sa orienteze
dezvoltarea urbana a zonei i pregatirea procesului de investitii. Se propune detalierea reglementarilor
strategice de dezvoltare urbana stabilite prin R.L.U. si P.U.G. ale Municipiului Brasov (aprobat prin
Hotarare de Consiliu Local nr. 144 din 2011) .

Lucrarea va stabili obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor
elemente :

« Stabilirea imaginii spatial — configurative a zonei, in interiorul ei i in relatie cu vecinatatile ;

o Valorificarea potentialului maxim al zonei ;

o (Crearea unui reper in ceea ce priveste locuirea colectiva;

o Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului — POT maxim, CUT maxim,
Rmh (regim maxim de inaltime) — conditii care sa asigure investitii rentabile in zona, si cu
respectarea conditiilor impuse prin PUG Brasov;

o Integrarea in sistemul general de circulatie, stabilirea tramei stradale care sa asigure
functionalitatea zonei si a terenului care a generat PUZ;

o Evaluarea necesarului de utilitati, capacitate si trasee care sa satisfaca nevoile de dezvoltare
propuse prin reglementarile urbanistice si servitutile impuse de aceste trasee.

Terenul ce a generat PUZ-UL, are o suprafata de 9200.00mp, iar zona studiata, ce se va
reglementa in doua faze PUZ, cu o suprafata de studiu de 73037.00mp, este delimitata dupa cum
urmeazi :

« LaNord- str. I. C. Bratianu

« La Sud - str. loan Popasu

« La Vest-str. Argintului

« LaEst-str. 1 Decembrie 1918

Necesitatea realizarii investitiei:

Orasul Bragov este pozitionat strategic in centrul tarii la intersectia principalelor artere rutiere
Est-Vest si Nord-Sud. Din acest punct de vedere orasul Bragov reprezinta un punct de atractie atat
pentru locuitorii lui, cat si pentru cei din tara.

Localizarea proprietatii reprezintd un atu important pentru atragerea viitorilor locuitori si/sau
investitori, proprietatea beneficiaza de o vizibilitate foarte buna fiind amplasata intr-o pozitie foarte
buns din punct de vedere al localizarii, cu acces facil catre centrul Brasovului, catre centura ocolitoare
si catre iesirea spre Bucuresti.

La fundamentarea oportunitatii acestei investitii am avut in vedere si faptul ca Bragovul va
beneficia in viitorul apropiat de avantajele unui aeroport internagional.

Consecinte economico sociale:
Prognozele investitorilor se bazeaza pe faptul ca proprietatile sunt gestionate si comercializate
profesional, pe parcursul functionarii zonelor functionale propuse.
Principalele avantaje ale acestei investitii pentru comunitatea locala sunt :
o Crearea unui ansamblu, cu toate dotarile necesare, reper din punct de vedere volumetric-
arhitectural, dar si functional, Brasovul fiind un oras in continua dezvoltare
o (Crearea de locuri de munca
e Crearea de locuinte cu un maxim de confort
o Taxe si impozite platite catre bugetul local
» Pozitionare si accesibilitate foarte bune
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o Predarea in domeniul public al municipiului Brasov a sistemului rutier ce se va amenaja pentru
dimensionarea corespunzatoare a drumurilor publice, cu echipare edilitara

o Proximitatea cu zone de recreere i cumparaturi

o Potential de a atrage clienti de afaceri, datorita locatiei de top

s Dezvoltarea zonelor de recreere si comunitare

e Acces usor la mijloace de transport in comun

Categorii de costuri:
Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre beneficiari (investitori privati), in ceea ce
priveste infrastructura edilitara, rutiera, iluminatul stradal, construirea cladirilor proprietate privata.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

-certificatul de urbanism nr. 1849 din 26.07.2021

-regulamentul PUG al Municipiului Brasov, aprobat cu HCL 144/2011

-lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ-ul de fata (studiul geotehnic, ridicarea
topografica)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Functiunile existente ale zonei, conform PUG municipiul Brasov, aprobat cu HCL nr. 144 /2011
sunt:

M2 - subzona mixta aflata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de pana la P+14-15 niveluri cu accente
inalte.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Perimetrul studiat este marginit de patru strazi publice: str. loan Popasu, str. 1 Decembrie
1918, str. I.C. Bratianu si str. Argintului.

La Estul terenului ce a initiat prezentul PUZ, se afld o zona cu constructii de locuinte si dotari
complementare+zona invatamant, constructiile de locuinte colective fiind autorizate si realizate de
acelasi beneficiar ce a initiat documentatia de fata.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona propusa de studiu, prin PUZ, are o forma regulata cu o suprafata totala de 73037.00 mp.

Cadru natural.

Din punct de vedere al cadrului natural, amplasamentul are vedere atat spre muntii Piatra
Craiului cat si spre Tampa.

Riscuri naturale.

Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

Conform studiului geotehnic anexat documentatiei, terenul nu prezinta probleme. S-a forat pana
la adancimea de 12.00m, neintalnindu-se ape subterane pana la adancimea finala, putandu-se construi
astfel, trei niveluri de subsoluri propuse pentru zona studiata si cladiri cu regim de inaltime inalt.
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Monumente ale naturii.
In zona nu sunt monumente ale naturii.

2.4 CIRCULATIA
Terenul studiat este deservit de drumuri publice, pe toate laturile: str. loan Popasu, str. 1
Decembrie 1918, str. I.C. Bratianu si str. Argintului.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona propusa pentru studiu, cuprinde drumurile ce marginesc terenul ce a initiat documentatia
de fata (cu o suprafata de 73037.00mp).

Ca vecinatati ale zonei studiate, strazile si trotuarele aferente lor fac parte din domeniul public,
administrat de Primaria Municipiului Bragov.

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT-ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
In vecinatatea terenului exista constructii cu functiunea de locuire si dotari complementare
(zona fiind in curs de dezvoltare).

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar.
Vecinatati:
« LaNord- str. |. C. Bratianu
« La Sud - str. loan Popasu
« LaVest-str. Argintului
« lLaEst-str. 1 Decembrie 1918

DISFUNCTIONALITATI:

-terenul care a generat PUZ-ul este partial liber de constructii, fiind ocupat de vegetatie spontana
-lipsa functiunilor de utilitate publica

-lipsa zonelor verzi amenajate

-lipsa tramei stradale secundare

PUNCTE TARI:

-trama stradala cuprinde artere de circulatie ce fac parte din trama majora a orasului
(sir. loan Popasu, str. 1 Decembrie 1918, str. I.C. Bratianu si str. Argintului)
-vecinatatea cu zone de locuinte medii si inalte, cu zone comerciale si servicii
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Reglementari existente conform documentatiilor de urbanism deja elaborate:
INDICATORI CONFORM PUG BRASOV-HCL 144/2011

M2 - SUBZONA MIXTA AFLATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE PANA LA P+14-
15 NIVELURI CU ACCENTE INALTE.

Subzona M2 - subzona mixta situata in afara zonei protejate

-Regim de inaltime maxim: P+8-10, P+14-15 si accente inalte

-POT pentru P+8-10 = 35% pentru proiectia la sol a constructiei inalte, cu posibilitatea extinderii
parterului, etajului 1 si mezaninului, pana la POTmaxim=60%

-POT pentru P+14-15 = 20% pentru proiectia la sol a constructiei inalte, cu posibilitatea extinderii
parterului, etajului 1 si mezaninului, pana la POTmaxim=60%

-CUT pentru P+8-10 =4.2

-CUT pentru P+14-15 si accente inalte=4.4

-zone verzi minime — cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

In zona sudiata exista retele de apa, canalizare, canalizare pluviala, retele electrice si retele de
gaze naturale.

Asigurarea cu apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala si retelele electrice, se va
face prin extinderea retelelor din zona, pe cheltuila initiatorului PUZ.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Zona de studiu este neconstituita, terenul care a generat prezentul P.U.Z. fiind teren liber de
constructii, destructurat.
. Terenul liber de constructii, este neintretinut si este prezenta doar vegetatia spontand;
« Nu sunt probleme de mediu, functiunile speciale existente, ce isi desfasoara activitatea,
neprezentand surse de poluare

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

In conformitate cu Ordinul nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea PUZ si Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea documentatiei PUZ, aprobat cu HCL nr 321/2011, investitia va fi facuta publica prin afisarea
panoului de consultare a publicului la Avizierul Primariei Brasov si pe amplasament,

Pentru propunerile urbanistice din prezenta documentatie, proprietarii din zona studiata au fost
instiintati, luand la cunostinta dezvoltarea viitoare, neavand obiectiuni.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedats de studierea si actualizarea elementelor
construite in ultimii ani in zona Tractorul. Intentiile de extindere a zonelor de locuire $i functiunilor
complementare, au generat $i pun in continuare problema asigurarii unor accese carosabile si pietonale
corespunzatoare. Unul din scopurile propuse ale documentatiei de fats este si asigurarea dotarilor la
nivel de ansamblu rezidential, prin crearea de functiuni cu alta destinatie decat cea de locuire,
asigurarea suprafetelor de teren necesare realizarii de accese, astfel incat acestea sa permita un flux
fluent al circulatiei carosabile i pigtonale si asigurarea de zone verzi si locuri de joaca.

Realizarea unei zone mixte si a unor constructii cu functiunea de locuinte colective si dotari
complementare, cu toate facilitatile in proximitate (comert, forma de invatamant, servicii, zone verzi
private,etc) printr-un proiect de urbanizare controlat si integrat in coeficientii urbanistici ai zonei si nu in
ultimul rand, realizarea unor constructii cu valoare ambientala pentru insertia intr-o fostd zona
considerata indeosebi industrial, zona Tractorul.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.
INDICATORI EXISTENTI CONFORM PUG BRASOV-HCL 144/2011

M2 - SUBZONA MIXTA AFLATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE PANA LA P+14-
15 NIVELURI CU ACCENTE INALTE.

Subzona M2 - subzona mixta situata in afara zonei protejate

-Regim de inaltime maxim: P+8-10, P+14-15 si accente inalte

-POT pentru P+8-10 = 35% pentru proiectia la sol a constructiei inalte, cu posibilitatea extinderii
parterului, etajului 1 si mezaninului, pana la POTmaxim=60%

-POT pentru P+14-15 = 20% pentru proiectia la sol a constructiei inalte, cu posibilitatea extinderii
parterului, etajului 1 si mezaninului, pana la POTmaxim=60%

-CUT pentru P+8-10 =4.2

-CUT pentru P+14-15 si accente inalte=4.4

-Zone verzi minime — cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone de locuinte colective cu dotari complementare , parcari
subterane si supraterane, zone de recreere, locuri de joaca, zona de invatamant, cu obligativitatea
rezervarii unei suprafete suficiente de spatii plantate ( minim 20% zone verzi).

De asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un copac.

Se propune si amenajarea zonei cu arbori, pe terenul ramas liber, minim cate unul la fiecare
100.00mp.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
a. Circulatie carosabila
Documemtatia PUZ de fata. propune urmatoarele:
-realizarea de strazi de categoria a-lll-a dimensionate corespunzator si a acceselor catre
parcari, in incinta proprietatilor studiate, ce au posibilitatea racordarii la axele de circulatie principale
-realizarea de rampe de acces catre cladirile ce vor avea subsoluri
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SOLUTII PROIECTATE

La amenajarea retelei majore de circulatie rutiers in zona PUZ-ului — retea destinata inclusiv
circulatiei publice — s-a tinut seama de prezenta si viitoarea mobilare arhitectonica a terenurilor ce au
initiat prezentul PUZ, si in mod special de relatia intre zona studiata cu arterele de circulatie existente
pe perimetrul studiat din vecinatatea zonei i nu numai.

Realizarea modernizarii drumurilor publice si a amenajarii acceselor interioare, tine cont de
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 din 1996 cu modificarile si actualizarile
ulterioare si de PUG-ul municipiului Brasov.

Parcarile ce se vor realiza in interiorul zonei rezidentiale, vor respecta prevederile Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.

Se vor creea accese carosabile, catre obiectivele propuse pe terenurile studiate, din strazile
Vasile Goldis si cele doua drumuri De933/2 si De 938, prin strapungeri cu cai de acces carosabile ce
vor deservi zonele de parcari private si din care se va face accesul catre subsolurile amenajate cu
locuri de parcare.

Valoare extimata a investitiei , pentru constructiile propuse pe terenul care a initiat PUZ este de
aproximativ 4.620.000 euro.

INTERSECTII PROIECTATE
Intersectiile intre strazile publice cu caile de acces interioare de utilitate publica se realizeaza cu
intersectii la nivel.

PROFILE TRANSVERSALE TIP

Caile de acces proiectate in incinta nu vor fi deschise circulatiei publice i se amenajeaza cu
profilul transversal tip conform standardelor si normativelor in vigoare.

PROFILELE TIP PROIECTATE SUNT URMATOARELE:

PROFILE TRANSVERSALE ALE DRUMURILOR PUBLICE
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PROFILE TRANSVERSALE ALE DRUMURILOR DE INCINTA
Drumurite de incinta vor avea latimea carosabilului de minim 6.00m si vor fi marginite de locuri de parcare si
frotuare.

Toate strazile se vor amenaja la nivel de imbracaminte asfaltica.

Sistemul rutier proiectat va fi dimensionat corespunzator unui trafic de perspectiva de 10 ani
fata de anul de referinga.

Toate strazile se vor marca i semnaliza conform unui proiect de semnalizare rutiera aprobat in
comisia de circulatie din cadrul Primariei Municipiului Bragov.

in carosabil si in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza retele de utilitsti doar
cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

Sistemul rutier nou creat se va preda in domeniul public.

Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat, in
functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

Anterior darii in folosinta a unei etape de imobile nou construite, sistemul rutier necesar
accesului la imobile va fi adus la strat de uzura si echipare edilitara.

Actuala retea de drumuri din interiorul zonei poate servi — cu amenajari minime - ca drumuri de
organizare de gantier.

PARCAJE

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in-afara spatiului aferent domeniului
public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii autorizatiei de construire.

Se estimeaza realizarea a 108 apartamente.

Pentru toate functiunile vor fi asigurate la subsolurile/demisolurile blocurilor de locuinte si in
parcari amenajate suprateran.

La amenajarea locurilor de parcare se va avea in vedere realizarea de locuri de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati, locuri de parcare pentru masini electrice si locuri de parcare pentru vizitatori.

Accesul catre parcarile subterane se va face din incinta proprietatii .
De asemenea, in zona locurilor de parcare supraterane, la fiecare 4 locuri de parcare, se va
planta cate un arbore.

c. CIRCULATII PIETONALE
Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public.
Trotuarele vor avea latimea de minim 1.50m, astfel incat sa permita accesul persoanelor cu handicap.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Propunerea de amenajare a zonei studiate
Conformarea generali a constructiilor. Programe, functionalitate, volumetrii.

0 parte a terenului va fi amenajata cu locuinte colective cu regim maxim de inaltime D+P+6
(etajele 4, 5 si 6 fiind retrase fata de nivelurile inferioare), cu Hmax cornisa=23.15m, amplasarea lor
pe teren respectand distantele fata de limitele laterale si posterioare ale terenului, conform
regulamentului subzonei M2a din PUG Brasov.

Pentru realizarea de obiective de utilitate publica, pe terenurile ce au initiat PUZ-ul, se propun
modernizari de drumuri publice, constand in dimensionarea corespunzatoare a acestora, fiind necesare
cedari de teren in vederea realizarii lor. De asemenea, se va ceda teren pentru realizarea unui teren de
sport pentru functiuneaa de invatamant si teren pentru statie de autobuz.

0 alta parte a terenului, conform planselor de reglementari urbanistice, se va reglementa in
FAZA 2 PUZ.

La amplasarea cladirilor se va tine cont de ORDINUL NR.119 DIN 04.02.2014 al
MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiena $i sanatate publica privind mediul de
viats al populatiei. Astfel, amplasamentele vor respecta normele igienico sanitare privitoare la:
separarea functiunilor, evitarea incompatibilitatii functionale in zonele destinate locuirii si a functiunilor
complementare ale acestora, dotarile tehnico-edilitare, asigurarea spatiilor pentru gararea si parcarea
autovehiculelor (locurile de parcare se vor amenaja la o distanta de minim 5.00m fata de cladirile de
locuinte ce au ferestre a incaperilor principale), amenajarea platformelor destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, asigurarea insoririi corespunzatoare atat
pentru locuintele proiectate cat si pentru cele invecinate existente, respectarea parametrilor sanitari (
suprafete minime ale incaperilor de locuit, inaltimi, asigurarea iluminatului si a ventilatiei naturale).

Din propunerea de amenajare, rezulta un ansamblu rezidential aerisit, cu distante intre cladiri ce
depasesc inaltimea cladirii celei mai inalte, respectandu-se astfel Ordinul Ministerului Sanatatii
119/2014 in ceea ce priveste insorirea, dar si in privinta amplasarii locurilor de parcare, ele fiind
dispuse la o distanta de minim 5.00m fata de ferestre ale incaperilor principale.

Se vor amenaja zone pentru colectarea deseurilor menajere, in sistem ingropat.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE s! UTILIZARE A TERENULUI

INDICATORII DE OCUPARE Al TERENULUI MAXIMI ADMISI, DEZVOLTATI IN
STUDIUL DE FATA, SUNT:

UTR M2a

SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROETEJATE, CU CLADIRI AVAND REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE PANA LA S+D+P+6E -
reglementate prin prezentul PUZ

Pentru constructii cu maxim $+D+P+6 (locuinte, birouri, sedii de firme, parcari sué]raetaiate, efc)
88¥-—é25%, cu posibilitatea extinderii parterului si etajului 1, pana la POTmaxim=60%

-H max =S+D+P+6=23.15m la cornisa sau 15.00m la cornisa pentru constructii de tip hala

-Zone verzi min.-cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96

UTR Zi2 - ZONA INVATAMANT
POTmax=25%
CUTmax=0.75
Regim de inaltime maxim S+P+2

Pentru proiectarea si amplasarea cladirii cu destinatie Scoala Primara Generala, s-a tinut cont de normativul
privind realizarea si exploatarea constructilor pentru scoli si licee NP 010-2022, anexa la OMDLPA nr.
1203/2022.

Se propune o cladire , desfasurata pe 3 niveluri P+ 2E, pentru a deservi in mai multe schimburi 24 de clase cu
un numar minim de 20 de elevi , avand gabarit de 25x 70 m, resultand o suprafata construita de 1750 mp,
respectiv 0 suprafata construita desfasurata de 5250 mp. Este esigura astfel cerinta minima de a asigura in
interiorul salilor de clasa a suprafetei minime de 2 mp pentru fiecare elev in parte. Rezulta astfel ca suprafata
minima utila a salilor de clasa este de 960 mp ( 20 elevi x 2mp x 24) din totalul de 5250 mp

UTRM2'- SE VOR RESPECTA REGLEMENTARILE PUG BRASOV.

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT SI FATA DE LIMITELE DE
PROPRIETATE

UTR M2A

SUBZONA MIXTA AFLATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE PANA LA S+D+P+6
NIVELURI

Regim de aliniere
-minim 6.00m, de la aliniament

Retrageri fata de limitele de proprietate laterale
Pentru constructi de locuinte colective si dotari complementare cu regim de inaltime
S+D+P-+6E,
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cuplate la un calcan sau dispuse in regim izolat retragerea de la limita/timitele laterale de
proprietate va fi de minimum 6 metri.
Retrageri fata de limita posterioara

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de:
- 6,00 m. pentru locuinte colective si dotari complementare cu regim de inaltime S+D+P+6E;

Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela, pentru toate unitatile teritoriale
de referinta reglementate, se va face cu respectarea distantei de minim jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, caz in care se vor realiza studii de insorire doar pentru cladirile de locuinte, si se vor
respecta toate celelate conditionari privind distantele intre functiuni, conform ORDINULUI NR.119 DIN
04.02.2014 al MINISTERULU! SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Zi2

Fata de limitele laterale

-pentru constructii cu regim de inaltime maxim P+2 retragerea va fi de minim 3.00m

-se pot amplasa anexe, pergole, pe limita de proprietate

Fata de limita posterioara

-cladirile se vor retrage la o distanta de jumatate din inaltimea masurata lacornisa, dar nu mai putin de 5.00m

UTRM2'- SE VOR RESPECTA REGLEMENTARILE PUG BRASOV.

REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMIS AL CLADIRILOR

M2a-SUBZONA MIXTA AFLATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU

Regim de inaltime maxim S+D+P+6 (H MAX =23.15m)

Zi2
- S+P+2

UTRM2'- SE VOR RESPECTA REGLEMENTARILE PUG BRASOV.

RESTRICTII AERONAUTICE

Se vor respecta conditiile impuse in avizul AACR.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Viitoarele obiective vor fi asigurate cu apa potabila, canalizare menajera, retele electrice si de gaze

naturale.
Extinderile si bransamentele se vor face pe cheltuiala initiatorului PUZ.

DOTARI HIDROEDILITARE
Alimentarea cu apa potabila a viitoarelor constructii se poate realiza din conducta de apa HDPE
De160mm existenta pe strada loan Popasu, conform avizului Companiei Apa, cu nr. 255/10.02.2022.
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Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se poate face in colectorul de canalizare ,I* sau in
colectorul PC De500mm de pe str. loan Popasu, conform avizului Companiei Apa, cu nr.
255/10.02.2022.

Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, vor fi preluate prin jgheaburi si burlane si se vor
scurge liber pe teren.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Vor fi previzute spatii verzi amenajate, de aliniament, scuaruri §i zone verzi de protectie, locuri de joaca, astfel
incat, propunerile de dezvoltare a zonei sustinute de prezentul P.U.Z., nu vor avea consecinte negative asupra mediului. Se
propune si amenajarea zonei cu arbori— minim 1 arbore la 100mp de teren neconstruit, respectiv un arbore la 4 locuri de
parcare.

Principalele obiective ale Planului Urbanistic Zonal din perspectiva protectiei mediului sunt:
erealizarea unei mbinari armonioase §i durabile a tuturor functiunilor necesare unui
ansamblu residential modern, cu zone de locuinte, comerciale, facilitati sociale, zone
verzi
«construirea ansamblului se va realiza prin utilizarea celor mai bune tehnici de construire
disponibile pentru protejarea sanatatii populatiei si a calitatii mediului;

« stimularea activitatilor in aer liber prin realizarea de locuri de joaca pentru copii;

« Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii peisagistice i de agrement

— PUZ prevede asigurarea necesarului de spatii verzi, in toate ipostazele acestuia:

scuaruri verzi, spatii de joaca, plantatii de aliniament ;

»Marirea gradului de confort prin asigurarea unui management adecvat al deseurilor;

« Se vor folosi materiale de constructii astfel incat sa nu genereze insule de caldura.
Masurile, descrise mai sus, fac parte din strategia privind adaptarea la schinbarile climatice

ale Municipiului Brasov (Septembrie 2076).

Zone verzi:
In zona de locuinte M2, unde se estimeaza realizarea unui numar de 108 unitati locative, care vor
atrage, in medie, 300 de locuitori, minimul necesar de zone verzi, este de 2.00mp/ cap de locuitor,
suprafata necesara fiind de 600.00mp. Prin propunerea facuta, suprafata rezultata de zone verzi
amenajate este de 6187.00 mp (30.80%)-ce nu cuprinde in calul locurile de joaca pentru copii si
zonele verzi de peste subsoluri, respectandu-se astfel suprafata minima, impusa de PUG Brasov si HG
525/2016.
1. Protectia calitatii apelor
Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale aferente zonei studiate se poate face in reteaua de
canalizare existenta in zona. Evacarea apelor pluviale se va realiza in sistem controlat. Apele
pluviale de pe drumurile carosabile vor fi trecute prin separatoare de nisip si hidrocarburi inainte
de a fi evacuate in reteaua de canalizare pluviala.
2. Protectia calitatii aerului
Emanatiile de gaze degajate in atmosfera de centralale termice ale constructiilor noi vor fi
minime, echipamentele utilizate vor respecta standardele de mediu. Ratele emisiilor de poluanti
rezultati din gazele de esapament de la automobile se vor incadra in limitele maxime admisibile.
Concentratiile maxime de poluanti in aer, inregistrate la nivelul solului se vor incadra in
prevederile STAS 12574/87.

3. Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Obiectivele nou-propuse nu vor fi surse de zgomot si vibratii.

4. Protectia solului si a subsolului
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Toate instalatiile vor fi etanse, nu se vor permite scurgeri sau infiltratii in sol. Pentru colectarea
deseurilor menajere se vor utiliza pubele si containere etanse.

5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Prin natura functiunii propuse, nu sunt afectate ecosistemele terestre si acvatice.

6. Deseuri menajere

In incinta proprietatilor este propusa amplasarea unor zone pentru preluarea de deseuri
menajere,. Acestea vor fi amplasate in sistem ingropat , cu cate trei guri de colectare selectiva.

Gestionarea deseurilor trebuie sa se faca in conditiile respectarii prevederilor QUG 78/2000
privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea 426/2001, modificata si
completata cu OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind regimul deseurilor , respectiv
colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri, predarea lor la agenti economici autorizati
pentru valorificare si interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Se interzice depozitarea de
produse sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate corespunzator.

Fiecare proprietar/ asociatie de proprietari, va incheia un contract cu o firma specializata pentru
colectarea deseurilor menajere in pubele sau containere, sistem ingropat sau suprateran.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin propunerea facuta, se vor ceda domeniului public, partile carosabile ale drumurilor
principalé, conform plansei « regim juridic — U04 ».

Circulatiile principale si drumurile interioare propuse, vor ramane in proprietatea privata a
viitorilor locuitori, revenind fiecaruia cota parte.

" EXISTENT _ | | PROPUS | || PROPUS
BILANT TERITORIAL | r2smr [ e

i
SUPRAFETEZONE
o FUNCTIONALE ||

ZONE . FUNCTIONALE |
TPRAFATE | 7 % ‘."SJPRAFATA ‘ T T |

fUNCTIONALE , +T0TALAmpJ +D|NT0TALJ | +TOTALAmp +DINTOTAL

Zi1-subzona invatamant 1072.00 [ 147 [1072.00 | 1.47 || snesas vososes

Zi2-subzonainvatamant 0.00 | 0.00 [11130.00] 15.24 |amexasHos2ssg '

ﬂZeu AC obtlnute r25746.43: +i"'»525 ?5746.43? +3525 | Anexa 6 HG525/96,

ﬂZ‘-se va reglementa in FAZA 2 a PUZ 000 | 000 [16440.00) 22.50 ||snexa s Hososes
'M2a-reglementat in prezenta documetatie | 9200 | 12.6 | 5759 | 7.89 | jin2%

‘M2-conform PUG [24660.00) 33.76|  0.00]  0.00]| nexasHos2ves
ZONA CIRCULATII PUBLICE [12358.57] 16.92|12889.57] 17.65 :
TOTALTEREN : [73037.00] 100.00[73037.00) 100.00

CENTRALIZATOR DATE PE TERENUL INITIATORILOR P.U.Z.:
-suprafata teren initiator PUZ=9200.00mp

-suprafata teren ce se va ceda domeniului public=23819.00mp
-suprafata teren ramasa=>5759

-suprafata construita/ bloc = 722.42mp

-suprafata construita totala=1444.84mp (25.00%)

-suprafata desfasurata totala=11000.00mp
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-pot max admis=35%

-CUT max admis=2

-POT rezultat=25.00% (raportat la suprafata de 5759mp)
-CUT rezultat=1.91 (raportat la suprafata de 5759mp)
-110 apartamente

-parcarile sunt amenajate in demisol si la nivelul solului
-rezulta un total de 129 de locuri de parcare

-necesar locuri de parcare pentru apartamente - 110
-arbori-minim necesar 22 (1 arbore la patru locuri de parcare)
-zone verzi de incinta: 1143.00mp (21.20%)

-circulatii carosabile de incinta: 1509.00 (28.00%)
-circulatii pietonale de incinta: 288.00mp (5.40%)
-parcari: 996.00mp (18.50%)

4,CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Prezentul P.U.Z. prin interventiile urbanistice propuse, s-a intocmit in conformitate cu P.U.G.-ul
Municipiului Brasov si cu legislatia in vigoare:
Legea 350/ 2001, republicata, Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 200, HG 525/ 96, republicata in 2019
GM-010/ 2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.
GM-007 / 2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.
Codul civil
Legea 50/91 republicata in 2020
Legea 10/ 95 republicata in 2020
Legea locuintei 114/96 republicata in 2021
Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ
Ordinul 233/2016 pentru aplicarea normelor metodologice a legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

INTOCMIRE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE;
BRASOV, STR. I0OAN POPASU, FN

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului; INTOCMIRE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE; BRASOV, STR.
I0AN POPASU, FN

Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant: S.C. MGM URBAN PROIECT S.R.L. Brasov
Beneficiar: INSIGRA S.R.L.

Numar proiect: 16/2022

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei. Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de autorizare a constructiilor,
executie, respectiv proiectul tehnic, faza DTAC si detalile de executie. Acestea vor fi
elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de construire,
de catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate
cu reglementarile tehnice. In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea
dirigintelui de santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Circulatile carosabile principale si secundare, vor fi realizate de initiatorii PUZ si
cedate domeniului public, dupa edificarea constructiiior.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin internet. Toate costurile legate de
realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Pentru a nu afecta calitatea vietii a locuitorilor ansamblurilor rezidentiale existente si
a viitorilor primi-locuitori din ansamblul proiectat, se vor lua masuri eficiente de control a



prafului si emisiilor aplicate pentru fiecare activitate generatoare de praf desfasurata pe
santier. Astfel, anterior darii in folosinta a unei etape de imobile nou construite, sistemul
rutier necesar accesului la imobile va fi adus la strat de uzura si echipare edilitara.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

INTOCMIRE P.U.Z,FAZA 2

Zona Industriala Tractorul (FAZA 1 aprobata cu HCL 453/2017)
Municipiul BRASOV -C.U. 182 din 16.01.2020

Regulamentul General de Urbanism (R.LU.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in

aplicarea P.U.Z intarind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. stau :
Legea 350/ 2001, republicata, Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 200, HG 525/ 96, republicata  in 2019
GM-010 / 2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.
GM-007 / 2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.
Codul civil
Legea 50/91 republicata in 2020
Legea 10/ 95 republicata  in 2020
Legea locuintei 114/96 republicata in 2021
Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ
Ordinul 233/2016 pentru aplicarea normelor metodologice a legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z. din care face parte, R.L.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza reglementarii urbanistice.

El explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea
urmaririi si aplicarii acestuia.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor
din zona studiata/reglementata, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
525/1996, republicatin  2002.

Regulamentele locale de urbanism constituie acte locale de autoritate a administratiei publice locale
si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor in zona de reglementare a PUZ,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei. Fac exceptie de la prevederile de mai
sus constructiile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si executa in conditiile prevazute de lege.

Prezentul regulament de urbanism, prezinta in detaliu reglementari si propuneri planimetrice pentru
proiectarea viitoarelor investitii, nefiind necesare planuri urbanistice de detaliu.

1]
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Documentatia de fata este intocmita pentru -

INTOCMIRE P.U.Z, FAZA 2 Zona Industriala Tractorul (FAZA 1 aprobata cu HCL
453/2017)

2.BAZALEGALA A ELABORARII

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 182/16.01.2020,
eliberat de Primaria Municipiului Brasov.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor normative,
specifice domeniului sau complementare acestuia.

3.DOMENIUI DE APLICARE
Regulamentul local de urbanism se aplica in impartirea zonei studiate in zone functionale, proiectarea
si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si restrictii) pentru
autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, in cadrul zonei studiate.

In cadrul P.U.Z.-ului s-au detaliat zonele functionale mixte, M2, M3a si zona G1 de gospodarire
comunala-conform PUG Brasov, cu M2, M3 si G1 redenumite, prin prezenta documentatie, caracterizate
prin omogenitate functionald si morfologica, reprezentand suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
Regulamentului Local de Urbanism.

-_.—:.i:?'_.,r _-,I ey
S TATI

IONALE SI  UNI

Tipuri admise de ocuare si utilizare a terenurilor
ZONE FUNCTIONALE PROPUSE, INDICATORI URBANISTICI

UTR M3a-zm - ZONA MIXTA

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE

« functiuni sportive, enterteinment si agrement in hala existenta

« birouri, sedii de firme

* locuire

« dotari pentru turism: hoteluri, apartamente in regim hotelier, agentii de turism, etc
» functiuni de tip comert

* dotari pentru etnertainment, agrement, sport, recreere, in spatii acoperite si descoperite, in constructii noi
sau existente

-~
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» cladiri pentru parcaje publice sau private, collective sub- si supraterane etajate, garaje subterane

» servicii: financiar bancare, juridice, asistenta medicala, sociale

« restaurante, baruri, cafenele, cofetarii

« spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

» spatii plantate, scuaruri, gradini de cartier, parcuri, locuri de joaca pentru copii

« gospodarie publica (furnizare de energie si alte instalaii edilitare de interes local, spatii rezervate
deseurilor menajere), spatii tehnice rezervate pentru fumizarea de energie si alte instalatii edilitare de
interes local, spatiirezervate deseurilor menajere, spatii tehnice rezervate pentru: fumizare de energie,
statie de apatzona de protective, etc)

« dotari sociale si culturale, publice si private

« etaje tehnice, situate la nivelul superior al cladirilor

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

» minimarket-uri/ supermarket-uri in constructii specializate, cu aria construita de maxim 1000.00mp pentru
minimarket si maxim 3000.00mp pentru supermarket.

» campus-locuinte studentesti, cu respectare HG 525/96 si a normativelor de proiectare specifice (POT,
CUT, alinieri, retrageri, inaltimi)

« dotari pentru invatamant (gradinite, crese, centre educationale pentru copiii angajatilor complexului
multifunctional, sisteme after-school, etc, cu respectarea HG525/96 si a normativelor de proiectare specifice
(POT, CUT, alinieri, retrageri, inaltimi)

« dotari pentru sanatate cu respectarea HG525/96

« comert cu amanuntul, doar la parterul cladirilor aflate de-a lungul acceselor publice (strazi cu trafic auto
sau pietonal)

« servicii si ateliere mici, doar la parterul cladirilor

« depozitare in constructii de dimensiuni avand suprafata construita de maxim 1000.00mp

« spalatorii auto doar la parterul constructiilor parcajelor supraetajate, cu respectarea art. 5 din ord. min.
sanatatii 119/2014/ legislatie privind ordinea si sanatatea publica.

« se pot mentine unitatile de mica productie existente, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic si/sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona
mixta si cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru protectia Mediului

« pavilioane, foisoare sau chioscuri, cu conditia sa nu se diminueze procentul minim de zone verzi pentru
zona functionala (amplasate pe zonele verzi, suprafata sa nu depaseasca 20-30mp, cu activitati comerciale
sezoniere, activitati artistice, efc)

ART.3 UTILIZARI INTERZISE

» activitati productive poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin aportul de trafic creat.

« statii de alimentare cu carburanti

« cladiri exclusiv pentru depozitare, depozite engros in cladiri mai mari de 600.00mp

+ statii de intretinere auto

* curatatorii chimice

» platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitéri de materiale refolosibile

« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente
« orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele adiacente

31
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- la amplasarea cladirilor se va tine cont de  ORDINUL NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI
SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Astfel, amplasamentele vor respecta normele igienico sanitare privitoare la: separarea functiunilor, evitarea
incompatibilitatii functionale in zonele destinate locuirii si a functiunilor complementare ale acestora, dotarile
tehnico-edilitare, asigurarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor (locurile de parcare se vor
amenaja la o distanta de minim 5.00m fata de cladirile de locuinte ce au ferestre a incaperilor principale),
amenajarea platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, asigurarea insoririi corespunzatoare atat pentru locuintele proiectate cat si pentru cele invecinate
existente, respectarea parametrilor sanitari ( suprafete minime ale incaperilor de locuit, inaltimi, asigurarea
iluminatului si a ventilatiei naturale). '

Suprafata minima parcele:

1. Pentru constructii cu H max =P+6 si/ sau H=15.00m la cornisa in cazul constructiilor de tip hala,
suprafata minima a parcelei va fi de: 500.00mp, cu front stradal de minim 20.00m, daca regimul de
construire este izolat; suprafata minima a parcelei va fi de 400.00mp, cu front stradal de minim
15.00m, in cazul construirii in regim cuplat.

2. Pentru constructi cu H max=2S+D+P+8+R, suprafata minima a parcelei va fi de: 700.00mp, cu
front stradal de minim 18.00m, in cazu! constructiilor cuplate; 1000.00mp, cu front stradal de minim
30.00m, in cazul constructiilor izolate .

3. Pentru constructiile existente, in cazul extinderilor, se pot mentine lotizarile existente

ART.5; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT S| FATA DE AXUL DRUMURILOR DE
CATEGORIA A lil-A

- minim 8.00m fata de aliniamentul de la str. Zaharia Stancu, sau retrase fata de acesta
- minim 3.50m fata de aliniamentul de la str.Tudor Arghezi, sau retrase fata de acesta
- minim 12.00m fata de axul strazilor de incinta de categoria a lll-a, sau retrase fata de acesta
In cazul extinderii cladirilor existente, ce au front la strada Zaharia Stancu si la strada Tudor
Arghezi, se vor pastra retragerile existente, sau retras fata de acestea.

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

In cazul parcelelor delimitate de circulatii carosabile colectoare de categoria a Ill-a, se aplica
refragerea minima fata de axul strazilor: minim 12.00m fata de axul strazilor de incinta de categoria a lll-a,
sau retrase fata de acesta
Fata de limitele laterale
-cladirile noi cu regim de inaltime maxim 2S+D+P+8+R, se vor retrage la o distanta de jumatate din inaltimea
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 10.00m
-cladirile noi cu regim de inaltime maxim P+6 si/sau cladiri de tip hala cu H=15.00m la cornisa, se vor retrage la o
distanta de jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 6.00m.
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Fata de limita posterioara
-cladirile noi cu regim de inaltime maxim 25+D+P+8+R, se vor retrage la o distanta de jumatate din inaltimea
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 10.00m
-cladirile noi cu regim de inaltime maxim P+ si/sau cladiri de tip hala cu H=15.00m la cornisa, se vor retrage la o
distanta de jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 6.00m

Nota: se permit extinderi ale cladirilor existente, ce pot pastra retragerile actuale ale

constructiilor edificate.

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceiasi parcela, conform regulamentului PUG
Brasov, se va face cu respectarea distantei de minim jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, caz in care
se vor realiza studii de insorire, conform ORDINULUI NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI
SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de viata al populatjei.
Regimul de construire propus este unul discontinuu (cladirile vor fi izolate si/sau cuplate).

ART.8: CIRCULATII, ACCESE

o imobilelor trebuie sa li se asigure posibilitate de realizare a acceselor auto si pietonale

e pentru toate drumurile si strézile interioare se va asigura posibilitatea de folosire publica neingradita

e reteua de accese interioare parcelelor este dimensionatd conform caracterului, numarului si
dimensiunilor imobilelor propuse a se autoriza in faza D.T.A.C.. Se vor respecta prevederile
legislatiei si normelor specifice

o folosirea de catre autovehicule a acceselor pietonale prevazute pentru acest scop in prezentul
PUZ, pentru accesarea parcelelor sau imobilelor, nu este permisa. Exceptie la folosirea motorizata
a spatiilor pietonale pot face doar autovehicule care sunt parte a servicillor de aprovizionare,
pastrarea curateniei, servicii menajere si gospoddrie publica, servicii de urgentd si asigurarea
ordinii publice, sau alte vehicule cu permisiune speciala.

o -este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice, a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare

Toate strazile se vor amenaja la nivel de imbracaminte asfaltica.

Sistemul rutier proiectat va fi dimensionat corespunzator unui trafic de perspectiva de 10 ani fata de
anul de referinta.

Toate strazile se vor marca si semnaliza conform unui proiect de semnalizare rutiera aprobat in
comisia de circulatie din cadrul Primariei Municipiului Bragov.

In carosabil si in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza refele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

Execufia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat,
functie de ritmul de executje a obiectivelor din zona.

Intersectiile intre strazile intericare de utilitate publica se realizeaza cu intersectii la nivel,
amenajate ca intersecii giratorii, intersectii amenajate cu insule de dirijare a circulatiei sau intersectii cu
relatie doar de dreapta.

Strazile proiectate in incinta sunt strazi deschise circulatiei publice i se amenajeaza cu profilul
transversal tip conform standardelor si normativelor in vigoare.

Profil transversal strada Zaharia Stancu, cu urméatoarele caracteristici:
- se aplica pe strazi de categoria I

un



Proiect nr.P1/2020
INTOCMIRE P.U.Z,FAZA 2
Zona Industriala Tractorul (FAZA 1 aprobata cu HCL 453/2017)

- parte carosabild amenajata cu doud benzi de circulatie pe sens

- latimea unei benzi de circulatie: 3.50 m

- |atimea totala a carosabilului: 14.00 m

- zona verde (intercalata cu statii RAT), intre partea parosabila si pista de cicligti

- scuar central (zona verde) Tntre sensurile de circulatie

- relatii de circulatii: stanga, dreapta (sau pe ambele directji), semaforizare sau intersectie giratorie
- trotuare cu latime minima de 2.00 m pe fiecare parte

- piste de ciclisti pe ambele partj, de 2.00 m latime

- |atime totala amenajata: 33.50 m

Profil transversal strada Tudor Arghezi:

- se aplica pe strazi de categoria I

- parte carosabila amenajata cu doua benzi de circulatie pe sens

- |atimea unei benzi de circulaie: 3.50 m

- |atimea totala a carosabilului: 14.00 m

- relatii de circulatji: stanga, dreapta (sau pe ambele directji), semaforizare sau intersectie giratorie
- trotuare cu latime minima de 2.00 m pe fiecare parte

- piste de ciclisti pe ambele partj, de 2.00 m latime

- |atime tfotald amenajata: 30.00 m

Profil transversal tip 01 (strizi de categoria a lll-a - colectoare), ce vor intersecta strazile de legatura
(Zaharia Stancu, Tudor Arghezi si Camil Petrescu)

- parte carosabila cu latimea de 7.00m

- locuri de parcare pe ambele parti, cu dimensiunile 2.50m x 5.00m

- rotuar de o parte si alta cu latimea de 1.50m fiecare

- zona verde de o parte si de alta cu latimi variabile

- trotuare pietonale sau trotuare de garda pe fiecare parte, dupa zona verde

- strazile amenajate cu profil transversal tip A (strazi colectoare de categoria a-lll-a) vor avea un sistem
rutier dimensionat corespunzator unui trafic mediu (maxim 0.3 m.o.s = milioane osii standard)

CIRCULATII PIETONALE
Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public.
Trotuarele vor avea latimea de minim1.50m, astfel incat sa permita accesul persoanelor cu handicap.

ART.9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-toate locurile de parcare necesare tuturor functiunilor din zona reglementata se vor amenaja sub- si
suprateran, dar si in cladiri de parcari supraetajate.
-jocurile de parcare nu pot fi rezolvate pe zone verzi
-locurile de parcare si drumurile private vor fi in administratia asociatiei de proprietari
Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in-afara spatiului aferent domeniului
public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii autorizatiei de construire.
Locurile de parcare pentru toate functiunile vor fi asigurate in parcari amenajate subteran,
suprateran, in parcari rezidentiale supraetajate si de tip siloz.
La amenajarea locurilor de parcare se va avea in vedere realizarea de locuri de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati, locuri de parcare pentru masini electrice si locuri de parcare pentru vizitatori.
Accesul catre parcarile subterane se va face din incinta proprietatii .
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De asemenea, in zona locurilor de parcare supraterane, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta
cate un arbore.

ART.10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
MAXIM  2S+D+P+6-8+Er, H max=30.90m (birouri, sedii de firme, locuinte, campus-locuinte
studentesti, structuri turistice, etc)

MAXIM 2S+P+6 sau 15.00m la cornisa pentru constructii de tip hala

(Functiuni de tip comert, invatamant, sanatate, sedii firme, etnertainment, sport, agrement, inclusiv
minimarket-uri in constructii specializate, depozitare in constructii de dimensiuni avand suprafata
construita de maxim 1000.00mp efc)

Cladirile existente pentru care se solicita extindere pe verticala si/ sau orizontala:
-H max cornisa=15.00m, Hmax accente=20m (accente=marcare intersectii, structuri metalice
pentru reclama, casa scariifliftului, elemente de butaforie, firme pe fatada, etc)

ART.11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- prevederea de baza este c3 toate imobilele vor avea un aspect general urban cu caracter contemporan,
prin alegerea limbajului arhitectural si a materialelor de finisaj. Vor fi evitate pastisele arhitecturale. Aceasta
prevedere se va aplica in special imobilelor care prezinta fatade spre spatiul public.

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare

- orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata,
plastic ondulat, etc

- pozitionarea antenelor de satelit si a altor instalatii nu se va face pe nici o fatada a imobilelor

- la nivelul parterului se pot amplasa reclame cu caracter permanent ale functiunilor din imobilele
respective.

ART.12; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare

- se interzice conducerea supraterana a apelor meteorice, scurgerea acestora spre domeniul public sau

parcelele vecine

- se interzice dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel

- lucrérile de investitii, inclusiv autorizarea constructiilor, pot fi demarate numai dupa realizarea completa a

infrastructurii pe spatiile publice (echipare tehnico-edilitara, circulatii auto si pietonale, spatii libere) -

necesara functionarii imobilului in cauza in formula definitiva

- pozitionarea traseelor retelelor tehnico-edilitare in interiorul parcelelor se va face coordonat cu pozitia

acceselor auto si pietonale. Traseele retelelor vor fi accesibile din spatii cu acces neingradit.

- Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionata de obligatia efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitori.

- Realizarea retelelor edilitare se face pe cheltuiala investitorilor.
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- In aceasta zona se remarca prezenta unei statii de apa, avand zona de protectie marcata printr-o
imprejmuire, rezervoarele avand raze de protectie de 10.00m, respectiv 20.00m, conform plansei de
reglementari urbanistice U05-mobilare urbanistica. Prin propunerea facuta, in zona statiei de apa, se
propune realizarea a unui rezervor nou, necesar pentru alimentarea cu apa a viitoarelor investitii.

- Pentru zona studiata, se prevede o viitoare statie de distributie de energie electrica (SD5) si 3 posturi trafo
(PT-uri), in momentul de fata fiind in faza de proiectare.

ART.13: SPATII LIBERE SI PLANTATE

- spatiile libere sunt prevazute pentru recreere si vor fi amenajate corespunzator, ca si scuaruri, locuri de
joaca, cu un caracter verde prioritar.

- constructiile permise in zonele verzi pot fi mobilier urban inclusiv chioscuri si pavilioane, care nu aduc
dezavantaje caracterului general de recreere al spatiilor.

-se vor planta arbori dupa formula: 1 copac la 100.00mp

-se va planta cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare

-zonele verzi vor fi administrate in sistem privat

-suprafata minima zone verzi cu strat minim vegetal de 2.00m: 20% pentru constructiile cu regim maxim de
inaltime 2S+D+P+8+R, iar pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+6 si de tip hala, cu Hmax=15.00m,
sau pentru cladirile existente ce se mentin, suprafata minima de zone verzi se va asigura cu respectarea
Anexei 6 din HG525/96.

ART.14: IMPREJMURI

- imprejmuirile de orice fel spre accesele pietonale si strazile publice aflate in reteaua principala de circulatii
a PUZ nu sunt permise. Exceptii pot fi constituite de arcade, colonade sau pergole cu rol de delimitare
spatiala, care nu impiedica fraversarea lor.

- imprejmuirile imobilelor, spre strazile interioare private propuse, pot fi realizate transparente, dublate de
gard viu, cu o inaltime maxima de 1.80m. Folosirea elementelor de material plastic sau tabla pentru
imprejmuiri nu sunt permise.

- blocarea temporara sau permanenta a traseelor de acces auto si pietonale este interzisa.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

PENTRU CONSTRUCTIl  2S+D+P+6-8+Er - POTmax=35% (cu posibilitatea acoperirii restului curtii cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8.00m) panala POTmaxim=60%)

PENTRU CONSTRUCTII CU H max =P+6 sau 15.00m la cornisa pentru constructii de tip hala-
POTmax=60%

PENTRU CLADIRILE EXISTENTE - POTmax=70%
(lcladgile existente ce depasesc POT-ul maxim de 70%, isi vor mentine procentul de ocupare al terenului,
releva

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.
PENTRU CONSTRUCTIl 2S+D+P+6-8+Er - CUTmax=3.48

PENTRU CONSTRUCTII CU H max =P+6 sau 15.00m la cornisa pentru constructii de tip hala-
CUTmax=2.4 si/sau CUTmax volumetric=8.5
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PENTRU CLADIRILE EXISTENTE
CUTmax-2.88 si/sau CUTmax volumetric=10,2 (cladirile existente ce depasesc CUT-ul maxim, isi mentin
coeficientul de utilizare al terenului, relevat)

UTR M3a-Ic - ZONA MIXTA CU FUNCTIUNEA PREDOMINANTA DE LOCUIRE, AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME PANA
LA 2S+D+P+8+R NIVELURI

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE

« locuinte colective

+ garaje subterane (subsol si/sau demisol)

« sedii de firma, cladiri de birouri

« servicii: financiar bancare, juridice, asistenta medicala, sociale

» structuri turistice (hotel, pensiune, apartamente in regim hotelier), agentii de turism

* sport si recreere in spatii acoperite si descoperite

*spatii tehnice (furnizare de energie si alte instalaii edilitare de interes local, spatii rezervate deseurilor
menajere)

« spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatji pentru sport si recreere

» dotéri pentru invatamant: hub-uri, afterschool

« etaje tehnice, situate la nivelul superior al cladirilor

« constructiile de locuinte si functiuni complementare, cu proceduri in curs de autorizare in baza P.U.G.
Mun. Brasov, se vor putea reautoriza in cazul in care se va dori modificarea regimului de inaltime autorizat,
cu regimul maxim admis prin prezentul PUZ

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

» comert cu amanuntul, doar la parterul cladirilor aflate de-a lungul acceselor publice (strazi cu trafic auto
sau pietonal): restaurante, baruri, cafenele, cofetarii, etc

-minimarket-uri cu suprafata maxima construita de 1000.00mp

- servicii si ateliere mici, fara aport deranjant pentru functiunea principala de locuire, doar la parterul
cladirilor de locuit, cu respectarea art. 5 din ord. min. sanatatii 119/2014/ legislatie privind ordinea si
sanatatea publica

- dotari sociale si culturale, publice si private, incluse doar la parterul cl&dirilor de locuit

- pavilioane, foisoare sau chioscuri (amplasate pe zonele verzi, suprafata sa nu depaseasca 20-30mp, cu
activitati comerciale sezoniere, activitati artistice, etc)

- Intrucat pe terenurile ce au stat la baza initierii PUZ, se regasesc cladiri ale fostei platforme industriale
Tractorul, o parte dintre ele au fost propuse, prin prezenta documentatie, pentru conversii functionale, iar o
alth parte pentru demolare. Dintre acestea din urma cladirile’ evidentiate in acest scop in memoriul si

1 Imobilele avand numar cad: 32322 (3 stalpi-S1, $2, S3), 102630 (casa pompe, teren aferent si conducta
combustibil), 102667 (spatiu trasee conducte cu teren construit), 102754 (cuva rezervoare+6 rezervoare),
102874 (platforma beton cu doi stalpi, S4 si S5 aferenti estacadei S.C. Tractorul UTB s.a. si rampa
incarcare produs), 103137 (constructie P+E+M compusa din sala de protocol, 12 birouri, 3 holuri, 3wc, 3
dusuri, vestiar, laborator, scara exterioara), 112860 (cuva rezervor+rezervor carburanti), 112890 (platforma
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plansele PUZ, precum si cile ferate ce le deservesc, urmeaza a-si mentine destinatia si functiunile actuale
pana la data de 20.02.2024, in scopul respectarii dreptului de folosinta pe duraté determinata stabilit prin
Contractul 872/19.02.2019.

ART.3 UTILIZARI INTERZISE
-orice alt tip de activitate la parterul cladirilor
-activitati productive poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin aportul de trafic creat
-statii de alimentare cu carburanti
-dotari comerciale in cladiri izolate sau pe parcela proprie
-cladiri pentru depozitare
-statii de intretinere auto
-spalatorii auto
-curatatorii chimice
-platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitéri de materiale refolosibile
-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente
-orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele adiacente

SECTIUNEA Ii: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- parcela din prezenta subzona are limite comune cu reteua principald de drumuri si accesele spre
obiective se vor face din aceste drumuri.

- intreaga suprafata a zonei studiate este structurata cu accese auto si pietonale catre viitoarele constructii.

- la amplasarea cladirilor se va tine cont d¢ ORDINUL NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI
SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate public privind mediul de viata al populatiei.
Astfel, amplasamentele vor respecta normele igienico sanitare privitoare la: separarea functiunilor, evitarea
incompatibilitatii functionale in zonele destinate locuirii si a functiunilor complementare ale acestora, dotarile
tehnico-edilitare, asigurarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor (locurile de parcare se vor
amenaja la o distanta de minim 5.00m fata de cladirile de locuinte ce au ferestre a incaperilor principale),
amenajarea platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, asigurarea insoririi corespunzatoare atat pentru locuintele proiectate cat si pentru cele invecinate
existente, respectarea parametrilor sanitari ( suprafete minime ale incaperilor de locuit, inaltimi, asigurarea
iluminatului si a ventilatiei naturale).

Din propunerea de amenajare, rezulta un ansamblu rezidential aerisit, cu distante intre cladiri ce
depasesc inaltimea cladirii celei mai inalte, respectandu-se astfel Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 in
ceea ce priveste insorirea, dar si in privinta amplasarii locurilor de parcare, ele fiind dispuse la o distanta de
minim 5.00m fata de ferestre ale incaperilor principale.

beton, statie pompe, access, conducta combustibil), 112934 (conducte subterane, statie pompe, pompe,
taluz protectie, camin retele, cuva rezervor, bazin pacura, rezervor carburanti, depozit materiale, rampa
descarcare, estacada), 112962 (spatiu depozitare materiale), 118148 (depozit lingouri fonta), 123190 (S5-
stalp estacada din beton armat), 123430 (S3-stalp estacada din beton armat), 123431 (S4-stalp estacada
din beton armat), 125207 (S2-stalp estacada din beton armat)
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S-au amenajat si zone pentru colectarea deseurilor menajere, zone situate la o distanta mai mare
de 10.00m fata de cladirile de locuit.
Analiza compatibilitatilor ~ functiunilor raportat la Ordinul nr. 119/2014:
- 15 metri intre zona de mica industrie si cea mai apropiata locuintd (Art. 5) - in situatia
de fata sunt minim 25m
- 15 metri intre scoald si cea mai apropiaté locuintd (Art. 14) - in situatia de fata sunt
minim 25m
20 metri in jurul bazinelor de apa
spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiv, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit (art 4)

Suprafata minima parcele:
Pentru constructii cu H max=2S+D+P+8+R, suprafata minima a parcelei va fi de: 700.00mp, cu
front stradal de minim 18.00m, in cazul constructiilor cuplate; 1000.00mp, cu front stradal de minim
30.00m, in cazul constructiilor izolate .

ART.5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI FATA DE AXUL CIRCULATIILOR
CAROSABILE COLECTOARE DE CATEGORIA A llI-A

- minim 3.50m fata de aliniamentul de la str. Camil Petrescu, sau retrase fata de aceasta
- minim 3.50m fata de aliniamentul de la str. Tudor Arghezi, sau retrase fata de acesta

- minim 12.00m fata de axul strazilor de incinta de categoria a Ill-a, sau retrase fata de acesta (conform
sectiunilor reprezentative din plansa U03' si U03")

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru aceasta zona, in situatia actuala, parcelele aferente constructiilor sunt delimitate de drumuri
de categoria a lll-a si/sau de circulatii carosabile colectoare, aplicandu-se, in acest caz, retragerea minima
fata de axul strazilor principale, cu respectrea distantei intre cladiri, egala cu inaltimea maxima la cornisa a
constructiei celei mai inalte.
Retrageri fata de limitele laterale:
- retragerea fata de limitele laterale pentru cladirile 25+D+P+6+R, cuplate la un calcan sau dispuse izolat,
va fi de minim 6.00m
- refragerea fata de limitele laterale pentru cladirile 2S5+D+P+8+R, cuplate la un calcan sau dispuse izolat,
va fi de minim 10.00m
Retrageri fata de limitele posterioare:
Cladirile se vor retrage la minim jumatate din inaltimea acesteia, dar nu mai putin de:
-6.00m pentru cladirile 25+D+P+6+R
-10.00m pentru cladirile 25+D+P+8+R

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceiasi parcela, conform regulamentului PUG
Brasov, se va face cu respectarea distantei de minim jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, caz in care
se vor realiza studii de insorire, conform ORDINULUI NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI
SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populafiei.
Regimul de construire propus este unul discontinuu (cladirile vor fi izolate si/sau cuplate).
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ART.8: CIRCULATII, ACCESE
« imobilelor trebuie sa li se asigure posibilitate de realizare a acceselor auto si pietonale
e pentru toate drumurile si strazile interioare se va asigura posibilitatea de folosire publica neingradita
o reteua de accese interioare parcelelor este dimensionatd conform caracterului, numarului si
dimensiunilor imobilelor propuse a se autoriza in faza D.T.A.C.. Se vor respecta prevederile
legislatiei si normelor specifice
o folosirea de catre autovehicule a acceselor pietonale prevazute pentru acest scop in prezentul

PUZ, pentru accesarea parcelelor sau imobilelor, nu este permisa. Exceptie la folosirea motorizata

a spatiilor pietonale pot face doar autovehicule care sunt parte a servicilor de aprovizionare,

pastrarea curateniei, servicii menajere si gospodarie publica, servicii de urgentd si asigurarea

ordinii publice, sau alte vehicule cu permisiune speciala.
o -este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice, a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare

Toate strazile se vor amenaja la nivel de imbrac&minte asfaltica.

Sistemul rutier proiectat va fi dimensionat corespunzator unui trafic de perspectiva de 10 ani fata de
anul de referinta.

Toate strazile se vor marca si semnaliza conform unui proiect de semnalizare rutierd aprobat in
comisia de circulatie din cadrul Primariei Municipiului Bragov.

In carosabil si in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza retele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat,
functie de ritmul de executje a obiectivelor din zona.

Intersectiile intre strazile interioare de utilitate publicd se realizeaza cu intersectii la nivel,
amenajate ca intersectii giratorii, intersectii amenajate cu insule de dirfjare a circulatiei sau intersectii cu
relatie doar de dreapta.

Strézile proiectate in incinta sunt strazi deschise circulatiei publice si se amenajeaza cu profilul
transversal tip conform standardelor i normativelor in vigoare.

Profil transversal strazile Zaharia Stancu si Camil Petrescu, cu urmatoarele caracteristici:
- se aplica pe strazi de categoria Il (Zaharia Stancu si strada Camil Petrescu)

- parte carosabila amenajaté cu doud benzi de circulatie pe sens

- |atimea unei benzi de circulatie: 3.50 m

- |atimea totald a carosabilului: 14.00 m

- zona verde (intercalatd cu stafji RAT), intre partea parosabila si pista de ciclisti

- scuar central (zona verde) intre sensurile de circulatie

- relatii de circulatii: stanga, dreapta (sau pe ambele directji), semaforizare sau intersectie giratorie
- trotuare cu latime minima de 2.00 m pe fiecare parte

- piste de ciclisti pe ambele partj, de 2.00 m [atime

- latime totald amenajata: 33.50 m

Profil transversal strada Tudor Arghezi:

- se aplica pe strazi de categoria lI

- parte carosabila amenajata cu doua benzi de circulafie pe sens
- latimea unei benzi de circulatie: 3.50 m

- Iatimea totala a carosabilului: 14.00 m
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- relatii de circulatii: stanga, dreapta (sau pe ambele directii), semaforizare sau intersectie giratorie
- trotuare cu Iatime minima de 2.00 m pe fiecare parte

- piste de ciclisti pe ambele partj, de 2.00 m latime

- 1&time totald amenajata: 30.00 m

Profil transversal tip 01 (strizi de categoria a lli-a - colectoare), ce vor intersecta strazile de legatura
(Zaharia Stancu, Tudor Arghezi si Camil Petrescu)

- parte carosabila cu latimea de 7.00m

- locuri de parcare pe ambele pari, cu dimensiunile 2.50m x 5.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 1.50m fiecare

- zona verde de o parte si de alta cu latimi variabile

- trotuare pietonale sau trotuare de garda pe fiecare parte, dupé zona verde

- strazile amenajate cu profil transversal tip 01 (strazi colectoare de categoria a-lll-a) vor avea un sistem
rutier dimensionat corespunzator unui trafic mediu (maxim 0.3 m.o.s = milioane osii standard)

Profil transversal tip 02 (strazi de folosinta locald, ce deservesc accesul cétre strazile colectoare si
catre parcarile aferente)

- parte carosabila cu latimea de 6.00m

- locuri de parcare pe ambele parti, cu cu dimensiunile 2.50m x 5.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 1.50m fiecare

- zona verde de o parte si de alta cu latimi variabile

- trotuare pietonale sau trotuare de garda pe fiecare parte, dupé zona verde

- strazile amenajate cu profil transversal tip B si C (strazi de folosinta locala de categoria a-1V-a) vor avea
un sistem rutier dimensionat corespunzator unui trafic mediu (maxim 0.3 m.o.s = milioane osii standard)

CIRCULATII PIETONALE
Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public.
Trotuarele vor avea latimea de minim1.50m, astfel incat sa permita accesul persoanelor cu handicap.

ART.9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii conform HG 525/1996 — Regulamentul general de
urbanism, atat la subsolurile cladirilor cat si la suprafata terenului amenajat. Accesul cafre parcarile
subterane se va face din incinta proprietatii.

De asemenea, in zona locurilor de parcare, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un
arbore.

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in-afara spatiului aferent domeniului
public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii autorizatiei de construire.

Se estimeaza realizarea a 2700 apartamente, precum si spatii comerciale, birouri si spatii cu alta
destinatie.

Locurile de parcare pentru toate functiunile vor fi asigurate ia demisolurile blocurilor de locuinte, in
parcari amenajate suprateran, in parcari rezidentiale supraetajate si de fip siloz.

La amenajarea locurilor de parcare se va avea in vedere realizarea de locuri de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati, locuri de parcare pentru masini electrice si locuri de parcare pentru vizitatori.

ART.10; INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Hmax=2S+D+P+8+R, Hmax=30.90m
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ART.11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- prevederea de baza este ca toate imobilele vor avea un aspect general urban cu caracter contemporan,
prin alegerea limbajului arhitectural si a materialelor de finisaj. Vor fi evitate pastisele arhitecturale. Aceasta
prevedere se va aplica in special imobilelor care prezinté fatade spre spatiul public.

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o0 perspectiva
descendenta din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare

- orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata,
plastic ondulat, efc

- pozitionarea antenelor de satelit si a altor instalatii nu se va face pe nici o fatada a imobilelor

- la nivelul parterului se pot amplasa reclame cu caracter permanent ale functiunilor din imobilele
respective.

- este interzisd montarea materialelor publicitare pe fatadele imobilelor de locuinte colective (bannere,
mash-uri si similare). Singura exceptie poate fi montarea acestora pe schele in momentul desfasurarii
santierelor de constructii in zona.

-pe cladiri cu alta destinatie decat locuire, este permisa montarea de bannere, mash-uri si similare.

ART.12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare

- se interzice conducerea supraterand a apelor meteorice, scurgerea acestora spre domeniul public sau

parcelele vecine

- se interzice dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel

- pozitionarea traseelor retelelor tehnico-edilitare in interiorul parcelelor se va face coordonat cu pozitia

acceselor auto si pietonale. Traseele retelelor vor fi accesibile din spatii cu acces neingradit.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectuarii Iucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitori.

- Realizarea retelelor edilitare se face pe cheltuiala investitorilor.

ART.13: SPATII LIBERE SI PLANTATE

-suprafata minima zone verzi: 20.00%

-se va planta minim un arbore la fiecare 100.00mp de spatiu liber

ART.14: IMPREJMURI

- imprejmuirile de orice fel spre accesele pietonale si strézile publice aflate in reteaua principala de circulatii
a PUZ nu sunt permise. Exceptii pot fi constituite de arcade, colonade sau pergole cu rol de delimitare
spatiald, care nu impiedica traversarea lor.

- imprejmuirile imobilelor, spre strazile propuse, pot fi realizate transparente, dublate de gard viu, cu o
inaltime maxima de 1.80m. Folosirea elementelor de material plastic sau tabla pentru imprejmuiri nu sunt
permise.

- blocarea temporara sau permanenta a fraseelor de acces auto si pietonale este interzisa.
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SECTIUNEA ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI -P.O.T.
-POTmax=35%

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.
-CUT max=3.48

UTR M2 zm -ZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME PANA LA 25+D+P+8+R
si/sau Hmax=15.00m la cornisa pentru constructiile de tip HALA

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE

« birouri, sedii de firme

« dotari pentru turism: hoteluri, apartamente in regim hotelier, agentii de turism, etc

« functiuni de tip comert

« restaurante, baruri, cafenele, cofetarii

« dotari pentru etnertainment, agrement, sport, recreere, in spatii acoperite si descoperite, in constructii noi
sau existente

» cladiri pentru parcaje publice sau private, colective sub- si supraterane, cladiri de parcaje supraetajate si
de tip siloz

» servicii: financiar bancare, juridice, asistenta medicala, sociale

« spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

« spatii plantate, scuaruri, gradini de cartier, parcuri, locuri de joaca pentru copii

« gospodarie publica (furnizare de energie si alte instalatii edilitare de interes local, spatii rezervate
deseurilor menajere), spatii tehnice rezervate pentru furnizarea de energie si alte instalatii edilitare de
interes local, spatii rezervate deseurilor menajere, spatii tehnice rezervate pentru: furnizare de energie etc)

» dotari sociale si culturale, publice si private

» gtaje tehnice, situate la nivelul superior al cladirilor

* locuire

» depozitare in constructii de dimensiuni cu suprafata construita de maxim 1000.00mp

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

» locuinte de serviciu integrate in alte imobile cu functiuni de birouri (asigurarea locurilor de parcare
necesare,asigurarea accesului separat pentru acest tip de locuinte)

» dotari pentru invatamant (gradinite, crese, centre educationale pentru copiii angajatilor complexutrilor de
birouri si/sau comerciale, sisteme after school etc, cu respectarea HG 525/96 si a normativelor de
proiectare specific — POT, CUT, alinieri, retrageri, inaltimi).

« spalatorii auto doar la parterul cladirilor de parcaje supraetajate sau alte functiuni decat locuire, cu
respectarea art. 5 din ord. Min. Sanatatii 119/2014-legislatie privind ordinea si sanatatea publica

« depozitare de marfuri apartinatoare functiunilor comerciale
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« pavilioane, foisoare sau chioscuri, cu conditia sa se incadreze in indicatorii urbanistici admisi si sa nu
diminueze procentul minim de zone verzi pentru zona functionala (cele amplasate pe zonele verzi,
suprafata sa nu depaseasca 20-30mp, cu activitati comerciale sezoniere, activitati artistice, etc)

ART.3 UTILIZARI INTERZISE

« productie industriala

+ activitati poluante

+ statii de alimentare cu carburanti

* service auto

+ abatoare

« orice alte functiuni decat cele admise si cele admise cu conditionari

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELE! (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- parcela din prezenta subzona are limite comune cu reteua principala de drumuri

- intreaga suprafata a parcelei este structurata cu accese auto si pietonale catre viitoarele constructii.

- in cazul unei dezmembrari, suprafata minima a parcelei va fi de 700.00mp, cu front stradal de minim
18.00m, in cazul constructiilor cuplate; 1000.00mp, cu front stradal de minim 30.00m, in cazul constructiilor
isolate

ART.5: AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
- amplasarea constructiilor se va face la minim 3.50m fata aliniamentul de la str. Camil Petrescu si a prelungirii
strazii Tudor Arghezi, sau retrase fata de aceasta

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retrageri fata de limitele laterale:

~cladirile cu regim de inaltime maxim 2S+D+P+8+R, se vor retrage la o distanta de jumatate din inaltimea masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 10.00m

-cladirile cu regim de inaltime maxim P+6 si/sau cladiri de tip hala cu H=15.00m la cornisa, se vor retrage la o
distanta de jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 6.00m

Retrageri fata de limitele posterioare:

—cladirile cu regim de inaltime maxim 25+D+P+8+R, se vor retrage la o distanta de jumatate din inaltimea masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 10.00m

-cladirile cu regim de inaltime maxim 2S+D+P+6 si/sau cladiri de tip hala cu H=15.00m la cornisa pentru cladirile tip
hala, se vor retrage la o distanta de jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 6.00m

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceiasi parcela, se va face cu respectarea
distantei de minim jumatate din inaltimea cladirii mai inalte.
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ART.8: CIRCULATI, ACCESE

- imobilelor trebuie s li se asigure posibilitate de realizare a acceselor auto si pietonale.

-pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public. Trotuarele vor
avea latimea de minim1.00m

Profil transversal strada Camil Petrescu, cu urmatoarele caracteristici:

- se aplica pe strazi de categoria II (str. Camil Petrescu)

- parte carosabila amenajatéd cu doua benzi de circulatie pe sens

- latimea unei benzi de circulatie: 3.50 m

- |atimea totala a carosabilului: 14.00 m

- zona verde (intercalata cu statii RAT), intre partea parosabila si pista de cicligti
- scuar central (zona verde) Tntre sensurile de circulatie

- relatii de circulatii: stanga, dreapta (sau pe ambele directii), semaforizare sau intersectie giratorie
- trotuare cu latime minima de 2.00 m pe fiecare parte

- piste de ciclisti pe ambele partj, de 2.00 m latime

- |atime totald amenajata: 33.50 m

Profil transversal strada Tudor Arghezi:

- se aplica pe strazi de categoria Il

- parte carosabila amenajata cu doua benzi de circulatie pe sens

- |atimea unei benzi de circulafie: 3.50 m

- |atimea totala a carosabilului: 14.00 m

- relatii de circulatii: stanga, dreapta (sau pe ambele directji), semaforizare sau intersectie giratorie
- trotuare cu latime minima de 2.00 m pe fiecare parte

- piste de ciclisti pe ambele parti, de 2.00 m latime

- [atime totald amenajata: 30.00 m

ART.9; STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- toate locurile de parcare necesare tuturor functiunilor de pe parcela trebuie rezolvate pe parcela proprie.
- locurile de parcare nu pot fi rezolvate pe zone verzi
- toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in-afara spatiului aferent domeniului public, in
conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii autorizatiei de construire.
- locurile de parcare pentru toate functiunile vor fi asiguratein parcari amenajate subterane, supraterane, in
parcari rezidentiale supraetajate si de tip siloz.
- la amenajarea locurilor de parcare se va avea in vedere realizarea de locuri de parcare pentru persoanele
cu dizabilitati, locuri de parcare pentru masini electrice si locuri de parcare pentru vizitatori.
- de asemenea, in zona locurilor de parcare supraterane, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un
arbore.

Se doreste realizarea unei parcari supraetajate cu caracter privat si public prin care se vor asigura
locurile de parcare aferente spatiilor locative, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul
solicitarii autorizatiei de construire.

ART.10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
MAXIM 2S+D+P+6-8+Er, H max=30.90m si/sau Hmax cornisa=15m pentru cladirile tip hala
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ART.11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- prevederea de baza este ca toate imobilele vor avea un aspect general urban cu caracter contemporan,
prin alegerea limbajului arhitectural si a materialelor de finisaj. Vor fi evitate pastisele arhitecturale. Aceasta
prevedere se va aplica in special imobilelor care prezinta fatade spre spatiul public.

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”

- e va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-0 perspectiva
descendenta din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare

- orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast

- sunt interzise imitaiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata,
plastic ondulat, etc

- pozitionarea antenelor de satelit si a altor instalatii nu se va face pe nici o fatada a imobilelor.

ART.12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare

- se interzice conducerea suprateranad a apelor meteorice, scurgerea acestora spre domeniul public sau
parcelele vecine

- se interzice dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel

- lucrarile de investitii, inclusiv autorizarea constructiilor, pot fi demarate numai dupa realizarea completa a
infrastructurii pe spatiile publice (echipare tehnico-edilitard, circulati auto si pietonale, spatii libere) -
necesara functionarii imobilului in cauza in formula definitiva

- pozitionarea fraseelor retelelor tehnico-edilitare in interiorul parcelelor se va face coordonat cu pozitia
acceselor auto si pietonale. Traseele retelelor vor fi accesibile din spatii cu acces neingradit.

-costurile dezvoltarii retelei edilitare intra in sarcina investitorului

ART.13: SPATII LIBERE SI PLANTATE

- spatiile libere sunt prevazute pentru recreere si vor fi amenajate corespunzator, ca si scuaruri, locuri de
joaca, cu un caracter verde prioritar.

- constructiile permise in zonele verzi pot fi: mobilier urban inclusiv chioscuri si pavilioane, care nu aduc
dezavantaje caracterului general de recreere al spatiilor.

-se vor planta arbori dupa formula: 1 copac ta 100.00mp

-zonele verzi vor fi administrate in sistem privat

-suprafata minima spatii verzi: 20% pentru constructile cu regim maxim de inaltime 2S+D+P+8+R, iar
pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+6 si de tip hala, cu Hmax=15.00m, sau pentru cladirile
existente ce se mentin, suprafata minima de spatii verzi se va asigura cu respectarea Anexei 6 din
HG525/96.

ART.14: IMPREJMURI

- imprejmuirile pot fi realizate din zidarie, metal sau lemn, gard din plasa de sarma dor cu conditia sa fie
dublat de vegetatie, cu inaltime maxima de 1.80m. Folosirea elementelor de material plastic sau tabla
pentru imprejmuiri nu sunt permise.

- blocarea temporara sau permanent a traseelor de acces auto si pietonale este interzisa.
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SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTIl  28+D+P+6-8+Er - POTmax=35% (cu posibilitatea acoperirii restului curtii cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8.00m) panala POTmaxim=60%)

PENTRU CONSTRUCTII CU H max =P+6 sau 15.00m la cornisa pentru constructii de tip hala-
POTmax=60%

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.

PENTRU CONSTRUCTIl  2S+D+P+8+Er - CUTmax=4.2

PENTRU CONSTRUCTII CU H max =P+6, CUTmax=2.4
Pentru constructii de tip hala, 15.00m la cornisa - CUT max volumetric=8.5

UTR ZI-ZONA INVATAMANT -scoala gimnaziala

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE

« dotari pentru invatdmant (scoala gimnaziala)

« spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si recreere
- etaje tehnice, situate la nivelul superior al cladirilor

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- pavilioane, foisoare sau chioscuri (amplasate pe zonele verzi, suprafata sa nu depaseasca 20-30mp, cu
activitati comerciale sezoniere, activitati artistice, efc)

ART.3 UTILIZARI INTERZISE
Orice alte functiuni in afara de cele admise si cele admise cu conditionari.

SECTIUNEA 1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- parcela din prezenta subzona are limite comune cu reteua principald de drumuri si accesele spre
obiective se vor face din aceste drumuri.

- intreaga suprafata a parcelei este structurata cu accese auto si pietonale catre viitoarele constructii.

- suprafata minima a parcelei va fi de 8000.00mp
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ART.5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
minim 8.00m fata de aliniamentu! strazii Zaharia Stancu, sau retrase fata de acesta

minim 12.00m fata de axul strazilor de incinta de categoria a lll-a, sau retrase fata de acesta

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Retrageri fata de limitele laterale:
-se va construi la o distanta minima de 5.00m fata de limita de proprietate, sau retras fata de aceasta.

Retrageri fata de limitele posterioare:
-se va construi la o distanta minima de 5.00m fata de limita de proprietate, sau refras fata de aceasta.

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceiasi parcela-minim H/2 a cladirii mai inalte.

ART.8: CIRCULATII, ACCESE

- imobilelor trebuie s li se asigure posibilitate de realizare a acceselor auto si pietonale.

-pe terenurile studiate se vor amenaja accese carosabile si alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul
public. Trotuarele vor avea latimea de minim1.50m, astfel incat sa permita accesul persoanelor cu
handicap.

- accesul carosabil se va face printr-o bretea cu sens unic, paralela cu strada Zaharia Stancu, avand relatie
de dreapta

ART.9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— locurile de parcare nu pot fi rezolvate pe zone verzi

- accesul catre locurile de parcare se va face din breteaua paralela la strada Zaharia Stancu, cu o relatie de
dreapta

-se va respecta art. 5 din HG 525/96

ART.10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Hmax=S+P+2

ART.11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- prevederea de bazad este ca toate constructile vor avea un aspect general urban cu caracter
contemporan, prin alegerea limbajului arhitectural si a materialelor de finisaj

- vor fi evitate pastisele arhitecturale

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii de scoala si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile inalte

- orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata,
plastic ondulat, etc

- pozitionarea antenelor de satelit si a altor instalatii nu se va face pe nici o fatada a imobilelor.
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- este interzisd montarea materialelor publicitare pe fatadele imobilelor (bannere, mash-uri si similare).
Singura exceptie poate fi montarea acestora pe schele in momentul desfasurérii santierelor de constructii in
Zona.

ART.12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare

- se interzice conducerea supraterand a apelor meteorice, scurgerea acestora spre domeniul public sau
parcelele vecine

- se interzice dispunerea vizibila a cabluriior de orice fel

~ lucrarile de investitii, inclusiv autorizarea constructiilor, pot fi demarate numai dupé realizarea completa a
infrastructurii pe spatiile publice (echipare tehnico-edilitara, circulatii auto si pietonale, spatii libere) -
necesara functionarii imobilului in cauza in formula definitiva

- pozitionarea traseelor retelelor tehnico-edilitare in interiorul parcelelor se va face coordonat cu pozitia
acceselor auto si pietonale. Traseele retelelor vor fi accesibile din spatii cu acces neingradit.

-costurile dezvoltarii retelei edilitare intra in sarcina investitorului pentru construirea scolii (Municipiul
Brasov).

ART.13: SPATII LIBERE S| PLANTATE
~ gpatiile libere sunt prevazute pentru recreere si vor fi amenajate corespunzator functiunii
-suprafata minima de zone verzi va respecta Anexa 2 din HG 525/96

ART.14: IMPREJMURI

- imprejmuirile pot fi realizate din zidarie, metal sau lemn, gard din plasa de sarma dor cu conditia sa fie
dublat de vegetatie, cu indiime maxima de 1.80m. Folosirea elementelor de material plastic sau tabla
pentru imprejmuiri nu sunt permise.

- blocarea temporara sau permanenta a traseelor de acces auto si pietonale este interzisa.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
-POT pentru zona de invatamant max 25%, conform anexei 2, 222 din HG 525/96 actualizata

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.
-CUT pentru zona de invatamant max 0.75

UTR ZV-ZONA VERDE
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE
-spatii plantate, scuar, parc
-zone verzi amenajate peisagistic
-perdea de arbori
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~circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna

-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibila sau pentru diferite tematici, activitati sportive, alimentatie publica si comert in constructii
provizorii de tip rulota)

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL:
-cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a nu
avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ART.3 UTILIZARI INTERZISE
Orice alte functiuni in afara de cele admise si cele admise cu conditionari.

SECTIUNEA 1lIl: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELE! (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform PUZ, suprafata scuarului va avea 5000mp

ART.5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- puecazul

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Retrageri fata de limitele laterale:

- nue cazul

Retrageri fata de limitele posterioare:
- nue cazul

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nuecazul

ART.8: CIRCULATII, ACCESE
-se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale

ART.9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-parcajele adiacente, se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice

ART.10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
nu e cazut

ART.11: ASITECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nuecazu

- cladirile provizorii, sezoniere, ce vor deservi diverse activitati/ evenimente, vor fi adecvate spatiilor verzi
propuse
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ART.12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate menajere si pluviale, iluminatul public

ART.13: SPATII LIBERE SI PLANTATE
-suprafata minima de zone verzi = 90%

ART.14: IMPREJMURI
- scuarurile si fasiile plantate nu se vor ingradi; vor putea fi separate, prin gard viu sau mobilier urban.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
-POT maxim admis - 10%

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI-C.U.T.
-CUT -nu e cazul

UTR ZVt
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE

-circulatii carosabile si pietonale

-plantatji inalte, medii gi joase

-sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
-mobilier urban

-edicule, componente ale amenajarii peisagere

-grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-Acces auto pentru intretinere, interventji, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional gi limitat.

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa
fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu producé poluare fonica sau
de alta natura.

ART.3 UTILIZARI INTERZISE
Orice alte functiuni in afara de cele admise si cele admise cu conditionari.
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SECTIUNEA II: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- latimea zonei verzi fata de infrastructura pentru circulatile majore, va respecta normele in vigoare

ART.5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
nu e cazul

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Retrageri fata de limitele laterale:
nu e cazul
Retrageri fata de limitele posterioare:;
- nuecazul

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
nu e cazul

ART.8: CIRCULATII, ACCESE
-se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi fratate ca alei principale

ART.9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-parcajele adiacente, se vor dimensiona si dispune in afara circulatilor publice

ART.10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
nu e cazul

ART.11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu e cazul

ART.12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate menajere si pluviale, iluminatul public

ART.13: SPATII LIBERE SI PLANTATE
-toata suprafata terenului ramas liber, dupa amenajarea zonelor de circulatii carosabile si pietonale, se va
amenaja cu spatii verzi.

ART.14: IMPREJMURI
- scuarurile si fasiile plantate nu se vor ingradi; vor putea fi separate, prin gard viu sau mobilier urban.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
-POT -nu e cazul

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI-C.U.T.
-CUT -nu e cazul
Intocmit,

Urb. Gabriela Micioiu




