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DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat de catre
Consiliul Local Brasov in temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢ din Legea 215/2001, in conformitate si in
aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/ 1996.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementéri, corelate la
nivelul zonei studiate, cu scopul de a reglementa aplicarea principiilor de dezvoltare ale zonei in
raport cu potentialul localitatii siin interesul general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare specifica, detaliata, referitoare la: modul de utilizare a terenurilor, modul de realizare
si utilizare a obiectivelor de investitie propuse de elaboratorul P.U.Z. in zona studiata.

RLU explica si detaileaza sub forma unor prescriptii sirecomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea
urmaririi §i aplicarii acestuia pentru intreaga zona reglementata.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin PUZ.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmétoarele acte legislative
in vigoare la data intocmirii documentatiei:

e Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU,
aprobat prin ordinul MLPAT21/N/2000
LEGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

* ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

e GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.

e GM-007 /2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.

Codul civil

Legea 50/1991, republicata

Legea 10/ 1995, republicata

Legea locuintei 114/1996 republicata

Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau acele prevederi cuprinse In documentatiile de

urbanism sau amenajarea teritoriului intocmit anterioare ale caror efecte se regasesc in configuratia

spatiald a zonei sau care sunt in acord cu directiile majore de dezvoltare.

. " 0 @

Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafetele de teren aflate in UAT Brasov,
avand o suprafata totala de 42607.55 m?, situat la nordul localitatii. Zona este delimitata de: la E, SE,
S - centrul comercial Coresi (teren CF152464), la V - strada 13 Decembrie si la N strada Henri
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Coanda. in afara zonificarii propuse prin P.U.Z., pe coltul de SV al insulei marginite de circulatii,
rdmane constructia existenta cu regim de inaltime 2S+P+8E+Er, amplasata pe parcela din CF152224.

(8) Regulamentul Local de Urbanism se aplicéd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor amplasate pe terenul reglementat prin P.U.Z.

(8) Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa U03 - Reglementari
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor.

(10) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a
prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente acestora, cét si a
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor
de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii i sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de .
inundatii, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(11) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, cu exceptia cazurilor in care este precizata obligativitatea elaborarii unor Planuri
Urbanistice de Detaliu, pentru determinarea tuturor conditionarilor de reglementare.

1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

(12) Prevederile PUZ si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat cu ordinul Hotararea nr. 525/27.06.1996 si Legea nr. 50/1991.

(13) Prezentul RLU se fundamenteaza pe prevederile documentatiei de urbanism 17g faza PUG Mun.
Brasov, aprobat prin HCL nr. 144 /2011, prelungit cu HCL nr 117/2021, si HCL nr. 1082/2025, péna la
intrarea in vigoare a noului Plan Urbanistic al Municipiului Bragsov, dar nu mai mult de 10 ani de la data
depasirii termenului de valabilitate: zona functionald mixta alcatuita din: M3c+M2.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG, in subzona functionald M2, pentru un .
regim de indltime sub P+8E, se va urma regulamentul aferent M3a, M3c.
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PREVEDERI PENTRU ZONE FUNCTIONALE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenurilor, zone functionale propuse, indicatori urbanistici

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural — urbanistica a zonei:

(1) Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de functiunile stabilite.

(2) Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea
propusa in cadrul PUZ - ului.

(3) Masurile de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru organizarea

functionala si spatiala a zonei vor urmari stabilirea unor reglementari specifice al caror efect sa contribuie
la dezvoltarea armonioasa si controlata a zonei.

ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE
ZF11 Zona locuinte si functiuni complementare

Szl - Subzona locuintelor colective fnalte cu maxim P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara limitelor zonei protejate;

ZF08 Zona mixta

S$zCc - Subzona mixta, situata in afara limitelor zonei protejate;
ZF10 Zona comert Si servicii

SzCs - Subzond de servicii comerciale cu caracter local, situata in afara limitelor zonei protejate;
ZF18 Zona invatamant

SzE - Subzona destinatad invatdmantului preuniversitar privat;
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ZFT1 ZONA LOC

Zona locuinte si functiuni complementare se compune din urmatoarele subzone:

SzL Subzona locuintelor colective inalte cu maxim P+10 niveluri, formand ansambluri

preponderent rezidentiale, situate in afara limitelor zonei protejate;

SzL - Subzona locuintelor colective inalte cu maxim P+10 niveluri,

formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara limitelor zonei

protejate;

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Subzona locuinte colective inalte (P+10), caracterizatd de functiunea rezidentiala.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit urmatoarele functiuni:

a)
b)
c)

d)

e)

g
h)

Locuinte colective si dotari aferente zonei de locuire;

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, imprejmuiri;

Functiuni turistice de tip hotel sau hotel-apartament si dotari aferente functionarii
acestora (alimentatie publica etc.)

Functiuni comerciale, birouri si servicii, functiuni complementare locuirii (gradinite,
crese, farmacii, comert alimentar si nealimentar, cabinete de libera practica (ex. cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura
§i asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare
si design, birouri individuale de consultanta), ateliere de arta, studiouri fotografice,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie,
rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor,
cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar sau alte activitati manufacturiere negeratoare de
zgomot sau emisii de orice fel si fara depoazitari etc.)

Scuaruri publice;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Anexe gospodaresti care nu produc disconfort (garaj, magazie) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp;

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996

si/sau HGR 1739/2006vecinilor cu locuinte.

(2) Se permit cu conditionari §i urmatoarele categorii de lucrari:

a)

Schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru

categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru comert si servicii din functiunile admise.
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b)  Lucréri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui
intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna.
Lafaza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care intra
sub incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014 si HGR 571/2016.

 Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea distantelor minime de siguranta fata de
statia PECO si fata de elementele combustibile, conform cerintelor din NP-037/99 (pentru
instalatii G.P.L.) si NP 004-05 (pentru rezervoare de carburant), inclusiv in conditiile aplicarii
reducerilor justificate tehnic prevazute de aceste normative.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(3) Orice alte utilizari in afara de cele mentionate la utilizari permise / utilizari permise cu
conditionari.

{4)  Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente

(5) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
implica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(6)  Seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Sunt construibile parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) au asigurat accesul carosabil la un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita;

b) respectad conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei, respectiv: suprafata
minima de 1000 mp si lungimea frontului la strada de minimum 30.00 m, indiferent de regimul
juridic al strazii (public sau privat).

{2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) lit. b) parcelele legal constituite anterior aprobarii
prezentei documentatii, acestea fiind considerate construibile.

ARTICOLULS5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public al circulatiilor (strézi, drumuri) gi terenurile
apartindnd proprietatilor private.
in cazul subzonei SzL, terenul nu se invecineazd cu circulatii publice (cu exceptia accesului
pietonal dinspre 13 Decembrie), circulatiile fiind realizate prin drumuri de incinta in regim privat,
motiv pentru care notiunea de aliniament nu este aplicabila.
Pentru legatura pietonald a subzonei cu Strada 13 Decembrie se va pastra o distantd minima de
37 m de la aliniament.

(2) Fata de cadile de circulatie interioare se va respecta alinierea minima propusa in plansa U03 -
REGLEMENTARI URBANISTICE, respectiv: 8.00 m fata de axul drumului de incinta reglementat.
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ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Fata de limitele laterale - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu
respectarea unei distante minime de 1/3 din indltimea constructiei la cornisa, dar nu mai putin de
2.00 m pentru nivelurile inferioare (P+mezanin+1E), pentru care se poate asigura un POT de 60%
si respectiv 1/3 din inaltimea constructiei la cornisad, dar nu mai putin de 10.00 m pentru nivelurile
superioare, pentru care se poate asigura un POT de 35%.

(2) Pentru limita laterald spre 13 Decembrie (corp 4), nivelurile superioare ale constructiilor de

locuinte se vor retrage succesiv fatd de limita de proprietate, astfel incat sa fie respectata conditia

de asigurare a unei distante minime egale cu inaltimea constructiei raportata la fiecare nivel retras
fata de constructia de pe parcela adiacenta, in vederea asigurarii insoririi.

(3

Fatd de limita posterioard - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu .
respectarea unei distante minime de 1/3 din inaltimea constructiei la cornisa, dar nu mai putin de

2.00 m pentru nivelurile inferioare (P+mezanin+1E), pentru care se poate asigura un POT de 60%
sirespectiv 1/3 din inaltimea constructiei la cornisa, dar nu mai putin de 10.00 m pentru nivelurile
superioare, pentru care se poate asigura un POT de 35%.

(4

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea distantelor minime de siguranta fata de
statia de distributie carburanti si fatd de elementele combustibile, conform prevederilor
normativelor NP 037/99 si NP 004-05, inclusiv in conditiile aplicarii reducerilor justificate tehnic
prevazute de acestea.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

{1) Amplasarea cladirilor cu functiune de locuire se va realiza astfel incdt sa se asigure insorirea
incaperilor de locuit pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, atat pentru locuintele
propuse, cat si pentru cele invecinate.

In situatia in care, prin proiectul de amplasare, distanta dintre cladiri este mai mica sau cel mult
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va elabora studiu de insorire la faza DTAC, care sa .
demonstreze respectarea prevederilor Ordinului nr. 119/2014, Anexa 1, art. 11, privind asigurarea
conditiilor de insorire si a distantelor minime de protectie sanitara.

Prezenta reglementare se aplica exclusiv spatiilor cu functiune de locuire (incéaperi de locuit) si nu

este aplicabila spatiilor cu alte functiuni, precum comert, servicii s.a., chiar daca acestea sunt
amplasate in cladiri care adapostesc preponderent locuinte.

(2

—

Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela - se va realiza cu respectarea
normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu, in functie de GRF al
constructiilor proiectate, conform P118-1/2025.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau dacéa accesul este realizat printr-un drum de acces privat sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate, dimensionat in
conformitate cu utilizarile propuse.
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(2) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesurile sialeile in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia normala
si accesul usor pentru mijloacele de transport specifice, precum si pentru mijloacele de
interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare i a ambulantei.

(3

(a
(5

Toate strazile si parcarile publice se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare.

In carosabil si in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza retele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

(6) Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat,

functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

in amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale, se
impune ca finisajul circulatiei sa fie astfel rezolvat incat sa asigure siguranta utilizatorilor
(prevenirea posibilelor accidentari -ex. alunecare) si se recomanda utilizarea unor materiale
corelate aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi, cromatica).

(7

ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor (in
cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) i vor fi dimensionate pentru
acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

(3) Necesarul de locuri de parcare se va asigura in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996, cu

modificarile si completarile ulterioare, asigurarea locurilor de parcare realizandu-se atat la

subsolurile cladirilor cat si suprateran.

—_—

(4) in conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate la sol pentru parcarea autovehiculelor vor

fi situate la distante de minimum 5.00 m de ferestrele camerelor de locuit.

ARTICOLUL 10. iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Indltimea maxima admisibild a cladirilor la cornisa, in planul fatadei, nu va depasi 39.00 m
(S/D+P+Mez+8-10E) sau cota maximd admisa 591.00 RMN, conform incadrérii in harta de servituti
aeronautice.

(2) Regim de indltime maxim propus S/D+P+Mez+8-10E
S - subsol, D-demisol, P-parter, E-etaj

(3) Regim de inaltime minim P
P-parter

Nota - Pentru accente de inaltime de tip S+P+14-15E autorizarea se va realiza conditionat de
elaborarea si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), in vederea
fundamentarii integrarii volumetrice si a impactului asupra vecinatatilor.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
contdeimaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura
cladiritor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si a zonei gi va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

(3) Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona,
fiind posibila si armonia prin contrast.

Acoperis si invelitori:
(4} Se admitinvelitorile de tip terasa.

{(5) Jgheaburile siburlanele din tabla vopsita vor avea culoriinchise cu caracter metalic. Suntinterzise
vopsitoriile stridente.

Materiale pentru fatada:

(6) Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiala, lemn, piatra, materiale
naturale.
(7) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:

alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.
(8) Este interzisa folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).
Tamplarii:
{9) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, bej, maro, gri, gri antracit sau nuante apropriate de acestea.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa, canalizare
si alimentare cu gaze naturale, eliberarea autorizatiilor de construire fiind conditionata de
asigurarea accesului imobilelor la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizorin
parte.

(2) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se
amplaseaza in afara circulatiei publice - in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in
ganguri sau n alta solutie care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia;

(3) Se recomand3 utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala,
turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice §i termice

(4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau
ale furnizorilor de utilitati este interzisa

(5) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati

(6) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:
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(7

(8

©

La nivel de parcela:
solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor

pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteaua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta;

va filimitata la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;
Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de
urgenta se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice
precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate
doua surse independente de energie.
Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau alte
circulatii cu caracter public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1

)

(3)

(4)

Seva mentine un procentde zone verzi, insumand minim 30% din suprafata parcelelor de locuit.
Din totalul suprafetei de spatii verzi, minimum 20% din suprafata terenului va fi amenajata pe
sol natural. Diferenta pana la atingerea procentului total de 30% va fi realizata prin spatii verzi
amenajate pe constructii (terase verzi, acoperisuri verzi).

Zonele verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori si arbusti ornamentali sau specii de
pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante straine,
invazive sau care pot crea disconfort. in fazele urmatoare de proiectare se vor detalia
amenajarile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii minerale - spatii plantate etc.).
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatillor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.

in acest caz, se recomanda replantarea, in locul vegetatiei eliminate, a unor specii locale de
arbori sau arbusti, adaptate conditiilor climatice si solului din zona, pentru a mentine echilibrul
ecologic si a contribui la pastrarea biodiversitatii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2.00 m din care un
soclu opac cu indltimea minima de 0.3m si inaltimea maximd de 0.8m si o parte
transparenta/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn/ lemn compozit de culoare
maro inchis sau gri antracit, fixate pe structuri metalice sau un sistem similar, care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Se recomanda ca imprejmuirile sa fie
dublate de garduri vii;
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(2) Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(3) Pelimitele laterale si posterioare imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2.00 metri si vor fi
realizate similar cu cele de la strada sau din plasa bordurata dublata de plante agatatoare/gard
viu.

(4) Constructiile pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot
utiliza suprafata cuprinsa intre aliniament si alinierea constructiei ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ili - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT max 35 % pentru proiectia la sol a constructiei inalte, cu posibilitatea extinderii parterului,
mezaninului si etajului 1 pana la POT max 60.00 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI(C.U.T.)

C.U.T. maxim = 4.00

ZF08 ZONA MIXTA

Zona mixta se compune din urmatoarele subzone:
SzCc Subzona mixta, situata in afara limitelor zonei protejate;

SzCc - Subzona mixta, situata in afara limitelor zonei protejate;

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)  Zona se caracterizeaza prin flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si
public, formand linearitati comerciale si de servicii in zonele noi de expansiune urbana.

(2) Astfel, zona mixta este constituitd in mare parte din constructii de servicii $i comert, mici
activitati manufacturiere si depozitare cu impact redus asupra mediului.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si
care corespund cu caracterul zonei.

(2) Se admit urmatoarele functiuni:

a) Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier.

b) Locuinte de serviciu.
c) Servicii financiar-bancare, posta si telecomunicatii;
d) Sedii de companii si firme;

e) Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;
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f) Comernt, alimentatie publicd, magazine generale si supermarketuri;

g) Activitati culturale (biblioteca, galerie de arta);

Ateliere de confectii textile, pielarie, incaltaminte;

Z

i) Unitati de ambalare si etichetare produse;
i) Tipografii, legatorii, ateliere de prelucrare hartie si carton;
Ateliere de tamplarie, finisaje usoare, mobila din panouri prefabricate;

) Unitati de reparatii electronice, electrice, IT&C (inclusiv reciclare componente nepericuloase);

=

m) Microfabrici de produse artizanale sau cosmetice (fara emisii, fara manipulare substante
toxice);

n) Activitdti de productie publicitara (gravura, imprimare, signalistica);

o) Ateliere de prototipare sau productie 3D (inclusiv componente mecanice usoare);

p) Unitati de intretinere si reparatii utilaje de birou si instrumente de precizie;

q) Laboratoare tehnologice sau incubatoare de productie cu impact minim asupra mediului.

r} Spatii libere pictonale, spatii plantate, amenajari publice;

s) Parcaje la sol si multietajate.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996 si HGR

nr.1739/2006.

(3) Activitatile de productie si servicii cu caracter mestesugaresc sau artizanal, microproductie sunt

permise doar in masura in care:

nu genereaza disconfort fonic, vibratii, emisii sau trafic greu peste limitele legale (HG 525/1996,
art. 14 si 15);

respectd regimul de protectie sanitard conform OMS 119/2014 si HGR 1739/2006 privind
clasificarea activitatilor industriale dupa impactul de mediu;

sunt compatibile cu locuirea si functiunile dominante ale zonei;

au avizele de mediu si acordurile de functionare corespunzétoare.

(4) Se admit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui front dedicat altor functiuni;

accesul autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie secundare
si sa fie organizat astfelincat sa nu perturbe traficul.

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea distantelor minime de siguranta fata de
statia de distributie carburanti si fata de elementele combustibile, conform cerintelor din NP-
037/99 (pentru instalatii G.P.L.) si NP 004-05 (pentru rezervoare de carburant), inclusivin conditiile
aplicarii reducerilor justificate tehnic prevazute de aceste normative.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(5) Orice alte utilizari in afara de cele mentionate la utilizari permise / utilizari permise cu conditionari.

(6) Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de

pe parcelele adiacente
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(7) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
implica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(8) Orice alte interventii se vor implementa prin studii de specialitate.

{9) Seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Sunt construibile parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) au asigurat accesul carosabil la un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita;

b) respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei, respectiv: suprafata
minima de 1000 mp si lungimea frontului la strada de minimum 30,00 m, indiferent de regimul
juridic al strazii (public sau privat).

(2) Sunt exceptate de \a prevederile alin. (1) lit. b) parcelele legal constituite anterior aprobarii
prezentei documentatii, acestea fiind considerate construibile.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile vor respecta alinierea minima propusd in plangsa U03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE, respectiv 5.00 m fata de aliniament pentru strada Henri Coanda, sau pastrandu-se
alinierea frontului constituit existent.

in cazul limitelor laterale si posterioare unde exista constructii edificate amplasate la o distanta
mai mica, se admite mentinerea alinierii/retragerii existente fata de limitd pentru toate
constructiile, cu respectarea prevederilor Codului civil.

(2

(3) Fatad de caile de circulatie interioare se va respecta alinierea minima propuséa in plansa U03 -
REGLEMENTARI URBANISTICE, respectiv: 8.00 m fatd de axul drumului de incintd reglementat
pentru profil TIP1, 8.00 m fata de axul drumului de incinta reglementat pentru profil TIP2, 8.00 m
fatad de axul drumului de incinta reglementat pentru profil TIP3, 5.00 m fata de axul drumului de
incinta reglementat pentru profil TIP4.

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea distantelor minime de siguranta fata de
statia de distributie carburanti si fatd de elementele combustibile, conform cerintelor din NP-
037/99 (pentru instalatii G.P.L.) si NP 004-05 (pentru rezervoare de carburant), inclusivin conditiile

aplicarii reducerilor justificate tehnic prevazute de aceste normative.

(4

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - amplasarea constructiilor in interiorul
parcelelor se va realiza cu respectarea unei retrageri minime de 2.00 m.

(2) Tn cazul limitelor laterale si posterioare unde exista constructii edificate amplasate la o distanta
mai micd, se admite mentinerea alinierii/retragerii existente fatd de limitd pentru toate
constructiile, cu respectarea prevederilor Codului civil.
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(3) Constructiile existente (a data aprobarii prezentei documentatii pot fi amplasate sau extinse pe
" aliniament sau pe limitele laterale sau posterioare ale parcelei, in continuarea constructiei
existente (daca aceasta este amplasata pe aliniament sau limite).

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

{1) Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela - se va realiza cu respectarea
normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu, in functie de GRF al
constructiilor proiectate, conform P118-1/2025.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Parcelele pot fi construibile numai dacd au asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau daca accesul este realizat printr-un drum de acces privat sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate, dimensionat in
conformitate cu utilizarile propuse.

(2) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

—_—

(3) Accesurile sialeile inincintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia normala
si accesul usor pentru mijloacele de transport specifice, precum si pentru mijloacele de

interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si @ ambulantei.

—_—

(4) Toate strazile si parcérile publice se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare.

(5

—

in carosabil si in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza retele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

—_

(6) Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat,
functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

(7) In amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale, se
impune ca finisajul circulatiei sa fie astfel rezolvat incat sa asigure siguranta utilizatorilor
(prevenirea posibilelor accidentari -ex. alunecare) si se recomanda utilizarea unor materiale
corelate aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi, cromatica).

ARTICOLULS9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor (in

cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) si vor fi dimensionate pentru

acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

—_—

{3) Necesarul de locuri de parcare se va asigura in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996, cu
modificarile i completarile ulterioare, asigurarea locurilor de parcare realizédndu-se atat la

subsolurile cladirilor cat si suprateran.

in conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien si sdnatate publicd
privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate la sol pentru parcarea autovehiculelor vor
fi situate la distante de minimum 5.00 m de ferestrele camerelor de locuit (dacé este cazul).

(4
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ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima admisibild a cladirilor la cornisd, in planul fatadei, nu va depasi 24.00 m
(S/D+P+4-6E) sau cota maximé admisd 591.00 RMN, conform incadrérii in harta de servituti
aeronautice.

(2) Regim de inaltime maxim propus S(D)+P+4-6 E
S - subsol, D-demisol, P-parter, E-etaj

(3) Regim de inaltime minim P
P-parter

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

{1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina .
contde imaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei side arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

{2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

(3) Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona,
fiind posibila si armonia prin contrast.

Acoperis si invelitori:
(4) Se admitinvelitorile de tip terasa.

(5) Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culoriinchise cu caracter metalic. Suntinterzise
vopsitoriile stridente.

Materiale pentru fatada:
(6) Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn, piatrd, materiale
naturale.
(7) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culerilor din spectrul: .
alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.
(8) Este interzisa folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:
(9) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, bej, maro, gri, gri antracit sau nuante apropriate de acestea.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apd, canalizare
si alimentare cu gaze naturale, eliberarea autorizatiilor de construire fiind conditionatéd de
asigurarea accesului imobilelor la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in
parte.
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(3

(4

5

(6

(7

(8

(9

(2) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de brangament si contorizare se

amplaseaza in afara circulatiei publice - in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in
ganguri sau in altd solutie care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia;

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala,
turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau
ale furnizorilor de utilitati este interzisa

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati

—_—

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

La nivel de parcela:

« solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteaua
publicd, acolo unde aceasta are capacitate suficienta;

= vafilimitata la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;

Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;

Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de
urgenta se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice
precum §i un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate
doua surse independente de energie.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau alte
circulatii cu caracter public.

—

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Sevamentine un procent de zone verzi, insumand minim 20% din suprafata parcelelor.
{2) Zonele verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori si arbusti ornamentali sau specii de

pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante straine,
invazive sau care pot crea disconfort. In fazele urmatoare de proiectare se vor detalia
amenajarile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii minerale - spatii plantate etc.).
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(3) Atuncicand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de

(4)

(5

spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiune in parte in raport cu procentul functiunii in totalul suprafetei desfasurate construite.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.

in acest caz, se recomanda replantarea, in locul vegetatiei eliminate, a unor specii locale de
arbori sau arbusti, adaptate conditiilor climatice si solului din zona, pentru a mentine echilibrul
ecologic si a contribui la pastrarea biodiversitatii.

ARTICOLUL 14. iIMPREJMUIRI

(1)

(2)

(3)

(4)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2.00 m. Se recomanda
caimprejmuirile sa fie dublate de garduri vii;

Imprejmuirea se va armoniza cu aspectul clddirii principale si al gardurilor aliturate; portile se
vor armoniza cu imprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2.00 metri si vor fi
realizate similar cu cele de la strad& sau din plasa bordurata dublata de plante agatatoare/gard
viu.

Constructiile pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot
utiliza suprafata cuprinsaintre aliniament si alinierea constructiei ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT max 35 %, cu posibilitatea acoperirii restului terenului cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 m)
pana la POT max 60%.

ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 3.30

ZF10 ZONA COMERT $1 SERVICII

Zona comert si servicii se compune din urmatoarele subzone:

SzCs Subzona de servicii comerciale cu caracter local, situata in afara limitelor zonei protejate;

SzCs - Subzona de servicii comerciale cu caracter local, situata in afara limitelor zonei

protejate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se caracterizeaza printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general §i public,
formand linearitati comerciale si de servicii in zonele noi de expansiune urbana.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aprilie 2026 19|30




PUZ
Construire locuinte colective si functium complementare
PREMS-TECHNOLOGICAL PRODUCTS SA _ 14|2024

Astfel, zona este constituitd in mare parte din constructii de servicii $i comert, mici activitati manufacturiere,
depozitare cu impact redus asupra mediului si locuinte.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit urmatoarele functiuni:

a)  Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier.

b) Locuinte cu partiu obisnuit.

c}  Serviciifinanciar-bancare, posta si telecomunicatii;

d)  Sedii de companii si firme;

e) Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;

f) Comert, alimentatie publicd, magazine generale si supermarketuri;

g) Unitati de cazare (hotel, hostel, pensiune);

h)  Lécase de cult;

i) Activitati culturale (bibliotecd, galerie de artd);

] Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice;

k) Parcaje la sol si multietajate;

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996 si HGR
nr.1739/2006.

(2) Se admitrestaurante care comercializeaza bauturi alcoolice numaila o distanta de minim 100,00 metri
fata de unitatile de invatdmant, institutiile publice reprezentative si de lacasurile de cult;

(3) Se admit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
. sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui front dedicat altor functiuni;

° accesul autovehiculelor sd se realizeze, acolo unde este posibil, din strdzi cu circulatie
secundare $i sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care intra sub
incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014 si HGR 571/2016.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(4) Sunt interzise orice alte utilizari in afara de cele mentionate la utilizari permise / utilizari permise cu
conditionari.

(5) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente

{6) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care implica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(7) Orice alte interventii se vor implementa prin studii de specialitate.

(8) Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
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SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Sunt construibile parcelele care respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) au asigurat accesul carosabil la un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita;

b) respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei, respectiv: suprafata
minima de 1000 mp si lungimea frontului la strada de minimum 30,00 m, indiferent de regimul
juridic al strazii (public sau privat).

{2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) lit. b) parcelele legal constituite anterior aprobarii
prezentei documentatii, acestea fiind considerate construibile.

ARTICOLULS. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile noi vor respecta alinierea minima propusa in plansa U03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE, respectiv 5.00 m fata de aliniament pentru strada Henri Coanda, sau pastrandu-se
alinierea frontului constituit existent.

(2) Fatad de caile de circulatie interioare se va respecta alinierea minima propusa in plansa U03 -
REGLEMENTARI URBANISTICE, respectiv: 8.00 m fatad de axul drumului de incinta reglementat
pentru profit TIP3.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Fata de limitele laterale - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu
respectarea unei distante minime de 2.00 m.

(2) Fata de limitele posterioare - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu
respectarea unei distante minime de 2.00 m.

(3) Constructiile existente |a data aprobarii prezentei documentatii pot fi amplasate sau extinse pe
aliniament sau pe limitele laterale sau posterioare ale parcelei, in continuarea constructiei
existente (daca aceasta este amplasata pe aliniament sau limite).

(4) Tn cazul limitelor laterale si posterioare unde exista constructii edificate amplasate la o distanta
mai mica, se admite mentinerea alinierii/retragerii existente fatd de limitd pentru toate
constructiile, cu respectarea prevederilor Codului civil.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela - se va realiza cu respectarea
normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu, in functie de GRF al
constructiilor proiectate, conform P118-1/2025.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

(1) Parcelele pot fi construibile numai dacd au asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau dacd accesul este realizat printr-un drum de acces privat sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, dimensionat in
conformitate cu utilizarile propuse.
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{(2) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(3) Accesurile sialeile inincintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia normala
si accesul usor pentru mijloacele de transport specifice, precum si pentru mijloacele de
interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.

(4) Toate strazile si parcérile publice se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare.

(5) In carosabil siin spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza retele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

(6) Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat,
functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

(7) Tn amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale, se
impune ca finisajul circulatiei sa fie astfel rezolvat incat sa asigure siguranta utilizatorilor
(prevenirea posibilelor accidentari -ex. alunecare) si se recomanda utilizarea unor materiale
corelate aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi, cromatica).

ARTICOLULS. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor (in
cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) si vor fi dimensionate pentru
acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

(3) Necesarul de locuri de parcare se va asigura in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996, cu

modificarile si completarile ulterioare, asigurarea locurilor de parcare realizdndu-se atit la

subsolurile cladirilor cét si suprateran.

—_—

in conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate la sol pentru parcarea autovehiculelor vor
fi situate la distante de minimum 5.00 m de ferestrele camerelor de locuit (daca este cazul).

(4

—

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maximd admisibild a cladirilor la cornisa, in planul fatadei, nu va depasi 24.00 m
(S/D+P+4-6E) sau cota maxima admisd 591.00 RMN, conform incadrérii in harta de servituti
aeronautice.

(2) Regim de inaltime maxim propus S(D)+P+4-6 E
S - subsol, D-demisol, P-parter, E-etaj

(3) Regim de inaltime minim P
P-parter

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
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contde imaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i a zonei $i va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

(3) Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona,
fiind posibila si armonia prin contrast.

Acoperis siinvelitori:

(4) Se admitinvelitorile de tip terasa.

(5) Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Suntinterzise
vopsitoriile stridente.

Materiale pentru fatada:

(6) Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn, piatra, materiale
naturale.

(7) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(8) Este interzisa folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior i materialele de
constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:
(9) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, bej, maro, gri, gri antracit sau nuante apropriate de acestea.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirilevor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apé, canalizare
si alimentare cu gaze naturale, eliberarea autorizatiilor de construire fiind conditionata de
asigurarea accesului imobilelor la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in
parte.

(2) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament $i contorizare se
amplaseaza in afara circulatiei publice - in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in
ganguri sau in alta solutie care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia;

(3) Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala,

turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

(4) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau
ale furnizorilor de utilitati este interzisa

(5) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati

(6) Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de

canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:
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(7

(8

(9)

La nivel de parcela:
solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteaua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta;

va fi limitata la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor $i accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;
Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de
urgenta se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice
precum §i un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate
doua surse independente de energie.
Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau alte
circulatii cu caracter public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

M
(2)

(3)

(4)

()

Se va mentine un procent de zone verzi insumand minim 20% din suprafata parcelei.

Zonele verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori si arbusti ornamentali sau specii de
pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante stréine,
invazive sau care pot crea disconfort. in fazele urméatoare de proiectare se vor detalia
amenajarile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii minerale - spatii plantate etc.).
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de
spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiune in parte in raport cu procentul functiunii in totalul suprafetei desfasurate construite.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.

in acest caz, se recomanda replantarea, in locul vegetatiei eliminate, a unor specii locale de
arbori sau arbusti, adaptate conditiilor climatice si solului din zona, pentru a mentine echilibrul
ecologic sia contribui la pastrarea biodiversitatii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)

)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inéltimea maxima de 2.00 m. Se recomanda
ca imprejmuirile sa fie dublate de garduri vii;

imprejmuirile se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate; portile se
vor armoniza cu imprejmuirea.
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(3) Pelimitele laterale si posterioare imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2.00 metri i vor fi
realizate similar cu cele de |a strada sau din plasa bordurata dublata de plante agatatoare/gard
Viu.

(4) Constructiile pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot
utiliza suprafata cuprinsa intre aliniament si alinierea constructiei ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT max 35.00 % pentru proiectia la sol a constructiei inalte, cu posibilitatea extinderii
parterului, mezaninului si etajului 1 pana la POT max 60.00 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI(C.U.T.)
C.U.T. maxim = 3.30

ZF18 ZONA INVATAMANT

Zona invatdmant se compune din urmatoarele subzone:

SzE Subzona destinata invatamantului preuniversitar privat;

SzE - Subzona destinata invatamantului preuniversitar privat

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata invatamantului preuniversitar privat.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE .

(1) Se admit urmatoarele functiuni:

a) Unitati de invatamant pentru educatie timpurie, invatdamant primar, invatamant gimnazial,
invatamant liceal operate public sau privat;

b) Activitatii culturale (biblioteca, galerie de arta);
c) Comert, alimentatie publica (cantina), fara comercializare de bauturi alcoolice;
d) Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice;

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONﬁ.RI, cu respectarea HG 525/1996 si HGR
nr.1739/2006.

(2) Seadmit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
. sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui front dedicat altor functiuni;

. accesul autovehiculelor s3 se realizeze, acolo unde este posibil, din strdzi cu circulatie
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
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La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care intra sub
incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014 si HGR 571/2016.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(3) Orice alte utilizari in afara de cele mentionate la utilizari permise / utilizari permise cu
conditionari.

(4) Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente

(5) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
implica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(6) Orice alte interventii se vor implementa prin studii de specialitate.

(7) Seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Sunt construibile parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) au asigurat accesul carosabil la un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita;

b) respectd conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei, respectiv: suprafata
minima de 1000 mp si lungimea frontului la strada de minimum 30,00 m, indiferent de regimul
juridic al strazii (public sau privat).

(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) lit. b) parcelele legal constituite anterior aprobaérii
prezentei documentatii, acestea fiind considerate construibile;

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public al circulatiilor (strazi, drumuri) si terenurile
apartinand proprietatilor private.
in cazul subzonei SzE, terenul nu se invecineaza cu circulatii publice, circulatiile fiind realizate prin
drumuri de incinta in regim privat, motiv pentru care notiunea de aliniament nu este aplicabila.

(2) Fata de caile de circulatie interioare se va respecta alinierea minima propusa in plansa U03 -
REGLEMENTARI URBANISTICE, respectiv: 8.00 m fata de axul drumului de incinta reglementat.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(1) Fata de limitele laterale - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu
respectarea unei distante minime de h/2, dar nu mai putin de 2.00 m.

(2) Fata de limitele posterioare - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va realiza cu
respectarea unei distante minime de h/2, dar nu mai putin de 2.00 m.

(3) Constructiile existente la data aprobarii prezentei documentatii pot fi amplasate sau extinse pe
aliniament sau pe limitele laterale sau posterioare ale parcelei, in continuarea constructiei
existente (daca aceasta este amplasata pe aliniament sau limite).
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(4) n cazul limitelor laterale si posterioare unde exista constructii edificate amplasate la o distanta
mai mica, se admite mentinerea alinierii/retragerii existente fatd de limitd pentru toate
constructiile, cu respectarea prevederilor Codului civil.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela - se va realiza cu respectarea
normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu, in functie de GRF al
constructiilor proiectate, conform P118-1/2025.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SIACCESE

(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau daca accesul este realizat printr-un drum de acces privat sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, dimensionat in
conformitate cu utilizarile propuse.

(2) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

—

(3) Accesurile sialeile inincintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia normala
si accesul usor pentru mijloacele de transport specifice, precum si pentru mijloacele de

interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.

—_

(4
(5

Toate strazile si parcérile publice se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare.

—_—

in carosabil siin spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se pot poza retele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

{(6) Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face etapizat,

functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

=

(7) In amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale, se
impune ca finisajul circulatiei sa fie astfel rezolvat incat sa asigure siguranta utilizatorilor
(prevenirea posibilelor accidentari -ex. alunecare) si se recomanda utilizarea unor materiale
corelate aspectul exterior alviitoarelor constructii (texturi, cromatica).

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor (in

cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) si vor fi dimensionate pentru

acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

(3) Necesarul de locuri de parcare se va asigura in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, asigurarea locurilor de parcare realizdndu-se atat la

subsolurile cladirilor cat si suprateran.

in conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate la sol pentru parcarea autovehiculelor vor
fi situate la distante de minimum 5.00 m de ferestrele camerelor de locuit (daca este cazul).

(4

(5) Este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.50 to,
autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea de reparatii de intretinere auto.
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ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) indltimea maxima admisibild a cladirilor la cornisd, in planul fatadei, nu va depasi 24.00 m
(S/D+P+4-6E) sau cota maxima admisa 591.00 RMN, conform incadrarii in harta de servituti
aeronautice.

(2) Regim de inaltime maxim propus S(D)+P+4-6 E
S - subsol, D-demisol, P-parter, E-etaj

(3) Regim de inaltime minim P
P-parter

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
contde imaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

(3) Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona,
fiind posibila si armonia prin contrast.

Acoperis si invelitori:

(4) Se admitinvelitorile de tip terasa.

(5) Jgheaburile siburlanele din tabla vopsita vor avea culoriinchise cu caracter metalic. Suntinterzise
vopsitoriile stridente.

Materiale pentru fatada:

(6) Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn, piatra, materiale
naturale.

(7) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(8) Este interzisa folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:

(9) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:

alb, bej, maro, gri, gri antracit sau nuante apropriate de acestea.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa, canalizare
si alimentare cu gaze naturale, eliberarea autorizatiillor de construire fiind conditionata de
asigurarea accesului imobilelor la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in
parte.
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)

(3

—

(4

—

—

(5

(6

—

(7

—_—

(8

—

(9

_—

Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament i contorizare se
amplaseazd in afara circulatiei publice - in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in
ganguri sau in altd solutie care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia;

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala,
turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau
ale furnizorilor de utilitati este interzisa

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

La nivel de parcela:
solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteaua
publicd, acolo unde aceasta are capacitate suficienta;

va fi limitata la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;
Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de
urgenta se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice
precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate
doua surse independente de energie.
Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau alte
circulatii cu caracter public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(M
()

(3)

Se va mentine un procent de zone verzi insumand minim 25% din suprafata parcelelor.

Zonele verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori i arbusti ornamentali sau specii de
pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante straine,
invazive sau care pot crea disconfort. in fazele urmatoare de proiectare se vor detalia
amenajérile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii minerale - spatii plantate etc.).
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatillor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.
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(4)

in acest caz, se recomanda replantarea, in locul vegetatiei eliminate, a unor specii locale de
arbori sau arbusti, adaptate conditiilor climatice si solului din zona, pentru a mentine echilibrul
ecologic si a contribui la pastrarea biodiversitatii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

M

()

(3)

(4)

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2.00 m.. Se recomanda
ca imprejmuirile sa fie dublate de garduri vii;

Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2.00 m si vor fi
realizate similar cu cele de la strada sau din plasa bordurata dublata de plante agatatoare/gard
viu.

Constructiile pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot
utiliza suprafata cuprinsa intre aliniament si alinierea constructiei ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 25 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI(C.U.T.)

Sef proiect
Urb.
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Arh
Arh
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[
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