ANEXA
LaHCLnr. .............. /2018

REGULAMENTUL PRIVIND ATESTAREA/AUTORIZAREA
ADMINISTRATORILOR DE IMOBILE

Cap. I Dispozitii generale

Art. 1 Tnfiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari se face tinand
cont de prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea locuintei nr. 114/1996, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor

de proprietari cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1588/2007, prin care s-au aprobat normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 230/2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii Si
raspunderea 1n legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici,
autoritatilor institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Lega nr. 31/1990 privind societatile comerciale, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Cap. II Atestarea/autorizarea administratorilor

Art. 2 Pot fi atestate ca administrator de imobile numai persoanele fizice care au
capacitate deplina de exercitiu, prezinta garantii morale, materiale si profesionale pentru
indeplinirea obligatiilor ce le revin, stabilite in conditiile legii.

Art. 3 Dosarul de atestare va cuprinde urmatoarele documente:

- cerere din partea solicitantului,



- curriculum vitae,
- copii de pe actele de stare civila,
- copii de pe actele de studii,
- alte diplome ce se refera la activitatea de administrare de imobil (contabilitate,
informaticd, administrare imobile, comunicare — daca este cazul),
- certificatul de cazier,
- recomandari din partea asociatiilor de proprietari unde a mai desfasurat activitate de
administrare (daca este cazul).
Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.
Art. 4 Evaluarea capacitatii solicitantului va fi determinata prin:
- proba scrisa, constand intr-un test tip grild, cu 15 intrebari (fiecare intrebare fiind
notatd cu un punct) si o aplicatie de calcul a penalitdtilor de intarziere la plata cotelor
lunare de contributie. Se considera test grild promovat n conditiile indeplinirii
cumulative a urmatoarelor:
- obtinerea a celor putin 10 puncte la intrebarile din testul grila,
- rezolvarea corectd a aplicatiei.

- interviuri luate acestuia, Tn conditiile promovarii probei scrise;
- recomandari;
- orice investigatii suplimentare care sunt considerate utile de catre comisia de atestare.

Rezultatele examenului de atestare pentru fiecare candidat Tn parte se
consemneaza n procesul verbal intocmit si semnat de membrii comisiei la data
examinarii.
Art. 5 Persoanele care nu au desfasurat pand in momentul atestarii activitate de
administrare in cadrul unei asociatii de proprietari pot opta pentru urmarea unui curs de
pregatire in domeniu.
Art. 6 Atestatul de administrator de imobile se elibereazd in baza dispozitiei emise de
primar, pentru o perioada nedeterminata si este valabil pe tot teritoriul Romaniei.
Art. 7 Atestatul de administrator de imobil se poate retrage de catre autoritatea
administratiei publice locale care I-a eliberat, daca nu mai sunt indeplinite conditiile

pentru exercitarea acestei activitati, conform legislatiei in vigoare.



Art. 8 Pentru a fi autorizate de cdtre autoritatile administratiei publice locale pentru
activitatea de administrare, persoanele juridice specializate trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:
a) s& aiba ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca
activitate principala administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract;
b) s& aiba angajate persoane atestate in conditiile prezentului regulament;
c) sa dovedeasca ca au bonitate financiara.
Art. 9 Dovada indeplinirii conditiilor de autorizare a persoanelor juridice se face prin
urmatoarele documente:
a) acte de infiintare a persoanei juridice;
b) certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului;
c) certificatul de cazier fiscal,
d) copia atestatului persoanei fizice atestate ca administrator de imobile si forma de
angajare Tn cadrul societatii comerciale care solicita autorizarea;
e) scrisoare de bonitate, valabila la data depunerii cererii de autorizare.
Art. 10 Comisia pentru atestarea administratorilor de imobile — persoane fizice
solutioneaza cererea de eliberare a atestatului de administrator in urma studierii
documentelor prezentate si examinarii solicitantului.
Art. 11 Se aprobd modelul si continutul atestatului prevazut in Anexa 1 la prezentul
Regulament.
Art. 12 Comisia pentru autorizarea administratorilor de imobile — persoane juridice
solutioneaza cererea de eliberare a autorizatiei Tn urma analizarii documentelor
prezentate.
Art. 13 Se aprobd modelul si continutul autorizatiei prevazut in Anexa 2 la prezentul
Regulament.
Art. 14 Atestatul/autorizatia vor fi eliberate dupa achitarea unei taxe care se aproba

anual prin hotarare a Consiliului Local.



