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PREAMBUL

Directia Arhitect Sef prin Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana, in colaborare cu
reprezentantii O.A.R. Brasov- Covasna- Harghita, a elaborat un set de reglementari juridice si
tehnice in vederea imbunatatirii calitatii documentatiilor de urbanism initiate pentru construirea
pe terenuri in panta care:

1. FUNDAMENTEAZA NECESITATEA unor interventii imperioase in anumite “zone sensibile”
ale Municipiului Brasov;

2. ANALIZEAZA, CENTRALIZEAZA si SINTETIZEAZA argumentele legale, reglementdrile
urbanistice actuale insuficiente pentru terenurile in panta construibile si regulile specifice
existente;

3. STABILESTE studii, cerinte minime de analiza si o metodologie de analiza a contextului
pentru viitoarele documentatii de urbanism;

4. PROPUNE O SERIE DE INDICATORI DE CONTROL privind regimul de construire pe terenuri
in panta, in vederea integrarii acestora in viitoarele planuri urbanistice zonale.
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SCOP. OBIECTIVE.

Articolul 1

(1) Scopul elaborarii ,,Reglementarilor juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor
de urbanism pentru construirea pe terenuri in panta” este de prezervare a resurselor de peisaj
local, prin instituirea unor cerinte minime referitoare la Tntocmirea documentatiilor de
urbanism pentru teritoriul delimitat in cadrul figurii 1, Harta - DELIMITARE “ZONE SENSIBILE”.

(2) Tn sensul celor mentionate al aliniatul (1), se vor considera resurse existente de peisaj intr-un
teritoriu analizat printr-o documentatie de urbanism urmatoarele:

a) elementele majore de cadru natural;

b) terenurile in panta constituite ca zone tampon intre zonele construite si zonele naturale
(versanti, linii de coama/ creasta, etc.), care sunt incadrate ca zone construibile conform
reglementarilor urbanistice in vigoare;

c) zone construite: zonele construite protejate si zonele de protectie aferente
monumentelor; zonele construite n afara zonei protejate;

Articolul 2
Obiectivele ,Reglementarilor juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de

4

urbanism pentru construirea pe terenuri in pantd” sunt urmatoarele:

(1) Definirea si protejarea caracterului local prin stabilirea unor cerinte minime privind etapa de
analiza aferenta documentatiilor de urbanism.

(2) Cresterea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat prin stabilirea unui set de indicatori
de control, care se vor integra in planurile urbanistice zonale.

(3) Delimitarea arealelor cu cerinte specifice de construire generate de structura geologica a
terenurilor si vulnerabilitatea la riscuri naturale Tn cadrul documentatiilor de urbanism, prin
corelarea cu masurile prevazute in documentatiile/ studiile de specialitate existente si cu cele
rezultate in urma studiilor de fundamentare specifice solicitate prin certificatul de urbanism.
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DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 3
(1) Reglementarile tehnice si juridice se vor aplica astfel:
a) Tn cadrul zonelor sensibile prezentate in Figura 1- Harts - DELIMITARE “ZONE SENSIBILE”.

b) Tn cadrul procesului de elaborare a documentatiilor de urbanism tip PUZ, initiate pentru
zonele stabilite la punctul a), dupa aprobarea prezentelor reglementari, prin urmatoarele:
b1l) respectarea cerintelor minime trasate in capitolul 2 - Studii. Criterii de analiza.
Metodologie de analiza
b2) integrarea indicatorilor/indicilor de control propusi in cadrul capitolului 3-
Indicatori/indici de control;
b3) stabilirea valorilor minime sau maxime ale indicatorilor/indicilor de control propusi in
cadrul capitolului 3- Indicatori/indici de control, dupa caz.
b4) integrarea termenilor prezentati in capitolul 4- Glosar;

c) Tn cadrul procesului de elaborare a documentatiilor de urbanism tip PUD, initiate pentru
zonele stabilite la punctul a), dupa aprobarea prezentelor reglementari, prin urmatoarele:
cl) respectarea cerintelor minime trasate in capitolul 2 - Studii. Criterii de analizd.
Metodologie de analiza.
c2) utilizarea capitolului 4- Glosar pentru explicitarea unor termeni/ concepte nedefinite.
c3) optional, preluarea indicatorilor de control propusi in cadrul capitolului 3-
Indicatori/indici de control;

(2) Anexele au rol informativ cu privire la:
a) aspecte suplimentare legate de construirea pe terenuri in panta conform normelor
existente in vigoare sau extrase din studii de specialitate existente.
b) aspecte privind fundamentarea prezentelor reglementari tehnice si juridice.

(3) Tn cadrul zonelor sensibile se vor intocmi documentatii de urbanism, conform celor prezentate
in Figura 2 Harta- DELIMITARE ZONE UNDE SE VOR INTOCMI/ ACTUALIZA DOCUMENTATII DE
URBANISM.
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STUDII. CRITERII DE ANALIZA. METODOLOGIE DE ANALIZA
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Articolul 4
Studii
(1) Studiile minime solicitate prin certificatul de urbanism pentru terenurile vizate de prezentele
reglementari sunt:
a) Studiu topografic
b) Studiul privind raportarea la factorii de risc natural
c) Studiul privind zonificarea functionala si reglementarilor urbanistice existente
d) Studiul privind organizarea circulatiei si impactul traficului
e) Studiul privind solutiile de echipare edilitara si racord la retelele edilitare centralizate ale
localitatii
f) Studiul de insorire
g) Studiul privind configuratia terenului, granulatia tesutului urban si conformarea cldirilor
h) Studiul privind impactul vizual al propunerilor urbanistice
i) Studiul privind vegetatia existenta.

(2) Elaborarea si semnarea studiilor minime solicitate se va realiza de catre specialisti atestati,
conform legii.

(3) Concluziile studiilor vor fundamenta reglementarile si propunerile urbanistice.

Articolul 5
Delimitarea zonei studiate
(1) Tn cazul studiilor enumerate anterior, delimitarea zonei studiate se va face astfel:

a) Tn cazul planurilor urbanistice zonale limita zonei studiate va cuprinde in integralitate toate
parcelele ale caror limite se intersecteaza cu paralela la 50 m fata de limita teritoriului
reglementat prin P.U.Z. asa cum a fost el stabilit prin avizul de oportunitate (vezi fig.3).

b) Tn cazul planurilor urbanistice de detaliu limita zonei studiate va cuprinde in integralitate
toate parcelele ale caror limite se intersecteaza cu paralela la 100 m fata de limita parcelei
care a generat P.U.D..

10
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Fig. 3 SCHEMA DELIMITARE ZONA STUDIATA P.U.Z.
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(2) Extinderea suportului topografic pentru elaborarea analizei (in limita zonei studiate) se poate
realiza utilizand:

a) alte harti, ortofotoplanuri, ridicari topografice etc..

b) ridicari topografice initiate si receptionate de autoritatea publica locald, in cazul in care
acestea pot fi puse la dispozitia elaboratorului pentru completarea suportului necesar in
etapa de analiza.

c) surse alternative, care pot oferi date privind inaltimea, conformarea volumetrica etc..

Articolul 6

Studiul topografic

(1) Suportul topografic aferent acestui studiu, pe langa cerintele minime de avizare la OCPI, va
include:

a) informatii necesare pentru stabilirea formei caracteristice reliefului terenului/ terenurilor
studiate — curbe de nivel, puncte topografice relevante (punctele cele mai joase si cele mai
inalte ale terenului; punctele care reprezinta schimbari de pantd), constructiile existente,
arbori etc.;

b) pasul curbelor de nivel se va ajusta dupa caz, in vederea unei obtinerii unui profil topografic
cat mai corect.

Articolul 7
Studiul privind raportarea la factorii de risc natural
(1) Studiul privind raportarea la factorii de risc natural va respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Identificarea si delimitarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive privind
construibilitatea teritoriului vizat, cu precizarea factorilor determinanti ai acestor
interdictii;

b) Tn cazul zonelor de riscuri naturale, se vor respecta exigentele minime previzute in
HOTARAREA nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale.

c) Prin acest studiu se va stabili teritoriul relevant necesar pentru investigatii, care poate
depasi limitele zonei studiate, avand in vedere ca fenomenele naturale se manifesta in
versant pe toata suprafata acestuia.

(2) Se vor avea in vedere aspectele mentionate in anexa 1.

Articolul 8
Studiul privind zonificarea functionala si reglementarile urbanistice existente
(1) Cerintele minime pentru studiul privind zonificarea functionala si reglementarile urbanistice
existente
a) Identificarea si delimitarea zonelor functionale existente;
b) ldentificarea tendintelor functionale existente;
c) Analiza evolutiei zonificarii functionale/ reglementarilor urbanistice, a modului in care s-au
concretizat sau nu in realitate, dar si viabilitatea lor in contextul actual;
d) Identificarea tipologiilor cladirilor de locuinte existente;

12
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Articolul 9
Studiul privind organizarea circulatiei si impactul traficului
(1) Cerintele minime pentru studiul privind organizarea circulatiei si impactul traficului sunt
urmatoarele:
a) Se va realiza o analiza critica a infrastructurii existente, in vederea fundamentarii solutiei
propuse.
b) Prin acest studiu se va stabili teritoriul relevant necesar pentru investigatii, care poate
depasi limitele zonei studiate, avand in vedere potentialul impact al acestor interventii in
ansamblul orasului.

(2) Pentru zonele constituite in care infrastructura stradalda existenta nu permite modernizari/
redimensionari/ retrasari in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare si dat fiind
volumul de trafic generat de functiunile propuse, noile reglementari urbanistice vor fi
conditionate de concluziile analizei critice a infrastructurii stradale, respectiv de capacitatea
maxima suportata de strazile existente.

(3) Se vor avea in vedere aspectele mentionate in anexa 4.

Articolul 10
Studiul privind solutiile de echipare edilitara si racord la retelele edilitare centralizate ale
localitatii
(1) Cerintele minime pentru studiul privind solutiile de echipare edilitara si racord la retelele
edilitare centralizate ale localitatii sunt urmatoarele:
a) Se va realiza o analiza criticd a infrastructurii existente, a fezabilitatii extinderii/
redimensionarii retelei centralizate a municipiului, pentru fundamentarea solutiei propuse.
b) Prin acest studiu se va stabili teritoriul relevant necesar pentru investigatii, care poate
depasi limitele zonei studiate, avand in vedere potentialul impact al acestor interventii in
ansamblul orasului.

(2) Pentru zonele constituite/ in curs de constituire in care infrastructura edilitara existenta nu
permite extinderi/ modernizari/ redimensionari/ retrasari in conformitate cu prevederile
legale in vigoare si data fiind suprasolicitarea retelelor centralizate, noile reglementari
urbanistice vor fi conditionate de concluziile analizei critice a infrastructurii existente.

(3) Se va analiza posibilitatea propunerii unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale in
vederea diminuarii efectelor asupra domeniului public si a vecinatatilor.

Articolul 11
Studiul de insorire
(1) Cerintele minime pentru studiul de Tnsorire sunt urmatoarele:
a) La faza PUZ se va realiza o analiza pentru evidentierea zonelor de versant permanent
umbrite;
b) La faza PUD se va realiza un studiu de insorire cu evidentierea impactului asupra cladirilor
fnvecinate, respectiv asigurarea normelor de insorire in vigoare in cazul constructiilor
propuse.

(2) Se vor avea in vedere aspectele mentionate in anexa 3.

13
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Articolul 12

Studiul privind impactul vizual al propunerilor urbanistice

(1) Cerintele minime pentru studiul privind impactul vizual al propunerilor urbanistice sunt
urmatoarele:

a) Seva prezenta o documentatie fotografica a situatiei existente:

- generald, privind vizibilitatea zonei vizata de propunerile urbanistice din puncte
principale la nivelul orasului - puncte de belvedere/puncte de perspectiva la
nivel urban, vederi panoramice si prezentarea zonei in cadrul siluetei
caracteristice a localitatii (ex. perceptia siluetei din zonele de acces in oras);

- la nivelul ochiului, din pozitii relevante pentru perceptia zonei de interes — ex.
din amonte/ aval, cale de acces etc..

b) Se vor prezenta fotomontaje relevante ale propunerii urbanistice:

- generale, privind vizibilitatea zonei vizata de propunerile urbanistice din puncte
principale la nivelul orasului - puncte de belvedere/puncte de perspectiva la
nivel urban, vederi panoramice si prezentarea zonei in cadrul siluetei
caracteristice a localitatii (ex. perceptia siluetei din zonele de acces in oras);

- la nivelul ochiului, din pozitii relevante pentru perceptia propunerii urbanistice
— ex. din amonte/ aval, cale de acces etc..

c) Toate punctele de belvedere si de perspectiva se vor marca intr-un plan de incadrare.

d) Pentru identificarea punctelor de perspectiva relevante la nivelul orasului, din care
este vizibild insertia propusa, se recomanda utilizarea unei imagini panoramice
dinspre terenul vizat de documentatia de urbanism catre oras.

(2) Se vor prezenta sectiuni caracteristice comparative existent -propus.

(3) Se vor avea in vedere aspectele mentionate Tn anexa 5.

Articolul 13
Studiul privind vegetatia existenta
(1) Lafaza P.U.Z., cerintele minime pentru studiul privind vegetatia existenta sunt urmatoarele:

a)

b)
c)

d)

se vor stabili elementele caracteristice locului: ex. mod de dispunere a maselor
plantate/elementelor de vegetatie, la nivelul teritoriului (ex. aliniamente, martori ai unui
parcelar, izolat/ suprafete compacte etc.), specii;

se vor analiza ponderile de spatii verzi existente la nivelul parcelelor;

se vor identifica disfunctionalitatile la nivelul spatiilor plantate din teritoriul studiat (ex.
amenajari cu impact negativ asupra biodiversitatii etc.);

se vor identifica arealele care necesita studii detaliate la nivelul parcelelor, in cadrul
urmatoarelor faze de proiectare.

se vor stabili masuri/ recomandari privind solutiile de amenajare propuse: masuri de
protectie/ conservare pentru speciile valoroase, recomandari de specii pentru amenajare
(daca cazul) etc..

(2) Lafaza P.U.D., cerintele minime pentru studiul privind vegetatia existenta sunt urmatoarele:

a)

b)

realizarea unui releveu pe parcela vizata, care sa contina date cantitative si calitative privind
vegetatia existenta: specie, dimensiuni, stare fitosanitara pentru arbori si arbustii

indicarea exemplarelor propuse spre mentinere si integrare in amenajarile viitoare, precum
si a exemplarelor care necesita eliminare (ex. potential invaziv, pericol de prabusire etc.).

14
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Articolul 14

Studiul privind configuratia terenului, granulatia tesutului urban si conformarea cladirilor

(1) Lafaza PUZ, in cadrul studiului, elaboratorul documentatiei de urbanism va realiza o analiza
multicriteriala in limita zonei studiate, cu urmatoarele criterii minime de analiza:

a)

b)

analizarea declivitatii terenului:
al) harti tematice (cartograme);
a2) sectiuni caracteristice, relevante pentru identificarea configuratiei terenului;

analizarea parcelarului existent:

b1) tipologii de parcelar spontan (traditional)/ planificat (lotizari, parcelari),
b2) trama stradal3;

b3) suprafata parcelei;

b4) forma parcelelor (raport lungime- latime) ;

b5) front la strada (deschiderea parcelei la strada);

analizarea fondului construit existent:

c1) suprafata construita/cladire,

c2) regim de inaltime,

c3) numarul de niveluri supraterane,

c4) gabarit: latime, lungime si indltime (m) — valori maxime

c5) regim de construire continuu/discontinuu

c6) distanta intre cladiri/corpuri supraterane pe aceeasi parcela.
c7) sistemul de acoperire (terasad/ sarpanta)

(2) Metodologia de analiza a criteriilor minime stabilite la aliniatul (1), punctele b) si c) va
cuprinde:

a)
b)
c)
d)
e)

Centralizarea tuturor datelor

lerarhizarea datelor si stabilirea unor intervale/ valori ilustrative pentru situatia existenta;
Delimitarea unor areale avand caracteristici distinctive;

llustrarea tendintelor in arealele delimitate;

Identificarea unor areale care necesita conservare;

(3) La faza PUD, in cadrul studiului, elaboratorul documentatiei de urbanism va realiza o analiza
multicriteriala in limita zonei studiate, cu urmatoarele criterii minime de analiza:

a)

declivitatea terenului: harti tematice (cartograme) si sectiuni caracteristice, relevante
pentru identificarea configuratiei terenului;

regim de inaltime,

numarul de niveluri supraterane,

gabarit: [atime, lungime si inaltime (m) — valori maxime,

distanta intre cladiri/corpuri supraterane pe aceeasi parcela..

regim de construire continuu/discontinuu,

sistemul de acoperire (terasa/ sarpanta)

(4) Metodologia de analiza a criteriilor minime stabilite la aliniatul (3), punctele b), c), d), e), f) si
g) va cuprinde:

a)
b)
c)
d)

Centralizarea tuturor datelor

lerarhizarea datelor si stabilirea unor intervale/ valori ilustrative pentru situatia existenta;
llustrarea tendintelor in arealul studiat;

Identificarea caracteristicilor specifice locului.
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(5) Tn procesul de prelucrare a datelor brute si ilustrare a tendintelor predominante in cadrul
arealului studiat se recomanda utilizarea metodologiei ,Valoarea mediand”. Metodologia de
analiza ,Valoarea mediand” este detaliata in anexa 6.
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INDICATORI DE CONTROL
17

Notd: Schemele prezentate ilustreazd doar o parte din situatiile si solutiile posibile care sustin regulile

propuse.
Specialistii in proiectarea urband, de arhitectura, de drumuri si poduri, s.a. sunt incurajati sG propund
si alte situatii si solutii, care se subordoneazd obiectivelor si conceptelor descrise prin prezentul

document.
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Articolul 15

Indicatori de control

(1) Tn cadrul documentatiilor de urbanism de tip PUZ, se vor integra conform prezentelor
reglementari urmatorii indicatori/ indici de control si a regulilor specifice aferente acestora:

a) Ponderea suprafetelor afectate de constructii
b) Numarul maxim de niveluri supraterane admis
c) Tnaltimea maxima a constructiilor

d) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e) Tipologii locuinte

f) Conformarea volumetrica

g) Spatii plantate

h) Tmprejmuiri

(2) Pentru indicatorii/ indicii de control prezentati la aliniatul (1), se vor stabili, dupa caz, valori
minime sau maxime.

Articolul 16
Ponderea suprafetelor afectate de constructii (vezi figurile 5 si 6)

(1)

(2)

(3)

Ponderea maxima a suprafetei de teren afectat de orice fel de constructii - cladiri/ constructii
supraterane si subterane, cdi de circulatie pentru persoane si vehicule, Tmprejmuiri si
amenajari - terasari, taluzari, terasamente aferente infrastructurii rutiere sau alte lucrari de
sprijiniri realizate in cadrul incintelor nu va depasi 75% din suprafata parcelei.

Suprafata terenului afectat de constructiile si amenajarile mentionate la aliniatul (1) cu
indltimea mai mare de 1,5 m, masurata fata de nivelul terenului natural/ amenajat, nu va
depasi 50% din suprafata parcelei.

Ponderea suprafetei de teren pastrate in stare naturala va fi de minimum 25%.

(3)* Teren pdstrat in stare naturald — teren natural, neafectat de orice fel de constructii - clddiri/

(4)

constructii supraterane si subterane, cai de circulatie pentru persoane si vehicule, imprejmuiri
si amenajdri - terasdri, taluzdri, terasamente aferente infrastructurii rutiere sau alte lucrari de
sprijiniri realizate in cadrul incintelor.

Pentru zonele construite protejate, in cazul Tn care nu se poate indeplini conditia de la
aliniatul (3), in cadrul planurilor urbanistice zonale, avand in vedere concluziile cumulate ale
studiilor elaborate conform articolelor 4-14, se va stabili o pondere minima suprafetei de
teren pastrate in stare naturala la nivelul parcelei.

18
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Fig. 5
Repartizarea graduala a suprafetelor afectate de constructii si
amenaijari, conform articolului 17
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Fig. 6
Calculul inaltimii lucrarilor de sustinere/ sistematizare si suprafata afectata de constructii
si amenajari — conform articolului 16

(5) Tn regulamentele aferente documentatiilor de urbanism PUZ se vor prelua urméatoarele
reguli:

a)

b)

c)

Sunt interzise lucrdrile de amenajare a terenului care afecteaza stabilitatea acestuia.

Ex.: realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor
(inclusiv al strazii) sau sapaturi/ umpluturi masive care pot produce destabilizari ale
terenului.

Pentru limitarea impactului vizual al lucrdrilor de sistematizare verticald/ lucrarilor de
sustinere, se impune prezentarea unor solutii de design privind forma si finisajele utilizate.
n solutiile de design propuse se vor utiliza in mod obligatoriu suprafete plantate — ex.
taluzuri Tnierbate/plantate partial sau total (dupa caz) sau a altor materiale naturale,
terasamente verzi aferente infrastructurii rutiere, care sa asigure integrarea acestor lucrari
n peisaj.

Amenajarile propuse se vor realiza intr-o maniera cat mai naturala, cu preluarea de
elemente din configuratia initiala a terenului si evitarea unor pante constante (vezi fig.7) .
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Fig. 7
llustrari exemplificative pentru amenajarile propuse

DA

Lucrdrile de sistematizare
vor urmari protejarea configuratiei naturale a terenului

reconstructie teren cu

pante variate, aspect natural

refacerea liniei naturale . :_
a curbelor de nivel Rty {:':!

linia terenului initial bl
vegetatie cu rol de 3

stabilizare a pantelor

asigurarea unui sistem
functional al scurgerii
apelor pluviale i

mentinerea vegetatiei
locale

Reconstructiile se vor realiza intr-o maniera cat mai naturald,
cu evitarea unor pante constante, uniforme

NU
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sistematizare care propun r

0 geometrizare excesiva 1
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a versantilor 4
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Articolul 17
Numarul de niveluri supraterane

(1)

Se considerd nivel suprateran orice nivel care are cel putin o fatadd vizibild pe cel putin
jumatate din suprafata acesteia.

(2)

Se interzice reducerea vizibilitatii fatadei unui nivel prin amenajari care nu urmaresc
configuratia terenului natural, cu scopul incadrarii acestuia ca nivel subteran.

Fig.8.
llustrari exemplificative pentru fatada vizibila

$.fatada vizibila > 112 S fatadei

-
-
-
-

H.fatada nivel ingropata

H.fatada nivel vizibila
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Articolul 18
Tniltimea maxima3 a constructiei:

(1)

(2)
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Indltimea maximd a constructiei este diferenta de altitudine dintre planurile orizontale

generate de
cel mai inalt

Cota strada

punctul cel mai de jos vizibil in proiectie frontald al constructiei si de punctul
al constructiei (vezi fig. 9).

Fig. 9
llustrari exemplificative pentru regula de calcul inaltimii maxime

Punctul cel mai inalt al constructiei
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b) Calcularea inaltimii maxime unei cladiri, in cazul particular al curtii de lumina

in regulamentele aferente documentatiilor de urbanism PUZ, se va mentiona
obligativitatea prezentarii la fazele urmatoare de proiectare a liniei de sectiune a terenului

natural 7in

sectiuni, fatade si detalii, in vederea evidentierii diferentelor intre cotele

terenului amenajat si a celor aferente terenului natural.
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Articolul 19
Distanta intre cladiri pe aceeasi parcela

(1) Distanta dintre cléddiri/corpuri supraterane este egald cu distanta pe orizontald intre cele mai
apropiate doud puncte ale fiecdrei clddiri/corp suprateran.

Fig. 10 — Distanta intre constructii— D
Punctul cel mai inalt al acoperisului

(2) Distanta minima dintre cladirile propuse pe aceeasi parcela se va stabili in functie de valoare
Tnaltimii maxime a cladirii celei mai inalte.

(3) Tn regulamentele aferente documentatiilor de urbanism PUZ se vor prelua urmétoarele reguli:

a) Distanta minima dintre cladirile propuse pe aceeasi parcelda va fi cel putin egalda cu
inaltimea maxima a cladirii celei mai Tnalte, in cazul in care prevederile legale n vigoare si
implicit rezultatele studiului de Tnsorire nu prevad distante minime mai mari. Aceasta
regula se aplica si in cazul corpurilor supraterane ale unei cladiri.

b) Pentru zonele construite protejate, in cazul in care nu se poate indeplini conditia enuntata
la punctul a), distanta minima poate fi redusa, in cazurile Tn care este justificata de
includerea unor caracteristici distinctive rezultate in urma analizei privind distantele intre
cladiri pe aceeasi parcela, dar cu respectarea obligatorie a prevederilor legale in vigoare
privind asigurarea tnsoririi cladirilor.

(4) Se vor avea in vedere recomandarile privind pozitionarea cladirilor pe versanti, in vederea
asigurarii unui nivel optim de insorire (vezi anexa 3).
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Articolul 20
Tipologii locuinte

(1)

(2)

(3)

(4)

n cadrul regulamentelor aferente planurilor urbanistice zonale, tipologiile de locuinte propuse
se vor stabili in functie de:

a) modul locuire si amplasarea pe lot;

b) tipologiile de locuinte identificate in cadrul Studiului privind zonificarea functionala si
reglementarile urbanistice existente.

Pentru tipologiile de locuinte propuse se vor prezenta definitiile aferente si se vor stabili reguli
specifice de construire.

In sensul aliniatului (2), locuintele colective mici sunt clddiri de locuinte pentru mai multe
familii (mai multe locuinte), avdnd acces si lot folosit in comun, cu minim doud si cel mult sase
locuinte (apartamente)/ cladire.

in cadrul regulamentelor aferente planurilor urbanistice zonale, se va stabili o suprafatd
minima de teren aferenta fiecarei locuinte sau apartament.

Articolul 21
Conformarea volumetrica a cladirilor

(1)

(2)

(3)

in cadrul regulamentelor aferente planurilor urbanistice zonale, pentru fiecare subzona

functionald propusa se va prezenta o valoare pentru gabaritul maxim admis, cu respectarea

cumulata a urmatoarelor:

a) Rezultatele Studiului privind configuratia terenului, granulatia tesutului urban si
conformarea cladirilor, realizat conform articolului 14;

b) Gabaritul unei cladiri sau al unui corp de cladire suprateran nu va depasi un volum maximal
de 3000 m3 (vezi anexa 7);

¢) Concluziile celorlalte studii elaborate care pot influenta conformarea volumetrica a
cladirilor.

Pentru functiunile propuse, altele decat locuirea, care necesita, in conformitate cu normele

legale in vigoare, edificarea de cladiri cu gabarit mai mare de 3000 m3, se vor stabili reguli

specifice privind dispunerea masei construite care sa limiteze impactul asupra peisajului si sa

preia gabaritul caracteristic cladirilor existente in zona Tn conformarea volumetrica.

Preluarea gabaritului caracteristic in conformarea volumetrica a cladirilor mentionate la

aliniatul (2) se poate realiza, dupa caz, prin:

a) dispunerea masei construite n sistem pavilionar sau sub forma de ansambluri de cladiri cu
gabaritul caracteristic cladirilor existente in zona;

b) modularea volumetrica, respectiv integrarea gabaritului caracteristic cladirilor existente in
zona in elementele componente ale cladirii propuse;

c) fragmentarea la nivel de fatada — alternare plin/gol, decrosuri, finisaje etc. si alte elemente
de plastica arhitecturalg;

d) alternarea maselor construite cu masele de vegetatie.
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Articolul 22

Spatii verzi

(1)

(2)

(3)

Este descurajatd amenajarea vegetatiei intr-o manierad
uniforma, liniard, care genereaza planuri vizuale monotone

La nivelul parcelei, ponderea suprafetei de spatii verzi va fi de minimum 50%. Tn calculul
acestei ponderi se considera cumulativ urmatoarele: ponderea suprafetei de teren
pastrate in stare naturald, care va fi de minimum 25% si ponderea spatiilor verzi amenajate
(taluzari/ terasari amenajate ca suprafete verzi), care va fi de minimum 25% din suprafata
parcelei.

Pentru zonele construite protejate, in cazul in care nu se poate indeplini conditia privind
procentul minim de 50% de spatii verzi la nivelul parcelei, in cadrul planurilor urbanistice
zonale, avand in vedere concluziile cumulate ale studiilor elaborate conform articolelor 4-
14, se va stabili o pondere minima a suprafetei de spatii verzi la nivelul parcelei si se vor
propune masuri compensatorii pentru suplimentarea suprafetelor inverzite, ca de
exemplu: acoperis verde, perete verde etc..

in regulamentele aferente documentatiilor de urbanism PUZ se vor prelua/ stabili

urmatoarele reguli privind spatiile verzi:

a) Obligativitate elaborarii unor studii de vegetatie detaliate la nivelul parcelelor in fazele
urmatoare de proiectare, in arealele delimitate in cadrul studiului privind vegetatia
existenta realizat la faza PUZ.

b) Reguli specifice privind necesarul si dispunerea arborilor plantati.

c) Prin masele plantate propuse se vor crea planuri vizuale lipsite de monotonie,
urmarind o dispunere cat mai naturala a acestora (figura 7 si figura 11).

Fig. 11. llustrari cu titlu exemplificativ pentru articolul 22, aliniatul (3), litera c)

DA
NU

Plantatiile vor urmari crearea de planuri vizuale neregulate, } e
diverse, lipsite de monotonie si urmarind o linie ? f
i cat mai naturald
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Articolul 23
Tmprejmuiri
(1) Tmprejmuirile se vor trata diferentiat in functie de:
a) gradul de vizibilitate si pozitia acestora raportat la formele de relief vizibile ca versanti,
linie de coama etc.;
n acest sens se admit doar:
al) imprejmuirile transparente, care nu se constituie ca obstacole in ce priveste perceptia
peisajului local — ex. asigurarea vizibilitatii din punctele de belvedere ale orasului.
a2) imprejmuirile care prin designul propus nu altereaza peisajul local, respectiv care nu
implica lucrari de sistematizare ample vizibile.
b) caracterul locului in cazul Tmprejmuirii la stradd, pentru care din analiza tipologiei

imprejmuirilor existente rezulta un mod specific de tratare a accesurilor pe parcela si a
conformarii imprejmuirii.
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A

ACOPERIS VERDE

Acoperis pe care este prevazuta, in mod deliberat, prin proiect, vegetatie, peste stratul care realizeaza
protectia la intemperii. Acestea pot fi de tip extensiv, semi-extensiv si intensiv.

(Ghid privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la clddiri noi si existente, INDICATIV GP 120-
2013, Sursd: https://www.mdlpa.ro/userfiles/reglementari/Domeniul VIIl/VIIl 5 GP 120 2013.pdf)

ACOPERIS VERDE EXTENSIV: tip de acoperis verde in care nu este necesara luarea unor masuri
speciale pentru cresterea si dezvoltarea plantelor; aceste plante sunt adaptate unor conditii extreme
de mediu. Tipurile de plante specifice acoperisurilor verzi extensive sunt nepretentioase si se dezvolta
rapid, asigurand vegetalizarea nvelitorii intr-un timp relativ mic. Ele sunt ierburi, muschi, plante
suculente, unele tipuri de plante cu bulbi si tuberculi.

(Ghid privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la clddiri noi si existente, INDICATIV GP 120-
2013, Sursad: https://www.mdlpa.ro/userfiles/reqlementari/Domeniul VIIl/VIIl 5 GP 120 2013.pdf)

ACOPERIS VERDE SEMI- EXTENSIV: tip de acoperis verde in care plantele (ierburi, tufe, plante perene)
necesitd luarea unor masuri reduse pentru intretinere (udare ingrasaminte). Tipul de plante necesita
o grosime mai mare de pamant decat in cazul invelitorilor extensive.

(Ghid privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la cldadiri noi si existente, INDICATIV GP 120-
2013, Sursd: https://www.mdlpa.ro/userfiles/reglementari/Domeniul VIIl/VIIl 5 GP 120 2013.pdf)
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ACOPERIS VERDE INTENSIV (terasa gradind): tip de acoperis verde, plat, in care plantele — ierburi,

tufe, arbusti, copaci, anuale si perene- sunt plantate urmarind aceleasi conditii (specifice) de plantare
ca si pe suprafata pamantului. Conditiile de crestere si dezvoltare sunt particulare si aceste tipuri de
plante necesita ingrijire (udate in mod regulat si fertilizare corespunzatoare). Stratul de pamant in
care se planteaza, de asemenea, are caracteristici speciale si grosime considerabila. Acoperisul verde
intensiv este cunoscut si ca terasa gradina.

(Ghid privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la cldadiri noi si existente, INDICATIV GP 120-
2013, Sursd: https://www.mdlpa.ro/userfiles/reglementari/Domeniul VIII/VIIl 5 GP 120 2013.pdf)

ASPECTUL GENERAL AL ZONELOR URBANE SI RURALE este determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozitie urbana etc. (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii
tehnice ,,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM"
Indicativ: G.M — 007 — 2000)

ACCESUL DIRECT - posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati .
(ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,GHID PRIVIND ELABORAREA S|
APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M — 007 — 2000)

ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice
la parcela. (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M — 007 —
2000)


https://www.mdlpa.ro/userfiles/reglementari/Domeniul_VIII/VIII_5_GP_120_2013.pdf
https://www.mdlpa.ro/userfiles/reglementari/Domeniul_VIII/VIII_5_GP_120_2013.pdf
https://www.mdlpa.ro/userfiles/reglementari/Domeniul_VIII/VIII_5_GP_120_2013.pdf
https://www.mdlpa.ro/userfiles/reglementari/Domeniul_VIII/VIII_5_GP_120_2013.pdf
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C

CARACTER LOCAL

Ansamblul de particularitati ale unui teritoriu determinat care fundamenteaza regimul de construire
specific acestui teritoriu.

Identificarea caracterului local presupune un proces de analiza multicriteriald, cantitativa si calitativa,
cu scopul determinarii tipologiilor existente in zona si selectarea celor valoroase, care vor constitui
repere pentru dezvoltarea ulterioard a teritoriului. (In sensul prezentelor reglementdri tehnice si
juridice).

COMPOZITIA URBANA este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie
plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului. (ORDIN nr.
21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND ELABORAREA SI
APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M — 007 — 2000)

CONFORMAREA CONSTRUCTIEI este o forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcdtuiesc, intre care se creeaza relatii functionale de plastica
arhitecturala. (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M — 007 —
2000 ).

CONSTRUCTIE EXISTENTA

in sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice, se intelege acea constructie care exista fizic la

data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind Tnscrisa in 30
cartea funciara. -

CONSTRUIBILITATEA
Calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu
atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care il greveaza) ale acestuia (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ:
G.M — 007 — 2000 )

CORNISA
Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998).

D

DRUMURILE PUBLICE

Drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale Tn extravilan si strazi in
intravilan (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M — 007 —
2000)
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DISTANTA DINTRE CLADIRI/CORPURI SUPRATERANE este egald cu distanta pe orizontald intre cele
mai apropiate doud puncte ale fiecdrei clddiri/corp suprateran (In sensul prezentelor reglementdri
tehnice si juridice).

E

ECHIPAREA EDILITARA

Ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor
functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata
de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu
respectarea protectiei mediului ambiant (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM"
Indicativ: G.M — 007 — 2000).

G

GABARITUL

Contur, format din linii drepte sau curbe, care limiteaza dimensiunile maxime ale profilului unui
obiect, ale unei constructii etc. Sursa: DEX '09 (2009)

Sinonim GABARIT- VOLUM, Sursa: DEX

GRANULATIA TESUTULUI URBAN

Caracteristica a tesutului urban determinata de marimea maselor construite componente si de modul
de distributie al acestora in cadrul tesutului din punct de vedere al densitatii, repartitiei si a
distantelor dintre ele (In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).

Granulatia tesutului urban

Fig. 12. Dispunere MASA CONSTRUITA Fig. 13. PARCELAR. TRAMA STRADALA
g A4 Te A s
: H "0 “\:" = 3 “‘ ’ I O T & -'-
. ) .
" . - - 1 Ot ‘ .
- 1 e o0 . * . o> " 2 K o of
[ Y » . - - . *
’r |- - v " ¢ . § LA . »
* ¢ a1 PL Lo - . NS
2= * A . '.l(" AL e\ I'I\u’ ¢
. ey [ 4 . .o S0 %
LT DR . . PR ¢ . .o
. .o .2 3 . A TR Ve YSe
. . ‘- Y ‘|“ '.‘3“ . :. i - b4 < “ ““.\\
. .,. . P . “‘ \-:.'& 0, a - _l‘ ' . s .’-,"
‘. a' e . s %, -’ - & o \J ,\\-&Qv
- - n (IR \ N : . s L sy 7 o Py -1 ’c‘ <.
PR - Yoo ~ ] A X"v » A - Faey e N RPOMEP A g
. LY A . R i N <, . . 4 el ) ‘e \/ ';l("
- RPN S, - N w2 s b i eeta, Yeae/ o
“ NES i, Y g -5 ® i " "é’a\ s *
s e N R ARA Y 7 TR AP [ % e LS Y &\\"’)
MR IR R 4 e BRSO S PR
SelimbeSes T s rarS ot
e WS V% v T S wa? $he W%
RO A 2 + (\ ‘% w s ?“v ) v 3% W
v ISt N M LINDP e TN
. * v
:,;\!p’w X 4 REBRILAN 2%, %%
SN PR ISR e SN
- -
Py TR t‘l’* 17 .
L L4 .. L AR + o *
v e LA N | 1
AR ¢ ﬁ‘\\ o d ..-
e e S
SNV AL . »
sin d . > LY
N SN AL A hd -
" L o8

31


https://dexonline.ro/sursa/dex09
https://dexonline.ro/sursa/dex09

ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV

B-dul Eroilor nr. 8 Brasov 500007 Tel: +(40)-268-416550 int. 162; Tel/Fax: +(40)-268-416616;

H

HARTA DE RISC NATURAL LA ALUNECARI DE TEREN reprezinta sinteza datelor privind prognoza starii
de echilibru a versantilor, a pagubelor materiale si a pierderilor de vieti omenesti ce pot fi cauzate de
producerea alunecirilor de teren, pe un anumit areal si intr-un interval de timp dat.( HOTARARE nr.
447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecdri de teren, al hdrtilor de hazard la inundatii si al hdrtilor
de risc la inundatii

INDICATORI URBANISTICI

Instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane (Indicatori urbanistici - Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare

INDICATORI DE CONTROL = INDICATORI URBANISTICI (in sensul prezentelor reglementdri tehnice si
juridice).

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI)

Regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica
durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar,
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare).

INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIEI este diferenta de altitudine dintre planurile orizontale

generate de punctul cel mai de jos vizibil in proiectie frontald al constructiei si de punctul cel mai inalt
al constructiei (In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).

L

LOCUINTA

Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii. (LEGEA nr. 114 din 11
octombrie 1996 (**republicatd**) privind locuintele si NP 057-02)

Locuinta individuald este locuinta pentru o familie (unifamiliald) cu lot propriu (In sensul
prezentelor reglementdri tehnice si juridice).

Locuintele colective mici sunt cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte),
avdnd acces si lot folosit in comun, cu minim doud si cel mult sase locuinte (apartamente)/ clddire.
(In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).

Locuintele/ clddirile de locuinte izolate sunt locuinte/ clddiri de locuinte amplasate izolat, in
cadrul unui lot. (Normativul privind proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP 057-02).
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Locuintele/ clddirile de locuinte cuplate sunt locuinte/ clddiri de locuinte cuplate céte doud, pe
limita dintre doud loturi. (Normativul privind proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP 057-
02).

Locuintele/ cladirile de locuinte insiruite sunt locuinte/ clddiri de locuinte amplasate pe intreaga
latime a loturilor. (Normativul privind proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP 057-02).

M

MEDIANA.

Valoare situata la mijlocul seriei sau repartitiei statistice, avand valorile aranjate in ordine de marime
crescatoare sau descrescatoare. Mediana imparte colectia de unitati observate in doua grupe egale ca
numar.” (“MICA ENCICLOPEDIE DE STATISTICA’Z COORDONATOR VALDIMIR TREBICI, EDITURA
STIINTIFICA SI ENCICLOPEDICA, BUCURESTI, 1985)

Mediana este un indicator al tendintei centrale, si anume este valoarea de mijloc, intr-o serie de
valori.

Exemplul 1:

Seria de valori: 4 7 12 Zf 32 38 59
Mediana seriei

Exemplul 2:

Seria de valori: 4 7 12 26 32 38

H_I 33

Interval median — (12 + 26)/2 = 19

N

NIVEL

Spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee.
Constituie nivel supanta a cdrei arie este mai mare decat 40% din cea a incdperii/spatiului in care se
afla. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

NIVEL SUPRATERAN
Se considera nivel suprateran orice nivel care are cel putin o fatada vizibila pe cel putin jumatate
din suprafata acesteia. (In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV

B-dul Eroilor nr. 8 Brasov 500007 Tel: +(40)-268-416550 int. 162; Tel/Fax: +(40)-268-416616;

P

PANTA - Portiune de teren cu suprafata inclinatd fatd de planul orizontal, care formeazs de obicei
versantul unei forme de relief; povarnis, coasta. DEX '09 (2009)

PARCELA

Suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
inscrie in registrul de publicitate funciard. Tmpreun3 cu constructiile sau amenajirile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM" Indicativ: G.M — 007 — 2000)

PEISA)

Desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare remarcabila prin
caracterul sdau de unicitate si coerentd, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau
umani, cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulard in materie de arhitectura
si patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale traditiilor,
agricole ori forestiere, artizanale sau industriale. (Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare).

in sensul LEGII nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000 CONVENTIA EUROPEANA A PEISAJULUI*) din 20 octombrie 2000,
termenii de mai jos au urmdtoarele semnificatii:

a) PEISAJUL desemneazd o parte de teritoriu perceput ca atare de cdtre populatie, al cdrui caracter
este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani;

b) politica peisajului este o expresie prin care autoritdtile publice competente desemneazd principii
generale, strategii si linii directoare care permit adoptarea de mdsuri specifice care au ca scop
protectia, managementul si amenajarea peisajului;

c) obiectiv de calitate peisajera desemneazd formularea de cdtre autoritdtile publice competente,
pentru un anumit peisaj, a aspiratiilor populatiilor cu privire la caracteristicile peisajere ale cadrului lor
de viatd;

d) protectia peisajului cuprinde actiunile de conservare si mentinere a aspectelor semnificative sau
caracteristice ale unui peisaj, justificate prin valoarea sa patrimoniald derivata din configuratia
naturala si/sau de interventia umand;

e) managementul peisajelor cuprinde actiunile vizdnd, intr-o perspectiva de dezvoltare durabila,
intretinerea peisajului in scopul directiondrii si armonizdrii transformdrilor induse de evolutiile sociale,
economice si de mediu;

f) amenajarea peisajului reprezintd actiunile cu caracter de perspectiva ce au ca scop dezvoltarea,
restaurarea sau crearea de peisaje.

34
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PEISAJ

Zona terestra ce se poate delimita clar, cu o structura si caracteristici specifice, cu valori si structuri
naturale specifice, incluzand si elemente ale culturii umane, unde elementele naturale si cele create
prin activitate umana se influenteaza reciproc.

Ansamblu peisagistic - ansamblul de peisaje (LEGE nr. 345 din 19 iulie 2006 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice)

PERETE VERDE

Suprafata verticala realizata din vegetatie plantata direct in sol sau in sisteme independente si care
este atasata / ancorata la o constructie.

(GHID DE BUNA PRACTICA PENTRU ADMINISTRAREA SPATIILOR VERZI — pagina 8,

Autori: Alexandru Ciubotd, Raluca Ramona Rusu, Diana Lavinia Culescu, Pdunita luliana Boancd,
Andrei Condoros, Sonia Bors— Oprisa, Rebecca loana Bedelean, Andreea Rdducu— Lefter,
Teodora Aureliana Koos, Maria— Teodora Sirca, Iuliana Mihalciuc, Cordula Weber,
Editat de Asociatia Peisagistilor din Romdénia — AsoP, Editura Universitdtii de Vest, colectia Agora,
Februarie 2017)

PRESCRIPTIE

Dispozitie continutda in regulamentele de urbanism sau Tn autorizatia de construire prin care se
impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din
prevederile legale ori din normele tehnice.

PUNCT DE BELVEDERE

. . . . - . . y 35
Locatie reper pentru perceptia peisajului la nivel local, accesibile publicului si, de reguld, puncte care

ofera privitorului o perspectiva descendenta asupra orasului.

PUNCT DE PERSPECTIVA
Locatie identificate in cadrul ,Studiului privind impactul vizual al propunerilor urbanistice” atat in
interiorul, cat si in exteriorul zonei studiate, care sa permita analizarea vizibilitatii insertiilor propuse:
- la nivel general: din puncte principale la nivelul orasului, puncte de belvedere, vederi
panoramice, pozitia zonei studiate n cadrul siluetei orasului.
- la nivelul ochiului, din pozitii relevante pentru perceptia zonei de interes — ex. din amonte/
aval, cale de acces etc..

R

REGIM DE CONSTRUIRE

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care impune modul de amplasare si
conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora. Componentele determinante ale
regimului de construire sunt: alinierea fata de limitele terenului, Thaltimea constructiilor si procentul
de ocupare a terenului aferent acestor constructii.
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RESURSE VIZUALE- In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice, resursele vizuale sunt cele cu
valoare semnificativa pentru identificarea si delimitarea peisajului local, respectiv:
o elementele majore de cadru natural, care traseaza caracteristicile distinctive ale peisajului
actual in municipiul Brasov;
o terenuri in panta constituite ca zone tampon intre zonele construite si zonele naturale -
versanti, linii de coama/ creasta etc;
o zone construite:
- terenurile in panta localizate in construite protejate si zonele de protectie aferente
monumentelor;
- terenurile In panta localizate in zonele construibile in afara zonei protejate, dar cu
impact asupra perceptiei siluetei asezarii;

RESTRICTIE
Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative .

RISCURI NATURALE

Prin riscuri naturale Tntelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.(HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicati*) pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism)

S

SECTIUNEA CARACTERISTICA
Profilul rezultat in urma sectionarii terenului cu un plan vertical pentru a evidentia caracteristicile
specifice ale acestuia.
e Situatia existenta -Instrument de studiere a gradului de declivitate a terenului pentru
identificarea posibilitatilor de construire.
e Propunere - Instrumentul de baza in ilustrarea insertiilor/amenajarilor pe terenuri in panta, care
prezinta concomitent linia/starea terenului initial/natural si propunerile de transformare

(In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).
SECTIUNEA CARACTERISTICA

|
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SIT

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitard. Situl
subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa. (ORDIN pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM" Indicativ: G.M — 007 — 2000)

STRAZILE

Drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulitd) (ORDIN pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND ELABORAREA SI
APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M — 007 — 2000)

STRAZILE SI ARTERELE PIETONALE

Strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar — servicii
si interventie pentru parcelele din zona (ORDIN pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M —
007 — 2000)

STRUCTURA URBANA

Totalitatea relatiilor in plan functional si fizic, pe baza carora se constituie organizarea unei localitati
sau a unei zone din aceasta si din care rezultd configuratia lor spatiald. (Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare).

T 37

TERASAMENT VERDE AFERENT INFRASTRUCTURII RUTIERE - Constructie in general realizata din
pamant si/sau material mineral, atasata structurii rutiere si care este amenajata cu vegetatie.

(GHID DE BUNA PRACTICA PENTRU ADMINISTRAREA SPATIILOR VERZI — pagina 8,

Autori: Alexandru Ciubotd, Raluca Ramona Rusu, Diana Lavinia Culescu, Pdunita luliana Boancd,
Andrei Condoros, Sonia Bors— Oprisa, Rebecca loana Bedelean, Andreea Rdducu— Lefter,
Teodora Aureliana Koos, Maria— Teodora Sirca, Iuliana Mihalciuc, Cordula Weber,
Editat de Asociatia Peisagistilor din Romdnia — AsoP, Editura Universitdtii de Vest, colectia Agora,
Februarie 2017)

TEREN PASTRAT IN STARE NATURALA - teren natural, neafectat de orice fel de constructii -
cladiri/ constructii supraterane si subterane, cdi de comunicatie/ alei interioare, imprejmuiri si
amenajdri - terasdri, taluzari, terasamente aferente infrastructurii rutiere (/n sensul prezentelor
reglementdri tehnice si juridice).

TERITORIUL REGLEMENTAT

Reglementarea urbanistica a unui teritoriu determinat se realizeaza prin intermediul documentatiilor
de urbanism.

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se aplica
direct asupra localitatilor si partilor din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism. (Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare).
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Limita teritoriului reglementat se stabileste astfel:

La fazd PUZ , conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, articolul 32, aliniatul (4), punctul a), prin avizul de oportunitate se stabileste
“teritoriul care urmeazad sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal”;

La faza PUD, conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, articolul 48, aliniatul (1), “Planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate.”

(In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice)

\'

VOLUMETRIA este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general al
zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei. (ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru
aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR
LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M — 007 — 2000)

VALOAREA MEDIANA

Metodologie de analiza multicriteriala cantitativa a unui teritoriu determinat, care are ca scop
identificarea si caracterizarea tendintei centrale pentru o serie de parametrii urbanistici pe o scara
ordinal3 (in sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).

ZIDURI DE SPRUIN 384

Lucrari de sustinere continui, realizate din piatra, beton simplu sau beton armat avand o talpa de
fundare, cu sau fara calcai, umar sau contraforti, utilizate pentru sustinerea unui masiv de pamant.

Zidurile de sprijin sunt lucrari de sustinere, in general definitive, utilizate de regula pentru a asigura
trecerea intre doua cote, atunci cand spatiul nu este suficient pentru o sapatura taluzata.

Zidurile de sprijin sunt lucrari de sustinere cu caracter continuu, la care presiunea pamantului se
transmite integral, pe toata suprafata de contact dintre lucrare si teren. (Normativ privind proiectarea
geotehnicd a lucrdrilor de sustinere. Indicativ NP 124:2010).

ZONA CONSTRUIBILA

Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de noi
constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul
general de urbanism si Tn documentatiile de urbanism aprobate. (ORDIN pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM" Indicativ: G.M — 007 — 2000)

ZONA FUNCTIONALA

Pe din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism,
se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe
parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare).
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ZONA DE PROTECTIE

Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale
subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate
publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a
cadrului natural aferent.

Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate. (LEGEA 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare).

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradald, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural. (Articolul 9- LEGEA nr. 422 din 18 iulie
2001 (**republicatd**) privind protejarea monumentelor istorice)

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de
protectie suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500
m 1n afara localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.
(Articolul 59- LEGEA nr. 422 din 18 iulie 2001 (**republicata**) privind protejarea monumentelor
istorice)

ZONA PROTEJATA

Zona naturald ori construita, delimitata geografic si/sau topografic, determinata de existenta unor
valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu.
Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate
de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturala,
materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii
de urbanism specifice aprobate. (Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare).

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul cdruia existd un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul
natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane. (Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare).

ZONE DE RISC NATURAL Zone vulnerabile caracterizate in functie de riscurile naturale (orice fenomen
atmosferic, hidrologic, seismic, vulcanic, precum si incendiile, care, din cauza locatiei, a gravitatii si a
frecventei, pot afecta grav societatea), precum inundatiile, alunecarile si surparile de teren,
avalansele, incendiile forestiere, cutremurele de pamant si eruptiile vulcanice. (Sursa:
https://inspire.ec.europa.eu/theme/nz/nz.ro.html )

ZONA SENSIBILE - Zone vulnerabile din perspectiva dinamicii si a modului de construire actual care
altereazd caracterul local si poate afecta iremediabil resursele de peisaj (In sensul prezentelor
reglementdri tehnice si juridice).
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ZONA STUDIATA - Zona studiata reprezintd zona de analizd minim& pentru determinarea caracterului
local.

Tn cazul planurilor urbanistice zonale limita zonei studiate va cuprinde in integralitate toate
parcelele ale caror limite se intersecteaza cu paralela la 50 m fata de limita teritoriului reglementat
prin P.U.Z. asa cum a fost el stabilit prin avizul de oportunitate

Tn cazul planurilor urbanistice de detaliu limita zonei studiate va cuprinde in integralitate toate
parcelele ale caror limite se intersecteaza cu paralela la 100 m fata de limita parcelei care a generat
P.U.D. (In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).
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RECOMANDARI TEHNICE REFERITOARE LA INTOCMIREA STUDIULUI PRIVIND
RAPORTAREA LA FACTORII DE RISC NATURAL

CONFORMAREA LA NIVELUL PARCELE]

REGULI GENERALE DE INSORIRE SI ALTI FACTORI CARE INFLUENTEAZA GARDUL
DE CONFORT AL LOCUIRII

CAl DE COMUNICATIE

NOTIUNI UTILE PENTRU REALIZAREA STUDIULUI DE IMPACT VIZUAL
METODOLOGIA DE ANALIZA ,VALOAREA MEDIANA”

FUNDAMENTARE RATIONAMENT DE CALCUL PT STABILIREA VOLUMULUI
MAXIM PENTRU LOCUINTE/ CLADIRI DE LOCUINTE

NECESITATEA. CONTEXT LEGAL — EXTRASE DIN LEGISLATIE

ANALIZA DOCUMENTATII DE URBANISM TN VIGOARE CARE INCLUD TERENURI
TN PANTA

ZONE PENTRU CARE SE VOR INTOCMI/ ACTUALIZA DOCUMENTATII DE
URBANISM

REFERINTE
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RECOMANDARI TEHNICE REFERITOARE LA INTOCMIREA
STUDIULUI PRIVIND RAPORTAREA LA FACTORII DE RISC
NATURAL

Notd: Prezentele recomanddri au fost preluate din observatiile transmise de specialisti, Tn cadrul
etapei de transparentd decizionald privind Proiectul de Hotdrdre pentru , Reglementdri juridice si
tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de urbanism pentru construirea pe terenuri in panta”
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RECOMANDARI GENERALE

Un versant reprezintd o structurd naturald geomorfologicd si geotehnica unitard.

Fenomenele naturale care se manifestd sunt generate si au rezultatele functiondrii
versantului ca un tot unitar.

Compartimentarea administrativd a versantului in loturi cu CF-uri diferite, proprietari diferiti
cu interese diferite nu limiteazd manifestdrile fenomenelor naturale in aceatd structura.

IN ACEST SENS RECOMANDAM ANALIZA FENOMENELOR NATURALE CARE SE MANIFESTA iN
VERSANT PE TOATA SUPRAFATA ACESTUIA.

Intr — un versant se manifestd urmdtoarele fenomene naturale de risc:
e impingeri active si pasive in masivul de pédmant;

e Curgeri ale apelor subterane;

e Curgeri ale apelor de suprafatd;

e Froziunea solului;

e Afectarea ecosistemelor locale, in special vegetatia.

Fenomenele naturale de risc ( si hazardele) pot fi evaluate prin:

® Risc geomorfologic (vezi ,,Atlasul Academiei Romdne privind factorii de mediu (climatici) ai
Romadniei”, editura Academiei Romdne 2002);

e Risc geotehnic (NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii);

e Risc si hazard al alunecdrilor de teren (GT 019/1998 - Ghid de redactare a hdrtilor de risc la
alunecare a versantilor pentru asigurarea stabilitdtii constructiilor);

e Risc si hazard al inundatiilor (implementarea Directivei 2007/60/CE privind riscul si hazardul
la inundatii);

e Riscul de alterare a echilibrului intern (actiuni active laterale si pasive) al masivului de
pdmdnt (Eurocode 7/partea 1);

Amplasarea unei constructii pe un versant produce un impact asupra versantului prin toate
cele cinci clase de fenomene identificate mai sus.

Pentru evidentierea acestui impact este necesard o analizd calitativd si cantitativd a
ansamblului (versant + constructie) la 2 momente bine definite dupd cum urmeaza:

1. Momentul initial, fara constructie, respectiv versantul nu este solicitat;

2. Momentul final, de exploatare a constructiei cu un versant solicitat (antropizat).

Din analiza comparata — diferentiald se poate evidentia impactul constructiei asupra
versantului.

PROIECTAREA CONSTRUCTIEI VA AVEA IN VEDERE MINIMIZAREA ACESTUI MPACT prin
metode constructive care se supun PRINCIPIUL ECOEFICIENTEI (ecologice — neinvazive fatd de
mediul inconjurdtor, durabile si eficiente economic).

RECOMANDARI PRIVIND AMPLASAMENTUL

Incd in faza studiului de amplasament se impun céteva principii generale:

1. Cooptarea de la inceput a unui geotehnician (cunoscdtor al structurii geotehnice a
amplasamentului) Tn echipa de proiectare;

2. O adaptare mai buna a constructiei la versant presupune alinierea axei longitudinale la
directia principald a curbelor de nivel;

3. Variatia litologicG cea mai mare a conditiilor de fundare este pe directia liniei de cea mai
mare pantd. In acest sens recomanddm ca axa transversald a constructiei sd fie pe aceastd directie.
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RECOMANDARI PRIVIND PROIECTAREA

Pentru faza de proiectare a constructiilor in versant recomanddm urmdtoarele:

1. Un studiu geotehnic al unei constructii aflatd pe un versant, pe ldngd cadrul continut
stabilit prin NP 074/2014, trebuie sd aibd o parte distinctd, cuprinzdtoare, de caracterizare
geotehnica a versantului care se compune din:

1.1. In tema de proiectare a studiului geotehnic intocmit conform NP 074/2014,
capitolul Date generale, versantul este tratat ca subiect al proiectdrii de sine statdtor;

1.2. Evaluarea riscului geomorfologic (vezi ,Atlasul Academiei Romdne privind factorii
de mediu (climatici) ai Romdniei”, harta cu zonarea teritoriului Romdniei);

1.3. Conditii climatice ale amplasamentului (,Atlasul Academiei Roméne privind factorii
de mediu (climatici) ai Romdniei”, editura Academiei Romdne 2002);

1.4. Riscul geotehnic al intregului versant (NP 074/2014 - Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii);

1.5. Riscul si hazardul la alunecare de teren. O atentie deosebitd se va acorda studiului
influentei vegetatiei asupra hazardului/riscului de producere a alunecdrii de teren (GT 019/1998);

1.6. Calculul impingerilor active laterale ale masivului de pdmdént asupra constructiei
(Eurocode 7/partea 1);

1.7. Calculul impingerilor active laterale ale masivului de pdmdnt asupra lucrdrilor de
sprijiniri proiectate (Eurocode 7/partea 1, NP 124/2010);

1.8. Calcule pentru dimensionarea sistemului de preluare ale apelor pluviale in
momente de sarcini maxime hidrometeorologice (ploi torentiale) (,Atlasul Academiei Romdne
privind factorii de mediu (climatici) ai Romdniei”, editura Academiei Romdne 2002);

1.9. Ordinea operatiunilor de constructii executate in versant;

1.10. Recomandari privind monitorizarea versantului in timpul exploatdrii constructiei;

1.11. Pentru orice interventie in versant ulterioard preddrii studiului geotehnic va fi
consultat proiectantul geotehnician al respectivei documentatii tehnice.

2. Peretii ingropati ai constructiilor suferd impingerea activa laterald a masivului de pamént
(Pa).

In acest sens capacitatea portantd a terenului de fundare al constructiei este diminuatd cu
componenta activa verticald a P, (Pay) iar peretele trebuie sd functioneze ca un zid de sprijin
actionat de componenta orizontald a impingerii active laterale (Pan).

3. La stabilirea riscului geotehnic al constructiei, interactiunea constructiilor din versant
(caracterul unitar al versantului) se va face prin componenta vecindtdti.

4. Constructia va fi protejatd de actiunea apelor subterane generate de activitatea
hidrogeologicd a versantului prin hidroizolatii orizontale si verticale eficiente si/sau printrun
sistem de drenaj orizontal perimetral (GE 028 -97, Ghid pentru executarea lucrdrilor de drenaj
orizontal si vertical) care sG acopere cel putin 75% din perimetrul peretilor ingropati ai constructiei;

5. La intocmirea proiectului de sistematizare verticald va fi consultat geotehnicianul
proiectant care va furniza parametrii geotehnici necesari proiectdrii lucrdrilor de artd care
amenajeazd versantul construit;

6. La proiectarea drumurilor in versant un principiu de bazd este folosirea unor elemente
constructive cdt mai putin invazive, respectiv cGt mai putine sdpdturi in versant. Orice sdpdturd in
versant inseamnd descdrcarea de sarcind geologicd a versantului, deci stricarea echilibrului
static al structurii geotehnice.
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7. Rigolele pentru preluarea apelor pluviale vor fi dimensionate la vdrfuri de sarcina
hidrometeorologicd si vor face un unghi cu linia de cea mai mare panta pentru a asigura o
eliminare c4t mai rapidd a apei din zona amplasamentului constructiei.

RECOMANDARI PRIVIND EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR

In timpul exploatdrii constructiei se recomandd urmdtoarele:

1. Monitorizarea permanentd a versantului. Orice sdpdturd neprotejatd in versant poate
constitui o sursd de generare a unor tensiuni suplimentare in masivul de pdmdnt prin infiltratiile
apelor pluviale;

2. Pdstrarea operationald a sistemului de preluare a apelor pluviale prin curdtarea
permanentd a rigolelor de scurgere;

3. Pdastrarea operationald a sistemelor de drenaj ale apelor subterane (GE 028 -97, Ghid
pentru executarea lucrdrilor de drenaj orizontal si vertical).
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CONFORMAREA LA NIVELUL PARCELEI
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1.1. Conformarea constructiilor la nivelul parcelei este conditionata, de:

declivitatea terenului;

topografia terenului natural si/sau construit

vegetatie valoroasa existenta pe teren;

vecinatatile terenului - construite, neconstruite, zone naturale;
orientarea fata de punctele cardinale;

1.2. Amplasarea recomandatd ! raportatd la curbele de nivel si panta terenului (vezi figura 16):

panta terenului cuprinsa intre 1-2%: conditii favorabile de amplasare a constructiilor in
orice directie, indiferent de lungimea lor;

panta terenului cuprinsa intre 2-5%: pentru amplasarea constructiilor al caror ax
longitudinal este paralel cu liniile curbelor de nivel se realizeaza fara dificultati, iar
pentru constructiile amplasate cu axul longitudinal perpendicular pe liniile curbelor de
nivel se limiteaza lungimea acestora (daca nu se ia aceasta masura apar diferente mari la
socluri, rezulta volume moarte, iar costul constructiei creste);

panta terenului cuprinsa intre 5-8%: se recomanda renuntarea la asezarea constructiilor
cu axul longitudinal perpendicular pe liniile curbelor de nivel; o solutie mai economica si
care urmareste si integrarea in relief este asezarea constructiei cu lungimea ei
perpendiculara pe linia de cea mai mare panta.

panta terenului >8%:

o conditii dificile pentru orice tip de asezare a constructiilor si recomandarea
asezarii de constructii de mici dimensiuni

o panta >10%: costuri mari data fiind necesitatea realizarii de fundatii la niveluri
diferite, construirii de posibile terase sau ziduri de sprijin etc.

o rezolvarea unui traseu convenabil pentru strazi si pentru trasee pietonale (traseu,
vizibilitate, costuri exploatare, investitii) devine dificila.

o panta >20%: pierderi insemnate de spatiu (spatii neutilizabile/reziduale la

nivelurile ingropate ale constructiei)/ conditionari in amenajarea unor spatii, din
cauza lipsei posibilitatilor de iluminare/ ventilare.
Tn cazul locuintelor colective, amplasate pe terenuri in pantd cu orientare
cardinalad buna, exista posibilitatea ca un procent insemnat de apartamente sa fie
orientate nefavorabil, in situatia amplasarii constructiilor cu axul longitudinal
perpendicular pe linia de cea mai mare panta. Situatia se agraveaza in cazul
locuintelor amplasate pe terenuri in panta cu orientare nefavorabila.

Fig.15 - Calculul pantei
Panta (%) = a/b x 100, unde:
a = distanta pe vertical3,
b = distanta pe orizontala

1,,Urbanismul”, prof. arh. Radu Laurian, Editura Tehnicd, Bucuresti, 1965

»,Ghidul privind aplicarea reglementdrilor de amplasare a constructiilor fatd de aliniament (pe aceeasi parceld sau pe parcele
diferite) cu respectarea conditiilor de insorire si iluminat natural, precum si a principiilor de esteticd urband” - I.N.C.D.
URBANPROIECT
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1.3. Analiza comparativa amplasare cu axul longitudinal al cladirii perpendicular pe linia de cea
mai mare panta si cu axul longitudinal al cladirii perpendicular pe curbele de nivel

Fig. 16- Scenarii dispunere cladire in functie de
A - Axul longitudinal al cladirii paralel cu liniile B- Axul longitudinal al cladirii perpendicular pe
curbelor de nivel liniile curbelor de nivel

4
[l

Lucrari de sistematizare cu impact redus asupra Lucrari de sistematizare cu impact ridicat asupra
terenului. terenului si implicit asupra peisajului.

Terenurile in panta pot constitui un prilej pentru realizarea de experimente la nivelul formei arhitecturale
date fiind posibilitatile variate de rupere/fragmentare/articulare a volumelor construite in procesul de
adaptare la teren si de dialog cu peisajul.

O dispunere paralel3 fatd de curbele de nivel, poate Tnscrierea unui volum compact in peisaj este dificild
necesita o fragmentare/ modulare a fatadei si cu efecte marcante asupra peisajului si asupra
longitudinale, pentru evitarea unor dispuneri liniare, perceptiei volumul din amonte/ aval.

monotone.

Comparativ cu scenariul B, dispunerea cladirii cu axul Costuri mari ale construirii: realizarea de lucrari
longitudinal paralel cu liniille curbelor de nivel, ample de sistematizare, terasare, consolidare,
reprezinta o varianta mai economica, mai facila ziduri de sprijin, rigole, transport materiale etc..
raportat la construire/ executie si mai putin invaziva

raportat la peisaj.

. . . v . 1 Hall 0,
Pentru pantele mai mici, sub 8%, lucrarile de Pentru pante mai mici de 8%, amplasarea
sistematizare pot fi minime, soclul poate avea constructiilor se poate realiza fin conditii
inaltimi acceptabile, iar sdpaturile pot fi minime. acceptabile.

= s == poteteront et 13,5%

e rereruss nonrt 21%

Pentru pante mai mari de 10%, lucrdrile de sistematizare pot fi mai agresive cu terenul, afectand peisajul.
Lucrarile de sistematizare/construire vor fi costisitoare.

n functie de orientarea cardinald a pantei, existenta zidurilor de sprijin in imediata apropiere a constructiei
poate genera zone total umbrite, umede si racoroase.
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REGULI GENERALE DE INSORIRE SI ALTI FACTORI CARE
INFLUENTEAZA GRADUL DE CONFORT AL LOCUIRII
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Un factor determinant in ce priveste construibilitatea terenurilor in panta este orientarea
pantei fata de punctele cardinale (vezi figura 17).

Orientarea sudica a pantei
Terenurile inclinate a caror panta
este orientata spre sud sunt mai
insorite decat terenurile
orizontale.

Orientare pantei spre nord
Terenurile inclinate a caror panta
este orientata spre nord sunt mai
putin Tnsorite decat terenurile
orizontale.

Astfel, nu se recomanda
construirea pe versanti orientati
spre nord, nord-est, nord-vest

in cazul construirii, se avea in
vedere ca zonele de la nivelul
terenului si a nivelurilor apropiate
de sol raman neinsorite aproape
permanent, iar in lipsa insoririi
generale pe  timpul iernii,
pamantul care Tnmagazineaza
temperaturi scazute permanent pe
terenuri cu aceasta orientare.

Amplasarea pe teren a
constructiilor corelata cu
orientarea nefavorabila a pantei
terenului  genereaza rezultate
nefaste.

Amplasarea pe teren orizontal -
aplicand aceleasi conditii de
distantare a volumelor construite.

Fig. 17

A. Orientarea sudica a pantei

NORD su[) NORD ———————

Incidenta crescutd cu care razele soarelui ating suprafata terenului
favorizeazd insorirea terenului in pantd aproape intreaga zi.
Raza solard se detaseazd mai repede pe terenul orizontal.

B. Orientarea nordica a pantei

NORD g 4SuUD NORD -

Unghiul de incidentd al razei soarelui cu solul este foarte mic, iar insorirea
este minimd tot timpul zilei.

Incidenta cu care razele solare intdinesc solul, in aceleasi intervale ale zilei,
este mai mare in cazul terenului orizontal comparativ cu a celui cu panta
orientatd spre nord.
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b. REGULI GENERALE DE INSORIRE
Extras din ,,Urbanismul”, prof.arh. Radu Laurian, Editura Tehnicd, Bucuresti, 1965

Insorirea reprezintd unul dintre aspectele importante in stabilirea conditiilor obligatorii de
igiend si confort in interiorul, dar si in afara locuintelor.

Lumina solara asupra unei constructii poate fi directd, reflectatd sau difuzd.

Lumina se poate reflecta de pe o constructie invecinatd, de pe suprafata unei ape etc. si de
obicei nu este luatd in calcul in studiile de insorire, dar trebuie avutd in vedere in momentul in care
o constructie este amplasatd ldngd suprafete care, vara mai ales, inmagazineazd si reflectd o
cantitate mare de cdldurd (oglinzi de apd, suprafete mari pavate etc.).

Lumina difuzd este constantd, venind din toate directiile sub formd de radiatii care depind de
suprafata vizibild a boltii ceresti.

Minimul necesar pentru o bund iluminare se considerd a fi vederea unui sfert din bolta
cereascd (considerénd cd bolta cereascd este o semisferd) si se recomandd ca suprafata ferestrei
unei incdperi sd fie egald cu aproximativ 1/6 din suprafata pardoselii incdperii respective.

Distanta minima intre cladiri/ obstacole

Pentru ca o cldadire sd primeascd suficientd lumind directd se stabileste o distantd minima
(,d”) intre aceasta si primul obstacol care ar putea opri razele solare sd o lumineze.

Distanta ,,d” poate cuprinde valori intre 1 si 3 sau indltimea obstacolului. Aceastd variatie de
valori poate fi determinatd de caracteristici ale reliefului, de orientarea clddirilor, pozitia reciprocd
a constructiilor sau de latitudinea locului.

De exemplu, in cazul terenurilor cu relief frdméntat sau cu panta orientatd spre nord ,,d” se
mdreste, iar in cazul terenurilor orizontale sau a celor cu pantd orientatd spre sud ,d” se
micsoreazd.

Dacad cladirile sunt orientate cu latura lungd pe directia nord-sud sau dacd obstacolul este
lateral si acoperd numai partial fatada cladirii ,,d” se poate micsora.

Daca cladirile sunt orientate cu latura lungd pe directia est-vest sau dacd obstacolul acoperd
in intregime fatada cladirii ,,d” se mdreste.

La latitudine nordicd ,,d” se mdreste, iar la cea sudicd se micsoreazd, deoarece este nevoie sd
se mai reducd din radiatiile prea puternice ale soarelui.

Orientarea clidirilor. insorire.

Fatadele orientate spre nord nu primesc razele soarelui la solstitiul de iarnd si la echinoctiul
de primdvard si de toamnd, iar la solstitiul de vard razele soarelui cad prea oblic pe fatade si
pdtrund foarte putin in incdperi.

Fatadele orientate spre sud primesc razele soarelui pe tot parcursul anului, incepdnd de la 6
ore la solstitii si ajungdnd la 9 ore la echinoctii.

Orientarea spre sud este cea mai favorabild, pentru latitudinea tdrii noastre, deoarece
toamna si primdvara fatadele primesc mult timp lumind, iarna suficientd, iar vara razele cad
aproape perpendicular pe sol, patrunzdnd mai putin in incdperi.

Orientarea cladirilor poate fi conditionatd de distributia interioard a camerelor sau a
apartamentelor, dar si de modul de grupare a constructiilor si de dispozitia lor pe teren.
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Cladirile izolate sau grupate, raportat la distributia interioard, pot fi orientate cu latura lungd
cdtre orice directie din emisfera sudicd a boltii ceresti, incepdnd de la est spre vest.

Cladirile insiruite, cu regim inchis, pentru a avea insorire relativ echivalentd pe ambele fatade
se orienteazd cu precddere cu latura lungd pe directia nord-sud, cu o deviere spre est de 18-20°.

In cazul unor grupdri alveolare se recomandd orientarea laturii deschise cédtre sectorul sudic
al boltii ceresti pentru a se obtine o bund insorire a terenului care primeste astfel, in mai micd
mdsurd, umbra purtatd a constructiilor care-l inconjoard.

Orientarea blocurilor de locuinte cu zid median longitudinal, avdnd apartamente distincte pe
doud laturi este limitatd de asezarea cu latura lungd paralel cu directia nord-sud. Dezavantajul
acestei orientdri este incdlzirea prea puternicd a laturii vestice pe timpul verii si distribuirea inegald
a luminii si cdldurii pe laturile constructiei. In acest caz este recomandatd orientarea clddirii dupd
axul heliotermic (directia dupd care ambele fatade primesc cantitdti aproximativ egale de luming si
cdldurd). In tara noastrd, deoarece media temperaturii de dupd amiazd este mai mare decdt media
de dimineatd, datoritd radiatiilor calde ale pdmdntului incdlzit de soare, axul heliotermic
corespunde aproximativ cu directia NNE-SSV. Se va avea in vedere insd, in realizarea ansamblurilor
de locuire, utilizarea de volume cu sectiuni variate care permit si alte orientdri pentru a se evita
repetitivitatea si monotonia, respectdnd in acelasi timp conditiile cerute pentru igiena locuintelor.

Cdldura primitd va fi cu atdt mai mare cu cat durata de insorire va fi mai mare si inclinatia
razelor solare mai mica.

Fatadele expuse spre sud sunt mai incdlzite iarna decdt vara, iar cele expuse spre est si vest
sunt in timpul verii excesiv de incdlzite.

Din punct de vedere igienic, pentru o actiune bactericidd si antirahitica a razelor
ultraviolete sa fie eficace, fatadele trebuie expuse radiatiilor solare timp de 2-3 ore pe zi la
solstitiul de iarnd. Cunoscdnd directia si indltimea razelor solare in orice zi si ord a anului se poate
determina atdt durata de insorire a fatadelor in pozitii diferite si in functie de obstacolele existente
sau create, cdt si gradul de insorire al terenului.

Factori care influenteaza gradul de confort al locuirii

In cazul suprafetelor orizontale actiunea de incdlzire este inversd, astfel terasele clddirilor si
terenurile sunt supraincadlzite vara, radiind o cantitate mare de cdldurd. Actiunea de inmagazinare
a cdldurii si de radiatie a ei este mai mare in cazul terenurilor uscate si a suprafetelor pavate si
este mai redusd in cazul terenurilor umede sau plantate.

Pentru ca locuintele sa primeascd caldurad suficientd ele trebuie sd fie orientate dupd aceleasi
requli necesare pentru a obtine o bund iluminare, iar pentru a tempera cantitatea de caldurd
primitd in timpul verii se planteazad terenurile din jurul lor.

Diferentele mari de temperaturd intre maximele si minimele inregistrate zilnic si pe
anotimpuri se pot micsora prin realizarea de plantatii care asigurd temperaturi efectiv mai
egale.

in orase, conditiile de temperaturd sunt dificile din cauza razelor directe ale soarelui si a
energiei radiante provenite de la ziddria constructiilor si de la pavajul strazilor.

Pentru a asigura si in timpul zilei dar si in tot timpul anului temperaturi mai egale si pentru
a atenua cdldurile se recomandd realizarea unei texturi variate a orasului cu un regim de
construire grupat sau izolat in cadrul unei vegetatii bogate. Vegetatia constituie un addpost

52



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV

B-dul Eroilor nr. 8 Brasov 500007 Tel: +(40)-268-416550 int. 162; Tel/Fax: +(40)-268-416616;

contra razelor directe ale soarelui; prin plantarea orasului se micsoreazd suprafetele radiante si
se asigurd o mai bund circulatie a aerului. O solutie in vederea reducerii suprafetelor radiante
este si invdluirea cladirilor cu plante agatatoare, plantarea strézilor si asigurarea de grddini de
fatada.

De asemenea trebuie acordatd o mai mare atentie ca plantatiile existente din cadrul
orasului sd raménd compacte, golurile din mijlocul plantatiilor se constituie in focare de cdldurd in
timpul zilei. Se recomandd ca diametrul ,,poienilor” sd nu depdseascd de 2 ori indltimea arborilor
deoarece cu cdt se mdreste diametrul cu atdt focarul de cdldurd devine mai puternic.

Vegetatia care acumuleazd caldura solard intervine ca solul s nu fie supraincadlzit in
perioada cdlduroasd a anului. In acelasi timp, vegetatia impiedicd récirea prea rapidé a solului
(pdmdntul absoarbe ziua cdldura solard si noaptea filtreazd in atmosferd caloriile sale; iradiatia
solului sub copaci este retinutd noaptea de frunzisul coroanelor). Regimul de temperaturd are deci
o constantd mai mare in interiorul masivului de arbori decét in afara lui. In jurul unui masiv plantat
existd de asemenea o zond de umiditate datoritd cantitdtii de apd evaporatd care contribuie la
rdcirea atmosferei inconjurdtoare. In interiorul masivului plantat temperatura solului este mai
scdzutd decdt temperatura aerului, invers decdt in zonele construite.

Vegetatia joacd un rol important si in asigurarea unui grad optim de luminozitate a
oraselor prin micsorarea intensitdtii iritante a luminii solare directe sau reflectate. Razele verzi
reflectate de frunze atenueazd fenomenele iritante produse de o luminozitate prea puternicd,
avénd si efect linistitor asupra psihicului. In acelasi timp frunzele arborilor mdresc cantitatea de
luminozitate; daca paméntul reflectd 5-15% din razele soarelui, frunzele arborilor reflectd intre 30
si 40%, iar frunzele galbene, toamna, reflectd mai multd lumind decdt cele verzi, mdrind astfel
luminozitatea oraselor in perioade cdnd nebulozitatea este mai mare.

Astfel, amenajarea spatiilor verzi la nivelul parcelelor va avea in vedere rolul vegetatiei in
stabilirea unui microclimat de calitate, respectiv:

o purificarea atmosferei: prin retinerea partiala a impuritatilor, prafului si prin
ventilarea zonelor construite (alaturi de corpurile de apa);

o imbunatatirea calitatii aerului;
o mentinerea unei umiditati constante;

o reglarea regimului apei: patura vegetala de pe versanti temporizeaza scurgerea apei si
impiedica colmatarea retelei de canalizare si protejeaza solul natural;

o reglarea regimului de temperatura: terenurile acoperite de vegetatie in comparatie cu
cele descoperite au o temperaturd medie mai scazuta vara si mai ridicata iarna;

o rol de ecranare impotriva curentilor de aer/vanturi;

o proprietati de absorbtie acustica;

o reglarea nivelului de radiatii artificiale;

o micsorarea intensitatii iritante a luminii solare directe sau reflectate;
o protejarea zonelor de locuit impotriva poluarii;

o stabilizarea terenului atat la suprafata cat si in adancime;

o asigurarea confortului psihic general.
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Structura geologicd si, mai ales, cea hidrograficd influenteazd temperatura aerului
(temperatura creste deasupra terenurilor uscate si scade deasupra celor umede).

De obicei, in apropierea mdrii, a bazinelor de apd, a masivelor plantate, amplitudinea zilnicd
a temperaturii este mai micd. Pe deal, amplitudinea este mai mica decét la ses, iar in vdi variatia
zilnicd a temperaturii este mai ridicatd (minime mai joase, ingheturi prelungite). In vdi, noaptea,
temperatura este mai scGzutd si ziua mai ridicatd decdt in pdrtile mai inalte.

Prezenta unui bazin de apd in partea de unde bate vdntul influenteazd clima de pe mal
reducdnd temperatura vara si ridicdnd-o iarna. Fenomenul se explicd faptului cG atmosfera se
incalzeste mai mult in contact cu suprafetele pe care le acoperd decdt prin absorbtia directd a
radiatiei solare. Variatiile de temperaturd ale atmosferei sunt stréns legate de variatiile acestor
suprafete; apa, invers decdt pdmdntul, se rdceste si se incdlzeste mai greu.

Impuritatile din aer favorizeaza formarea cetii. Mdrirea nebulozitdtii duce la micsorarea
duratei de strdlucire a soarelui si deci la micsorarea timpului de insorire a clddirilor. Perioada cdt
soarele reuseste sd lumineze o asezare variazd in functie de asezarea geograficd si in functie de
numdrul si importanta elementelor care produc impuritdti.

in imbunétdtirea acestei situatii se recomandd luarea de mdsuri privind utilizarea anumitor
tipuri de combustibili, identificarea de zone propice pentru activitdtile cu risc de producere a
impuritdtilor, obligativitatea retehnologizdrii si alinierii la standarde cdt mai recente privind
protejarea mediului natural si a zonelor locuite, crearea de perdele de protectie in jurul surselor
producdtoare de praf si fum (vegetatia poate retine 30 — 40% din impuritdtile care plutesc in aer).

c. RECOMANDARI SI OBSERVATII PRIVIND INSORIREA SPATIILOR CONSTRUITE
Extras din ,,Manualului Arhitectului — Elemente de proiectare si de
constructie”, Editia a 37-a, addugitd si prelucratd, Editura Alutus ,
Miercurea Ciuc, 2004

Dispunerea corecta a cladirilor si ferestrelor fata de soare, pentru a face uz de efectul sau
benefic sau pentru a fi protejate de incalzirea excesiva este hotaratoare pentru valoarea de
utilizare a unei constructii.

- pe latura cladirii orientata spre sud, soarele si caldura patrund iarna adanc in casa; vara,
soarele si caldura sunt tinute departe de pereti si ferestre;

- pe latura cladirii orientatd spre est, razele de soare putin inclinate permit terase largi,
deseori protejate de vant, fara a afecta incidenta luminii solare;

- pe latura cladirii orientata spre vest, vara, soarele si posibilele manifestari meteorologice
pot fi diminuate optim de plantarea in proximitatea cladirii de foioase care permit iarna
trecerea luminii;

- ferestrele orientate spre est si spre vest primesc la echinoctiu raze orizontale, care, odata cu
apropierea solstitiului de vara, se inclina;

- ferestrele de nord primesc putina lumina vara in preajma solstitiului;

- ferestrele de sud primesc raze putin inclinate iarna si puternic inclinate vara. Sunt adecvate
spatiilor care necesita insorire atat iarna cat si vara;
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ferestrele de sud-est si sud-vest sunt iluminate favorabil vara si iarna prin raze putin
inclinate care patrund adanc in spatiu;

ferestrele orientate spre nord-vest si spre nord-est nu primesc insorire iarna, dar sunt bine
iluminate primavara si toamna iar vara lumina soarelui cade orizontal in interior;

ferestrele inalte permit intrarea razelor soarelui cel mai adanc in incapere;

pentru cladirile care vor avea frontul lung orientat pe directia nord — sud, ambele laturi
lungi vor fiinsorite;

pentru cladirile care vor avea frontul lung orientat pe directia est — vest, caz optim pentru
locuinte de mici dimensiuni, este recomandata pozitionarea spre sud a camerei de zi si a
dormitorului si spre nord a scari, baii, holului si bucatariei;

pentru cladirile care vor avea frontul lung orientat pe directia nord-vest — sud-est, caz
favorabil pentru locuinte mari, este recomandata amplasarea spre nord-est a spatiilor
pentru dormit si a serviciilor si spre sud-vest a camerei de zi si a camerei de copii;

pentru cladirile avand frontul lung orientat pe directia nord-est — sud-vest, este
recomandata pozitionarea spre sud-est a camerei de zi si a camerelor de dormit si spre
nord-vest a spatiilor de servicii si a anexelor;

pentru spatiile comerciale, birouri financiar-bancare etc. se recomanda o astfel de
orientare incat sa asigure insorirea pentru spatiile publice si birouri;

pentru ateliere de lucru, bucatarii etc., se recomanda orientarea spre nord.
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CAlI DE COMUNICATIE
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1.1. Parametrii si conditiile principale de proiectare a elementelor geometrice ale strazilor sunt
stabilite de prevederile normelor vigoare si se realizeaza in functie de o serie de factori ca:
- viteza de baza (de proiectare);
- intensitatea circulatiei;
- rolul functional in cadrul retelei stradale si categoria strazii;
- cresterea sigurantei, fluentei si confortului circulatiei, precum si reducerea noxelor
circulatiei (zgomot, vicierea aerului etc.);
- conditii topografice, geotehnice, hidrologice;
- conditii de incadrare urbanistica.

1.2. Circulatia carosabila

(1) Cu titlu informativ, conform tabelului 12, din STAS-ul 10144/3 -91 — STRAZI. ELEMENTE
GEOMETRICE. Prescriptii de proiectare, declivitdtile maxime admise pentru circulatiile
carosabile sunt:

Configuratia terenului Viteza de baza, km/h
Sub 40 | 40...50 ] 50...60
Declivitati maxime, %
Campie, terasa 6 5 4
Deal, coline 7,5 6 5
Munte 9 7 6
OBSERVATIE- Daca terenul este foarte accidentat sau daca traseul are puncte obligate,
declivitatile din tabel se pot majora cu 1%

(2)  Tn cazul terenurilor cu panta de cel mult 30%, organizarea circulatiei este asemanatoare cu cea
a terenurilor orizontale, cu amendamentele respectarii pantelor maxime admise pentru
circulatia carosabila si rezolvarea sistematizarii verticale corecte a drumurilor, astfel incat
evacuarea apelor pluviale sa se realizeze cu tot cu aluviuni.

(3) Organizarea circulatiei pe terenuri cu panta mai mare de 30% prezinta caracteristici distincte:
Circulatia, cu minimum doua sensuri de circulatie, se rezolva de-a lungul curbei de nivel si
poate fi dispusa astfel:

- dispusa de o singurd parte a pantei, in aval sau in amonte, necesita o dimensionare
corespunzatoare
Fig. 18

Circulatie principala liniara

- dispusa de ambele parti ale pantei, aval si amonte, caz in care circulatia se poate rezolva
perimetral (inelard) sau liniar si necesita o dimensionare corespunzatoare
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Fig.19

Circulatie inelara

- solutia mixta, cea mai des Intalnitd, cu accese carosabile principale organizate in aval si
in amonte, de-a lungul curbei, cu traversari auto care preiau panta terenului prin
serpentine (dimensionate corespunzator) si apoi cu circulatii secundare dispuse de-a
lungul curbei de nivel.

Fig. 20

strada principala

strada principala

Sistem de circulatie: circulatii principale, secundare si de traversare

Situatiile descrise mai sus pot fi combinate in diverse moduri in functie de marimea s
configuratia geometrica a terenului, particularitati etc..
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1.3. in amenajarea trotuarelor, aleilor pentru pietoni si a pistelor pentru ciclisti se vor avea in vedere

prescriptiile Standardului STAS 10144/2-91 ,,Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti.
Prescriptii de proiectare”. in cadrul punctelor 1.4 si 1.5 sunt prezentate aspecte preluate din
acest normativ.

1.4. Circulatia pietonald

(1)

(2)

Trotuarele reprezinta parti componente ale strazilor, amenajate special pentru circulatia
pietonilor.

Aleile pentru pietoni reprezinta cai amenajate in zonele plantate, precum si pentru accesul
pietonilor la cladirile care nu sunt amplasate adiacent trotuarelor.

Amplasarea trotuarelor, aleilor pentru pietoni si a pistelor pentru ciclisti, precum si
determinarea Idtimii acestora se face in concordantd cu caracteristicile functionale si
intensitatea circulatiei pietonilor, a cdrucioarelor pentru copii, persoane cu dizabilitdti,
respectiv a ciclistilor, stabilite in cadrul studiilor de circulatie.

Trotuarele se prevdd, in mod curent, pe ambele pdrti ale strdzilor, paralel cu axa lor.

Circulatia pietonald de pe terenurile cu pante mici nu diferd de cea organizatd pe terenuri
orizontale.

Preluarea pantei pentru circulatiile pietonale de pe terenurile in pantd poate fi asiguratd cu
ajutorul treptelor exterioare, planurilor inclinate, platformelor si zidurilor de sprijin, asigurdnd,
in functie de distantele de parcurs, puncte de repaus si odihnd, avdndu-se in vedere in primul
rdnd confortul pietonului.

Pe terenuri cu configuratie accidentatd, trotuarele pot fi situate la distante variabile fatd de
marginile pdrtii carosabile, in vederea reducerii volumelor de terasamente si consolidari.

In profil longitudinal, declivitatea trotuarului urmdreste, de requld, declivitatea pdrtii
carosabile.

In cazul terenurilor accidentate, declivitatea trotuarului poate fi diferitd de linia rosie a strdzii,
in vederea inscrierii pe teren in conditii ct mai avantajoase.

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6%, in cazul intensitdtii de circulatie mai mare de
1000 pietoni pe ora si de 8% pentru intensitdti mai mici. Cédnd declivitatea strazii depdseste 6%,
respectiv 8%, trotuarele se amenajeazad cu trepte.

Declivitatea maxima pentru aleile pentru pietoni care deservesc fluxuri majore este de 6% iar
pentru aleile secundare din zonele de agrement 10% - 12%.

Aleile pentru pietoni cu declivitate mai mare de 6% se recomandd sa se amenajeze cu trepte si
rampe.

In organizarea circulatiilor pietonale este obligatorie luarea in considerare a asigurdrii
acceselor pentru persoanele cu dizabilitati prin: dimensionarea corespunzatoare a trotuarelor,
respectarea normelor de proiectare privind panta transversald a trotuarelor si a rampelor de
acces pietonal care fac legdatura intre trotuar si carosabil.

1.5. Piste pentru ciclisti

Traseul in plan al pistei pentru ciclisti este dispus, pe cdt posibil, paralel cu axa strazii respectiv
a drumului.

Declivitatea longitudinald a pistei pentru ciclisti urmdreste de reguld declivitatea pdartii
carosabile a drumului. In cazul terenurilor accidentate, pista pentru ciclisti se amenajeazéd
astfel incat sa se reduca la strictul necesar volumele de lucrdri si suprafata de teren ocupatd,
fard a se depdsi declivitatea de 4%.

in functie de conditiile locale, traseul pistei se poate indepdrta mai mult sau mai putin de
ampriza drumului, in vederea asigurdrii celor mai economice lucrdri.
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NOTIUNI UTILE PENTRU REALIZAREA
STUDIULUI DE IMPACT VIZUAL
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Extrase din ,,Probleme de esteticd a peisajului, 1962

Analiza vizibilitatii cladirilor in context urban

Radu Laurian introduce o serie de aspecte care vizeaza incadrarea unei cladiri Tn ansamblul
fnconjurator tine seama de o serie caracteristici diferite de vizibilitate ale volumului, ale detaliilor
si ale coloritului, in functie de:

- Distanta
Distanta de la Vizibilitatea
obiectul observat volumului detaliilor culorilor
700- 750m Se simte fuvga o Se prind usor Se disting bine culorile si
pronuntatd a liniilor nuantele lor
Se disting numai doud din
1000- 1200m in proiec,titf Clar'e ruwmai la N culorile de 'bazd: ga/'ben si
ortogonald lumind favorabild rosu. Cele intermediare se
contopesc.
Silueta exterioard
bine conturatd. Se
1500- 1700m disting numai Difuze Intensitatea se micsoreazd
rezaliturile mari,
restul se contopeste
Se distinge silueta
numai in pdrtile Toate culorile se
2000- 2200m luminate, cele Nu se percep estompeazd, imprumuténd
intunecate se culoarea mediului
contopesc cu cerul

- Unghiul vertical de perceptie

(generat de relatia intre distanta privitorului fata de cladire si inaltimea cladirii)

Relatia intre distanta privitor fata
de cladire (D) -inaltime cladire (H)

Unghi vertical de Grad de perceptie
cuprindere vizuald

D=H 45° Se percepe o compozitie
arhitecturald in toate detaliile ej

D=2xH 27° O bund vedere de ansamblu

D=3xH 18° Se disting numai liniile mari ale

compozitiei, silueta ei generald

Efecte de culoare, materiale, efecte de lumina:
»lumina naturald — nu este nici fixd, nici egald in cantitate si calitate”;
o fatadele expuse spre sud — puternic luminate, se trateazd cu mai multd vigoare;
iesindurile sunt precis conturate, intrdndurile bine delimitate sunt addnc realizate
e expunerea spre est sau spre vest implicd o tratare mai putin acuzatd;
e fatadele expuse spre nord, care primesc o lumind difuzd , indirectd, au profilaturd mai
delicatd, mai complexd;

Specificul natural- Elementele naturale, odata integrate in compozitia unui oras
sinfluenteazd caracterul acestuia, subordoneazd sau determind sensul, directia unei
compozitii, valoarea ei”;
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SILUETA UNUI ORAS

»Silueta unui oras prezintd de cele mai multe ori aspecte diferite si intervine in compozitie prin
efecte locale sau de ansamblu , siluetd partiald sau generald, dupd cum diversele elemente ale
orasului sau orasul in ansamblu sunt vdzute din interior sau din exterior, de sus, de jos sau de la

acelasi nivel. [...]

»Silueta unui oras este determinatd de natura reliefului, cu sau fard dominante naturale, care la lor
sunt sau nu construite. Specularea valorilor diferite ale reliefului, permite realizarea unor siluete

nuantate, bogate In imagini percepute din numeroase pozitii.” [...]

»Silueta nu trebuie consideratd numai din punctul de vedere al grupdrii constructiilor, al modului in
care se profileazd pe cer, ci si in raport cu elementele naturale care o inconjoard — vegetatia, apa,

precum si modul in care detaseazd de pe sol. ”

Obiect care obtureaza

perceptia asupra peisajului specific
. zonei istorice centrale
Insertia de constructii atipice

: modifica iremediabil

: silueta caracteristica a orasul

' Volum agabaritic

Fig. 21. Str. Dobrogeanu Gherea
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METODOLOGIE DE ANALIZA

Principala metoda de stabilire a indicatorilor urbanistici pentru un teren ce urmeaza a fi construit si
cel mai important pas in elaborarea propunerii este analizarea si stabilirea cat mai exacta a
tipologiei specifice de construire in zona studiata (ex. regim de aliniere, retrageri fata de limitele de
proprietate, numar de niveluri, inaltimi maxime, granulatia tesutului urban, gabarite etc.).

Rezultatele analizei pot garanta o propunere echilibrata, care urmeaza o directie fireasca, bazata pe
intelegerea si acceptarea contextului in care urmeaza a se interveni si nu porneste de la o serie de
indicatori urbanistici maximali admisi pentru zona respectiva.

Valorile maxime ale indicilor/Indicatorilor urbanistici stabiliti prin documentatiile de urbanism
in vigoare PUG si PUZ ( POT, CUT, inaltime) reprezinta niste limite si ar trebui interpretate mai
degraba ca niste situatii exceptionale, nicidecum ca elementele principale de la care pornesc
propunerile urbanistice.

Astfel, pentru zone deja constituite, o metodologie de analiza cantitativa propusa pentru
identificarea tendintelor in zona studiata este analiza valorilor mediane.

Prin aceasta metodologie propunem o schimbare de perspectiva, in care analizarea sensibild si
temeinica a contextului este prioritara in procesul de generare a solutiilor, reducand considerabil
riscul unor propuneri care nu se incadreaza in scara locului.
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Valorile maxime ale
indicilor/Indicatorilor urbanistici

“MEDIANA. Valoare situatd la
mijlocul  seriei sau  repartitiei
statistice, avdnd valorile aranjate in
ordine de mdrime crescdtoare sau
descrescdtoare. Mediana imparte
colectia de unitdti observate in doud
grupe egale ca numar.”

Definitie — “MICA ENCICLOPEDIE DE

STATISTICA”, COORDONATOR
VALDIMIR ~ TREBIC,  EDITURA
STINTIFICA  SI ENCICLOPEDICA,

BUCURESTI, 1985.

DE CE MEDIANA?

Mediana este un indicator al tendintei centrale, si anume
este valoarea de mijloc, intr-o serie de valori.
Exemplul 1:
Seria de valori:
4 7 12 26 32 38 59

V

Mediana seriei

Exemplul 2:
Seria de valori: 4 7 12 26 32 38

H_I

Interval median — (12 + 26)/ 2 = 19

Un avantaj al medianei fatd de medie este acela cd poate fi
utilizatd in caracterizarea tendintei centrale pentru o serie de

date mdsurate pe o scard ordinald.

Mediana ia in consideratie doar pozitia termenilor in serie, nu

si mdrimea acestor valori, deci mediana nu este supusd
influentei valorilor foarte mari sau foarte mici care sunt
ldsate in afara seriei.

(Sursa

https://ro.wikipedia.org/wiki/Median%C4%83 (statistic%C4%83) 04
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Modul de utilizare a valorilor mediane in elaborarea PUD/ PUZ este detaliata in tabelul de mai jos.

Valorile mediane sunt Indicatori/indici privind tendinta centrald intr-un areal studiat. Aceste
tendinte pot evidentia fie caracteristici distinctive- repere relevante care trebuie protejate, fie
disfunctionalitdti care trebuie rezolvate, fie tendinte care nu se inscriu in principiile de dezvoltare

ale arealului studiat.

(deschiderea
parcelei la strada)

stabilirea unor reguli de parcelare in cadrul
arealelor cu un anumit specific.

CRITERII DE DOCUMENTATII DE URBANISM
ANALIZA PUZ PUD
1. Suprafata Indicator pentru fundamentarea regulilor de -
parcelei (m? parcelare propuse in cadrul arealelor cu un
anumit specific.
Indicator pentru fundamentarea valorilor
POT-ului maxim admis propus pentru zonele/
subzonele functionale propuse prin PUZ.
Indicator  pentru  fundamentarea alti
indicatori/ indici de control — ex. suprafata
minima de teren/ apartament sau locuinta.
2. Front la strada Indicator pentru fundamentarea pentru -

3. Suprafata
construita/cladire
(m?)

Indicator pentru fundamentarea valorilor
POT-ului maxim admis pentru constructiile
viitoare.

4, Regim de

Indicator pentru fundamentarea regulilor

in cazul validarii acestei valori mediane

anumit specific,.

indltime privind conformarea volumetrica a cladirilorin | ca fiind relevantd pentru definirea
cadrul arealelor cu un anumit specific.. caracterului locului si in acord cu
. . . . principiile de dezvoltare ale arealului
Ex. tipologia ultimul nivel suprateran . . s
= . . studiat (protejarea peisajului local,
(mansarda/ pod /terasé/ etaj retras) sau ) .
. . . o . respectarea caracterului locului), aceasta
tipului de acoperis (sarpantd/ terasa). . N
se poate integra fin conformarea
volumetrica a constructiilor, dar fara
depasirea valorilor maximale admise
prin  regulamentele de urbanism
aferente documentatiilor de urbanism in
vigoare.
5. Numarul de Indicator pentru fundamentarea numarului | In cazul validarii acestei valori mediane
niveluri maxim de niveluri supraterane admis pentru | ca fiind relevantd pentru definirea
supraterane constructiile viitoare, in cadrul arealelor cu un | caracterului locului si in acord principiile

de dezvoltare ale arealului studiat,
aceasta se poate integra in conformarea
volumetrica a constructiilor, dar fara
depasirea valorilor maximale admise
prin  regulamentele de urbanism
aferente documentatiilor de urbanism in
vigoare.
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Gabarit cladire
Valori maxime in
(m) pt.:

Latime

Lungime
Tnaltime

Indicator pentru fundamentarea unor valori
privind gabaritul maxim admis pentru
constructiile viitoare in cadrul arealelor cu un
anumit specific, in corelare cu prevederile
articolului 20.

n cazul validrii acestei valori mediane
ca fiind relevanta pentru definirea
caracterului locului si in acord cu
principiile de dezvoltare ale arealului
studiat, aceasta se va integra in
conformarea volumetrica a
constructiilor, cu indeplinirea cumulata
a urmatoarelor conditii:

- gabaritul determinat de noile valori
majorate nu va depasi un volum
maximal de 3000m3;

- inscrierea in toate prevederile din
regulamentele de urbanism fin
vigoare.

Distanta intre
cladiri/corpuri de
cladire pe aceeasi
parcela (m)

Indicator pentru fundamentarea regulilor
privind distanta intre cladiri Tn cadrul arealelor
cu un anumit specificc in corelare cu
prevederile articolului 18.

n cazul validarii acestei valori mediane
ca fiind relevanta pentru definirea
caracterului locului si Tn acord cu
principiile de dezvoltare ale arealului
studiat, distanta intre cladiri se vor
respecta cumulativ urmatoarele:

- Distanta minima dintre cladirile
propuse pe aceeasi parceld va fi mai
mare sau egala cu valoarea mediana
obtinuta in urma analizei, dar nu mai
mica decat valorile impuse prin
prevederile din regulamentele de
urbanism in vigoare si de legislatia
specifica destinatiei cladirii. Aceasta
reguld se aplica si in cazul corpurilor
de cladire.

Conditiile rezultate in urma studiului
de insorire.

- Corelarea cu recomandarile privind
pozitionarea cladirilor pe versanti, in
vederea asigurdrii unui nivel optim de
insorire (vezi anexa 2).
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Fig. 22. Simulare aplicare metodologia de analiza ,Valoarea mediana”
NOTA: Simularea are caracter orientativ, cu rol de ilustrare a rationamentului.
Criteriile de analizd minime pentru fiecare tip de documentatie de urbanism sunt prezentate in cadrul
articolului 10. Acestea se pot completa cu alte criterii considerate relevante pentru fundamentarea

propunerilor.
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SIMULARE SCENARIU - VALORI MAXIME INDICATORI URBANISTICI ADMISI PRIN PUG
Fig. 23 A L L o)

— teren care a generat studiul
A s nr. identificare
parcele
= pa
s dis
fims abil
W amprenta constructie propusa
L
A
A

P+E+M

Scenariu - cf. valori maxime indicatori
urbanistici admisi prin P.U.G. pt. zona L2a:
- lotizare anterioara

- aliniere: cf. specific local

- retragere posterioara: 1/2H, min. 5 m

- retrageri laterale: 1/2Hcomisa, min. 3 m

- S.spatii verzi = min. 25% din S.parcela

- RH.admis = max. P+2 niveluri

- P.O.T. max. = 35% pt. lotizari anterioare

- C.U.T. max. P+2 niveluri = 1,1

Detalii propunere:

- S. parcela 14 = 3 300 mp

- S. construita = 1 120 mp

- S. desfasurata = 3 360 mp

-P.O.T. rezultat = 34 %

-C.U.T. rezultat = 1

- R.H. propus = P+2E

-Hmax.=11m

- dimensiuni constructie: 26(1) x 43(L) x 11(H) m

SIMULARE SCENARIU — VALORI MEDIANE
Fig.24

A L
A

B ampre ructii propuse

P+E- Scenariu - cf. valori obtinute prin analiza
valorilor mediane:

- aliniere: cf. specific local

- retragere posterioara = H

- retrageri laterale: 1/2 H

- valoare mediana S.c./cladire = 150 mp

- valoare mediana R H. = P+E+M

- dimensiuni constructie, valori mediane:
13(1) x 13(L) x 11(H) m

- valoare mediana H. = 11 m

- distanta intre cladiri, valoare mediand = 11 m

Indicatori rezultati:

- S. parcela 14 = 3 300 mp
- S. construita = 600 mp

- S. desfasurata = 1 560 mp

-P.O.T. rezultat = 18 %
-CU.T. rezultat =0,5

L

AVANTAJELE UTILIZARII VALORILOR MEDIANE iIN GENERAREA SOLUTIILOR FINALE:
- Identificarea corecta a gabaritului caracteristic zonei, care nu Tnseamna implicit atingerea
valorilor maxime ale indicatorilor existenti.
- Obtinerea unor insertii construite echilibrate volumetric in raport cu vecinatatile;
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FUNDAMENTARE RATIONAMENT DE CALCUL PT
STABILIREA VOLUMULUI MAXIM PENTRU LOCUINTE /
CLADIRI DE LOCUINTE
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in stabilirea volumului maxim al unei clidiri de locuit de 3000m3 s-au considerat

urmatoarele:

1. Cartarea amprentelor la sol ale constructiilor existente pe un teritoriu de aproximativ 90 de
hectare, a carui trasatura de interes este dispunerea constructiilor pe terenuri in panta.

Fig. 25
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2. Centralizarea si ierarhizarea informatiilor colectate
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Din analizarea amprentelor constructiilor de pe acest teritoriu cu o suprafata de aprox. 90

ha au reiesit urmatoarele:

- majoritatea amprentelor, aprox. 80%, se inscriu cu suprafata construitd sub 200 mp;

- constructiile cu suprafete mai mari de 300 mp insumeaza un procent de 6,5% dintr-un
total de 241 amprente analizate;

- se remarca, la analiza dispunerii temporale a amprentelor ca suprafetele cele mai
consistente, mai mari de 300 mp, sunt de factura recenta (constructii edificate ulterior
elaborarii PUG)- aprox. 70%.

- valoarea mediana a suprafetelor construite analizate este de 130mp.

3. Rationamentul de calcul pentru volumul maxim? pornind de la un apartament cu standard
ridicat de confort:
Un apartament cu standard ridicat de confort: 120mp utili
Numdrul maxim de apartamente / imobil — 6

6*120mp utili = 720mp utili

720*1.2= 864mp - suprafata construitd desfdsuratd, unde 1.2 reprezintd un coeficient
estimativ aplicat pentru determinarea suprafetei construite desfdsurate (ex. pereti, circulatii
— casa scdrii, lift etc.)

864mp*3 (indltime etaj conventional) = 2592m?3- volum rezultat, cu mentiunea cd diferenta
pdnd la 3000m?3 poate fi constituitd din spatii anexd/ garaje/ o indltime a etajului mai mare
comparativ cu cea conventionald de 3m.

B. Suprafete minimale

Camera|Dormi- Supra-

de zi |toare fata
Constru-

ita

nr nr mp np el mp el mp kel mp
1 1 13,00 - L1 = JU S, o Ayl 20, U 28, U
- - - P 4 A = an - - . o -
& & 1a, 00 12, Ul = Ul = g, ol &y U oy U a1, 0
3 3 13,00 22,00 3,00 6, 50 2,50 &6, 00 142,00
= - . - s oz P - - B,
4 3 19,00 24,70 3,5 6,50 3,3 74,00 115,00
- P, a4 A 4 =r PR, - =n . . [
5 4 20,00 34,0 3,50 6,00 -1a 4.0 B7,00 135,00
- A . me - PR, - = - o e N -
& 4 21,00 36,0 4,50 6,00 20 4,3 593,00 144,00
- - . . [ PR & A = An R T,
=1 24,00 g, U =y B, a2l S, o 2l Lo, ud lee, 00U
o - P, = An - R o A P T - -
o p=] Ay U S0, U b, Uy Dp i =y U oy Liu, Ul L074,0U

Fig. 27 Tabel - Exigente minimale pentru locuinte, extras din Legea 114/ 1996
(**republicata**) privind locuintele, Anexa 1

2 Acest rationament a fost propus si dezbdtut in cadrul grupului de lucru constituit din reprezentantii OAR Brasov
Harghita Covasna si reprezentantii Primariei Municipiului Brasov, dedicat elaborarii prezentului document.
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Necesitatea

A. Resurse de peisaj existente si active = Conform documentatiilor de urbanism analizate se pot

neprotejate, conform | semnala urmatoarele:
documentatiilor de wurbanism in . . .
) I' velul  Municipiulai | Existenta unor forme de protectie a zonelor verzi
vigoare, la nivelu unicipiului o e
Bg ’ P naturale sau cu o anumita valoare peisagistica prin
rasov o . )
’ delimitarea unor subzone distincte in cadrul
documentatiei de urbanism ,Actualizare PUG

Municipiul Brasov, aprobatd prin HCL nr. 144/2011, cu
valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 117/20217,
respectiv zonele V1a, Vlc, V2 si V7, dar care nu
acopera toate zonele cu un astfel potential (forme de
relief vizibile - versanti, culmi etc.) si care la data
prezentei sunt construibile.

- Existenta unor forme de protectie a zonelor construite
valoroase — delimitarea zonelor construite protejate3,
dar lipsa planurilor urbanistice zonale pentru o parte
din zonele construite protejate - ex. Zona Scheii
Brasovului, Noua etc.

B. Terenurile in panta sunt asimilate  Terenurile in pantd articuleaza zonele constituite de

cu o caracteristica distinctiva a
teritoriului Municipiului Brasov si
ca o resursa importanta in definirea

zonele naturale protejate* si desi reprezinta resurse
importante pentru conturarea peisajului local nu
beneficiaza de un mecanism local de protectie.

peisajului local.

”

3 Zonele construite protejate, delimitate conform plansei ,Zone construite protejate” aferente , Actualizare PUG Municipiul Brasov
sunt: Situl arheologic de la Brasov, punctul Dealul Melcilor (BV-I-s-A-11256), Situl arheologic de la Brasov, punct Cartier Noua (BV-I-s-B-
11257, BV-I-m-B-11257.01, BV-I-m-B-11257.02), Situl arheologic de la Brasov, punct ,Dealul Sprenghi” (BV-I-s-B-11258, BV-I-m-B-
11258.01, BV-I-m-B-11258.02, BV-I-m-B-11258.03, BV-I-m-B-11258.04), Situl arheologic de la Brasov, punct ,,Dealul Témpa” (BV-I-s-B-
11259, BV-I-m-B-11259.01, BV-I-m-B-11259.02, BV-I-m-B-11259.03), Ansamblul fortificatiilor orasului (BV-1l-a-A-11294, BV-II-m-A-
11294.01, BV-1I-m-A-11294.02, BV-1I-m-A-11294.03, BV-II-m-A-11294.04, BV-I-m-A-11294.05), Centrul istoric — Cetatea Brasovului (BV-
Il-s-A-11295), Ansamblul urban , Scheii Brasovului” (BV-1I-s-B-11296), Ansamblul urban ,,Blumdna — Dealul Cetdtii” (BV-1l-a-B-11297),
Ansamblul urban , Brasovul Vechi” (BV-1I-a-B-11298), Ansamblul ,,Dérste” (BV-1l-a-B-11668).

4 Conform informatiilor extrase din Memoriu general aferent documentatiei de urbanism “Actualizare PUG Municipiul Brasov” aprobat cu HCL 144/
2011, cu prelungirea perioadei de valabilitate prin HCL nr.147/2021 mentiondm urmatoarele componente ale cadrului natural care pot fi identificate ca
RESURSE DE PESISAJ LOCAL: masivele Piatra Mare (1844m) si Postdvarul (cu vf. Cristianu Mare 1802m), muntele Témpa (cota +950m), dealurile Straja
(Warthe), Dealul Cetdtii, Piscu Vechi (cota +840m), Melcilor (cota +710m), Variste si Stejeris (cota +720), dealuri ce sunt despdrtite de cursuri de apd,
cum ar fi: v. Gorgani, v. Rdcdddu (Cetdtii), Valea cu Apd etc, in centru martori de relief - dealul Morii (cota +600m), dealul Cetdtuia (cota +640m).

Arii naturale protejate: Muntele Tdmpa si Rezervatia Naturald Témpa, sit de importantd comunitard, parte a retelei europene Natura
2000 (ROSCI0120) si Rezervatia Stejerisul Mare (Coltii Corbului Mare), arie naturald protejatd de interes national (cod. RONPA 0273)
(sursa informatiilor: http://ananp.gov.ro/).
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C. RESPONSABILITATI privind protectia  La nivel NATIONAL, a fost analizat4 legislatia in vigoare®
peisajului si utilizarea rationala a privind o serie de domenii majore ca Urbanism,
terenurilor. Patrimoniu- Peisaj, Protectia mediului, Riscuri naturale,

llustrarea sinteticd a elementelor relevante pentru
scopul prezentelor reglementari s-a realizat printr-o
schema conceptuald, cu evidentierea cuvintelor cheie
si a zonelor de intersectie- principii/ obiective/ masuri
comune, care scoate in evidentda o serie de
responsabilitati privind protectia peisajului _si
utilizarea rationala a terenurilor.

- Obligatii privind gestionarea in spiritul dezvoltarii
durabile a teritoriului (in  conformitate cu
prevederile LEGII 350/ 2001, privind amenajarea
teritoriului  si  urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.)

- Responsabilitati privind peisajul - recunoasterea
juridica a peisajului, stabilirea si implementarea
politicilor legate de peisaj si integrarea peisajului in
politicile de amenajarea teritoriului, de urbanism si
in cele culturale, de mediu, agricole, sociale si
economice, precum si in alte politici cu posibil
impact direct sau indirect asupra peisajului.( LEGEA
nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei
europene a peisajului, adoptatd la Florenta la 20
octombrie 2000 CONVENTIA EUROPEANA A
PEISAJULUI*) din 20 octombrie 2000)

- Responsabilitati privind identificarea, delimitarea,
protejarea si punerea in valoare a resurselor de
peisaj local. La nivel local, operationalizarea acestor
responsabilitati se poate traduce in reglementarea
urbanistica a zonelor cu astfel de potential,
respectiv. elaborarea unor documentatii de
urbanism Tn conformitate prevederile legale fin
vigoare Elaborarea acestor planuri urbanistice
zonale reprezinta o piesa de baza care poate pune
in miscare un mecanism de protectie a peisajului
local.(HOTARAREA nr. 905 din 29 noiembrie 2016

5 Principalele resurse utilizate pentru parcurgerea etapei de fundamentare legala au fost:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
HOTARARE nr: 525 din 27 iunie 1996 (*republicati*) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
LEGE nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000
CONVENTIA EUROPEANA A PEISAJULUI*) din 20 octombrie 2000
HOTARARE nr: 905 din 29 noiembrie 2016 pentru aprobarea tezelor prealabile ale proiectului Codului patrimoniului cultural;
ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completdrile ulterioare;
LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicata**) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;
HOTARARE nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor
de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii;
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pentru aprobarea tezelor prealabile ale proiectului
Codului patrimoniului cultural, LEGEA 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare);

- Responsabilitati privind definirea si protejarea
caracterului local (LEGEA 350/2001 privind
amenajarea  teritoriului  si  urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, HOTARAREA
nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicatd*) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism);

- Responsabilitati privind asigurarea unui cadru sigur
pentru populatie raportat la riscurile naturale
(LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare). Avand in vedere aspectele semnalate in
studiul existent® s-a creat argumentul legal pentru
solicitarea unor studii/ expertize mai aprofundate in
zonele delimitate ca atare in partea scrisa si
desenata a acestui studiu.

- Dreptul de a solicita elaborarea unor documentatii
de urbanism PUZ/ PUD (dupa caz), in conformitate
prevederile Legii 350/ 2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, articolul 32.

8 Studiul geotesnic si hidro- geologic- Etapa a lll- a — PUG PRELIMINAR existd zone care necesitd “efectuarea de studii de hazard
a versantilor existenti si harti de risc pe raza municipiului, insotite de studii geologo - tehnice adecvate pentru fiecare zond in parte
(calculul stabilitatii terenului, inclusiv incarcarile aduse de cdtre viitoarele constructii), monitorizarea acestora, respectiv
monitorizarea fenomenelor de instabilitate existente (inclinometre), precum si studii geotehnice adecvate conform recomandarilor
Legislatiei existente in Romdnia coroborata cu Legislatia Europeand, respectiv EUROCODE 7.”
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D. Reglementari
insuficiente la nivel local
care vizeaza protejarea
resurselor de peisaj
existente, in cadrul
documentatiilor de
urbanism’ in vigoare

O reglementarea urbanistica la nivel LOCAL mai sensibila la
protejarea resurselor de peisaj presupune trasarea unor directii de
dezvoltare a anumitor zone cu astfel de potential care ar trebui sa
aiba in vedere aspecte ca:

Identificarea corecta si protejarea caracterului local

Caracterul locului nu poate fi definit decat in urma unor serii de
analize privind: configuratia terenurilor (terenuri in pantd/plane),
tipologia parcelarului si trama stradald, granulatia tesutului si
conformarea volumetrica, existenta valorilor de patrimoniu
natural si construit etc..

Particularizarea regimului de construire in functie de anumite
caracteristici distinctive ale teritoriului. In acest sens, prezentele
reglementari incadreaza terenurile in panta ca ,zone sensibile”,
pentru care este necesara detalierea unui regim de construire
specific in corelare cu miza principala de protejarea a resurselor
de peisaj.

llustrarea nivelului de reglementare s-a realizat o schema conceptuala si o analiza a documentatiilor
de urbanism n vigoare, care sa evidentieze gradul de corelare a masurilor existente la nivel local cu
cerintele trasate in legislatia nationala si semnalarea zonelor vulnerabile la nivel de reglementare
urbanistica locala, in care se inscriu si obiectivele prezentelor reglementari. (Figura 29)

Fig. 29

SCHEMA CONCEPTUALA REGLEMENTARI LA NIVEL LOCAL — TERENURI iN PANTA

DOCUMENTATII DE URBANISM ANALIZATE

Actaiizare PUG Wusicipisl Bragor, sprobati prin RCL nr. 14472013,
cu valabiliatea profengi prin NCL ar. 1172621

PUZ-200a fiZona

. 78772009, L e 4562014

SHCL or. 4762018

PAUZ. - Printrs Gridia, aprobat prin H.C.L. ar. 1322000
PALZ - Zond de Tocainia, Molidulul, aprobat prin H.C.L. ar. 462005
oo

STUDIU DE FUNDAMENTARE

Studiu geotehnic si hidro- geologic-

Etapa a lil- 2 - PUG PRELIMINAR
Construibilitotea terenului

"ACTUALIZARE PUG MUNICIPIUL BRASOV™

20
DE

7 DOCUMENTATII DE URBANISM ANALIZATE

Actualizare PUG Municipiul Brasov, aprobatd prin HCL nr. 144/2011, cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 117/2021, P.U.Z. - Zona istoricd Brasovul
vechi si PUZ - Zona de rezervatie de arhitecturd Cetate, aprobat prin HCL nr. 797/2009, cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 656/2014 si HCL nr.
676/2019, P.U.Z. - Printre Grddini, aprobat prin H.C.L. nr. 132/2008, P.U.Z. - Zond de locuinte, Molidului, aprobat prin H.C.L. nr. 460/2005,
P.U.Z. - Cinci blocuri D+P+12E, str. Molidului, aprobat prin H.C.L. nr. 109/2007, P.U.Z. - Zona La lepure, Brasov, aprobat prin H.C.L. nr. 634/2013
P.U.Z. - Zona Carierei, Brasov, aprobat prin H.C.L. nr. 172/2020, P.U.Z. - Calea Fdgdrasului, nr. 1A, aprobat prin H.C.L. nr. 375/2007

(DAR NU

INTRAVILAN
Vic-SPATII PLANTATE

PENTAU ZONELE CONSTRUITE PROTEIATE

INE CU
CONSTRUIBILITATE PANA LA
EFECTUAREA PATJBRASOV

SECTIUNEA - CADRUL NATURAL

AU FOST PRELUATE PIESELE DESENATE S
SCRISE ALE PUG-ULLI]

ACTUALIZARE P.U.G. BRASOV

P.U.Z. - Centru de tratament si recuperare, str. Plopilor, aprobat prin H.C.L. nr. 866/2008, P.U.Z. - Strada Brazilor, aprobat prin H.C.L. nr. 1002/2007
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CONCLUZII REZULTATE IN URMA ANALIZARII DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

1. Tn general, documentatiile analizate mentioneazi necesitatea respectirii caracterului
general al zonei, fara ca acest concept sa fie definit.

Tn anumite situatii, prin regulamentele existente:

- Se indica necesitatea intocmirii unor documentatii de urbanism
PUD/ PUZ pentru reglementarea si detalierea anumitor aspecte;

- Se stabilesc sau se specifica necesitatea unor studii
suplimentare pentru integrarea de noi constructii/ansambluri in
tesutul existent (studii de fatada, studii de impact — curenti de
aer, coridoare de vant etc., studii de insorire, studiu de insertie
in tesut, studiu de trafic, etc.).

- Se specifica necesitatea corelarii cu reperele existente n tesutul
urban prin reguli privind parcelarul, naltimea constructiilor,
pozitia cladirilor fatd de aliniament/ limita posterioard,
volumetrie, spatii verzi.

Prevederi din regulamentele de urbanism care vizeaza respectarea inscrierea in caracterul locului
prin raportarea la reperele existente in tesutul urban:

Parcelarul existent

Pentru zonele construite protejate sunt indicate urmatoarele
prevederi privind parcelarul existent:

- Mentinerea parcelarului traditional, ca sursa a particularitatii
locale si luarea de masuri privind conservarea lui;

- Modificari permise in baza unor cercetari arheologice sau
istorice cu scopul readucerii la forma si dimensiunile originale.

- In cazul particular al subzonelor functionale de locuinte
colective medii (< P+4) se vor mentine caracteristicile
parcelarului existent sau amprentele acestuia (in cazul unificarii
mai multor parcele) si-l vor exprima volumetric prin
segmentarea fatadelor.

n afara perimetrelor de protectie:

- Se recomandda comasarea parcelelor pentru a ajunge la
dimensiuni convenabile in vederea realizarii de cladiri conform
normelor si cerintelor actuale de igiena si confort;

- Operatiunile notariale de comasare, dezmembrare sau lotizare a
parcelelor in vederea construirii sunt conditionate de existenta
unui PUZ aprobat;

- Pentru lotizari anterioare se mentin dimensiunile si forma
parcelarului initial.
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Tnaltimea constructiilor
propuse in relatie cu cele
existente:

Limitari de indltime n cazul invecinarii cu zone cu regim mai mic de
indltime, situatie specifica zonele cu regim mediu si mare de
indltime - inaltimea medie a cladirilor invecinate sau existente;

Limitari de inaltime raportat la cladirile imediat invecinate: limitdri
in numar de niveluri- fara depdasirea cu mai mult de doua niveluri a
cladirilor imediat finvecinate; limitari in metri — depasiri de
maximum 0,5/ 1m fatd de cornisd/ coama; depasiri admise numai
in vederea alinierii la cornisa constructiilor existente — maximum 1-
2m.

Interzicerea falselor mansardari;

in zona construitd protejatd mansardarea este admisd in anumite
conditii: suprafatda < 60% din aria nivelul curent, nu va modifica
forma si inaltimea acoperisului;

in afara perimetrelor de protectie, mansardarea este admis3 in
anumite conditii: Tnscrierea Tn volumul unui acoperis cu panta de
45° , suprafata < 60% din aria nivelul curent, ridicarea perimetrala a
zidurilor de inchidere sub acoperis cu maximum 1,20m.

Limitarea inaltimii maxime la distanta existentd/ propusa intre
aliniamente.

Relatia strada/

aliniament :

cu

inscrierea n tipologia existentd in zond, respectiv respectarea
regulilor de retragere existente in cazul tesuturilor constituite.

Retragere limita posterioara:

Tn cazul zonelor construite protejate, se va respecta aliniamentul
posterior de lot, determinat de limita constructiilor existente.

Distanta intre cladiri

Lipsa unor mentiuni cu privire la stabilirea distantei intre cladiri prin
raportare la existent, cu exceptia subzonei M1.

Volumetrie Necesitatea integrarii in caracterul local prin:
- Limitarea extinderilor, modificarilor constructiilor existente
- Edificarea constructiilor noi la gabaritul specific zonei, cel putin
in zona construita protejata.
- Armonizarea cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje
Spatii verzi Valorificarea spatiilor verzi existente cu vocatie de clasare.

2. Se poate identifica o
terenurilor.

generalizare a regulilor de construire, indiferent de configuratia

Lipsa regulilor specifice
pentru terenuri in panta

Majoritatea documentatiilor de urbanism aflate in vigoare la nivel
local, analizate in tabelele din anexa 8, nu traseaza reguli speciale de

construire pentru terenurile in panta.

Exceptie fac documentatiile de urbanism realizate pentru zonele
construite protejate care indica, Tn cazul construirii pe terenuri in

panta, repere privind stabilirea Tnaltimii maxime a cladirilor.
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Lipsa unei suprafete minime Spatiile plantate sunt prezentate ca parte integranta a terenului
de spatiu plantat la nivelul neconstruit/ terenului
- specificarea unui procent minim.

parcelei.

liber/ spatiilor verzi amenajate, dar fara

3. Nu sunt detaliate masurile si prevederile necesare pentru arealele cu restrictii temporare
privind amplasarea de constructii generate de structura geologica a terenurilor si
vulnerabilitatea la riscuri naturale.

Conform informatiilor
extrase din Studiu
geotehnic si hidro-

geologic- Etapa a lll- a -
PUG PRELIMINAR exista
zone care necesita:

“Efectuarea de studii de hazard a versantilor existenti si hdrti de risc
pe raza municipiului, insotite de studii geologo - tehnice adecvate
pentru fiecare zond in parte (calculul stabilitdtii terenului, inclusiv
incdrcdrile aduse de cdtre viitoarele - constructii), monitorizarea
acestora, respectiv monitorizarea fenomenelor de instabilitate
existente (inclinometre), precum si studii geotehnice adecvate

conform recomanddrilor Legislatiei existente in Romdnia
coroboratd cu Legislatia Eu
= et e Ml
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Fig. 30

Extras din plansa anexatd Studiul geotehnic si hidro- geologic- Etapa a lll- a — PUG PRELIMINAR

“In plansa anexd, s-au marcat pe fiecare formatiune geologicd, posibilititile de fundare ce au fost detaliate
astfel: zona deluviilor argiloase pe calcare (culoarea rosu) si conglomerate (culoare verde), in care datoritd
pantei mari a versantilor si a semnalelor de instabilitate a terenului cu posibilitate de producere a
alunecdrilor, se impune o restrictie temporard pentru amplasarea de constructii, pdnd se vor executa
hdrtile de hazard si risc la alunecare, cat si studii speciale geologo-tehnice de redare a instabilitdtii
terenului,  efectuate pentru intreaga zond, dar nu izolat pentru o singurd constructie, cu luarea in
considerare asupra sarcinilor aduse de viitoarele constructii, inclusiv a lucrdrilor de amenajare (drumuri,
alimentare cu apd, parcaje, etc.), precum si mdsurile de redare a stabilitdtii terenului in respectivele zone.”
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Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului
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completdrile ulterioare.
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Articolul 1

Articolul 9

(5) Gestionarea spatiald a teritoriului urmdreste sd asigure
indivizilor si colectivitdtilor dreptul de folosire echitabild si
responsabilitatea pentru o utilizare eficientd a teritoriului, conditii
de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii
arhitecturale, urbanistice si culturale a localitatilor urbane si
rurale, conditii de muncd, de servicii si de transport ce rdspund
diversitdtii nevoilor si resurselor populatiei, reducerea consumurilor
de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite,
conservarea biodiversitdtii si crearea de continuitdti ecologice,
securitatea si salubritatea publicd, rationalizarea cererii de
deplasari.

Obiectivele principale ale amenajdrii teritoriului sunt urmdtoarele:

a) dezvoltarea economicd si sociald echilibratd a regiunilor si
zonelor, cu respectarea specificului acestora;

b) imbundtdtirea calitdtii vietii oamenilor si colectivitdtilor
umane;

c) gestionarea in spiritul dezvoltarii durabile a peisajului,
componentd de bazd a patrimoniului natural si cultural si a
resurselor naturale;

Articolul 13 Principalele obiective ale activitdtii de urbanism sunt urmdtoarele:

a) imbundtdtirea  conditiilor de viatd prin  eliminarea
disfunctionalitdtilor, asigurarea accesului la infrastructuri,
servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale
copiilor, vdrstnicilor si ale persoanelor cu handicap;

c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile
urbanistice adecvate; extinderea controlata a zonelor
construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural
construit si natural;

e) asigurarea calitdtii cadrului construit, amenajat si plantat din
toate localitdtile urbane si rurale;

f) protejarea localitdtilor impotriva dezastrelor naturale.

Articolul 317 (4) La emiterea autorizatiei de construire de cdtre autoritatea

publicd competentd, pe Idngd prevederile documentatiilor de

urbanism si ale regulamentelor locale de urbanism aferente

acestora, vor fi avute in vedere urmdtoarele aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sdndtatea oamenilor sau
neindeplinirea conditiilor de salubritate minimad;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritdtile abilitate
elibereaza Certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd
sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de
la inaintarea de cdtre beneficiar/finantator a Raportului de
cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizdrii cercetarilor;

c) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a
mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit,
patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si
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protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecdri de
teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au
fost luate in considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor
de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Articolul 32 (1) i cqzul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de

urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism:

a) sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea
de cdtre autoritatea publicd locald competentd a unui plan
urbanistic zonal;

¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cdtre
autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si
aprobat, dupd caz, conform competentei:

— de primarul localitdtii;

— de primarul general al municipiului Bucuresti;

— de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al 33
primarului localitdtilor interesate, doar in cazul in care teritoriul —
reglementat implica cel putin doud unitdti administrativ-teritoriale;
d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia
construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel
solicitat.

Articolul 47 (3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitdtilor;
b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
¢) zonelor de agrement si turism;
d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
e) parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
f) infrastructurii de transport;
g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerdrii urbane;
h) altor zone stabilite de autoritétile publice locale din localitdti,
potrivit legii.
(371) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in situatia in care planurile
urbanistice generale reglementeazd conditiile de autorizare a
investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor construite
protejate.
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ORDIN nr. 233 din 26
februarie 2016
pentru aprobarea
Normelor
metodologice de
aplicare a Legii nr.
350/2001 privind
amenajarea teritoriului
si urbanismul si de
elaborare si actualizare
a documentatiilor de
urbanism, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare

Articolul 20 (1) Fundamentarea propunerilor din cadrul documentatiilor se

realizeazd pe baza studiilor de fundamentare, care sunt lucrdri de
specialitate prin care se realizeazd analize si propuneri de solutionare
a problemelor teritoriului si localitdtilor, pe domenii, rezultatele
acestora avdnd drept scop sustinerea propunerilor de reglementare a
modului de dezvoltare a unitdtilor administrativ-teritoriale, care se
formuleazd prin documentatia de baza.

(2) Studiile de fundamentare trebuie sd prezinte concluzii pe bazd de
analiza de date actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani fatd de
data elabordrii. Pot fi folosite studii, cercetdri si proiecte anterioare
numai in situatia in care informatiile oferite de acestea nu si-au
pierdut valabilitatea.

(3) Dupad specificul lor, studiile de fundamentare sunt:

a) studii de fundamentare cu caracter analitic, care privesc
evolutia teritoriului si localitdtilor, caracteristicile acestora si
propuneri de dezvoltare in domeniul realizat:

(i) evolutia teritoriului si localitdtii din punct de vedere
istoric, cultural, demografic, economic, etnogradfic,
urbanistic si arhitectural;

(ii) organizarea circulatiei si transporturilor;

(i) conditii geotehnice si hidrogeologice;

(iv) studii climatice, pedologice si ecologice;

(v) stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural si
antropic;

(vi) stabilirea zonelor protejate naturale si construite;

(vii) tipuri de proprietate asupra imobilelor;

(viii) echiparea tehnico-edilitard;

(ix) valorificarea potentialului turistic sau balnear;

b) studiile de fundamentare cu caracter prospectiv reprezintd
elaborarea unor prognoze, scenarii sau alternative pentru
diferitele domenii sectoriale, privind evolutia populatiei,
evolutia activitdtilor, evolutia miscdrii in teritoriu a activilor,
reconversia fortei de munca etc.

(4) Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul
elabordrii va fi structurat astfel:

a) delimitarea obiectivului studiat;

b) analiza criticd a situatiei existente;

¢) evidentierea disfunctionalitdtilor si prioritdti de interventie;

d) propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor;

e) prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare.
(5) Fiecare studiu de fundamentare se finalizeazd cu o sintezd, axatd
in principal pe diagnosticarea disfunctionalitdtilor si pe formularea
propunerilor de eliminare/diminuare a acestora si de valorificare a
potentialului.
(6) Elaboratorul documentatiei de amenajare a teritoriului sau de
urbanism are obligatia de a corela toate concluziile studiilor de
fundamentare si de a genera o conceptie unitard de amenajare a
teritoriului si  dezvoltare durabild si competitivd a unitdtilor
administrativ-teritoriale.
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Ordinul 839 privind Articolul 32
aprobarea Normelor

metodologice

de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind

autorizarea executdrii

lucrdrilor de constructii

HOTARARE nr. 525 din  Articolul 8
27 iunie 1996

(*republicata*) pentru

aprobarea

Regulamentului

general de urbanism

Articolul 10

Articolul 32

Cerinte urbanistice

(3) In situatii deosebite, in functie de conditiile specifice de
amplasament (pozitia terenului in ansamblul localitdtii ori al
teritoriului) si/sau de importanta si complexitatea obiectivului de
investitii si dacd prevederile documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului aprobate nu furnizeazd suficiente elemente
necesare autorizdrii, ori daca se solicitd o derogare de la prevederile
documentatiilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
aprobate, emitentul poate cere suplimentar, prin certificatul de
urbanism:

b) completarea, dupd caz, a documentatiilor care insotesc cererea
pentru eliberarea autorizatiei de construire cu urmdtoarele studii,
avize, expertize:

1. studii de specialitate: de circulatie, istoric, de amenajare
peisagisticd, de impact asupra mediului (numai la solicitarea
autoritdtii de protectie a mediului), studiu de insorire si altele
asemenea; [...];

3. expertize tehnice; raport de audit energetic, raport de expertizd a
sistemelor tehnice, certificat de performantd energeticd a cladirii;
studiu privind posibilitatea montdrii/utilizdrii unor sisteme alternative
de producere a energiei, in cazurile prevdzute de lege.

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural -
conformare si amplasare goluri, raport gol- plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciazd
valoarea peisajului este interzisd.

Expunerea la riscuri natural

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in
zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au
drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se
intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zdpada, dislocdri de stdnci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrdre a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciazd aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd.
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PATRIMONIU - PEISAJ
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Conventiei europene a
peisajului, adoptatad la
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octombrie 2000
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EUROPEANA A
PEISAJULUI*) din 20
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Articolul 1

Articolul 2

Articolul 3

Articolul 4

Articolul 5

Definitii

In sensul prezentei conventii, termenii de mai jos au urmdtoarele
semnificatii:

a) peisajul desemneazd o parte de teritoriu perceput ca atare de
cdtre populatie, al cdrui caracter este rezultatul actiunii si
interactiunii factorilor naturali si/sau umani;

b) politica peisajului este o expresie prin care autoritdtile publice
competente desemneazd principii generale, strategii si linii
directoare care permit adoptarea de mdsuri specifice care au ca
scop protectia, managementul si amenajarea peisajului;

c) obiectiv de calitate peisajera desemneazd formularea de cdtre
autoritdtile publice competente, pentru un anumit peisaj, a
aspiratiilor populatiilor cu privire la caracteristicile peisajere ale
cadrului lor de viatd;

d) protectia peisajului cuprinde actiunile de conservare si mentinere
a aspectelor semnificative sau caracteristice ale unui peisaj,
justificate prin valoarea sa patrimoniald derivata din configuratia
naturala si/sau de interventia umand;

e) managementul peisajelor cuprinde actiunile vizdnd, intr-o
perspectiva de dezvoltare durabila, intretinerea peisajului in scopul
directiondrii si armonizdrii transformdrilor induse de evolutiile
sociale, economice si de mediu;

f) amenajarea peisajului reprezintd actiunile cu caracter de
perspectiva ce au ca scop dezvoltarea, restaurarea sau crearea de
peisaje.

Arie de aplicare

Subiect al prevederilor art. 15, aceasta conventie se aplicd pentru
intregul teritoriu al pdrtilor si acoperd areale naturale, rurale,
urbane si suburbane. Sunt incluse suprafete terestre, ape interioare
si areale marine. Se referd la peisaje care pot fi considerate
deosebite, precum si la peisaje obisnuite sau degradate.

Obiective

Obiectivele prezentei conventii sunt: promovarea protectiei
peisajelor, managementul si amenajarea acestora si organizarea
cooperdrii europene in acest domeniu.

impdrtirea responsabilitdtilor

Fiecare parte va implementa prezenta conventie, in particular
prevederile art. 5 si 6, in conformitate cu propria repartizare a
competentelor, cu principiile constitutionale si cu reglementarile sale
administrative si respectdnd principiul subsidiaritdtii, tindnd seama
de Carta europeand a autonomiei locale. Fiecare parte va armoniza
implementarea prezentei conventii prin politici proprii si fard
derogdri de la prevederile acesteia.

Masuri generale

Fiecare parte se angajeaza:

a) sd recunoascd juridic peisajele ca o componenta esentiald a
cadrului de viatd pentru populatie, expresie a diversitdtii
patrimoniului comun cultural si natural si fundament al identitdtii
acesteia;

b) sd stabileascd si sd implementeze politicile peisajului care au ca
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Titlul IV -
REGLEMEN
TARI

SPECIFICE
PEISAJULUI
CULTURAL
S| ARIILOR
PROTEJATE

scop protectia, managementul si amenajarea acestuia, prin
adoptarea de mdsuri specifice mentionate in prezenta conventie;

c) sd stabileascd proceduri de participare pentru publicul larg,
autoritdti regionale si locale, precum si pentru alti factori interesati
la definirea si implementarea politicilor peisajere mentionate la lit.
b);

d) sd integreze peisajul in politicile de amenajare a teritoriului, de
urbanism si in cele culturale, de mediu, agricole, sociale si
economice, precum si in alte politici cu posibil impact direct sau
indirect asupra peisajului.

“Titlul referitor la peisaj din Codul patrimoniului cultural are ca scop
principal integrarea politicilor de patrimoniu in acelea mai largi ale
dezvoltdrii durabile si ale protectiei mediului. Peisajul trebuie
recunoscut, la fel ca in tdrile europene occidentale, ca un instrument
integrat cu dubld dimensiune: de protectie a patrimoniului si de
dezvoltare echilibratd, asigurdnd astfel dreptul cetdtenilor la un
mediu de viatd sdndtos si marcat de valori estetice si identitate

culturala. “

“Peisajul cultural reprezintd un teritoriu stabilit pe baza cercetdrii
prealabile care contine elemente de valoare din punctele de vedere
natural si cultural, cercetdri cuprinse in cadrul planurilor de peisaj
teritoriale si locale. In cadrul acestor planuri sunt delimitate si
definite ca peisaje culturale teritoriile ce cuprind in perimetrul lor:

Zone de protectie ale monumentelor istorice |[...]

Se are in vedere ca, dupd determinarea limitelor si a valorilor,
respectiv a obiectivelor principale referitoare la protectia
monumentului generator, reglementarea propriu-zisd a zonei sd se
facd printr-o reglementare locald de tip plan local de peisaj (PLP) ca
sectiune integratd in planul urbanistic general (PUG) sau in planul
urbanistic zonal (PUZ) ce reglementeazd zona respectivd.

Siturile si zonele arheologice |[...]

Toate siturile si  zonele arheologice notificate unitdtilor
administrativ-teritoriale competente sunt de drept peisaje culturale,
iar respectivele unitdti administrativ-teritoriale dezvoltd si aprobd
planurile locale de peisaj care s reglementeze respectivele bunuri
ale patrimoniului cultural national.

Locuri ale memoriei - care se referd la o serie de perimetre care pot
cuprinde: cimitire ale eroilor din diverse conflagratii, locuri ale unor
batdlii istorice - ex: Oarba de Mures, cu traseul de asalt al trupelor
romdne de la Mures ce a urmat traversarea rdului si atacul in coasta
unor dealuri, Selimbdr cu memorialul lui Mihai Viteazu, Mdardsti cu
mausoleul si punctul de comandd al Iui Averescu in centrul
peisajului; locuri ale unor adundri sau evenimente istorice — ex:
Gorunul din Tebea, Campia Libertdtii, Piata si Balconul Operei la
Timisoara; etc.

Zone construite protejate, asa cum au fost acestea consacrate pdnd
in prezent, ca perimetre urbane sau rurale relativ intinse cu fond
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construit care nu este neapdrat omogen dar este definitoriu pentru
un loc, o regiune sau chiar de relevantd nationald. De reguld, aceste
zone cuprind mai multe zeci sau sute de imobile ce depind de un
tesut format din strazi, piete sau gradini sau parcuri publice a cdror
perceptie este conditionatd de interdependenta tuturor acestor
elemente.

Zonele protejate de interes national asa cum sunt ele definite in
Legea 5/2000 si inscrise ca parte integrantd a patrimoniului cultural
national rdmdn in continuare protejate, cu denumirile si limitele
definite prin lege. Orice modificare a reglementdrilor de protectie
specificd acestora se aprobd, conform procedurilor descrise in acest
titlu, prin Hotdrdre a Guvernului.

Atriile naturale protejate asa cum sunt ele definite si reglementate
prin Ordonanta de Urgentd nr. 57 / 2007 si care corespund
categoriei V IUCN — peisaje si cuprind in perimetrul lor valori
culturale antropice si ariile naturale protejate cu titluri de valoare
naturald si culturald asa cum sunt ele mentionate in proiectul de
Hotdrdre a Guvernului privind organizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Ariile de manifestare a unor traditii, obiceiuri sau a altor forme ale
patrimoniului imaterial si peisaje ce au fost structurate de-a lungul
timpului prin practici spatiale specifice, asa cum au fost ele descrise
in Titlul VIl — Patrimoniu imaterial, si care fac parte integrantd din
sistemul de traditii ca o componentd a identitdtii locale

Alte peisaje ce cuprind arii care constituie expresii ale valorilor
istorice, culturale, naturale, morfologice si estetice ale teritoriului
si care nu sunt astdzi acoperite din punct de vedere juridic.

In acest sens peisajele culturale cuprind imobile construite sau
neconstruite a cdror valoare esteticd este remarcabild; terenuri
agricole care stau mdrturie a practicilor traditionale; grupuri de
imobile, urbane sau rurale cu caracteristici omogene, a cdror
valoare istoricd, urbanisticd, tipologicd, sociald sau traditionald
justificd protectia, inclusiv centrele locuite urbane sau rurale;
parcuri, grddini, domenii agricole incluzdnd conace si ariile de
exploatare care nu sunt clasate ca monumente istorice, dar a cdror
valoare justificd protectia; privelisti valoroase si punctele de
belvedere, inclusiv promenade urbane, faleze, trasee panoramice;
zone care sunt caracterizate de prezenta unei serii de elemente
culturale specifice ce conferd identitate locald (hotare, troite,
drumuri istorice, infrastructuri si sisteme de exploatare traditionale
sau cu valoare istoricd); etc.”

Pornind de la Tezele prealabile ale Codului Patrimoniului Cultural,
planurile urbanistice — PUG si PUZ devin instrumente importante in
abordarea integrata a protectiei a patrimoniului imobil, in sensul in
care pot pregati introducerea Planului Local de Peisaj, ca instrument
de protectie a peisajelor si a componentelor acestora.
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completdrile ulterioare

RISCURI NATURALE

HOTARARE nr. 447 din
10 aprilie 2003 pentru
aprobarea normelor
metodologice privind
modul de elaborare si
continutul hartilor de
risc natural la
alunecari de teren, al
hartilor de hazard la
inundatii si al hartilor
de risc la inundatii
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Articolul 70

Articolul 72

Articolul 2

Articolul 4

b) sd prevadd, la elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, mdsuri de mentinere si ameliorare a fondului peisagistic
natural si antropic al fiecdrei zone si localitdati, conditii de refacere
peisagisticd si ecologicd a zonelor deteriorate, mdsuri de protectie
sanitard a captdrilor de apd potabild si lucrdri de apdrare impotriva
inundatiilor;

f) sd adopte elemente arhitecturale adecvate, sd optimizeze
densitatea de locuire, concomitent cu mentinerea, intretinerea si
dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si
a perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice
cu functie ecologicd, esteticd si recreativd, in conformitate cu
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;

(1) La elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
se respectd prevederile prezentei ordonante de urgentd si
reglementdrile speciale si se prevdd, in mod obligatoriu, mdsuri
de prevenire si reducere a disconfortului olfactiv, mdsurile
prevdzute in planurile de gestionare a disconfortului olfactiv,
precum si mdsuri de mentinere si ameliorare a fondului
peisagistic natural si antropic al fiecdrei zone si localitdti,
conditii de refacere peisagisticd si ecologicd a zonelor
deteriorate si mdsuri de dezvoltare a spatiilor verzi, de protectie
sanitard a captdrilor de apd potabild si lucrdri de apdrare
impotriva inundatiilor.

Harta de risc natural la alunecdri de teren reprezintd sinteza datelor
privind prognoza stdrii de echilibru a versantilor, a pagubelor
materiale si a pierderilor de vieti omenesti ce pot fi cauzate de
producerea alunecdrilor de teren, pe un anumit areal si intr-un
interval de timp dat.

Pe baza hdrtilor de risc natural la alunecdri de teren, autoritdtile
administratiei publice locale:

a) identifica, declara si monitorizeazd zonele de risc la alunecdri de
teren;

b) asigura managementul situatiilor de criza in cazul producerii
alunecdrilor de teren;

¢) stabilesc, dupd caz, mdsurile de prevenire si atenuare a riscului
natural la alunecdri de teren, precum si conditiile de autorizare a
executdrii constructiilor in arealele respective;

d) detaliazd exigentele minime de continut ale documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului pentru zonele expuse
riscului natural la alunecdri de teren.

Articolul 604 Codul Civil
Proprietarul fondului inferior nu poate Impiedica in niciun fel
curgerea fireascd a apelor provenite de pe fondul superior.
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Dacd aceastd curgere cauzeazd prejudicii fondului inferior,
proprietarul acestuia poate cere autorizarea justitiei spre a face pe
fondul sau lucrdrile necesare schimbdrii directiei apelor, suporténd
toate cheltuielile ocazionate.

La réndul sdu, proprietarul fondului superior este obligat sd nu
efectueze nicio lucrare de naturd sd agraveze situatia fondului
inferior.

HOTARAREA nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale.

Capitolul 3 - Exigente minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, articolele 14-15
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ANALIZA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM iN VIGOARE
CARE INCLUD TERENURI iN PANTA

e Centralizare reguli existente pentru elementele de conformare spatialda si
volumetrica, mod de construire
e Identificarea reglementadrilor specifice pentru terenurile in panta
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Zone pentru care se
vor intocmi
documentatii de tip
Plan Urbanistic Zonal

1. In zonele construite protejate si de protectie a monumentelor
(conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, art. 47);

2. In cazul subzonelor stabilite prin documentatia de urbanism
»Actualizare P.U.G. Municipiul Brasov” 1in vigoare, in care se
mentioneaza necesitatea intocmirii unui plan urbanistic zonal.

3. Daca conditiile amplasamentului ori natura investitiei o impun,
autoritatea publicd are dreptul sa solicite elaborarea unui P.U.Z., in
baza unui studiu de oportunitate (conform Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, art. 32);

4. Tn cazul in care obiectul solicitdrii este realizarea de locuinte colective;

5. Tn cazul unor situatii limitative privind asigurarea accesibilitatii (acces
dificil, lipsa acces direct, necesitatea reconfigurarii/conformarii la
normele de proiectare existente sau necesitatea realizarii de noi
strazi, operatiuni care afecteaza si alte imobile);

6. In cazul zonelor lipsite de posibilitatea racorddrii la retelele
centralizate edilitare sau care necesita operatiuni de amploare care
afecteaza si alte imobile pentru implementarea solutiilor de echipare
edilitara.

7. In cazul parceldrii pentru divizarea in mai mult de trei parcele
(conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, art. 47);

Zone pentru care
este necesara
actualizarea
Planurilor
Urbanistice Zonale
existente

P.U.Z. — ,Zona istorica Brasovul vechi” si ,Zona de rezervatie de
arhitectura Cetate”, aprobat prin HCL nr. 797/2009, cu valabilitatea
prelungitd prin HCL nr. 656/2014 si HCL nr. 676/2019, P.U.Z. - Printre
Gradini, aprobat prin H.C.L. nr. 132/2008, P.U.Z. - Zond de locuinte,
Molidului, aprobat prin H.C.L. nr. 460/2005, P.U.Z. - Cinci blocuri
D+P+12E, str. Molidului, aprobat prin H.C.L. nr. 109/2007, P.U.Z. - Zona La
lepure, Brasov, aprobat prin H.C.L. nr. 634/2013, P.U.Z. - Calea
Fagarasului, nr. 1A, aprobat prin H.C.L. nr. 375/2007 , P.U.Z. - Centru de
tratament si recuperare, str. Plopilor, aprobat prin H.C.L. nr. 866/2008,
P.U.Z. - Strada Brazilor, aprobat prin H.C.L. nr. 1002/2007.

Zone pentru care se
vor intocmi
documentatii de tip
Plan Urbanistic de
Detaliu

in sensul prezentelor reglementari, toate insertiile propuse care se vor
realiza pe terenurile care nu sunt conditionate de realizarea unei Plan
Urbanistic Zonal conform situatiilor enumerate mai sus, se vor elabora
planuri urbanistice de detaliu, prin care sa se justifice si sa se
demonstreze integrarea interventiei urbanistice solicitate Tn contextul
existent .
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»Urbanismul”, prof. arh. Radu Laurian, Editura Tehnica, Bucuresti, 1965;

»Arhitectura locuirii pe terenurile inclinate”, Adriana Matei, Editura U.T. Pres — Cluj-Napoca, 1997;
“Hillside development and design guidelines”, City of Carlsbad, 1998,
Sursa:https://www.sterlingcodifiers.com/codebook/qgetBookData.php?id=&chapter id=47450&keywords
=#432729 ;

STUDII

Studiu geotehnic si hidro- geologic- Etapa a lll- a — PUG PRELIMINAR - Studiu aferent
documentatiei de urbanism “ACTUALIZARE PUG MUNICIPIUL BRASOV”, aprobat cu HCL
144/2011

Studiul aferent PUG Municipiul Brasov — ,,Patrimoniul natural si peisajul”, elaborat de Asocierea
SC SYNERGETICS CORPORATIONS SRL - lider asociere si SC QUATTRO DESIGN SRL, asociat,
conform Contractului de servicii nr. 167/46067/15.05.2020 (prestari servicii intelectuale);

Studiul aferent PUG Municipiul Brasov — , Altimetria”, elaborat de Asocierea SC SYNERGETICS
CORPORATIONS SRL - lider asociere si SC QUATTRO DESIGN SRL, asociat, conform Contractului de
servicii nr. 167/46067/15.05.2020 (prestari servicii intelectuale);

GHIDURI

,Ghidul privind aplicarea reglementdrilor de amplasare a constructiilor fatd de aliniament (pe
aceeasi parceld sau pe parcele diferite) cu respectarea conditiilor de insorire si iluminat natural,
precum si a principiilor de esteticd urband” - I.N.C.D. URBANPROIECT:

»Ghiduri de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural”, Ordinul Arhitectilor
din Romani, Grupul rural OAR

Sursd: https://www.oar.archi/despre-oar/ghidurile-de-arhitectura-pentru-incadrarea-in-specificul-
local-din-mediul-rural

Ghid privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la clddiri noi si existente, INDICATIV GP 120-
2013
Sursd: https://www.mdlpa.ro/userfiles/reqlementari/Domeniul VIII/VIll 5 GP 120 2013.pdf)

GHID DE BUNA PRACTICA PENTRU ADMINISTRAREA SPATIILOR VERZI — pagina 8,

Autori: Alexandru Ciubotd, Raluca Ramona Rusu, Diana Lavinia Culescu, Pdunita luliana Boancd,
Andrei Condoros, Sonia Bors— Oprisa, Rebecca loana Bedelean, Andreea Rdducu— Lefter,
Teodora Aureliana Koos, Maria— Teodora Sirca, Iuliana Mihalciuc, Cordula Weber,
Editat de Asociatia Peisagistilor din Romdnia — AsoP, Editura Universitdtii de Vest, colectia Agora,
Februarie 2017, PROGRAMUL DE COOPERARE ELVETIANO- ROMAN

Sursd: http://www.asop.org.ro/lan-net/documente/LAN-NET_Ghid 2017 web.pdf

GHID DE REDACTARE A HARTILOR DE RISC LA ALUNECARE A VERSANTILOR PENTRU ASIGURAREA
STABILITATII CONSTRUCTIILOR, indicativ GT 019 — 98.

GHID PRIVIND PROIECTAREA STRUCTURILOR DE PAMANT ARMAT CU MATERIALE GEOSINTETICE SI
METALICE, indicativ GP 093 — 2006.
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DOCUMENTATII DE URBANISM IN VIGOARE SI STUDII AFERENTE

“Actualizare P.U.G. Brasov”, aprobata prin H.C.L. nr. 144/2011, prelungita prin H.C.L. nr. 117
/2021

PUZ “Zona istorica Brasovul Vechi” si ,P.U.Z. - Zona de rezervatie de arhitectura Cetate
Brasov”, aprobat cu HCL nr.797/2009, cu prelungirea perioadei de valabilitate cu HCL
nr.656/2014 si HCL nr.676/04.10.2019

P.U.Z. - Printre Gradini, aprobat prin H.C.L. nr. 132/2008

P.U.Z. - Zona de locuinte, Molidului, aprobat prin H.C.L. nr. 460/2005

P.U.Z. - Cinci blocuri D+P+12E, str. Molidului, aprobat prin H.C.L. nr. 109/2007

LEGISLATIE, Sursa: ILEGIS

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicatd*) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

LEGE nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000 CONVENTIA EUROPEANA A PEISAJULUI*) din 20
octombrie 2000;

HOTARARE nr. 905 din 29 noiembrie 2016 pentru aprobarea tezelor prealabile ale
proiectului Codului patrimoniului cultural

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARARE nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de
hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii;

Reglementadrile nationale, regionale (judetene) si locale (municipale) pentru
implementarea Directivei 2007/60/CE privind riscul si hazardul la inundatii.

NORMATIVE

Normativul privind proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP 057-02

Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2014
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata, indicativ NP 112/2014

Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor
constructiilor civile si industriale, indicativ C 169 — 88,

Normativ privind proiectarea lucrarilor de sustinere, indicativ NP 124 — 2010,

Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata, indicativ NP 112 — 2014

Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire, indicativ NP
125-2010

Normativ privind cerintele de proiectare, executie si monitorizare a excavatiilor adanci in
zone urbane, indicativ NP 120 — 2014

Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contractii mari,
indicativ NP 126 — 2010

Eurocode 7. Partea intdia, Proiectarea geotehnica, redactarea 2013 (Geotechnical design)
Eurocode 7. Partea a doua, Cercetarea geotehnica de teren (Ground investigation and
testing)

Eurocode 7. Partea a treia, Analize geotehnice (laborator).
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SURSE TERMENI UTILIZATI:

e LEGEA 350 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare — Anexa 2

e HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicatd*) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism

e ORDIN nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ: G.M —
007 — 2000

o HOTARARE nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hdrtilor de risc natural la alunecdri de teren, al hértilor de
hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii

e LEGEAnr. 114 din 11 octombrie 1996 (**republicatd**) privind locuintele;

e LEGE nr. 345 din 19 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice

e LEGEA nr. 422 din 18 iulie 2001 (**republicatd**) privind protejarea monumentelor istorice)

e LEGEA nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd
la Florenta la 20 octombrie 2000 CONVENTIA EUROPEANA A PEISAJULUI*) din 20 octombrie
2000,

e P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor

e NP 057-02 - Normativ privind proiectarea clddirilor de locuinte

e Normativ privind proiectarea geotehnicd a lucrdrilor de sustinere. Indicativ NP 124:2010

e Anexa nr. 9 la Regulamentul local de urbanism — PUG Cluj — Napoca; 107
Sursa:https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/reqgulament-
local-de-urbanism/glosar-de-termeni/

e “MICA ENCICLOPEDIE DE STATISTICA”, COORDONATOR VALDIMIR TREBICI, EDITURA
STIINTIFICA SI ENCICLOPEDICA, BUCURESTI, 1985

e GHID DE BUNA PRACTICA PENTRU ADMINISTRAREA SPATIILOR VERZI
Autori: Alexandru Ciubotd, Raluca Ramona Rusu, Diana Lavinia Culescu, Pdaunita luliana
Boancd, Andrei Condoros, Sonia Bors— Oprisa, Rebecca loana Bedelean, Andreea Rdducu—
Lefter, Teodora Aureliana Koos, Maria— Teodora Sirca, luliana Mihalciuc, Cordula Weber,
Editat de Asociatia Peisagistilor din Romdnia — AsoP, Editura Universitdatii de Vest, colectia
Agora, Februarie 2017)

e GHID PRIVIND PROIECTAREA Sl EXECUTIA ACOPERISURILOR VERZI LA CLADIRI NOI SI
EXISTENTE, INDICATIV GP 120-2013,

e “Probleme de esteticd a peisajului”, Radu Laurian, 1962

e DEX
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