Elaborator PUZ: alpn’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII
INTEGRATE DE INGRIJIRI PALIATIVE

AMPLASAMENT:
Judetul Brasov, Municipiul Brasov, Str. Alexandru loan Cuza 28A - Str. Sitei 17
Imobilele cu numerele cadastrale 185398, 101617, 185550, 185551, 119034

INITIATOR:

Fundatia Hospice “Casa Sperantei”

VOLUMUL I
MEMORIU DE PREZENTARE

Numar proiect: AS — 7 - 2025 Proiectant,

Faza de proiectare: Plan urbanistic Zonal Alpin Solar SA

2026

P.U.Z. - CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE iINGRUIRI PALIATIVE

Pag1/41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034) 8



Elaborator PUZ: aIpmSOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

COLECTIV DE ELABORARE / FOAIE DE SEMNATURI

URBANISM

Specialitatea Colectiv de elaborare Semnatura, stampila

Coordonato

-

- Proiectant

- Proiectant

STUDII DE FUNDAMNTARE / DOCUMENTATII NECESARE AVIZELOR

Ridicare topografica OLDO SURVEY SRL,
Studiu geotehnic STUDII GEO MARGARIT SRL,

Studiu privind echiparea cu retele KBO ELECTRIC SRL,

slecrie _

Documentatie tehnica privind IGUT BRASOV SRL,

gospodarirea apelor _
Solutie privind accesul, circulatiile de | Ing. CFDP / Drumuri_

incinta si plan semnalizare rutiera

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUIRI PALIATIVE
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034)

Pag2/41



Elaborator PUZ: alpn’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE:

Volumul I — Memoriu de prezentare;

Volumul IT — Regulament Local de Urbanism

PIESE DESENATE:

01.01. Incadrarea in teritoriu;

01.02. incadrarea in PUG Brasov — “06.4 Zone Construite Protejate”
01.03. Incadrarea in PUG Brasov —,,06. Zone Construite Protejate”
01.04. incadrarea in PUZ Zona Istoricd “Brasovul Vechi”;

01.05. Incadrarea in raport cu geoportalul ANCPI E-Terra;

02. Situatia existenta — disfunctionalitati, scara 1/1.000;

03. Reglementari urbanistice — zonificare functionala, scara 1/1.000;
04. Reglementari — echipare tehnico-edilitara, scara 1/1.000;

05. Proprietatea asupra terenurilor, scara 1/1.000;

06.01. Plan de mobilare urbana, scara 1/1.000;

06.02. Tlustratii volumetrice 3D.

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUJIRI PALIATIVE

Pag 3 /41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034) 8



Elaborator PUZ: alpu’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

CUPRINS
CAPITOLUL L. INTRODUCERE ...ttt sttt s sae e 7
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL.....cociiiiiiiieeeeeee e 7
1.2. OBIECTIVUL P.U.Z.mULUI ..ttt st st 7
1.3. SURSE DOCUMENTARE .....coootiiiititses ettt 9
CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL ........oooviieieieieeieeeeeeeee e 11
2.1. EVOLUTIA ZONETI ..ottt ettt ettt sb e sttt ese b b naennan 11
2.1.1. Date privind eVOlutia ZONEI ......c.cccvereeriirieiieerieese et ee et see e st e e seeessessreesseenns 11
2.1.3. Potential de deZVOILAre ............cceeiiiiiiiiiiieee ettt et e e 13
2.2. INCADRAREA IN TERITORIU w....cvvvvvtmrrimmrrimmseismssseseesssesssssessssessssssssssssssssesssssesssssncs 13
2.2.1. Incadrarea la nivel MACrO-terTtOrial ............ov.veeeeeeeeeeeeeeeeee e 13
2.2.2. Accesibilitate TN teIItOTIU ......cuietieeieriiesie ettt ettt ettt et eseeeseeeeteenseesseesseaenneens 14
2.2.3 Incadrarea 0 TOCAIILATE ...............o.ovvveieeeeeeeeeeeee e eeesneseeseen 14
2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURALAFAF .....oooiieeeeeee e 16
B T B 2] ) 1 SR 16
2.3.2. Hidrografia $i hidrogeologia ..........cceoeruieieiieiieee et 17
2.3.3. Caracteristici GEOtENNICE .......ecciiiiieieeieee et 17
G T ] ' T R 18
2.4, CTIRCULATIA .. ettt ettt ettt et et et e et e et ene et e eaeeneeaseeneenseeseenteseeneensesneenean 18
2.5. OCUPAREA TERENURILOR ..ottt et eneas 19
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona reglementata...............ccoccooereeerrnne. 19
2.5.2. RISCUIT NALUTALL. .......eeeieieieieeee ettt ettt et e et e e e teene e eeeneenes 20
2.6. ECHIPARE EDILITARA ........oouiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee e 21
2.7. PROBLEME DE MEDIU .......ociiiiiiiiiiiiieirtstesestese ettt st 21
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL ......oottiiiiiiieieritstesesteeeeteie sttt st 22
CAPITOLUL III. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ...........cooooveieereeerereeeereninaans 23
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE .......cccceoiiiiiiiiirininereeee 23
3.1.1. Ridicare tOPOGIAfiCA ......cc.eevieriieiieieeeeeee ettt st ettt e nes 23

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUJIRI PALIATIVE

Pag4 /41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034) 8



Elaborator PUZ: alpu’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

3.1.2. Studiul ZEOtENMNIC ... .euieeieieeeeeeee ettt st
3.2. PREVEDERI ALE P.U.Z. ZONA ISTORICA “BRASOVUL VECHI”...........ccccc.u.......
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL ....ooctvirintiieieieeeresteseseeeee e
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIETL ...c..coitiiiiiiirisesereeeeeeeese st

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICATORI URBANISTICT ...ttt eneenens
3.5.1. Functiuni. Prevederi urbanistice. Bilant teritorial. ..........cccccouvrviervieeieerieseeceesnene,
3.5.2. Prevederi QeTONAULICE ........ceueeiereeieiieeeeieste et eee st e e e st e e s aeeee e e eseeeeseeeneeseesneeneens
3.5.3. Modul de integrare a investitiei / operatiunii propuse in ZONa ...........ccceveeveerercenenns

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE .......ooovuiviieiieeeeeeeceeseseee e

3.7. PROTECTIA MEDIULUI .....ooiiiiie ettt
3.7.1. Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deverséri)...................
3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale $i antropice.........cceevvvrvvvereeereereerieessienieenns
3.7.3. Depozitarea controlatd @ deseurilor..........ccevviieiieeiieniienieee et
3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri..........ccecceeveeveiriinninenens
3.7.5. Organizarea sistemelor de SPatii VEIZi.......ccecvreuerreerienienie s eieeseeesee e see e

3.8. PLAN DE ACTIUNE: Consecinte economice, categorii de costuri si etapizare.............
3.8.1. CONSECINTE ECONOMUCE ......uvieirieetreeereeeetieeeteeecteeeeteeeeteeesseeesseeessseesaseeesseessesensseens
3.8.2. Cate@Orii d€ COSTUTT c.viruirriiriieiieceereer ettt ettt e st e s e s e ssee st e seesnneens
3.8.2. Plan de actiuni - Etapizare investitii propuse prin PUZ ...........ccccooiriiiinnnnnnnnne.

CAPITOLUL IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE .......c..coorvvrrermrrrereeererereeeeenn.

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUIRI PALIATIVE
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034)

......... 31

Pag5/41



Elaborator PUZ: alpu’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

LISTA TABELE:
Tabel nr. 1: Inventariere imobile reglementate prin PUZ..........cccccooiiiiiiiiininiiiciiceee 7
Tabel nr. 2: Ocuparea tereNUITIOT ...........coviiiiiiiieeie ettt ettt eve s e e 19
Tabel nr. 3: Functiuni si interventii urbanistice Propuse ...........ceeceevveeriierieenienieenieesieeieens 31
Tabel nr. 4: Bilant teritorial .........cc.ooooiiiiiiiiiiiiicce e e e e 32
LISTA FIGURI:
Figura nr. 1: Imobile reglementate — nr. cadastrale 104098 §i 104099 ........cccovvevevveecveenennnn. 8
Figura nr. 2: INCAArarea in teritoritl ................oooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseees e 15
Figura nr. 3: Profil strada Sitei (existent Si MENLINUL) ...........c.c.cccueeereereeecreenieereenireereenseeennes 19
Figura nr. 4: Incadrare in PUG Brasov — Zone Construite Protejate .................ccocooeee.... 27

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUJIRI PALIATIVE

Pag 6/ 41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034) 8



Elaborator PUZ: alpu’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL L. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: | Construire centru de excelenta cu servicii integrate de ingrijiri paliative

Amplasament: Judetul Brasov, Municipiul Brasov, Str. Al. Ioan Cuza 28A - Str. Sitei
17, numere cadastrale 185398, 101617, 185550, 185551, 119034

Initiator: Fundatia Hospice “Casa Sperantei”

Proiectant urbanism: | Alpin Solar SA

Data elaborarii: 2026

1.2. OBIECTIVUL P.U.Z.-ULUI

Prin prezentul PUZ se reglementeaza cinci imobile in suprafata totala de 27.402 mp, aflate in
municipiul Brasov, in arealul cuprins intre strada Alexandru loan Cuza si Strada Sitei,
identificate astfel:

Tabel nr. 1: Inventariere imobile reglementate prin PUZ

Nr. Cad. | Suprafata Proprietar Adresa
1 101617 1.028 mp Directia de Sanatate Publica a Judetului Str.Alexandru loan Cuza nr.
Brasov 28A
2] 119034 | 1.280mp | Municipiul Brasov, cu drept de folosintd Str. Sitei nr. 17A
3| 185398 | 2.442 mp | pentru Fundatia Hospice “Casa Sperantei” Str. Al. Ioan Cuza nr. 28
4| 185550 | 21.227
51185551 225 HI?;) Judetul Bragsov Str. Al loan Cuza nr. 28

165921 |
el

185550 1823085
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Imobilul care a generat PUZ este identificat cu nr. cadastral 185398 si este in suprafata de 2.442
mp. Zona de reglementare a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 15/2025, emis de
Priméria Municipiului Brasov, si cuprinde incd patru imobile: NC 101617, 119034, 185550,
185551.

Figura nr. 1: Imobile reglementate

. )
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Sursa: Geoportan ANCPI E-Terra

Scopul PUZ-ului consta in:

- reglementarea conditiilor in care se poate obtine autorizatia de construire pentru un
centru de excelenta cu servicii integrate de ingrijiri paliative, pe parcela cu NC
185398, in raport cu intreaga zona reglementata,

- reglementarea unui acces carosabil si pietonal din Str. Sitei, prin imobilul cu NC
185550, aflat in proprietatea Consiliului Judetean Brasov;

- stabilirea procentelor de spatii verzi in intreaga zona reglementata;

- amenajari privind parcarile in incinta Marzescu — reorganizarea lor in functie de
rezerva de teren disponibila si in functie de propunerile “DALI privind reparatii
capitale la Corp A Mdrzescu”, proiect demarat pentru spitalul Marzescu in anul 2025.

Planul Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism premergéatoare obtinerii autorizatiei
de construire.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism, a studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

- P.U.G. Mun. Brasov — Zone Construite Protejate, Aprobat Prin HCL 144/2011,
Prelungit Prin HCL 117/24.02.2021;
- P.U.Z. Zona Istorica "Brasovul Vechi", aprobat Prin HCL nr. 797/30.11.2009;

Lista studiilor de fundamentare concomitent studiului:

- Studiul topografic;
- Studiu geotehnic;

Lista documentatiilor tehnice Intocmite pentru obtinerea avizelor:
- Studiu privind echiparea cu retele electrice — pentru aviz DEER;
- Documentatie tehnica privind gospodarirea apelor — pentru aviz SGA.

Surse de informatii utilizate:

- Documentatia cadastrala a terenurilor reglementate;
- Date culese de proiectant din teren;
- Date obtinute de la beneficiar;
- Surse web:
o https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html
o https://www.google.ro/maps/preview

Baza topografica

- Planul topografic a fost realizat in sistemul de proiectie stereografic 1970 si sistemul de
referinta altimetric Marea Neagra 1975, actualizat pe baza masuratorilor din teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.L.

Metodologia utilizata:

- «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic
zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, completat ulterior
prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate In conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.
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Documentatia are la bazd urmatoarele documentatii de urbanism, planuri strategice si legi
modificate si completate ulterior:

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Regulament local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL Brasov nr. 321/2011;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul MDRAP nr. 233/2016;

- Normele tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul MDLPA nr. 904/2023;

- Legeanr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Precizari privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor
aprobate prin Ordinul MLPAT nr. 34/1995;

- Legeanr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

- Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare;

- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar;

- Legeanr. 138/2004 a imbunatatirilor funciare;

- Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

- Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Lista Monumentelor Istorice, aprobatd cu OMC nr. 2828, publicatd in Monitorul Oficial

113 bis/2016;

- Legeanr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1.030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitafi cu risc pentru starea de sandtate a
populatiei;

- 0O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- 0O.U.G. nr. 195/12.12.2002 privind circulatia pe drumurile publice;
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- Codul Civil din 2009;
- Codul administrativ din 2019;

- Legeanr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale;

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania nr. 101/2010
pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturda pentru
documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania nr. 475/2024
privind actualizarea tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura;

- Normativ pentru constructii spitalicesti — NP015, anexd la Ordinul MDLPA nr.
2412/2022;

- HCL Brasov nr. 276/2018 privind reglementari juridice si tehnice cu privire la
infrastructura stradald cuprinsa in documentatiile de urbanism;

- HCL Brasov nr. 321/2011 privind regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Zona 1n care este amplasat Spitalul Marzescu este situatd in cadrul ansamblului urban
,Blumana — Dealul Cetatii”, subzona istorica de referintd caracterizata printr-un tesut urban
format in principal in perioada moderna si contemporana (sec. X VIII-XX), rezultat in urma
proceselor succesive de extindere a orasului dincolo de nucleul medieval fortificat. Aceasta
zona face parte din aria construita protejatda a municipiului Brasov, integrata in structura urbana
centrald si peri-centrald, cu functiuni mixte de locuire, servicii si institutii publice. Zona
Spitalului Marzescu din municipiul Brasov reprezinta un ansamblu institutional medical cu o
evolutie urbanistica semnificativa, reflectand principalele etape de dezvoltare ale orasului
modern. Ansamblul a fost edificat in perioada interbelica, in anii 1930, intr-un context de
extindere a orasului dincolo de limitele nucleului medieval, ca parte a procesului de
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modernizare a infrastructurii sanitare urbane !. La momentul construirii, amplasamentul se situa
intr-o zond periferica a orasului, caracterizatd prin densitate redusa a constructiilor si prin
prezenta unor terenuri libere sau ocupate de functiuni cu caracter extensiv.

Din punct de vedere urbanistic, organizarea initiala a ansamblului a fost realizatd conform
principiilor functionaliste si igienist-sanitare specifice perioadei interbelice, prin dispunerea
corpurilor de cladire in sistem pavilion, pe o parcela generoasa, cu asigurarea spatiilor verzi si
a distantelor sanitare necesare. Aceasta organizare reflecta conceptiile urbanistice moderne ale
epocii, care promovau separarea functiunilor urbane si amplasarea unitatilor sanitare in zone
aerisite, cu acces facil, dar separate de zonele urbane dens construite.

In perioada postbelica, in special dupad reorganizarea sistemului sanitar din anul 1973,
ansamblul Spitalului Marzescu a fost integrat in structura Spitalului Judetean Brasov, devenind
parte a retelei sanitare centralizate?. Aceastd etapd a coincis cu procesul de urbanizare
acceleratd a municipiului Brasov, caracteristic perioadei socialiste, in care zona initial
periferica a fost integratd progresiv in tesutul urban continuu al orasului. Dezvoltarea
cartierelor de locuinte colective si extinderea infrastructurii urbane au condus la transformarea
zonei intr-o zona peri-centrala, cu accesibilitate ridicata si cu un rol functional important in
cadrul structurii urbane.

Dupa anul 1990, pe fondul reorganizirii sistemului sanitar si al reducerii investitiilor in
infrastructura existentd, ansamblul a cunoscut o perioadd de stagnare si degradare fizica
progresiva, caracterizatd prin uzura constructiilor, subutilizarea unor spatii si diminuarea
calititii ambientale urbane ®. Cu toate acestea, functiunea medicali a fost mentinuti, ansamblul
continuand sa gazduiasca sectii medicale specializate si sa indeplineasca un rol important in
sistemul sanitar judetean.

In perioada recentd, incepand cu anii 2015-2020, autorititile publice judetene au initiat
programe de reabilitare, consolidare si modernizare a corpurilor de cladire, in vederea
readucerii acestora la standardele functionale si tehnice contemporane®. Aceste interventii
urmaresc atat conservarea fondului construit existent, cat si reintegrarea ansamblului in
structura urbana actuald, prin imbunatatirea calitatii spatiului construit si a infrastructurii.

! Arhive administrative si documente istorice privind dezvoltarea infrastructurii sanitare a municipiului Brasov in
perioada interbelica.

2 Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Brasov — Istoric institutional si reorganizarea sistemului sanitar in perioada
socialista.

3 Documente administrative si rapoarte privind starea fondului construit si reorganizarea sistemului sanitar dupa
anul 1990.

* Consiliul Judetean Brasov — Proiecte de reabilitare si modernizare a corpurilor Spitalului Marzescu.

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUJIRI PALIATIVE

Pag 12/ 41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034)



Elaborator PUZ: alpn’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitati

Din punct de vedere urbanistic, trama stradalda din zona analizatd face parte din structura
consolidata a orasului, rezultat al evolutiei istorice si al operatiunilor urbanistice succesive,
fiind caracterizata prin parcelari regulate si prezenta unor cladiri realizate in diferite etape
istorice, care reflectd dezvoltarea urbana progresiva a Brasovului. Zona prezinta un tesut urban
mixt, cu locuire colectivad si individuald, precum si cu functiuni institutionale importante,
inclusiv unitati medicale, ceea ce confirma rolul sau de subzond urband consolidatéd in cadrul
structurii centrale a municipiului.

Totodata, amplasamentul Spitalului Marzescu, situat pe strada Alexandru Ioan Cuza nr. 28,
face parte din reteaua principala a infrastructurii medicale urbane, fiind integrat intr-o zona cu
functiuni publice si de interes general, in care coexista cladiri de locuit, institutii medicale si
alte servicii urbane, contribuind la caracterul de pol institutional al acestei subzone urbane.

Din punct de vedere al incadréarii urbanistice actuale, zona Spitalului Marzescu se situeaza intr-
o subzona de institutii publice si servicii de interes general, cu functiune dominantd medicala,
fiind integrata in structura urband consolidatd a municipiului Brasov. Ansamblul prezinta
valoare urbanistica si functionald, atdt prin rolul sdu in sistemul sanitar, cat si prin
caracteristicile sale morfologice si istorice, reprezentand un exemplu relevant al dezvoltarii
urbane din perioada interbelica si al evolutiei ulterioare a orasului.

Evolutia zonei Spitalului Marzescu reflecta transformarile structurale ale municipiului Brasov,
de la extinderea urbana interbelica si integrarea progresiva in tesutul urban, pana la etapa
actuala de regenerare si modernizare, confirmand rolul sau de pol institutional medical si
element urbanistic semnificativ in cadrul orasului contemporan.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Ansamblul contine o rezerva de teren pretioasa, inca neconstruitd, care poate gazdui viitorul
centru de excelenta cu servicii integrate de ingrijiri paliative

2.2. INCADRAREA iN TERITORIU

2.2.1. Incadrarea la nivel macro-teritorial

Zona reglementata se afla in centrul municipiului Brasov, care reprezintd un pol urban major
cu functii administrative, economice, educationale si sanitare de importanta regionald. Acesta
deserveste atat populatia judetului, cat si zone extinse din regiunea Centru si din judetele
limitrofe. In acest context, Spitalul Marzescu se incadreaza in sistemul infrastructurii sanitare
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publice de nivel judetean si regional, fiind integrat in reteaua medicald coordonatd de Spitalul
Clinic Judetean de Urgenta Brasov si contribuind la asigurarea serviciilor medicale specializate
pentru populatia municipiului si a teritoriului polarizat de acesta. Amplasarea sa in cadrul unui
pol urban regional, caracterizat prin accesibilitate ridicata la reteaua majora de transport rutier
si feroviar si prin pozitionarea in interiorul unui centru urban consolidat, confera ansamblului

o pozitie favorabila din punct de vedere al accesibilitatii si al integrarii functionale in structura
teritoriala a sistemului sanitar regional.

2.2.2. Accesibilitate in teritoriu

Arealul reglementat beneficiazd de o pozitionare favorabild in cadrul municipiului Brasov,
fiind situat intr-o zona integratd in structura urbanad consolidatd, cu acces direct la reteaua
majora de circulatie urbana.

Zona reglementata este delimitata de:

- artera de circulatie de importantd municipala (Categoria II): strada Alexandru loan Cuza, care
asigura legdtura facild atat cu zona centrala a municipiului, cat si cu principalele cartiere de
locuinte si cu zonele de interes public,

- de strazi de importanta locala (categoria III): Str. Sitei, Str. Doctor Alexandru Davila, Str.
Doctor Victor Babes).

Amplasamentul beneficiaza de accesibilitate buna la nivel teritorial, prin conexiunea rapida cu
reteaua rutierd majora reprezentatd de drumurile nationale si judetene care converg catre
municipiul Brasov, facilitand accesul populatiei din zona periurbana si din localitatile limitrofe.

Accesibilitatea este asigurata si prin reteaua de transport public local, zona fiind deservita de
trasee regulate de transport in comun — liniile de autobuz 41 si 22 — cu statia ,,Spitalul
Marzescu”, amplasata pe strada Alexandru Ioan Cuza. Transportul in comun contribuie la
integrarea functionald a ansamblului in sistemul urban de mobilitate. Aceastd pozitionare
conferd amplasamentului o accesibilitate ridicata, adecvata functiunii medicale existente, care
presupune deservirea unui areal extins la nivel municipal si judetean.

2.2.3 Incadrarea in localitate

Amplasamentul Spitalului Marzescu este situat in intravilanul municipiului Brasov, intr-o zona
peri-centrald caracterizata prin prezenta functiunilor de institutii publice si servicii de interes
general, fiind integrat in tesutul urban consolidat al orasului. Zona prezinta un grad ridicat de
urbanizare si beneficiaza de relatii functionale cu zonele invecinate, predominant construite,
ceea ce conferd amplasamentului o pozitie favorabild in cadrul structurii urbane a municipiului.
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Figura nr. 2: Incadrarea in teritoriu

PIUIGI

oo e NMUNICIPIUL BRASOV
ETAPA a lll-a
REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA

Sursa: PUG Municipiul Brasov

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUJIRI PALIATIVE

Pag 15/ 41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034)



Elaborator PUZ: alpn’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

Terenurile reglementate se incadreaza in zona III de servituti aeronautice, conform planului de
servituti aeronautice stabilit prin documentatia “Actualizare Plan Urbanistic Zonal Aeroportul
International Brasov-Ghimbav”, aprobatd prin HCL Ghimbav nr. 10/2021, ceea ce impune
respectarea limitarilor de indltime, a conditiillor privind utilizarea terenurilor si a
reglementarilor tehnice stabilite de AACR, respectiv Ordinul nr. 735/2015 pentru aprobarea
Reglementdrii aeronautice civile romdne privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice
civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone
sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romdniei RACR-ZSAC, editia 1/2015.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURALS

2.3.1. Relieful

Relieful municipiului Brasov este caracterizat printr-o configuratie variata, determinatd de
pozitionarea acestuia in cadrul Depresiunii Brasovului, unitate geomorfologica delimitata de
masive montane apartindnd Carpatilor Orientali si Carpatilor Meridionali. Teritoriul
administrativ include atat suprafete depresionare relativ plane, favorabile dezvoltarii urbane,
cat si zone de versant si dealuri cu declivitati variabile, care marcheaza tranzitia cétre unitatile
montane 1Inconjuratoare. Aceastd diversitate morfologica determind diferente locale
semnificative in ceea ce priveste stabilitatea terenului si conditiile de construire.

Zona depresionard, care ocupd cea mai mare parte a intravilanului, este caracterizatd prin
altitudini moderate si pante reduse, fiind formata predominant din depozite sedimentare
recente, favorabile dezvoltarii constructiilor si infrastructurii urbane. In contrast, zonele
marginale ale municipiului, situate la contactul cu relieful montan, prezinta versanti cu pante
mai accentuate si o morfologie fragmentata, asociata cu procese geomorfologice specifice, cum
ar fi eroziunea, alunecarile de teren sau acumulérile coluviale, care impun conditii diferentiate
de utilizare si construire a terenurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, aceasta structura de relief confera municipiului Brasov un
caracter mixt, in care zonele joase, relativ plane, au permis dezvoltarea principalelor functiuni
urbane, in timp ce zonele cu pante mai mari si relief accidentat au ramas partial neconstruite
sau au fost utilizate pentru functiuni complementare, precum spatii verzi, zone naturale sau
dezvoltari urbane controlate. Configuratia reliefului influenteazd in mod direct organizarea
spatiala a orasului, conditiile de fundare ale constructiilor si directiile de dezvoltare urbana,
constituind un factor determinant in planificarea urbanistica si amenajarea teritoriului.

5 Informatii preluate din Studiul geotehnic de fundamentare al PUZ, elaborat de Studii Geo Margarit, 2026
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2.3.2. Hidrografia si hidrogeologia

Perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice, apele pluviale nu baltesc, iar panza de
apa freatica s-a intalnit la cota de -4, 1 Om si s-a ridicat pana la -3,20m in gaura forajului.

2.3.3. Caracteristici geotehnice

Amplasamentul reglementat se afld intr-o zona buna de construit, fard amenajari speciale.
Stratificatia terenului: Rezultate litologice si geotehnice in foraje :

- 0,00 m/-0,40 m - sol vegetal;

- 0,40 m/-1,30 m - umpluturi;

- 1,30 m /-2,00 m - nisip argilos cu pietris;
- 2,00 m/-2,40 m - nisip argilos;

- 2,40m/-2,90 m - argila nisipoasa ;

- 2,90 m/-4,00 m - argila prafoasa;

- 4,00 m/-4,30 m - nisip argilos cu pietris ;
- 430m/-5,90 m - argila;

- 5,90 m/-7,00 m - nisip grosier argilos;

Adancimea de inghet: Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet
masoara 1,00 m raportata de la cota terenului amenajat exterior.

Conditii de fundare:

Obiectivul proiectat se poate amplasa in oricare zona a perimetrelor cercetate, fundarea
realizandu-se in stratul de argila nisipoasa, incepand cu adancimea Df=2,30m raportat de la
cota terenului actual pentru care se va lua in consideratie presiunea conventionala de baza
pentru toate amplasamentele.

valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde fundatiilor avand latimea talpii B=1,00m
si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00m

Avand in vedere prevederile normativului NP074/2022, categoria geotehnica in care se
incadreaza amplasamentul cercetat este 1, deci cu rise geotehnic redus, punctajele fiind
urmatoarele:
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Factori avuti in vedere | Categorii | Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune
Apa subterana Lucrari fara epuizmente | 1

Clasificarea constructiei | Normala
dupa categoria de

| importanta .
Vecinatati Fara risc 1 f
Zona seismica de calcul |ag=0,20g 2

TOTAL 9 puncte

2.3.4. Clima

Municipiul Brasov, inclusiv zona amplasamentului Spitalului Marzescu, se caracterizeaza
printr-un climat temperat-continental moderat, specific regiunilor depresionare intracarpatice,
cu ierni reci Si veri racoroase, iar regimul precipitatiilor influenteaza direct variatiile nivelului
apelor de suprafata si subterane, precum si conditiile hidrogeologice ale terenului.

2.4. CIRCULATIA

Platforma Marzescu are acces in prezent atat din strada Alexandru loan Cuza, cat si din strada
Sitei, caracterizate astfel:

Strada Alexandru Ioan Cuza are un profil variabil, astfel: trotuarul vestic intre 3,6 m si 7,7
m, trotuarul estic intre 2,7 m si 7m, iar carosabilul intre 11,2 m si 12,88 m. Circulatia auto se
realizeaza in dublu sens: spre nord doua benzi, iar spre sud una singura, dublata de o banda
pentru parcare. Accesul realizat din aceastd strada se realizeaza la sud de sediul DSP, catre
cladirea principala a spitalului Marzescu.

Strada Sitei are, de asemenea, un profil variabil, astfel: carosabil cuprins intre 5,9 m si 7,0 m,
iar simetric fatd de ax trotuare: cel vestic intre 2,9 m si 4,0 m, iar cel estic intre 2,9 m si 3,8 m.
Circulatia auto se realizeaza in dublu sens. Accesul realizat din aceasta strada din prezent se
realizeaza la vest de Dispensarul TBC, Ambulatoriu si Laboratorul de analize al Spitalului
Clinic de Pneumoftiziologie.
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Figura nr. 3: Profil strada Sitei (existent §i mentinut)
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In prezent, parcela care a generat PUZ nu are acces direct la un drum public, insa poate fi
accesata prin aleile incintei Marzescu, din cele doua strdazi mentionate mai sus.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona reglementata

Zona reglementata are o functiune preponderent medicala, formata din unitéti spitalicesti si alte
utilizdri compatibile si conexe.

Tabel nr. 2: Ocuparea terenurilor

NC Suprafata Scurta descriere

Sediul DSP, functiune administrativa, dar compatibild cu cea de

101617 | 1.028 mp Singitate

In prezent, pe acest teren isi are sediul actuala Fundatie Hospice
119034 | 1.280 mp | “Casa Sperantei”, care este un spital de mono-specialitate (ingrijiri
paliative)
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Parcela care a generat PUZ este in prezent libera de constructii si
reprezintd o rezerva pretioasda de teren liber a municipalitatii,
pretabilad pentru dezvoltarea unor functiuni similare, care sd vina in
completarea celei de baza.

185398 | 2.442 mp

Teren cu functiunea de sanatate, unde se afla Spitalului de
Pneumoftiziologie si Boli Infectioase, sectie adulti TBC (Spitalul
185550 | 21.227 mp | Marzescu), cu 224 angajati. Pe teren se mai afla o farmacie (nord-
vest), ambulatoriul pneumoftiziologie (nord-est), un teren de tenis si
diverse alte anexe.

Teren cu functiunea de sanatate, unde se afla un corp al Spitalului

185551 | 1.425 .. . C
mp Judetean (sectiile oncologie, medicini internd, etc)

185551

185550 185398

Intreg ansamblul este integrat intr-un tesut rezidential traditional, cu functiuni comerciale si
servicii de mica amploare.

2.5.2. Riscuri naturale

Desi la nivelul municipiului Brasov existd o serie de riscuri naturale de naturd hidrologica,
hidrogeologica si geotehnicd, amplasamentul reglementat nu este afectat de acestea. Riscurile
sunt asociate in principal cu variatiile nivelului apelor subterane, existenta unor zone cu
potential de acumulare a apei in sol si riscul de inundatii determinat de precipitatii intense sau
de revarsarea cursurilor de apa din reteaua hidrografica locala.
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona este dotatd cu toate tipurile de retele tehnico-edilitare: alimentare cu apa, canalizare,
electricitate, gaze si curenti slabi.

Alimentare cu apia si canalizare — conform avizului Compania Apa Brasov nr.
119/09.02.2026:

In prezent existi retele de alimentare cu apa cu d110 pe strazile Alexandru Ioan Cuza, Sr.
Alexandru Davila si Sitei.

Presiunea de serviciu in conducta de distributie apa este de aprox. 3,5 atm.

Pe strada Sitei existd retea de canalizare menajera Dn 1000 mm, iar incinta Marzescu este
traversata de o retea de 300/600.

Retea de gaze — conform aviz Distrigaz Sud Retele nr. 85435-321998748/29.01.2026:

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune
in toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru
regimul de presiune medie. In vederea asiguririi functionarii normale a sistemului de distributie
gaze naturale si evitarea punerii In pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, In zona de
protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

Alimentarea cu energie electrici, conform aviz DEER nr. 7010260100774 / 03.03.2026

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

In zona exista retea electrica de distributie de medie tensiune si joasa tensiune.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In zona centrala a municipiului Brasov, unde este situat Spitalul Marzescu, principalele
probleme de mediu sunt asociate cu poluarea aerului, poluarea fonica si presiunile generate de
densitatea ridicatd a activitdtilor urbane si a traficului rutier. Configuratia depresionara
semiinchisd a municipiului limiteaza dispersia naturala a poluantilor atmosferici, reducand
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capacitatea de autoepurare a aerului si favorizand acumularea poluantilor in zonele urbane
intens construite, inclusiv in zona centrala.

La nivelul municipiului Brasov, procesul de urbanizare si extindere a suprafetelor construite a
determinat cresterea suprafetelor impermeabile si reducerea capacitatii naturale de drenaj si
autoreglare a mediului, ceea ce poate influenta negativ calitatea solului si a apelor subterane.
In acest context, gestionarea durabili a resurselor naturale, controlul poludrii si monitorizarea
permanentd a starii mediului reprezinta aspecte esentiale pentru mentinerea unui mediu urban
favorabil functiunilor sensibile, precum cele medicale existente in zona Spitalului Marzescu.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elabordrii s-a desfasurat procedura de informare a populatiei, conform
Regulament local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL Brasov nr. 321/2011. Etapele de implicare a
publicului sunt:

- etapa pregétitoare;
- etapa elaborarii propunerilor;

- implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ;

In etapa elaborarii propunerilor au fost inregistrate o serie de sesizari din partea cetétenilor,
pentru care au fost transmise raspunsurile proiectantului si beneficiarului, etapa considerandu-
se Inchisa.
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CAPITOLUL IIL. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Concomitent cu prezenta documentatie P.U.Z. sunt realizate urmatoarele studii de
fundamentare:

3.1.1. Ridicare topografica

Atat pentru imobilul care a generat PUZ, cat si pentru restul zonei reglementate, a fost realizata
ridicarea topografica, prin care s-au reprezentat toate elementele relevante, care au stat la baza
planselor PUZ.

Ridicarea topografica este realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970,
actualizata pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de OCPI Arad.

Aceasta a stat la baza obtinerii Procesului Verbal de Receptie OCPI.

3.1.2. Studiul geotehnic

Din punct de vedere al stabilitatii, terenul se prezinta in conditii bune de stabilitate, perimetrul
nefiind afectat de fenomene de degradare.

Incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform Normativului NP 074/2022 si este I — risc
geotehnic redus, acumuland 9 puncte.

Nivelul apei subterane nu a fost intalnit in forajele executate, astfel ca nu influenteaza negativ
caracteristicile geomecanice ale terenului la cota de fundare sau in vecinatatea acesteia.

Conform ,Indicatorului de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS”
MLPAT 1995, dupa modul de comportare la sdpat, este urméatorul:
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Nr. | Denumirea Proprieta | Categoria de teren dupa modul de | Greut | Afanarea
Crt. | pamanturilor | ti coezive | compartare la sapat atea dupa
Manual Mecanizat medie | executate a
Cu Excavator | Bul | Motoscr | insitu | sapaturii % |
lopata, cu lingura | doze | epercu | (in
' cazma, | sau I tractor | sapatu
tarnacop | echipamen | auto ra)
,ranga |tde gred kg/m3
draglina er,tr
acto |
: i |
1 | Umpluturi Slab Tare IT | TI - 1600- | 14-28%
: coezive | 1700 .
2 [ Argila Coeziune | Mijlociu | IT I II ] 1800- | 21-30%
prafoasa mijlocie __ | 1900
3 Praf argilos | Slab Mijlociu | IT 11 I 1700- | 14-28%
nisipos coeziv | 1900
4 Nisip cu Slab Tare II | 1T I 1750- | 14-28%
elemente de | coeziv 2000
pietris | |

In cazul sapaturilor ce depasesc 1,5 m adancime se vor prevedea masuri de sprijinire a
malurilor.

Valorile caracteristicilor geotehnice utilizate la calculul presiunii conventionale active ale
pamantului sunt mentionate anterior.

In adancime nu sunt prezente zacaminte de saruri solubile care, In conditii specifice (dizolvare
in urma infiltrarii apelor pluviale), ar putea da deformatii nedorite la suprafata terenului.

Pamanturile prezente in amplasament admit calculul definitiv al fundatiilor pe baza presiunilor
conventionale (conform STAS 3300/2-85).

La proiectarea fundatiilor se va tine seama de sensibilitatea la umezire a terenului prezent in
amplasament.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile din normativele si STAS-urile in vigoare,
in special cele din normativele SR EN 1997-1:2006, SR EN 1997-2:2007/NB:2008, SR EN
ISO 14688-1:2004/AC:2006, P7/2000, P100/1-2013, NP112-04, STAS 2745-90, STAS
3300/2-85, STAS 6054-77, precum si ale Legii securitatii si sandtétii In munca nr. 319/2006.
Aceastd enumerare nu este limitativa, ea va fi completatd cu eventuale noi legiferari care pot
aparea Intre timp si cu masurile specifice locale.

In jurul cladirii se recomanda realizarea unor trotuare etanse cu latimea minima de 1 m, cu o
panta de cca 5% spre exterior.
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.Z. ZONA ISTORICA “BRASOVUL VECHI”

Conform Planului Urbanistic Zonal — Zona Istorica “Brasovul Vechi”, aprobat prin HCL
nr. 797/2009, imobilele care fac obiectul PUZ se afla in UTR 11, cu urmaitoarele prevederi:

“ZIR 11 caracterizeazd zonele de spitale de importantd municipald §i
supramunicipald.

Art. 1. Pct. 1.4: Se mentin si se reamenajeazd spatiile libere publice, indeosebi
spatiile verzi din incinta spitalelor.

Art. 2 — Tipuri admise de ocupare §i utilizare a terenurilor

Se admit:

- mentinerea utilizarilor initiale ale cladirilor (obiective de utilitate
publica de tip spital),

- extinderi minore ale constructiilor existente pentru probleme
tehnologice (ex.: centrale termice zonale) sub rezerva aplicarii
reglementdrilor din articolele 10, 11, 12;

- echipamente publice specifice (parcaje, garaje).

Utilizdri admise cu conditiondri:

- reamenajari de spatii verzi publice cu acces numai pentru spital (in
limitele existente ale unor terenuri cu aceeasi destinatie).

Art. 8 — Implantarea constructiilor fatd de limitele separatoare ale parcelelor
Pe terenurile aferente spitalelor, orice noud clddire se va putea construi:

- fie pe limitele separatoare, dacd parcelele vecine au o constructie sau
un zid de sprijin, sub rezerva respectarii articolului 11;

- fie retras fatd de limitele separatoare, dacd parcelele vecine nu au
constructii sau ziduri de sprijin. In acest caz, distanta mdsuratd pe
orizontald din orice punct al cladirii la cel mai apropiat punct al
limitei separatoare va trebui sd fie egald cu cel putin jumdtate din
indltimea cldadirii, dar nu mai putin de 3,0 m.

Art. 11 - Inaltimea constructiilor

Constructiile existente nu se vor modifica volumetric. Constructiile noi vor lua
in considerare relationarea cu cele vechi pentru stabilirea indltimilor.

Articolul 12 — Aspect exterior
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12.1. Conform R.G.

In mdsura conformdrii cu cerintele functionale se recomandd ca arhitectura si
plastica constructiilor sa exprime prestigiul zonei §i sd rdspundd exigentelor
de coerentd si reprezentativitate.

12.2. Se interzic:

- imitarea stilurilor arhitecturale strdine regiunii sau folosirea de
materiale traditionale nespecifice regiunii;

12.4. Reguli relative la constructiile noi

12.4.1. Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de
constructii nu este definitd pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor
procedee inovatoare care sd permitd implantarea de elemente contemporane
integrabile.

Se vor lua in considerare doar:

- asigurarea perenitdtii clddirilor prin utilizarea de materiale care
asigurd o bund conservare;

- grija pentru integrarea in coerenta generald a zonei.
12.4.2. Materiale

Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantatd in timp.
Alegerea materialelor traditionale se face in conformitate cu prescriptiile
referitoare la constructii existente.

12.5.4. Imprejmuiri

Imprejmuirile existente cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si
proteja. fmprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din ziddrie,
grilaje sau plantatii de gard viu. In toate cazurile se va asigura perceperea de
cdtre trecdtor a fatadei cu vedere la stradd, se interzice vopsirea in culori
stridente sau strdlucitoare a imprejmuirilor. Se recomandd separarea
terenurilor echipamentelor publice cu garduri transparente de 1,80 m
indltime, din care 0,60 m soclu opac, dublate de gard viu.

Articolul 14 — Spatii libere plantate
14.1. Spatiile verzi publice existente se conservd sau se reamenajeazd.

Reamplasarea arborilor izolati, clasati ca fdcdnd parte din patrimoniul care
trebuie valorificat, se impune, cdnd acestia dispar.
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Art. 15 — Procentul de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 45%
Art. 16 — Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) admis
CUT maxim = 2,25
De asemenea, P.U.G. Municipiul Brasov (2010), Etapa a III a, Zone Construite Protejate, in

Plansa 406. Zone Construite Protejate defineste 5 Zone Construite Protejate, printre care si
Zona Ansamblului Urban ,,Blumdna — Dealul Cetditii” (cod L.M.: BV-II-a-A-11297).

Figura nr. 4: Incadrare in PUG Brasov — Zone Construite Protejate

| Limita ertosiuiul sdmiréstrativ

S T—
A
%
DEALIL NORR 7&_:9 Limils inlravitan exslant
&
% o Limda phictvolor § & zonelor do proteciie aferents, i interionl cireiz autorzanea
2 esle permiad doar cu avizul Minsterlul Cullur s Peirimaniulul Nafona
Situl ameningic oe i3 Brasov, Punct “Deaiul Melilor
{ood LML BV-ha-A-11256)
. 1ol Elemants companenis censirulis | neconsirute aie Ansamblulul forfifcatfior oragulud
. 1 % (cod L.M.: BVHIl-2-A-11284}
! xi e
; i Zona Ansamblului Urban *Centrul |sione - Colstes Bragovuls™
N B {eod LM.: BY-1-a-A-11295)

Zona Ansambluius Urban "Bluming - Deah Cethfi™
{cod LM BV-1l-8-A-11287)

Zora Ansamiiuiut Urban "Sragovul Vech™
food LM By-il-a-B-11268)

Zone de protectie aferents obiscivelor de patimonly Casate, consiute in veckndt i
ol et vizual s50 uncfional

o Paroals de amplesament als ceforlalios ansamblur & monuments slofics
e R naminalizate in LA 2004
it

£ .__:__.I Figurared fortificafiior displrute, ta care se pistreazs uneie fndai sub siveiul

- de chlcars

e %

E"—‘I&—ﬂm
Amsambibl arban

"Blumana - Dedlul Cathpi™

1 MNoti: Planul are scop do detaliers §i este valabil in corelare cu planul de reglementin i
+ 1 planurile de detaliu.

ZONA REGLEMENTATA
Amplasament: Str. Al loan Cuza nr. 28, 28a si Str. Sitei nr, 174
MWC 185398, 185550, 101617, 185551, 118034
Suprafata totala: 27 402 mp

Extras din P.U.G. Mun. Brasov, apfobat prin HCL 144/2011, prelungit prin HCL
117/24.02.2021, plansa “06-4. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE”

o i

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Conceptul propus pentru noul corp de spital integreaza constructia in structura vegetald matura
deja constituita. Spatiile libere ramase neconstruite, caracterizate printr-un fond arboricol bogat
si stabilizat, vor fi conservate si protejate, fiind considerate parte integranta a ambiantei
terapeutice. Interventia urméreste mentinerea continuitatii vegetatiei existente si potentarea
rolului acesteia in definirea unui mediu favorabil recuperarii si confortului pacientilor, precum
si in asigurarea unui microclimat optim. Astfel, vegetatia existentd devine un element generator
al compozitiei spatiale, contribuind la integrarea armonioasa a noului corp in cadrul natural.
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Arborii afectati de edificarea constructiei si amenajarea circulatiilor aferente vor fi relocati in
perimetrul PUZ.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la drum public a imobilului care a generat PUZ, cu NC 185398, se va realiza din strada
Sitei, prin imobilul cu NC 185550, printr-un drum de trecere. Pentru acesta a fost obtinut
acordul proprietarului imobilului, respectiv Consiliul Judetean Brasov, cu nr. 5/6928 din
19.03.2026, cu urmatoarele recomandari si conditii:

Pentru a fi asigurate conditiile necesare obtinerii finantérii si realizdrii proiectului menit sa
asigure servicii de internare si ingrijire paliativa pentru pacientii bolnavi incurabili, Consiliul
Judetean Brasov agreeaza propunerea de drum de trecere cu mentiunea ca noua cale de acces
sd permita circulatia rutiera si pietonala si din incinta Marzescu, nu doar din str. Sitei, Intrucat:

este necesar ca noua constructic a Fundatiei Hospice Casa Sperantei sa nu
obstructioneze accesul rutier medical existent catre CT-ul din Dispensarul TB, utilizat
pentru pacientii internati in regim de spitalizare continud;

trebuie mentinut accesul cétre Laboratorul de analize medicale, unde sunt transportate
probe probe biologice.

Noul acces va fi utilizat si de Ambulatoriul Sectiei de Pneumoftiziologie;

Astfel, noua cale de acces este sa fie prelungitd din Sitei, rutier si pietonal, pana la accesul
existent In prezent In incinta Marzescu. Aceastd solutie nu va afecta circuitul medical al
spitalului Marzescu, timpii de interventie sau siguranta pacientilor. Portiunea de drum aflata la
sud si vest de parcela care a generat PUZ va fi ocazional carosabila, doar pentru maginile de
interventie.

Acordul privind accesul emis de Consiliul Judetean Brasov clarifica, astfel, recomandarea din
Avizul de Oportunitate nr. 15/2025, emis de Primaria Municipiului Bragov, privind asigurarea
circulatiilor 1n limita suprafetei concesionate.

Asadar, accesul se va realiza astfel:
Din strada Sitei, cu urmatoarele mentiuni:

- Se mentine situatia actuala;
- Acces de bordura existent, L=7.00 m.
- Portile si constructiile existente care blocheaza accesul se vor desfiinta.
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Se va amenaja ca acces asfaltat zona cuprinsa intre limita de proprietate a terenului studiat
si bordura existenta care delimiteaza partea carosabila a str. Sitei (si care este coborata in
dreptul accesului).

Viteza de circulatie se va limita la maxim 20 km/h in incinta.

Partea carosabila va avea latimea de 5.50 m permitand circulatia simultana a doua
vehicule, iar trotuarul va avea latimea de 1.50 m (Tabel 1 -STAS 10144/2-2025) pe prima
portiune din drumul de incinta.

Acolo unde spatiul permite profilul tip descris mai sus se va realiza cu partea carosabila
de 7 m latime + un trotuar cu latimea de 2.00 m + o zona verde cu latimea de 1.40 m -
pana la cladirea existentd (pe partea dreaptd).

La distanta de 5 m de la limita de proprietate, pe drumul de incinta se va monta o bariera
sau o poarta de acces cu deschidere automata in caz de incendiu, care sa restrictioneze
accesul public. Drumul de incinta va fi drum inchis circulatiei publice si se va semnaliza
corespunzator.

Din strada Al 1. Cuza, cu urmétoarele mentiuni:

Se mentine situatia actuala;

Acces de bordura existent, L=6.30 m.
Poarta auto existenta, L=4.20 m
Poarta pietonala existenta, L=1.00 m

Parcari propuse:

Locurile de parcare se vor asigura conform anexei 5 din HG 525/1996, respectiv “cdte un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.” Numarul total de angajati ai Hospice
“Casa Sperantei”, care vor activa atat in cladirea existenta (NC 119034) cat si in cea propusa
prin PUZ (NC 185398), este de 68. Pentru acestia este asigurat un numar total de 19 locuri de
parcare, astfel:

- 7 locuri: la vest de spitalul propus, pe terenul cu NC 185550;

- 10 locuri, din care 2 locuri pentru persoane cu dizabilitéti: la est de spitalul
propus, in continuarea drumului de trecere propus pe terenul cu NC 185399;

- 2 locuri, la nord de terenul Hospice cu NC 185398;

Locurile de parcare propuse a fi amenajate de-a lungul aleii principale din incinta Marzescu
(vis a vis de Spital) vor fi pe dala inierbata, acoperite cu pergole verzi si imprejmuite cu gard

VIU.

Restul locurilor de parcare se propun a fi amenajate pe dala inierbata.

Circulatia in incinta Miarzescu se va realiza astfel:
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- Parte carosabila - 7 m latime.

- Raze de curbura in intersectii: 11 m.

- Zona parcare cu 48 locuri posibile. In plus, se vor amenaja locuri speciale pentru
persoanele cu handicap, pentru persoanele insotite de copii cu varstd de pana la 5 ani si
pentru vehicule electrice.

Aleile pietonale propuse vor fi realizate din elemente prefabricate tip dale, montate pe strat
suport de nisip, fard impermeabilizarea suprafetei, astfel incat sa se permita infiltrarea naturala
a apelor pluviale in sol. In anumite zone, amenajarea se poate realiza in sistem tip pas japonez,
cu distantare controlatd intre elemente, in vederea cresterii permeabilitatii suprafetei si
reducerii scurgerilor de suprafata.

O parte din propunerile de amenajare a incintei sunt preluate din propunerile “DALI privind
reparatii capitale la Corp A Mdrzescu”, proiect demarat pentru spitalul Marzescu in anul 2025.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. Functiuni. Prevederi urbanistice. Bilant teritorial.

Functiunile si reglementate ale zonei si categoriile de interventii urbanistice sunt urmatoarele:

Tabel nr. 3: Functiuni §i interventii urbanistice propuse

Nr. Cad. | Suprafata Functiune Interventii urbanistice
101617 1,028 mp Cogstr?c;u aflmlnlstr.atlve - Fara interventii, se nvlennne situatia
Institutii publice (sediu DSP) actuala
119034 1.280 mp “Spital de specieil’itate —'Hospice Fara interventii, se n;en';ine situatia
Casa Sperantei” — sediul actual actuala
Spital de specialitate — Hospice .
185398 2.442 mp P « P . P Constructie nou propusa
Casa Sperantei
- Reconfigurare circulatii carosabile si
pietonale;
185550 | 21227 mp Spital de spe:cialitate (Spitalul - Des.ﬁingare anexd parter pentru
Marzescu) amenajare drum (S =20 mp);
- Drum de trecere in favoarea Fundatiei
Hospice “Casa Sperantei”.
185551 1.425 mp Sp.ital de. specialitate (corp. ‘al Fara interventii, se n;en';ine situatia
Spitalului Judetean, cu sectiile actuala

185591

185550

119034

185395

Pe parcela cu NC 185398 se propune construirea unui centru cu servicii integrate de ingriiri
paliative In vederea cresterii accesului pacientilor la servicii integrate de Ingrijire paliativa, a

capacitatii educationale 1n Ingrijiri paliative si logistice. Acesta va avea rolul sa valorifice
experienta de functionare de peste 23 de ani a actualului centru HOSPICE prin imbunétéatirea
mediului de ingrijire paliativa. Noile activitati se vor destasura intr-o cladire ce se propune a fi
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integratd In naturd ca spatiu imersiv, terapeutic, sustenabila si facilitatoare de colaborare

interdisciplinara ca serviciu model de ingrijiri paliative la nivel national.

Prevederi urbanistice:

HCL NR. 797/30.11.2009

P.U.Z. ZONA ISTORICA "BRASOVUL VECHI", CU

NC 185398 - parcela
care a generat PUZ

NC 101617, 185550,
18555, 119034

cele vechi pentru stabilirea inaltimilor.

15 m la coama

POT max 45% 45% 45%

CUT max 2,25 2,25 2,25

Rh max |Caonstructiile existente nu se vor modifica volumetric. S+P+2E S+P+2E
o Constructiile noi vor lua in considerare relationarea cu [ 11 m la cornisa etajului 2; Conform PUZCP

Bilantul teritorial se prezinta astfel:

Tabel nr. 4: Bilant teritorial

ZONA REGLEMENTATA (NC 185398, 101617, 185550,

185551, 119034)

SITUATIA EXISTENTA

SITUATIA PROPUSA

Suprafata (mp)

Procent (%)

Suprafata (mp)

Procent (%)

Suprafatd construita 4320 15.77% 5,052 18.44%
Spatiiverzi 18,499 67 51% 14 810 54 04%
Circulatii, alei, parcan si alte amenajari minerale 4 583 16.73% 7,540 27 .52%
TOTAL 27,402 100.00% 27,402 100.00%

TEREN CARE A GENERAT PUZ (NC 185398)

SITUATIA EXISTENTA

SITUATIA PROPUSA

Suprafata (mp)

Procent (%)

Suprafata (mp)

Procent (%)

Suprafaté construita 0 0% 1,099 45%
Spatiiverzi 2442 100% 611 25%
Circulatii, alei, parcéri si alte amenajari minerale 0 0% 732 30%
TOTAL 2,442 100% 2,442 100.00%

3.5.2. Prevederi aeronautice

Conform PUG — Brasov, Reglementari urbanistice — Restrictii de inaltime, perimetrul in studiu
este amplasat partial in zona IIIb (unde cota maximi admisd este de 660,00 m). Iniltimea
maxima estimata a constructiilor ce fac obiectul documentatiei este: 565 (cota maxima a
terenului natural pe amplasament) + 25 m indltimea maximi a cladirii = 590 m. Inaltimile
maxime ale constructiei sunt sub cota maxima admisa conform PUG — Brasov, Reglementari
urbanistice — Restrictii de nalfime si de aceea avizul Autoritdtii Aeronautice Civile nu este

necesar.
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3.5.3. Modul de integrare a investitiei / operatiunii propuse in zona

Avand in vedere caracterul zonei Spitalului Marzescu, definit prin prezenta functiunilor
institutionale si medicale existente, precum si integrarea acesteia in structura urbana
consolidatd a municipiului Brasov, amplasamentul prezintd conditii favorabile pentru
dezvoltarea unui Centru de Excelentd cu Servicii Integrate de Ingrijiri Paliative. Functiunea
propusa este compatibilad cu specificul zonei si contribuie la consolidarea caracterului de pol
medical al acesteia, prin diversificarea si modernizarea serviciilor de sdnatate existente.
Totodata, amplasarea intr-o zond cu accesibilitate bund si infrastructurda urband existenta
permite integrarea functionald si spatiala a noii investitii, fara a genera disfunctionalitati majore
asupra cadrului construit si a utilizarilor invecinate.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Bransarea viitoarei zone la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care vor fi obtinute la faza de autorizatie de construire.

Alimentarea cu apa — conform aviz Compania Apa Brasov SA nr. 119/09.02.2026

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va face prin instalatiile existente ale imobilului
cu nr. CF 119034 in colectorul stradal.

Alimentarea cu apa a consumatorilor sanitari se realizeaza de la reteaua publica existentad pe
strada Sitei, prin intermediul unui bransament propriu. In situatia in care dimensiunile
bransamentului de apa si a racordului de canalizare existente nu satisfac si debitul nou solicitat,
acestea se vor redimensiona.

Canalizarea menajera

Evacuarea apelor uzate menajere preluate de la constructia de pe amplasament se va face la
colectorul orasenesc existent pe strada Sitei.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisuri vor fi colectate prin jgheaburi, burlane si
conducte si vor fi evacuate la reteaua de canalizare pluvialad ce se va infiinta. De pe locul de
parcare apele meteorice vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi inainte de a fi
deversate 1n reteaua de canalizare pluviala.

Reteaua de gaze — conform aviz Distrigaz Sud Retele nr. 85435-321998748/29.01.2026:

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUJIRI PALIATIVE

Pag 33 /41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034)



Elaborator PUZ: alpn’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

Lucrdrile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale
alcatuit din conducte, racorduri, statii/posturi de madsurare/posturi de reglare-masurare
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasuflatori, casete protectie GN si cdmine vand precum si
elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica (SPC) aferente
conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturda conducta
si priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitarile din zona respectiva.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o inaltime de aprox. 0,2 m si addncimea de pozare a bransamentelor scade pana
la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi
modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva (reabilitari trama stradala,
spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in zona de protectie
a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a
gazelor naturale (PM / PRM / SRS / SRM / SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC, DSP,
DF, DBN) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai
cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea.executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante
minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr.
47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune,
doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta Intre conductele
(retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii
sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoard in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare (SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel 2 “Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare — méasurare,
masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”.

P.U.Z.- CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE INGRUJIRI PALIATIVE

Pag 34/ 41
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034)



Elaborator PUZ: alpn’]SOLA@ SA

Str. Morii nr. 217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J2006000242088, C.U.l.: 18348840

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere
GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice
domeniului respectiv

Alimentarea cu energie electrici, conform aviz DEER nr. 7010260100774 / 03.03.2026
Alimentarea cu energie electricd se va face prin bransament la reteaua electrica din zona.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

Conform Ordinului ANRE nr. 239 /2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitdtilor energetice:

- Zona de protectie aferentd capacitatii energetice - zona adiacenta capacitatii energetice,
extinsa in spatiu, in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si regimul
constructiilor.

- Zonade sigurantd aferenta capacitatii energetice - zona adiacenta capacitatii energetice,
extinsa 1n spatiu, in care se instituie restrictii §i interdictii, in scopul asigurarii
functiondrii normale si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si
mediului; zona de sigurantd cuprinde si zona de protectie

- Pentru liniile electrice in cablu (LES jt si mt ), instalate in pamant, zona de protectie a
traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul traseului
si are latimea de 0,8 m, in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseului
de cabluri se delimiteaza prin adancimea de pozare in valoare de cel putin 0,8 m.

- In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii
functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor
, bunurilor si mediului din vecinatate.

Conditii de coexistenta dintre capacitatile energetice si obiectivele invecinate:

Coexistenta dintre capacitatile energetice si obiectivele invecinate se va asigura prin
respectarea distantelor si masurilor de siguranta si de protectie impuse conform prevederilor
legislatiei specifice in vigoare. Se vor respecta conditiile de coexistenta dintre capacitatile
energetice si obiectivele invecinate prin respectarea distantelor si masurilor de siguranta si de
protectie impuse conform prevederilor legislatiei specifice in vigoare,
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)

Protectia calitatii apelor

Potentiale surse de poluare a apei sunt apele uzate menajere. Apele uzate menajere vor fi
evacuate in canalizarea menajera existenta in zona; nu se vor descarca ape uzate menajere in
emisar natural.

Apele pluviale rezultate din precipitatii sunt colectate prin jgheaburi in burlane in conduse la
reteaua de canalizare pluviala.

Protectia aerului

Obiectivul de investitie propus nu genereaza poluanti, deoarece activitatea propusd nu este
generatoare de noxe sau alte dispersii poluante. Arderea gazelor naturale 1n centralele termice
utilizate pentru incalzire in preparare apa caldd menajerd nu produc noxe peste limitele
acceptate de normativele in vigoare (valorile prevazute in Ordinul M.A.P.P.M. 462/1993).

Pe perioada de executie a lucrarilor utilajele implicate vor avea revizia tehnica la zi, iar pe
durata pauzelor se vor opri motoarele de la utilaje in masini.

Pentru a controla emisiile de praf ca urmare a deplasarii masinilor in utilajelor pe perioada de
executie, se va restrictiona viteza de deplasare a acestora in se va preveni formarea prafului
prin stropire cu apa in perioada uscata.

Protectia impotriva zgomotului in vibratiilor

In perioada de executie a obiectivului, sursele de zgomot sunt reprezentate de utilajele de lucru
in mijloacele de transport. In perioada de functionare, principala sursa de zgomot va fi traficul
auto.vibratii sau zgomote considerabile.

Nu sunt prevazute amenajari sau dotari speciale pentru protectia impotriva zgomotului sau
vibratiilor, deoarece nivelul produs de acestea este nesemnificativ in nu va depasi valoarea
admisa conform STAT 10009/1988.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul de investitie propus nu va genera emisii de radiatii

Protectia solului 1n a subsolului

Nu vor exista surse de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice.
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Protectia ecosistemelor terestre in acvatice

Prin natura activitatii propuse, nu se produc efecte negative asupra ecosistemelor terestre sau
acvatice.

Protectia asezarilor umane 1n a altor obiective de interes public

Deoarece obiectivul propus se integreaza intr-un ansamblu spitalicesc format din constructii
provenind din fondul traditional de dinainte de razboi, se va urmari o cat mai unitara integrare
a lui n fondul construit.

Prevenirea In gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Deseurile generate in perioada de executie vor fi sortate in depozitate temporar n organizarea
de santier pana la evacuare. Executantul lucrarii, dupa ce va obtine aprobarile necesare in
conformitate cu legislatia in vigoare va transporta deseurile rezultate la depozitul de salubritate
al localitatii.

IR

In perioada de exploatare se vor prevedea posibilitdti de colectare in conditii de securitate
sanitara a deseurilor menajere si a celor specifice.

Gospodarirea substantelor 1n preparatelor chimice periculoase

Din desfasurarea activitatii propuse nu se produc substantele si preparatele chimice
periculoase.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

3.7.3. Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitarea deseurilor se va realiza in mod controlat, prin intermediul sistemului public de
salubrizare organizat la nivel municipal, care asigurd colectarea selectivd, transportul si
eliminarea deseurilor in conformitate cu reglementarile in vigoare privind protectia mediului
si sinatatea populatiei. In cazul unitatilor medicale, gestionarea deseurilor, in special a celor
cu caracter periculos sau biologic, se face in conditii speciale, prin colectare separata,
depozitare temporara in spatii special amenajate si predarea catre operatori autorizati pentru
transport si eliminare, conform normelor sanitare si de mediu aplicabile. Aceastd organizare
contribuie la mentinerea unui mediu urban salubru si la prevenirea riscurilor asupra sanatatii
publice si a mediului.
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3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri

Nu e cazul.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Incinta Spitalului Marzescu beneficiaza de spatii verzi dispuse perimetral si in interiorul
ansamblului, care contribuie la crearea unui cadru ambiental adecvat functiunii medicale si la
integrarea armonioasa a acestuia in tesutul urban existent. Aceste suprafete plantate au rol de
protectie sanitarda, de ameliorare a microclimatului si de reducere a impactului factorilor de
mediu, contribuind totodatd la cresterea calitatii ambientale si la asigurarea unui confort
psihologic sporit pentru pacienti, personal medical si vizitatori.

Prin edificarea constructiei propuse pe imobilul cu NC 185398 si amenajarea circulatiilor
aferente vor fi afectati 22 arbori, care vor fi relocati in perimetrul PUZ.

Prin interventiile propuse, se recomanda reorganizarea si valorificarea spatiilor verzi existente
prin amenajarea de zone plantate cu vegetatie joasa si arbori adaptati conditiilor locale,
realizarea unor aliniamente verzi de protectie de-a lungul circulatiilor si delimitarea functionala
a diferitelor zone din incinta. De asemenea, se propune amenajarea unor spatii verzi cu rol
terapeutic si de relaxare, inclusiv gradini accesibile pacientilor si apartindtorilor, precum si
asigurarea continuitdtii vegetatiei In vederea crearii unui ansamblu coerent si functional, in
concordantd cu specificul medical al amplasamentului si cu principiile dezvoltarii urbane
durabile.

3.8. PLAN DE ACTIUNE: Consecinte economice, categorii de costuri si etapizare

3.8.1. Consecinte economice

Obiectivul propus a fi realizat prin prezentul proiect va avea ca scop cresterea accesului
pacientilor la servicii integrate de ingrijire paliativa, imbunatatirea calitatii serviciilor furnizate
prin cresterea gradului de siguranta al pacientilor internati si al personalului, cresterea nivelului
de confort al pacientilor si al familiilor acestora.

Se va valorifica experienta de functionare de peste 23 de ani a actualului centru HOSPICE
pentru imbunatatirea mediului de ingrijire paliativa, eficientizarea activitatii clinice, cresterea
capacitatii educationale in Ingrijiri paliative si logistice.

Materialele, dotarile si tehnicile de constructie folosite 1i vor asigura cladirii propuse o durata
lunga de viata si costuri minime de intretinere.
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Investitia va urmari reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, utilizarea de energii
regenerabile 1n conditiile asigurarii unei infrastructuri adecvate pentru serviciile sociale.

3.8.2. Categorii de costuri

Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati :

Toate costurile privind extinderile, dimensionarile de retele si bransamente, realizarea
acceselor si a aleilor de circulatie vor fi suportate de cétre initiatorul prezentului P.U.Z. —
Fundatia Hospice “Casa Sperantei”.

Costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica locala:

Nu vor fi costuri in sarcina autoritatii publice locale.

3.8.2. Plan de actiuni - Etapizare investitii propuse prin PUZ

ETAPA 1: Avizarea® Planului Urbanistic Zonal

Pe parcursul elaborarii PUZ se vor obtine toate avizele solicitate prin C.U.

ETAPA 2: Aprobarea’ Planului Urbanistic Zonal in Consiliul Local al Municipiului Brasov

Ulterior obtinerii tuturor avizelor, intreaga documentatie de urbanism (inclusiv studii de
fundamentare si avize) va fi inaintata Consiliului Local in vederea aprobarii.

Dupa aprobare, Planul urbanistic zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent
devine opozabil in justitie®.

ETAPA 3: Transmiterea PUZ la OCPI si MDLPA de catre Primarie

6 Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect
analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil
sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu. (Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2)

7 Aprobare - optiunea forului deliberativ al autorititilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare
(lege, hotdrare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor
putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare
teritoriald si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii ((Legea
nr. 350/2001, Anexa nr. 2)).

8 Legea nr. 350/2001, Art. 49, alin. 3
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Dupa aprobarea PUZ, Primaria Municipiului Brasov va transmite HCL-ul si anexele sale catre
OCPI, in vederea notérii 1n cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor
reglementari urbanistice si in vederea actualizérii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.®

Totodata, in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului de catre Consiliul Local, Priméria
Municipiului Brasov va inainta un exemplar al acestuia catre ANCPI, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE, iar un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial
national '°.

ETAPA 4: Concretizarea dreptului de trecere in favoarea Fundatiei Hospice “Casa Sperantei”,
pe terenul ce apartine Consiliului Judetean Brasov, pentru asigurare acces (acord notarial,
dezmembrare, intabulare).

ETAPA 5: Emiterea Autorizatiei de Construire de cétre Primaria Brasov

Dupa intocmirea DTAC si avizarea acestuia, Primdria Municipiului Brasov poate emite
Autorizatia de Construire.

ETAPA 6: Elaborare PT + DDE

Finalitatea consta 1n verificarea planselor de catre specialisti atestati MDLPA, 1n baza cérora
se va desfasura executia.

ETAPA 7: Imprejmuirea terenului pe limitele de proprietate
ETAPA 8: Sistematizarea terenului

Se vor realiza terasamente si lucrari de sistematizare verticald a terenului, astfel incat sa fie
adus la cota potrivita, conform PT.

ETAPA 9: Bransarea la retelele edilitare existente

ETAPA 10: Edificarea constructiei

Constructia vor fi edificate conform proiectului pentru autorizatia de construire.
ETAPA 11: Definitivarea amenajarilor de incinta

ETAPA 12: Receptia la terminarea lucrarilor

° Legea nr. 350/2001, Art. 29 - alin. 2.1 si Art. 47.1 - alin. 2;
10 Legea nr. 350/2001, Art. 48.1, alin. 4
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Se va realiza conform Regulamentului privind receptia constructiilor din 2017, aprobat prin
HGR nr. 343/2017.

ETAPA 14: Intabularea cladirilor

Intabularea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate asupra constructiilor se va face
Conform cu prevederile Legii cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, in baza unui
certificat eliberat de autoritatea locald emitenta a autorizatiei de construire si a documentatiei
cadastrale aferente.

CAPITOLUL IV. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Construirea unui Centru de Excelentd cu Servicii Integrate de Ingrijiri Paliative in incinta
Spitalului Marzescu reprezintd o interventie oportuna si justificata din punct de vedere
urbanistic, functional si social, avand in vedere caracterul existent al zonei, definit prin prezenta
functiunilor medicale si a institutiilor de interes public. Amplasamentul beneficiaza de o
pozitionare favorabila in cadrul structurii urbane a municipiului Brasov, de accesibilitate
adecvata si de infrastructura necesara sustinerii functiunii propuse, ceea ce permite integrarea
coerentd a noii investitii in cadrul ansamblului existent, fara a genera disfunctionalitati asupra
tesutului urban Inconjurétor.

Implementarea acestei functiuni contribuie la consolidarea rolului zonei ca pol medical la nivel
municipal si judetean, precum si la diversificarea si modernizarea serviciilor medicale oferite
comunitatii. Totodata, realizarea centrului de Ingrijiri paliative valorifica potentialul urbanistic
al amplasamentului si raspunde unei necesititi reale de dezvoltare a infrastructurii medicale
specializate, in concordantd cu obiectivele de dezvoltare durabild si cu strategiile de
imbunatatire a calitatii serviciilor de sdnatate, constituind astfel o investitie compatibila si
benefica pentru zona analizata si pentru municipiul Brasov.

Arh.
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