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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLULTI - DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem de norme tehnice si juridice care stau la
baza Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE
DE INGRIJIRI PALEATIVE”. Acesta stabileste regulile de ocupare a terenurilor (permisiuni si restrictii) si
conditiile de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pentru zona delimitatd de strézile
Doctor Alexandru Ioan Cuza - Doctor Alexandru Davila — Sitei — Doctor Victor Babes, formatd din
imobilele cu numerele cadastrale 185398, 101617, 185550, 185551 si 119034.

PUZ si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor. RLU este o
documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile PUZ-ului.

1.2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI

La baza elabordrii RLU-ului aferent PUZ sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotardrea Guvernului Romdniei nr. 525/1996, completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011,
HG Nr. 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei
reglementate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmiti in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobd impreund cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vastd baza legala formata din urmatoarele acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;
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- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatéatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul Ministrului Sanatéatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in
extravilanul localitatilor;

- Legeanr. 114/1996 a locuintei;

- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;

- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice europene
Natura 200 in Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementirii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcérilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul
localititilor;

- Legeanr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

- Hotararea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;
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HCL Brasov nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului;

HCL Brasov nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafetelor minimale de spatii verzi;

HCL Brasov nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare;

Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elaborarii PUZ:

Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Brasov,
aprobata prin HCL nr. 12/29.02.2000;

PMUD Planul de Mobilitate Urbana Durabild al Municipiului Brasov, aprobat prin HCL nr.
54/31.10.2016;

PMUD Planul de Mobilitate Urbana Durabila Polul de Crestere Brasov;

Strategia de Dezvoltare Locala a Municipiului Brasov pentru perioada 2014-2024, aprobata prin
HCL nr. 52/31.07.2014 — Reactualizare pentru 2018;

Strategia de Dezvoltare Durabila 2014-2020-2030 a jud. Brasov, (2010);

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Brasov;

Planul de Amenajare a Teritoriului Zona Metropolitana;

Plan Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU) pentru polul de crestere (PC) — Mun. Brasov si zonele
adiacente;

Planul de Actiune pentru Energie Durabila (PAED) oras Brasov, aprobat prin HCL nr.
55/31.10.2016;

Eficientd energetica si iluminat inteligent, aprobat prin HCL nr.52/31.10.2016;

1.3. DOMENIU DE APLICARE
Prezentul RLU se aplica pentru imobilele identificate astfel:
Nr. Cad. | Suprafata Proprietar Adresa
1 101617 1,028 mp Directia de Sanatate Publica a Judetului Str. Alexandru loan Cuza nr.
Brasov 28A
2 | 119034 1.280 mp Domeniu public al Mun. Brasov Str. Sitei nr. 17A
3| 185398 2.442 mp Fundatia Hospice “Casa Sperantei” Str. Al. loan Cuza nr. 28
4| 185550 | 21.227 mp ) ) )
Domeniu public al Judetului Brasov Str. Al. Ioan Cuza nr. 28
51 185551 1.425 mp
Total: | 27.402 mp
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Figura nr. 1 Imobile reglementate nr. Cadastrale 1 04098 si 104099

1120321

119034’
185551 '

Sursa: Geoportan ANCPI E-Terra

Parcela care a generat PUZ este are numarul cadastral 185398, este in suprafata de 2.442 mp si se afla in
domeniul public al municipiului Brasov, cu un drept folosinta cu titlu gratuit pe o perioada de 49 ani in favoarea
fundatiei Hospice "Casa Sperantei". Pe aceasta se reglementeaza conditiile de edificare ale viitoarei constructii
de sandtate, respectiv a unui centru de excelenti cu servicii integrate de ingrijiri paliative.
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Zona reglementatd prin PUZ stabilita prin Avizul de Oportunitate nr. 15/29.12.2025, emis de Primaria
Municipiului Brasov, este formata din imobilele cu numerele cadastrale 185398, 101617, 185550, 185551 si
119034, delimitata astfel:

- Nord-Vest - Str. Doctor Alexandru Davila;

- Nord - Str. Sitei;

- Vest - conform limitei Zir 11 / limitei incintei unitatii sanitare;

- Sud - conform limitei Zir 11 (limita posterioara a parcelelor de pe Str. Dr. Victor Babes) / limitei
incintei unitatii sanitare;

- Sud-Vest - Str. Alexandru loan Cuza.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin Hotérare
de catre Consiliul Local al Municipiului Bragov. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii in etapa obtinerii autorizatiei de construire.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul Municipiului Brasov, in baza autorizatiei de construire ce
se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o zona naturala protejata.

2.1.2. Zone construite protejate

Terenurile reglementate fac parte din PUZ Zona Istorici “Brasovul Vechi”, aprobat cu HCL nr. 797/2009.
PUZ-ul a fost preluat in PUG Municipiul Brasov aprobat cu HCL 144/2011, prelungit prin HCL
117/24.02.2021.
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Figura nr. 2: Incadrare in PUZ Zona Istoricd “Brasovul Vechi”.
= = m w-h : :

Sursa: PUZ Zona Istoricd “Brasovul Vechi”, Plansele “Reglementdri” si “Schema zonelor de referintd
(ZIR)”

De asemenea, P.U.G. Municipiul Brasov (2010), Etapa a Ill a, Zone Construite Protejate, in Plansa A06. Zone
Construite Protejate defineste 5 Zone Construite Protejate, printre care si Zona Ansamblului Urban
wBlumdna — Dealul Cetditii” (cod L.M.: BV-11-a-A-11297).
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Figura nr. 3: Incadrare in PUG Brasov — Zone Construite Protejate
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Extras din P.U.G. Mun. Brasov, aprobat prin HCL 144/2011, prelungit prin HCL 117/24.02.2021,

plansa “06-4. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE”

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecéri de teren, nisipuri miscétoare, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice!

Zona reglementata nu se afla in vecinatatea unor unititi care s prezinte pericole sau riscuri pentru sénatatea
publica. Totusi, avand in vedere natura a serviciilor medicale oferite in intreaga incintd Marzescu, este necesara

operarea neintrerupta a acestora si asigurarea conditiilor pacientilor si a personalului, prin respectarea normelor
in vigoare.

! Conform Ghidului privind elaborarea si aprobarea RLU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, Riscurile
tehnologice sunt:

- “cele determinate de procesele industriale sau agricole sau care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpdri de teren ori poluare a aerului, apei sau solului”.

- Factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.
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2.2.3. Asigurarea echipirii edilitare?

Viitoarele imobile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului.

2.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

.....

si functiunea dominanta a zonei.

Unitatea spitaliceascd propusd pe parcela care a generat PUZ (NC 185398) este compatibild cu restul
constructiilor din vecinatate, care fac parte dintr-o zond de spitale de importantd municipala si
supramunicipala. Vocatia zonei presupune neschimbarea utilizérii functionale. (RLU PUZ Zona Istorica
“Brasovul Vechi”).

2.2.5. Indicatori urbanistici

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectirii indicatorilor maximi POT si CUT stabiliti
prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului* (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Inéltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2 Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriu functionarea permanents a
tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
cu respectarea protectiei mediului ambient.

3 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata prin Legea 190/2013, Anexa 2.

4|dem 1.

P.U.Z. - CENTRU DE EXCELENTA CU SERVICII INTEGRATE DE iINGRIJIRI PALIATIVE

Pag11/24
STR. AL. IOAN CUZA 28A - STR. SITEI 17A (NC 185398, 101617, 185550, 185551, 119034)



zilpinSOLA@ SA

Str. Morii nr.217, Sanpetru, jud. Brasov, Nr. R.C.: J08/242/2006, C.U.l.: 18348840

CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea constructiilor pe parcela se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul regulament.

3.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea executdrii viitoarei propuneri se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din RGU si in
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmétoarelor cerinte:

- asigurarea nsoririi;
- asigurarea iluminatului natural’;

. .o . . . . . .o ~ . . : 6\,
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea
si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Se va avea grija ca prin pozitionarea reciproca a cladirilor sau volumelor construite sd nu se favorizeze crearea
unor curenti locali de aer care sa afecteze zonele de circulatie si cazare a bolnavilor (NPO15, art. 4.5.3, alin.
2).

Se va evita practicarea accesurilor importante (cu flux mare de persoane) pe fatadele expuse vénturilor
dominante (NPO13, art. 4.5.3, alin. 3).

Se interzice amplasarea cosurilor de fum (de la centrala termica, grup electrogen) sau a exhaustarilor de la
centralele de ventilatie In astfel de pozitii in care emisiile poluante ar putea fi directionate de vanturile
dominante sau curentii locali de aer spre fatadele spre care au ferestre incéperile sensibile ale sectoarelor
medicale (NPO15, art. 4.5.3, alin. 4).

Fronturile de cladire cuprinzand saloane de bolnavi, séli de operatie sau sali de nasteri se vor orienta spre
vecinatatile imediate cele mai favorabile (parcul bolnavilor, alte spatii verzi, zone linistite si fara risc de

5 lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea
cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

8 Confortul psihologic se realizeaz3 prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a
vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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poluare); acestea nu se vor orienta spre spatii intens circulate, parcaje, curti de serviciu, fara o distantiere
suficientd si o protectie prin spatii intermediare plantate. (NPO15, art. 4.5.3, alin. 5).

3.1.2. Amplasarea fata de aliniament:

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, art. 4.3.2. din prezentul
RLU. Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "03. Reglementdri urbanistice - zonificare
Sfunctionald”. Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

3.1.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de protectie
contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, reglementari de protectie sanitara si
alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

3.1.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Distantele intre fronturile paralele, atunci cand cel putin unul are ferestre ale incaperilor in care sunt cazati
bolnavi sau se desfasoara activitati medicale ce necesitd iluminare directa, vor fi cel putin 50% din iniltimea
pana la cornisé a frontului cu Tniltime mai mare (NPO15, art. 4.5.4, alin. 1).

Nu se vor aseza fatd in fatd, chiar dacéd distantele intre fronturi sunt respectate, ferestre ale spatiilor sau

e eyt

de operatie, sili de nasteri, saloane de terapie intensiva, sili de autopsie si zone de eliberare cadavre) (NP0O15,
art. 4.5.4, alin. 2).

Se va evita ca imediat sub ferestrele saloanelor de bolnavi sau a spatiilor cu functiuni medicale sensibile sa se
amplaseze terase, acoperisuri ori alte suprafete care pot acumula praf sau degaja radiatii termice (NP0O15, art.
4.5.4, alin. 3).
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ACCESURI OBLIGATORII

3.2.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice’, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport reprezintd o
conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanentd, fara a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizéri, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

Configuratia drumurilor interioare de incinta pot suferi ajustari la faza DTAC, in functie de cerintele tehnice
de detaliu.

3.2.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisi numai daca se asigurd accesuri pietonale®,
Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In interiorul incintei Marzescu, sistemul de circulatii interioare se compune din:

- alei exclusiv carosabile;
- alei exclusiv pietonale si trotuare;
- alei mixte carosabile si pietonale.

Pentru spitalele cu o capacitate mai mica de 500 de paturi la care sunt asociate cu ambulatorii de specialitate
integrate sau asociate, sau alte functiuni complementare, se recomanda separarea completa a aleilor pietonale
de cele carosabile, cu deosebire 1n zona accesului pentru bolnavi, separare ce se va realiza fie prin stabilirea
unui traseu distinct, fie prin prevederea unui spatiu verde intre trotuar si carosabil.

Actuala unitate medicala Hospice (NC 119034) dispune de servicii de internare pentru ingrijiri paliative si de
ambulatorii integrate. Serviciile de internare din noua cladire vor avea acces separat fatd de serviciile in
ambulatoriu care vor fi amplasate in actuala cladire si vor avea acces direct din Str. Sitei.

Aleile pietonale destinate pentru plimbarea bolnavilor spitalizati, se vor solutiona distinct de celelalte circulatii,
la distanta de aleile sau platformele carosabile, precum si de zonele in care se manipuleazd materiale si
echipamente, substante cu potential toxic, inflamabil sau exploziv.

7 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (RGU, Art. 25)

8 Accesurile pietonale reprezinta cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice
altd cale de acces public pe terenurile proprietate privatd (conform RGU, Art. 26).
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

3.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricd, conform RGU.

3.3.2. Realizarea de retele edilitare

Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

3.3.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de api, de canalizare si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a municipiului
Brasov. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel. Lucrarile aferente acestora, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul lucrérii.

Cladirile spitalicesti sunt alimentate si legate intre ele printr-o serie de retele, in majoritate subterane, ce
transporta utilitati:

- conducte de alimentare cu apa potabila si apa de incendiu;

- conducte de canalizare cu camine si statii de epurare a efluentilor pe traseu;

- retele termice diversificate dupa temperatura si presiunea agentilor;

- conducte de apa racita;

- retele pentru gaze naturale;

- retele pentru oxigen si aer comprimat;

- retele electrice de medie (inaltd) tensiune pentru alimentarea posturilor de transformare si retele de

distributie pentru curenti de joasa tensiune

- retele de telecomunicatii
La amplasarea acestor retele se vor avea in vedere: gruparea retelelor asemenea si sistematizarea traseelor
pentru a afecta cat mai putin din teren, respectarea conditiilor specifice de alcatuire si pozare, respectarea
reglementérilor tehnice privind vecinatatea traseelor si rezolvarea intersectiilor (NPO15, Art. 4.5.9., alin. 3).

Conditiile privind proiectarea instalatiilor vor respecta prevederile NP015/2022 - Normativ pentru constructii
spitalicesti, anexa la Ordinul MDLPA nr. 2412/2022.

Retelele pentru utilitati nu se vor amplasa sub aleile carosabile pentru a nu bloca circulatia 1n incinta pe
perioada interventiilor pentru reparatii (NPO15, Art. 4.5.9., alin. 4)
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3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
SI CONSTRUCTIILOR

3.4.1. Parcelarea

Prin prezentul PUZ nu se propun operatiuni de divizare sau alipire, ci se mentin formele actuale ale
parcelelor reglementate.

Forma si dimensiunea parcelei care a generat PUZ permite construirea viitorului centru de excelenta.

3.4.2. Iniltimea constructiilor

Constructiile existente nu se vor modifica volumetric. Constructiile noi vor lua in considerare relationarea cu
cele vechi pentru stabilirea inaltimilor (RLU PUZ Zona Istorica “Brasovul Vechi”). Se recomanda evitarea
dezvoltarii pe inaltime a cladirilor spitalicesti (chiar si in cazul spitalelor de capacitate mare) datorita
disfunctionalitatilor induse de dependenta excesiva fatd de mijloacele de transport pe verticalda (NPO15, Art.
4.5.6, alin. 1).

3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor, cutoate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelilori si finisaje exterioare:
- culorile ansamblu lui si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI SI
IMPREJMUIRI

3.5.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public. Se va respecta Anexa 5 din RGU, care prevede céte un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%. Configuratia exacta a parcarilor se va stabili la faza DTAC.
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3.5.2. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii crearii de spatii verzi si plantate, cu respectarea anexei
nr. 6 a RGU.

Spatiile verzi si platate reprezintd totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori,
arebusti, plante ornamentale, gazon, gradini de flori, etc.

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.
Se va tine cont de prevederile:

- HCL 468/19.08.2021 privind aprobarea Regulamentului de protectie a spatiilor verzi, de organizare,
dezvoltare si intretinere a acestora pe teritoriul Municipiului Brasov,
- Anexanr. 6 la HG 525/1996 - Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996.

Arborii afectati de edificarea constructiei si amenajarile privind circulatiile vor fi relocati in interiorul
incintei Marzescu.

3.5.3. imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele care nu se invecineaza cu
strazi, unde nu existd deja imprejmuire apartindnd terenurilor invecinate, din ratiuni de delimitare si de
protectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

Incinta perimetrala a spitalului Marzescu va fi delimitata perimetral cu gard, astfel incat accesul sa fie controlat.

CAPITOLUL IV - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezentul PUZ se reglementeaza o zond compacta de unitati spitalicesti.
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CAPITOLUL V - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

5.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona de spitale de importantd municipala si supramunicipala.

5.2. UTILIZARE FUN CTIONALA
ARTICOLUL 1. Utilizari admise

- Pe parcela cu numar cadastral 185398 (care a generat PUZ): Unitati spitalicesti — spital de specialitate;
- Pe restul parcelelor, cu numere cadastrale 101617, 185550, 185551, 119034 (din zona de
reglementare) se mentin neschimbare utilizarile initiale:
o obiective de utilitate publica de tip spital / constructii de sanitate (NC 185550, 185551,
119034)
o constructii administrative / institutii publice (sediul Directiei de Sanatate Publica Brasov —
NC 101617);

ARTICOLUL 2. Utilizari admise cu conditionari

- Reamenajari de spatii verzi cu conditia sa fie accesate numai de utilizatorii spitalului.

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise

- Functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii;

- Platforme de pre-colectare a deseurilor municipale;

- Antrepozite si addposturi care nu sunt legate de activitatea specifica zonei.

- Activitati care prezinta risc tehnologic, care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

5.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELEI

ARTICOLUL 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Se mentin neschimbate formele si dimensiunile parcelelor reglementate prin PUZ:
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Nr. Cad. Suprafata Adresa

185551
Str. Alexandru Ioan Cuza

nr. 28A

119034 1.280 mp Str. Sitei nr. 17A
185398 2.442 mp Str. Al. Toan Cuza nr. 28
185550 21.227 mp
185551 1.425 mp

101617 | 1.028 mp

185398

185550

Str. Al Ioan Cuza nr. 28

ARTICOLUL 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Pentru parcela cu NC 185398, care a generat PUZ: Nu este cazul.
- Alinierea la strazile Sitei, Carol Davila si Al. I. Cuza se mentine;

ARTICOLUL 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Pentru parcela cu NC 185398, care a generat PUZ:
o Viitoarea constructie se va inscrie 1n edificabilul propus (a se vedea plansa 03. Reglementdri
Urbanistice - Zonificare functionald).
o Retragerile minime vor fi urméatoarele:
= Fata de limitele laterale de proprietate din est, sud si vest — min. 3,00 m;
= Fatd de limita posterioara de proprietate din nord — 3,00 m, respectiv 2,00 m.
- Pentru restul parcelelor din zona reglementata (NC 101617, 119034, 185550, 185551): se mentin
reglementérile initiale din PUZ Zona Istorica “Brasovul Vechi”, aprobat prin HCL nr. 797/2009:
o Pe terenurile aferente spitalelor, orice noui clddire se va putea construi:
= fie pe limitele separatoare, daca parcelele vecine au o constructie sau un zid de sprijin;
= fieretras fatd de limitele separatoare, daca parcelele vecine nu au constructii sau ziduri
de sprijin. In acest caz, distanta misurata pe orizontala din orice punct al cladirii la
cel mai apropiat punct al limitei separatoare va trebui sa fie egala cu cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m.

ARTICOLUL 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,03.
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald”.

- Pentru parcela cu NC 185398, care a generat PUZ: nu este cazul, intrucat va fi un singur corp de
cladire;

- Pentru restul parcelelor din zona reglementata (NC 101617, 119034, 185550, 185551):
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o Distantele intre fronturile paralele, atunci cand cel putin unul are ferestre ale incaperilor in
care sunt cazati bolnavi sau se desfasoara activitati medicale ce necesita iluminare directa, vor
fi cel putin 50% din inaltimea pana la cornisa a frontului cu inédltime mai mare (NPO15).

o Distanta poate fi redusa la 25% din inéltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigurd iluminarea naturald a unor incaperi de locuit sau destinate unor
activitati care impun iluminare naturala.

ARTICOLUL 8. Circulatii si accesuri

Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza astfel:

Pentru parcela care a generat PUZ, cu NC 185398: din Str. Sitei, printr-un drum de trecere propus pe
parcela cu NC 185550, cu latime de 7 m;

Pentru parcela cu NC 119034 (actuala cladire Hospice): se mentine accesul din Str. Sitei;

Pentru parcela cu NC 185551: se mentine accesul actual, prin terenul spitalului Marzescu cu NC
185550, atat din str. Sitei, cat si din str. Al. Ioan Cuza, prin aleile existente;

Pentru parcela cu NC 185550: se mentine accesul actual din str. Al. Ioan Cuza si str. Sitei;

Pentru parcela cu NC 101617 (DSP): se mentine accesul actual din str. Al. Ioan Cuza;

Drumul de incinta care uneste accesul din Sitei cu aleea din interiorul platformei Marzescu (la sud si
vest de parcela cu NC 185398 care a generat PUZ) va fi ocazional carosabil, pentru masinile de
interventie;

Configuratia drumurilor interioare de incinta pot suferi ajustari la faza DTAC, 1n functie de cerintele
tehnice de detaliu.

ARTICOLUL 9. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;
Locurile de parcare vor fi asigurate in incinta terenurilor, la nivelul solului;

Numarul acestora se va calcula conform prevederilor RGU, Anexa 5, respectiv céte un loc de parcare
la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

Pentru parcelele cu numerele cadastrale 185398 (parcela care a generat PUZ) si 119034 (parcela pe
care se afla actualul spital Hospice): locurile de parcare se vor asigura in incinta parcelelor cu NC
119034 si 185550;

Pentru parcela cu NC 101617 (sediul DSP) se mentine situatia actuala.

Pentru parcela cu NC 185550 (spitalul Marzescu) se vor amenaja locuri de parcare in limita terenului
disponibil, de-a lungul aleii principale de acces si in zona de nord a spitalului (conform “DALI privind
reparatii capitale la Corp A Mdrzescu”, proiect demarat pentru spitalul Marzescu in anul 2025);
Locurile de parcare propuse a fi amenajate de-a lungul aleii principale din incinta Marzescu (vis a vis
de Spital) vor fi pe dala inierbata, acoperite cu pergole verzi si imprejmuite cu gard viu;

Restul locurilor de parcare se propun a fi amenajate pe dala inierbata.

Configuratia exacta a parcarilor se va stabili la faza DTAC.
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ARTICOLUL 10. inﬁltimea maxima admisibila a cladirilor

- Pentru parcela care a general PUZ, cu NC 185398:
o Regimul de 1niltime maxim admis este de S+ P+2E.
o Inaltimea maxima va fi de 11 m la cornisa etajului 2 si de 15 m la coama.
- Pentru restul imobilelor se va mentine regimul de 1néltime existent. Viitoarele constructii noi vor lua
in considerare relationarea cu cele existente pentru stabilirea inaltimilor.

ARTICOLUL 11. Aspectul exterior al cladirilor

Reguli cu privire la constructiile noi:

Arhitectura si plastica cladirii va exprima prestigiul zonei si va raspunde exigentelor de coerenta si
reprezentativitate;
- Nu se vor imita stiluri arhitecturale straine si nu se vor folosi materiale specifice altor regiuni;

Parterul nu va avea finisajul tratat diferit de nivelurile superioare;

- 1In cazul unei cereri de autorizatie pentru orice modificare, este necesar un releveu al cladirii si o
prezentare a starii corespunzitoare datei de depunere a cererii;

Conductele si retelele parazite se vor suprima;

- Se permite adaptarea si reconfigurarea solutiilor arhitecturale, a fatadelor si a distributiei interioare la
faza de autorizare (DTAC), fara obligativitatea modificarii prezentului PUZ, in scopul optimizarii
circuitelor medicale, functionale, a managementului deseurilor specifice unitatilor spitalicesti/hospice
si a integrarii de elemente contemporane, cu conditia mentinerii destinatiei si a incadrérii in indicatorii
urbanistici maximi aprobati (POT, CUT, Regim de inaltime).

Reguli cu privire la constructiile existente:

- Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita pentru a nu se
aduce restrictii utilizdrii unor procedee inovatoare care si permitd implantarea de elemente
contemporane integrabile;

- Se vor lua in considerare doar:

o asigurarea perenititii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigurd o buna conservare;
o grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

- Materiale: Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp. Alegerea materialelor

traditionale se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii existente.

ARTICOLUL 12. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile existente in zona, respectiv la retelele de alimentare cu apa
potabila, canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii, in urmatoarele conditii previzute in avizele emise pentru
PUZ:

Api si canalizare’:

? Conform Aviz Compania Apa Brasov, nr. 119 /09.02.2026;
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Debitul de apa necesar va fi suplimentat prin brangamentul existent al imobilului cu nr. CF 119034
(str. Sitei nr.17 A).

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va face prin instalatiile existente ale imobilului cu nr.
CF 119034 in colectorul stradal. In situatia in care dimensiunile bransamentului de apa si a racordului
de canalizare existente nu satisfac si debitul nou solicitat, acestea se vor redimensiona.

Gaze naturale'*:

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
desolicitarile din zona respective. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului
de reglare-masurare (daca situatia din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse.
Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o
inaltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangsamentelor scade pana la 0,5 m la capéatul
acestora. Adancimea de pozare poate suferi modificéri in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fira aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

Pentru protectia obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a)

b)

c)
d)

sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii In patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara
avizul prealabil al operatorului de sistem;

sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

sd intervina 1n orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC, DSP, DF, DBN) a
racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea
normelor in vigoare.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se
vor monta/amplasa la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar
in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de
distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. In
cazul in care lucrarile se desfasoard in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel 2.

10 Conform Aviz Distrigaz nr. 85435-321998748/29.01.2026;
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Energie electrica'':

Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fatd de acestea. Se vor respecta conditiile de coexistenta dintre
capacitatile energetice si obiectivele invecinate prin respectarea distantelor si masurilor de siguranta
si de protectie impuse conform prevederilor legislatiei specifice in vigoare, respectiv: Pentru
capacitatile energetice de tip LES (linii electrice subterane): Anexa nr. 4b din Ordinul ANRE nr.
239/2019 si Normativul pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice NTE 007/08/00.

ARTICOLUL 13. Spatii libere si spatii plantate

Pentru parcelele cu constructii pentru sanétate:
o Pentru parcela care a generat PUZ (NC 185398): Suprafata minima de spatii verzi se va asigura
cu respectarea prevederilor HG nr. 525/1996 2 coroborat cu NP015/2022 3. Se reglementeaza
o suprafata de spatii verzi de minimum 520 mp, fiind estimat un numar total de 26 de paturi.
o Pentru parcelele cu NC 119034, 185550, 185551: spatiile verzi existente se mentin. Acestea
se reconfigureaza ca pozitie, nu se diminueaza ca suprafata;
o Pentru parcela cu NC 101617 (sediul DSP): min. 15% din parcela va fi amenajati ca spatii
verzi pe sol natural.
Prin edificarea constructiei propusa pe imobilul cu NC 185398 si prin amenajarile circulatiile aferente
vor fi afectati 22 arbori, care vor fi relocati in perimetrul PUZ;
Se vor organiza si trata suprafetele inverzite din curtile interioare, se vor realiza de pergole vegetale
cu plante cataratoare peste zonele de parcare si terase, si se vor amenaja terase inierbate;
Daca pe amplasament existd arbori izolati, clasati ca facand parte din patrimoniul care trebuie
valorificat, acestia vor fi reamplasati;
Spatiile verzi nou create vor fi amenajate peisagistic prin plantarea de arbori si arbusti decorativi;,
Se vor amenaja aliniamente verzi simple sau duble, cu rol de protectie;

ARTICOLUL 14. imprejmuiri

Imprejmuirile existente cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si proteja.

Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din plantatii de gard viu.

In toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fatadei cu vedere la strada.

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice de domeniul public cu garduri transparente
de 1,80 m 1néltime, din care 0,60 m soclu opac, dublate de gard viu.

! Conform Aviz DEER nr. 7010260100774 / 03.03.2026
12 Conform HG nr. 525/1996, Anexa nr. 6: pentru constructii de sinitate - parc organizat cu o suprafati de 10-15
mp/bolnav;

13 Conform NP015/2022: pentru spital - minimum 20 mp/pat.
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5.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T.
- POT maxim admis = 45%

ARTICOLUL 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului - C.U.T.
- CUT maxim admis = 2,25

intocmit,

Arh.

ALPIN SOLAR S.A.
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