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privind activitatea Societiitii Rial S.R.L. pe anul 2020

Cap. I. CONSIDERATII GENERALE

1. Cadrul legislativ
Prezentul Raport privind activitatea Societitii Rial S.R.L. a fost elaborat in baza

prevederilor art. 56 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 109/30.1 1.2011
privind guvernanta corporativd a Intreprinderilor publice conform cérora,
Consiliul de administratie elaboreazi un raport anual privind activitatea
intreprinderii publice, in luna mai a anuluj urmdtor celui cu privire la care se
raporteaza precum si a art. 58 din aceeasi ordonanti conform ciruia autoritatea
publici tutelard elaboreazi in fiecare an un raport privitor la activitatea
intreprinderilor publice aflate in subordine, pani la sfarsitul lunii iunie a anuluj in
curs.

1. Forma de organizare
Societatea Rial S.R.L. a fost infiintatd prin H.C.L. nr. 289/26.1 1.1998, care

a aprobat reorganizarea Regiei Autonome Rial Bragov si infiintarea Societitii
comerciale Rial S.R.L., persoani juridici roméni aflati sub autoritatea
Consiliului Local al Municipiului Brasov, avand asociat unic Municipiul Brasov
s1 sediul in Municipiul Brasov, str. AL. L. Cuza, nr. 29-31, form3 juridica sub care
functioneaza i in prezent.

Societatea Rial S.R.L. se incadreazi in prevederile Ordonantei de Urgents
a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanfa corporativi a intreprinderilor
publice, cu modificarile si completdrile ulterioare precum si a prevederilor Legii
nr. 31/1990 privind societitile comerciale, cu modificirile si completarile

ulterioare.

3. Profilul de activitate
Ca Intreprindere publics, Societatea Rial S.R.L. are ca principal obiect de

activitate administrarea imobilelor cu destinatia de locuinte si a spatiilor cu alt3



destinatie, proprietatea privatdi a Municipiului Bragov, date in administrare
conform H.C.L. nr. 241/25.04.2005 si a Contractului de administrare nr.
361/29.12.2005. |

Circumscrisd obiectului de activitate este si executarea lucrérilor in
domeniul constructiilor $i prestarea de servicii de reparare si intretinere imobile,

Cap. I1. OBIECTIVELE POLITICII DE ACTIONARIAT A
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Pentru realizarea misiunii, Societatea Rial SR.L. a actionat pe urmdtoarele
obiective ale politicii de actionariat:
1. Administrarea locuintelor si spatiilor cu alt3 destinatie din fondul

locativ al Municipiului Brasov.
Societatea Rial SR.L. a subscris ca politici principald de actionariat

Municipiului Brasov.

In ceea ce priveste aceastd activitate, demn de mentionat este punerea in

aplicare a prevederilor art. 333, alin (3) combinat cu art. 362, alin (3) din
Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, care reglementeazi inchirierea bunurilor proprietatea unitatii
administrativ-teritoriale, Urmare a acestor prevederi, prin H.CLL. nr.
874/10.12.2019, art. 1, s-a aprobat ca sumele incasate cu titly de chirie pentru
imobilele aflate in administrarea Societatii Rial S.R.L. s3 fie virate in cuantum de
50% citre bugetul Municipiului Brasov, rimanand 50% din cuantum la dispozitia
Societdtii Rial S.R.L. cu titlu de ,,venituri ale administratorului provenite din
chirii”. Aceastd hotiirire g produs mutatii foarte importante cu implicatii
deosebite in derularea exercifiului economico-financiar aj societdtii pentru anul
2020. :
Pe baza actelor administrative ale Consiliului Local a] Municipiului Bragov
dar i a prevederilor Contractului de administrare nr, 361/2005, Societatea Rial
S.RL. a continuat, pe parcursul anului 2020, si-si exercite prerogativele de
administrare conferite si materializate in:

- Inchirierea prin licitatie publici a spatiilor aflate in administrare, in
conformitate cu hotirarile Consiliuluj Local al Municipiuluj Brasov si ale

8 cazuri din care 6 spatii de locuit gj 2 spatii cu alti destinatie, care urmeazi a se

derula pe perioada anului 2021 .
- Vénzarea spatiilor cu destinatia de locuinte conform prevederilor Legii

nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobjle cu destinatia



de locuinte trecute in proprietatea statului, formuland propuneri si obtindnd
aprobarea in 4 cazuri care urmeazi a se definitiva pe perioada anului 2021.

- Vénzarea spatiilor cu alti destinatie conform prevederilor Legii nr.
550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privati a statului si a
celor de prestiri de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de
interes local.

- Continuarea punerii in aplicare a prevederilor Legii nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945
- 22 decembrie 1989.

1.1. Pe componenta administrare fond locativ, potrivit evidentelor
contabile, la data de 31.12.2020, in administrarea Societidtii Rial S.R.L. se afli un
numdr de 1.200 unititi locative reprezentand spatii de locuit, dintre care:

- 600 spatii de locuit sunt inscrise in evidentele de carte funciary si
imobiliar3 ca fiind proprietatea tabulara a Statului Roman,

- 284 spatii de locuit sunt inscrise in evidentele de carte funciari si
imobiliar3 ca fiind proprietatea tabulara a Municipiului Bragov.

- 116 spatii de locuit sunt inscrise in evidentele de carte funciari si
imobiliard ca fiind coproprietatea comund, tabulard (in diferite cote de
proprietate) a Statului Roméan si a unor persoane fizice.

- 71 spatii de locuit sunt Inscrise in evidentele de carte funciari si
imobiliari ca fiind proprietatea tabulari a unor persoane fizice.

-_129 spatii de locuit nu sunt identificate/intabulate in evidentele de carte
funciari si imobiliara.

Spatiile de locuit au fost repartizate, spre inchiriere de citre fosta Comisie
de repartizare a locuintelor precum si a spatiilor cu alti destinatie din fondul
locativ al Municipiului Brasov infiintati prin H.C.L. nr. 345/28.07.2016 a ciirei
valabilitate a incetat prin efectele H.C.L. nr. 328/30.06.2020. -

Tarifele de inchiriere au fost cele stabilite in conformitate cu dispozitiile
cuprinse in Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia
chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte si ale
Hotérérii de Guvern nr. 310/2007, pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului pubic sau
privat al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale.

Procedura s-a aplicat pini la intrarea in vigoare a prevederilor H.C.L. nr.
329/30.06.2020 prin care s-a aprobat inchirierea prin licitatie publici a spatiilor
cu destinatia de locuinte si a celor cu alti destinatie aflate in proprietatea
Municipiului Bragov, date in administrarea Societatii Rial S.R.L.

Pe parcursul anului 2020 s-a derulat punerea in aplicare a prevederilor
H.C.L. nr. 60/31.01.2020 prin care s-a aprobat prelungirea duratei contractelor de



inchiriere pentry spatiile cu destinatia de locuinte aflate in administrarea
Societitii Rial S.R.L. In acest sens, toate contractele de locatiune pentru care 2

1.2. Pe componenta administrare spatii cu altd destinatie, potrivit
evidentelor contabile, la data de 31.12.2020, in administrarea Societitii Rial
S.R.L. se afli un numar de 262 spatii cu alta destinatie decét aceea de locuint3

din care:
- 144 imobile reprezints spatii comerciale si/sau de prestari servicii.
- 39 imobile reprezints garaje.
- 79 imobile reprezints terenuri pe care sunt amplasate garaje §i terenuri pe

care sunt amplasate chioscuri.
Potrivit verificirilor efectuate in ceea ce priveste situatia de carte funciara

a spatiilor cu altj3 destinatie decat aceea de locuinte enumerate anterior, rezulti

- 164 spatii comerciale si/sau de prestiri servicii sunt Inscrise in evidentele
de carte funciari ca fiind proprietatea tabulari a Statulyj Roman.

vanzare ct si nivelurile de aprobare a vanzirilor., Astfel, prin H.CL. nr.
423/31.07.2020 s-a aprobat vanzarea spatiilor cuy destinatia de locuints
nerestituite in naturi in urma aplicérii prevederilor Legii nr. 112/1 995, cu



modificirile §i completirile ulterioare si Legii nr. 10/2001, cu modificirile si
completdrile ulterioare, cu indeplinirea cumulativi a urmatoarelor conditii:

- sd nu faca obiectul acordirii in compensare in baza prevederilor Legii nr.
10/2001, cu modificirile si completarile ulterioare;

- 8d nu facd obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecats;

- 8d nu faci parte din domeniul public al Municipiului Bragov;

- 84 aibe inscris in cartea funciari dreptul de proprietate al Municipiului
Brasov;

- 58 fie libere de orice sarcini;

Din punct de vedere al nivelului de competentd, prin art. 2 al respectivei
hotdrdri s-a stipulat ci Societatea Rial S.R.L. va supune aprobirii Consiliului
Local al Municipiului Brasov vanzarea fieciruj imobil cu destinatia de locuint3
care se incadreazi in prevederile din prezenta hotirare, conform documentatiei
aferente imobilului in cauzi, din care si rezulte inclusiv suma reprezentind
contravaloarea vanzarii, documetatie care si fie intocmiti conform legislatiei in
vigoare la momentul supunerii aprobarii vinzirii in cauzi.

In virtutea noilor reglementiri in materia vanzirii spatiilor cu destinatia de
locuinte, in cursul anului 2020, Societatea Rial S.R.L. a vandut 20 de spatii cu
destinatia de locuinta.

2.2. Vanzarea spatiilor cu alti destinatie a continuat si in cursul anului
2020 efectudndu-se 3 vanzari din care 2 spatii comerciale s 1 garaj.

in temeiul prevederilor Legii nr. 550/2002 privind vénzarea spatiilor
comerciale proprietatea privati a statului si a celor de prestiri servicii, aflate in
administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate
in patrimoniul regiilor autonome de interes local, Societatea Rial SRL. a
gestionat un numir de 29 spatii incluse in anexa la H.C.L. nr. 58 1/2002, dar nu a
fost vandut niciun spatiu, in cursul anuluj precedent.

2.3. n ceea ce priveste activitatea operationals de intabulare drepturi reale,
Societatea Rial S.R.L. a continuat, in cursul anuluj 2020, punerea in aplicare a
prevederilor H.C.L. nr. 378/28.06.2018 prin care a fost imputerniciti si efectueze
procedurile legale pentru inscrierea in evidentele de carte funciari a imobilelor cu
destinatia de locuinti i a spatiilor cu alti destinatie, proprietatea Municipjului
Brasgov.

In anul 2020 s-au intabulat in evidentele de carte funciard, ca fiind
proprietatea Municipiului Bragov un numir de 46 imobile din care 41 spatii de
locuit §i 5 spatii cu alti destinatie astfel ci, la sfarsitul anului 2020, in
administrarea Societitii Rial S.R.L. se afla un numar de 498 imobile din care 460
spatii de locuit si 38 spatii cu alt3 destinatie care constituie proprietatea tabularj a
Municipiului Brasov.



3. Obiectivul de actionariat privind cresterea ponderii activititii de
executare a de lucririlor in constructii, prestarea de servicii si efectuarea de
lucriri de reparatii si intretinere.

Aceastd activitate a fost una care a marcat substantial politica de
actionariat a Societitii Rial S.R.L. si care a rezultat din noua strategie de
management.

in conformitate cu obiectul de activitate, Societatea Rial S.R.L. deruleazi
deja, in principal, activitati lucrative de reparare si intretinere a imobilelor cu
destinatie de locuinte cat si a spatiilor cu alti destinatie care alcituiesc domeniul
privat al Municipiului Brasov precum si executarea de lucriri si prestarea de
servicii in domeniul constructiilor citre terte persoane juridice cu respectarea

prevederilor legale in vigoare.
$i in cursul anului 2020 Societatea Rial S.R.L. a beneficiat de prevederile

H.C.L. nr. 93/28.02.2019, prin care autoritatea publica locali a aprobat procedura
privind ,,Modalitatea de atribuire a contractelor de achizitie publici avand ca
obiect executarea de lucriri/prestarea de servicii/furnizarea de produse de citre si
intre entitatile juridice la care Municipiul Bragov este actionar unic sau actionar
majoritar”.

Asadar, s-au produs mutatii esentiale in materia lucririlor de constructii si
prestérilor de servicii ceea ce a condus la abordarea acestei problematici pe doui
directii principale de activitate:

a. Contractarea de citre Societatea Rial S.R.L., a lucririlor de constructii gi
prestérilor de servicii prin atribuire directd de citre autoritatea contractanti
Municipiul Brasov, fard organizarea unei proceduri de atribuire, ca entitate
juridicd de sub autoritatea Consiliului local unde Municipiul Brasov este asociat
unic.

b. Angajarea lucririlor de constructii precum si de reparatii i intretinere de
pe piata libera, prin participare la licitatii.

Schimbarea esentiald a politicii de actionariat prin atribuire directs, fari
organizarea unei proceduri de atribuire, a contractelor de achizitie publici
survenitd prin efectul H.C.L. nr. 93/28.02.2019, nu reprezintd altceva decat
voinfa autoritdtii publice tutelare de concentrare a activititii desfisurati de
societate pe domeniul constructiilor, atingerea parametrilor economico-financiari
solicitati de asociatul unic prin Scrisoarea de asteptari si realizarea indicatorilor
cheie de performants, ce vor fi prezentati ulterior.

In cursul anului 2020 activitatea pe linia Serviciului tehnic a constat in
principal in:

- executarea lucrérilor de reparatii la Liceul “Unirea” din Brasov in
conformitate cu Contractul nr. 288/77.054/22.08.2019.



- continuarea executirii lucrdrilor de reparatii la “Retea apa cimitir” in
conformitate cu Contractul nr. 323/11.383/20.11.2019.

- derularea lucrarilor de “Instalatii ap3 si canalizare” la Gridina Zoologici
in conformitate cu Contractul nr. 31/29.10.2019,

- reabilitare fatade blocuri in Municipiul Brasov in conformitate cu
Contractul nr. 360/11.997/10.12.2019

- lucrdri de reparatii §i intretinere la imobilele proprietatea Municipiului
Bragov ori a institutiilor de sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului
Brasov cum ar fi Primdria, Directia Tineret Sport, Filarmonica Brasov, gridinite,
scoli, licee, crege, etc.

La cursul anului 2020, Societatea Rial S.R.L. a derulat, prin Serviciul
tehnic, un numir de 32 contracte pentru executarea de lucrdri i prestarea de
servicii cu o valoare totald de 12.770.180 lei, fard T.V.A.

De asemenea, pe parcursul anului trecut, au fost intocmite sl emise un
numar de 2.269 documente (ordonantiri de platd, referate de necesitate,
informdri, adrese interne, etc).

Complementar activititii de baza s-au desfisurat si altele cu caracter
permanent cum sunt: sedintele operative cu directorul general, instruiri periodice
pe linie de SSM, PSI si mediu, intocmirea sdptamanali a rapoartelor personalului
muncitor precum si verificarea calititii lucririlor si Incadrarea lor in graficele
aprobate.

In luna aprilie 2020, activitatea Serviciului tehnic a fost auditati de citre
firma Certind S.A. si ca urmare a auditului a fost prelungitd valabilitatea

certificatelor ISO.

4. Activitatea desfigurati de Serviciul Administrare Cimitir.

Serviciul Cimitirul Municipal are ca atributie gestionarea locurilor de
inhumare - pentru cetitenii municipiului Brasov indiferent de apartenenta
religioasd, precum si a locuitorilor fird identitate ori a celor al céror deces se
produce pe raza noastri de competenti. Mai mult decat atat, Serviciul asiguri in
mod gratuit locuri de veci pentru persoanele care se bucuri de acest drept conferit
prin legi speciale ori alte acte normative respectiv veteranii de rizboi, prizonierii
de rizboi, eroi ai luptei impotriva comunismului, etc.

O mutatie relevanti in materia acestei activititi operationale a constituit-o
incheierea Contractului de prestiri servicii nr. 377/2019 pentru Iintrefinera si
mentinerea in functiune a obictivului Cimitirului Sprenghi civil Brasov.
Contractul de prestiri servicii s-a incheiat in regim de urgenti de citre autoritatea
publica locala in temeiul existentei, la acea dati, a contractuluj similar de prestari
servicii nr. 3.144/2014 avand ca obiect tot Cimitirului Sprenghi civil Bragov.



In perioada anului 2020, activitatea Serviciului Administrare Cimitir a

urmdrit indeplinirea urmitoarelor obiective:

- concesionarea si reconcesionarea locurilor de veci sau atribuirea lor, dupa
caz, conform prevederilor legale si procedurilor aprobate.

- inhumarea si deshumarea persoanelor decedate.

- intretinerea §i curitirea zonelor verzi si aleilor existente.

- igienizarea perimetrului, intrefinerea §i curifenia cladirilor, toaletarea
florei existente §i deszipezirea in perioada de iarna.

- Incasarea taxelor, redeventelor §i tarifelor stabilite prin hotirari ale
Consiliului local reprezentind venituri ale bugetului local.

Pentru activitatea desfisurati de  Serviciul Administrare Cimitir,
Societatea Rial S.R.L. a incasat in cursul anului 2020, suma de 1.627.000 lei,

faraT.V.A.

S. Utilizarea eficienti a resurselor umane.

In anul 2020, politica de personal a cunoscut schimbiri structurale majore
toate datorate convergentei celorlalte obiective ale politicii de actionariat ale
Societitii Rial S.R.L.

Cel mai important obiectiv 1-a constituit cresterea controlati a numarului
de angajati cu 51 persoane in principal pentru acoperirea necesitatilor desfisuririi
in bune conditiuni a componentei tehnice.

Precizim ci la sfarsitul anului 2020, Societatea Rial S.R.L. avea, conform
Organigramei §i Statului de functii un numir total de 207 posturi din care 153
posturi erau ocupate iar 54 posturi erau libere. in cazul a 36 persoane s-a procedat
la Incetarea raporturilor individuale de munca.

Din punct de vedere al activititii specifice compartimentul resurse umane a
manageriat §i urmitoarele categorii de atributii:

- a fundamentat §i intocmit bugetul de venituri si cheltuieli salariale pe

anul 2020.
- a fundamentat si redactat 31 decizii privind specificul activitati precum si

4 ordine de serviciu.
- a fnregistrat si gestionat 193 concedii medicale, 774 concedii de odihna si

a eliberat 280 adeverinte pentru salariatii societitii.

- a actualizat 5 declaratii de avere i 5 declaratii de interese.

- a Intocmit figele fiscale aferente semestrului si declaratiile 112 privind
taxele §i impozitele aferente salariilor.

In ceea ce priveste sectorul administrativ, activitatea s-a desfisurat si in
aceastd perioada cu preponderentd pentru asigurarea activititii de intrefinere si
curdtenie in interiorul si exteriorul sediului, a gestionat corespondenta, a efectuat



lucrarile de secretariat si protocol $i a asigurat paza si securitatea sediuluj social
al societitii.

6. Apidrarea si conservarea dreptului de proprietate privati al
Municipiului Brasov i al Statului Romén, dupi caz, asupra bunurilor imobile
primite in administrare de citre Societatea Rial S.R.L.

Din analiza efectuati, Consiliul de administraie a retinut urmitoarele
aspecte ale politicii de actionariat care au caracterizat aceastd componenti si
anume:

6.1. Apérarea dreptului de proprietate al Municipiului Bragov/Statului
Romén §i de sustinere a intereselor Societitii Rial S.R.L. pentru imobilele date in
administrare prin H.C.L. nr 241/2005. Acestuj obiectiv i-au fost subordonate in
principal urmitoarele activititi:

- formularea de Intdmpiniri si cereri reconventionale prin care se combat in
fapt si in drept sustinerile reclamantilor, atét pentru dosarele de fond cét si pentru
cele aflate In ciile de atac, apel, recurs, contestatie in anulare §1 revizuire.

- formularea de concluzii scrise dupi inchiderea dezbaterilor atit Ia fondul
cauzelor cét si 1n ciile de atac.

- exercitarea ciilor de atac impotriva solutiilor instantelor de judecats prin
formularea de cereri de apel, recurs, contestatie in anulare, revizuire ori
contestatie la executare.

- formularea cererilor de chemare in Judecati si a rispunsurilor la
intAmpindri, in dosarele in care societatea are calitatea de reclamant.

Pe rolul instantelor de judecats, la inceputul anului 2020 se aflau in diferite
stadii de solutionare (fond, apel, recurs, revizuire, contestatie in anulare,
contestatie la executare, rejudecare) un numir de 116 dosare iar la acestea se mai
adaugd un numir de 50 dosare noi din care 6 promovate de Societatea Rial S.R.L.

Din totalul de 212 de dosare, in anul 2020 au fost solutionate definitiv, in
diferite etape procesuale, un numir de 96 dosare, .

In cerea ce priveste activitatea de reprezentare in instanti care s-a
desfdfurat in dosarele in care avem calitatea de parat cat si de reclamant,
reprezentarea societitii s-a ficut la Judecitoria Bragov, Tribunalul Brasov, Curtea
de Apel Brasov, dar si la alte instante din tard unde se afli in diferite stadii de
solutionare dosare in care societatea este parte. in anul 2020, consilierii juridici ai
societétii au fost prezenti la peste 430 termene de judecata.

6.2. Recuperarea debitelor rezultate din urmirirea si derularea contractelor
de inchiriere.

Aceasti activitate are la bazi recuperarea sumelor restante ca urmare a
neexecutarii obligatiilor de plats asumate prin contract, atit de persoane fizice cat



si juridice. Pentru recuperarea debitelor, in anul 2020 s-au desfasurat mai multe

activititi, astfel:

- notificiri adresate persoanelor riu platnice;

- formularea de cereri de chemare in judecatd cu prezentarea corecti a
situatiei de fapt si de drept aplicabila, precum si a dovezilor pe care se sprijini
actiunea.

- reprezentarea in instantd a societitii pentru sustinerea intereselor acesteia
in diferite etape procesuale.

- formularea de concluzii scrise dupi finalizarea dezbaterilor pe fond.

- promovarea cailor de atac cazuri de sentinte nefavorabile partial sau total
si formularea de intdmpinari si apariri in cazul in care ciile de atac au fost
promovate de terte persoane;

- formularea de intdmpindri si apirari impotriva contestatiilor la executare
formulate de terte persoane;

- formularea demersurilor procedurale in cadrul dosarelor de faliment a
persoanelor juridice care au inregistrat debite fati de societate;

Pe parcursul anului 2020 s-au aflat in lucru 66 dosare la care se adaugi
cele 44 de dosare noi. Din totalul de 110 dosare, in cursul anuluj 2020 au fost
solutionate 46 dosare.

Obiectul acestor dosare este cel de recuperare a chiriilor neachitate atit
pentru spatiile cu destinatia de locuinti, cit si pentru spatiile cu altd destinatie
(comerciale, garaje, teren garaj), precum si de recuperare a ratelor lunare restante
datorate cu titlu de pret in cazul contractelor de véanzare-cumpirare.

6.3. Executare siliti a sentintelor pentru conservarea drepturilor
patrimoniale ale Societitii Rial S.R.L. rezultate din contractul de administrare.

Aceastd activitate a presupus punerea in executare siliti a sentintelor in
care societatea a avut cistig de cauzi si in care debitorii nu executs de buni-voie
dispozitiile cuprinse in titlul executoriu.

In anul 2020, Biroul executiri a desfasurat o serie de activititi specifice
astfel:

- Tnaintarea citre executorii judecitoresti a 22 cereri noi de punere in
executare silitd precum si 240 de stiruinte cu debitele calculate la zj.

- Infiintarea a 148 de popriri in sumi de 60.936,42 lei.

- efectuarea de evacuiri in 10 cazuri.

- repunerea pe rol si urmérirea executdrii angajamentelor de plati existente.

6.4. Punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989.

Aceastd activitate a politicii de actionariat a presupus si pe anul 2020,
lucrari specifice aplicarii Legii nr.10/2001 ca urmare a depunerilor de notificiri



pentru diverse imobile aflate in administrarea societatii de citre fosti proprietari
sau mostenitorii acestora:

in esentd activitatea a vizat urmitoarele obiective prioritare:

- reprezentarea Societifii Rial S.R.L. in instant, in 25 dosare ce au ca
obiect contestatie decizii emise in temeiul Legii nr.10/2001.

- formularea de intAmpiniri sau ci de atac in 37 de situatii

- pretentii in litigii derivate din dosare de contestatie,

- actiuni in contestare ori verificiri de carte funciars.

- formularea de intdmpiniri sau cii de atac.

- eliberare (contra cost) a 120 adeverinte din care rezulti situatia juridici a
imobilului obiect al cererii, daci a fost notificat in temeiul Legii nr.10/2001 sau
daci existi litigii pe rolul instantelor de judecats. '

- intocmirea de corespondentd citre Autoritatea Nationald pentru
Restituirea Proprietitilor pe marginea a 70 dosare de despdgubire ce contin
decizii emise de Societatea Rial S.R.L. in temeiul Legii nr.10/2001, pentru
completarea acestora cu Inscrisuri sau precizdri/explicatii pe marginea deciziilor
emise.

- pregétirea dosarelor solutionate prin decizie care urmeazi sj fie depuse la
ANRP Bucuresti pentru continuarea procedurilor legale de stabilirea si acordarea
masurilor reparatorii pe care Statul Roman trebuie sd le achite pentru imobilele
care nu au mai putut fi restituite in naturs, deoarece au fost vandute citre chiriagi.

- intocmirea de lucriri de corespondenti cétre diferite institutii ale statului
sau instante de judecatd, atunci cand ne sunt solicitate relatii punctuale cu privire
la un imobil, care a fost sau inci se maj regaseste in administrarea Rial S.R.L., ce
face obiectul unei cereri sau actiuni civile in instanta.

- intocmirea situatiilor lunare, respective 12 materiale cu evidenta
notificdrilor inregistrate la Societatea Rial S.R L. precum si modul acestora de

solutionare.
- emiterea deciziilor in temeiul Legii nr. 10/2001 si in baza hotirarilor

judecitoresti in 3 situatii.
Cap III. ACTIVITATI OPERATIONALE FINANCIARE

In cursul anului 2020, in cadrul Serviciului financiar-contabil s-au
desfagurat activititi operationale, principale, dupa cum urmeazj:

a. fnregist'rarea operatiunilor contabile de redeschidere a soldurilor initiale
pe conturi, operatiune care reprezinti $i o verificare a soldurilor finale pentru

anul 201% solduri finale care devin solduri initiale in anul 2020,
b. In evidentele contabile au fost inregistrate 32.834 de note contabile
reprezentand: note contabile pentru facturi de furnizori, note contabile lunare cu



inregistrarea conturilor de salarii, note contabile cu inregistrarea facturilor emise
de Societatea Rial S.R.L. citre terti, note contabile ale registrelor de casi si a
extraselor de bénci, orice noti contabild care a fost necesari pentru a exista o

evidentd contabili cit mai corects.
c. Lunar au fost intocmite, verificate si transmise on-line, cu certificat de

semndturd electronicd, declaratiile fiscale (D100; D394; D300; S1001; verificare

si transmitere D112).
d. A fost intocmita §i depus3 declaratia S1001 pentru trimestrul 3/2020 si

4/2020 privind raportarea unor indicatori economico-financiari conform OMEP
nr. 2.873/2016 privind reglementarea procedurii de raportare a unor indicatori

economico-financiari.

e. Au fost intocmite situatiile financiare anuale raportate la anul 2020 sila
data de 30.05.2020 a fost depus Bilantul pentru anul 2020 la ANAF. Bilantul
contabil pentru anul 2020 s-a intocmit pe baza balantei de verificare, respectiv
prin preluarea soldurilor finale, in posturile de activ si pasiv §i gruparea acestora
conform prevederilor OMFP nr. 1.802/2014, privind aprobarea Reglementirilor
contabile simplificate §i a altor reglementiri legale in materie privind intocmirea

situatiilor anuale a exercitiului financiar.
f. In urma primirii Deciziei de impunere de la Directia Fiscald se

efectueazd inregistrarea in evidentele contabile si plata aferenti anului 2020 a
impozitelor datorate de Societatea Rial S.R.L. pentru clddiri, terenuri, auto i taxa

de reclama si publicitate.
g. Trimestrial s-a efectuat verificarea soldurilor conturilor contabile in

vederea corectirii eventualelor greseli apirute in cadrul inregistririlor contabile.
h. S-au intocmit situatii trimestriale referitoare la veniturile obtinute si
cheltuielile efectuate pe centre de buget in vederea luirii misurilor necesare

pentru a se putea obtine venituri mai mari.
i. Au fost intocmite lunar situatii cu debitorii existenti in evidentele

contabile, situatii care au fost comunicate in scris citre compartimentele

implicate in procesul de recuperare a acestor debite.
j- Au fost Intocmite situatiile financiare raportate la semestrul 1/2020 sila

data de 02.09.2020 a fost depus Bilantul pentru Semestrul 1/2020 la ANAF.
Bilantul contabil pentru anul 2020 s-a intocmit pe baza balantei de verificare,
respectiv prin preluarea soldurilor finale, in posturile de activ si pasiv si gruparea
acestora conform prevederilor OMFP nr. 1.802/2014, privind aprobarea
Reglementirilor contabile simplificate si a altor reglementiri legale in materie
privind intocmirea situatiilor financiare.

k. Prin Decizia 76/21.10.2020 s-a dispus inventarierea intregului
patrimoniu al Societdtii Rial S.R.L. dat in administrare precum si a bunurilor

proprii apartinind societatii.



Cap IV. PERFORMANTELE FINANCIARE ALE SOCIETATII

Si in cursul anului 2020 contabilitatea a fost organizati si condusi in
conformitate cu prevederile Legii contabilititii nr. 82/1991 modificats si
completatd si Ordinul nr. 1.802/2014 cu modificarile si completérile ulterioare.

fnregistrarile in evidenfa contabild s-au efectuat in mod cronologic si
sistematic pentru toate bunurile mobile §i imobile, disponibilititile binesti,
drepturi si obligatii, venituri si cheltuieli, pe baza documentelor justificative,
documente care au angajat toatd rispunderea persoanelor care le-au intocmit,
vizat gi aprobat.

La data de 31.12.2020 societatea a inregistrat o pierdere de 3.273.092 lei,
veniturile totale realizate la aceasti dati fiind de 19.826.380 lei iar cheltuielile
totale fiind in valoare de 23.099.470 lei.

Situatia realizdrii bugetului de venituri si cheltuieli aprobat pentru anul

2020, se prezintd dupd cum urmeazi:

SITUATIE VENITURI $I CHELTUIELI

PE ANUL 2020
INDICATOR EXERCITIUL EXERCITIUL
AN 2019 AN 2020

Cifra de afaceri neta, din care: 12,176,734 17,856,008
a) Venituri din chirii spatii alta destinatie 1,674,690 1,519,003
b) Venituri din chirii locuinte 1,580,989 1,603,352
c)Venituri din chirii garaje 138,424 128,789
d) Venituri din administrare cimitir 1,061,092 1,613,517
€) Venituri din comision vinzare in baza OG 19 378 0
f)Venituir din lucriri monumente funerare 72,857 46,470
g)Venituri din comision vanzari spatii in baza L.85+L61 20,684 7,038
h) Venituri din vinzari spatii in baza L112 21,190 13,689
I) Venituri din vinzari in baza L550 99,835 72,325
J)Venituri din ctr.Jocatiune RDS&RCS 11,402 10,634
k) Alte venituri (prestari servicii transport, alte servicii)
Directia tehn 7,411,430 12,770,180
1) Venituri din diferite taxe pentru lucrari(Anexa 1) 82,469 70,224
Venituri aferente lucrarilor in curs de executie 0 1,304,246
Venituri din vanzare marfuri si deseuri 1,294 787
Alte venituri din exploatare (Anexa 2) 459,752 644,520
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 12,636,486 19,804,774
TOTAL VENITURI FINANCIARE 16,213 21,601
TOTAL VENITURI 12,652,699 19,826,375
Cheltuieli cu materiale si materiale consumabile 3,671,696 5,616,231



Alte cheltuieli materiale,obiecte de inventar

Cheltuieli cu energia si apa

Costul marfurilor vandute

Cheltuieli cu personalul, din care:

a) Salarii

b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala

Chelti cu amortizarea imobilizarilor corporale si necorp
Ajustarea valorii activelor circulante cu diferenta dintre
venituri din provizioane si cheltuieli cu provizioanele, din
care:

a) Cheltuieli cu provizioanele constituite

b) Venituri din provizioane +anulari de provizioane
Alte cheltuieli de exploatare, din care:

a) Reparatii auto

b) Reparatii aparatura birotica+utilaje

¢) Reparatii cladiri

INDICATOR

d) Chirii utilaje-+chirie copiatoare+redeventa
e) Asigurari personal

f) Asigurari auto+ transport valor
g)Asigurari locuinte

h)Cheltuieli cu colaboratorii

g) Cheltuieli cu comisioane si onorarii

h) Cheltuieli de protocol

I) Cheltuieli de reclama si publicitate

j) Cheltuieli cu transportul si deplasari

k) Cheltuieli postale si telecomunicatii

1) Cheltuieli cu comisioane bancare

m)Alte lucrari executate de terti

n) Cheltuieli cu timbre fiscale+taxe judiciare pt. Recup.

Debite
0)Alte cheltuieli de exploatare:judecatoresti —

popriri+amenzi

p)Cheltuieli cu impozite si taxe locale

r)Chelt.cu viramente la municipiu 50% incasari din chirii
Cheltuieli din creante si debitori diversi

TOTAL CHELTUIELI DIN EXPLOATARE
TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE

TOTAL CHELTUIELI

Cheltuieli cu impozitul pe profit
REZULTAT DIN EXPLOATARE PROFIT-

PIERDERE

85,233 56,405
81,968 140,785
1,281 800
6,548,775 10,536,860
6,460,064 10,413,887
88,711 122,973
33,384 47,916
-46,529 -259,839
0 2,052,230
-46,529 0
1,758,979 4,558,192
9,523 14,439
4,131 5,420
0 0
EXERCITIU EXERCITIU
L L
AN 2019 AN 2020
84,139 248,151
0 0
7,607 7,567
60,578 57,530
282,950 181,412
57,079 24,250
1,808 2,583
3,110 711
1,188 2,921
62,376 62,863
23,600 29,441
312,095 1,799,375
1,085 12,066
74,165 26,239
200,910 207,977
572,635 1,536,009
0 339,238
12,134,787 23,099,467
0 0
12,134,787 23,099,467
5,646 0
512,266  -3,273,092



Cap. V. EVOLUTIA INDICATORILOR ECONOMICO -
FINANCIARI SI NEFINANCIARI, RAPORTATI LA TINTELE
ASUMATE SAU BUGETELE DE VENITURI SI CHELTUIELI ALE

SOCIETATII
1. ICP FINANCIARI

1.1 Realizarea veniturilor aprobate prin bugetul de venituri si
cheltuieli

mii lei mii lei
|| Nr. | Venituri totale propuse |I Venituri totale realizate ||_ Grad c?reaiz;z _|
lcrt' ; IANUARIE - DECEMBRIE = IANUARIE - DECEMBRIE || |
| | 2020 |l 2020 | ||
1. meiiso 1982636 | . s84T%

1.2 Capitalul de lucru — existenta resurselor financiare disponibile
imediat care ar putea fi folosite pentru realizarea obligatilor pe termen scurt

- Rata lichiditdtii imediate (indicatorul test acid) = (active curente
-stocuri/datorii curente > 2

[ luna [ ianuarie | februarie | martic | aprili | mai | iunic |inlic | august | septembric | octombrie | noiembrie | decembric [ Total/an
| | |e | . } | | | i -

|
[Rata

| | ! . | | ] __! |
637 | 818 | 495 ‘ 490 512 449 |3,12] 2,83 ‘ 234 | 253 | 231 | 240 | 413 |
lihidiai ' | - ‘




1.3 Incadrarea in cheltuielile de personal si numéirul de salariati
aprobati prin bugetul de venituri si cheltuieli

mii lei mii lei
| — | B P
Nr. | Cheltuieli cu personalul | Nr. de personal 'Grad de realizare al
crt. cheltuielilor  cu
| | IANUARIE - DECEMBRIE IANUARIE - DECEMBRIE | personalul
| | |
| | 2020 2020 |
I | |
| || propus realizat| propus realizat ||
B | T | R
1 1859515 10.866,81 207 150| 58.44% |

Cheltuielile de naturi salariald cuprind cheltuielile cu salariile 9.545,54 mii
lei + bonusuri 617,25 mii lei, in total 10.162,79 mii lei .

2. ICP OPERATIONALI

2.1. Incheierea contractelor de inchiriere pentru SAD pe baza licitatiei
publice

INr. | Numir cdntracte incheiate || Nr. total gtraae_ STAI; |-P_ro-ce—nt_ '
crt. | pe baza licitatiei la |incheiate la31.12.2020 || |
|  31.12.2020 | | |

L

f1___|_____o_ | 2



2.2. Participarea la licitatii publice in domeniul constructiilor pentru
atragerea de 1/3 din veniturile societitii

mii lei

lq\lr. ‘ II Venituri propuse din lucriri ' Total venituri realizate la_|r Procent

crt. | constructii §i venituri | 31.12.2020 ‘venituri  din|
| administrare cimitirla | ucrri |
| ' 31.12.2020 constructii in|
| | total venituri|
| | ) _ - la31.12.2020 |
‘1 |Lucréri constructii 28.440,00 | 12.770,18 | 64,410%
| | | |
2 |administrare cimitir  si| | |

| || monumente funerare 1.627,00 | | |
| " 1.659,99 8,372%|

3. Evolutia participirii Municipiului Brasov la intreprinderea publici

La data de 31.12.2020 capitalul social al Societdtii Rial S.R.L. era
neschimbat fiind in suma de 114.900 lei reprezentind contravaloarea a 1.149
pirti sociale cu o valoare nominali de 100 lei fiecare.

Capitalul social este constituit in naturi si reprezinti participarea la
formarea acestuia prin aportul asociatului unic Municipiul Bragov.

in anul 2020 nu au fost inregistrate modificari ale capitalului social prin
majorare sau diminuare, conform prevederilor legale.

. In ceea ce priveste participarea Societatii Rial S.R.L., in calitate de asociat
la alte societédti comerciale, situatia a rimas neschimbati pe parcursul anului 2020
in sensul ci Societatea Rial S.R.L. detine in continuare un aport la capitalul social
al Societatii Tetkron S.R.L. in cotd de 0,000004% reprezentand contravaloarea
unei singure pirti sociale cu valoarea nominald de 50 lei.

Societatea Rial S.R.L. este o intreprindere publicid cu capital integral
apartinind unitdtii administrativ-teritoriale Municipiul Bragov $i nu este supusi
reglementdrilor legale in vigoare privind privatizarea societatilor comerciale.



Cap. VI SELECTIA ADMINISTRATORILOR SI A
DIRECTORILOR, EXECUTIA MANDATELOR

1. Administrarea societitii
In ceea ce priveste administrarea societdtii, conform Capitolului V, art. 8

din Actul constitutiv, Consiliul de administratie este compus din 5 membri numiti
de Adunarea generali a asociafilor in conditiile Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanfa corporativi a Intreprinderilor
publice si cele ale prevederilor Legii nr. 31/1990 privind societitile comerciale.
Unul dintre membri Consiliului de administratie a fost desemnat de
unitatea  administrativ-teritoriald Municipiul Brasov prin HC.L. nr

457/29.11.2016.
Conform modificirilor Actului constitutiv efectuate prin efectul H.C.L. nr.

252/30.05.2018, la sfarsitul anului 2020, Consiliului de administratie este compus
din: Presedinte Tudor Cristian Blendea, vicepresedinte Maria Oprea iar in calitate
de membri, Gabor Dorina, Téposu Dana Manuela si Oprica-Bertea Anca-Dora,
modificare care a fost inscrisi la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul

Bragov.

2. Selectia administratorilor
Cu cererea Inregistrati sub nr. 6.058/ 19.09.2019, D-na Bertea Anca-Dora,

fost cisétoritd Oprici si-a inaintat demisia din calitatea de membru al consiliului
de administratie. Prin Hotirérea nr., 21/01.10.2019, Consiliul de administratie al
Societdtii Rial S.R.L. a luat act de demisia acesteia, a constatat vacantarea
postului si a aprobat informarea Adunirii generale a asociatilor Societatii Rial
S.R.L. pentru a dispune conform prevederilor legale in vigoare.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenti a Guvernuluj nr.
109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice, prin
Hotardrea nr. 4/24.10.2019, Adunarea generald a asociatilor Societitii Rial

S.R.L.:
- a aprobat demisia D-nei Bertea Anca-Dora din functia de administrator al

societtii;

- a declarat vacant un loc de administrator in consiliul de administrafie al
societatii;

- a dispus declangarea procedurii de selectie a postului rimas vacant in
interiorul termenului de 45 de zile prevazut de art. 64, ind 4, alin (1), urmand ca
procedura de selectie si nu depiseasci termenul de decidere de 150 de zile
prevazut de art. 64, ind 4, alin (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului O.U.G.
nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice.



Din economia acestor prevederi legale rezulti ci procedura de selectie a
unui nou membru in Consiliul de administratie al Societitii Rial S.R.L. ar fi
trebuit finalizat pana cel mai tarziu la data de 06.06.2021 .

in sedinfa din data de 04.12.2020, Adunarea generald a asociatilor
Societitii Rial S.R.L., avind in vedere faptul cd mandatele administratorilor
expird la data de 06.02.2021, a luat in dezbatere Referatul directorului executiv
insusit de Consiliul de administratie prin care se propunea demararea selectiei
pentru desemnarea membrilor consiliului de administratie pentru o nous perioadi
de 4 anii respectiv 07.02.2021-06.02.2025.

Prin Hotdrdrea nr. 11/04.12.2020, Adunarea generald a asociatilor, in
temeiul prevederilor art. 29, alin. (1), (3) si (4) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor
publice, a hotirat demararea procedurii de selectiec a membrilor Consiliuluj de
administratie al Societitii Rial S.R.L. prin autoritatea publici tutelar3 urmand ca
tot aceasta si hotdrasci i asupra numarului membrilor consiliului de
administratie precum si daci Comisia de selectie va fi asistati sau nu de un expert
independent.

Hotardrea nr. 11/04.12.2020 a Adunirii generale a asociatilor privind
selectia membrilor Consiliului de administratie a fost comunicati autorititii
publice tutelare cu adresa nr. 8.888/15.12.2020.

1. Executia mandatelor administratorilor

Implementarea in cadrul Societatii Rial S.R.L. a regulilor de guvernanti
corporativd a asigurat, si pe parcursul anuluj 2020 un proces decizional
transparent, fundamentat pe reguli clare si obiective sigure raportate la tinte

asumate prin Scrisoarea de asteptiri.
In conformitate cu obiectivele stabilite prin Planul de Administrare privind

integrarea corporatisti a societétii, Consiliul de administratie si-a continuat rolul
important in armonizarea modului de lucru cu standardele de guvernanti
corporativa impuse de Municipiul Brasov in calitate de unic asociat si proprietar

al bunurilor date in administrare.
Membri Consiliului de administratie detin contracte de mandat incheiate

pentru perioada 06.02.2017 — 06.02.2021, deci pe o perioadi de 4 ani, in prezent

fiind in derulare ultimul an de mandat.
Prin Hotdrarea nr. 13/13.02.2017, Adunarea generald a asociatilor a

aprobat indicatorii cheie de performanti pentru administratorij Societdtii Rial
S.R.L. iar la data de 10.02.2019, au fost incheiate Actele aditionale la contractele
de mandat prin care au fost stabiliti indicatorii cheie de performanti financiari si
nefinanciari ce urmeaz3 a fi indepliniti si in cursul anului 2020 .



Consiliul de administratie a ciutat si in cursul Semestrului anuluj 2020 s3
respecte cerinfele de transparenti decizionals, monitorizarea principiilor etice, ale
eficientei economice si evitarea conflictului de interese.

Societatea a respectat cerintele legale privind independenta membrilor
Consiliului de administratie $i participarea acestora la constituirea Comitetelor
consultative previzute la art. 34 alin. (1) din O.U.G. 109/2011 si anume
Comitetul consultativ de audit si Comitetul consultativ de nominalizare si
remunerare. Suplimentar a fost constituit si o comisie, in conformitate cu
specificul activitatii societitii, respectiv Comisia de negociere a Contractuluj
colectivde munca conform Hotirarii nr. 64/21 .09.2018.

Consiliul de administratie s-a implicat activ in realizarea si aprobarea
regulamentelor care gestioneaza implementarea standardelor de guvernanti
corporativa la toate nivelurile de luare a deciziilor. Astfel, prin Hotirirea
Consiliului de administratie nr. 40/ 11.06.2018 s-a aprobat Codul de conduiti
eticd al Consiliului de administratie al Societitii Rial S.R.L., care a fost modificat
ori completat, anual, conform prevederilor legale.

Prin Hotirarea Consiliului de administratie nr. 5/21.02.2020 s-a aprobat
Regulamentul intern al Societitii Rial S.R.L. iar prin Hotirdrea nr. 6/21.05.2020
Regulamentul de organizare si functionare al Societitii Rial S.R.L. cu aducerea la
zi a modificarilor survenite in Organigrama si Statul de functii al societitii.

Ceea ce a marcat in mod esential activitatea de administrare a Societitii
Rial S.R.L. este, fira putinti de tigadi, cea rezultati din implicatiile majore
survernite ca urmare a necesititii gestionarii si monitorizirii Stirii de urgenti
instituitd prin Decretul nr. 195/2020 al presedintelui Romanie;.

In aceastd ordine de idei, Consiliul de administratie a fost nevoit si
adapteze obiectivele stategice ale societitii la situatia nou creati in scopul
continudrii activititiilor productive in paralel cu respectarea mdasurilor de
prevenire a infectirilor dar si a protectiei sociale a salariatilor.

Astfel, prin Hotérdrea Consiliului de administratie nr. 15/31.03.2020 si in
temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 30 $i 32/2020, s-a aprobat
suspendarea contractelor individuale de munci din initiativa angajatorului pentru
O parte importanti a angajatilor societitii, in conformitate cu prevederile art. 52,
alin. (1), lit. C din Codul muncii $i ca urmare a efectelor produse de coronavirus.
In acelasi timp ins#, pentru functionarea pe mai departe a societdtii la parametrii
limiti de eficient3 s-a aprobat continuarea activitiii cu program de lucru limitat
ori decalat, dupd caz, pentru un numir restrins de salariafi care s3 asigure
continuitatea activititii in punctele $i sectoarele cheie,

Masurile dispuse prin Hotérarea nr. 15/31.03.2020 au fost contiruate de

Consiliul de administratie prin Hotérdrea nr. 17/14.05.2020, iar prin Hotérarea nr.



21/12.06.2020, ca urmare a diminuirii efectelor nocive ale pandemiei de
coronavirus, a hotirat incetarea mésurilor de stricti urgentd astfel instituite.

S-a continuat §i pe parcursul anului 2020, asigurarea respectdrii cerintelor
de transparentd si raportare, prin procedurile specifice existente, a tuturor
hotdrérilor, deciziilor, datelor si informatiilor supuse publicititii conform
prevederilor Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativi a intreprinderilor publice.

Gradul de indeplinire a indicatorilor cheie de performantd pe anul 2020
este cel rezultat in urma analizei performantelor economico-financiare ale
societdfii prezentat la capitolul respectiv. Acestia ating, in mare, nivelurile
stabilite de Adunarea generali a asociatilor pentru Consiliul de administratie si
reflectd, edificator, atat specificul societitii cat §i unicitatea activititii de
administrare a spatiilor de locuit si a celor cu alti destinatie proprietatea privati a
Statului Roman §i Municipiului Brasov.

In concluzie activitatea de administrare a Societitii Rial S.R.L. s-a ficut in
conformitate cu Scrisoarea de asteptiri si Planul de administrare iar membri
Consiliului de administratie au actionat in limita §i pentru executarea obligatiilor
asumate prin contractele de mandat indeplinind indicatorii cheie de performanti
financiari §i nefinanciari pe anul 2020,

Cap. VII. MODIAFICARI STRATEGICE iN FUN CTIONAREA
INTREPRINDERII PUBLICE

In cursul anului 2020 Societatea Rial S.R.L. nu a cunoscut modificiri
strategice din punctul de vedere al functionirii ca intreprindere publici de sub

autoritatea Consiliului Loca] al Municipiului Brasov.
In ceea ce priveste forma de organizare, societatea nu a fost confruntati cu

schimbiri strategice de natura fuziunii, divizirii ori transformarii in alti categorie

de societate comerciala.
Structura capitalului social a rimas nemodificati. La data de 31.12.2020

capitalul social al Societatii Rial S.R.L. a rimas neschimbat, fiind in suma de
114.900 lei reprezentdnd contravaloarea a 1.149 parfi sociale cu o valoare
nominala de 100 lei fiecare.

Capitalul social este constituit in naturd si reprezintd participarea la
formarea acestuia prin aportul asociatului unic Municipiul Bragov. Nu au fost
inregistrate modificiri ale capitalului social prin majorare sau diminuare conform
prevederilor legale.

in ceea ce priveste participarea Societatii Rial S.R.L., in calitate de asociat
la alte societiti comerciale, situatia a rimas neschimbati pe parcursul anului 2020
in sensul cd detine in continuare un aport la capitalul social al Societitii Tetkron



S.R.L. in coti de 0,000004% reprezentdnd contravaloarea unei singure pérti
sociale cu valoarea nominali de 50 lei.

Cap. VIIL. POLITICILE ECONOMICE §I SOCIALE
IMPLEMENTATE DE INTREPRINDEREA PUBLICA

1. Politicile economice

1.1. Repartizarea sumelor incasate cu titlu de chirie

Societatea Rial S.R.L. administrazi imobilele cu destinatia de locuinti si
cele cu altd destinatie, proprietatea privatdi a Municipiului Brasov in temeiul
H.C.L. nr. 241/25.04.2005 precum si a Contractului de administrare nr.
361/29.12.2005.

Péna la intrarea in vigoare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, chiriile incasate in temeiul
contractului de administrare sus amintit reveneau Societitii Rial S.R.L. care, la
Cap.V. Drepturile administratorului, art. 5.1, pct. a, prevedea ci “Sumele incasate
cu titlu de chirie rimén la dispozitia Societitii Rial S.R.L. considerandu-se
venituri ale administratorului”.

In ceea ce priveste incasarea integrald a sumelor plitite cu titlu de chirie, a
intervenit o schimbare majori a politicii de actionariat in sensul cd, in temeiul
prevederilor art. 333, alin. (3), combinat cu art. 362, alin. (3) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, a fost emisi
H.C.L. nr. 874/10.12.2019, care, prin art. 1, a aprobat ca sumele incasate cu titlu
de chirie pentru imobilele aflate in administrarea Societatii Rial S.R.L. s3 fie
virate in cuantum de 50% citre bugetul Municipiului Bragov, rimanand 50% din
cuantum la dispozitia Societitii Rial S.RL. cu titlu de ,venituri ale
administratorului provenite din chirii”.

1.2. Participarea societitii la procedura de atribuire directsi a contractelor
de achizitie publica.

Prin H.C.L. nr. 93/28.02.2019, autoritatea publici locali a aprobat
procedura privind ,Modalitatea de atribuire a contractelor de achizitie publica
avand ca obiect executarea de lucriri/prestarea de servicii/furnizarea de produse
de ctre si intre entitatile juridice la care Municipiul Bragov este actionar unic sau
acfionar majoritar”. Pentru a emite aceasti hotirdre, Consiliul Local al
Municipiului Brasov a avut in vedere prevederile art. 31 din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice, ale H.G.R. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractuluj de
achizitie public#/acordului cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice
si ale Instructiunii nr. 1/26.10.2018 a Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice



privind modul de interpretare si aplicare a prevederilor art. 31 din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice cu modificirile si completdrile ulterioare.

Asadar, in conformitate cu Scrisoarea de asteptdri, s-au produs mutatii
esentiale de politici economici a autorititii publice in materia lucririlor de
constructii si prestirilor de servicii ceea ce a creat Societdtii Rial S.R.L.
posibilitatea accesirii contractelor de achizitie prin incredintare directd de citre
Municipiul Bragov sau entititile juridice de sub autoritatea Consiliului Local al
Municipiului Brasov.

1.3. Inchirierea spatiilor cu destinatia de locuinti si a celor cu alti
destinatie pe principii concurentiale de piata

in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 329/30.06.2020, Consiliul Local
al Municipiului Bragov a aprobat ca imobilele constind in spatii cu destinatia de
locuinte si cu altd destinatie, proprietatea Municipiului Brasov, libere de orice
sarcini, date in administrarea Societétii Rial S.R.L., si fie inchiriate conform
destinatiei acestora, prin licitatie publici. Acest obiectiv deosebit de important
din cadrul strategiei de dezvoltare a societdfii a schimbat radical politica de
actionariat in acest domeniu §i va constitui un reper managerial de profitabilitate
deosebit de important in activitatea viitoare.

In acest sens, fiecare imobil cu destinatia de locuint3 sau cu alt3 destinatie,
oricare ar fi aceea, se vor valorifica numaj prin inchiriere, in mod separat, prin
licitatie publicid sens in care, prin H.C.L. nr. 328/30.06.2020 s-a constituit
Comisia de evaluare a ofertelor, urmand ca fiecare propunere de inchiriere prin
licitatie publicd sd faci obiectul unor hotiriri de consiliu local separate sau

grupate dup3 criterii bine stabilite.

2. Politici sociale

2.1. Repartizarea spatiilor cu destinatia de locuinte pe criterii sociale

Spatiile cu destinatia de locuinte au fost repartizate spre inchiriere de citre
fosta Comisie de repartizare a locuintelor precum si a spatiilor cu alti destinatie
din fondul locativ al Municipiului Bragov infintatd prin H.C.L. nr.
345/28.07.2016. Comisia a functionat in temeiul prevederilor H.C.L. nr.
206/20.04.2015 prin care s-a aprobat Regulamentul de organizare i functionare
al Comisiei de repartizare a locuinelor si stabilea criteriile de departajare a
beneficiarilor, functie de criteriile sociale indeplinite.

Tarifele de inchiriere au fost cele stabilite in conformitate cu dispozitiile
cuprinse in Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte si H.G.R.
nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinind domeniului pubic sau privat al statului sau al

unititii administrativ-teritoriale.



Valabilitatea politicii de protectie sociald a incetat prin efectele art. 3 din
H.CL. nr. 328/30.06.2020 care a dispus incetarea aplicabilitatii H.C.L. nr.
345/28.07.2016 privind constituirea Comisiei de repartizare a locuintelor precum
si a spatiilor cu alti destinatie din fondul locativ al Municipiului §i a H.C.L. nr.
206/20.04.2015 prin care s-a aprobat Regulamentul de organizare si functionare

al acesteia.
2.2. Asigurarea protectiei sociale a detinitorilor contractelor de inchiriere

pentru spatiile cu destinatia de locuinte

Prin H.C.L. nr. 60/31.01.2020 s-a aprobat prelungirea duratei contractelor
de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuinte aflate in administrarea
Societitii Rial S.R.L. In acest sens, toate contractele de locatiune pentru care a
operat tacita relocatiune prin implinirea termenului de valabilitate prevazut in
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 43/26.06.2014 au fost prelungite pentru o

perioadi de 5 ani, respectiv 01.03.2020-01.03.2025.
Pe toati perioada anului 2020 Societatea Rial S.R.L. a procedat la

implementarea politicii de asigurare a protectiei sociale a chiriasilor prin
reinnoirea contractelor de locatiune existente concomitent cu verificarea
conditiilor pe care locatarii trebuie si le indeplineasca pentru a beneficia de
drepturile conferite prin hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Bragov.

2.3. Analizarea si solutionarea cererilor de modificare a contractelor de
inchiriere privind spatiile cu destinatia de locuinte si a celor cu alti destinatie.

Pornind de la necesititile de ordin social al detinétorilor contractelor de
inchiriere, politicile sociale implementate de autoritatea publica locald a cuprins
si obiectivul de analizare si solutionare a cererilor acestora.

Astfel, prin H.C.L. nr. 497/11.09.2020 a fost constituitd Comisia de
analizi a cererilor de modificare a contractelor de inchiriere privind spatiile cu
destinatia de locuinti si a celor cu alti destinatie aflate in derulare, formata din 5
membri din care: Presedintele Comisiei nr. 6 a Consiliului Local al Municipiului
Brasov, sef Serviciu Patrimoniu §i Urbanism .Comercial din cadrul Primariei
Municipiului Brasov si 3 membri din cadrul Societatii Rial S.R.L., la nivel de
director si sefi de servicii, comercial si juridic.

2.4. Vénzarea spatiior cu destinatia de locuinte si a celor cu altd destinatie

Vanzarea spatiilor cu destinatia de locuinte a cunoscut, in anul 2020,
mutatii semnificative §i demne de relevat care au marcat atit procedura de
vanzare cat si nivelurile de aprobare a vanzirilor. Astfel, prin H.C.L. nr.
423/31.07.2020 s-a aprobat vanzarea spatiilor cu destinatia de locuintd
nerestituite in naturd in urma aplicirii prevederilor Legii nr. 112/1995, cu
modificirile si completirile ulterioare si Legii nr. 10/2001, cu modificarile i
completirile ulterioare, care nu fac obiectul acordarii in compensare in baza
prevederilor Legii nr. 10/2001, cu modificdrile i completérile ulterioare, nu fac



obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd, nu fac parte din
domeniul public al Municipiului Brasov, au inscris in cartea funciard dreptul de
proprietate al Municipiului Brasov si sunt libere de orice sarcini.

Din punct de vedere al nivelului de competenta, prin art. 2 al respectivei
hotdrdri s-a stipulat ci Societatea Rial S.R.L. va supune aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Brasov vanzarea fiecirui imobil cu destinatia de locuintd
care se incadreazi in prevederile din prezenta hotirdre, conform documentatiei
aferente imobilului in cauzd din care si rezulte inclusiv suma reprezentind
contravaloarea vanzirii, documentatie care sa fie intocmitd conform legislafiei in
vigoare la momentul supunerii spre aprobare a vanzarii in cauza.

Cap.IX. DATE PRIVIND OPINIILE CU REZERVE ALE
AUDITORILOR EXTERNI SI PREOCUPARILE DE INLATURARE §I

PREVENIRE A ACESTORA

in materia asiguririi controlului societatii, prin efectul prevederilor art. 47,
alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativi a intreprinderilor publice, au survenit mutatii in sensul ci ,,Situatiile
financiare ale intreprinderilor publice sunt supuse auditului statutar, care se
efectuecazi de auditori statutari, persoane fizice sau juridice autorizate in
conditiile legii”.

Mai mult decit atdt Legea nr. 162/2017 privind auditul statutar al
situatiilor financiare anuale §i al situatiilor financiare consolidate, la art. 62 alin
(1) prevede ci “auditorul financiar sau firma de audit este numitd de adunarea
generalid a actionarilor sau a asociatilor entitdtii audiate. Auditul statutar se
efectueazi in temeiul contractului de audit statutar care se incheie in forma scrisa,
dupa data numirii auditorului financiar sau a firmei de audit de adunarea generala
a actionarilor sau a asociatilor entitifii audiate”.

Auditorului i-au fost puse la dispozitie toate datele din categoria celor
inscrise in evidentele contabile care au fost de naturd sd-i ofere o imagine clard
asupra patrimoniului societatii si a rezultatelor financiare.

Activitatea de audit s-a desfisurat in baza standardelor generale si a
practicilor nationale specifice, conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru anul 2020, auditorul extern a avut ,, Opinie cu rezerve” in sensul
c, in afara exceptiilor prezentate la pet 5.2 din Rapotul de audit ,, Mentiondm
faptul cd majoritatea situatiilor financiare solicitate sunt semnate numai de cdtre
contabilul sef, sau nu poartd nicio semndturd, ceea ce creazd incertitudine
privind corespondenta in realitate a datelor §i informatiilor” si pet C alin. 1” a
fost inventariat scriptic( datoritd pandemiei) intregul patrimoniu al entitdfii; s-
au inaintat adrese de confirmare la tofi debitorii §i creditorii societdtii, dar s-au



Drimit confirmdri numai partial, Japt ce ceazd unele rezerve in ceeq ce priveste
corespondenta in realitate a acestora; s-au constat obiecte de inventar qgflate
intr-o stare avansatd de deteriorare in valoare de 19.518,61 lei si materiale Jfara
migcare in sumd de 3.908,27 lei, pentru care s-a fdcut propuneri de scoatere din
uz, operafiunea de casare nu a fost efectuatd in anul 2020; nu s-au constat
plusuri sau minusuri”, situatiile financiare individuale anexate, ofers in general o
imagine fideld a pozitei financiare a entitdfii la data de 31 decembrie 2020,
precum gi a performantei finaciare si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul
financiar incheiat la acesti datd, in conformitate cu Legea contabilititii

nr.82/1991 si Ordinul Ministrului F inantelor Publice din Romania 1802/2014.

Cap. X. ALTE ELEMENTE STABILITE PRIN HOTARARI ALE
AUTORITATII PUBLICE

Prin H.CL. nr. 53 1/13.11.2020, in temeiul prevederilor art. 6423 din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernania corporativi
a intreprinderilor publice, au fost numiti noii reprezentanti ai asociatuluj unic,
Municipiul Brasov in Adunarea generald a asociatilor Societditii Rial S.R.L. in
persoanele d-lor consilieri locali Iftime Mihaj Ciprian si Vieriu Costel.

Cap. XI. DISPOZITII FINALE

Prezentul Raport contureazi activitatea Societdtii Rial S.R.L. pe anul 2020
$i este intocmit de Consiliul de administratie in baza datelor puse la dispozitie de
conducerea executivi a societatii.

Acesta va fi supus aprobirii Adunirii generale a asociatilor Societitii Rial
S.RL. si comunicat Compartimentului de guvernanta corporativi din cadrul
Primdriei Municipiului Bragov pentru intocmirea Raportului anual al autoritatii
publice tutelare referitor la intreprinderile publice aflate in subordinea Consiliului
Local al Municipiului Bragov.

Raportul se publici pe pagina de internet a intreprinderii publice cu
respectarea prevederilor Legii nr. 544/12.10.2001 privind liberul acces Ia
informatiile de interes public, cu modificirile si completarile ulterioare.

CONSILIU DE ADMINISTRATIE,
Presedinte
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