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Anexa 1 2
comf- ffee HA S_@“/ 2013

REGULAMENT- CADRU
PRIVIND MAJORAREA CU PANA LA 500% A IMPOZITULUI PE CLADIRE SI A
IMPOZITULUI PE TEREN PENTRU CLADIRILE S| TERENURILE NEINGRIJITE
SITUATE IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BRASOV

Prezenta procedura reglementeaza modalitatea de identificare si incadrare
pe baza unor criterii a imobilelor neingrijite din intravilanul Municipiului Bragov
pentru care se aplica majorarea impozitului cu pana la 500%.

in conformitate cu punctul 168 din Normele metodologice de aplicare a
prevederilor Codului Fiscal, se stabileste urmatoarea procedura de majorare cu
pana la 500% a impozitului pe cladire si a impozitului pe teren pentru cladirile si
terenurile neingrijite situate in intravilanul Municipiului Brasov.Pentru punerea in
aplicare a procedurii cadru se imputerniceste Comisia de lucru mixta,denumita in
continuare Comisie, cu atributii de identificare si evaluare pe teren a :

1) cladirilor aflate in stare avansata de degradare, stare de paragina, insalubre,
avand fatade si/sau imprejmuiri nereparate , necuratate/netencuite/nezugravite,
geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura;

2) terenurilor din intravilan aflate in stare de paragina, acoperite de buruieni,
parasite/abandonate, insalubre sau alte situatii de asemenea natura.

in acest sens, se constituie Comisia , formata din cate un reprezentant al
Serviciului Autorizari in Constructii ,al Politiei Locale a Municipiului Bragov si al
Directiei Fiscale, comisie care va face periodic deplasari in teritoriu, pe baza unui
plan de control stabilit de catre aceasta si aprobat de primar , in vederea
identificarii cladirilor si a terenurilor neingrijite.

Componenta Comisiei se stabileste prin dispozitie de primar.
Comisia are in atributii intocmirea la fata locului a formularelor prevazute in
Anexa 2 la prezenta hotarare.

in formular se vor consemna elementele ce conduc la incadrarea imobilului in
categoria celor neingrijite, in acceptiunea punctului 168 din normele
metodologice de aplicare a Codului fiscal, iar in Fisa de evaluare se vor bifa
categoriile corespunzatoare nivelului de degradare constatat, se va aduna
punctajul pentru fiecare categorie, urmand a se incadra imobilul in unul dintre cele
cinci intervale de supraimpozitare, pe baza punctajului procentual obtinut.

Dupa identificarea cladirii/terenului neingrijit, Comisia va proceda la
identificarea proprietarului imobilului in vederea comunicarii catre acesta a
somatiei.

in situatia in care proprietarul nu poate fi identificat la fata locului, Comisia va
inainta Directiei Fiscale o solicitare pentru identificarea acestuia si a domiciliului
fiscal.



Dupéa finalizarea procedurii de identificare a proprietarului, se va comunica
acestuia somatia la domiciliu, astfel incat sa se asigure luarea la cunostinta prin
una din urmatoarele modalitati : prin Tnmanare sub semnatura de primire, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin afisare la domiciliul
proprietarului, intocmindu-se proces verbal de afisare sau prin publicitate(afisare
pe site-ul Primariei Brasov.)

Tn cazul persoanelor fizice, resedinta va fi consideratd domiciliu, cand acesta
nu este cunoscut, iar in lipsa de resedinta, persoana fizica se considera ca
domiciliaza la locul ultimului domiciliu.

Persoanele juridice se someaza la sediul social, iar in cazul celor aflate in
proceduri speciale la lichidator, respectiv la administratorul special.

in situatia in care pe parcursul anului respectiv proprietarul isi indeplineste
obligatiile mentionate in somatie, va notifica Comisia in vederea deplasarii la fata
locului si constatarii situatiei de fapt. Comisia va proceda la incheierea procesului
verbal de conformitate, in care se va mentiona indeplinirea in totalitate a masurilor
dispuse in formularele initiale. Un exemplar se va comunica proprietarului.

in cazul interventiilor la monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul
verbal va face referire la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii,
respectiv a serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legale.

in situatia in care proprietarul nu instiinteaza comisiei indeplinirea obligatiilor,
aceasta va proceda la verificarea efectuarii masurilor stabilite prin nota de
constatare .

Daca, cu ocazia verificarilor efectuate se constata ca proprietarul si-a Tndeplinit
obligatiile mentionate in somatie, comisia va proceda la intocmirea procesului
verbal de conformitate. In situatia in care proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare, se va incheia o nota de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform
prezentei proceduri, ca fiind neingrijite.

Dosarul constituit din somatia comunicatd, nota de constatare, fisa de
evaluare initiala si finald se comunica Directiei Fiscale.

Directia Fiscala va fnainta Consiliului Local raportul de specialitate cu
propunerea de adoptare a unei hotarari cu caracter individual de majorare a
impozitului cu procentul aferent gradului de degradare, stabilit conform punctajului
procentual din fisa de evaluare si care va cuprinde si elementele de identificare
ale imobilului potrivit nomenclaturii stradale, respectiv elementele de identificare
ale proprietarului.

Hotararea astfel adoptatd se va comunica Directiei Fiscale care va opera
majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal
reprezentat prin decizia de impunere.

in cazul in care proprietarul imobilului instréineaza imobilul inaintea termenului
la care trebuia sa efectueze lucrarile de fintretinere/ingrijire necesare, se reia
procedura pe numele noului proprietar.

Exceptii



Sunt exceptate de la aplicarea impozitului majorat cladirile/terenurile neingrijite
pentru care proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabila in
vederea construirii/ renovarii/ demol&rii/ amenajarii si au anuntat la Inspectoratul
de Stat in Constructii si la Primaria Municipiului Bragov inceperea lucrarilor.

Majorarea impozitului pe cladire/teren in cazul cladirii/terenului neingrijite nu
inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereaza de raspundere in ceea ce priveste
aplicarea prevederilor :

- OG nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
modificarile si completrile ulterioare,

- Art. 75 din Legea nr. 18/1991 Legea fondului funciar, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Alte reglementari in materie.
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)  Pet corf. el Au $32/208
CRITERII PRIVIND INCADRAREA IN CATEGORIA CLADIRILOR |
TERENURILOR NEINGRIJITE A IMOBILELOR SITUATE IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BRASOV

Modul de aplicare:

1.Criteriile de incadrare, care stau la baza relevarii si monitorizarii cladirilor
si terenurilor prevazute de alin. 5 din art. 489 al Legii 227/2015, precum si
modalitatea de aplicare sunt urmatoarele:

2. In spiritul art 489 din Legea nr. 227/2015 care urmareste o calitate urbana
crescutd prin ingrijirea terenurilor si cladirilor, se poate aplica o majorare a
impozitului pentru cladirile si terenurile care se clasifica neingrijite. Prin aceasta
formulare se da o potentiald parghie de actionare a Consiliului Local pentru a
interveni prin acesta metoda de sanctionare a proprietarilor cladirilor si a
terenurilor neingrijite.

2.1 Monitorizarea si realizarea relevarii starii de ingrijire a cladirilor si
terenurilor cade Tn sarcina Comisiei mixte care va sesiza primarul. Sesizari n
aceasta privinta pot fi primite si direct din partea cetatenilor.

2.2 Sarcina de control a starii de ingrijire a cladirilor si terenurilor cade in
grija Comisiei care se va intruni lunar, sau in functie de sesizérile primite, si va
puncta starea de ingrijire precara in functie de criteriile de punctaj de mai jos.

2.3 In prima faza, proprietarul va primi o atentionare si o descriere a
neajunsurilor constatate. In functie de natura si gravitatea acestora, se vor hotéara
masurile luate, de la o simpla atentionare pana la majorarea impozitului pe anul
viitor. Termenul pana la care starea cladirii sau a terenului trebuie imbunatatita va
fi hotarat dupad consultarea proprietarului si analizarea situatiei in cadrul comisiei
de specialitate. Avand in vedere spiritul in care legea a fost creata, pentru
cresterea calitatii urbane, scopul nu este majorarea impozitului in sine, ci
motivarea proprietarilor pentru fingrijirea corespunzatoare a cladirilor si a
terenurilor. In acest sens, proprietarilor li se va asigura sprijinul primariei prin
metodele legale disponibile, de exemplu in cazul cladirilor la care se pot aplica
prevederile Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, proprietarul va fi instiintat despre posibilitatea scutirii de
impozit in cazul unei reabilitari corespunzatoare. Primaria va oferi si sprijinul
direct acolo unde aceasta este oportun, conform normelor metodologice ale Legii
nr. 153/2011, prin asigurarea si urmarirea conditiilor prin care proprietarul poate
obtine credite cu dobanzi garantate 100 % de stat. Aplicarea sanctiunii de
majorare a impozitului se va face numai dupa instiintarea prealabila a
proprietarului despre drepturile si indatoririle sale, si in cazul cand la expirarea
termenului dat, nu existd dovezi ca s-au luat masuri pentru remedierea situatiei,
si/sau nu s-a produs imbunétatirea starii de ingrijire a cladirii sau a terenului in
cauza. Comisia, Tn spiritul legii care nu impune majorarea impozitului ca obligatie

6



ci numai ca posibilitate, are dreptul sa prelungeasca termenul dat, daca se
dovedesc masuri initiate de catre proprietar in scopul remedierii starii de ingrijire,

sau daca se schimba proprietarul.

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN INTRAVILAN IN CATEGORIA

CLADIRILOR NEINGRWITE

Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresa

Data

1. ACOPERIS

Invelitoare* : Punctaj

ONu este cazul Nu exista

O Fara degradari 0

O Degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim 10% | 2
din suprafata totald). Este suficienta reasezarea
materialului invelitorii si remedieri locale.

O Degradari medii Invelitoare lipseste si/sau e degradatd in proportie mare | 7
(10-30% din suprafata totald), coamele sunt neetanse.
Necesita inlocuire si fixare.

O Degradari majore Invelitoare lipseste si/sau e degradata in proportie de | 12
peste 30% din suprafata totald, coamele sunt neetanse.
Prezinta curburi/rupturi majore. Necesita inlocuire totala.

“Indiferent de materialul din care este alcatuita: tigla, tabla, sindrila, etc.

Cornisd, streasina, atic* Punctaj

O Fara degradari 0

0O Degradari minore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate | 2
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficienta reparatia
punctuala.

0O Degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate | 7
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri.
Necesita inlocuire si refacere partiala.

O Degradari majore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate | 12
peste 30% din lungime. Umiditate vizibila. Necesita
inlocuire totala. Risc pentru trecatori.

*Indiferent dacé este streasing orizontald, inclinatd sau infundata

_Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj

ONu este cazul Nu exista

O Fara degradari 0

O Degradari minore | Sunt necesare reparafii punctuale si/sau curatarea | 2
jgheaburilor.

O Degradari medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si|7
deformate) si/sau infundate. Necesita inlocuire partiala.
Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa (chiar | 12

O Degradari majore

si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare.
Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreunéa cu decoratia specifica (daca exista), etc.
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[ 2. FATADE

0 Degradari majore

puternic umede, tencuiald degradata peste 30% din
suprafata. Suprafetele se refac total.

Tencuiala* Punctaj

O Fara degradari 0

O Degradéri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara 2
igrasie. Posibila remediere punctuala.

0 Degradéri medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 7
fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc si se
rezugravesc.

Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt 12

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, daca acestea exista.

0O Degradari majore

suprafata fatadelor. Suprafetele se refac total.

[ Zugraveala* Punctaj

O Fara degradari 0

0 Degradari minore Zugraveala exfoliatd incidental. Posibilda remedierea 2
punctuala.

0 Degradéri medii Zugraveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor). Suprafetele se rezugravesc.
Zugraveala exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% din o

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada,

daca acestea exista.

Tamplarie* Punctaj

o Fara degradari 0

o Degradéari minore Vopsire defectuasa (scorojitd), usoara uzura a materialului. | 2
Nu lipsesc elemente de tamplarie. Tamplaria se
revopseste si se remediaza punctual.

o Degradari medii Materialele componente deteriorate, deformate, | 3
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element). Nu
lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

o Degradari majore Materialele componente puternic deteriorate si deformate. | 4
Elemente de tamplarie lipsd (cel putin un element).
Necesita inlocuire completa.

*Elemente de tamplarie: ferestre (impreund cu obloane), usi (impreuna cu vitrine, porti de acces

Elemente Punctaj

decorative®

o Nu este cazul

o Féara degradari 0

o Degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de | 2
factori atmosferici si biologici si/sau neconforme cu
caracterul zonei

0 Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv | 3
cele indepartate in mod abuziv.

o Degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de | 4
cidere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major
pentru trecatori. ]

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite:stuc, piatrd, fier, tabla, polistiren, etc.

3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanti* g R e Puncta

o Nu este cazul

o Fara degradari 0

o Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de | 7
cadere. Cosuri de fum care prezintd elemente de
decoratiuni lipsa.
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| o Degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale | 12
structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa
partial sau total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei

Pereti* ; _ ! Punctaj
o Fara degradari 0
0 Degradari medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de cladire, | 7

soclu). Se vor face completdri cu elemente in baza unui
proiect tehnic autorizat.

o Degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabits si/fsau | 24
deformata, elemente componente ale structurii verticale
lipsa partial sau total. Cl4dire ruina.

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din cdramida, zidarie din
piatrd, lemn, beton, efc.

Imprejmuire* : L) s Punctaj
o Nu este cazul Nu exista
o Fara degradari 0

0 Degradari minore | Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate | 2
incidental. Posibila remedierea punctuala.
o Degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala | 3
sifsau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de
peste 10% din suprafata.

0 Degradari majore | Imprejmuirea prezintd deformari, degradari, inclinari | 4
structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.
“Indiferent de materialul din care este alcatuits imprejmuirea si de elementele sale decorative

CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR

DODegradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului,
elc.

ODegradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri
ODegradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a RLU,
etc.

OBSERVATII

LEGENDA = i ‘ -

Degradari minore. Sunt degradarile asupra carora nu trebuie intervenit imediat, sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte
doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii. Sunt degradari care trebuie indepartate cat mai curand. Volumul
degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie. In spatele
degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probeme constructive. Caracterul
arhitectural al cl&dirii este afectat partial.

Degradari majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita
{iegradarea continud. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul
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constructiei; presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia trebuie

reabilitatd sau refacuta. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau
este distrus In mod intentionat.

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand
punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse
evaluarii, punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scadea din punctajul
maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de
referinta.

Punctajul procentual. Reprezinta valoara exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctaj total/punctaj de referinta x 100).
@nctajul procentual se alculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.
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ctaj procentual intre 1,00% si 14,99%

OCategoria 4. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 15,00% si 29,99%

OCategoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00% si 59,99%

OCategoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%

OCategoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si 100,00%

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIA DE
REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

METODOLOGIADE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN INTRAVILAN iN
CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE

1. Cladirea neingrijita este cladirea care prezinta degradari.

2. Fac exceptie de la supraimpozitare cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin AC
valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la ISC si la Primérie, inceperea
lucrarilor.

3. In vederea identificarii cladirilor neingrijite de pe raza Municipiului Brasov, se imputerniceste
Comisia mixta cu atributii in acest sens, sa efectueze verificari si sa intocmeasca fisa de

¥

evaluare si nota de constatare

4. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija aparatului de specialitate, proprietarul va fi
somat ca in termenul stabilit de Comisie s efectueze lucrarile de intretinere necesare si s4
mentina in continuare cladirea in stare de ingrijire.

5. Daca in interiorul termenului stabilit de Comisie, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei,
se incheie proces-verbal de conformitate.

6. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesare, Comisia mixti va incheia o nots de constatare in care va fi
consemnata mentinerea cladirii In categoria celor considerate, conform prezentului
Regulament, ca fiind neingrijite. In acest caz, la sesizare compartimentului de specialitate,
Primarul Municipiului Bragov va promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului
pentru imobilul respectiv. Cladirile neingrijite, care intra sub incidenta prezentului regulament,
se stabilesc prin hotarare a Consiliului Local. Hotérarea are caracter individual, va cuprinde
elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, datele de identificare ale
contribuabilului. Directia Fiscala va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va
comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii Consiliului Local,

7. Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocatd ca urmare a iesirii
cladirii respective din categoria celor neingrijite.




CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN iN CATEGORIA
TERENURILOR NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al terenuluii:

Adresa

Data

Criteriile de incadrare
Pentru terenurile virane
1a Grad de expunere al zonei pe baza zonei de impozitare
Zona A -4 puncte[] ZonaB -3 puncte[] Zona C -2 puncte[] Zona D -1 punct[ ]

2. Grad de ingrijire

a. Vegetatie neingrijita X1 1] 2[1  3[]
b. Deseuri depozitate pe parcela X1 111 2[1 3]
C. Resturi provenite din lucrari de constructji X1 111 2[1  3[]
d. Aspectul general al terenului (amenajat/accidental ) X[ ] 11 2[1  3[1
3. Starea imprejmuirii(nu exista) X1 111 2[1  3[]

Daca suma finald a punctelor este peste 10, terenul este declarat neingrijit si poate fi aplicata majorarea
impozitului.

IPentru terenurile ocupate cu construciii (curte cu constructii)
Curii
1.Grad de expunere al zonei pe baza zonei de impozitare
Zona A -4 puncte[] Zona B - 3 puncte[ ] Zona C - 2 puncte[ ]
Zona D -1 punct[ ]

2 Starea imprejmuirii( nu exista) X1 111 2171 3[]
3. Grad de ingrijire a curiii

a. Vegetatie neingrijita X[1 1] 2[] 3]
b. Deseuri depozitate pe parcela X[1 11 2[] 3[]
C. Resturi provenite din lucrari de constructji X[1 1] 2[] 3]
d. Aspectul general al terenului X[1 101 2[1 3]

Daca suma finala a punctelor este peste 10, terenul este declarat neingrijit i poate fi aplicatd majorarea
impozitului.

Majorarea impozitelor pentru terenuri virane, terenuri ocupate cu constructii (curte cu constructii)

urmeaza sa fie proportionald cu punctajul acordat, dupa cum urmeaza:
11 puncte — majorare cu 100 %
12 puncte — majorare cu 150 %
13 puncte — majorare cu 200 %
14 puncte — majorare cu 250 %
15 puncte — majorare cu  300%
16 puncte — majorare cu 350 %
17 puncte — majorare cu  400%
18 puncte — majorare cu 450%
19 puncte — majorare cu 500 %



