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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLANULUI

AFERENT

URBANISTIG GENERAL
PRELIM INAR

AL MUNICIPIU
VARIANTA III H
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1. DOMENIUL DE APLICARE

ART. 1.1
R"grl.rentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

se 
-aplica teritoriului cuprins in limitele intravilanului actual al Municipiului Brasov

precum si in extinderile acestuia propuse conform plansei de Reglementari -zonificare
fu n ctionala.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

ART.2.1
prezentul Regulament preia si mentine partial prwederile Regulamentului Local de

Urbanism afeient pUG municipiu Brasov elaborat in 1998, operand modificari datorate

evolutiei situatiei existente ca urmare a dinamicii dezvoltarii teritoriului.
Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul Regulament vor fi aplicate

prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu Hotararea de Guvern nr.

5251 1996

ART.2.2
prezentul Regulament are la baza urbanistice zonale si de detaliu

aprobate (conform LEG|I 50/1991 350/2001, republic3gl anterior

intrarii sale in valabilitate 9i care nu Hotdrdri ale Consiliului Local al

Municipiului Brasov.
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Lista PUZ-urilor ale caror Reglementari au fost introduse in Regutamentul aferent pUG
Brasov se afla in Anexa 1.
Prevederile acestor Planuri Urbanistice Zonate, inclusiv indicatorii urbanistici aprobati
prin acestea (POT, CUT, regim de inaltime) raman valabile pe perioada de valabiiitate a
PUZ-urilor. Pentru , regulamentul
local aferent acestora se aplica prioritar, pana la expirarea valabilitatii documentatiei de
urbanism respective.
Pentru teritoriile nestudiate prin planuri urbanistice locale (PUZ-uri, PUD-uri aprobate si
aflate inca in valabilitate), de la intrarea in vigoare a prezentrului Plan Urbanistic
Generalse vor aplica prevederile Regulamentului local de urbanism aferent PUG.

ART.2.3
Pentru zonele si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in zona istorica -zona
construita protejata - se vor aplica Regulamentele Locale de Urbanism aferente PUZ -
"ZONA ISTORICA BMSOVIJL VECHl,"si "ZONA DE REZERVATIE DE ARHTTECTURA
CETATE BRASOVl.aProbat - llCL municipiul Brasov nr. 7g7tzCl}g. Aceste Planuri
Urbanistice'Zonale isi pastreaza valabilitatea pana la expirarea prezentului PUG.

Pentru zonele si UTR-urile cuprinse in Poiana Brasov se va apica Regulamentu
de Urbanism aferent PUZ'Poiana Brasov". Acest Plan Urbanistic Zonal isi oal
valabilitatea pana la expira rea prezentului

3. CONDtTtI

ART.3.1
Prezentul Regulament are un

cT gEF

cu exceptia situatiilor in care se solicita
derogari si situatiilor speciale in care se impune etaborarea unor documentatii de
urbanism, PUD sau PUZ, cazurt specificate in continuare la punctul 4, precum si in
continutul Regulamentului.

lnterventiile in zonele istorice si in zonele protejate care nu sunt cuprinse in PUZ"ZONA
ISTORICA BRASOVUL VECHI'' Si PUZ,ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA
'CETATE", identificate in Plansa cu repere arhitecturale si urbanistice a doua
jumatate a secolului XIX- secolul XX, Planse situri arheologice inscrise in LMI
(Dealu I Tarnpa, Dealul Melcilor, Deatul Sprenghi, Darste, Noua), Planse zone
construite protejare A06 -A06.5, parte din prezentul PUG, vor avea la baza o
documentatie de urbanism PUV PUD (dupa caz'1, care va fi supusa obligatoriu avizarii
Directiei Judetene Cultura, Patrimoniu Construit si Natural si Comisiei 2onale pentru
Monumente lstorice nr.1 1

ART. 3.2
In cazul operatiunilor urbanistice importante ca volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, in cazul initierii dezvoltarii unor subzone functionale
complexe (de tip M3c, CA2) pe terenuri destructurate sau in noite extinderi, prezentul
Reguf arnent poate fi detaliat si adaptat prin regulamente aferente unor PIJZ-uri
elaborate si aprobate conform legii. ln aceeasi situatie se inscriu si amplasamentele
pentru care au fost propuse constructii accente inalte sau areale de accente inalte.
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In cazul in care, pentru zonele care prin PUG au primit incadrari functionale de tip CAz,
L1c etc, exista deja PUZ-uri intocmite, aflate in perioada de valabilitate si preluate in
prezenta documentatie, la autorizarea constructiilor se va aplica prioritar Regulamentul
local de urbanism aferent acestor PUZ-uri, urmand a se respecta indicatorii urbanistici
(inaltime rnaxima, procent de ocupare a terenului, coeficient de utilizarea terenului)
aprobati prin acestea.

ART. 3.3
Pentru orice interventie in zonele evidentiate in plansa de Reglementari - Zonificare
functionala si in Plansa cu repere arhitecturale si urbanistice a doua jumatate a
secolului XIX- secolul XX, Planse situri arheologice inscrise in LMI (Dealul T
Dealul Melcilor, Dealul Sprenghi, Darste, Noua), Plqnse zone construite protejare
-A06.5, c? zone istorice/protejate se va
Patrimoniu Construit si Natural si avizul
nr.1 1, atat la faza documentatie de urb
au rorizarea constru irii.

ART. 3.4
Pentru zonele notate in plansa de R
reprezentand rezeNe de teren pentru extinderi pe
elaborarii actualei documentatii, este obligatorie
confonn legii, conditie a includerii in intravilan si a
terenurilor.

terenuri situate in extravilan ulterior
elaborarea unor PUZ-uri aprobate
modificarii modului de impozitare a

ART. 3.5
Conditii de natura geotehnica si hidrogeologica
fn zonele €re prezinta pericol de alunecari (instabilitate a versantilor), marcate pe
plansa studiului geotehnic si hidro-geologic, autorizatiile de construire se vor elibera
numai be baza unui studiu geotehnic care sa precizeze solutiite de fundare si, in mod
obligatoriu,

. Intinderea zonei se stabileste de catre elaboratorul
studiului respectiv. Studiul va avea ca obiect stabilirea implicatiilor induse de catre orice
fel de lucrari de constructie (cladiri, cai de comunicatie, infrastructuri edilitare, inclusiv
cele subterane) asupra stabilitatii versantilor situati in zona respectiva, precum si
indicarea solutiilor tehnice de principiu legate de acest aspect.

Pe plansa studiului geotehnic si hidro-geologic au fost marcate zonele care, datorita
unui nivel ridicat al apelor subterane, prezinta pericol la executia si exploatarea tuturor
categoriilor de constructii. Pentru amplasamente situate in zonele astfel marcate,
autorizatiile de construire se vor elibera numai be baza unui studiu hidrogeologic cafe
sa precizeze elementele de risc si sa recomande solutii tehnice de fundare.

In zonele care prezinta pericol de inundatii, marcate pe plansa studiului geotehnic lsi
hidro-geologic, la realizarea unor ansambluri autorizatiile de construire se vor elibera
numai be baza unui studiu hidro-geologic care sa precizeze modalitatile de evacuarq a
apelor pluviale din zona, precum si implicatiile realizarii constructiilor asupra dinamicii
apelor subterane.

5PUG PREUMINAR.MUNIC'PIUL BRASOY, ETAPA III VARIANTA 
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4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

ART.4.1
Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de incadrare functionala si de
construire: aliniere, distante minime fata de limitele parcelei, regim de construire, regim
de inaltime, POT, CUT.

ART. 4.2
Derogari de la prevederile prezentului Regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica
prin prezentul Regulament;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor
' i' rt, :'Si prdtejareb lOr;,i ., t -,: :

un mod de construire diferit de cel admis

marturii arheologice care impun salvarea

zona de maxim sau
unor e trebuiesc

- situarea' speciala' a parcelei in cadrul orasului intr-o
conditionata de existenta pe terenurire alaturate a
mentinu.tej .:'.

- dimensiuni sau forme
Regulamentului;

prevederile

- obiective cu destinatie s puse pe
am plasamente reprezentati
Brasov.

unicipiu lui

ART43
Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a Regulamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate
conform tegii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de construire, regimul de inaltime,
C.U.T., P.O.T. si depasirea alinierii spre strada a constructiilor sunt posibile
numai in baza P.U.Z., cu ilustrare de arhitectura, aprobat conform legislatiei in
vigoare;

modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate ale proprietatii este posibila
in baza P.U.D. insotit de ilustrare de arhitectura; in cazul zonelor protejate
documentatia de urbanism va fi supusa avizariil Ministerului Culturii, Comisiei
Tehnice de Urbanism din Primaria municipiului Brasov si aprobarii conform
legislatiei in vigoare;

in cazul amplasarii unui obiectiv in cadrul unei incinte constituite si definite -cumar fi incinta unei intreprinderi- iar investitia se inscrie in functiunile admise in
incinta respectiva (si nu constituie constructie cu inaltimea peste P+OE),
autorizarea constructiei va avea la baza o documentatie P.U.D. - indiferent de
suprafata incintei - aprobata conform legii;

In zonele de extinderi ale intravilanului sau in zone destructurate documentatiile
de urbanism P'u'z' vor studia teritoriul 

artere de gradu, si de
gradul l- pentru a propune o trama stradala coerente si corelata in cadrul
teritoriului studiat.

o
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- ln zonele de extinderi ale intravilanului situate de-a lungul drumurilor nationale,zona de siguranta a acestora va fi definita conform Jrticolului 47 din cadrulOrdonantei Guvemului nr. 431ZO1O.

ART.4.4
Toate documentatiile de urbanism se vor supune aprobarii conform legislatiei in vigoare,

5. DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DEREFERINTA:

ART. 5.1
In prezentutui Regutament s-a urmarit zonificarea functionatar.eg|ementariiconstruiriiinintravi|an,rpiop,..iffi a teritoriului in
numar de subzone functionare, au r"gura-ment

ART. 5.3
Pentru toate unitilile teritoriale de refe.rinld se mai adaugd urmatoarefe criterii dediferenliere a prevederiror Reguramenturui:

(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerenteistorice 9i arhitectural - urbanistice; '

(2) situarea intr-o condifie p"tti.rr"ri de cadru natural (in interiorul unor maniculoare de vegetatie,etc);
(3) situarea intr-o zona structurata sau nu, si in functie de aceasta posibilitateg

:ffilr?:i 
directe sau in baza unei documentatii de uruan[m sfeciai

(4) nivelul de echipare cu infrastructura edilitara si de transport, functie de careeste incurajata sau nu o intensitate mai mare de utilizare a teritoriului;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone,subzone si unitatiteritoriale de referinta:

- SUBZONA CENTRAI.A S]TUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIEA VALORILOR ISTORICE SI ARHF-CTUNEL-URBANISTICE

Anexa la
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/SIOR/CA BRASOVUL vECHl", si "PUZ- zoNA DE REZERVATTE
DE ARHITECTURA CETATE BRASOY"

. SUBZONA
PROTEJATE

CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI

urmareste
,CU

posibilitatea
constituita.

a centrala

- subzone ce le'destru6ftftTd ituire - in
menite sa

acestor subzone statut de zone centrale
reprezentative

- SUBZONA MIXTA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A
VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL.URBANISTICE

La autoizarea construirii in zonele definite prin prezenta documentatie ca facand parte
din subzona functionale M1 se vor aplica prevederile Regulamentelor Locale de
Urbanism aferente "PUZ - ZONA /SIOR/CA BMSOVUI VECHI", si "PUZ- ZONA DE
REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOY"

. SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE, cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu gi inillimi maxime de pana la P+14-15 niveluri, cu
accente inalte

. SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE, avind regim de construire continuu sau discontinuu gi
inillimi maxime de P+ 2niveluri + mansarda sau P+2-3niveluri

- subzone
sa mentina

ilUDEfT6Eru

care,regu lamdg1lUt.gnqn
contribuie la conferirea

i
:i

;,

i

t'i

:.

-:

t;

1.

lizarii pnor amplifi
h,

rt,.4.../

curs de
......r....t tt t t'
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M3 - subzona mixta situata in afara zonei protejate, cu cladiri avand ,caracter continuu
sau discontinuu si inaltimi de max. P+2E+M t P+ZE - 3E - in cadrul mixtitatii functionale
propuse se permit functiuni de locuire, servicii, comert, mica productie, depozitare dd
mici dimensiuni. Zona este asociata in general zonelor functionale de tip L1 , L2 nou
dezvoltate, permintand mixarea functiunilor de-a lungul principalelor circulatii publice si
prevenind posibilitatea ca volumele rezultate sa devina agresive fata de vecinatati prirr

regimul de inaltime (H max) propus.

. SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE, avind regim de construire continuu sau discontinuu 9i
fnillimi maxime de,Ban4 |a,f+5 pi,r1e[Uri.,

M3a - subzoni situata in afa,ra zonei protejate,
sau discontinuu si inaltimi de pana la max. P+6E
propuse functiunea dominanta este cea de locuilr ,^r.r;

in cadrul mixtitatii functi

M3b - subzona mixta situata in afara zonei pro
sau discontinuu- si inaltimi de p?ng la .max.
propuse functiunile dominante sunt servicii, co
dimensiuni. Functiunea de locuire este permis
colective.

M3c- subzona mixta situata in afara zonei protffie;nrdarlilFavantrcaracterc-ontfRFu-'
sau discontinuu, dedicata exclusiv functiunilor comerciale €re se desfasoara in
constructii de mari dimensiuni
dimensiuni si depozitari de mari dimensiuni, mall-uri, comert en- gros.

coNslLluL JUDETEAN BRA

ciu sau locuintentru locuinte de

^- I Lil _suBzoNA LocutNTELoR tNDtvtDUALE gr coLEcnvE Mtct cu
J i iinnxrM P+2 NTvELUR1:

Lla - focuinfe individuale 9i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, pe parcelari traditionale/spontane.

L1b - focuinle individuale 9i cotective rnici cu maxim P+2 niveluri situate in interiontl
zo n e i p rotej ate pe pa rce la ri trad itiona le/spo nta n e.
In intelesul- prezeniului Regulament, subzonele de tip Ll b se regasesc in centrul istoric,
in Scheii Brasovului si in Noua.
Pentru subzonele de tip Llb aflate in centrul istoric se vor aptica prevglerile
Regulamentelor Locale de tJrbanism aferente "PIJZ - ZONA ,SIOR, CA BRASOVUL
vEbHt", si "ptJZ- zoNA DE REZERVATTE DE ARHTTECTIJRA 1ETATE 3R4$ov" ,

referitoare la ZlRl- ZlR13 (denumiri ale subzonelor folosite in PUZ-urile susnumite)

Llc - locuinfe individuale 9i colective mici cu maxim P+2 niveluri situarte in noile extinderi

sau enclave neconstruite. Construirea in aceste zone este conditionata de

existenta/elaborarea unui PUZcare va structura teritoriul in conditii de tblosinta urbana'

puc pRELtMtNAR MttNtctptut eRAso% Eepa tn vennirn tti, H - DEoEMBRIE 2010



suBzoNA LocUtNTELoR INDIvIDUALE gt coLEcTtvE Mtct cu
MO(IM P+2 NIVELURI REALIZATE PE BATA UNOR IOTZANI
ANTERIOARE / ACTUALE- PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBATE

Va - focuinfe individuale 9i colective mici cu P - P+2 niveluri, situate in afara zonei
proteiate, realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare (pana in anii 50) si/sau pe
baza unei ,;

Regulamentul urmareste aici pastrarea caracterului parcelarii
initiale, mentinerea si cresterea gradului de confort al zonei

l2b - focuinle individuale gi colective mici cu P - P+2 niveluri, realizate pe baza unor
fotizdri urbane anterioare situate in zone protejate;

Regulamentul pentru acesta subzona va fi Regulamentul Local de
Urbanism aferent "PIJZ - Zona istorica Brasovul vechi" si "Zona de
rezervatie de arhitectura Cetate BrasoV', ale carui prevederi le va
respecta.

suBzoNA LoCU|NTELOR COLECTTVE MEDil (p+34 N|VELUR|)
STTUATC iru ANSAMTiUUT PREPONDERENT REZIDENTIALE:

L3a - subzona locuinlelor colective medii cu P+2-P+4 niveluri formdnd ansarnbluri
preponderent rezidenliale situate in afara zonei protejate;

L3b' subzona locuintelor colective rnedii cu P+2 -P+4 niveluri formdnd ansambluri
preponderent rezidentiale situate in zona protejatd.

SUBZONA LOCUINTELOR C

NIVELURI, SITUATE iNr
REZTDENTTALE

L4 - subzona locuintelor colective inalte
preponderent rezidentiale, situate in a

....aaaa tttt" 3

Anexa !a avlz' ttntc

* u\ht, oJrJl[q Lo,ll r,.o a n sam
onei protejate;

ARHIT

Er suBzoNA spATuLoR vERzr puBLrcE cu AccEs NELTMTTAT

Vla' - subzona spatiilor vezi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri
precum 5 i plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii
afere nte p rt'o tn€r'rad elor pietona le, amen alai loca le am bienta le
Vlb - arnr:najiri sportive publice- stadioane
Vl c - spat.ii plantate protejate' rezervatii naturale si peisagistice

lEl suBzoNA dPATITLOR VERZT PUBLTCE DE FOLOSTNTA SPECTALTZATA

V2 -grao iina zoologica, gradina dendrologica;
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E suBzoNA spATnLoR vERzt PENTRU AGREMENT

V3a - baze de agrement, parcuri de distractie, poli de agrement
V3b - complexe si baze sportive

SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE

APA

V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa: rau Ghimbasel, lac Noua,

lac de acumulare Racadau etc

SUBZONA SPATIILOR VERZI CU
I N FRASTRUCTU RII TEH NICE

|ve| SUBZoNA PADURILOR DE AGREMENT

O E suBzoNA 
'ADURTL.R 

sr 
'LANTAtTL.R

ORESTIERERHI

lvgl suBzoNA pADURtLoR st PLANTATULoR DE pRorEcrlE SANITARA

SUBZONA ACTIVITATIION PREDOMINANT INDUSTRIALE 9I DE
sERVICrl

E suBzoNA uNffATtLoR Mtct gt MtJLocu pRoDUcnvE $l DE sERvlcll.

E SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Tla - unitdli de transporturi izolate;
T1b - unitdti de transfer.

[tz] . suBzoNA TRANSeoRTURILoR FERovtARE

colGiLtuL J U DETEAB{ BRI\

SUBZONA CONSTRUCTIILOR
GOSPODARIE COMUNALA

gr AMENAJAnIIOn PENTRU

lC2 I suBzoNA crMrnRELoR

G2a - subzona cimitrelor din afara zonei protejate
G2b - subzona cimitrelor protejate

PUG PRELIMINAR MUNICIPIUL BRASOY, ETAPA III VARIANTA III H - DECEMBRIE 2O1O 11



15il suBzoNA cu DESTTNATTE spEcrALA cu cArR/AcrER URBAN

I EX 1 I suBzoNE PLANTATU FoRESTTE

ARH I

PRECIZARI CU CARACTER GENERAL
ADMINISTRATIA PUBLICA CENTRALA, UNITATILE DESCENTRALIZATE IN
TERITIORIU ALE ACESTEIA, ADMINISTRATIA LOCALA, FURNIZORII SI

ADMINISTRATORII DE RETELE EDILITARE SI SERVICII PUBLICE

1. MINISTERUL AGRICULTURI SI DEA/OLTARII RURALE . ADMINISTRETIA NATIONALA
A IMBUNATATIRTLOR FUNCIARE RA . SUCURSALA TERITORIALA MURES.OLT
SUPERf OR (aviz nr. 202108.02.2010)
In vederea avizarii PUZ-urilor ultenoare prezentei documentatii si autorizarit noilor lucrari
de investitii amplasate in perimetrul sistemelor de desecare Barsa -Vulcanita,
Sanpetru si Bod se va solicita avizul ANIF-RA pentru protejarea acestor lucrari de
irnbunatatiri funciare conform Legii nr. 138/2004, republicata in 2008 si a Ordinului nr.
22712006 privind zonele de protectie.

2, MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL DIRECTIA JUDETEANA
PENTRU CULTURA SI PATRIMONIU NATIONAL BRASOV
Orice interventie in zonele istorice protejate, a siturilor arheologice si in zonele de
protectie ale acestora, in zonele de protectie a monumentelor istorice va respecta
conditiile avizului MCC 50912118,03.1998 referitor la zona de protectie a siturilor si
ansamblurilor din municipiul Brasov.

Referitor la delimitarea zonelor de protectie a ansamblurilor urbane, inclusiv extinderea
zonei de protectie a ansamblurilor urbane Schei si Blumana-Dealul Cetatii precum si
delirnitarea siturilor arheologice, in situatia emiterii autorizatiei de construire pentru
amplasamente situate in aceste zone se vor respecta cu strictete prevederile
cuprinse in plansele vizate de catre MCPN, care fac parte din Avizul MCPN nr.
253N122.07.2010 si totodata fac parte integranta din prezentul PUG preliminar.

3. MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR - INSPECTORATUL GENERAL PENTRU
SITUATII DE URGENTA (Adresa nr. 225lPSl/10.05.201 0)
In situatia autorizarii extinderii instalatiilor de alimentare cu apa sau realizarii unor noi
instalatii de alimentare cu apa, pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare
pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale se va
solicita Avizul lnspectoratului pentru Situatii de Urgenta "Tara Barsei" al judetului
Brasov.

Conform Avizului nr. 102/prc din 10.05.2010, la emiterea autorizatiei de construire se
vor respecta prevederile Legii 48112004 cu modificarile si completarile ulterioare

PUG PRELIMINAR MIJNICIPIUL BRASOV, ETAPA III VARIANTA III H _ DECEMBRIE 2O1O 12
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4. ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROM
Prin Avizul de gospodarire a apelor elib
urmatoarele:

- realizarea lucrarilor care sunt construite
face numai cu avizul de ului
66112006 de catre un proiectant certiRcat

ll"l:::;l;|]-$f':;?;?,Tlf,3r:_:t3,?ll_.:na. inundqllq a albiilor majore si in zonete Eprotectie stbbilite"pii.nrtfsiea npetor ir.-iozt1996 cu modificarile si comptetariteJvr r llrl\, lcll llgulterioare,,de. nqi,obiective economice si sociale, inclusiv locuinte sau anexe aleacestora.
- Dt-9 lungfl ;bdr$urilor de .,aP?i naturale sunt instituite zone de protectie i inconformitate cu prevederife Legii apelor nr. 10711996 cu modificarile lsicompletarile ulterioarei in aceste zone nu este permisa amplasarea de obiectilecare ar putea impiedica accesul la si de-a lungut albiei minore. Zona i;;ilji;

:- Fr- 
-- 

r

protectie sanitara in iuruljurul captarilor si sistemelor de
v4

alimentare cu apa , conform prevederilor HG ggoizoos.qpa t r/rrilrutllt p[eveoenlor HU 930/2005.

,Ti^?::'I?::1^1*j:i ,_o: 
canalizare 

. 
va fi executata in sistem divizor, pentru a,f , ystfrtLt a

H*:?]IT:1.1,1"^1".,.t" _colectoarele m.enajere si cete ptuviate, iar capacitatea dealimentare cu apa se va corela cu cea de canalizare si de epurare a apelor uzate.

g::1^o:J?:l*::ii: :^11?]?I 
evidenti aza urmatoarete zone cu riscuri naturate, penrrucare se vor lua masuri speciale la autorizarea amplasarii constructiilor:
alunecari datorate stratului argilos cu- .rrunecan oarorare. stratului argilos cu grosimi mari (5;0-I 'v m) a lzvoarelor cle panta si a factorului uman (crearea de tatuze artificiale:e crt ril tvtcllii

3Pj,13!"_ l1tt duc. la destabilizarea u"rriniril[ rJ;; de sud-vest a DeatutuiMelcifor; zona estica a rezervorului de apa; zona sudica-" ,.ii 
-*"lrr 

Tampa-DgalUl Melcilor si znna hrrrm,rt Dai^^ii.Dealul Melcilor si zona Drumul poienii;
inundatii::cartierul Schei, cartierul Valea Cetatii, cartierul Darste-Noua;

Reteaua hidrografica a municipiului si zonele cu pericol nepermanent de inundatii:- paraul Timis afluent al paraului Ghimbasel, amptasat in partea estica alocalitatii, avand malurile consolidate partial pe sectorul pasaj DN1 Darste - pod
11 (Darste), urmare a viiturifor se produc
rfectarii infrastructurii in zona;
imbasel, traverseaza municipiul pe sectdrul
;ov; albia este amenajata cu lucrari de
0o/o cu dale de beton; canalul preia si apele
rartial Racadau, care depasesc capasitatea
unor strazi si imobif e prin deversoarblelat^-^l^ ^-^-r.- :--laterale create in zona strazii Carpatilor;

parau Cheu (Graft) - afluent al paraului Canal Timis cr I fracar rt Diarrara r,,i

cu regim torential din Cartieruf Schei
r Varistei, etc) aduc un aport insemnatrde
n totalitate de paraul Graft, provocand

- paraul nacaOzu este preluat in acumularea nepermanenta Valea Cetatii(Racadau), ce intra in functiune numai in perioadele cu debite maxime; in aval de

l3

_ t Aqox.a la avi;_

se prevad
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acurnulare, apa este transportata printr-un colector de ape pluviale

subdimensionat. ca urmare se produc inundatii pe strazile adiacente.

nerar il Ghimbaselmbasel- afluent al paraului Barsa, traverseaza Cartieru

'amenajat cu lucrari de aparare impotriva inundatiilot (diggi#
- un debit' maxim de Q5%, care nu

realizat la o'dimensionare pentru

In privi in Cartierul S

2,0 rn, iditate care a

excedentului.
ARHITEq

5. MINISTERUL ADMINISTRAT1EI SI INTE
frarea amPlasarii

conform Avizului nr. 1.110.316/1 din 16.06:2010rffiis
;f,i']irll:t',il;';;' uo1. 

'i..i..t" 
regutite de aparare impotriva incendiilor cuprinse in

- ^ -t^ -^ 
;:t^ - )a

Fi'l"ulru;b"'.i=prli;#,:ff HGR ';: -riggrzooo pentru 'aprobarea categonitor de
. i^^^^-ti, ,t

constructii carese supu n avizariisilsau autorizarii privind securitatea la incendiu"'

6. SERVICTUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE - UM 0464 BRASOV

conform Avizului nr.41 Q224 din og.02-2010 pentru emiterea autorizatiei de construire

se va solicita avizul serviciului de telecomunicatii speciale - uM 0464, Brasov, iar inainte

de inceperea oricarei lucrari se va solicita prezenta unui reprezentant din partea uM

pentru predare de amplasament, cu cel putin 24 de ore inainte'

7. DRDP. BRASOV
conform Avizului nr. 33/0 1.07.2010 emis de DRDP BRASOV in plansa de Reglementari

de urbanism-zonificare functionala, pentru teritoriul nou introdus in intravilan s-au

prevazute zone nonaedificandi corespunzatoare profilului transversal maximal al

circulatiilor publice propuse (corelat cu categoria circulatiei publice) care va permite

realizarea accesului la zon.l" functionale de interes prin bretele colectoare care vor

debusa in DN numai in 2-3 intersectii ,, .- -^^,:-^ -,
Accesul la proprietatile pozitionate de-a lungul "variantei ocolitoare" se va realiza numal

prin drumuri colectoare racordate la ,e[eau" de circulatii publice prin intersectii

arnenajete corespunzator volumelor de trafic.

pentru integrarea in baza date de GlS, documentatiile de urbanism PUz prin care se

vor detalia traseele si rezolvarile locale ale corelarii circulatiilor nou propuse cu.reteaua

de drumuri publice existente, se va reatiia pe suportul topografic Gls folosit in planul de

Reglementari de urbanism-zonificare functionala.

la detalierea traseelor nou propuse

,5-
a

o

o

Totodata,
incluse in intravilan se vor Pastra zonele de

oG 43/1 ivind reoimul iuridic al drumu

8. COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI SI DRUMURI NATIONALE DIN ROMANN S'A'

conform Avizului emis de GNADNR S.A. cu nr. 92128836 din iunie 2010, intrucat prin

prezentul puc preliminar se propune extinderea inhavilanului in raport cu intravilanul

existent (delimitat prin pUG-ui anterior si extins local prin documentatii PUZ aprobate)

orice extensie/dezvoltare necesara fata de actuala limi[a a intravilanului se va realiza cu

drurn colector, cu acces in intersectii amenajate si cu respectarea.oUG nr' 43/1997

privind regimui drumurilor. viitoarele proiecte majore de dezvolare rutiera si amenajarea

intersectiilor cu drumurile nationale vor fi-pro*ouate doar cu avizul cru-cNADNR de

siguranta circulatiei si al politiei rutiere'

An.t" !a avt'

ului de dre
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9. AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
fn Avizul emis cu nr. 13805121795123376/540 din 19 aug. 2010 si in Avizul emis

03.12.2010 de Autoritaea Aeron

EF

maxima de

13805 | 21795 | 23376 / 33906 | 34460 / 540 din
Civila Romana se precizeaza ca zonele cu s
in planseler:l0 PGA-19.8, rev;.1;: din.03.1 2.201
(zone protectie echipamente PNA), din.28.07.
S.A.
Zonele cu servituli aeronautice civile vor fir
fu nctionala. ' ;

In , care cuprlndqsgftltlnl'omrrzuto:'mu
se va solicita avizAACR pentru toate constructiile ce depasesc inaltimea

m sau cota absoluta de 725 m(?) fatf;'de sistemul Marea Neagra 1975.

In care cuprinde portiuni din PUG municipiul BrasoV,

se constructiile ce depasesc inaltimea maxima de 3p

m sau fata de sistemul Marea Neagra 1975.

ln , delimitata ca "Amprenta teritoriului Municipiului

Brasov din restul teritoriului aferent zonei lV conform RACR-CADT" se va solicita aviz

AACR pentru toate constructiile ce depasesc inaltimea maxima de 30 m.
pentru restul zonei lV reprezentand extindere de la limita zonei lll pana la limita

CTRTM-A intereseaza Ooar obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45 m fata de

cota aerodromului.

Asa cum se precizeaza in prezentul Regulament, la cap. "lnaltimea cladirilot'', in zonele

de servituti aeronautice regimul de inaltime al cladirilor sau amenajarilor de teren se va

stabili de catre AACR pentru fiecare obiectiv, in urma evaluarii unei documentdtii

intocmite in conformitate cu RACR-PMA1 .

10. S.C. PETROTRANS S.A.
Conform avizului nr. 388/06.07.2010 emis de S.C. Petrotrans S.A., la autorizarea

amplasarii constructiilor in zona traversata de conducta 912" motorina, figurata lqe

plansa de Reglementari de urbanism- zonificare functionala se va respecta distanta de

Petrotrans S.A. Ploiesti .

11. S.C. FILIALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECRICE ..ELECTRICA DISTRIBUIIE
TRANSILVANIA SUD S.A."-SUCURSALA BRASOV
Conform Avizului nr. 708-2019t22.02.2010, la autorizarea amplasarii constructiilor se Vor

respecta (conform Ord ANRE nr. 4 si 49t2OO7 "Norme tehnice privind delimitapea

zonelor de protectia si siguranta aferente capacitatilor energetice") zonele de protectjP_qi

siguranta fata de retelele electrice existente: statii de conexiune/transformare, l+EA

110kV, LEA 20kV, LEA 0,4 kV, LES 20 kV si posturile de transformare.

;

1 . posturi aeriene pe stalpi - zona de protectie este delimitata de conturul fundatiilor si

proiectia la sol a platformei suspendate;
2. posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite: este

delimitatat de ingradire
3. posturi de trinsformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constrcutie

zidita sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane - zona de protectie

este:
15
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- su prafata construita, respectiv suprafata fundatiei
conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de
ventilatie;

(cand aceasta depaseste
acces si fara ferestre de

tilatie

trului

alimentare, cabine de sectionare
spatiu delimitata la distanta de 20 m

la distanta de 3,0 m fata de latura cu acces in post pentru tran
la distanta de 1,5 m fata de ?lte latrrri cu usi. r"=r .:orr, .,,
acolo unde este cazul;

4. pentru posturi de transformare sub
incaperii postului;

de si uranta.

2.

3.

ARH IT

1. pentru posturi de'fransformare d aerian, respectiv
pentru posturi de transformare, puncte de
amplasate pe sol, ingradite, este zona extinsa in
de la limita zonei de protectie; :

-pentru orice tip de post de transforrnare, punct de atimentare, cabina de sectionare
prevazuta cu echipament uscat, coincide cu zona de protectie;
pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare
supraterane, amplasate in cabina rnetalica, in constructie zidita/in anvelopa de beton,
sau inglobate in cldiri, precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament
cu ulei sau uscat, coincide cu zona de protectie.

Zone de protectie si de s u ranta tru o statie electrica de eonexiune / transformare:
Zona de orotectie este definita de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a
anexelor tehnologice ale acestora.

, se stabileste

cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta
de 20 rn de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia;
cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statiei;

ensiunea de te 1kV zona de protectie si zona de

mensiunea zonei rotec de nta i linii dublu
24 m pentru LEA intre 1kV-1 10kV;

- 37 m pentru LEA cu tensiune de 1 10kV;

CON-S-iL]UL

*,..[1..] o 7.

rctiv al oostului

Pentru linii electrice aeriene cu tensiune cu 1kV a de siouranta
vederile art. 18alin. (1): ele delim a 0.1 in exteriorul

Zona rot si zona
1. In cazul instalarii aeriene, in interiorul sau in exteriorul unei cladiri zonele de protectie

urmeaza:si de siguranta se stabilesc dupa cum
In interiorul cladirilor:

- zonele de protectie si siguranta coincid si sunt delimitate de distantele minime
tehnologice normate pentru canalele de cabluri si pentru culoare de acces;- zona de siguranta comuna cu instalatii tehnologice invecinate se stabileste prin
respectarea distantelor minime prezentate in anexa 5a.

tru
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ln exteriorul cladirilor:
tiesidesigurantacoincidcuSuprafataexterioaraacab|u|ui;

- zona de siguranta comun-a cu instalatii tehnologice sau cu cai de transport sau dei

acces se stabileste prin instalarea cablurilor fie pe constructii special amenajate

fie pQ,,ele:mgnte,de, cgnstructie cU alta destinatie decat montarea cablurilor; se

respecta, acolo unde este cazul, distantele minime prezentate in anexa 5a.

... ..t -..ir, { -.f. . j ;

In cazul instalarii in pamant a cablurilor de medie sau/si joasa tensiune:

- zona de protectie a traseului de
, simetrica fata de axul traseului si a
- 
siguranta si de protectie ale traseu
(adancimea) de pozare in valoare de

- zona de siguranta comuna cu; insta
respectarea distantelor minime preze

2.

3. In cazul instalarii in elemente prefabrica
zona de protectie e traseului de cabl
prefabricat si in functie de tensiunile nominale are valorile urmatoare

- pentru cabluri de medie tensiune are latimea de 1,0 m si adancimea de cbl

putin 1,0 m;
- pentru cabluri de 1 1okv are latimea de 1 ,0 m si adancimea de cel putin 1 ,3 m;

- zona de siguranta a traseului de cabluri are latimea de 0,5 m de la limita zonei de

protectie, in plan orizontal si in adancime.

12. S.G. DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. DIRECTIA REGIONALA NORD PE
DISTRIBUTIE GAZE NATURALE
Conform Avizului eliberat sub nr. 191/A/RlE 268111.02.2010, Primaria Brasov va solicfita

periodic situatia executiei extinderilor de retete de distributie a gazelor naturale, pe c4re

birectia regionala le are in curs de proiectare si executie conform programului lde

dezvoftare si imbunatatire a sistemului de distributie a gazelor naturale.

13. S.C. ROMTELECOM S.A,
Conform avizelui emis de detinatorul de retele S.C. ROMTELECOM S.A., in vedefea

emiterii autorizatiei de construire se va solicita avizul ROMTELECOM din zona
amplasamentului viitoarei investitii.

l4.VODAFONE, ORANGE, UPC, RDS.RCS
Conform avizelor emise de detinatorii de retele VODAFONE, ORANGE, UPC, RpS-
RCS, in vederea emiterii autorizatiei de construire se va solicita, dupa caz, aVizul

respectivului detinator de retele din zona amplasamentului viitoarei investitii.

PRECIZARI SUPLIMENTARE

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului Regulament "repre2inta

raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a constructiei sau proiectia pe $ol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia terapelor

descoperite ale parterului care depasesc ptanul fatadei, a platformelor, scarilor de

acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul

He stabileste
ortin ng r{noxa 

t

rilhildudcd)it.v&l
te in anexa 5b.
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solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita".
(definitie cf. Legii 350/2001 repubticata in 200g)

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocdpare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxirn a POT) restul terenului rarnane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului Regulament "reprezinta
raportul dintre suprafata construita desfasurata (suorafata desfasurata a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasute: suprafa'lg rcu
inaltimea libera pana la 1,80 m, pentru

cum sigararea autovehiculelor, spatiile tehn
suprafetele balcoanelor, logiilor, t
copertinelor necirculabile precum
pietonal/carosabil in incinta, scarile
350/2001 republicata in 2009).

si
acces
. Legii

- Proprietarii parcelelor din care, prin r catre
domeniul public beneficiaza de un spor
suprafata de teren transferata spre domeniul public, atunci cand acest transfer este
facut pe baza de act notarial si lara despagubiri din partea Primariei Municipiului
Brasov, cu conditia respectarii conditionarilor Legii 350/2001, republicata, referitoare la
CUT

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent, pentru parcetele pe
care este permisa si recomandata demolarea constructiilor existente, avand un CUT
superior celui permis prin prezentul Regulament, noile constructii vor putea mentine
coeficientul de utilizare a terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale
Regularnentului

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.

Inaltimea maxima a cladirilor exprima in metri si numar de niveluri conventionale
inaltirnea maxima admisa in planul fatadei, masurata de la teren (in situatia anterioara
fucrarilor de terasament) si comise sau limita superioara a parapetului terasei. In cazul
prezentului Regulament s-a operat o limitare a inaltirnii in functie de distanta dintre
aliniamente, la care se pot adauga cel mult doua niveluri retrase astfel incat sa se
inscrie in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri si a tangentei la 45 de grade
la acesta. -
Nivelul conventional este considerat a avea o inaltime de 3,0 mefri.

Derogarea de la acest Regulament, in sensul majorarii inaltimii fata de inaltimea maxima
admisibila a subzonei functionale in care este inscris amplasamentul, este posibila
numai pe baza aprobarii unei documentatii de urbanism P.UZ. insotita obliqatoriu de:
studiu de insertie a volumetriei in tesutul urban existent, studiu de insorire. CUT maxim
admisibil se va inscrie in prevederile Legii 350/2001 republicata.

ln cazul constructiilor foarte inalte accente inalte- alaturi de studiile anterior
mentionate se va realiza obligatoriu
vant. Studiile se vor executa de unitati comerciale de cercetare sau/si universitare care

o

H avnct&perite,
ngffiile, aleile

ie" (definitiilx'"g

ECT gEF
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au in dotare tunele de vant si programe specializate de calcul (ex. Institutul National de
cercetari aerospatiale "Elie Carafoli", Universitatea tehnica de constructii Bucuresti
UTCB s.a.).

ECr S

coNstLtuL JUDETEAN BRA

Anexa 18 avi: tr^rc

*,L(..t oz, fun, ?olt
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GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Spatiul geografic fiind favorabil habitatului,
mai vechi timpuri, iar descoperirile arheol

il.in;adin (ele
rnlense sl

continue a acestui teritoriu. Prima atestare documentara a orasului Brasov dateaza din
1235 in "Catalogus Ninivensis". Brasovul a inceput sa se dezvolte preponderent in jurul

Bisericii "sfantul Bartolomeu", o a doua zona mai intens locuita fiind Scheii Brasovului.

Orasul a avut o dezvoltare radiala, justificata mai ales de relief dar si de principalele cai
de comunicatie cu alte localitati si apoi, in timp, de obiectivele econornice de interes
amplasate pe teritoriul asezarii.

Astfel, de la zona centrului orasului medieval (Cetatii), care ingloba Primaria, Piata
Sfatului si Biserica Neagra (Sf. Maria) - ca elemente construite de reper - zona centrala
a glisat spre nord-est odata cu arnplasarea Garii si definirea traseelor importante de
legatu ra in teritoriu .

Astazi, zona centrala prezentand o eterogenitate specifica (datorata perioadelor
succesive de construire) are o dezvoltare longitudinala, de-a lungul strazilor Nicolae
lorga, luliu Maniu, Mihail Kogalniceanu, respectiv Bdul Eroilor si Bdul 15 Noiembrie.
Zona traditionala a centrului, cuprinzand actualul sediu al Primariei, al Prefecturii,
Teatrul dramatic, Cercul militar si alte institutii, inscrisa in zona protejata a orasului, se
leaga cu centrul recent - 'centrul adminstrativ" in curs de constituire.

Valoarea deosebitd a zonei centrale constd in existenla intr-un perimetru ugor de
parcurs pietonal a unor areale apa(indnd diferitelor perioade istorice, care sunt suficient
de arnple pentru a conferi imagini coerente bine definite pentru anumite etape de
dezvoltare urbanisticd 9i de rezonanla la principalele curente ale arhitecturii europene.
in acelagi timp, aldturarea 9i articularea acestor areale conferd o remarcabild diversitate,
accentuatd de menlinerea punctuald a unor importante monumente medievale.
Regulamentul urmaregte pastrarea caracterului 9i particularitaJilor fiec6ruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul menfinerii diversitdlii 9i
accenfudrii prestigiului cultural al zonei centrale.

Pe de alta parte dezvoltarea accelerata a teritoriului inregistrata in ultimii ani prin

expansiunea orasului in special spre nord, dar si spre vest, sud-vest si sud-est, face
necesara dezvoltarea unor centre locale - centre de polarizare - care sa limiteze actualul
caracter monocentric al orasului si sa satisfaca necesarul de functiuni administrative, de
loisir, cultura, educatie si sanatate in noile teritorii intravilane.

ln acelasi timp centrelor de cartier, de importanta locala, aparute pana in 1989 continand
dotari insuficiente li se poate accentua caracterul, prin reabilitari si extinderi. Lipsa

rezervelor de teren pentru destinatia de "centru de carier - centru de polarizare" poate fi
compensata prin propunerile de reconversie functionala a industiilor cu amplasamente
neconvenabile in structura actuala a orasului, sau a 'unitatilor speciale"(MApN, Ml)
care urmeaza a fi relocate.
Pentru a face posibile diferentierile urmarite prin Regulament, zona 'centrelo/' a fost
subirnpartita in urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:
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- suBzoNA cENTRnr-i -,slruere tN LIMITELE zoNEt DE
PROTECTI'E" .' A " VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL.
URBANISTICE

ubzona centrala proteiata - in care regulamentul urmareste sa mentin
:a statutul de zona rcprezentativa d
construit.existent
ilica prevederile Regulamentului L
) BRASOVUL VECHI", PUZ -''
l BRASOV"

CENTRE DE POLARIZARE - SU
AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE SI
CENTRAL, CARE GRUPE AzA FUNCTIUNI COMPLEXE DE
IMPORTANTA LOCALA, MUNICIPALA SI SUPRAMUNICIPALA

Qon" centrelor de cartier constituite care grupeaza functiuni de
lltr rOC8h.
al in aceste zone rezeruele de teren sunt limitate. lnterventiile in aceste zone se
I la modernizari ale constructiilor/functiunilor existente si, in mai mica masura, in
lrea functiunii prin implantarea de noi constructii. Regulamentul urmareste
'ea investitiilor si in aceste zone, impunand insa studierea zonei prin PUZ (in
plantarii de constructii noi) sau prin PUD (in cazul interventiilor asupra cladirilor
>) insotite de ilustrare de arhitectura.
a de Reglementari- zonificare functionala aferenta PUG-ului au fost evidentiate
incluse in subzona CA1 si terenurile corespunzatoare serviciilor publice

rte in teritoriu, de tipul servicii medicale- spitale.

;ubzona centrelor in curs de constituire - in care Regulamentul urmareste
'ea interventiilor menite sa contribuie la conferirea acestor subzone statutul de
,ntrafe reprezentative. Intrucat terenul pe care urmeaza a fi amplasate noile
este in mare parte teren municipal este necesara rezolvarea de la inceput a
orryrin PUZ, care va fi materializat prin grija Consiliului Local.

rr, i?fe, pentru zonele care prin PUG au primit incadrari functionale de tip CAz,
eja PUZ-uri intocmite, aflate in perioada de valabilitate si preluate in prezenta
ntatie, la autonzarea constructiilor se va aplica prioritar Regulamentul local de
n aferent acestor PUZ-uri, urmand a se respecta indicatorii urbanistici (inaltime
, procent de ocupare a terenului, coeficient de utilizarea terenului) aprobati prin

in care prin PUZ-urile aprobate anterior elaborarii PUG-ului, preluate in prezenta
ntatie si aflate inca in perioada de valabilitate, se stabileste numai o zonificare a
ui pe categorii de functiuni ( ex: teren alocat pentru locuire, servicii, spatii verzi)
atorii urbanistici aferenti fiecarui tip de functiune, autorizarea investitiei va avea
un PUZ insotit de ilustrare de arhitectura care va detalia amplasarea

;tiilor, circulatiile publice/ private locale, trasee pietonale, relatia cu infrastructura
a orasului, indicatorii urbanistici urmand a se inscrie in valorile precizate prin
nitial.
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ZONEI DE

URBANISTICE

CP1 - subzona centrala protejata
Zona centrali traditionala, amplasata in interiorul limitelor de protecfie a valorilor istorice
gi arhitectural urbanistice, pdstreazd fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea
diferitelor etape de precizare a tramei slradale ca trasee gi profile gi de reconstructie
spontand sau bazatd pe regulamente urbanistice ori proiecte '

Aceasti zond confine o serie din marea majoritate a monumentelor de arhitecturi din
oras, inscrise in lista monumentelor, intre care se gdsesc importante gi reprezentative
cEdiri destinate func[iunilor publice, biserici sau 

-foste 
cladiri rezidenliaie de mare

valoare istoricS, arhitecturali 9i memoriatd, ad6postind acum difer1e alte functiuni,
precurn 9i clddiri de locuit. '

STOR'CAERASOVUL
,,PUZ - Z

",,O" 
BRIASOV"

Orice intervenlie in zona protejati necesitd avizul Ministerului Culturii.

ln'vederba rdiitoftzdnt'ctadirilor noi cu func[iuni care se incad reazd in specificul'este 'necesara elaborarea 9i aprobarea unor documentatii de urbanism p.L
ilustrarea modului de insertie volumdtricd in cadrul arhitectural - urbanistic exist

Pentru intervenfii in spa[iul public (mobi
intocmi proiecte pe ansamblul subzonei c
avizate de Ministerul Dezvoltarii Regionale

CENTRE DE POLARIZARE . SUBZONE CENTRALE SITUATE IN AFARA
LIMITELOR ZONEI PROTEJATE SI PERIMETRULUI CENTRAL, CARE
GRUPEAZA FUNCTTUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA LOCALA,
MUNICIPALA SI SUPRAMUNICIPAI.A

GENERALITATI , CARACTERUL ZONEI

CA1+GA2: Centrele de polarizare (,,centre de cartie/' - centre administrative si de
afaceri) propuse prin PUG se vor constitui ca o replica in teritoriu a centrului traditional,
preluand alaturi de functiunea comerciala si de servicii, o parte din functiunile
administrative - servicii ale administratiei locale si centrale descentralizate in teritoriu,dar si functiuni supramunicipale de tipul ,,centru regional" - si degrevand centrul
traditional de o parte din presiunea care se exercita in piezent asupra acestei zone.

In plansa de Reglementari-Zonificare functionala in subzona CAl, alaturi de centrele de
cartier existente, identificate ca atare, au fost totodata evidentiate zonele cuprinzand

zonet,
cu

'nuoleul istoric

tnififlr curturii
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de

o

functiuni de interes general existente, marcandu-se in special serviciile pubtice
sanatate - spitale specializate- dispersate pe teritoriul orasului.

CM - Centrele de polarizare se adresea za atat sectorului privat cat si sectorutui public.
Prin amplasarea ,,subzonelor centrale in curs de constituire;' se urmareste pe de o parte
mentinerea specificului, caracterului si atractivitatii centrului traditional in care o
,,densificare" in tesutul urban actual nu ar putea avea urmari benefice si pe de alta parqe
introducerea in circuitul econornic (pe piata) a unor suprafete de teren, care, priin
functiunea lor actuala, sunt total subutilizate. In zonele respective exista rezentele dleteren care sa permita dezvoltarea unor mall-uri urbane, a unor centre de afaceri dar si launor spatii destinate invatamantului universitar, amplasarii de spitale specializate, deparcuri publice si de locuinte. Totodata centrele de cartier devin amplasamentele pentfu
institutii ale administratiei publice locale si centrale, descentralizate in teritoriu.

de cartier pe terenuri proprietate privataia
lui - rezultate din reconversia functionalaia
I vor fi reamplasate. Intrucat centrele de
uni, destinate atat sectorului public cat isisectorului privat, o serie de dotari cu caracter administrativ apartinand armatei si altorunitati speciale, vor putea fi mentinute in noua dezvoltare urbana.

Pentru investitiile cu caracter privat - blocuri r

locuinte cu standard ridicat etc - municipalita
terenul, fie investitia se va putea desfasura
aceste situatii, dezvoltarea urbana va aduce fon

'Qe construire-pe,,tgr"en, apoi prin impozitu[ pe prr
,.desfasurate.

Amplasarea centreror de porarizare in teri
monocentric al orasului, constituindu-se in nuclee de dezvoltare care
echilibrare functionafa in conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesisilainvestitorilor.

o parte diritre
jumatatealde

I

Totusi atragem atentia asupra limitarii inaltimii volumetor care vor rnobila
centrele de polarizare in curs Oe constituire - ne referim la cele localizate invest si nord-vest a orasurui si in special in zona,,stupini".

rrezinta o dispunere echilibrata pe teritoriul
a servi cu functiuni multiple locuitorii zonOlor
1a acestora va fi influentata de aproprielrea
maxime admisibile a constructiilor, care Va fi
vile Romana

r spatiala a centrelor administrative sii de
ul' de reprezentativitate si de polarizare a
erea acestor subzone prin pUZ insotitr de

lrat prin prezentul pUG in subzone de tip
documentatie PUZ aprobata, preluatd in

ada de valabilitate, autorizarea reali2arii
vederilor RLU aferent respectivului pUZ, in

PUG pRELtMtNAR MuNt zs

un pgrrenerf5fl'F
ril\a.6dntul frI.aft

!dfi%t. In
tiflflgpntru d

te de activitatile



ceea ce priveste
urbanistici POT,

amprasarea constructiiror, conformatia spatiara a acestora si indicatorii

CUT, regim maxirn de inaltime'

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNGTIONAIA'

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

cA1+CA2: Se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala,

municipala si locala rezultate in urma procesului de modemizare 
?,,3iliitiitlffi:

institutii- de medicale, strazi si
qrlrgpgnb, i elemente de arta
piatete Pie
decorativa

_ se admit functiuni de interes general specifice centrelor oraselor mari:

- sedii de companii siirre in constnrctii speciarizate pentru birouri;

servicii financiar-bancare si de asi

servicii autonome avansate (ma

servicii Pentru cercetare-de
servicii de forma re-informare;
biblioteci, mediateci;
posta si telecomunicatii (releu

edituri, centre media;
activitati asociative diverse;
hoteluri alte sPatii de recePtie;

expozitii, galerii de arta;

servicii profesionale, mlective si

si pentru functionarea zonei
personale, servicii specializate pentru comert

centrale, pentru iniretinere, servicii pentru

transporturi;
restaurante, cofetarii, cafenele, baruri' terase;

malf -uri urbane, centre comerciale, magazine cu plaza

locuinte cu Partiu normal;

parcajemultietajatededescongestionareacircu|atiei
protejata;

GA1+GA2
- se admit cladiri cu functiuni care nu permit a al publicului ca la

nivelul parterului si mezaninului fiontul s sa fie des spatii

accesibile locuitorilor si turistilor - comert, estaurante' ervicii

personale si colective etc';

interioare, galerii

profesiuni liberale;

in zona centrala

cr 9EF

EAN. E.B A

Ln.t" la aviz unic
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lmit la parterul cladirilor cu front la domeniul public functiuni care nu permit
sul liber al publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de

din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

dmit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de

rinta un partiu special adaptat zonei centrale de afaceri;

dmite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu

itia mentinerii unei ponderi a locuintelorde minim 30% din totalul ariei construite
rsurate pe parcela in cauza;

:at realizarea investitiilor se va deru
rS fleaf€ctat in prima etapa si pa
u plantat accesibil locuitorilor, vege
rajarea definitiva a zonei;

I OznRt tNTERZtsE
' ::.' ,' ',.., I ,- '-: 

" l..t

\2 ''
rterzice epuizarea rezervei de teren pentru zona centrala prin admiterea
lectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone:

interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
ctivitati productive poluante, cU risc tehnologic sau incomode prin traficul
enerat; ,

onstructii provizodi de orice natura;
epozitare en gros;
epozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
lxice;
ctivitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
ublice sau din institutiile publice;
epozitari de materiale refolosibile;
erfllarii; statii de intretinere auto, spalatorii auto, vulcanizari;
r lGrrr cntmtce;
l-, ,rme de precolectare a deseurilor urbane;
rcrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
onstructiile de pe parcelele adiacente;
rice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
ecine sau care impiedica evacuarca si colectarea apelor meteorice;
onstruc[ii provizorii de orice naturd cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
rdependente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora
r Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism;
ispunerea pe fafade a antenelor W satelit, a cablurilor CATV vizibile 9i a
,ntenelor pentru telefonie mobild;
u excepfia telecomunicafiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
abrelifi (tripozi unifi cu grinzi cu zdbrele) pe terasele clddirilor daci acestea nu

ru c?r?cter tehnic;
lispunerea de panouri de afigaj pe fa[adele cladirilor, desfigur6nd arhitectura
,lddirilor 9i deteriordnd finisajul acestora; dispunerea in intersectii de panouri
rminoase pentru imagini in miscare (dispaly-uri electronice);
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SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

CM - lntrucat centrele de polarizare suntzone in curs de constituire, at caror teritoriu
este fonnat in cea mai mare parte ,teren municipal, se recomanda studierea intregii
subzone printr-o documentatie de urbbnism pllZ;

- In cazul in care este necesam divizarea terenului municipal in vederea construirii,
fotizarea va avea labaza un PUZ de parcelare;

CA1+CA2 - In zonele cu parcelar constituit, pentru constructiile cu inaltimi sub P+4
niveluri, se considera construibile direct in baza prezentului Regulament parcelele
care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) sa aiba o suprafata minima de 300 mp.;
b) sa aiba un front la strada de:

o minimum 8,0 m. in cazul constructiilor insiruite (2
o minimum 12,0 m. in cazul c

laterala);
o minimum 14,0 m. in cazul con

- ln cazul constructiilor cu inaltimi peste P
care indeplinesc urmatoarele conditii :

a) sa aiba o suprafata minima de
b) sa aiba un front la strada de:

o minimum 10,0 m. in cazul
o minimum 15,0 m. in cazul

calcane laterale)

500

constructiilor insiruite (2 calcane laterale)
constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada

laterala);
o minimum 18,0 m. in cazul constructiilor izolate (patru fatade);

- O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

- Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt
construibile conform prevederilor prezentului articol.
- Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile prin aparitie in urma
unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire)

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederitor prezentului articol, se poate decide
autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Zonal si a
unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament;

- in cazul constructiilor publice dispuse Lolat, terenul minim este de 1000 mp. cu un
front la strada de minim 30,0 ml;

- pentru parcelele cu o suprafata mai mare de 3000 mp sau pe care se ampfaseaza mai
mult de o singura cladire este obligatorie elaborarea si aprobarea unei documentatii de
urbanisrn PUZ, anterior eliberarii autorizatiei de construire, cu respectarea prevederilor
p rezentului regulament.

ccrNSl[luL JUDET

ibile parcwetflr/3.f,
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5 - AMPLASAR LADIRILOR F

CAI +CAz -Aliniamentul este definit in sensul
demarcatie intre domeniul public si proprietatea
- Asezarea constructiilor in raport cu alini{mffi

urmatoarele recomandari :

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o liniq
perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0q
m. pe strazile de categoria l-a si a ll-a si de 6,00 m. pe cele de categoria a lll-a)

- In zonele constituite dispunerea cladirilor va respecta caracterul strazii existente;

- Cladirile care adapostesc functiuni
de la aliniament la o distanta de

' calcane ale cladirilor obligatoriu
parcelelor;

publice reprezentative se vor amplasa retrase
minim 6,00 m cu conditia sa nu lase vizibilb
de mentinut situate pe limitele laterale alb

- In raport cu caracterul strazilor existente pentru fronturi discontinue, cladirile pot ifi
dispuse pe aliniament sau pot fi retrase, cu conditia sa nu lase aparente calcane
ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitecturAl-
urbanistice.sau.d,e intrebuintare; ; r

- fn cazul in care parcela se invecineaza pe o tatura cu o constructie dispusa pe
aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;i

- ln cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de ila
aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii
indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire ise
va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara atinierii pot fi
autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existehte
pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de min. 4,50 m. fata ide
nivelul terenului si avizarii documentatiei de catre Departamentul de Urbanisrn si
Amenajarea Teritoriu lui ;

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada;

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largirea strazii si fara a
depasi 1,20 m.;

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane bau
bow-windowuri pe fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelof cu
cel mult 0,30 m;

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intrqaga
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conf,itia
asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal fu o
grosime de min. 2,0 m.;
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CM - In zonele in curs
municipal, amplasarea

ART.6 - AMPLASAR

de constituire, in care se construieste pe re teren
cladirilor in raport cu aliniamentul se va stabi PUZ;

CLADI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CA1+CA2: Conform PUZ cu urma

Pentru parcelarul existent si,pentru
9EF

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele taterale
ale parcelelor'pana la o distanta de maxim 20-00 m. de la aliniament dupa care se vor
retrage cel putin fata de una din limitele de proprietate. Dimensiunile retragerii se vor
studia prin PUD, insotit de ilustrare de tema;

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o ctadire
posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate
protejate sau in stare buna si sunt indeplinile urmatoarele conditii

- parcela alaturata este libera de constructii
- peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul

public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fa tade;

- in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min.3,0 m. pentru
P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri
(atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte);

- Pentru constructiile cu mai mult de P+4 niveluri retragerea de la limita laterala de
proprietate va fi jumatate din inaltimeh cladirii masuratJla comise; distanta se poate
reduce la 114 din inaltime, dar nu mai putin de 6,00 m in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau atunci cand sunt orientate ferestrele de la dependinte;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau 'fata de o biserica; in acest caz se
admite o retragere fata de limitele parcelei de min. 5,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioarala o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care
exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia;

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0
m. de la limita laterala de proprietate;.

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa
depaseasca 1/3 din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind
lungimea totala a fatadei proprietatii si inaltimea maxima reglementata pe strada
respectiva

ffiEANBHAS

",./.?...t 
0 7- taA

e recomandari:

AR H ITE
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pot fi
retri
ade

O - conform PUZ, cu urmatoarele recomandari:
'ile vor respecta intre ele distan[e egal,e cu jumdtate din indllimea la cornige a

i inalte dintre ele;

nla se poate reduce la 114 din indllime; dar nu mai pulin de 6.00 metri nurna

care fafadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
fie de locuit, fie"pentru alte activitifi ce fnec$ftilftIftSHa AN Sf{A$

construite in propo(ie de 70%
de cel principal 9i limitele pa
2 niveluri (maxim 8 metri).

ARH

Pentru centrele de polarizare (centrele de cartier) in
rda elaborarea unui PUZ pentru intreaga subzona, prin
:eput traseul circulatiilor publice.

M: -Se fac urmatoarele precizari:
ela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
i dintr-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal ob[inut
una din proprietalile invecinate;
rea servitutii de trecere se va corela cu lungimea acesteia, conform prevederilor
| (HGR 52511996) - Anexa 4: Accese carosabile, dar nu va fi mai mica de 4,00

'ecomanda evitarea rezolvarii acceselor carosabile la loturi prin servituti de
)re;

tzul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30,00 metri de front
r frces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul

-Julelor de stingere a incendiilor;

oate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaliile publice a

,oanelor cu handicap sau cu dificultdfi de deplasare;

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M - Conform PUZ, cu urmatoarele recomandari:
onarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulaliilor
ice si a domeniului public;

azul in care nu existd spafiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
nate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
lriu sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
ite parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

curs de constituire se
care sa se stabileasca

Anexa lft\at,ii unic

P€€'TLHJ"g,1
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CA1 +CA2
- regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de zona
aeroportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ,,Zona aeroportuara - Ghimbav", in
curs de aprobare;
- in perimetrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
lntenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Romane;

- inalfimea maximd admisibilS este egal6 cu distanfa dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doui niveluri Tn funcfie de volumetria caracteristicd str6zii, cu
condilia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

- in cazul invecinarii cu o alta subzona functionala cu regim mic de inaltime (L
M3) si in situatia in care separatia din
pro prietate, ,,aut orizarea executarii constru
cladirilor invecinate si a caracterului
depaseasca cu mai mult de doua ni
prezentului regulament (RGU-HGR 52Sl1
am plasate alaturat, de aceeasi parte a
cladirilor) : T9E

CAA - inaltimea maxima admisibila nu
aeronautica, dar se va corela cu distanta dintre aliniamentele opuse ale aceleiasi strazi;
- pentru constructiile inalte si foarte inalte (accente verticale), amplasarea se va realiza
numai pe baza aprobarii unef docuffentatii PUZ insotita de studiu de insertie
volumetrica in tesutul urban, studiu de insorire, studiu de impact: curenti de aer s!
coridoare de vant. In cazul constituirii ansamblurilor cu un aport de peste 3000 de
locuitori se va preciza prin PUZ amplasmentul spatiilor pentru educatie si invatamant;

- relatia intre distanta dintre aliniamente si regimul de inaltime este urmatoarea:

- fn toate caztJrile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade, se admite
rnansardarea in cadrul volumului acoperisului;

.

ca
lei
i/e i

con

P,

fi
f.

iql6inate. lfi- se
rifVddinate sunt

RGIII; articol 31: lnalti

AR H IT,

Distanta ntre alin amente: sub 9.00 m P+1-2E H max: 7,0 m-9,0 m
Distanta ntre alin amente: ntre 9,0 m - 11,0 m P+2E+M H max.: 1 1,0m
Distanta ntre alin amente: ntre 11,0 m - 13,0 m P+3E H max.: 13,0 m
Distanta ntre alin amente: ntre 13,0 m - 16,0 m P+4E H max.: 16,0 m
Distanta ntre alin amente: ntre 16,0 m - 19,0 m P+5E H max.: 19,0 m
Distanta ntre alin amente: ntre 19,0 m -22,0 m P+6E H max.'. 22,O m
Distanta ntre aliniamente: intre 22,0 m - 25,0 m P+7E H max.: 25.0 m
Distanta ntre aliniamente intre 25,0 m - 27,0 m P+8E H max.: 27,O m
Distanta intre aliniamente intre 27 ,0 m - 30,0 m P+9E H max.: 30,0 m
Distanta intre aliniamente intre 30,0 m - 33,0 m P+10E H max.: 33,0 m
D stanta intre aliniamente intre 33,0 m - 36,0 m P+11E H max.: 36,0 m
D stanta intre aliniamente intre 36,0 m - 39,0 m P+12E H max.: 39,0 m
D stanta intre aliniamente intre 39,0 m - 42,0 m P+1 3E H max.'.42,O m
Distanta intre aliniamente intre 42,0 m - 45,0 m si
peste

P+14E H max.: 45,0 m
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racordarea se va face in trepte;

- in cdzul racordarii in trepte, cand
alaturata propusa a fi mentinuta,
retras de la limita de proprietate
fatada.

CAl+CA2 -Tn cazul racordirii intre strdzi cu lilimi diferite, cu clddiri av6nd regim diferitl
de indlfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime del
max. 50,0 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de circulalie 9i pe o lungime de max. 25,O,

metri dacd strada are2 fire de circulafie; dacd diferenfa este mai mare de doud niveluri;

noua constructie depaseste ca inaltime constructi4
este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie
(conform Codului civil) pentru a putea fi tratat ca

- depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un
calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si mentinuta si atunci cand
prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile regulamentului se dezvelestb
calcanul unei cladiri existente mentinute;

- se Admite,realizar-ea unor,cladiri'eu inaltime mai mare pe parcelele care sunt situate
:' in :amplasamente'eal,e necesita a fi subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornisg),

amplasate 'ln"^ baza unor PUZ-uri; aprobate (insotite de studiu de i

i volumetrica in tesutul urban; studiu de insorire, studiu de impact: cure

- pentru cladirile'foarte inalte (peste 45 metri
configurafiel-'de- ansamblu i tinandu-se s(
principalele trasee de circulatie. P.U.Z.-ul va

ARTICOLUL 1 PECTUL

cAl+CA2:
- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordohat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social
al strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectUra
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- aspectut ctadirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii;
- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedlere
perceperea acestora din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectiva descendenta din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare;

- S€ interzice dispunerea reclamelor de tip "mesh" pe fatadele cladirilor (reclqme
care imbraca fatada cladirilor);

- Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisqjului
parterului de cel al nivelurilor superioare;

- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armqnios
in zona, fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens, la solicitarea
Departamentului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, proiecte pentru autorizard pot
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fi avizate de catre o comisie tehnica de specialitate abilitata prin Dispozitia
Municipiului Brasov

-sunt intezise imitatiile de materiale ca, pia
in exterior a unor materiale fabricate pentru
(de tip asbociment, tabla ondulata, plastic

ra cladirilor exi -cP ARHTT

CP -se va aplica Regulametul Local de U B ra sovu I

- vor fi mentinute si in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:
- imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele

Comisiei Monumentelor lstorice;
- pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus;
- elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, irnprejmuiri din fier forjat),
- amenajari ale spatiilor publice aferente imobileor mentionate mai sus

- Pentru irnobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare
cuprind si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni,
lambriuri si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia
originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru
elementele exterioare;

- Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior
dar si a materialelor originale; '

CP+GAI - Inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu
conditia ca noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general a ansamblului
arhitectural;

GP +CAl -Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din
punct de vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa
contribuie la schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii
exterioare cu caracterul zonei;

CP+CAI+CA2 - Descoperirea in cursul lucrarilor a unorfragmente de arhitectura veche
(bolti, sculptura, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata
imediat Ministerului Culturii si emitentului autorizatiei conform prevederilor legale.
Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia
cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite

Requli particulare pentru comert

CA1+CA2- Cererile de autorizare pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor
vitrine noi, trebuiesc insotite de un dosar continand toate elementele necesare unei
bune cunoasteri a starii actuale a parterului, a contextului sau (fatada totala a imobilului
si a celor alafurate) precum si a sifuatiei sale originale. Este admisa si recomandata
reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public in functiuni cu
acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public

I

(

fal sd.'Cefbmida ddsaY= ldltln fals . f6los

l[Hai'"8
tructie pre

vechi " si PUZ "Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov"
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\2- Ocuparea caii publice va fi
ie sunt amenajarile temporare
'a in care ele nu incomod eaza

oare. Singurele

12 - CONDITII DE ECH

\2
le alimentare cu apa potabila
constructie noija de locuit si'cirice local putand servi pentru munca,

nent, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile
;a-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Administratiei Nationale
le Romane" si Inspectoratului Sanitar Brasov.

r de can alizare
,rdarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau

lltff;3'ori.. teren trebuiesc astfet reatizate incat sa permita scurgerea apelor
r *.1spre reteaua publica colectoare a acestora;
>rdarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
are pentru a se evita producerea ghetii;

llectrice. telefonice si CATV
urile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si
natului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in

3ran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat
rmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele
mbra ale acoperisurilor.
rsamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica
rra, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe

se aplica.
toarele si cofretele lor vor fi montate in gangurile sau curtile cladirilor, iar
urile TRAFO vor fi pozate la nivel subteran.

I
.r ..,ltductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

ate
e cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu
cter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari
ru colectarea deseurilor menajere in containere.

)LUL .13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

l+CA2 - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
bate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
ecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
;e evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
rlatii pietonale, terase;

limi
red

circr
I

plet'nalfr, rrE,ytrUUnl
Atexr Ig avk [iljc

*,Ztr.r oz mnn/J.nir
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pentru dimensionarea suprafetelor de spatii verzi din incinte se vor aplica
prevederilor R.G.U. (HGR 52511996), Anexa nr.6 "Spatii verzi si plantate";

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate in subzonele cu un gard viu de minim 1,20 metri;
se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

spatiile libere din fata constructiilor in front continuu si functiuni publica la parter vorfi
tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul
este retras de la aliniament;
spatiul dintre aliniament (limita
principala a cladirilor va fi trata

dintre proprietate si domeniul pub linierea
in cazul

functiunilor publice la parter, ca
in gradinile de fatade ale echi
prevazuta cu plantatii inalte.

va fi

ARTICOLUL 14 . IMPREJMUIRI

cA1+CA2
- lmprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime

de maxim 1,80 m. din care un soclu de 0,60 m. Gardul poatefi dublatcu gard viu;

- in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine, prin
tratarea terenului spre domeniul public si a imprejmuirilor, amprenta parcelarului
traditional;

- ln toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la
strada;

- Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

- Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 m. inaltime din care 0,60 m. soclu opac, dublate de gard viu;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc;

- lmprejmuirile spre limitele laterale si posterioare pot fi opace cu inaltimea maxim de
2,20 m;

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MN(IME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

I

.a.. a a laa tta, t aat t 
'

I

*,..N...t 07.

ARHITE

CAl - P.O.T. rnaxim =7oo/o pana la inaltimea maima de l0 m la cornisa;
- P.O.T. maxim =30o/o pentru inaltimi mai mari de 10 m la cornisa;
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- Conformatia constructiilor poate fi de "constructie
30% cu supralargirea bazei in regim de inaltime
pana la POT maxim 70olo, sau

- Pe teren se poate aseza o constructie inalta cu
poate fi acoperit cu constructii cu Hmax. 10 ml
70% (Ac1/ S teren + Ac2lS teren=70%l

" "1i"'"\
Cr,P.O.T. maxim +60o/i pentr clddirile cu max. P + 6 niveluri si

\ : '' Hmax.cornisa21 ml-Zffi-\\---=" -'-

i.;- Conformatia constructiiior poate fi de "constructie inalta" in
25% cu supralargirea bazei in regim de inaltime de maxim
pana la POT maxim 70olo, sau

inalta" in limita unui POT de maxr
de maxim P+2E (Hmax.=10,0 ml)

POT max 30% iar restul terenului
in limita unui POT maxim tereni

limita unui POTde max.
P+ZE (Hmgx.=l0,0 ml)

P.O.T. maxim = 25% pentru cladiri P+8E 10E si accente inalte, du
posibifitatea acoperirii restului cu(ii pana la POT maxim teren = 70o/o cu clddiri
cu m3xim 3,niyel.uri .(10 metr:i) pentru activitdli comerciale, loisir, alimentatie
publica; = .1 , - ,'

poate fi acoperit cu constructii cu H max. 10 ml in limita unui POT maxim teren,2
70% (Ac1/ S teren + Ac2lS teren=7lo/")

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE

cA1 9EF

- fn situatia constructiilor cu H max. 10 ml si P.O.T.max.7jo/o,;
C.U.T. maxim = 2,1 ADC/mp. teren;

- f n situatia constructiilor cu regim de inaltime P+8E-10E si P.O.T. max. 3oo/o ,

C.U.T. maxim = 3,3 ADC/ mp. teren;

- ln situatia ocuparii mixte a terenului in limita unui P.O.T. total teren 70% cu constructii
P+2E, din care partial constructie inalta (P+8E-10E) in limita unui P.O.T.30%:
C.U.T. maxim = 4,5 ADG/mp. teren;

- Pentru constructii mai inalte de P+10E, fie in situatia unei constructii izolate cu
max.

POT

3lo/o,fie in situatia ocuparii terenului in limita unui POT de70%cu constructii P+2E, din
care partial constructie cu inaltimea mai rnare de P+10E, in limita unui POT de 30%i
CUT maxim= 5,0 ADC/mp teren;

-in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.

- Pe teren se poate aseza, o constructie inalta cu POT max 25% iar restul terenului

c ot\f$!Lf u
).THtr NESCHIMBA
Anexa la aviE unic
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cA2

- Pentru clidirile cu max. P+ 6 nivelud (pOT rnax.6@o):
CUT maxim = 3,9 mp. ADG f mp. teren;

- Pentru clidiri cu m€x. p+14 nivduri (por m€x. 2s%):
CUT maxim = 3,8 mp. ADG f mp. tercn;

- in cazul accentelor peste 45,0 ttBbi, CUT se va justifica prin P.U.Z., insot1 de $udiile
mentionate la ART.10 -lnaltintea nyaiira admisillih a chdi,hfor;
- pentru funcfiunile publice se \ror respecla normele specifice sau terna beneficiarutui.

I
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zoNA MlxrA continand institutii, servicii si interesgeneral,
comert,
locu inte

onale,
te si

CARACTERISTICI GE N ERALE

Zona mixta cuprinsa in interiorul municipiului Brasov este definita ca o zona in carealaturi de locuire intr-o proportie insemnata se gasesc dotari de folosinta periodica,
servicii care se adreseaza unei populatii mai nurJroase in cartiere, decat cea din zona
de servire directa - zona centrala.
Zona mixta se poate regasi, diferentiata ca amploare si grad de complexitate, atat inperimetrul central al rnunicipiului Brasov, cat si in exteriorul acestuia.
De asemenea se poate identifica o zona mixta in curs de asezare adiacent principalelor
artere stradale si penetratii rutiere in oras, sau punctual, in zone industriale care prezinta
tendinta de reconversie functionala si atractivitate pentru comert, birouri, servicii,

PUG'ul urmareste intarirea mixtitatii functionale in zonefe constituite prin incurajarea
reconversiilor si constituirea unor zone ca atare, care sa imbine o mare diversitate defunctiuni (compatibile) in noite extensii. Totodata o zona mixta de mai mare amploarecorespunde dorintei administratiei publice si a locuitorilor de a mari atractivitatea
orasului ca oras turistic pnn incurajarea, in acestezone,??mplasarii unitatilorde cazare
de mici dimensiuni.

In cuprinsul perimetrutui Municipiului Brasov - in cadrul zonei mixte - se pot intalni
urmatoarele diferentieri :

I - Diferentieri din punct de vedere at statutului actual al zonei:
a) zone mixte constifuite si functionand ca atare si in prezent - in perimetrul zonei

centrale;
teritorii destinate initial in exclusivitate functiei rezidentiale (cartierele "dormitor,,),
dar care prin dearollarea orasului se gasesc in prezent pe trasee importante de
legatura intre zona centrala si alte ion" funciionale importante 

"i" orasu lui,
constituind potentiale dezvoltari directionate ate zonei centrale;
teritorii situate in imediata apropiere a zonei centrale, ocupate cu functiuni
incompatibile cu aceasta (in principal functiuni industriale) care conduc la o sub-
fofosire a unui teren pretios in cadrul orasului. In acest c;tz este necesara
reconversia functionala in functiuni de dotari, servicii si locuire.

servicii manageriale, tehnicq, pT
hoteluri, pensiuni, reslaurante,l rffi

b)

c)

PUG PRELIMINAR MIJNICIPIUL ENAiOV, CrEEA N VARIANT



rentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoltare viitoare:
eritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare (propusa) situate in zone cu
nfrqstructu voltata, capabila sa asigure accesibilitatea si
;tationarea iubli'c,numeros, si o utilizare intensiva a terenului;
eritorii cu mixta, situAte in zone preponderent constituite cu un
;adru construit existent cu valoare ambientala ridicata, atractive pentru
rmplasarea de birouri si servicii, dar cu potentiat redus al tramei stradale
rxistente de a asigura fluxuri sporite de trafic si stationare auto;
\ceste teritorii au disponibilitati limitate de transformare a cadrului spatial fara a
listruge valorile ambientale pentru care sunt considerate amplasamertq
rtractive
n aceste zone desi mixitatea este qgnHHbl
erenului care sa pastreze caracterul
3nomene de specula imobiliara.

ia generala propusa prin P.U.G. si Re

'e.frea si intarirea mixitatii function precum s fusta't, ' functie de amplasarea si rolul sa 'dllUrul:orasului::

'ratarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a Brasovului in lungul
nor artere de legatura cu alte zone functionale importante ale acestuia (cenire
e cartier - poli urbani), valorificand mai bine in acest scop infrastructura existenta

tlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone functionale mixte,
inamice si capabile sa asigure rapid reconversia functionala dorita

'ealizarea acestei strategii prezentul Regulament propune o serie de indicatori
PO_T, CUT) diferentiati, care, utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si
r diferentiate) vor permite Consilului Local al Municipiului sa puna in practica o
rrbana.
:r, pentru asigurarea unei eficiente sporite a banilor publici este propusa
r la maxim a infrastructurii existente acceptand si incurajand un Coeficient de

: pentru reconversie functionala (zonele

r unui accent inart sau a unui "'."Ji"3:":n:,ilffi.i#',1 ;J'":ilHili
atea zonei si creaza un efect benefic in cadrul tesutului urban

tragem atentia asupra limitarii inaltimii volumelor care vor mobita o parte dintre
tixte in curs de constituire - ne referim la cele localizate de-a fungul ,,ocolitoarei
3" si in jumatatea de vest si nord-vest a orasului, in speciat in zona,,Stupini".

atial zonele mixte in curs de constituire prezinta o dispunere pe teritoriul orasului
respuinde necesitatii de a servi cu functiuni 

'multiple 
locuitorii zonelor

ale in curs de constituire, volumetria acestora va fi influentata de aproprierea
ului, cu consecinte asupra inaltimii maxime admisibile a constructiilor, care va fi
rrin Avizul Autoritatii Aeronautice civire Romana

A
O / 

,\ unic
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pentru protejarea zonelor mixle cu valoare ambientala ridicata, cuprinse in perimetrul

definit prin pUZ "Zona istorica - Brasovul Vechi" - se vor folosi reglementarile stabilite

prin PUZ-ul amintit.

ln interiorul zonei mixte alaturi de constructii existente cu certa valoare arhitectural-

urbanistica sau de intrebuintare exista numeroase irnobile in stare rea, lipsite de valoare,

care subutiliz eaza un teren extrem de pretios pentru oras. Regulamentul urmareste

vaforificarea terenurilor de acest fel prin iealizarea unor constructii noi alaturi fldffondul.-/ lt
construit existent care sa permita armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj

unor materiale de constructie pe deplin contemffi@
Pentru a face posibile diferentierile urma
structurata in urmatoarele subzone si un

M1. SUBZONA MIXTA SITUATA IN LIMIT
VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTU

i, ,'i,iill,Jffil':31??. il:
cladirilor protejate. In aceste zone construirea este in

"ZONA ISTOdICA BMSOVUL VECHI ''Si "ZONA D D

CETATE BRASOV".aprobat HCL municipiul Brasov nr. 79712009.

M2 . SUBZoNA MIxTA sITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE' CU

clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu 9i indllimi maxime de

P+14 niveluri cu accente inaltel.

M3 - suBZoNA lultxrA struATA tN AFARA LrMtrELoR zoNEl PROTEJATE, avind

regim de construire continuu sau discontinuu 9i inillimi maxime de P+2 niveluri +

minsarda sau P+2' 3niveluril.

M3 -subzona mixta situata in afara zonei protejate, cu cladiri avand caracter continuu

sau discontinuu si inaltimi de max. p+2E*M sau P+2E-3E. Alaturi de locuinte cu paftiu

obisnuit sau cu partiu special pentru profesiuni liberale se admit functiuni pentru comert-

servicii, in principal cladiri pentru turism (mi

500 mp (Ac) cu zona tampon spre locuinte
supermarket-uri in limita a 1000 mp(Ac)' spe

dimensiuni max. 500mp (Ac) avand spqti
publica.

M3A.C . SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE'

av6nd regim de construire continuu sau discontinuu 9i inillimi maxime de pana la

P+6 niveluril.

, L r"r" regulamentul urmaresle intarirea mixitatii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului

spre. alte zone de interes urbat in teritoriile slructurafe si incuraiarea schimbarii utitizarii actuale a

terenului necorespunzatoare cu siluarea in cadrul orasului - in teritoriile destructurate

o
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La randul sau subzona functionala M3a -c cuprinde trei tipuri de subzone functionale:
M3a, M3b si M3c - determinate de tipul functiunii dominante in teritoriul apaftinand
fiecareia din incadrari.

Cele 3 subzone functionale, M3a, M3b si M3c - au urmatoarele caracteristici:

M3a -subzona mixta situata in afara zonei protejate, cu cladiri avand caracter continuU
sau discontinuu si inaltimi de max. P+6E in cadrul mixtitatii functionale propuse
functiunea dominanta este locuire (locuinte cu partiu obisnuit sau cu partiu specidl
pentru profesiuni liberale). Alaturi de locuinte se admit functiuni pentru comert- servicili,
in principal cladiri pentru turism (minihoteluri), birouri, showroom-uri in limita a 800 mp
icu zona tampon spre locuinte, minimarket-uri in limita a 1000 mp (Ac) si supermarkelt-
uri in limita a 3000 mp (Ac).

M3b - subzona mixta situata in afara zonei protejate, cu cladiri avand caracter continuu
sau discontinuti-"si inaltimi" de,.rnax. P+6E in cadrul mixtitatii functionale propu$e
functiunile dominante sunt servicii, comert, mica productie, depozitare de mici
dimensiuni. Limitele ariilor construite pentru supermarket-uri si minimarket-uri
raman aceleasi ca pentru subzona M3a.

Se admit functiuni de productie nepoluanta in constructii mici limita Ac pentru
constructia destinata exclusiv productiei (fara birouri): 2000mp si depozitari mic gros Cu

aceeasi arie construita. Showroomuri-le vor avea Ac maxima admisa 1500mp, exclusiv
spatiile pentru birouri. '

Functiunea de locuire este admisa numai pentru locuinte de serviciu sau locuinte
colective. Nu se admit locuintele individuale pe lot.

M3c- subzona mixta situata in afara zonei protejate, cu cladiri avand caracter conti
sau discontinuu, dedicata functiunilor comerc
de mari dimensiuni >5.000 mp - hyperma
dimensiuni si depozitari de mari dimensiuni,

SECTIUNEA l: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

fn M2 sunt admise urmatoarele utilizari, in constructii cu regim de inaltime
mare:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de

sector si de cartier;
- locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu parter -ul dedicat activitatilor de comerU servidii;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii financiar -bancare;
- asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale
- asistenta medicala furnizata privat- cabinete medicale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
- constructii pentru invatamant: gradinite amenajate la parterul constructiei, scoli

PUG PRELIMINAR MUNICIPIUL BRASOY, ETAPA III VARIANTA III H - DECEMBRIE 2O1O 43
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profesionale, scoli postliceale, operate publid privat;
- comerl cu amanuntul;
- mini-market-uri, super market-uri la nivelurile i,

- hoteluri, pensiuni, dotari pentru sport si turism
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;,
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acope
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

In M1+M3 sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de

DETE N BRA

ARHIT

nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

- locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu parter-ul dedicat activitatilor de comerU servicii;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii financiar -bancare;
- asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale etc;
- asistenta medicala furnizala privat- cabinete medicale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
- constructii pentru invatamant: gradinite, scoli, licee, scoli profesionale, scoli postliceale;
- comert cu amanuntul: mini-market-uri (max.S0omp Ac), supermarket-uri in constructii

independente (max. 1.000mp Ac) sau la parterul constructiilor- in M3; showroom-uri
(max. 500mp Ac)- in M3

- mica productie si depozitare mic-gros in limita a maximum 500 mp Ac;
- hoteluri, minihoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate: scuaruri, gradina de cartier;

In M3a sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel suprarnunicipal, municipal, de

sector si de cartie[
- locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu parter-ul dedicat activitatiforde comeil/ servicii;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, @rcetare,'

expertizare, consultanta in dilerite domenii si alte servicii profesionale;
- seruicii financiar -bancare;
- asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale
- asistenta medicala furnizata privat- cabinete medicale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
- constructii pentru invatarnant: gradinite, scoli, licee, scoli profesionale, scoli postliceale;
-comeft cu amanuntul: mini-market-uri (max.7.000mp Ac), super-market-uri in
constructii independente (max. 3.N0mp Ac) sau la parterul rcnstrrctiilor; showroom-ui
(max. 800 mp Ac)

{

Alcra t-a 1v!1 unic

*,Lh.../ o 7, MAftorr

PUG PRELIMTNAR nnUMClP'UL BRASO% ETAqA tt' VARTANTA til H - DECEMBRTE 2010



lare mic-gros in limita a maximum 5007
i, minihoteluri, pensiuni, agentii de turi$
ante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; !

$!Ltr"fL JU$ETHAN &[tA

i recreere in spatii acoperite; .

r la sol si multietajate;
bere pietonale, pasaje pietonale acop
lantate: scuaruri, gradina de cartier;

M4b i

. .:==-
;u nt ad ffi-i€-se u rmatoa rele util izari :

i, servicii si echipamente publice de nivel supramunici , mun pal, de
si de cartier;
'i de cult; x
e unor companii si firine, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
zare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
financiar-bancare;

rta medicafa furnizata privat- cabinete medicale; '

soliale, colective si personale;

" Orr organizatii poiitice, profesionale, etc.;
- -lndtluntul; mini-market-uri (Ac max.l000mp conf M3a),super-market-uri in

rctii independenfe sau la parterul constructiilor(Ac max.3 000mp conf M3a);
nm-uri (1500mp Ac exclusiv zona de birouri).;
tarerin constructii de dimensiuni mici- in limita a maximum 2000 mp Ac (exclusiv
irodri);
roductie nepoluanta in constructii de dimensiuni mici- maximum 2000 mp Ac
'iv zona birouri);
i, pensiuni, agentii de turism'
'ante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
i recreere in spatii acoperite;
l la sol si multietajate;
bere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
rlantate - scuaruri, gradina de cartier;
e de serviciu, locuinte colective;

;tinata exclusiv:

',O en - gros si comertului cu amanuntul in constructii de mari dimensiuni, de
', ,larket (Ac>5.000 mp);
uri, mall-uri asociate cu hypermarket-uri;
r-room-uri auto, pentru materiale pentru constructii
la etc., in constructii de mari dimensiuni;
,zite logistice in constructii de mari dimensiuni; depozite
;tail;

ARH ITE

si amenajari interioare,

pentru comert en-gros si

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e interventie in zonele protejate M1 vor respecta prevederile legii; se recomanda
:inerea activitatilor initiale sau introducerea activitatilor compatibile cu caracterul
i protejate;

l - in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC-ul subzonei

ale;

ViZA'

2./",/

*;t-,r{r FiHf$cHlM
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M1+92+M3+M3a+M3b'
- toate cladiiile:v'J avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesulpublicului in mod permanent sau conform unui program de functionare;- se intezice localizarea restaurantelor care comerci alizeaza baufuri atcoolice la odistanta mai mica de 100 mr de scori si de biserici;- se admite completarea cu cladiri comerciale in inierspatiile dintre blocuri, pe terenuriproprietate privata, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile

::::1"^T,::r.T?:j,,:j_" ,grpecte.cerintete ;. p;;ctie a ctadiritor existente;se pot menline unitatile de mica productie existeni" ., conditia sa nu fie poluant

::Jj-til,t: jlt:..l1.l9gic si/sau sa fie incomode nrin ttancril generar si .gcompatibile ca functionare si aspect cu
Agenliei pentru protectia Mediului.

M1+1y12aM3+y32+M3b
Sunt intezise urmatoarete tipuri de activitati

Ml+M2+M3+g3x+ M3b+ M3c

de lucrari. - dfiidfli€fiJ

sunt interzise urmatoarere tipuri de activitati si de rucrari:

::::[?,tj,?,r::::,]||,,pllul:,!: cu risc tehnolosic sau inrorode prin rraficut senerat;/LIr Vsl lgl Cl(,

::1:i:::l',^?1".1,1:jii 
d_"^gri.: 

.na.tura, cu excLptia cetor penrru orsanizare de santier
H"1111,'^:l::g ll=., l:' I 

tie ru r u i si a ri im u 1* ii i" ;;;i;; 'p,'u iiit, 'Ji;ffi ;#.,"' :'::]
i 1111i _Tl :lT: t ii l o r,. d a r n u ma i i n co nd i t i i I e JrJ ; ; ;; ;;; ffi.' il;;H' ffi ffi"T:amenajarea teritoriului si urbanism- depoltarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

rre si productie terenul vizibil din circulatiile

vulcanizari;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

rvoscs scurgerea apelor pe parcelele
lectarea apelor meteorice;
)ase pentru imagini in miscare (dispaly_uri

a

gqNDtTil DE AMPLASARE,
il:
CON FIGURARE A CLADIRILOR

SECTIUNEA
ECHIPARE SI

- Pentru a fi construibita direct, in baza prezentului regulament o parcela trebuie saindep lineasca urmatoarete conditii :

vor mentine caracteristicile parcetarului din zona protejata;

M1
-se

VIZATSTRE NESCHIMB
Aqexa !a avil unic

*, ..?^7...t 0 7. t'1An 20il1
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M2

Sur

- se vor aplica Regulamentele Locale de U

BRASOVUL VECHI "si "ZONA DE R
BRASOV".aprobat HCL municipiul Bras

. M2. LocUINTE coLEcTIVE, BIRoURI, SEDII DE FIRMN CIJ-SIUNF-Ahi COMECf --_

pARTER, tN REGTM DE INALT;ME p+8E-1OE - CONSTRUCTII CUPLATE LA UN

, CALCAN (sau cuplate partial la un calcan)."-
sa aiba o suprafata minima de 700 mP;
sa aiba un front la strada de rninim 18,00 ml;

La amplasarea constructiei pe parcele se vor reahza studii de insorire si impact: curehti

de aer si coridoare de vant; - - 
.

. M2. LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SEDII DE FIRMA CU SAU FARA COMERT LA

nARTER, lN REGTM DE INALTIME P+8E-10E - CONSTRUCTII IZOLATE

a) sa aiba o suprafata minima de 1000 mp;
b) sa aiba un front la strada de minim 30,00 ml;

La amplasarea constructiei pe parcele se vor realiza studii de insorire si impact: curenti

de aer si coridoare de vant;

. M2. LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SEDII DE FIRMA CU SAU FARA COMERT LA
PARTER, AccENT TNALT p+14E-15E - coNSTRUcTll GUPLATE LA UN cALcAN
(sau cuplate partial la un calcan)
a) sa aiba o suprafata minima de 1200 mP;
b) sa aiba un front la strada de minim 30,00 ml;

La amplasarea constructiei pe parcele se vor realiza studii de insorire
de aer si coridoare de vant;

. M2- LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SEDII DE FIRMA CU SAU FARA COMERT LA
PARTER, ACCENT INALT P+14E. 15E - CONSTRUCTII IZOLATE

si impact:curenti

si impact:curenti

a) sa aiba o suprafata minima de 3000 mp;
b) sa aiba un front la strada de minim 50,00 ml;

La amplasarea constructiei pe parcele se vor realiza studii de insgrire
de aer si coridoare de vant;

In subzona functionala M2, pentru
regulamentul aferent M3a, M3b

un regim de inaltime sub p+8E se va urma

., r. r.....t/fir a Sq 3 ar r t ! 2l tr2

nr. 797 llg6$nex ''t is u

w,2*(,,tr 0 7. t-iA$

OE ANHIT
: llltt ! ?ltl tl.tt t, tt.. r t

Regim de
construire

Dimensiuni minime parcela

Suprafata parcele - mp. Front la strada -m.

lnsiruit 150 8
12
14

Cuplat 200
lzolat 300
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- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia
- o parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta;

- pe parcelele neconstruibile, sub 150 mp, conform prevederilor prezentului articol si a
RGU, Consiliul Local poate declde autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui
Plan Urbanistic de Detaliu insotit de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze
posib ilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale re gulamentul ui;

- mica productie, mica depozitare, minimarket, showroom :

a) sa aiba o suprafata de minim 900 mp;
b) sa aiba un front la strada.de minim 25,0 m :

Se va asigura un loc de parcare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei.

ete ale oarcelelor M3 PENTRU RMARKE
AIMAGE ETC) IN CONSTRUCTII INDEPEN
a) sa aiba o suprafata de minim ffiHstul
b) sa aiba un front la strada de rni

Se va asigura un loc de parcare la 50 m

M3a, M3b

Su rafete ale P+2rcelelor M3a M3b -

3E

. M3a, M3b - LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE, BIROURI INDIVIDUALE, BIROURI
PROFESIUNI LIBERALE, CU H P+2E+M, P+2E-3E - CONSTRUCTII INSIRUITE

a) sa aiba o suprafata minima de 150 mp - conform R.G.U.
b) sa "'ot-T,LilJf ;["*1 il".".rr construcriiror insiruite (2 catcaHe taterare)

M3a, M3b LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE, BIROURI INDMDUALE, BIROURI
PROFESIUNI LIBERALE, CU H MA)(. P+2E+M, P+2E.3E - CONSTRUCTII CUPLATE
SAU IZOLATE
a) sa aiba o suprafata minima de 200 mp - conform R.G.U,
b) sa aiba un front la strada de:

- minimum 12,0 m. in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterala)

- minimum 14,0 m. in cazul constructiilor izolate (patru fatade)

. M3a, M3b - LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE, BIROURI INDIVIDUALE, BIROURI

PROFESIUNI LIBERALE, CU H MAX P+4E.6E - CONSTRUCTII INSIRUITE

a) sa aiba o suprafata minima de 300 mp

.t.

-.-:
:'
F

;

iz- ttntc

&Stnrt,uctiei;,C'*&e/es3sdfiA
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l aiba un front la strada de:- minimum 8,0 m. in cazul constructiilor insiruite (2
laterale)

rE INDIVIDUALE/COLECTIVE, BIROURI INDIVIDUALE, BIROURI PROFESIUNI
RALE, CU H MN(. P+4E - 6E - CONSTRUCTII CUPLATE
r aiba o suprafata minima de 400 mp .

r aiba un front la strada de: minimum 15,0 m;

rE INDIVIDUALE/COLECTIVE, BIR
RALE, CU H MA)( P+4E -6E - CON
r aiba o suprafata minima de 500 mp
r aiba un front la strada de: - minimu

b-coN
TARE MIC GROS
RKET IN CONSTRUCTII INDEPENDENTE. IZOLATE PE LOT

. Q"rf"t' a) sa aiba o suprafata minima de 1700 mp.
;;-1,i,.,r 

li; t .;; ". ^:b) sa.-Aiba un front la strada de: - minimum 30,0 m;
showioiim:" a)-sa aiba dsuprafata:minima de 1400 mp .

b) sa aiba unfront'la strada de: - minimum 25,0 m;
depozitare a) sa aiba o suprafata minima de 900 mp .

.,b) sa aiba un front la strada de: - minimum 25,0 m;
rsigura parcaje la sol:
:onstructii cu caracter comercial: 1 loc la 50 mp;
:onstructii destinate productiei, depozitarii si expunerii: 1 loc la 150 mp;

ninimarket: 
"j 

r" aiba o suprafata minima de 17OO mp .

b) sa aiba un front la strada de: - minimum 30,0 m;
showroom a) sa aiba o suprafata minima de 2 500 mp .

b) sa aiba un front la strada de: - minimum 30,0 m;
depozitare, mica productie: a) sa aiba o suprafata minima de 3 500 mp .

b) sa aiba un front la strada de: - minimum 40,0 m;

'O= parcaje la sol:
;onstructii cu caracter comercial: 1 loc la 50 mp;
:onstructii destinate productiei, depozitarii si expunerii: 1 loc la 100 mp;

tE aIC PArCeIeIor M3a. M3b - GONSTRUCTII PENTRU SUPERMARKET. URI

r aiba o suprafata minima de 10 000 mp .

l aiba un front la strada de: - minimum 60,0 m;
rsigura parcajele la sol, in incinta: 1 loc de parcarel2} mp Ac comert ;

r aiba o suprafata minima de 20. 000 mp (2ha) .

I aiba un front la strada de: - minimum 80,0 m
rsigura parcajele in incinta: 1 loc parcarel20mp Ac comert;

ne:<a I

0/
WrGt.1 07.

iric!.{t
'r't:r p_;5ig
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M2+M3+ M3a+ M3b
- suprafetele loturilor si dimensiunile fronfurilor la strada mai sus expuse reprezinta
dimensiuni minime care dau posibilitatea autorizarii functiunii intentionate de investitor
pe o parcela amplasata in subzonele functionale de tip M2,M3, M3a, M3b, M3c.

- ln cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp., cu un
front la strada de min. 30 m.

- O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin
neconstruibile prin divizari irationale rezultate din iesire din indiviziune, instrainare,
mostenire.

::
- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al
municipiului Brasov poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui
Plan Urbanistic de Detaliu sau Plan,Urbanistic Zonal si a unei ilustrari de arhitectura
care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respeclarea celorlalte prevederi ale
preze ntul ui reg ulam ent;

M2 +M3+ M3a + M3b - cu.urmitoarele condi[ioniri pentru subzona mixtd din lungul
principalelor artere de circulaf ie gi pentru zona de extindere:

- Tn cazul construcfiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la stradi de minim 30,0 metri;

- pentru celelalte categorii de funcfiuni, se recomand6 lotizarea
baza unor documentatii de urbanism PUZ, cu respectarea

terenului in pa pe
SE

anterior,
in funcfie de necesitili vor putea fi ulte
parcele ad iacente;

- in cazul parcelarului propus in
construibile va fi de 300 mp.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR F

M1 - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament;

M2 +M3+ M3a+M3b - Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor ,se va face
printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0O
m. pe strazile de categoria l-a si a ll-a, si de 6,00 m.pe cele de categoria a lll-a;

- Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 m. cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor obligatoriu de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor.

- In rapoft cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladidlor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare.

conditionari

lei

ITA DE ALIN

minimd a
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- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe
strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de min.4,50 m. fata de nivQlul
terenului si avizarii documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajarea teritori(lui
si urbanism.

M2+M3+M3a+M3b - in cazul strdzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, nQile
cfddiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament;

- se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu condilia ca
sd fie retrase fala de limitele laterale ale parcelelor 9i sd prezinte
cazul in care clddirile de pe parcelele adiacente prezinti calcan
alipirea la acestea;

coNsim[m
- Balcoanele sau bow-windowurile pot depas

pe strazi cu distanta intre alinierea fatadelor

- Pe strazile cu distanta intre alinierile fatad
bow-windowuri pe fatade spre strada, num
mult 0,30 m. ARHITE

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1110 din
depasi 1,20 m.

-in cazul strdzilor in curs de constituire cu fronturi continue sau discontinue retrase falh
de aliniament se va respecta o retragere de minim:

- 5.00 metri pentru constructii cu regimul maxim de inaltime P+2E-3E;

:ial3J";:lf "ilf, ffi:;lll,.1'':,;:,',.i?'tr:LTilin,1",i?L'fi il:.*=";651,"u"
: -.,'., .,..P*6E .sau,..accente -i'nalte; se recomanda ca amplasarea constructiifor

accente inalte sa fie studiata prin PUZ ce va fi supus aprobarii in conditiile
: legii;

- in situatia strazilor cu front la strada constituit, continuu sau discontinuu, in cazul in
care se solicita amplasar regimul de ina teriqtic
strazii si functiunea 'simi a constructiilor se Va
respecta retragerea de la elor) caracteristi

- in cazul in care se solicita amplasarea une
pe o strada cu un front constituit sau in c
curenta de la aliniament este mai mica de
opuse ale strazii este mai mica 20 m) si regimul de inaltime curent este mai rhic
decat P+4E, constructia va avea ultimul etaj sau ultimele 2 etale retrase confolm
regulii de retragere, iar autorizarea constructiei se va face in baza unei documentdtii
de urbanism PUD sau PUZ (dupa caz), insotita de ilustrare de tema;

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran est de
maxim 80% din suprafata parcelei pana la limita propusa pu
conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu tal
cu o grosime de min. 2,0 m peste zona de subsol aflata in afara amprentei la sol a
constructiei;

5l

ai mqrg'de tfu0am ;;;'.'"^7
iLffiId,o 0'1 J$ lbrr.o"ne sa

esc aliniff/a fatadelor cu
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ART. 6 - AMPI-ASAREA CIADIRI LIMITELE LA
POSTERI OARE ALE PARCELELOR

M1 - se va respecta caracterul zonei
de li mitele parcelelor;

M2+M3+M3a+M3b
ARHI

- cladirile care adapostesc functiuni dQ_ilte turi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 m. de la aliniament, dupa care se vor
retrage cel putin de la una din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max,
40,0 m. lungime,

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire
posibil de reali'at pe parcela alaturata respectand tegula de cuplare a strazii sau se
alipesc de calcanul unei cladiri alafurate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite
urmatoa'rOle' cbnditii:'

- parcela alaturata bste libera de constructii
- peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din

'dombniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de
finisaj ca si celelalte fatade.

- in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min.3,0 m.pentru
Prz niveluri (atunci cand suht orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3
niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte).

- pentru constructii de locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+4E-6E,
cuplate la un calcan sau dispuse in regim izolat retragerea de la limita/limitele laterale de
proprietate va fi de minimum 6 metri. In cazul in care se va solicita o retragere de la
limitele laterale mai mica decat cea minim pennisa prin prezentul regulament,
autorizarea executarii constructiilor va avea la baza o documentatie de urbanism, PUD,
care va cuprinde studiu de insorire;

- pentru constructii de locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+8E-10E,
cuplate la un calcan sau dispuse in regim izolat retragerea de la limita/limitele laterale de
proprietate va fi de minimum 10 metri. Autorizarca executarii constructiilor va avea la
baza o documentatie de urbanism, PUZ, care va cuprinde studiu de insorire;

- pentru constructii de locuinte, birouri, sedii de firma, cu regim de inaltime P+l4E-
15E sau accenta inalte, cuplate la un calcan sau dispuse in regim izolat retragerea de
la lirnita/limitele laterale de proprietate va li de minimum 20 metri. Autorizarea
ampfasarii acestor constructii va avea la baza o documentatie de urbanism , PUZ, c€rre

va cuprinde si studiu de insorire;

- pentru constructii de mica produc{ie, depozitare, servicii, mini-market dispuse in
regim izolat, retragerea de la limitele laterale de proprietate va fi de minimum 5,0 metri.

- pentru conshuctii supermarket dispuse in subzona functionala M3, in regim izolat,
retragerea de la limitele laterale de proprietate va fi de minimum 5,0 metsi.

fata

I

ffiEANBRA
tejate,prin rtt€tftl

"'.2$,..t 
o 7- 14

5?{'l&rag eritor {u
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i

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta
separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica;
admite o retragere fata de limitele parcelei de min. 5,00 m.

- pentru constru.ctii super-market dispuse in subzonale functionale M3a, M3b, in regfm

izolat, ca si pentrri functiunile admise in subzona functionala M3c retragerea de la
limitele laterale de proprietate va fi de minimurn 10,0 metri.

este si linia fle
in acest caz le

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate dirl

inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de:
- 5,00 m. pentru locuinte, birouri, servicii, mica productie, depozitare, mifi'

market cu regim de inaltime mai mic decat P+4E;
- 6,00 m. pentru locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+49'6E;
- 10,00 m. pentru locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+8F'

!vE, I

- 25,00 m. pentru'locuinte, birouri, sedii de firma accente inalte, cu regim de
1 0E;

inaltime P+l4E-15E;
iltt{od- 10,00 m pentru supermarket-uri amplasa

pentru functiunile admise in subzona fun

px&D- se interzice construirea pe limita posterioa(a a
exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua
acestuia;

structie se limite

- in cazul toturilor putin adanci, cu adancime mai mihii'20in:Fsgpermit*ca:fetl€99fFa.::
de fa limita posterioara a parcelei sa fie de min. 3,0 ml, in cazul in care se amplaseafa
constructii cu regim de inaltime de max. P+2E (P+2E+M);

- balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 lt .

de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial
al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie Fa

depaseasca 113 din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotiltd
lungimea totala a fatadei proprietatii si inaltimea maxima reglementata pe strada
respectiva;

- se recomanda ca pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe

fatadele laterale ale cladirilor din zona rnixta cu alte functiuni decat locuinte, care sufnt

orientate spre locuintele de pe parcelele laterale, situate la mai putin de 10,0 m. sa aipa
parapetul ferestrelor la min.1,90 m. de la pardoseala incaperilor;

PARCELA

M1- se va respecta caracterul zonei protejatt
- se vor aplica Regulamentele Locale de

BRASOVUL VECHI "si 'ZONA DE RE,
BRASOV".aprobat HCL municipiul Brasov nt
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M2+M3+M3a+M3b+M3c
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la comise a celei
mai inalte dintre ele.
- distanta se poate reduce la% din inartime, darnu mai putin de:

3,0 m pentru P+2E - 3E,
5,0 m pentru P+4E{E;
8,0 m pentru P+8E-10E;

numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturalal

- in cazul adaugirii unui corp nou la o cl
Lffi-ETEAN BJ

elemente,de arhiteetura veche, de int
sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Ml - se va mentine modul de acces pe pa 6nei protejate;
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea cerintelor

de acces carosabil de minim 4,0 m- latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legat obtinut prin una din proprietatite invecinate, cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri (conf. R.G.U.);

M2+M3+M3a+M3b+1y13.
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0

m. latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de lrecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile acceselor la drumuri'ie publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- latimea servitutii de trecere se va corela cu lungimea acesteia, conform prevederilor
RGU (HGR 525/1996) - Anexa 4: ,,Accese caroiabile", dar nu va fi mai mica de 4,00
m;

- prin prezentul Regulament se recomanda evitarea rezolvarii acceselor carosabile la
loturi prin servituti de trecere;

- in cazul f ronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30,00 m.

- numarul si configuralia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr 4 a
Regulamentului General de Urbanism;

- se pot realiza pasaie si curti @mune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- autonzarea executarii constructiitor si amenajarilor este permisa numai daca se
asigura accese pietonafe potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese
pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piele pietonale si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica, sau pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiurui (conf. R.G.U.);

de
MI,inscrise i6 li

in valoare.
liy_ttinul
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- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

M3c
- deoarece accesele in marile zone comerciale sunt generatoare de puncte de conflicf in
trafic, autorizarea executarii constructiilor de mari dimensiuni pentru comert-servicii,
depozitare (Hypermarket-uri, mall-uri, showroom-uri, complexe de vanzari en-gros dtc)
este conditionata de elaborarea unui PUZ pentru intreaga zona, cu studiu de trafig
care sa rezolve trama stradala de acces si circulatie in zona fara interferen
intreruperea fluentei traficului pe principalele a

- Se recomanda'ca PUZ-urife pentru zonele
administratia publica locala (Primaria Municipi

TATIONAREA A

M1- se vor aplica Regulamentele Locale de Uibanism,aferentePUZ'-.:!;
BRASOVUL VECHI" si 'ZONA DE
3RA$OV".

M2+M3+M3a+M3b+M3

REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice respectiv domeniului public;

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile ide
proiectare se vor asigura in conformitate cu "Normativul departamental pen[ru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" (indicativ P132-93) si AnQxa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism

- ln cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situatei in
zona adiacenta la o distanta de max. 250 metri;

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extinderd a
suprafetei utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri
existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functitini,
diminuat cu numarul de locuri corespu nzator vechii functiuni, considerate ca existand.

- Se recomanda ca grup rcajelor la sol sa se faca in suprafqte
dimensionate si dispuse terior, odata cu cresterea gradului pe
motorizare, construirea u

ART. 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

It/f 1+11112+M3+Mt"ilH3.Iliro'riror 
se va stabiri conform restrictiiror impuse de zona

ae urmeaza a se realiza in baza PUZ ,,Zona aeroportuara - Ghimbav", in
cu
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- in perimetrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
Intenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Rornane;

Ml - in zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente;
- in cazul unor volume care depasesc inaltimea vecinatatilor imediate se vor prezenta
justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejata si relatiile cu rnonumentele
existente care sunt situate in limita a 100 metri, privind impactul noii volumetrii asupra
siluetei interioare si generale a orasului printro documentatie de urbanism PUZ
cuprinzand ilustrare de lema;

M2 - inaltimea maxima admisa a subzonei este de P+14 niveluri, cu
amplasarea constructiilor va avea la
studii de insorire, studii de impact cu
tema. Inaltimea minima a constructiilor e

M3 - inaltimea maxima admisa in
P+3niveluri;

M3a, M3b - inaltimea maxima admisa in
In ansambluri noi, in situatia in care di
aceasta inaltime poate fi majorata 'cu I nivel sau prin mansardare. Suprafata
mansardei va fi considerata 60% din suprafata nivelului curent. Justificarea solutiei se
va realiza prin PUZ, insotit de ilustrare de tema si studiu de insorire. Suplimentarea
inaltimii se va realiza cu respectarea normelor prezentate mai jos.

fnaltimea minima a constructiilor este P+ZE, cu exceptia halelor care vor avea regimul
de inaltime solicitat prin tema beneficiarului: P, P inalt etc.

M2+M3+M3a+M3b
- inaltimea maxima admisibila la cornise in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente (nu va R mai mare decat distanta pana la alinierea admisa spre strada
pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi);

- depasirea acestei inaltimi - cu max.2 niveluri retrase fata de planul fatadei in interiorul
unui cerc cu raza de 4,0 m. si tangenta la 45 grade la acesta - este posibila numai
cand prin aceasta:

- nu se realizeaza un calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si

mentin uta:
- atunci cand prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile

regulamentului se deareleste calcanul unei cladiri existente mentinute;

- depasirea acestei inaltimi este posibila numai cu conditionarile anterior enumerate si

numai atunci cand:
- dimensiunea frontului la strada si suprafata parcelei permit o retragere de la

limitele laterale egala cu H/2; in acest sens, inaltimea maxima la cornisa este
cea din planul fatiadei principale, cu conditia ca si fatadele laterale sa respecte
aceeasi regula de retragere ca si fatada pricipala (2 niveluri retrase din planul
fatadei in interiorul unui cerc cu raza de 4m si tangenta la 45 de grade fa
acesta );

'lri* ma o
ARHITE

ubzgpg..9s!e..PJ6.d
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- frontul la strada este front continuu, cu constructii insiruite, in acest Qaz

nemaiexistand conditionarea privind retragerea minima de la limitele
proprietate, ci numai cea privitoare la distanta dintre aliniamente;

- se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respecta

dimensiunite mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita fl fi
subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor documentdtii
de urbanism special elaborate, cuprinzand si ilustrare de tema;

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel

mai inalt spre strada secundara pe o lungime de maxim 50,00 metri daca strada arQ 6

sau 4 fire de circulate si pe o tungime de maxim 25p metri daca strada are 2 fire de

inaltime constructia alaturata propusa a fi
l.:].:..,.4f''ji.:-':.;..:'.].-'.],'.irl':

- atunci cand noua constructie depaseste.ca
mentinuta 'este obligatoriu ca volumul care
proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform
la calcanul unei cladiri existente este obli
acesteia in zona vizibila din domeniul public; CONSIL[UL JU

- Motivele de decoiatidnd ale acoperisu!.ui
plan paralel cu acela al partii superioare a

de acesta.

M2+M3a+ M3b
- in cazul invecinarii cu un alt tip de subzo
L2a, M3) si in situatia in care separatia dintre subzone es
- in cazul invecinarii cu un alt tip de su

proprietate, ,,autorizarea executarii constructiitor se face cu respectarea inaltimii medii a

cfadirilor invecinate si a caracterului zonei , tara ca diferenta de inaltime $a
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. In sen$ul
prezentutui regulament (RGU-HGR 525/1996), cladirile imediat invecinate sunt cele

amplasate allturat, de aceeasi parte a strazii" (conf. RGU- articol 31 : InaltimQa

cladirilor)

M3c
- pentru constructiile de mari dimensiuni pentru comert-servicii depozitare se permitelo

inaltime maxima la cornisa de 18,0 ml (hypermarket-uri, showroom-uri, depozite de m{ri
dimensiuni, spatii pentru vanzari en-gros);
- zona de birouri aferenta halelelor poate avea H max. P+4E;
- in cazul mall-urilor urbane inaltimea se va stabili prin tema beneficiarului, iar

autorizarea va avea labaza o documentatie de urbanism PUZ, aprobata conform legii;

ART. 11 . ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ml - orice interventii vor necesita studii de insertie avizate conform legii;- LtllUE llltgl Vglllll Y\rl llgrrgOlLO -rLLl\tll \lg lllr)slLls qrYl/L(/r\, vvrrrv!rrr rv!t'rt

- se interzice modificarea aspectului clSdirilor existente prin tratarea diferitd a finisa *
jului primului nivel sau a altor elemente de decor a fatadei, fata de cel al nivelurilof
superioare sau acoperirea cu firme a parapetelor ferestrelor de la primul nivel;vervl

- se vor aplica Regulamentele Locale de Urbanism aferente PUZ - "ZONA ISTORICA
BRASOVUL VECHI "si "ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTUM CETATE 

l

BRASOV".aprobat HCL municipiul Brasov nr. 79712009.

laterale de

r.ffs inscrisr/in
i2rg1$so m. depa
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M2+M3+M3a+M3b+M 3c
- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizani unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social
al strazilor zonei mixte, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu c:tre se afla in relatii de covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arfritecturii europene de "coerenta" si 'eleganta',

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirib inafte si de pe formele de relief inconjuratoare

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau leraselor perceptibile intr-
o perspectiva descendenta din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuraloare;

- orice constructie noua, sau modificate a uneia existente trebuie sa se inscrie armo tos
in zona, fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens, se vor intocmi do
de urbanism cate vor include, desfasurarile la strazi prezentand insertia

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piat
in exterior a unor maleriale fabricate pentru i

(de tip asbociment, tabla ondulata, plastic o

- Vor fi mentinute si in functie de nevoie, re e categori de imobile:
- imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe Lista

Mon u mentefor lsto rice;
- pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus;
- elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier foriat),
- amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus;

- Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conseryare si protejare cuprind
si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri
si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originafa si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru elementele
exterioare;

- Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionah si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior
dar si a materialelor odginale;

- Inlocuirea sau extinderea inpbilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia
ca noile constructii sa fie cornpatibile crJ aspectul general al ansamblului arhitectural;

- Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitecfural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o funcliune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracteru | zonei;

ARH
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- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti,
sculptura, decor:ati) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat
Ministerului Culturii si emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarilp nu
vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea,
conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite;

Requli particulare pentru comert

- Cererile de Autorizatie de construire pentru modificarea vitrinelor sau de creare a Unor
vitrine noi, trebuiesc insotite de un dosar continand toate elementele necesare unei
bune cunoasteri a starii actuale a parterului, a contextului sau (fatada totala a imobili-rlui
si a celor alaturate), precum si a situatiei sale originale;

- Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu fronlt la
domeniul public in functiuni. cu acces public si deschiderea de vitrine spre domefiiul
public - pentru subzonele de tip M2, M3, M3a, M3b; i

- Ocuparea caii publice va fi limitata
sunt'.amenajarile temporare reduse
incomod eaza circu latia pietonala.

prin regulile vigoare. Singurele ce pot fi auto
la simple

.= l,

12 - CONDtTil, "ECHIPARE

M1+Y12+M3a+M3b+M3c

Retele de apa
- Orice constructie noua de locuit si orice local putand serui pentru munca, odihna s4u
agrement, trebuie sa fie racordate la reteaua publica de distributie a apei potabile sdu
sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Administratiei Nationale "Apefe
Romane" si lnspectoratului Sanitar Brasov.

- Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru
instalatie noua;

orice constructie salu

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgereb
apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;

- Racordarea burlanelor la canaltzarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe suf
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particutar ca qi
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse iri
subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbra ale acoperisurilor.

- Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnicai
majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pei
care se aplica. Contoarele si cofretele lor vor fi montate in gangurile sau curtile cladirilori
iar posturile TRAFO vor fi pozate la nivel subteran.

. Aner:a I
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It unic

? 01'l

PUG PRELIMINAR MUNICIPIIJL BRASOV, ETAPA III VARIANTA III H - DECEMBR|/E 2O1O 59



Reteaua de alimentare cu qaze

- Orasul este alirnentat cu gaze naturale prin intermediul a trei statii de predare din care

pleaca conducte de medie presiune, care servesc consumatorii casnici si industriali;
- Se recomanda bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al orasului;

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Sisteme de incalzire
- Se propune reabilitarea si modernizarea sistemelor de energie termica existente, aflate

in exploatarea seryiciului public de incalzire a municipiului Brasov. In masura in care

exista posibititatea tehnica de extindere a capacitatii sistemului si, la dorinta

inveslitorilor, noile constructii se pot bransa la sistemul de alimentare central2ata;

- Alimentarea cu caHura se mai poate realiza prin racordarea la centralele termice de

cvartal sau construirea, in cazul dezvoltarii unui ansamblu de constructii, a unei centrale

termice de cvartal;
-,lncalzirea se poate asigura si prin centrale termice proprii de bloc sau de apartament-

Salubritate
- Orice cladire de locuil (locuinte individ
caracter lucrativ, pentru odihna sau
pentru colectarea deseurilor menajere in

ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII

M 1+M2+M3a+M3b+M 3c

- spatiile neconstruite si neocupate de
plantate cu un arbore la fiecare 100 mP.;

ARH IT

accese si trotuare de garda vor fi inierbate si

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclirnafului si pentru protectia constructiei

sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum ne@sat pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

- parcajele la sol grupand mai mult de 10 locuri de parcare vor fi plantate cu un arbore

ta fiecare 4 tocuri de parcare si vorfi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri;

- spatiile libere din fatia constructiilor in front continuu si functiuni publice la parter vor fi

tratate in continuitate cu spatiul public, atunci cand frontul este retras de la aliniament si

nu poate fi utilizat pentru amenaiarea de locuri de parcare;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si dome si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu liniament in
interiorul proprietatii sau, in cazul existentei fuctiunilor publice I spatiu liber

circu latiei pieton a le;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor, arborii importanti

existenti avand peste 4,d0 m. inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. In cazul taierii

unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate

publice din apropiere.

In

Nr.E

Alexa Lfqv!1 untc
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- in gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va ii
prevazuta cu plantatii inalte;

- procentul de teren din suprafata parcelei alocat amenajarii ca spatiu verde va respect4
prevederile Anexei 6 din Regulamentul general de urbanism (aprobatHcR 525t1996).

M2+M3+M3a+M3b
- se recomanda mentinerea, pe cat posibil, in spatiile urbane constituite (cartiere dd

locuinte colective) a gradinilor de fatada, spatiilor si scuarurilor vezi.

- este imperativ ca implantarea noilor constructii in cadrul ansamblurilor constituite - pe
terenuri retrocedate fostilor proprietari - sa aiba la baza o d anism
PUD/PUZ in functie de caracteristicile si regimul de inalti ce se
doreste a fi amplasata. Pentru locuintele colettive si celelat se va
incerca pe cat posibil rezolvarea spatiilor de parcare la trarea
caracterului inverzit al parcelei.

i '-:' ,:.i 
^. 

-::i:;i.

M1- in cazul unificarii functiunilo' interioare
tratarea terenului spre domeniul public si
traditionaf ; 

r

M2+M3a+M3b+M3c AR

f

or fi transpa- lmprejmuirile spre strada sau or fi transpa
1,80 m. din care un soclu opa
- In toate cazurile se va asig re trecator a fatadei cu vedere la
strada;
- Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 m. inattime din care O,d0 m. soclu opac, dublate de gard viu.-
- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite?e gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.
- lmprejmuirile spre limitele laterale si posterioare pot fi opace cu inaltimea maxim de
2,20 m;
- Se intezice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

SECTIUNEA III:
POSIBITITATI MA)(IME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Ml - conform caracterului zonei protejate si reglementarilor continute in plJZ -,,zoNA ISTORICA BRASOVUL VECHI", PUZ: ,,ZONA DE REZERVATIE DE
ARHITECTURA CETATE BRASOV";

M1- In mod exceptional in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de
domeniul public si de calcane ale unor constructii existente valoroase sau refac o

rai wlbr &-ant
j{np.6iffir,iri@fl, f
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constructie valoroasa disparuta, POT poate ajunge pana la100ohsi numai in baza de
P.U-2. aprobat.

M2

proiectia la sol a constructiei
ului si etajului 1 pana la

POT rnaxim = 60%

POT 20% pentru proiectia
constructiei inalte cu posibilitatea extinderii parterutui, mezaninului si
pana la
POT maxim = 60%

M3

inalte cu

la sol
etajului

a
1

Constructii P+2E+M. P+2E -3E

Locuinte individuale, case de vacanta:
Locu inte colective, pensiuni:

Alte functiuni decat locuinte inclusiv
minimarket-uri in constructii specializate:
mica productie si depozitare in constructii
de dimensiuni medii si mici

POT maxim = 40n/o

POT maxim = 35%

POT maxim = 607o

POT niatitii-= 40%
POT maxim = 35n/o

POT maxim = 60%

POT maxim 30%

M3a

Supermarket-uri in constructii individuate,
max. 1000mp) cu asigurarea parcajelor la

M3b

Constructii P+4E- 6E:

POT = 35o/n, cu posibilitatea acoperirii restului curtii cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 m.) pana la POT maxim= 60%

Constructii P+2E -3E:

Locuinte individrtdb, ease ije vdca'nli:
Locuinte colective, pensiuni:

---Alte functiuni decat locuinte (birouri etc)
inclusiv minimarket-uri in constructii speciarizate,
mica productie si depozitare in consbuctii
de dirnensiuni medii si mici:

Supermarket-uri in consfucfi individuate, (Ac
max- 3000mp) cu asigurarea parcajelor la sol-

@ANBBA

,,.2h.t 07-
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M3c

M3c- hypermarket-uri, showroom-uri, depozitari
de mari dimensiuni (Ae5.000 mp):
cu asigurarea parcajelor la sol sau in subsol sau
in constructii pentru parcaje supraetajate

POT maxim 60%

vtzA

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Ml - conform PIJZ: Zona istorica ,,Brasovul Vechi" si PUZ: Zona de Rezervatia
arhitectura,,Cetate" ;

M2-

Constructii P+8E-10E - CUT maxim = 4,2
- pentru funcliunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarulu

Constructii accent inalt P+1 4E-15E -CUT maxim = 4,4
- in cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
- pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarulu

M3

CONS ILIU L

t"

Constructii P+3E max.

Locuinte individuale,, case de vacanta:
- P+1E CUT maxim = 0,8
- P+2E CUT maxim = 1,20
- P+3E CUT maxim = 1,60
Locuinte colective, pensiuni:
- P+1E CUT m ,70
- P+2E CUT maxim = 1,05 \
- P+3E CUT maxim = 1,40 ) '

Alte functiuni decat locuinte (birour:i P+3E,etc)
incfusiv minimarket-uri in constructii specializate:
mica productie si depozitare in constructii
de dimensiuni medii si mici (H max cornisa
10,0 m):

Supermarket-uri in constructii individuale, (Ac
max. 1000mp) cu asigurarea parcajelor la sol-
H maxim cornisa 10,0 m

M3a + M3b

Ecr $EF

CUT maxim = 2,2
CUT volumetric max. 5,5

avif, unic

2011

CUT volumetric max. 5

Constructii P+4E- 6E - CUT maxim =2,9- pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarul
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Constructii P+3E max.

Locuinte individuale:
- P+ZE CUT maxim = 1,ZO
- P+3E CUT maxim = 1,60

Locuinte colective:
- P+2E CUT maxim = 1,05
- P+3E CUT maxim = 1,4O

Alte functiuni decat locuinte (birouri,
mininoteturi etc;:

Alle functiuil decat locuante:
mi nimarket+rri in constructii specializate:
mica productie si depozitare in constructii
de dimensiuni medii si mici (H maxim
cornisa | 5,0 m)

CUT maxim = 2,4

CUT maxim = 2,4
CUT volumetric max.=8,5

Supermarket-uri in constructii individuale, (Ac CUT volumetric max. 4,5
max. 3000mp) cu asigurarea parcajelor la sol-
H maxim cornisa 15,0 rn

M3c- hypermarket-uri, showroom-uri, depoz
de mari dimensiuni (Ac>5.000 mp):

H maxim cornisa 18,0 rn

Prin CUT volumetric se intelege raportul dintre volumul halei/ halelor care urmeaza a
se amplasa pe teren si suprafata parcelei.

fn subzonele M2 + M3a+M3b - coeficientul de utilzare a terenului poate fi majorat prin
cumulare, dupa cum urmeaza:

- cu 0,5 pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1000 mp.

- cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau in
cazul intersectiei in T, parcela situata in dreptul strazii care nu se mai
con tinu a )

- cu 0,5 pentru terenuri care-si rnodifica situatia juridica (asociere sau @masare
parcele,rezultand o parcela cu o suprafata de min. 700 m.) sau functionala
(reconversie functionala - pentru functiuni existente incompatibile cu zona)

a

c on:sil-lut. J UDETEAN BH
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--cortrSl UtUU I U OETEAN BTiA

GEN ERALITATI : CARACTERU L ZONEI

Municipiului Brasov cuprinde in teritoriul sau-zbntiilportante cu caracter rezidential
dominant, fie dezvoltate de-a lungul timpului in zona istorica a orasului -tocuinte cu
P+2E si pod - fie dezvoltate in perioada socialista - locuintele colective P+4E -P+8E -
P+10E- din cartierele dormitor, crebte odala cu platformele industriale implantate inoras. . 

'..''. :

!n1"9 qropgrtig ma! micar pot fi identificate in oras si cateva zone create in epoca
inlerbelica cuprinzand lotizari aparute in urma unei operatiuni urbane de parcelare.
Situate in afara perimetrului istoric, aceste zone sunt identificabile datorita tramei
stradale regulate pastrand un pas constant, si rationalitatii divizarii terenului. Desi in
mare parte aceste zone adopta o trama stradala carteziana, in unele situatii descoperim
strazi croite in arc de cerc (ln cartierul 'Temelia") sau sub forma de'potcoava" ( cartierul
Flo rilo/').
In multe din aceste zone numai parcelarul zonei este rezultatul unei operatiuni urbane,
casele fiind construite in timp, intr-o arhitectura eterogena.

In alte zone, cum ar fi strada Independentei si strada Tablei, descoperim 'locuinte tip"
cuplate pe loturi cu dimensiuni rezonabile.

In cartierul Ceferistilor in schimb, apare o situatie similara cu cea din zona'Regiei de
tutun" din Bucuresti - cu cate 4locuinte cuplate pe loturi subdimensionate. Dimensiunea
unui lot aferent unei astfel de locuinte este de 14mt adancime x 13ml deschidere, cu
locuinte avand dimensiunea de 5ml x 9,5 ml. Deschiderea terenului intre Z strazi
paralele este de 28ml. Sunt 5 stral care delimiteaza asffel de loturi. Dupa 1989 aceste
loturi au fost supuse, individual, comasarii, rezultand loturi cu adancimea de 28ml si
deschidere la cate doua strazi.

Datorate dezvoltarii in timp a orasului, aceste zone de locuit pot R diferentiate pe
urm a toar el e cate gorii :

l- Diferentieri din punct de vedere al valorii arhitecturc[e si ambientale al acestora:

- zone rezidentiale situate in interiorul perimetrului delrmitat prin PUZ"Zona istorica
Brasovul vechi" si PUZ "Zona de rezervatie arhiieciurala Cetate Brasov" grupand

idicata

- zone rezidentiale situate in perimetrului zonelor construite protejate - delimitate
prin PUG municipiul Brasovanterior -, grupand constructii cu o certa valoare
ambientala si arhitecturala si in care interventia este menita sa contribuie la

limitand oosibilitatea unor

Noua.

- zone rezidentiale situate in afara perimetrului zonelor construite protejate si in care
interventia este menita sa contribuie ambientale a
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tieri din punct de vedere al:tipologiei fondului construit existent:

rezidentiale cuprinzand locuinte individuale cu inaltime mica, cu parcela

' parcelari traditionale, spontane rezultat al divizarii in timp a unor parcele de
mai mari dimensiuni

'parcelari planificate, rezultat al unei interventii pe baza de regulament corect
pus in aplicare. /

rzidentiale cu locuinte colective in
. locuinte cu locuinte de inaltime medi
. locuinte colective inalte - blocuri cu

ftieri din punct de vedere al parcel,
i urbanistice.

re rezidentiale cu locuinfe individuale $i colective.
lontane
^ ]ldentiale cu locuinfe individuale gi colective mici situate Tn noife extinderi
. --, rclave neconstruite - in care se aplica un sistem de parcelare propus prin

ezentul Regulament (Anexa ll)

;enerala propusa prin P.U.G. si Regulamentul local referitor la zona de tocuit
r municipiului Brasov urmareste:

Incurajarea, protejarea si imbunatatirea functiei rezidentiale in acest perimetru
entieri dupa morfogeneza, tipologie si grad de protectie si cu g61a evitarii
spatiale si sociale.

Acceptarea in interiorul zonei rezidentiate a functiunilor complementare
rcuirii - si descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona sau care
rina schimbarea caracterului acesteia.

)rotejarea spatiilor libere existente in zona rezidentiala cu locuinte colective in
favorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii
- 

!.t"le sociale, nuclee de ambianta locala.

Stabilirea unor indicatori urbanistici si reglementari care sa permita existenta
i plantate in interiorul loturilor in zonele cu locuinte cu parcela individuala,
spatii vezi publice amenajate - in special in noile extinderi spre nord ale
rm ar fi zona Stupini.

Mentinerea si intarirea specificului orasului Brasov de "oras verde", caracter
nul rand de imprejurimile orasului, de prezenta in oras a enclavei Cetatii
, situata pe un deal impadurit, si a Dealului Melcilor cat si de spatiile verzi
stente- parcuri si gradini publice.
rste mentinerea "fundalului verde" al orasului prin descurajarea construirii in
radurite si dezvoltarea unor zone rezidentiale cu cladiri cu fiont intrerupt si cu
bile din strada.

ace posibila realizarea acestei strategii prin prezentul regulament zona de
;t subimpartita in urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

ccrrtstLt u t- J I,J DETFAF{ SR

me de P+
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L1: SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MA)(IM P+2
NIVELURI

Ll a - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in atara
perimetrelor de protecfie, pe parcelari traditionale, spontane *

* ln aceasta subzona Regulamentul de fata urmareste incurajarea comasarii parcelelor
pentru a se ajunge la dimensiuni convenabile realizarii unor cladiri care sa corespunda
normelor si cerintelor actuale de igiena si confort, dar are in acelasi timp elasticitatea
necesara pentru a permite construirea pe parcele atat de dilerite ca dimensiuni si

configuratie, evitand crearea de zone de abandon.

Prin prezentul Regulament in aceasta subzona au fost inglobate si locuintele construite
in noife extinderi ale orasului, si ale carorautorizare a avutlabaza PUZ-uri aprobate.

Llb - locuinfe individuale 9i colective mici cu ma,rim P+2 niveluri situate Tn interiorul
perimetrelor de proteclie; pe parcelari traditionale, spontane **

t* fn aceasta subzona Regulamentul de fata urmareste mentinerea parcelarului
traditional ca o sursa impodanta a particularitatii locale permitand construirea pe
parcele atat de diferite ca dirnensiuni si configuratie locale.

Pentru perimetrele cuprinse in PUZ"ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI"
DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV", marcate pe

Reglementari al PUG, se vor aplica Regulamen
Pentru Scheii Brasovului si Noua,
parcelarului traditional si conseryarea eira
potenfare a fondului construit precum 9i
constructiei pe parcela si a raportului intre

Ll c - locuinte individuale 9i colective mici
sau en clave neconstruite*

*in care emiterea autorizatiei de construire este conditionata de elaborarea si aprobarea
unui PUZ prin care se propune o trama stradala coerenta, corelata la trama stradala a
orasului si un sistem de parcelare conform prezentului Regulament.

In cazul in care pentru zonele respective exista Planuri urbanistice zonale aprobate
conform Legii, in autorizarea constructiilor se vor aplica prevederile RLU aferente
respectivelor documentatii PIJZ dar numai pe perioada de valabilitate a acestor PUZ-uri.

L2a - locuinle individuale 9i colective mici realizate pe baza unor lotizdri urbane
anterioare/actuale (prin documentatii de urbanism aprobate) cu P - P+2 niveluri
situate in afara zonei protejate:

L2b - locuinle individuale 9i colective mici realizate pe baza unor lotizdri urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in zone protejate;

de

)a

9i

o

I u V26fl 6i tm n ffiVglltii. d€
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L3a - subzona locuin[elor colective medii cu P+2 - P+4 niveluri form6nd

ansambluri preponderent rezidenliale situate in afara zonei proteiate;

L3b - subzona locuinlelor colective medii cu P+2 - P+4 niveluri formdnd

ansambluri preponderent rezidenliale situate in zona protejatd.

L4 - subzona locuin[elor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formdnd

ansambluri preponderent rezidenliale, situate Tn afara zonei protejate;

a

c$rusluuL JU0ETEAE{ ffif4

Aqexafq avi;. ttnis
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L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVID
NIVELURI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Anera I

0?, il

rl
',1. -;. ' 

- l5!i de
Iral

Subzona locuintelor individuale 9i colective
referinfd:

se compuhE

L1a - locuinfe individuale 9i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei
proteiate, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
realizate pe parcelari traditionale, spontane, deanoltate in timp prin refaceri
succesive. Acestea prezinti o diversitate de situafii din punctul de vedere al
calitdfii gi viabilita[ii; pe de alta parte loturile incluse in aceasta subzona
functionala prezinta o mare diversitate din punctul de vedere al dimensiunii
parcelei si frontului la strada, variind de la loturi cu dimensiuni modeste si fronturi'
inguste in imediata apropriere a zonei istorice, la parcele supradimensionate, pe

_t_elenuri repuse in posesie;
,l-;-.

Llb - locuin[e individuale. gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
zonei proteiate cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat); realizate pe parcelari traditionale; acest tip de locuin[e constituie o
ilustrare a evolutiei localita$i 9i a rezonantei la fenomenele arhitecturii europene
din secolele XVl, XVll, XVlll, XIX 9i XX;

Tesutul acestor zone are trasaturi medievale (parcele alungite, constructii asezate
pe limite laterale de lot, constituind front compact la strada, cu accesibilitate pe lot
prin gang). Existd constructii clasate ca monumente, datdnd din secolele XIV gi

XVlll. Caracteristic in asezarea @nstructiilor pe parcele este indepartarea fata
de limitele posterioare de lot, cu configurarea unor spatii vezi pe fund de lot a
cdror conseryare contribuie la continuitatea spatiului verde natural. Functiunea
dominanta este locuirea. Este vizibili o anumita stare de degradare fizica a
constructiilor existente.

In privinta interventiilor in acestezone, pentru perimetrele cuprinse in PUZ "ZONA
ISTORICA BMSOVUL VECHI'' si "ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA
CETATE BRASOV', marcate pe planul de Reglementari al PUG, se vor aplica
Regulamentele aferente PUZ-urilor susmentionate.

Pentru Scheii Brasovului si Noua, prin normele cuprinse in prezentul
Regulament pentru subzona Llb, se impune conseryarea parcelarului traditional
si conservarea caracterului zonei prin interventii de reabilitarea 9i potentare a
fondului construit precum 9i pastrarea configuratiei traditionale a amplasarii
constructiei pe parcela si a raportului intre spatiul verde si spatiul construit.

In vederea autonzani constructiibr de locuinte in Schei si Noua se recomanda
elaborarea unui studiu de fatad a cate sa permita incad :re'rca noii constructii in
tipoiogia existenta in zona (ex. regim de inaltime max. P+1E,2Ierestre pe fatada,
pante ale acoperisului mai mari de 40"etc)

Cererile de autorizalie pentru orice interventie in zonele istorice sau/si protejate,
orice modificare, chiar partiala a unei cladiri trebuie insotite de un releveu al
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sau situate in zona clasificata.

Llc - locuinfe iilOiviOuale'9i colective mici cu maxi mP+2niveluri situate in noile extindqri
sau in enclavele neconstruite, previzute a fi realizate prin viitoare operaliu|'ti
urbanistice, Tn regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cupldt,
izolat);
Pentru autorizarea constructiilor in aceste zone este necesara studierea
teritoriului prin PUZ, cu avizul Comisiei de circulatie.

Regufament de urbanism,.prevederilor acestor Planuri Urbanistice Zonalp,
inclusiv indicatorii urbanistici aprobati prin acestea (POT, CUT, regim de ina
raman valabile pe perioada de valabilitate a PUZ-urilor. Pentru teritoriil

;1g!q!i1,ii . si ,e: pr€Zeflta1q _a starii "corespunzatoare datei de depunere a cererii,' sustinuta printr-un documentar documentar fotografic amanuntit, cuprinzand pi

detalii specifice.
Documentatia ,trebuie sd fie Tntocmitd conform legisla[iei in vigoare si avizata de
Gomisia Monumentelor lstorice pentru constructiile clasificate ca monumept

.rei----1.,11
lvc

respective.

UNEA l: UTILIZARE FUN ONALA

ART.1 . UTILIZARI ADMISE

L1a + Llc
- focuinfe individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire

continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- pensiuni, cazare turisti, in constructii mici cu maxim P+2 niveluri in regim pe

construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
- functiuni complementare locuirii si echipamente publice specifice zohei

reziden[iale;
- se admite inglobarea locuintelor si comertului/serviciilor in acelasi volum- locuilte

cu parter destinat altei functiuni decat locuire;
- scuaruri publice.

Llb - Pentru perimetrele cuprinse tn PUZ 'ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI'I si
"ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV'', conf RLU
aferente PUZ-urilor susmentionate.

Llb - Schei si Noua:
- construcliile de locuit, respectiv locuinle individuale 9i colective mici, cu maxim

P+2 niveluri, Tn regim de construire continuu (Tngiruite in fronturile omogene) sdu
discontinuu (cuplat sau izolat);

- pensiuni familiale, cazare turisti, in constructii mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire continuu (Tngiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
extinderi minore ale construcliilor existente pentru probleme tehnologice, sub
rezeNa aplicirii reglementdrilor privitoare la acest aspect;

- echipamente publice specifice zonei rezidenfiale gi centrale;

Functiunile complementare locuirii admise cu sau fara conditonari sunt:
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mic comert, educatie (crese, gradinite),
dispensare), loisir si activitati economice la d
zonei de locuit.

- UTILIZAru NOUISE CU CO

Lla + Llc
- se admite mansardarea clddirilor (P+2+MJcu conOilia ca aceasta sd nu fie o falsd

mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperig cu panti de 45 grade; suprafala
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; mansardarea se
poate realiza si prin ridicarea perimetrale a ldurilor de inchidere, sub acoperis, pam
la H max. 1,20m;

- se admite extinderea locuinlelor existente cu conditia ca locuinta rezulatata sa se
inscrie in indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul Regulament (ritrageri de la
limite de proprietate, P.O.T., C.U.T). Derogarea de la prevederile Regulamentului va
fi posibila numai cu intocmirea unei documentatii de urbanism PUD/PUZ, aprobata
conform legii; - .- ;

- se admit funcliuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitdli rnanufacturiere, cu
condifia ca supra{ata acestora sd nu depdgeascd 300 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, sE nu
aibS program prelungit peste orele 22,00 9i sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare gi prod ucfie; funcliunile comerciale, serviciile complementare
locuirii gi activitalile manufacturiere se pot admite cu condilia elaboririi gi aprobdrii
unor documentalii PUD/PUZ (dupa azl;

L1b- Schei si Noua
- se admite, dup6 caz, utilizarea pentru locuire sau alte utilizdri admise prin

mansardarea clddirilor existente cu condifia ca aceasta sa nu fie o falsi mansardare;
suprafafa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent gi nu va

- se admit, dupa caz, utilizdri pentru servicii de turism sau mici activitafi manufacturiere
compatibile cu statutul zonei centrale protejate 9i atractive pentru tunsmul cultural, cu
condi[ia ca suprafala acestora sd nu depigeascd 250 mp ADC, sd nu gene]eze
transporturi grele, sa nu atragi mai mult de 5 autofurisme, sa nu fie poluante si sE

nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si producfie;

L1a+ Ll c - este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
dispensare, cabinele medicale, crese, gradinite, invatamant, culte, sport-
intretinere in baza unui PUD/PUZ aprobat;

L1b - Schei si Noua: +ste admisa amplasarea functiunilor complementare locuirii
mentionate mai sus prin refuncfionalizarea unor spafii in cadrul
construcfiil or existente ;

L1a+L1c - in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
Indeplinesc condi[iile de construibilitate 9i sunt dotate cu refele edilitare
autorizarea construciiilor se poate face direct sau in baza unor
documentalii PUD/PUZ (dupi caz).
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Lta.-:,: Operatiunile notariale de*comasare, dezmembrare sau lotizare a parcelelor in

i vederea construifii qunt conditionate de existenta unui PUZ aprobat;

L1b - Pentru perimetrele cuprinse in PUZ "ZONA ISTORICA BRASOVULVECHI" Si

"ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV'', CONf RLU
aferente PUZ-urilor susmentionate

L1b - Schei si Noua
aviza condi[iile legii, avizeleorice intervenfii Tn zona protejatd se vor aviza Tn condifiile legal, cu avzele

Gomisiei zonale pentru monumente istorice nr. 11 si Directiei judeter]e
cultura, patrimoniu construit si natural;
se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitarp,
extinderea cladirii in partea poterioara cu o suprafata construita la sol de maxiin
12,0 mp;
se admit implantdri de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de ilumin4t)
sub rezerva autorizdrii acestora de cdtre serviciul de urbanism al primdriei;

L1c - realizarea locuintelor noi este condi
conform legii si operatiunile de pa
parcelare - conform prezentului Regu

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1a+Llb+Llc - se interzic urmitoarele utili

- funcfiuni comerciale gi servicii profesionale care depdgesc suprafafd de 250 n]tp

ADC (L1b), respectiv 300 mp ADC (Lla+Llc), genereazd un trafic importdnt
de persoane 9i mdduri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluarp;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode pfin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe Zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare gi produclie, prin degeurile produse pri
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;
- anexe pentru cregterea animalelor pentru produclie 9i subzisten[d;
- construcfii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitqre

independente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobdrii
acestora in Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism (L1a si L'tc)
si de catre Directia judeteana cultura, patrimoniu construit si natural Brasbv
(L1b);

- instalarea in cu(i a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile faladelor, desfigur6nd arhitectura 9i

deterior6nd finisajul acestora ;

- depozitare en-gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi mari de substanfe

toxice;
activitili productive care utilize azd pentru depozilare 9i producfie terenul vizf bil
din circulafiile publice;

- stalii de betoane;
- autobazei

inflamabile Sau

*,2.(..i o

vt7 Ltnti,

A R. 2 01'!
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Se interzic:
- orice fel de constructii adosate zidurilor

fortiflcafii.

cu carburanti (benzinarii),

a bastioanelor a lurnurilor

- staf1i *0e intre[iner_q_q!to, s,tetii_qe _gliqgn.lere
vulcanizari si spalatorii auto;

- spSldtorii chimice;
- lucrdri de terasament de naturi sd afecteze amenajdrile din spafiile publice 9i

construcfiile' de pe parcelele adibcente;
- orice.lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedi€ evacuarea 9i colectarea rapidd a apelor meteorice.
- dispunerea in intersectii de panouri lurninoase pentru imagini in miscare

(d ispa ly-u ri ele ctroni ce);
: .'

Llb - Se interzic orice intervenlii privind ocuparea gi utilizarea terenului, de naturE sdr : contravind statutului gi caracterului general al zonei protejate.

antrepozite gi addposturi care
exercitatE in limitele zonei
crearea sau amenajarea de
vehiculelor.

nu sunt lega

campinguri

sEcTruN
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME. DIMENS]UNI]

- Se considera construibile direct, in baza prezentului regulament, parcelele care
indeplinesc unnatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

(2) - adincimea parceiei ia fie mai mire sau cel putin egaia cu n[imea acesteia.

o parcela poate R adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta;
pe parcelele neconstruibile, sub 150mp, conform prevederilor prezentului articol si a
RGU, Consiliul Local poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii
unui Plan Urbanistic de Detaliu insotit de ilustrare de arhitectura care sa
demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale
regulame ntului;

consrLtuL JUDETEAN BRAg

Anexa la arriz 116is

tp'.*.#'/'Ee{hpe0p sta

Regimul de
construire

Dimensiune minima in
cazul concesionarii
terenului

Dimensiune minima in
subzonele protejate
Lla+ L1b

Dimensiune minima
in subzonele L1c

Suprafata
mp.

Fro nt
m.

Suprafata
mp.

Front
m.

Suprafata
mp.

Front
m.

lnsiruit 150 I 150 6 150 I
Cuplat 200 12 200 10 250 10
lzolat 200 12 200 12 350 14
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Ll b- Pentru perimetrele cuprinse in PUz "zoNA lsToRlcA BRASOVUL"ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV",
aferente pUZ-urilor susmentionate.

VECHI" si
conf RLU

Ll b- Schei si Noua: Se va respecta si r
existent sau se va modifica in cazur in ca
istorice va apdrea necesitatea restituirii

.5- FA
It-. 

- 
t'

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului
!^3-- l--^-!--t . r.intre domeniul public si proprietatea jrivata (R.G.u.)

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se vaperpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente avand lugimea de
de ca{eggriq,lrg,si a:ll-a:si de,6,0 m.: pe cele de categoria a lll_a

niament sau cu retragere conform tipologieli
e amplaseaza. In cazul in care sunt retrase
r conditia sa nu lase aparente calcane afd
:u valoare arhitectural urbanistica

- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) clddirile se dispun fafa ddaliniarnent:
- pe aliniament sau cu respectarea 

.retragerii caracteristice strdzii respective, cLlcondifia si nu se lase calcane vizibile;

- retras fafa de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotiz6rilor existente cuparcele care Tndeplinesc ?n majoritatg c-o$ifiile de construibilitate 9i echiparqedilitare, iar strizile au profile mihime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,fmetri;

- o!:t?nfele :e q9t majora in cazul protejirii unor arbori sau in cazul alipirii laclddire existenti situatd mai retras, pentiu a nu se crea noi calcane;

- se recomandd 
-retrageri 

fa[5 de aliniament de minim 4,0 metri pe strdzi decategoria lll 9i 5,0 metri pe strizi de categoria ll 9i l;

- in fagia non aedificandi dintre aliniament 9i linia de retragere a alinierii clddirilornu se permite nici o construcfie cu exceilia imprejmuiriior, aleilor de acces 9iplatformelor'de maxim 0,40 hetri indl{ime fafi d'e- cota- terenului. anterioardlucrdrilor de terasament.

-in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispunde aliniament:

face printr-o lini
12,00 m. pe strazil

o

fald

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective;

- retrasJata de aliniament cu minim(o r.t} pe strdzi de categoria 1t 9i 5.0 metripe strdzi de categoria ll gi l; !--
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retras fa!5 de aliniament flr minim 3,0 metri in cazul lotizdrilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate condifiile de construibilitate 9i echipare
edilitare, iar strdzile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5
metri;

distanfele se pot majora in cazul protejirii unor arbori sau in cazul alipirii la o
clddire existenlS situat5 mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

in f6gia non aedificandi dinlre aliniament 9i linia de retragere a alinierii clddirilor
nu se permite nici o constru{ie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de
platformelor de rnaxim 0,40 metri inillime f tx
lucririlor de te rasa ment. CONSI tuu .luoETEAN BF:

Llb - Pentru perimehele cuprinse in PUZ
"ZONA DE .REZERVATIE DE AR

Llb- Schei si Noua
- Pentru conslrucfiile cu statut

principali este situati pe
forrnaliz area a lini amentului,
invecinate.

ARHIT

zidul imobilului existent se consideri
pozifia acestui zid in rapoil cu clidirile

de monu
aliniament,

oricare ar fi

- Fald de stradS, construcliile se vor ageza preponderent in regim continuu, cu
accesibilitate la parcelS prin gang.

- Construcliile de col! se racordeazd Si eventual se retrag.

Llc - retragerile fala de aliniament se stabilesc prin P.U Z. aprobat conform legii, cu
urmEtoarele co nditiond ri:

clddirih, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fafE de aliniament la o
distanfd de minim 5.0 metri pentru a permite in Mitor parcarea celei de a doua
magini in {a!a garajului 9i pentru a se permite plantarea corecti a unor arbori in
gridina de fafada fera riscul deterioririi gardurilor 9i a trotuarelor de protec[ie
ale clSdirilor;

in cazul cladirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colf decdt clSdiri cu falade
pe arnbele strdzi (semi-alplate sau izolate);

in f6gia non aedificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii cl6dirilor
nu se permite nici o construc[ie, an excep$a imprejmuirilor, aleilor de acces 9i
platformelor de maxim 0,40 metri in5ltime fati de cota terenului anterior lucrdrilor
de terasa ment;

L1a +Llb +Llc
- iesirile in consola la nivelele de deasupra parterului in alara alinierii pot R

autorizate cu condilia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente
pe strada respectiva, in conditiile pastr:arii unei distante verticale de min. 4,50
m. fata de nivelul terenului arnenajat si avizarii documentatiei de catre Comisia de
amenaja rea teritoriului si urbanism;

balcoarrele sau bow-windowurile pot depasi crl max. 0,9O m. alinierea spre
strada-

i

I

S6fl01vEcftt"
r.lh lcqlAl{FE0ffi;ov", conr
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cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1t10 din largimea strazi si fard adepasi 1,20 m.

-ap ,;iffiiJiffJlil'.xHfr1lr:ulij;',iii"1
s arcelei cu un strat de pamant vegetal cu og

Lla + Llc

- in cazul segmentdrii ingiruirii, spre interspafiu se vor Tntoarce fa{ade care vor firetrase de la limita proprietalii ri o distania be cel pufin jumdtate din indlfime a tacornigd in punctul cel mai inait fafa de teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si finia deseparatie fata de o cladire cu acces public dispusa izolat

re, clddirea se va realiza Tn regim izolat;

}

' clidirile izolate: se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu cel pufinjumdtate din ?ndl{imea la cornigd-, dar nu cu mai pu{in de 3.0 metri;

f

7T

rz unic
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Lla + L1c - retragerea fafd de rimita posterioari a parcelei va fi egali cu jumdtate din

.inarJimea ra cornigd, misuratd in punCIur cer hai inatt fa[d de teren, dar nu mai

pulin de 5.0 metri'

- in cazul loturi struirea clSdirilor pe lalura posterioard a

parcerei nurn rimitd 
"rLta 

deja calcanul unei cladiri

principare de ^__:i,ll.^i 
gi ra[im'ea carcanutui acesteia'

prevederea n anexe 9l garale;

m, adancime;

L1b-seVarespectacaracterullesutu|uiurban
istorica Brasorui Vechi" si ,,Zona de rezervatie

vL aplica RLU aferent acestor PUZ-uri

i'1;tt*:ti:T::: definiri are parcereror pe documentul srafic se prescrie refacerea

construcliilor in locul celor modificate'

- la front inchis, se alipesc calcane la calcane'

- pe parcele a cSror la[ime la stradS.rt",uti?Tll,orice noui constructie poate fi

retrasa de la lirnitele separatoare, respectand prescriitiile codului civil 9i cu condi[ia

realizarii continuila[ii vizuale a frontului existent piin gard inalt cu poarti pentru

existent, conform P'U 'Z' ' "Zona
de arhitectura Cetate Brasov"' Se

acces.
- ,baracteristica asezarii ralade rimitere posterioare.este depdrtarea fa[d de aceasti

caracteristica asezarll' Iara (Je rlrrrrr'tirs P\")

limita; in acesl caz se instituie ,,aliniament posterior de lot"

construite actuale; aliniamentele respective contribuie la pe

posterio are a parcelelor cu spatii verzi

lrsparitiei accidentale a constructiei e)

alunecare teren, etc.)-

ART T- UN
o

ARHI

la
SE

nu

kr
DE

0 7.u,,fsR. 2011

TENH PE ACEEAS]

PARCELA

Lla+Llc: -^-r-x.,^fi anatA.,,(in5ltimea
- distanla minimi dintre slrdiriro rrc ne aceeagi^f^"tl-tt1#.1"t::5fi:,q{ffit

olstan,Ia nlllll
-cornigd a cnJiiii cerei mai' ralaoeie 9v camere loc-ttibile;'cl

p'oate.reduce la lumdtate, d 
'1in 

Ot 4'0 metri' daci fronturile

au camere locuibile;

Ll b - se vor respecta prevederile P.U- 7. ' ,,zoN4 lgTORlcA 
BRASOVUL VECHI"

si ,,ZONA DE neZinVnrie Oe ARHITECTUdA CETATE BRASOV'

_ttf.-;:f:::U# unui corp nou ra o cradire existenta, noua constructie nu va

ascunde elemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic' inscrise in

lista c.M.l. sau descoperite in timpul lucrarilor. se ua ,rma-ri dimpotriva' punerea lor

in valoare.

PUc PR 
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I

/

dirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din inaltimea fa cornisa aei mai inalte dintre efe' Distanta t" poiL reduce ra % dininaftime numai in cazufcare fatadele prezinti calcane sau fbrestre care nu asigura iruminarea naturara aor incaperi de locuit sau destinate ,nor 
".tivitati 

..r" ilprn ifuminare naturala.'tanta dintre douS ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3.00 m.
L1c - garajefe si alte anexe se. pot ampfasa pe limita de proprietate cu conditia sapaseasca inartimea gardufui cati" p"r..r"f. invecina te (2,20 m.)

Llb + Llc - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabifde minim 4'00 m' latim" dintr-o 
"ir*r"tie publica in mod direct ,", prin drept detrecere legaf obtinut prin 

, .yna din proprietatire invecinate; caractelisticire
s,ffi::i"j 'il."*,l[Tile 

publitt t'"ori" sa permita interventia ,ni;ro.."io,. de

,."?tanda evitarea 'rezolvarii 
acceselor carosabife la foturi prin servituti de

'T,i!11.'"1dil,'[t"H:,.t:1 d:'u,i;:1,::r'" 
vor incadra in prevederire Anexei nr.4 a

j1il85 ,|:fi]t" 
uot 

"uta asisurat un acces in partea posterioard a parcerei de

:,ff,1.1f'y:l:T::r,':i:^,,, ,-ll3l., 
.s" ya asisura un acces carosabil

1;:;il'fi 
",J,'Jj' 

lil'^"1..:;:i _^.::;i$:l ::'#Ji',ll"?..Sj T:,.ff ?j,''"::*Tqi:'5j,#:X'".;tiament nt | \/a rlan^^r .)i,i AAriament nu va OepasIeO,OO ,; coNsf Lte obligatorie asi\, vvrydr.ure aslgurarea accesului in
t cu dificuftati de denla."rro 

--
depf asare.

i"^Lolj1:eggl1 
lleyqderite p.u. z. - ,,,r REZERvAnE bE nnHriLCruRA c

ichei si Noua

fl" or_rbiice
M faci ohi, ::: l:1.":l:= 

destinate 
'i'., pietonilor vor

:TlT? -':ol1? Tj ? 
t i,' 

" 
g i qi 

" 
i i'0""1,,'s# ; : E:,' J

;#. t*|.:l:1[t 
:'tg'.1.="ii cu i";;;.;;:'=l #':;ispozifii particulare de

;:1$:E'jT:l;f :::,*l,r;::i,,:,1*=:gr," va executa, pe cat posibi,,
il,:t"#::,i3,l"ifi :,ffi T"i'i[" 

j'n'r'"" j'i.i;;";".ff ';:'flf"";f tf"T'j*
lH.;il?J:'J3ililJ:"ffi *glil.1di.;1"J,3::fr :?01"''?11,",3;1i?:';
i-,,iflyli?ffi ,frf y:Ji"li,H":l:T,:le:ff 'ff :ff;iXi?:"J,f ';"'ll'ff]:
;,1yp.Tfr 'j[:;i.f flh,:.X#+ii::"idf ',lilf ?iiil[,'5J j,"J'!:
iT'i;,.3::X,:.',':x','l;Xi,.1=::1,?l:::it_iyiilffii:?T'Jil:"?:,:ffil,x'?;r a cdror curoare si textura vor ri supuse ##: tn

b + L1c - sta{ionarea autovehicufelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulalilptprblil"] ,.pectiv a domeniufui pubtic;vor respecta prevederife P.u. z. -'-,,/;na i"tol.i"" a,.lovul vechi,, si ,,Zonal rezervatie de arhitectura Cetate B;;;;,,

Anexa la

VUL VECHI''
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Llb - Schei si Noua

- parcarea uJLuGro, trebuie s6 fie asigurata pe|lry *".:ry{l: noi sau pentru

constructii existente transformate, or."-, ca rezultat sporirea ariei locuibile cu mai

mult de un apartament' - ^^:L:r aa .:rr64raci rrnitate funciara. in caz de

- parcajere trebuie amenaiate dac6 e posib' pe aceeagi unitate fut

imposibiritate tehnica, economica sau regrementara. de a putel amenaja numarul de

rocuri de parcare pe.rr" r"'rr. in oenc:n, constructorut-este obligat sd construiasca

pe art teren (ra max g0o m de prtmrij'tu -noitia'sa-faca 
dovada ca realizeaza

aceste rocuri. Er poate de asemenea sa incredinteze realizarea unui organ abilitat de

fik'::"Flin,.x'ffi1?'J:fjjini;. *iti'^l^.1$* aceasta cerere printr-un

angaiarnent de cumparai, ,"u de roca6 d; spatiu pentru parcaie' corespunzator

n u marul u i reglementar'

Lla+Llb+L1c , ,. .,-- i.A of,rhili cnn{orm restrictiilor impuse de zc'

_ regimul de inartime a cradirilor se va stabili con{orm restrictiilor impuse de zona

aeroportuara care urmeaza;;; reariza in uai" puz ,zo^aaeroportuara - Ghirnbav"' in

curs de aProbare;
- in perimetrul zoneror de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului

lntenationar, inartimea maxima a cradirilor va fi stabilitt ** avizul Autoritatii Aeronautice

Civile Romane;

gl3 + Llc
- indl[imea maxirn' a clSdirilor va fi P+2 (10-lf melri-l,a cornisa); sg admite

mansardat Tnscris in uoru*ui acoperigutli,- in suprarala de maxim 60%

:"*'Slli,YJf:i#r);rup**"ntar r" Tlrl1|"I'l:,0:3,1\in 
cazur intersecti'or in care cel

ilFffJJ'[*lli; ,i,"ri este o. 
"at"goria 

a ll-a (14 metri)

Lla + Llb - se admit depdgiri de l- 2 metri

invecinate in cazuiregimului de constl

Llb - se vor respecta prevederile P'U 'Z' ' '

de rezervatie de arhitectura Cetate

nurnai Pentru alinierea la comiga

Llb - Schei si Noua
ARH IT

Constructii existente: I ..--..!atr-?::"=

- cladirile care se conserva ie Pa

reduse la volurnele origina nd se

nsen
- orice m nraie

iorice m ' lutr"tr'-ot?i€trebuie '
sV raportd tu cladirile invecinate'

permite

Constructii noi:

- cand nu este posibila comparati? cu, ciadiri alaturate inallimea

la 14 m masurati de r" tei"fiuiniturat la coama acoperisului'

absoluta se limiteazd

db-*sruiuL 1
il_N BRA

2011
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- Se recomandd luarea in considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referinta,
media inaltimilor cladirilor existente.

- daca terenul natural are panta, inaltimea maxima la

la cota de nivel la strada a parcelei,
coama se calculeaza Pornind de

- daci se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va
cornisa sau cu o diferenta la cornisa de max. 0,50 m mai jos/sus fa{n

fi aliniata la
de cladirea

existenta 9i cu max. 1 m la coama mai jos/sus fata de cladirea existenta.
- dacd se implanteaza intre o cladire existenta 9i un spatiu neconstruit, difere

max. 0,50 m la cornisa 9i max.1 m la coama
In interiorul parcelelor se aplica aceleasi
Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniame
In toate cazurile, propunerile se vor jus
machete, fotomontaje care sd susfind inse(i

ARTIC TUL IRIL AR CT 9E

Lla + Llb + Llc - clddirile noi sau modificirile / reconstrucfiile de clSdiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei 9i se vor armoniza cu clSdirile invecinate
ca arhitecturd 9i finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele gi anexele vizibile din circula[iile publice se vor armoniza ca finisaje 9i
arhitecturd cu clddirea principalS;

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clddirilor, garajelor 9i anexelor;

- sunt intezise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals,
folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)

- este interzisd placarea cu poliestiren termoizolant a fafadelor exterioare ale clddirilor
istorice decorate cu profilaturi artistice, de naturd si altereze modenatura.

lll b - oric6 inteiventii in atd se vor aviza in condi[iile legii si vor respecta
prevederile P'.1).2. toricb Brasovul Vechi" si ,,Zonade rezervatie de
arhitectura Getate Brasov"

L1 b - Schei si Noua
- operatiunile de restaure sau transformare vizeaza, atat realizarea amenajariilor

necesare satisfacerii condiliilor normale de locuire, cat 9i consolidarea, punerea in
valoare a constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor 9i restituirea echilibrului
alterat prin modificdri ca: suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi
sau alterari ale modenaturilor existente.

- cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie si reprimeasca aspectul 9i
caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica,
arheologica sau arhitecturala intrinseca. In acest ultim caz ele se vor restaura in
acelasi regim cu cladirea.

- se vor suprima retele gi conducte parazite.
- Pentru retele si conducte se vor folosi trasee subterane ori de cate ori conditiile

tehnice de executie si exploatare o permit;

8l

viz unic 1
rsotit de desene,
. 2011
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- se va urmari conservarea elementelor originale sau, daca este cazul, revenirea la
forma initiala a decoratiilordin piatra aparenta si a golurilor precum gi a acoperisurilor
9i a compozitiei, conceptiei gi profilelor tamplSriei exterioare.

- la descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn) gi/ sau a vestigiilor arheologice necunoscute
la data eliberarii autorizatiei, se vor anunta forurile autorizate ale M inisterului
Culturii pentru a decide mentinerea 9i restaurarea lor. Lucrarea nu va continua pina
la stabilirea destinatiei elementelor.

Materiale
- zidariile din piatra sau elemente din piatra de talie (placaje la socluri sau la elemente

de structura, elemente de modenatura) se vor trata aparent. Daca aceste elemente
au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli, ele vor fi degajate de acoperiri 9i
repuse in starea originara. Pietrele deteriorate vor fi restaurate si completate, dupa
caz. Inlocuirea acestora se va face nurnai cu acordul specialistului prin elemente de

' aceeasi 'culoare,'profil 9i marime ca cele originare.,se admite 9i utilizarea pietrei
:artificiale cu condilta ca, pe bazd de mostre (granulatii, culoare eic.) aceasta sd se
identifice'cu cea natir rali.

- tencuielile ''de' epocb se vor consbrva gi zugravelile vor fa in tente naturale sau
coforate, dar pastelate, cu excludeiea tencuielilor pebazd de ciment pur. Ele se vor
executa din mortar de var 9i nisip in tonalitEti inspirate din cele vechi conseryate sau
restaurate de specialisti.

- tencuiala va lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente
trebui sd se restaureze.

fi dimensionate
cele vecine urm
practica goluri i

ARHIT

- Tamplaria de epoca se va conserya, se va completa si numai daca este crrzul se va
reface identic atunci c6nd exista elemente martor; cand nu exista, refacerea se va
face dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip 9i din aceeasi epoca;

- ln cazul ferestrelor duble cu tAmplirie istoric5 la fafa ziddriei se impune pdstrarea
cercevelelor exterioare gi plasarea t6mplSriei cu geam termoizolant la interior.

- realizarea tamplariilor din PVC este admisa numai cu respectarea culoarii, texturii si
conformatiei tam plariei i nitia le.

Acoperisuri
- se interzic urmitoarele materiale: azbociment; materiale plastice, carton astfaltat,

tabld;
- se recomanda tigla solzi, de forma, culoarea 9i dimensiunile celor existente;
- coamele se vor realiza cu [igle speciale prinse cu mortar de var.
- acoperisurile vor trebui si conserve materialele 9i forma originara (se va lua in

considerare necesitatea conservdrii "peisajului acoperisurilor", specific centrelor
istorice medievale).

- mansardarile vor pastm geometria exterioard a acoperisurilor din zona.
- se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

Goluri in ziduri
- noile goluri in ziduri vor

la aceeasi cladire sau la
- Se recomanda a nu se

fatada cladirilor.

Tamplarie exterioara

propgr{pna
nd fdidlst

polurile e

tr ctiilor.
uri pentru contop/ele de
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Lucarnele
- se vor conserva in forma care existd gi se vor restaura, tara a fi inlocuite cu lucarnf

nespecifice gi netraditionale; cele de lemn se vor trata cu insecticide 9i fungicide 9i sQ

vor vopsi.
- crearea de noi lucarne se va supune auto rizarii serviciului de urbanism al primiriei

sub rezerva evitarii multiplicarii excesive 9i cu condilia executiei celor noi identice cu

cele existente pe acoperisul cladirii sau pe imobile comparabile.

- pentru realizarea partilor metalice ale

apelor pluviale), se recomanda folosire
tabla de zinc, lacuita in tente de culoare i

- se va cduta pozitionarea cat mai adecva'
regula, se va reduce numarul acestora I
oblice pe planul fatadei.

,Cogurile de fum 9i de ventilalie
- se vor restaura sau se vor realiza dupd

caramida aparenta se vor rostui cu

fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si

- se interzic: cosuri de fum din beton apa
diverse sisteme de ventilalie mecanica
tirajului se vor amplasa discret, invizibile di

Elemente secundareElelllellle Seuul lLlal ct

- lucrarile vechi de feronerie se vor conserva gi restaura (grilaje, balcoane,

etc.). Modelele noi se vor apropia cat mai e'

- se intezice confecfionarea elementelor d cromat sau stralucitor'

in special pentru manere de usi sau de patinarea elementelor

noi de metal pentru a se o,btipe,q imagi de cea a elementelor

originale
pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la

exteriorut golurilor, precum 9i folosirea grilajelor tip ,,acordeon"'
obloanele exterioare traditionale, se vor conserva sau se vor executa asemanator cu

cele de origine sau cu modele comparabile;
pentru anumite case de epoca medievala se poa

clare sau a altor combinalii de sticla numai in con

istoric Deasemena se poate folosi tAmplarie de tip
avand culoarea, textura si conforrnatia asemanatoa
(se vor folosi materiale PVC care sa imite lemnul).

refl ectorizante, metalizate etc.
se vor folosi usi exterioare de lemn ale
compatibile cu specificul clddirii. Lemnul
de epocd al edificiului.

- nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte diverse stiluri.

- fa imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseazd Tn spa[iul

public.
- se autorizeazd suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originare, cu

prilejul lucrarilor de restaurare sau refacere a fatadei.

- cu(ile de serviciu (spatii gospodaresti sau locuri de depozitare a pubelelor) vor fi

disimulate in interiorul imobilelor.
- la cladirile cu statut de monument, fatadele spre curtile interioare vor face obiebtul

unui proiect de restaurare, impreund cu amenajarea terenului aferent 9i a paval{rlul

acestuia.

caror compozitii, proportii 9i desen vor fi
va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul

acele vpr refaug
g?,,&funE'llj
iibitb-.'-Element

ilatiYrodele.
u din beton
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- in orice alt caz refacerea sau modificarea tratamenfului solului rra trebui sa faca
obiectul unui studiu de pavaj, dalaj sau imbracaminte, adaugat documentaliei pentru
autorizatia de construc[ie (ex. curti interioare, ganguri etc.).

Reguli cu privire la construc{iile noi
- nu este definitd nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de

constructii pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sd
permita implantarea de elemente contemporane integrabile.

Se vor lua in considetare:
- asigurarea perenitafii clidirilor prin utilizarea de materiale care asiguri o bund

conservare;
- integrarea constructiilor noi

acoperis;
l.

Materiale

in coerenla generald a zonei prin aliniament, gabarit si

se vor utiliza materiale traditionale,
se vor alege materiale cu compo
prescriptiile referitoare la constructii

Reguli particulare pentru comert
Falade comerciale - vitrine

ffiNsBA$.
e garantata,t.}n"

'?,iill r o 7

se vor autoriza numai tratari ale uno
functiuni noi care inlocuiesc locuirea (pensiuni, cafenele, baruri, etc.).

- nu se admite schirnbarea dimensiunii 9i formei golurilor originale, ci numai
imbunatatirea aspectului lor prin asigurarea unei calitati corespunzaloare a
tarnpldriei, gearnurilor, concornitent cu reabilitarea fatadei.

- documentatiile pentru autorizarea acestor lucrari vor fi insotite de releveu al fatadei
care se reabiliteaza gi fotografii ale faladelor invecinate.

- din proiectul de modilicare trebuie sa rezulte modul de tratare a golurilor, tratamentul
structurii, propunerile de amenajari interioare, valorificarea elementelor existente.

- documentatia se va completa cu detalii privind inscriptiile proiectate (numar,
dispozitii, dimensiuni, materiale, culoare, iluminare)

Firme, materiale 9i culori
- firrnele, matedalele gi culorile vor fi supuse autorizarii Serviciului de urbanism al

primEriei gi Ministerului Culturii. - cererile de autorizatie se vor insoti cu documente
grafice necesare intelegerii proiectului 9i cu esantioane de materiale gi culori.

- se recomanda autotuarca unor inscriptii discrete privind natura activitatii, exdutand
orice publicitate de marca.

- se recomanda materiale de calitate, grafisme care figureazd simbolic activitatea,
efecte de transparenta 9i decupaj.

- se recomanda ca firmele sa fie in consola sau orizontale, din litere decupate; prinse
individual pe fatada;

- se interzic inscripfii pe comige, balcoane gi acoperiguri

ART.12 . CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Lla + Llb + Llc
- toate clddirile noi vor fi racordate la re[elele tehnico-edilitare publice;

PUG PRELITIINAR MUNICIPIUL BRASOY, ETAPA III VARIANTA III H - DECENBRIE 2O1O



la cfddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi

fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghefii;

se va asigura Tn mod special evacuarea rapidd 9i captarea apelor meteorice in

refeaua de canalizarei
toate noile brangamente pentru electricitate 9i telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafiile publice

se recomandd evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

Ll c - pana la echip area zonei cu utilitatiprin investitii ale municipalitatii se

provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara;

vor respecta prevederile RLU aferente P.U.Z.-,,ZONA ISTORICA B

si ,,ZONA DEREZERVATIE DE ARH

I

bransamentelor e

ARHI

Llb - se
vEcHl"

tr

admit in mod
retele de apP

faclta

deseulilor

Ll b - Schei si rNoua! i ;': 
' 

:

Alimentare cu apa "' 
'| i :'I

- se recomanda modernizarea
debitului de apd.

Canalizare
- se vor asigura guri de scurgere asezate
meteorice

50 in 50 m.pentru scurgerea a

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Electricitate
- cablurile de atimentare cu energie electrica destinate atat consumul particular,

iluminatul public, ca 9i retelele de telecomunicatii vor trebui sd fie Tngropate.

- acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
retelelor existente, se pot totera unele trasee pe fatadS, cu conditia de a fi cat

vizibile.
- modificarile de parcurs aerian al retelelor de alimentare cu energie electrica se yor

supune avizului serviciului de urbanisrn al primiriei.
- cu ocazia modificaritor sau refacerilor de retete sau de lucrari de fatadd se vor inlatdra

orice elemente panzitare, retele inutile 9i suporturile lor.

- pentru eliminarea antenelor individuale folosite pentru statiile de radio 9i televiziufe,
cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomandd refele C.A.T.V.

Gaze
- toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.
- cofretele, contoarele gi casele de reglare vor fi mascate. Pe cat posibil acesta se

amplasa in ganguri sau curti, evitandu-se amplasarea la exterior pe fatada principala.

cat si

Surse de incSlzire
- in afara gazelor naturale se pot folosi
electricitatea.
- se recomanda limitarea folosirii de carbuni

ca surse de incalzire

9i combustibil lichid.

lemnul de foc ai

Salubritate
- orice clddire trebuie sd fie prevdzute cu amenajdri pentru colectarea

menajere in containere.

iz unic

,oillr"girtrarel a

A.nexa I

w&uhl,'.t"?i,l
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E

Lla+Llb+Ltc
- spatiile libere vizibile din circula{iile publice vor fi tratate ca grddini de fa!ad6;
- spatiile neconstruite 9i neocupate de accese 9i trotuare de gardd vor fi plantate cu

gazon 9i cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomandi ca pentru imbun6tilirea microclimatului 9i pentru proteclia construcfiei

sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- minimum 25oh din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde

L1b - se vor respecta prevederile RLU aferente P.U.Z.- ,ZONA ISTORICA BRASOVUL
VECHI]] si ,.ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE gP.,11SOV',i

- spatiib libere, vizibile din circulatiile publice, situate in zonele istorice protejate vor
fi amenaiate numai cu vegetatie, lara aranjamente din piatra de cariera,
jardiniere din beton sau alte elemente de mobilier urban neconforme cu
traditia.

Llb - Schei si Noua
- spatiile recenzate ca avand vo
restaureaza sau se recreaza,. co
- spatiile verzt publice existente se
- curtile interioare accesibile publicu

ART.14 - iMPREJMUIRI

Lla + Llc
- imprejmuirile spre stradd vor avea inillimea de maxim 2.00 metri din care un soclu

opac de 0,60 metri gi o parte transparentd dublatd cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inSllimi de maxim

2.50 metri:

Llb - se conserva tipul si materialele traditionale pentru irnprejmuire, caracteristice
zonei

posrerLrir ruruome oesSSllHXFA$f 'ur,uzARE A rERENULur

Lia + Llc: POT maxim = l0oh

Llb - POT rnaxim conform regulamentului aferent ,,PUZ - Zona istorica Brasovul
vechi" si ,,Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov";

Llb - Schei si Noua

POT maxim = 50%
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Llb - In mod exceptional in cazulconstructiilor cu functiune diferita de locuire care su
rlrr r rr'ral|, f:nnStru(

::i#115rffi''i#:,'$;'lltr. o constructib vatoroasa disparuta, Por nu este limitat

depaseste POT admis;

ARHI T 9E'

- proprietarii parcelelor din care

domeniul Public beneficiaza de

3 ori suPrafata de teren transf
este facut Pe baza de act

municiPiului Brasov.

F

b - f n mod exceptional in cazulconstructiilor cu functiune diferita de locuire care suftt

delimitate pe toate laturile de domeniur 
-punric 

si d" ,?lt^T: 1:l1T:T:lH'flI

.+,

"t

L1a + Llc
- CUf maxim pentru Tnilfimi P+1 = 0,8 mp' ADC /

- CUT maxim pentru Tndliimi P+? = 1,2 mp' ADC /

Llb - cur maxim conform reguramenturui aferent ,,prtz-zonaistorica Brasovul

;,, vechili si puz,,Z9na,d. ,"""*tie oe arhitectura cetate Brasov";

' 
, ,, 

-' ,' '*" :;;, ' ! i'i :"i ;

Llb -Schei si Noua j .' '- :': i ' ,l

- cuf;axim pentru iniltimi Pt1 .= 1,0 mp. APq {tp teren

- CUT maxirn pentru inatiimi P+2 = 1,5 mp. ADC / mp.teren

- nu se ia in calculul cur,ului extinderea ariei construite admise de maxim 1

pentru ameliorarea dotarii cu incaperi sanitare.

- cererile de eliberare a autorizarii de construire pentru situatii Tn care este

depigirea cur vor fi insotite, in mod obligatoriu de o ilustrare de arhitectura'

Lla + 116 + 11" - 
$ffii^U?::18"31ffi:lin'FSffitiS:e 

a cur proportionar cu

coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare dar Jara a depasi 1'6

in zonele L1 si in urmatoarele situatii:

- cu 0,4 pentru parcelele situate la inters'

cazul intersectiei in T parcela situata in drep

- cu 0,4 pentru terenuri amplasate spre p

r:o d3 500 m de un spatiu public plantat c

- autorizarea constructiilor acest caz va fi 
'

Urbanisrn din primaria municipiului Brasov pentru ilustrarea de arhitectura;

spre transfer catre

admise egal cu de

cand acest trahsfer
partea Primariei

I
tr,lffi

o
I

I

I
t

I
l

co${stmJFDETEAN BR

z unlc

1

l
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fn acesl'caz (care impllca' malorarea CUT) este necesar Avizul Comisiei Tehnice de
Urbanisrn,din Primar:iamunicijriului Brasov pentru ihrstrarea de arhitectrr:a;

- pentru a permite modemizarea patrimoniului corstruil existent pentru parcelele pe
care este permisa si recomandata demolarea consFtrc{iilon existente arrand un CUT
superior celui p I Regulament, nole srstructii rror putea mentine
CUT+rl existent |elalte prerreded ale regulamentului;

.t
+.

I

.*

{
f
.g

t

at
Tt

. :i[

I
I

I

t

coilsrLldL JUDETEAN BRA$

Anera [a avfi unic

*,..?-|'"-/ (t 7.
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L2 _ SUBZONA LOCUINTELOR TNDIVIDUA
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNO

,IffStt,.sasftrarea

*,./-rt..t o T.

cENERAITTA : CARACTERUL ZONEI

Obiectivul general al Regulamentului cu f rivirg.-.J9..
caracterului parcelarii initiale cu mentinerea sfereste?Ea $iadflUi conTort al zone
incurajarea construirii in zone cu parcelar rezultat in urma unei operatiuni urbane
lotizare, care asigura coerenta spatiala a structurii urbane rezultate.

Subzona se compune din urmitoarele tipuri de lotizdri anterioare / actuale, reglementate
sau proiectate cu locuin[e individuale si colective mici realizate independent, sau prifl
operafiuni urbanistice cu locuinte standard: .

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbanb
anterioare/actuale (pe baza unor documentatii de urbanism aprobate) cu P - P+2
niveluri, situate in afara zonei protejate;

UTR L2a1 - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate, dar in
interiorul Perimetrului Central al municipiului Brasov;

Lzb - locuinle individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri, situate in zona istorica;

Referindu-ne la locuinte realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare, problemele
ridicate de aceastd subzona (amintite si in preambulul zonei ,,L"- Generalitati -caracterpl
zonei) sunt variate, unele lotizari constituind reper pentru nivelul de locuire al clasei
favorizate sau medii - in general cefe amplasate in zona protejata, altele, mai modestp,
fiind viabile, iar altele aflandu-se intr-un stadiu avansat de uzura.
In general (cu exceptia lotizarilor din Cartierul Ceferistilor) dimensiunile loturilor precum

9i regulile dupd care au fost realizate initial, rdmin 9i astazi valabile. In timp, in unefe
cazuri, au apdrut modificari, adaugiri si insertii de alte cladiri, generand situatii
necorespunzatoare pentru vecinatati.
Procesul de reconstructie 9i moderntzare a locuinlelor de pe aceste lotizari este normbl
si inevitabil, dartranzitia la case mult mai mari gi cu un numar mai ridicat de niveluri este
considerata ca fiind o potentiala cauzd de deteriorare a calitafii locuirii gi de nemultumf ri
ale locuitorilor din cauza reducerii insoririi, iluminarii naturale, intimitalii locuinfelor 9i
aparitiei disonantelor intr-o zond coerenta, toate acestea avdnd efecte negative asupra
valorii proprietatii gi indirect asupra veniturilor la bugetul local.

Cea mai dificila problema este ridicata de lotizarile cu case standard cuplate pe doqa
faturi, de tipul celor existente in Cartierul Ceferistilor. Suprafata construita la sol a
acestor unitati este de cca 48mp, fiind total inadecvata pentru standardele actuale de
locuire, iar refacerea unei unitati implica lucrari la celelalte doua unitati cu care are cafe
un perete comun.
O alta problema dificila de aceeasi natura este ridicati de lotizarile cu case standard
cuplate in care refacerea unei unitati de locuire semi-cuplata impune lucrari similafe
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pentru unitatea cu care se cupleazd, mai ales daca intre cele doua constructii existE
numai un zid comun.

Din aceste motive, pentru elibemrea autorizatei de construire, se impune prezentarea
unui plan de situatie cu intreaga lotizare care s6 ilustreze respectarea regulilor proprii
lotizarii respective.

SECTIUNEA l: UTILIZARE FUNCTTONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2a + L2b - locuinfe individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (orplat sau izolat):;' pensiuni, cazare turisti, in consbuctii mici cu maxim P+2 niveturi Tn regim de. construire continuu (insiruit) sau disconlinuu (cuplat sau izolat):

- functiuni complementare locuirii si,eclripamente pubfice specifice zonei reziden[iale;
- scuaruri publice;

L2b - si conform RLU aferent P.U.:L - ,,Zona istorica Brasovul vechi" si ,,Zona de
rezervatie de arhitectura Cetate Brasov,,

Fu nctiunile complementare locuirii ad
mic cornert, educatie (crese, gradinile
dispensare), loisir si activitati economice
zonei de locuit.

ARTICO 2 . UTILIZARI MISE H lTE

se admit funcfiuni comerciab, seruicii profesionale 9i mici activitdfi
manufacturiere, cu condifia ca srprafala acestora sd nu depdgeascE 250 mp
ADC ai si nu afecteze linigtea, securitatea gi salubritatea zonei;
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii gi activitdfile
manufacturiere cu suprafa[a desfdguratd peste 25O mp. se pot admite cu
condilia elabordrii 9i aprobarii unor documentra[ii PUD/PUZ;

se admite pentru modemizarca dotdrii locuinfelor cu bai 9i grupuri sanitare,
extinderea clddirii in partea posterioard cu o suprafa[d construitd la sol de
maxim 12,O mp- penbu locuintele exitente pe lotizari urbane anterioare ;

Va

L2b

se admite mansardarea in interiorul volurnului acoperigului 9i suplimentarea
pentru aceasta a ariei desfSgurate cu maxim 60% din aria construiti la sol, fiind
intezise falsele mansardd ri ;

pentru locuinte construite pe lotizari contemporane - conform Regulamentului
pentru subzona Lla;

Se vor respecta cu precadere reglementarile continute in Regulamentul aferent
P.U.Z. -,,ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI" si ,ZONA DE REZERVATIE
DE ARHITECTURA CETATE BRASOV''

iun servituti in utilmieitiu. care nu iri
n,.lLk..1 0 7. l'{A

L2a + L2b

PUG PRELTMTNAR MUN|CTPIUI BRASOV ETAqA ilt VARTANTA tt' H - DECEMBR//E 2010



- orice modificare a volumetriei gi arhitecturii fafadelor va necesita justificdri
suplimentare pentru integrarea in caracterul zonei 9i va avea avize de
specialitate conform legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2a + L2b - se interzic urmdtoarele utilizdri:

-funcliuni comerciale 9i servicii profesionale care
ADC, genereazd un trafic important de persoane
dupd ora 22.00, produc poluare;
activiti[i productive poluante, cu risc tehnologic sau

depSgesc suprafafa de 250 mp

9i mdrfuri, au program prelungit

mari de substanle inflamabile sau toxice;
gi produclie terenul vizibil din circulatiile

incomode prin traficul genera
construcfii provizorii de orice naturd cu e
independente sau adosate constructiilor, de
Comisia tehnica dd amenajarea teritoriulu
judeteana cultura, patrimoniu construit si na
depozitare en-gros;
stalii de intrelinere auto cu capacitate de
depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a degeurilor urba
cregterea animalelor pentru subzistent5;
d e pozita rea .p e ntf.g v? qZp.te e !l n o r- ca n ti tdli
activit6f1 care utilizeazi pentru depozitare
publice sau din institufiile publice; : :

stafii de betoane;
autobaze;
statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti (benzinarii), vulcanizari si
spalatorii auto;
lucrdri de terasament de naturi si
construcfiile de pe parcelele adiacente;

afecteze amenajdrile din spa[iile publice gi

- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea 9i colectarea apelor meteorice.

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (dispaly-uri
electronice);

L2b - se interzic orice intervenlii de naturd sd contravini statutului de zond protejatd 9i
caracterului general al lotizdrii.
- si conform RLU aferent PUZ ,,Zona istorica Brasovul vechi" si PUZ ,,Zona de
rezervatie de arhitectura Cetate Brasov"

sEcTruNEA il -
coNDrTil DE AMPLASARE. ECH|i'ARE gt CONFORMARE A CLADTRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTER|ST|C| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME.
pTMENSTUNt)

L2a pentru locuinte construite pe lotizari contemporane - conform Regulamentului
pentru subzona L1a;

.-/

il,Vt)Go'?l'm
3 magini;

i;[nid
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Va + LZb
- pentru lotizari anterioare se menlin dimensiunile 9i forma parcelarului initial

care variazdintre 300 9i 700 mp. in L2a , si 550mp - 1000mp in L2b;

In zona,,Tractorul" parcelele cuprinzand,,duplexuri cuplate" pe tot au suprafata de
cca 600mp (300 mp aferenti unei unitati de locuit). In aceeasi zona, pe o parcelare
vecina in care sunt construite duplexuri cuplate dar fiecare avand b[ propriu,
dimensiunea lotului este fie de 330 mp fie de 450-530mp. In aceste cazuri, cu loturi
lungi si front de cca 13ml - au inceput sa apara extinderi sau chiar o a doua
constructie in partea din spate a lotutui, conhazicand tipologia initiata a

'parcelarului- Prezentul Regulament nu incura jeaza acest tip de indesire.

In zona de vis-a-vis de Stadionul Tineretului loturile medii au dimensiuni de
peste 700 rnp dar au inceput deja sa faca obiectul unor impartiri nerationale; Se
recomanda ca amplasarea constructiilor sa aiba la baza un PUD insotit de
ilustrare de tema. ,

O alta situatie car:e trebuie evidentiata este cea privitoare la cartierul Ceferistilor, cu
patru locuinte cuplate, in care suprafata unei unitati de locuit este de cca 48 rnp iar
suprafata lotului aferent unei locuinte este de cca 180mp. In acest @2, in care
adancirnea lotului este de 14 ml. iar dislanta dintre strazi (dimensiunea toturilor
cuplate pe limita din spate) este de 28 ml., se recomanda reconstruirea prin
asociere.

- dacd o parceld neconstruiti dintro lotizare are o suprafa[d 9i un front de
dimensiuni mai mici decit celelalte parcele (de exemplu parcelele de colf),
aceasta se poate considera construibild numai dacd terenul nu provine din
sub?mpdrtirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea
respectivS, are o suprafa[i mai mici cu cel mult 50,0 mp gi un front la strad6
(sau ambele fronturi in situafia de parcele de colt) mai redus cu cel mult ZS%;

L2b - se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbdrii cara
protejate;

- se vor respecta cu precadere re
P-U.2. - ,,Zona istorica Brasovu
arhitectura Cetate Brasov,'

ARTICO LASAREA ADIRI

Va - pentru locuinte construite pe loti
pentru subzona L1a;

contemporarle--

L2a + L2b
- cladirile se dipun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existenta in
zona si pe parcelele alaturate;

::e menfine limita pdnd la care se consideri in planurile inifiale parcela construibila
(al iniament posterior);

- iesirile in consola la nivelele de deasupra parterului in aFara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada

u-
VI

*,\tr..t o 7\'lAR- 2011

FATA DE A
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respectiva, in conditiile pastrarii unei distante verticale de min. 4,50 m. fata de nivel
terenului amenajat si elaborarii unui PUZcu ilustrare de tema supus avizarii Serviciul
de Urbanism si Amenalarea Teritoriului si aprobari: C.L. municipiul Brasov.

- amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa
parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu
suprafete de min. 25% din suprafata parcelei cu un strat
grosime de min. 2,00 m.

pe intreaga suprafata
conditia asigurarii u

de pamant vegetal cu

L2b - se vor respecta cu precadere reglernentarile continute in Regulamentele
P.U.Z. -,, Zona istorica Brasovul Vec
arhitectura Cetate Brasov"

L2a - pentru locuinte construite pe lotizari
pentru subzona L1a'

QnPgIe0e::

L2a - pentru lotizari anterioare clddirile vor respecta regimul de construire propriu
lotizirii;

L2b - se vor respecta cu precadere reglementarile continute in ,,Regulamentelel aferente
P.U.Z.-Zona istorica Brasovul Vechi" si PUZ,,Zona de rezervatie de
arhitectura Cetate Brasov"

L2a - retragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi determinatd de aliniamentr+rl
posterior al lotizdrii care va putea fi depdgit numai pentru extinderi in suprafafp
de maxim 12,0 mp. construifi la sol (pentru imbunitdfirea dotirii cu Tncdpeii
sanitare) gi numai Tn cazul in care distanta fati de limita posterioar6 va rim6np
egald cu jumdtate din Tnilfime, dar nu mai pufin de 5,0 metri;

cl5tJirile'se vbr:cupla:respect6nd sistemul existent pe o ad6ncime care nu v
'd€pdgi,15,metri de.la'aliniament, cu o retragere fald de limita laterald opusd
parcelei egald cu jumdtate din inaltimea la cornigd, dar nu mai pufin de 3.
metri;

se intezice dispunerea clddirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulafia
publicd cu excepfia cazului in care una dintre clddirile existente pe loturile
invecinate'Tncalcd regula de cuplare, iar noua clddire respectd regula valabiE
pentru Tntreaga lotizare;

Tn cazul unui lot remanent impar, in care clddirile de pe ambele parcele lateralb
sunt cuplate 9i sunt retrase de la limite
ale unor Tncdperi locuibile, clSdirea se
limitele laterale ale parcelei la o dista
cornigd, dar nu cu mai pulin de 3.0 me
12.0 m.

VIZAT SPFEE NESCHI
Anexa !a;tr\;g unic
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TIC UL 7 - AMPLASAR ILOR UNELE F A oe ALTE E ACE
PAR

LZa - pentru locuinte construite pe lotizari contemporane - conform Regulamentului
pentru subzona L1a;

l2a + Lzb - pentru lotizari anterioare, nu este cazul;
- garajele gi alte anexe se pot

proprietate cu condifia s6 fie r
pentru clidirea de locuit 9i si nu de
invecinate ( 2,50 m.).

ARTTCOLUL 8 - C|RCULATil gt ACCESE ARH ITE

L2a - parcela este construibili numai dac6E
3,50 metri lalime dintr-o circulafie public6 Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obfinut prin una din proprietilile invecinate.

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor- Cand latimea accesului este mai mica de
3,50m. este obligatorie obtinerea avizului Brigazii de pompieri;

- daca exista parcelari rezultate din operatiuni urbanistice, cu cladiri insiruite: in
cazul fronturilor continue la shada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30,00 m.

- numarul si cofiguratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism

Lzb - se vor respecta cu precadere reglementarile continute in Regulamentele aferente
P.U.Z. - Zona istorica Brasovul Vechi" si PUZ ,,Zona de rezervatie de
arhitectura Cetate Brasot''

In general nu exista lotizari urbane la care sa se ajunga prin servitute. Parcelarea
s-a realizat odata cu croirea strazilor.

ARTICOLUL 9 . STATIONAREA AUTOVEHICULE-LOR 
-

Va + L2b - stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulaliilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA i.JIMMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Va + L2b - regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de
zona aeroportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ ,Zona aeroportuara
Ghimbav", in curs de aprobare;

*,..20.t a7.14
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'imetrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
rnal, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
)mane;

b - inallimea maximi a clidirii mdsuratd de la nivetul terenului la cornigd va
respecta Tndl[imea maximd prevdzutd prin proiectul inifial al lotizdrii;

- se admite mansardarea clSdirilor existente avdnd garpanti cu panta de
., r; i,:':4Q.9lade,,cUq qu,prafafa de maxim 60% din aria construitd la sol a

.: ,,glidiriii=,,,,-:.,;: i.: ., :.

'..i :.1,.r .:1.,.: i. : I

lb - se intezice supraetajar6a clddirilor
respectd Articolul 6 9i dacd nu se
ambelor clSdiri cuplate.

lb- ln cazul in care.obiectul parcelarii l-a
au fost amplasate "constructii tip": ina

rcat distanta pana la alinierea admisa
f J aceleiasi strazi.

;ul strazii se va respecta aceeasi inalti a cornrsfiR

ie invecinate, in raport cu care
rt considerate cele situate pe
lte comune.

standardizate cuplate, dac6 nu se
realizeazd simultan supraetajarea

parcefele cu care lotul in cauza are limite de

3 vor respecta cu precadere reglementarile continute in Regulamentele aferente
'.U.2.-zona istorica Brasovul Vechi" si pUZ ,,zona de rezervatie de
rhitectura Cetate Brasov"

2b ' clidirile noi sau modificdrile ori reconstruc{iile de ctddiri existente se vor
in caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca

l:Qfit Jll"i, prevdzute sau nu cu acoperig, funclie de caracterut initiat al

ii'r:?# 9i anexele vizibile din circutafiire punrice se vor arm onizaca finisaj 9i
rrhitecturi cu clidirea principali;
ie interzice folosirea azbocimentului 9i tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
rcoperirea clddirilor, garajelor 9i anexelor;

I vor respecta cu precadere reglementarile continute in Regulamentele aferente
.U.Z.-ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI" si PUZ,,ZONA DE REZERVATIE
E ARHITECTURA CETATE BRASOV" si orice interventie se va aviza conformgii. '

subzonele de tip L2b din zona istorica, aflate in zona protejata conform P.l!.2.-
fSToRlcA BRASOVUL VEcHl" si PUz ,,zoNA DE REZERVATTE DE

q9f.{.strr,rLm

fll? 
.,,rate pe
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ARHITECTURA CETATE BRASOV" vor fi mentinute si in functie de nevoie, restaurate
urmatoarele categorii de imobile:
- imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele Comisiei

Monumentelor lstorice
- pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus
- elementele de moblier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat), amenajari

ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus.
- pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare

cuprind si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni,
lambriuri si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia
originala si reslaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru
elementele exterioare. ;

- pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului
exterior,
inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia
ca noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;
sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct
de vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa constribuie
la schimbarea cu o functiune @mpatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare
cu caracterul zonei.
descoperirea in cursul lucrarilor a unor
sculptura, decoratii) necunoscute in m
emitentului autorizatiei conform preved
continuate decat in masura in cate ele nu
punerea in valoare a vestigiilor descoperl

ARTICOLU ONDI II DE ECHIPARE

L2a + L2b - toate clddirile vor fi racordate la relelele tehnico-ed
- se va asigura evacuarea rapidi 9i captarea apelor

canalizare;

publice;

- toate noile brangamente pentru electricitate 9i telefonie vor fi realizate
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din

publice 9i se recomandi evitarea dispuneni vizibile a cablurilor TV.

meteorice in releau a de

ingropat;
circulatiile

PLANTATE

L2a + L2b - spafiile libere vizibile din circulaliile publice vor fi tratate ca grddini de
faladd;

- spaliile neconstruite gi neocupate de accese gi troluare de gardi vor fi inierbate gi
plantate cu cel pulin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandi c?, pentru imbunitdfirea rnicroclimatului gi pentru proteclia
construcfiei, si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesa] pentru
a ccese;

- rninimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde;

L2b - Se vor respecta cu precadere reglementarile continute in Regulamentele aferente
P.U.L - ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI" si PUZ,,ZONA DE
REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV'"

il:f$:1"0'?:: drfinserv

ARA ARHITE
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ARTICOLUL 14 - 1MPREJMUIRI

L2a + L2b - se va menfine caracterul existent al Tmpreimuirilor astfel:

- gardurile spre dtrada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m indlfime

care un soclu opac de 0,60 m. 9i pot fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi
metri pentru a masca spre vecini garaje, sere,

opace cu Tndllimi de maxim 2,

sEcTluNEA lll:
POSTBTLITATI MA)0ME DE OCUPARE 9l

grafului,
tru situ

LUL 15 - NT MAXI UP

pentru lotizari contemporane - POT maxim = 40o/o.

L2az pentru lotizari urbane anterioare - POT maxim = 35%.

L2a - POT maxim = 4}o/o: numai pentru cartirul Ceferistilor (stre. Tele

Serhaforului, str;, A. Saligni, ,str, Locomotivei, str.Pavilioanele CFR) pen

lotur.ilor cu 4,unitati.ile toCuit cuplate (lot 180 mp. aferent unei unitati;

LZb- se vor respecta cu precadere indicatorii urbanistici continuti in Regulamentele

focale afeiente P.i.Z. -Zona istorica Brasovul Vechi" si PUZ,,Zona de

rezentatie de arhitectura Cetate Brasov" .

Lzb - in cazul unor parceldri protejate se ve

in calcul extinderea ariei construite admis
dotdrii cu incdperi sanitare.
- pentru parcelele cu constructii existentt

dispun de bai si grupuri sanitare este
cladirii existente cu o suprafata construita la sol de max. 12,0 mp. chiar daca prin

aceasta se depaseste POT admis

L2a lotizari contemporane :

- CUT maxim pentru Tnal[imi P+1 = 0,8 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim,pentru inilfimi P+2=1,2 mp. ADC/mp. teren

L2a lotizari anterioare :

- CUT maxim pentru Tnallimi P+1 = 0,7 mp. ADC / mp. teren;
- CUT maxim pentru inalfimi P+2 = 1,1 mp. ADC / mp. teren;

L2a - in cazul mansardelor, se admite o depdgire a CUT
ADC cu maxim 0.6 din AC.

Gartierul Ceferistilor:
L2a- CUT maxim pentru inallimi P+1 = 0,8 mp. ADG / mp.teren;

propo(ional cu suPlimentarea
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CUT maxim pentru in6l,timi p+Z= lflmp. ADC I mp. leren;

L2b; se vor-re-srecta cu precadere indicatorii urbanistici continuti in RegulamenteleLocale aferente P.U.Z. - Zona istorica Brasovut Vechi,, si puz,,lona derezervatie de arhitectura Getale Brasov'

l2b - ri pr+ifle se va respecta CUT ini{ial al lotizirii, fari a se luain ca constillte aomise o'e maxim 1z,o mp. pentru ameliorareadotEri

I

I

Eo-N-mtuL JUDETEAII
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L3 - suBzoNA LoCU|NTELOR COLECTTVE MEDil (P + 2- 4 niveluri) SITUATE

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDE

GENERALITA l; CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmdtoarele subzone gi un

L3a - subzona locuinlelor colective medii cu P+2 {1*+.nivefurftHifii.
preponderent rezidentiale situate Tn atara zo?ibl priJtejate; J

L3b - subzona locuinlelor colective medii cu P+2 -P+4 niveluri formdnd ansambluri
preponderent rezidenliale situate in zona protejati;

Pentru ansamblurile existente, noile cerinfe alb. itdfile cauzqte

de nerespectarea proiectelor inifiale, de subd cazul marilor
cartiere de locuit construite in epoca socialist i arbitrare dle

cadrului construit 9i amenajat vor impune intervenfii corective pentru care va fi neceqar

sd se elaboreze p.U.O.-uri parliale in conditiile explicitate in Regulamentul Local fle
Urbanism aferent P.U.G. - Municipiul Brasov

Pentru noile ansambluri rezidenfiale situate in extinderea intravilanului se vor realif.a

operaliuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmdtoardle

recomandiri:

(1) operafiunile si se realizeze in parteneriat public-p rului public

ievenindu-i responsabilitafi privind operafiunile funciar e, lucrarf le

principale de infrastructurS, echipamentele publice, sociale= !i
amenajdrile plantate publice precum 9i garantarea calitalii generale a operaliuinii

Tn care intrd bani publici;
(2) locuin(ele sociale sd fie integrate intr-o pondere de minim 20% in oriDe

opera[iune de construire a locuinfelor.

Enclavele de lotizari existente mentinute vor respecta Regulamentul zonei L1a.

In situatia in care, in subzone de tip L3a, apar terenuri proprietate privata obtinute pfin

reconstituirea dreptului de proprietate, posibilitatea construirii pe aceste terenuri se lva

studia, de la cazla caz, prin documentatii de urbanism PUZ.

VIZAT SPRF N
Anexa la avl? unic

de referinfa:

....4...r.a1aa...a.

UNEA l: UTILIZARE FUN ONALA

ARTICOLUL 1 - UTILZARI ADMISE

L3a+L3b
Sunt admise urmdtoarele utilizdn:

locuinle in proprietate privatd, pensiuni- cazare turisti;
con stru clii aferente echipd rii te h n ico-ed i I ita re ;

- amenajiri aferente locuinfelor: cdi de acces carosabile
private, parcaje, garaje colective, spalii plantate, locuri
amenajdri de sport pentru tineret, Tmprejmuiri;
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- se admite mansardarea locuintelor colective existente
insotit de ilustrare de tema si studiu de insorire;

- sunt admise locuinte (pensiuni) noi numai in baza
conform Legii;

numai pe baza unui PUZ

PUD sau PUZ aprobat

- in noile extinderi amplasarea constructiilor este conditionata de elaborarea
aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ;

L3b - si conform Regulamentelor Locale de
Brasovul Vechi" si PUZ Zona de

ARTI OLUL 2. I ADM

L3a - locuinlele din clSdiri colective medii pot fi de standard
- locuinlele sociale dintr-o operatiune u

raport cu locuinlele in propriebate privat6;
- in cazul existenfei unor echipamenle publice la parterul blocurilor de locuit se

riebbmandS: i '' |"
' 

" 
" ' : l;' :- 'dispensarele de; la parterul blocurilor sd aibd un acces separat de

cel al locatarilorl

si dispund in utilizare exclusivd de o suprafald minimi de teren de
100 mp. pentru jocul copiilor;

L3a - se permite schimbarea destinaliei apartamentelor indiferent de amplasare numai
pentru categoriile de funcfiuni cuprinzAnd activitafi pentru servicii specializate gi
practici profesionali pdvate cu grad redus de perturbare a locuirii 9i program de
activitate de 12 ore pe zi (intre I 9i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatu16, notariale, consultan!6, asigurdri, proiectare, reprezentante, agenlii
imobillare etc.;

se permite schimbarea destinaf iei apartamentelor de la parterul blocurilor amplasate
la strazi de categoria lsi ll in destinatii cu caracter comercial, cum ar fi comer! cu
produse alimentare 9i nealimentare, farrnacii, libririi, frizeni, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.:

lucr6ri ample de remodelare a fafadelor, acceselor sau spa[iilor publice pot R

aprobate numai in condifiile promov6rii unor proiecte viz6nd transformarea
funclionald a parterului unui intreg honson de clddire;

se permite, in conditiile legii, construirea de balcoane la parterul blocurilor cu
conditia ca acestea sa fie amplasate sub balcoanele existente, pe aceeasi verticala,
sa se inscrie in gabaritul balcoanebr situate la etajele-superioare .si sa foloseasca
acelasi tip de finisaj exterio6

se permite, in conditiile legii, inchiderea balcoanelor cu conditia folosirii pe intreaga
fatada a aceluiasi tip de tamplarie de inchidere, si a aceluiasi tip de divizare in
panouri de tamplarie, pentru pastrarea unitatii fatadei;

se permite modificarea acoperirii blocurilor existente avand acoperisul in ,,terasa" cu
acoperis in ,,sarpanta" pentru rnarirea confortului termic, in urmatoarele conditii:

- cererea de autorizare sa fie adresata de toti proprietarii apartamentelor din
blocul respectiv;

I

I

fl.le Htasov

R. ?.011*,.Lh..t o7'
ONARI
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sarpanta sa fie realizata cu structura usoara in baza unei expertize tehnice
a constructiei;

, mansarda astfel obtinuta va avea un singur nivel; se interzice realizarea
mansardelor duble;

'ecomanda avizarea unei solutii unice de acoperire pentru acelasi tip de
iune, care va fi aplicata unitar in intregul oras/ cartier. PUZ-ul cuprinzand
tia propusa, cu ilustrare de arhitectura si studiu de insorire va fi supusa
arii:Comisiei'Tehnice de Urbanism.din Primaria municipiului Brasov;

1.. ! jrl

azul unor enclaue de lotizdri existente in ansamblurile de tocuinfe colective,
stea vor fi considerate funcfional gi urbanistic similar zonei Lla 9i se vor
une reglementdrilor de construire pentru aceastd subzonS;

admlt spa(ii 'pentru administrarea grupurilor de peste 50
lrietate privatd, eventual 'cu locuinta administratorului /
nanent: i

- 70 apartamente
portarului angajqt

I c:111"#":iitlil iil; ;5'?
ulamentelor Locale de Urbanism
hi" si PUZ ,,Zona de rezervatie de a

JL 3 - UTILIZARI INTERZISE

interzice schimbarea destinaliei
:onfort pentru locatari cum ar fi
rlectronice sau de noroc, depozite

ABHI

funcliuni de produc[ie, alimenta[ie publicd,
de marfd, ateliere de reparalii etc.;

arzice schimbarea destinafiei spafiilor comune ale imobilelor avdnd funcliunea
rlafie, holuri, accese, culoare, ganguri, cu(i interioare, casele scdrilor etc.;

nterzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni
nstruirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor
," 
J 

Articolul 2;

rterzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru :

te, alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele.

; la nivelul ansamblului urm6toarele activitafi 9i lucrdri:
orii chimice;
rcfii provizorii de orice naturd cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
ndente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in
a tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism (L3a) si de catre Directia
rna cultura, patrimoniu construit si natural Brasov (L3b);
tare en-gros sau mic-gros;
t6ri de materiale refolosibile;
ne de precolectare a degeurilor urbane;
tarea pentru v6nzare a unor cantitdfi mari de substanle inflamabile sau toxice;
zei
e Tntrefinere auto peste 5 magini;
arii, spalatorii auto, vulcanizari;

apartamentelor pentru actrutafi generatoE'fe

=LIMINAR 
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sta[ii de betoane;
lucrari de terasament de natur5 sd afecteze amenajirite din spatiile pubtice 9i
constru cli i le invec inate ;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolal1 a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea 9i colectarea acestora.
dispunerea in intersectii de panouri luminoase penhu imagini in miscare (dispaly-uri
electronice);
lucrari de 

"indesire" 
prin amplasarea in ansarnblurile existente a unor noi tronsoane

de locuinte colective avand ca efect deteriorarea calita[ii locuirii 9i nemuttumiri ale
locuitorilor din cauza reducerii insoririi, ituminarii naturale, intimitalii locuintelofi
aparitiei disonantelor intr-o zoni coerenta.

1 . : SECTIUN
AMPI-ASARE. ECHIPhNC t

L3b - conform Regulamentelor Locale de Urban
Brasovul PUZ,Zona de re

t.

CONDITII DE

DIMENS IUNI)

L3a 'amplasarea @nstructiilor se va stabili prin PUZ, cu urmatoarele recomandari:
- clddirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu av6nd acces direct

dintro circula[ie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulalia publicE prin intermediul unor circula[ii private;

- se pot menline in cadrul ansamblurilor de locuinle colective enclavele de lotizdri
existente care vor fi considerate similar cu subzonele L1a;

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizat5 numai in urma elabor5rii 9i aprobirii unei documentatii PUZ.
Documentafiile vor fi supuse avizlrii numai in cazul in care suprafafa parcelelor
rezultate este de peste 600 mp., nu afecteazd re[elele, circulafiile, parcajele 9i
localizirile previzute in planul ansambtului pentru echipamente publice 9i pentru
spalii plantate publice.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ-,,Zona istorica Brasovul vechi" si PUZ
- ,,Zona de rezervatie de arhitectura cetate Brasov"

- in zona protejata; locuintele colective rnedii vor mentine caracteristicile parcefarului
existent sau amprentele acestuia in cazul unificarii mai multor parcete si it vor exprima
volu metric prin segmentarea fatadelor;

FATA DE ALINIAI\'ENT

L3a - conform PUZ, cu urmatoarele recomandari:
- cladirile se dispun cu retragere de la aliniament conform aliniedi spre strada

existenta in zona si pe parcelele alaturate;

coNslLluL JUDETEAN BR

II A RHIT

PUG PRELITilINAR MUNICIPIIIL BRASOV, ETAPA III VARIANTA III H - DECEIIIBRIE 2O1O 102



- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi !9 cat99$ria lll

9i 6.0 metri pe strazi de categoria il 9i r, d.ar nu cu mai pulin decat diferenla dintre

inallimea construcliilor 9i distanfa dintre aliniamente;

- Tn cazul enclavelor de lotizdri existente menfinute, retragerile. de- la aliniameft vor

respecta caracterul inilial al acestora lminim g,0 metri sau minim 4'0 metri, conform

regulamentului in vigoare la data parcelirii).

L3b - in cazul existenlei retragerilor de la aliniament, se va respecta situafia dirt zona

protejatd;
- Tn cazul in care in zona protejati clSdirile sunt dispuse pe aliniament Tq fronl

continuu, noile clddiri se vor dispune de asemenea p" 
"iinitment; v ,. ., .L

- in cazulsitudrii la interseclia unor strdzi avAnd situdri diferite ale cladirilor fdte de

aliniament gi pe'strada av6nd clSdirile dispuse

cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA flATE

L3a - conform PUZ, cu urmatoarele conditionari:

- ct6dirite se pot laturile laterale ale parcele!' fiind.l"tl":9.fata !e
cealaltd limitd !e cel pulin egalS cu iumdtate Oi1 ina]ti["" la

corniga clddirii cel mai Tnalt rala de teren; in cazul in caie este

neceiar, ilumin rin curti interioare'

- clddirile care se Tnscriu in regim de cons

maxim 15.0 metri de calcanele situate p

parcelelor de col! unde se va Tntoarce

laterale; - retragerea fatd de limita pos

indlfimea clSdirii;

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ - ,,Zona istorica Brasovul vechi" si PpZ -
,,zonade rezervatie de arhitectura cetate Brasov"

L3b - in funclie de regimul de construire, clddirea se alipegte pe o addnclTg dt maxim

15.00 metri fie de doud calcane de pe limitele parceiei, fie, dacd existd pe o limiti

un calcan, iar fala de cealalta limit6 clddirea Tnvecinatd este retras6, noual clddire

se alipegte de calcanul existent 9i se retrage fafa de .ce.alalta 
limita la o 

fistanle
cel pulin egald cu jumdtate din indllimea la cornigd a clSdirii.

- in cazul clddirilor izolate, retragerea 1

distantd cel pufin egald cu jumdtate r

punctul cel mai inalt fafa de teren
ferestre ale unor incdperi de locuit;
mai Pufin de 6,0 metri in cazul in cal
sunt nurnai ferestre ale dependinlel

vanaxre ,il H - DECEMBR/,E 20110
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L3a + L3b - retragerea fa[5 de limita posterioard a parcelei va fi cel pulin egal6 cu
jum6tate din in5llimea la cornigS a clSdirii misuratd in punctul cel mai inalt fala
de teren, dar nu mai pulin de 5.0 metri.

OLUL 7 - AMPLASAR ILOR UNELE F TA DE ALTELE PE ACE
PARCEIA.

L3a + L3b - intre faladele inspre care sunt orientate camere de locuit distan[a va fi egal5
cu inilfimea clidirii celei rnai inalte; distanfa se poate reduce la jumdtate Tn cazul in
care pe faladele opuse sunt numai ferestre ale dependinlelor gi ale casei sc6rii-

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ -,fona istorica Brasovul vechi" si PUZ
,fona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasor/'.

ARTTCOLUL 8 - CIRCULATil St ACCESE

L3a + L3b - clidirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul
publicd fie direct, fie, in cazul utiltrtna terenului ln comun de
cl6diri, prin intermediul unei strizi private, ale carei d
prevederile'Anexdi :nr.4 d Regulamentului

L3b - Conform
,,Zona de

Regulamentului aferent PUZ - ,Z

dintr-o circulatie
citre mai mu

ESCH iM

U6riio'3i PUz-
rezervatie de arhitectura Cetate

ARTICOLUL 9 - STA
t

AUTOVEHICU LOR ARH IT

L3a + L3b - stafionarea autovehiculelor va fi asigurati in afara spafiilor publice. Se vor
asigura interiorul parcelei (la sol sau la subsol) locurile de parcare necesare pentru
autovehicul e le tuturor locatarilor.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ - ,Zona istorica Brasovul vechi" si PUZ -
,,Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov"

L3a + L3b - regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de
zona aeroportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ Zona aeroportuara
Ghimbay'', in curs de aprobare;
- in perimetrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
Intenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabitita prin avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Romane;

- in cazul invecinarii cu o alta subzona functionala cu regirn mic de inaltime (Ll a, L2a,
M3) si in situatia in care separatia dintre subzone este reprezentata de lirnitele de
proprietate, ,autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei , lana ca difierenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. In sensul
prezentului regulament (RGU-HGR 525/1996), cladirile imediat invecinate sunt cele

2011
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amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii" (conf. RGU- articol 31 : Inaltimea

cladirilor)

L3a -regimul de inaltime maxim admis este P+2E4E cu urmatoarele conditionari:
- inallimea maximi admisibild este egald cu distanla dintre aliniamente;
- depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza vn

calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si mentinuta si numai in

urmatoarele conditii:
- in baza unui P.U.Z. aprobat cu urmdtoarele condifioniri:

o Tn cazul Tn care inalfimea depSgegtr
retrage de la aliniament la o distanl
mai pufin de 4,00 metri;

o se admite depdgirea cu maxim doui
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 m gi a tangentei la aceSta,

la 45 grade.
' o in cazul enclavelor de lotizdri existente ' menlinute, in care se urme$za

regulamentul de construire pentru subzona Lla, indlfimea cl6dirilor va fi de
maxim P+2 niveluri (H cornisa = 10 m.)

- f n baza unui PuZaprobat, cu ilustare de tema si studiu de insorire se permite
modificarea acoperirii blocurilor existente avand acoperisul in ,,terasa" cu acoperis in

,,sarpanta" pentru mqrilg4 Qolfortului termic, iF uffit@Hf EAtl fiffi"t:!- cererea de autoiizare sa fie ad
din blocul respectiv;

- sarpanta sa fie . realizata cu s
tehnice a constructiei;
mansarda astfel obtinuta va ave

Se recomanda avizarea unei solutii unice de
care va fi aplicata unitar in intregul oras/ cartier. PUZ-ul cuprinZanclT6lll
ilustrare de arhitectura si studiu de insorire va fi supus avizarii Comisiei Tehnice
Urbanism.din Primaria municipiului Brasov;

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ - ,,ZONA ISTORICA BRASOVUL VECFI"
si PUZ - ,,ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE gRA$OV"l

- Tn toate cazurile, justificarea inalfimii clddirilor se va face in baza unui studiu de
impact si in relatie cu imobilele din zona protejata I zona de protectie a

mon umentelor istorice ;

- Tn cazul volumelor situate pe col[, la r
indlfime, dacd diferen[a este de un s

inalt spre strada secundari pe ?ntreal
mai multe niveluri se va realiza o descregtere in trepte, primul tronson prelungind

inallimea clddirii de pe strada principald pe o lungime minimd egal6 cu distanfa
dintre aliniamente;

- se admite depdgirea cu maxim doud niveluri numai cu condi{ia ca acestea sf fie
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza 4,0 metri 9i a tangentei la acesta, la
45 grade.

Anexa la

4#?f'rr
singur nivell;

df?"' 
e

PUG PRELIMINAR MUNICIPIIIL BRASOY, ETAPA III VARIANTA III H - DECEMBRIE 2O1O 105



L3a se va urmari condilia integrirea in particularitatile zonei 9i armonizirii cu
vecinitS!ile imediate ;

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ - ,ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI"
Si PUZ - ,,ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV"

- volumetria noilor cladiri ca 9i modul de realizare a faladelor necesiti un studiu de
specialitate, avizat conform legii. In tratiarea fatadelor esleindicata folosirea materialelor
traditionale.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L3a + L3b
- toate construcfiile vor fi racordate la
- se intezice dispunerea antenelor

publice 9i dispunerea vizibilS, pe fa

ARTICOL 13. SPA ILIBE I SPA
ARH I

L3a + L3b
- terenul liber rdmas in afara circulaliilor, parcajelor 9i trotuarelor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenaiat cu spafii de joc, de odihnd 9i gridini de fafadi decorative va
reprezenta cel pufin 50% din suprafala totali a terenului liber;

- in orice operafiune efectuati pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea
ca din aceste spaliu o suprafata de minim l0% sd fie destinata folosinfei in
comun.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ- ,,Zona istorica Brasovul vechi" si PUZ
- ,,Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov"

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L3a + L3b - in cazul cl6dirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre
stradi vor fi-transparente; vor'.a\rea fndlfimea'de maxim 2;20m gi minim
1.50m, din care soclu opac de 0.40m, padea superioard fiind realizatd din fier
sau plasi metali€ (pot fi dublate de un gard Sr);

- imprejmuirile de pe limitele laterale gi posterioare ale parcelelor vor fi opace
din zidirie sau lemn, vor avea ind$mea de 2.2Om, iar panta de scurgere va fi
orientati spre parcela proprietarului imprejmuirii.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ - ,Zona istorica Brasovul vechi" si PUZ
,,Zona de rezervatie de arhitectura Getate Brasot''

Iv
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o

POSIBILITA
sEcTluNEA lll:

MA)flME DE OCUPARE 9l UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L3a +L3b - POT maxim P+24E = 30o/o

- POT maxim pentru enclave de lotiziri existente menlinute = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L3a + L3b: - CUTmaxim P +2E= 0,9
- CUT maxim P + 3E =1,2
- CUT maxim P + 4E= 1,5
- CUT maxim pentru enclave de lotiziri existente menfinule = 1,2
. .i -.i n , ., , _.l.i ,I:: t i.

c c, f{s ! t-t tI L;rJ il FT HA NBEA

ECr gEF

F.qera l6 gviz unj6
o/ n

Nr .4..2.. / 0 7. F.{An . Z0l1
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L4 - suBzoNA LOCUINTELOR COLECTTVE irualre cu p+5 - p+10 NtvELURt,
SITUATE iN ANSAME LUNI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

cENERnlrrA l: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarea subzona:
L4 - subzona locuinfelor colective inalte cu p+5 - p+10 niveluri, formdnd ansambluri

pr:ponggrgnt rezidenfiale, situate ln atara zonei protejate; -

Noile cerinfe ale locuitorilor, disfuncfionalitdfile existente 9i costurile mai ridicate de
intre,tinere a acestor locuinfe vor impune intervenlii corective pentru care va fi necesar
sE se elaboreze P.U.D. sau P.U.Z.-uri parliale av6nd urmitoarele obiective:

(1) ridicarea acestei categorii n stand e lux; ,

(2) eliminarea cauzelor disfun poludril locuitorii-
(3j refacerea amenaiErilor e special gi de joaca
pentru copii;
(5) extinderea 9i completarea echipamentelor publice deficitare;
(6) ameliorarea aspectului clidirilor si amenajdrilor;
(7) diminuarea insecuritelii prin delimitarea gi marcarea lingrddirea spaliitor aferente
locuintelor colective pe grupiri de blocuri sau blocuri izolate;
(8) rezolvdrea spatiilor de parcare (parcaje supraetajate);
(9) adecvarea la situafia de localizare in zona de proteclie a monumentelor de
arhitecturd;

Atragem atentia asupra faptului ca, in cazul zonelor rezidentiale in curs de constituire,
volumetria constrctiilor va fi influentata de aproprierea Aeroportului, cu consecinte
asupra inaltimii maxime admisibile a constructiilor, care va fi stabilita prin Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romana

o

ClSdirile inalte situate in zonele de proteclie se men[in in situatia actua]E. Se
inoportun ca in viitor sd se mai dispund blocu

IUNEA l: UTILIZARE FUNC IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L4 - sunt admise urmEtoarele utiliziri:
|ocuinte in proprietate d e standard ribicati":':":'-'-:: :::-
amenajEri aferente locuinlelor: cdi de acces carosabile 9i pietonale
private,parcaje, garaje semi-ingropate 9i subterane, spatii plantate, locuri de
ioacd pentru copii, spafii pentru sport 9i recreere (eventual piscind
descoperiE), construcfii pentru echiparea tehnici, imprejmuiri ;

L4 - se admit spa[ii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privat5, eventual cu locuinla administratorului/ portarului angajat
permanent.

oiro€)tR la aviT unlc
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rermite schimbarea destinaliei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
ru categoriite de funcfiuni cuprinzdnd activitdli pentru servicii specializate 9i
ticd profesionalS privatd cu grad redus de perturbare a locuirii gi program de
'itate de 12 ore pe zi (intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
:aturd, notariale, consultanld, asigurdri, proiectare, reprezentanfe, agenlii
liliare etc. cu condilia asiguririi unui acces din windfang sau holul comun;

ermite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor amplasate
:razi de categoria I si ll in destinatii cu caracter comercial, cum ar fi comer!
luse alimentare 9i nealimentare, fa
mb valutar etc.

iri ample de remodelare a fatadel
rbate numai in conditiile

lionald a parterului unui intreg tronson
I .ARHIT

lermite, in conditiile legii, construirda de...bdcoan"..iiZ ..blocuriloF cu

G acestea sa fie amplasate sub bilcoanele existent,e, pe aceeasi verticala,
;e r'ltScrie in gabaritul balcoanelor situate la etajele superioare si sa foloseasca
asi tip de finisaj exterior;

rermite, in conditiile legii, inchiderea balcoanelor cu conditia folosirii pe intreaga
Ja a aceluiasi tip de tamplarie de inchidere, si acelasi tip de divizare in panouri
emplarie, pentru pastrarea unitatii fatadei

rermite modificarea acoperirii blocurilor existente avand acoperisul in ,,terasa" cu
reris in ,,sarpanta" pentru marirea confortului termic, in urmatoarele conditii:

o cererea de autonzare sa fie adresata de toti proprietarii apartamentelor din
blocul respectiv;

o sarpanta sa fie realizata cu structura usoara in baza unei expertize tehnice
a constructiei;

o mansarda astfel obtinuta va avea un singur nivel; se interzice realizarea
.- : _- mansardelor duble;

:omarida avizdrea unei solutii unice de acoperire pentru acelasi tip de sectiune,
' fRlicata unitar in intregul oras/ cartier. PUZ-ul cuprinzand solutia propusa, cu
Ie arhitectura si studiu de insorire va fi supus a avizarii Comisiei Tehnice de
ism.din Primaria municipiului Brasov;

r c€tZUl existenfei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
comandd:
- dispensarele de la parterul blocurilor sd aibd un acces separat de cel al

locatarilor; I ':'

- cregele 9i grddinilele sd aibi un acces separat de cel al locatarilor 9i si
dispund in utilizare exclusivd de o suprafafd minimd de teren de 100 mp.
pentru jocul copiilor;

situatia in care, in subzone de tip L4, apar terenuri proprietate privata obtinute
in reconstituirea dreptului de proprietate, posibilitatea construirii pe aceste
'enuri se va studia, de la cazlacaz, prin documentatii de urbanism PUZ.

Anexn la avi
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- in cazul unor enclave de lotiziri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate funclional 9i urbanistic similar zonei Lla gi se vor supune
reglementdrilor de construire pentru aceastd subzond.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L4 - se interzice schirnbarea destinatiei apartamentelor pentru activiti$ generatoare de
disconfort pentru locaiari cum ar fi funcfiuni de produclie, alimenta]ie publicd, jocuri
electronice sau de noroc, depolte de marfd, ateliere de reparalii;

- se interzice schimbarea destinafiei spaliilor comune ale imobilelor avdnd funcliunea
de circulalie (holuri, accese, culoare, ganguri, cu(i interioare, casele sc5rilor, etc.);

L4 - la nivel de ansamblu, se intezic urmitoarele lucrdri:
- construclii provizorii de orice naturi cu exceptia firmelor si panourilor publicitare

independente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in
't comisia tehnica de ambnajarea teritoriului si urbanism;

- depozitare en{ros sau mic€ros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vdnzare a unor cantitali mari de substanfe inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- sta[ii de intretinere auto cu capacitate peste 3 magini;
- benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari auto;
- stalii de betoane;
- lucrdri de terasament de naturi sd afecteze amenajirile din spa$ile publice 9i

construcfiile inve cin ate;
- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolati a apelor

rneteorice sau care impiedici evacuarea gi colectarea aceslora.
- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pen

electronice); I c
- lucrari de "indesire" prin amplasarea in ans

de locuinte colective avand ca efect deterio
locuitorilor din cauza reducerii insoririi, ilu
aparitiei disonantelor intr-o zond coerenla.

ARHI
SECTIUNE

t
IIt! '...""'-".""--":

coNDtTil DE AndPLASARE. ECH|PARE gl CON FORMARE A C LADIRI LOR

DIMENSIUNI)

L4 - clidirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avdnd ac@s direct dintr-
o circula[ie public5 sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulalia publicd prin intermediul unor circulafii private;

- se pot menf ine in cadrul ansamblurilor de locuinle colective enclavele de lotizdri
existente mre vor fi conslderate similar cu subzonele Lla;

o

l

fig ficuinlelor 9i
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- Tn cazul unor repuneri in posesie, pos

poate fi precizati numai in urma elabt

bocumentafiile vor fi supuse avizdrii nt

rezultate este de Peste 700 mP., nu a
localizdrile previzute in planul ans€

pentru spalii Plantate Publice.

rele conditionari:
ispune izolat gi se vor retrage de la aliniament cu minim 6,j0Conform PVZ, cu urmatoarele conditionari:

L4 - clddirile se vor di
metri pe strdzire de categori" i, il sau ilr, dai nu cu mai pulin decdt diferenta

a aanoln r,-tiilnr ci diefanta dintre aliniamgntg:dintre inalfimea construc[iilor 9i distanfa dintre aliniamente;

-' in cazul enclavelor de lotiziri existente menlinute, retragerile de la aliniam

ale locuintelor in regim de inaltime
acestora (minim 3,0 metri sau mini

in vigoare la data Parceldrii).

TICOLUL 6.
POSTERIOAR

Conform PVZ, cu urmatoarele conditionari:\JVlllvlll! | lUht t-'v vrrIrslYe'v

L4 - clidirile izolate vor avea fafade laterale 9i se vor retrage ?ilaull llti lzLrlcltg YL,l clYesl lqtq\'\' rsLvr e'v :"

o distanfd cel pufin egal6 cu fumatate din Tnillime" F .1tl'9?: :i111" j:':::::i:
;";ffiirr".Li r."i i"r"rT i"p de teren; aceastd distanld se .poate :*:,":lli
juniatate dacd segmentele cie fafada care se opun nu au ferestre ale camerefor

de locuit;

retragerea fafi de limita posterioard a parcelei va fi cel pulin eg.9l9 9y 
jyTat{te

,:din:indlfirnea la cornigd a clddirii mdsuratd Tn punctul cel mai Tnalt fala de teren,

dar nu'mai Pulin de 8,0 metri. '

'i :.: 1 .. ,

7-
PA

conform PUD/PU Z, cn urmatoarele conditionari:
L4 - Tntre fafadele spre care sunt orientate camere de I

Tnalfimei cladirii celei mai inalte; distanfa se poate rt

care pe faladele opuse sunt numai ferestre ale depent

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 9l ACCESE

Conform PVZ, cu urmatoarele conditionari:
L4 - clddirile vor avea asigurat Tn mod obligz

direct, fie, in cazul utilizdrii terenului
intermediul unei strizi private ale car
Anexei nr.4 a Regulamentului General

4, 0 ftf,utED,l buntorilm freglIlam
iPfiE NESCI-'II
Anoyir 1r4 gr:i: unic

h{r,Pn\A'rT fi e' ut M tTd[H1-41'Ennlr st
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- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare;

Conform PUZ, cu urmatoarele conditionari:
L4 - stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in ataraspafiilor publice.

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile deproiectare se vor asigura in conformitate cu "Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" (indicatiy p132-93) si Anexa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism;

CONSILIUL JUDE I
- se recomanda ca'gruparea prin cooperare a
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita
motorizare, construirea unor parcaje supraetaja

TICOL t0-i ADMI EF

L4 - regimul de inaltime a ctadirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de zona
aeroportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ,Zonaaeroportuara - Ghimbav", in
curs de aprobare;
- in perimetrul zonelor de servitut'e aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
Intenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizulAutoritatii Aeronautice
Civile Romane

- in cazul invecinarii cu o atta subzona functionala cu regim mic de inattime (Ll a, LZa,
M3) si in situatia in care separatia dintre subzona este reprezentata de limitele de
proprietate, ,,autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca dihrenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. In sensul
prezentului regulament (RGU-HGR 525/1996), cladirile imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii" (conf. RGU- artiml 3l: Inaltimea
cladirilor)

L4 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:- Inaltimea cladirilor nu va fi mai mare decat distanta pana ta aliniamentul impus
pentru frontul invecinat la strazii si nu va depasi:

o P+9 niveluri pentru parcele avand o suprafata de min. lO0O mp.;o mai inalte de P+10 niveluri pentru parcele avand o suprafala de min.2000
mp.;

- se admite depasirea inaltimii cu maximum 2 niveluri retrase fata de planulfatadei in
interiorul uni cerc cu raza de 4 m. si tangenta la 45 grade la acesta;

I

6"1? 
nt.orJlui de
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se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare atunci cand prin realizar9a

unei cladir:i care se inscrie in prevederile regulamentului se dezveleste calcanul ulei
cladiri existente mentinute ;

Tn cazul enclavetor de lotizdri existente menlinute, indlfimea clidirilor va fi de maiim
P+2 niveluri (H = 10 m.);

L4 - se admite realiz area unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respe$ta

dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita a fi

subfiniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor PUZ"furi

aprobate;

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul pel

mai inalt spre strada secundara pe o tungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie;

- atunci cand noua constructie depaseste ca inattime constructia ataturata proput" { fi

mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de

proprietate pentru a fi tr:atat ca fatada conform Codului Civil;

- pentru constructiile'cuplate'la calcanul unei cladiri existente ("plombe") este obligatdrie
piefuarea "amprentei" calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.

L4 - in baza unui Pulaprobat insotit de ilustrare de tema si studiu de insorire se

permite modificarea acoperirii blocurilor existente ava a" cu

acoperis in ,,Sarpanta"'ilentru marirea confortului termic, in 
^_ [,_- cererea de autorizare sa fie adresata de toti p or gln

blocul respectiv;
- sarpanta sa fie reatizata cu structura usoara in baza unei expertize tehni

constructiei;
- mansarda astfel obtinuta va avea un

Se recomanda avizarea unei solutii unice de
care va fi aplicata unitar in intregul oras/ carti
ilustrare de arhitectura si studiu de insorire
Urbanism din Primaria municipiului Brasov;

OLUL 11 - ERI

L4 conform PUZ, cu condifia integrdrii Tn particularitafile zonei 9i armonizdrii
vecinitd[ile imediate ;

L4 - toate construcfiile vor fi racordate la refelele edilitare publice;

- se intezice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulafiile publice 9i

dispunerea vizibild a cablurilor CATV;
- cu excepfia telecomunicaliilor speciale, se intezice dispunerea de pilone-ti zdbrfelifi

(tripozi unifi cu grinzi cu'zdbrele) pe terasele clSdirilor care nu sunt tehnice sau

industriale.

IUI- .'UD

PUZ-ul cu
f[,'8$ 

/^W:iM Fi?, 
rehnice d
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L4 - terenul liber r6mas in afara circula$ilor, parcajelor gi trofuarelor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spa[ii de joc, de odihnd 9i gradini de faladd, decorative, va
reprezenta cel pulin 30% din suprafafa total6 a terenului;

- in orice opera[iune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca
din aceste spaliu o suprafata de minim IO%sE fie destinata folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L4 - in cazul clidirilor izolate sau cuplate rehase de la stradi, gardurile spre stradi
vor fi transparente, vor avea inillimea de maxim 1,80 m., din care soctu opac
de 0,60 m., putand fi dublate Oe un. gard viu;

imprejmuirile de pe limitele laterale 9i posterioare ale parcelelor (atunci cand
aceste limite reprelnta si demarcatia de alta subzona functionala) pot avea
maxim 2,50 metri 9i vor fi opace sau transparente, in funcfie de preferin[ele de
intimitate fald de vecinitSfi;

- se recomanda realizarea imprejmuirilor cu
limitele laterale si posterioare;

- se admite ca in noile grupiri de
cuprindE intreaga grupare sau sd fie
metri, dublat de gard viu;

sEcTtuNEA il ....-...
postBtlrATt MNrlME DE oc0pARE 5i urir-

gard viu, atat spre strada cat si

COIiSILIUL JUOETEAN BR

rcuile,cu ufttpafrpHt U,tl maxim 4.6

*,Lkt o 7. ttttr 20il

L4 - POT maxim = 20oh

POT rnaxim pentu enclave de lotizdri existente rnenlinute = 4OYoi

rcoL - coEFrcl DE

L4 - CUT maxim =2,2

CUT maxim pentu enclave de lotiziri existente nenfinute = 1,2
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GENERALITA | : CARACTERUL ZONEI

spatii verzi. publice cu acces nelimitat sau specializate deZona cuprinde
supramunicipal
apartenenfa la
tipu ri.

9i municipal, spa!ii pentru
cluburi sau contra cost, spatii

Zona este compusa din urmatoarele subzone

Vl - Spafii verzi publice cu acces nelimitat :
A RHI

V1a - Parcuri, grddini, scuaruri gi fagii prlntaG'ffilic*i aaaaaaaaa,aaaa

artgre principale/secundare, plantatii promenade pietonale, amenajari locale
ambientale; ex. Parcul Tractorul, Parcul Nicolae Titulescu , Parcul Trandafirilor,
Parcul Lumea Copiilor;

V1b' Amenajdri sportive publice: Stadionut Municipal, Stadionul Tineretului,
Stadionul Tractorul, Stadionul Carpati, Stadionul l.C.l.M., Stadionul Dinamo,
Baza sportiva Hid romecanica;

Vlc- Spafli plantate protejate- rezeryatii naturale si peisagistice: Muntele Tampa,
Dealul Melcilor, Dealul Cetatuia, DeafulWarthe, Dealul Stejeris;

V2 - lna1ii vezi publice de folosin[i speciatizald: Gridina Dendrologica 9iZoolog ica;

V3 - Spalii verzi pentru agrement:
- V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii, poti de agrement:"pietrele lui

Solomon", Aqua-Land Noua , Baza de agrement LacuiNoua, Bazade agrement
,,Strand Bartolomeu", zona de agrement- Zona de agrement - traseu de agrement: rumul Poienii", strada
Dupa Gradini (Scheii Brasovului), strada etate). Ateea Tibe6u
Brediceanu (Cetate).

- V3b - .Cjtplexe 9i baze sportive: Baza sportiva Brasovia , Baza sportiva
"Fartec",Complexul sportiv ,,tClM"-Astra, Baza sportiva CFR, Baza spoftiva
Hidromecanica, Clubul sportiv Dinamo , Baza Sportiva Metrom, Baza sportiva
Rulmentul,^ Baza Sportivi Noua, Bazinul se inot acoperit, Sala sporturilor Dumitru
Popescu Colibasi, Complexul Sportiv lon Tiriac (Fed. Romana karate) Baza
Sportivd Olimpia, Complexul spoftiv Forex;

V4 - Spalii vezi pentru proteclia cursurilor de api: spatiu verde pentru protectia Lac de
acumulare Racadau, Lac Noua, Rau Ghimbaseli

V5 - Culoare de protecfie fata de infrastructura tehnica majora, culoare de protectie ale
CF;

VO - P5duri de agrement.

i:

g-

r

^
-
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VT - Piduri gi plantalii forestiere

VB - Pdduri 9i fagii plantate de proteclie sanitard (Tn jurul gropilor de gunoi

conservare).

Pentru noile parcuri, baze de agrement, parcuri de, dislra

bazesportive sunt necesare Planuri Urbanistic{Zol€S

peisagisticd a

ntru noile co

UNEAI: UTILIZARE FUN

Vla - sunt admise numai funcliunile de spaliu p

activitdli sportive, alimentalie publicd 9i come(;
- addposiuri, grupuri sanitare, spalii pentru administrare 9i intrefinere;

- parcaje.

V1b - sunt admise amenajdri pentru practicarea sportului in spa,tii 
. 
descoperite

acoperite, anexele necesare gi alte activitdli legate direct de activitatea sportivi'

V1c - se rnenfin funcfiunile specifice in zonele verzi protejate;

- nu se bomit riici un iel de interven[ii care depreciazd calitatea

spafiului plantat protejat sau modificd proiectul inifial;

V2 - sunt admise numai construcliile legate de programul specific funcliunii specializ3te'

V3a + V3b- sunt admise construcfiile gi instalafiile specifice conform proiectelor legal

avizate.
V3a- traseu agrement ,,Belvedere- Drumul Poienei":

- mici puicte de alimentatie publica si comert cu S max' 50 mp;

- adaposturi, grupuri sanitare, spa[ii pentru administrare 9i intrefinere;

- amplasarea-acestor puncte Oe atimentatie publica si comert se va aproba nuilnai

in conditiile elaborarii si aprobarii unui ,,PVZ de traseu", care va detAlia

amplasamentele propuse de-a lungul ,,Drumului Poienii"

V4 - pe f6gia de protec[ie de 30,0 metri din lungul oglinzilor de api ale lacurilor, cu

funcfiune publicd, ecologica 9i peisagisticd, se admit urmdtoarele:

drum de iralaj, aiei, aminajlri de niici dimensiuni pentru odihnd, agremelt, joc ai

sport, debarcidere, anexe 
-sanitare, 

mici puncte de alimentalie publicd (S ma{' 6

mp) specifice Programului de Parc.

V5 - conform legilor 9i normelor Tn vigoare.

ffislitut JTJDETEAN F

Anexa la
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v6 + V7 + v8 - conform normelor specifice in vigoare.

Vl a + V1 b- se admit construclii penbu expozifii, activitifi culturale (spafii pentru
spectacole 9i biblioteci in aer liber, pavilioane cu ulilizare flexibilS sau cu diferite
tematici), activita[i sportive, alimentafie publici 9i come(, limitate la arealele deja
existente conform proiectului inilial gi care funcfioneazE in acest scop;

- se admit noi clddiri pentru culturd, sport, recreere 9i anexe, cu condilia ca suprafafa
acestora insumatd la suprafa[a construiti exislenti gi menlinutE, la cea a circulatiilor
de toate categoriile gi a platformelor mineralizale, sE nu depSgeascd 15% din
suprafafa totali a parcului;

- clidirile 9i amenajdrile pentru diferite activit5ti din parcurile gi gridinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separiri fizice care s5 impund interdicfia liberei
circu lafii.

V1c - orice intervenlie necesiti documentafii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr.137|199S(modificata prin Legea
15911999) gi cu nonnele de proteclie stabilite pe plan local.

VG - se admite utilizarea pentru
configurarea spaliilor libere
ameliorare a climatului local.

agrement
fdri

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Vl - V8 - se interzic orice intervenfii care con

I ,lrr!r.i,.-.-..
V1 - V4 -se interzic orice schimbdri ale functluriibr spaliilor vezi publice 9i specializate;

6are.

se interzice conversia grupurilor sanitare in spalii comerciale;
se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj 9i oglinda de apd ca 9i
pozifionarea pe platforme flotante sau pe pilo[i in interiorul oglinzii de api a unor
funcfiuni in absenla unui P.U.Z. de ansamblu al amenajirii peisagistice a
malurilor;
se interzic orice improvizalii ale colect5rii apelor uzate ale construc[iilor lacustre;
se intezice localizarea tonetelor gi tarabelor prin decuparea abuzivd a spaliilor
plantate adiacente trotuarelor, atit in interior, cdt gi pe conturul exterior al spa[iilor
verzi.

Vlc - nu se admit nici un fel de interven{ii care depreciazAcaracterul zonei protejate;
- este interzisi amplasarea de obiective 9i desfdgurarea de activitdli cu efecte

ddundtoare asupra vegetafiei gi amenaj6rilor in perimetrul de protectie.

V5 - se intezic orice amenaj6ri care sd atragi locuitorii in spaliile de protectie fala de
infrastructura tehnicd reprezentati de circllafi majore gi de refele de transport a
apei potabile (apeducte), energiei electrice, petrolului gi gazelor;

*, L'(.-t o 7'
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V5 - ldlimea zonei verzi de protecfie fa!5 de infr tehni

majore va respecta normele Tn vigoare; ilW

VO - se interzice diminuarea suprafefelor irnpddurite, realizarea caselor

locuinfelor pefmanente sau a oricdror construclii care nu servesc
pddure de agrement

Vl - V8 - se interzice tdierea arborilor fdrd autorizalia autoritafii locale abilitate.

CONDI

TICOLUL TERISTIC ELEL SUP

DIMENSIUNI).

V1 - VB - conform studiilor de Specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 . EA CLADI RF

V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avizate

OLUL 6. ORF DE fERnr
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL IRILOR TELE

ACEEASI PARCELA

Vl - V8 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTTCOLUL I - CIRCULATII Sl ACCESE

Vl - V8 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulafiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pe

Tntrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.

ARTTCOLUL I - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Vl - VB - parcajele se vor dimensiona 9i dispune in afara circulaliilor publice

normelor specifice 9i proiectelor de specialitate legal aprobate.

tru

Anrxa I iz unic
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ISIBILA A CTAoI

V1'VB - regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de zona
aeroportuara care urmeaza a se realtza in ba-a PUZ,fona aeroportuara - Ghimbav", in
curs de aprobare;

- in perirnetrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
Intenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Rornane;

t,'"i;

V1- VB ' cU €XCepfia instalafiilor, indlfimea maximi a clddirilor nu va depdgi P+Z nivele.
Construc[iile gi instalaliib specifice vor avea inaltimea stabilita prin proiectele
legal avizale.

V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avi
- se recomand6 adecvarea arhitecturii

spa[ii plantate.

ARTIC 12 - CON II DEE 9EE

Vl-V8-conform
alimentarea cu apa,
cerinfelor funclionale
publicului;

studiilor de specialitati
colectarea apelor uzate,
ale fiecirei categorii de

ARHIT

legii. Se vor
telefonie fixa 9i iluminat public

spaliu plantat in care este admis

asqura:
conform
accesul

Vl + Y2 + V3 - se recomandi extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in
bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intre$nerea spa[iilor plantate.

Vl + Y2 + V3 - in cazul alimentirii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul
autoritdlii competente care administreazi resursele de api.

PLANTATE

V1 - V8 - plantaliile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spalii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantiate cu-cel pulin un-arbore la pabu locuri de
parcare 9i vorfi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indlfime;

- se recomandi, din considerente ecologice gi de economisire a cheltuielilor de
Tntrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiliitor climatice gi
favorabile faunei anfopofile specifice, cU excepfia segrnentelor decorative cu
caracter special din zonele Vl 9i V2.

120
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IL 14 - IMPREJMUIRI

tonform normelor specifice existente; se recomandd in intravilan imprejmuiri

rarente de 2,00 metri indllime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate

rd viu.

deosebire de parcuri gi gradini, scuarurile gi fagiile plantate nu vor fi Tngridite

rr fi separate de trotuare fie prin parapet Oe O.OO cm. indllime, fie prin borln
rgul cirora, pe o distanla de minim 0,F-metrllgpnulrya+q*gl Jy
metri sub nivelul pa(ii superioare a

lrovocatd de scurgerea pdmdntului pe

]SIBILITA
sEcTluNEA I

MN(IME DE OCUPARE

V4 - POT cu construclii, platforme, circulalii carosabile gi pietonale = maxim
/, cu exceplia spafillot plantate protejate (V1c) care se menlin conform

ctuf ui inifial; '

cu construclii, circulafii, piatforme = maxim 30% .

fdri obiect.

conform normelor specifice in vigoare gi P.U.Z. avizat conform legii.

UL 16 . COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

+ V4 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceplia spaliilor plantate

r lVtc) care se mentin conform proiectului inilial.

maxim 0,30 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice Tn vigoare

U.Z. avizat conform legii.

conform normelor specifice in vigoare gi P.U.Z. avizal conform legii.

121
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

in cadrul acestei zone se afld obiective protejate aparlindnd patrimoniului construit;

pentru orice interuenlii in aceste zone proieiata esfe 
'necesard 

elaborarea unui P'U'Z',

avizat de Ministerul Culturii."

Intrucat in municipiul Brasov un mare numar de unitati industriale,- cuprinse in perimetful

orasului asa cum era definit pana in 1989 si consumand la ora actuala teren urban

pretios - au fost propuse spre reamplasare, prin prezentul regulament au fost prevazute

zonele de ,,relocare" ale industriei.
Insa pentru a deveni imediat accesibile si atractive pentru investitori, aceste terenUri

trebuie sa fie ,,terenuri servite" - prin aceasta intelegandu-se terenuri echipate cu utilitati

si cu acces la infrastructura rutiera majora.

Aici intervine rolul primariei, care pe de o parte trebuie sa aduca la cunostinta sectorului

privat care sunt zonele prevazute prin PUb pentru aceasta destinatie si pe de alta parte

trebuie sa furnizeze infrastructura in teritoriu.

Zona destinata activitatilor productive cuprinsa in prezentul

din urmdtoarele subzone / unititi teritoriale de referinfd:
Regulament, se compune

A1 - subzona activitililor productive gi de servicii, cuprinzanad

subzona unitdfiloi predominant industriale 9i de servicii;

AC - subzona unitililor mici 9i mijlocii productive 9i de servicii.

pentru toate ptatformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice

Zonale sau de Detaliu necesare pentru identific area infrastructurii tehnice, stabilirea

circufaliilor publice rutiere 9i feroviare (linii de garaj) 9i pentru relotizarea terenului.

pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de

pentru diferitele tipuri de unitali; in cazul in care aceste caracteristici

dezvoltarea activitalilor 9i / sau este necesari schimbarea destinafiei, se

(reparcelare I reconfigurare).

pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului

sunt necesare documentafii P.a).2. avizate conform legii.

r23

funclionbre
nu permit

cere P.U.Z.
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SECTIUNEA l: UTTLTZAREA FUNCTTON,ALA

ARTICOLUL 1 - UTILZARIADMISE

A1 +p2 - pentru toate subzonele sunt admise utilZiri compatibile cu caracteristicile de
funclionare pentru diferitele tipuri de unitifi;

- in cazul in care aceste caracteristici nu permit dearoltarea activitalilor gi / sau
este necesari schimbarea destinatiei se cere P.U.2. (reparcelare lreconfiguiarey.

A1: -activitat dustri ari si miilnnii
distribulia 9i depozitarea b
necesiti suprafele mari de teren. Cuprind suprafele de parcare pentru angajafi,
accese auto sigure 9i suficient spaf iu pentru camioane - inci rcat I Oescarbi ii+
m^^^rrrA l- 

-- 

J 
-L:-

.vvvstv{al tt

T:1,:YI3:iit9d obiinuit sunt permise activitifile care necesiti spatii mari in jurul
clddirilor 9i care nu genereazd emisii poluante.

Al - se admit:
- dctivitafi industlaie productive 9i de servicii, IMM desfigurate in construcfii industriale
mari 9i mijlocii, distrigrlit gi depozitarea bunurilor 9i maierialetor produse, cercetarea
industriald id'ie necesitd'suprafele mari de teren;
- servicii pentru zona industrialS, trandpbrturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi gi depozitare;

A2 - se admit:
- activititi
productiei, distribuliei 9i depozit5rii oururrinr
anumitor activitdf i comerciate care nu necesitd

A1+!.2' - parcaje la sol 9i multietajate;
- sta!!! de intref inere gi reparalii au- statii de betoane
- stalii de benzind;

Al - in zonele industriale proteiate orice interven[li vor respecta prevgderi6 legale gi vor
obfine aVizut Ministerului iutturii. ---i-' -- '-

- terenurile accesibile pe cale ferati industriali vorfi rezervate activit6tilor productive
9i de depozitare care utilizeazi acest mod de transport pentru materia primd 9iproduse;

Al + 42'
- in zonele nesupuse reampfasarii, activitafile actuale vor fi permise in continuare cu

condifia diminuirii cu cel pufin 50% a poluirii actuale in termen de 5 ani;- extinderea sau reconversia ac{ivitifilor actuale va fi permisi cu conditia sa nu
agraveze situa[ia poluirii;

*,..2L./ 07,

iz unie.
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se pot localiza cu aceleagi cond4ii de diminuare a poludrii urmdtoarele func[iuni:

a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institufii financiare sau bancare;
d) pogta gi telecomunicafii

a) produclie manufacturierd; 
_ , y ,2 ^ __. .r!,!_^-r

bi birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizarg

secundard;
c) activitd$ de cercetare - dezvoltare cu excep[ia celor care utilizeazd

substanfe explozive sau toxice conform prevederilor legale;

A1 - in cazul conversiei Pa(iale 'a
parcaie publice suPraetajate,

profilului actual pot fi realizate, Tn loc, garaje 9i

A1 + A2 - Tn cazul conversiei funclionale
clidirilor industriale abandonat

- in cazul reconversiei fu
eliminarea surselor remanen

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTEMISE

A1;i :lz - se i r;.b vitaliloiF-otua
j se inie pla ilor de invdfdmint pregcolat

Prq
serviciilor publice sau de interes general gi a spaliilor pentru sPLlt ilr ilrts'vrL'i

limitelor in care poluarea depdgegte CMA.

Al + M - se interziceamplasarea lobuinlelor, cu exceplia locuinfelor de serviciu.

CONDI
SEGTIUNEA ll

II DE AMPLASARE. ECHIPARE 9I CONFORUARE A CLADIRILOR

DIMENSIUNI)

Al + A2 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafafd minimd de 5000 md. Si

un front minim la stradd de 50,00 met
- parcelele cu dimensiuni 9i suprafelt

sunt construibile pentru activitafi pro

- dimensiunile se pdstreazd 9i in cazl
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc);

- in cazul Tn care in' momentul aprobirii prezentului Regulament parcelele Lau

dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesard relocafea

unit6lilor productive respective Tn termen de 5 ani de la data aprofdrii

prezentului Regu lament.

'125

ilare 
a solul

esere
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA ILOR FA DE INIAMENT

A1 + A2 - Prin P.u-2. se vorpreciza retragerile de la aliniamente spre strdzile
perimetrale gi interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari de :

10,00 metri pe strizile de categoria l--a 9i a ll_a;
6,00 metri pe strdzib de categoria a lll-a;

:. l" intersecfia dintre str5r ariniamentut va fi racordat printr-o
bisectoarea unghiului dintre str6Z, av6nd o lungime de minim
categoria l, a ll-a 9i de 6.0 metri pe strizi de categoria a lll-a.

A1 + Ae - in cazul unor intervenfii in cadrul
functiunea dominantd existenti, retragerile de la

linie perpendiculard
12.0 metri pe strdzi

pe
de

se vor stabili prin documentatii puD avizate si- retragerile de la aliniamente circulatiilor publi
avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.

ART OL 6-AMP
$EF

A1 + 62 - conform prevederilor viitorului PUD/P .U.2., cu urm5toarele condi[ionari:

- clddirile pot R alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea n" pr"ti.ti
incompatibilitafi (trepidalii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, clSdirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanfi egald cu iumitate din inalfime, dar nu mai pufin de 0.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fald de limita posterioard a parcelei va fi de minim
6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasale pe parcele situate cdtre alte unitaJi teritoriate de
referinld decAt A, se interzice amptasarea clSdirilor pe limita parcelei cdtre aceste
alte zone;

- in zona vecinatatilor cu alte tipuri de functiuni decat A, retragerea constructiilor dela respectiva limita de proprietate va fi de minim 10,0 m, iar spatiul dintre
constructie si limita de proprietate va fi tratat ca plantatie de protectie;

ale cu jum5tate din indllimea clddirii, dar nu
l laterale gi posterioare ale parcelelor. Nu se
rale orientate spre alte unitdli teritoriale de
locrin[e) a feresbelor cu parapetul sub 1,90

A1 + M - in cazul unor intervenfii in cadrul incintelor industriale care igi p6streaz6
funcfiunea dominanti existentE, re[ragerile de fa limitele parcelelor se vor stabili prin
documenta[ii PUD avizate si aprobate ionform legislatiei in vigoare;

ate p rf ornl qEU tldttE i Tiltui

{pmti ul,.ffiemar
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istanfa intre clddiri va fi egald cu jumdtate din Tnalfimea clddirii celei

rai Tnalte, dar nu mai pulin de 6,00 metri;
listanfa de mai sus se Poate redu
;unt accese in clddire gi/sau dacd
h care se desfdgoard activitdli Pe
'n toate cazurile se va line seama
Je alte norme tehnice sPecifice.

-r,'{'] j:,'i , ,., .i ; r1.,."'.' :

- in:c€nformitate cu viitorul P.l).2., cu urmitoarele condiliondri:
a fi construibife, toate parcelele trebuie si aibi acces dintr-o cale.publicd sau

de circulalie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituiti printr-o

ta ldiacentd, avdnd o ldlime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul

err''ltde stingere a'incendiilor 9i a mijloacelor de transport grele;

rservitutii d-e trecere se va corela cu lungimea acesteia, conform prevederilor

IGR 525t1996) - Anexa 4: Accese carosabile, dar nu va fi mai mica de 4,00

omanda evitarea rezolvarii acceselor carosabile la loturi prin servituti de

;

ite in parcete, din strdzile de categoria | 9i ll se vor asigura dintr-o dublurd a
rrincipale de circulalie;
asigura trasee pentru transporturi agabaritice 9i grele.

UL 9 . STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

.in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmdtoarele condifiondri:
area vehiculelor atdt Tn timpul lucrdrilor de construcfii-reparafii, c6t 9i in timpul

ndrii clddirilor se va face Tn afara drumurilor publice, fiecare unitate avdnd

t''1| interiorul parcelei spalii de circula[ie, incSrcare gi Tntoarcere;

riSVparcelei se vor prevedea parcaje pentru angajati si vizitatori calculate

T prevederilor R.G.U.;

;iul de retragere fala de aliniament, maxim
rlor cu condifia inconjurdrii acestora cu un
rm 1,20 m;

6tate daci ele

AR CT

50% din teren Poate fi rezervat
gard viu av6nd Tndllimea de

uL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de

oportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ ,,Zona aeroportuara

, in curs de aprobare;

netrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
ral, inaltimea maxima a ctadirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
nane;

teVlZAT SPt?E N

onditiilg oe tftrfgTlfd'Tdftr de i

N,.ZZt o 7. ffilR. ?olt
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A1 + FC - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmitoarele condif ioniri:

A,1 - se vor respecta indllimi maxime ale clddirilor de 20,0 rnetri;
M - se vor respecta inal{imi maxime ale clidirilor de 15,0 rnetri;

A1 + FA - inallimea pe strille interioare ale zonei indusFiale nu va depigi distanla intre
aliniamente;
Al + A2 - in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazd normelor

-specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CI.AOIRILOR

Al + A2- volumele construite vorfi simple 9i se vor armoniza cu caracterul zonei 9i cu

. vecinEtSlile imediate;

- faladele posterioare 9i laterale vor fi fatate arhitectural h acelagi nivel cu falada
principa 16;

- tratarea acoperirii clidirilor va $ne seama de faptul cd acestea se percep din clddirib
mai inalte inconjuritoare, in special din cele cu funcliuni publice;

Al + M - toate cladirile vor fi racordate la
- se va asigura preepurarea apelor uzate,

intre[inerea 9i func[ionarea instalafiilor, din
- in cazul alimentirii cu ape in sistem

competente ca re adminislreazd resursele

AR TE ARHI

I
t

Ttl
lataraaf,a.aaaaalllra

Al +A2 - orice parte a terenului incintei vizibila OJntr-o circulalie publicS, inclusiv de pe

calea ferat6, va fi astfel amenajatd incSt si nu altereze aspectul general al

localitS!ii;

- suprafefele libere din spaliul de retragere fala de aliniament vor fi plantate cu arbori
in propo(ie de minim 40% formind de preferin[a o perdea vegetala pe tot frontul
incintei, cu latimea de min. 10m;

- s€ impune ca in interiorul zonelor indusfiab mari organizarea spatiala sa permita
creerea unui spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minima de 15% din

suprafata zonei respective ;

- suprafe[ele libere neocupate cu circula$i, parcaje gi platfonne func[ionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea planta[ii inalte in lungul limitelor incintebr care reprezinti totodati
linii de separa[ie fa[5 de alte subzone gi unitali terilorialede referinfE.

!
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

garduri fiind plantali arbori gi arbugti;

- po(ile de intrare vor fi retrase fa(a de a
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor
pe drumurile publice;

SECTIUN
v

POSIBILITA MA)(|ME DE OCIJPARE ERENULUI

coNsit"tr.tr JU nFTHArd mR

IM DE OCUPA

POT maxim (%l:

Zona /unitatea de referintd H maxim
(metri)

POT maxim
%

A1 - subzona unitafilor predominant industriale si de
servicii

20,0 80

15,0 60

i

.r_i I

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUTTII

CUT

t"

volumetric maxim (mc teren

Zona /unitatea de referintd
H maxim
(metri)

GUT
volumetric

maxim
A1 - subzona unitdfilor predominant industriale si de
servicii

20,0 15

M - subzona unitatilor mici si mijlocii productive 9i de
servicii;

15,0 I
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F

GENERALITATI : GARACTERU L ZON El

-:-=intrucit aspectul general at municipiului est'e puternic influenlat de imaginile oferite cdtle
principalele cii de acces rutier 9i feroviar, ca 9i de legdtura dintre viitorul aeroport 9i
centrul localitafii, se va acorda o atenfie sporitd considerentelor estetice in acordarea
autorizafiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de spafiul aferent cdii ferate, constituind o carte de vizitd pentru
Municipiu, va fi necesar sd facd obiectul unui studiu de ansamblu 9i a unor programe de
ameliorare, in condiliile prezentului Regulament, pentru intreg traseul ciilor de acces [n
orag, cuprins intre gari 9i soselele ocolitoare, respectiv autostrazile proiectate, precum 9i
pe tot traseul acestora.

In privinta cailor de comunicatie feroviare, Brasovul este unul dintre cele mai importarlte
noduri de cale ferata din reteaua de transport feroviar a tarii, pentru transportul de marfa
si calatori, deservind 6 judete prin intermediul a patru magistrale de cale ferata
(magistrala 205 Brasov - Podu Olt, Coridorul lV paneuropean - magistrala 300 Bucuresti
Nord - Ploiesti Vest - Brasov - Cluj Napoca - Eposcopia Bihorului Fr., magistrala 316
Brasov - Ciceu - Deda - Razboieni), o linie secundara de cale ferata 206 Bartolomeu-
Zarnesti si alte linii cale ferata secundare (314 A1, M, B, C, D, E, F, G, 315) si linii cf
din Complexul Brasov Triaj (conf. Aviz 1c11178/09 .07 .2010 emis de Ministerul
transporturilor si infrastructurii - Compania nationala de cai ferate C.F.R. S.A.).

La autorizarea executarii constructiilor, se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Cai
Ferate Brasov si se va respecta cu strictete zona cadastrala GFR (teren proprietate
publica a statului sau proprietate privata CN "CFR"-S.A, cu limita variabila, asa cum a
fost el expropriat, respectiv cumparat pentru construirea caii ferate. Limita zonei
cadastrale CFR se gaseste in arhiva Sucursalelor Regionale de Cai ferate Brasov-
Seruiciul cadastru pe planurile de situatie cadastrale CFR sc. 1/1000 corelate cu
procesele verbale de delimitare a zonei cadastrale CFR) fiind interzisa incalcarea
(ocuparea ) acestui teren CFR (conf. Aviz 1c11178/09.07.2010 emis de Ministerul
transporturilor si infrastructurii - Compania nationala de cai ferate C.F.R. S.A si Aviz nr.
56/1 5.02.2010 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Brasov.).

Se va respecta OUG nr. 1211998 , cap. lV, art 25 al.(2) aprobata cu Legea 89/1999,
care instituie si defineste zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice pentru conditiile de conformare si amplasare a constructiilor in raport
cu calea ferata si se va respecta:
- zona de siguranta, ce cuprinde fasiile de teren , situate de o parte si de alta a axului

caii ferate, avand limita la distanta de 20,0 m masurata din axul caii ferate. Prin HG
nr. 581/1998 se precizeaza ca "CFR-SA" are dreptul sa foloseasca zona de sigurnta
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei, a instalatiilor
si lucrarilor de protectia mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind
strict interzise (inclusiv drumuri,parcuri, parcari, imprejmuiri etc). In situatia in cdre
zona de siguranta include teren proprietate privata, in caz de nevoie CN "CFR' -
S.A.poate initia procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in
conditiile legii;

- zona de protectie cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axului
caii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea
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caii ferate, in limita a 100,0 m distanta masurata din axul ultimei linii de cale ferata.
Astfel constructiile tertilor se pot amplasa in aceasta zone numai cu acordul si in
conditiile impuse de "CFR" -S.A. si de MTl, conform prevederilor in vigoare.

Prin Avizul nr. 1c11178109.07.2010 emis de Ministerul transporturitor si infrastructurii -
Compania nationala de cai ferate "C.F.R"-S.A. si Aviz nr. 56/15.02 .2010 emis de
Sucu.rsala . Regionala de Cai Ferate Brasov, CN "CFR"-S.A. nu recomanda
amplasarea constructiilor, si mai ales a locuintelor, in zona de protectie a caii
ferate. Calea lerata, ca factor agresiv, creeaza neajunsuri acestui amplasarnent :

degradari ale constrctiilor determinate de vibratiile produse de circulatia trenurilor,
poluare fonica produsa de traficul feroviar etc.

Totusi in situatia existentei locuintelor supuse poluarii fonice cauzate de distanla redusd
a acestora fa!6 de calea ferati, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceastd distanlE
este sub 20 metri, sd fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelagi rol, pe baza
unor studii de specialitate.

zona transporturilor se compune din urmEtoarele subzone:

T1 - Subzona transporturilor rutiere:
Tia - unitafi de transporturi izolate;
Tlb - unitdfi de transfer.

TZ - Subzona transporturilor feroviare.

ffiEAryB,'BA

9EF

o

AFIH IT E

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUN NA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Tl - activitd!i legate de transporturi la distanli pe cii rutiere pentru c6l6tori 9i mirfuri:

T1a - autogdri 9i alte construcfii 9i amenajdri pentru gararea 9i intrefinerea
rnijloacelor de transport rutiere cu tonaj 9i gabarit admis pe strdzile din Municipiu,
pentru transportul de cdlitori 9i mdrfuri, preanm gi serviciile anexe aferente;
- statii de alimentare cu carburanti, spalatorii auto;

T1b - construcfii gi amenajdri pentru gararea 9i intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier 9i pentru transferul mdrfurilor transportate in mijloace de
transport cu tonaj 9i gabarit care nu sunt admise in localitate, instalafii tehnice de
transfer, precum 9i serviciile anexe aferente,-parcaje; garaie;

- seMcii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicafii, moteluri,
restau rante, destindere;

- vamd;
- unitifi de producfie gi asamblare.

T2 - sta[ii de cSldtori, de mirfuri 9i de tiaj cu instatafii, construclii, depozite 9i amenajdri
necesare funcf ion5 rii serviciilor feroviare;

- seMcii publice gi de interes general compatibile cu funclionarea serviciilor
feroviare;

fficHltvl
Ln_eXa la avi7.. (r ntc

*, L['.t o 7.
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menajari, lucriri de terasamente 9i infrastructurS, spafii necesare funclional

i pentiu asigurarea securitafii transportului feroviar (sistema[izarea verticala a

rrenului se va realiza astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de

iguranta a caii ferate);
rcrdri de protecfie Tmpotriva poluirii (ziduri antifonice etc.).

;pafii vezi amenajate pe suprafelele
incintelor, necesare imbundtdtirii cali

larcaje pentru salaria{i 9i pentru cildto

pentru toate construcfiile, instalaliile
;ordurile de protecfie specificate prin R.

I ",Qiliit r]ffl i?:Lx[l"3' o"..caje ro r d e a u totu ri s m e in
ndicativ P 132-93;

localitili urbane

{ormativul pentru proiectarea, execufia, exploatarea 9i

iarcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 - 1997;

publice vor fi plantate 9i inconjurate de gard viu de minim 1,20 m indlfime; 
.

,rsectii ale drumuritor cu liniite de cale ferate se vor proiecta denivelat (pasaje

re, pasaje inferioare;

'drile, construcfiile, amenajdrilei amplasate Tn zonele de proteclie ale

publice trebuie:
ru prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare gi surse de poluare (sisteme de

rsport gaze, [i!ei, produse petroliere, energie electrica gi alte lucriri de acelagi

);
iu afecteze desfasurarea (capacitate, fluenld, siguranfd);

respecte in extravilan ur minime de protecfie de la axul

:.t 
p6nd la marginea i drumului, funclie de categoria

autostrdzi : 50 m.;
drumuri nafionale - 22 m.;
drumuri judefene - 20 m.;
drumuri comunale - 18 m.;

mentele ciilor de comunicafie in zona obiectivelor speciale sd respecte

n vigoare (Ordine MLPAT, MApN, MAI 9i SRI din 1995).

;trucfiile gi amenajdrile amplasate in zona de proteclie a infrastructurii feroviare

loriza nr,rmai cu avizul C.N.C.F."CFR"-S.A. 9i a Ministerului Transporturilor
r art. 20 din R.G.U. modificat;

le proteclie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de

Itar, cu lalimea de 100 m misuratd de axul ultimei cai ferate, situati de o

9i de alta a cdii ferate, precum 9i terenurile destinate sau care servesc sub

ormd fu ncliondrii acesteia;

postutilizarea

133

l;3 6t7iz sPi6,

[4AR. ?tl1I

) parcare se vor dimensiona 9i amplasa conform prevederilor din:
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depozitele 9i anexele C.F. vor respecta m6surile gi normele admisibile de poluare 9i
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu gi expiozie;

Conforrn Aviz nr. 56/1 5.02.2010 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Brasov,
.pentru obtinerea autorizatiei de construire se va solicita obtigatoriu avizul
C.N." C.F.R." -S.A. pentru:

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare
p u blice;

- supftrtraversarea caii ferate cu pasaje superioare;
- subtraversarea caii ferate cu pasaie ionferioare;
- subtraversarea caii ferate cu retele de utilitati:
- trasee ale retelelor de utilitati paralelecu linia de cale ferata, pe zona de

protectie a caii ferate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI TNTERZISE.

T1 + 12 - se intezic orice utilizdri care afecteazd buna funcfionare 9i diminueazd
posibilitilile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice construcfii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:
- ldrgirea uhor strdzi sau r'ealizarea strdzilor propuse, lirgirea arterei ocolitoare

' 9i completarea 'traseului' acesteia, realizarea sistemului de autostrdzi gi
penetra[iil e in Municipiul, Brasov;

- modernizarea intersecfiilor;
- realtzarea pasajelor supra 9i subterane;

realizarea spa[iilor de parcare;
dezvoltarea, modernizarea I realizarea Faseelor
C,F. aferente (conf.Aviz nr. 56/1 S.O2.ZO|0 emis
Cai Ferate Brasov);

- modemizarea lrealzarca podurilor

se intezic pe terenurile vizibile din circulatiile
- depozitdri de materiale, piese sau u
- amenajari de gantier abandonate,
- platforme cu suprafefe deteriorate,
- terenuri lipsite de vegetalie, gropi de
- depozite de degeuri etc.;

T1 - in zona de siguranfd gi protec[ie aferent6 drumurilor 9i autostrEzilor este interzisi
autoriza rea urmitoarelor lucriri:

construclii, instalalii; planta$i sau amenaidri care prin amplasare, configuralie
sau exploatare impieteazi asuprzl bunei desfdgurEri, organiziri gi dirijari a
traficului sau prezinti riscuri de accidente;- panouri independente de reclamd publicitari;

T2 - in zonele de siguranla 9i prote$e aferente infrasbucturii feroviare publice este
interzisi (conform OUG nr. 12l1998) autorizarea urmEtoarelor lucriri:

- in zona de siguranta: constructiife, (inclusiv drumuri, parcuri, parcari, imprejmuiri etc)
si instalatiile neferoviare sunt interzise

o

de cale feratd gi a stalii
de Sucursala Regi

@-eTqry
-- ViZAI bf"flE l\E''J
ice rutiere, f0F6\fdtdii?
i"*!*6!frq7 l,rAR u
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T1 + T2 - inSl{imea clddirilor in planul faJldei ny y" g"rysi distanfa dintre atiniamente ginici insl{imea maximi aomisa iti",i.,ititit'0" 
'"r.rinf loii."nt;, il exceplia instalafifrortehnice.

T2 - conform studiilor de specialitate.

Tl+

ilf:;f,Sl,"tterioare 
gi laterate vor fi tratate arhitecturat ta acefagi nivet cu fafada

. $'X':ffi,f,fl:'jli[8fl:',."J ;Xi'ilff:,"' de raptul ca acestea pot ri perceputq

in cazul autogdritor noi din proximitapofifor urbaii, se ,;;;;il;;i[
inchiderea spafiilor de p.r.rr" gi irdisconfortutui uiilizatoril,i .rloirilor in

;:?"'fi;l';iS:::T'H,?35j1::H propriu se va obrine avtzut autoritdrii comperente

- suprafefefe fibere neocupate cu circufafii, parcaje 9i pratforme funcfionare vor fipfantate cu un arbore n ribcarel00 ;p. 9i tratate peisagistic.
T2 - conform studiilor de specialitate.

T1 + T2 - ?n limitete stande
fibere gi amenaja c.ircufafiei, utilizarea spafiilo1
intravilin .ji ,i ^ din aceste subzone, atat i/r
exigenfelor d; , ' centurd),' Se subordoneazd
reprezentative de ului Brasov, fiind 'po(itef

T1 + 72 - orice parte a terenufui incintelor sau cufoarelor vizibife din circulaliile publice;incfusiv de pe calea feratd 9i din 
"-"ron.ue 

[a decolare- 9i ater izare, vo' fi astfelamenajate inc6t s6 nu aftereze .rp";il generai"iro."ritafii;

j'ptafefele libere din spa{iul de retragere 
l:!a g::riniament vor fi prantate cu arborifn propo(ie de minim 40To rormanJi" pt.i";ie ; perdea vegetard pe tot frontulincintei;

T1 \

a focui zonelor comerciale

'r rlnic
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ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIRI

T1 +T2
- imprejmuirire spre strada vor fi transparente cu in6ltimi de maxim 2'00 metri' din

care un ro.tu ob." de o,eo m.gi vorfi dublate cu gard viu;

-incazuiuneiprotecliiandSdublareaSpreinterior,
la 2,50 , cu un al doile dt opttitatea necesari' de

2,20 m ntre cele doud rns otbori 9i arbugti;

- po4ile de intrare in incinte vor fi tratate simpru, similar cu imprejmuirea'

Tz - terenul aferent ciilor ferate va fi ingrddit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele

intravi|anu|uipebazaunormodelestandard;

- oriunde distanla diritre carea ferati 9i rocuin!9.egte mai mic6 de 15 mitri se vor

rearizain roc de garduri, ziduri oe prie"ti" 
"niifonica 

de minim 4'0 metri inallime' ;'"^-.

SECTIUNEA lll:

POSIBILITA MN(IME DE OCUP

115. P

Tl + TZ + T3 - POT maxim '7o
'T 

tgEFARHIT

POT maxim %
Zona construibilS

ffiesPecialitater Pe cale

te, cu sau fird

cladiri de birouri

tt +tZ - Birouri

RTICQTU&

T1 + T2 - C.U.T. maxim 'mp'AD9 
' 
tp.' teren sau

C.U.T. volumetric - mc' I mp' teren'

0 138



Zona construibild nr. niveluri CUT CUT
- volumetric-

T2 - Incinte principale ale transporturilor pe
cale ferati (qiri)

conform studiilor de specialitate

T1 + T2 - Incinte tehnice dispersate, cu sau
fird clddiri de birouri

1 0,7
2 1,4
3 2,0
4si 5 2,4
6 si peste 2,4

T 1 + T2 - Incinte tehnice in zone industriale
12

T1+T2- Birouri 1 0,7
2 1,4
3 2,0
4si 5 2.2
6 si peste 2,4

o

Aaexa la aviz rrnic
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea

populatiei cu transport in comun, pieie comerciale, echipare edilitara, cimitire si

salubritate
Aflata in prezent in restructurare, aceasta zo
specifice (G), dar va dispune si de diferile s
interiorul altor zone (C, M, A), respectand re1

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

Gl - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;

GZ - subzona cimitirelor:
GZa - subzona cimitirelor;
G2b - subzona cimitirelor protejate

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMiSE.

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,

alimentare cu energie etectrica si termica, transportul public urban, piete

salubritate, intretinerea spatiilor plantate.

G2 - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile,
- parcaje;
- circulatii
- plantatii;
- pavilion

canalizare,
comercialq,

pietonale;

pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

AnTtcOt-uL z - urtilznnt Aorvtlse Cu coNDlrloNAil -

Gl - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

G2 - se va asigura, conform normelor, o zona perimetrala de protectie cu latimea

minima de 50.0 metri atat la cimitirele constituite cat si la cele propuse;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7'5

mp si 10,0-mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale

civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei, potrivit rolului de reculegere si

respectului cuvenit;

141
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTEMTSE

Gl - pentru incintele situate in zone rezidentiale se intezic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

GZ - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleibr si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a cerei perimetrale.

G2b - in cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice
lucrari care afecteaza traseele amenajarii initiale, constructiile funerare monumente de
arhitectura si arta, precum si plantatiile perimetrale si interioare.

SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

DIMENSIUNI).

Gl - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400
front la strada de minim 15 metri;
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii

inconjuraJor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu de im
mediulu i;

- pentru pietele comerciale se vor elabora d
cbnform legii.

-@JLTDETEANB

UL5-AMP AREA OR
ARHIT

Gl - la intersectia dintre strazi, aliniamentul va lfi racordat
minim 12,0 metri pe

a lll-a;

mp. si un

int

strazi de

G1 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se
vor retrage la o distanta care sa respectb alinierea ta frontul construit dar nu mai putin
de 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturitor dominante noi sunt retrase de la
strada;

bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o tun-g=ime ?I
categoria I si a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria

- in cazul incintelor tehnice
Oepo2ltare, se impun rbtrageri
metri pe strazile de categoria
a lll-a.

situate in zone de activitati industriale. de servicii si
ale cladirilor de ia aliniament la o distanta de minim i0,o
l-a si a ll-a si de minim 8,0 metri pe strazile de categoria

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gl - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;

Aq-exa la av

*,2.,,fr,,.1 t) 7. l,|AR'
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G1 - se va asigura accesul in inci

- se'inte rzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni

publice si de locuit;

- in cazut in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au

loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor

respecta normele specifice in vigoare.

-AM CLADIRI UN FATA AL EP CE

PARCELA

Gl - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii

celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,0 metri;

- distanta de.mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate da,ca pe fatadele opuse

nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumin-eaza incaperi in care

se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor resPecta le

ARTICOLUL 8 - CIRGULATII SI ACCESE

suprafata totali a cimitirului iar pentru cele noi se va crea o trama de alei pietonale

necesara accesului civilizat la toate locurile de veci;

.-' ;':lj'-r , 

t

Gl - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afar]a

spatiului circulatiei publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice,

- in spatiul de retragere de la aliniament di

teren pentru parbaje ale salariatilor si vizitato

G2 - parcajele se vor asigura in alara circulal
4 locuri de parcare.

G1- inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de zona

aero re urmeaza a se realiza in bazaP\JZ,,Tona aeroportuara - Ghimbav", !n
curs e;

- in perimetrul zonelor de servitute aeror
Intenational, inaltirnea maxima a cladirilor va
Civile Romane;

e

tehn

ri dirtma

orme

)CES

,e nurte

n

\(

nl
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G1 - inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima de 12.0 metri;

G2 - nu este cazul.

ARTICOLUL 11 . ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 ' volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imed iate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.si de pa formele de relief inconjuratoare

G2 - se'va tine seama de caracterul sobru al functiunii. :

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor;

G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de

- se va asigura un punct sanitar;
- se va asigura un spatiu de depozitare a
- se va asigura colectarea si evacuarea ra

apelor meteorice.

TICOLUL 1 LIBERE

Gl - orice parte a terenului incintei, vizibila di
ARff|TECI*S€F I

-oglr.c..ulatie.publica'.-inelugU:de:pecaba
ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu alt general al localitatii;

- suprafetele. libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 4O%formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vorfi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 ' se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioa ra a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

@tr;nnj
vlz unic

-t
x,.L.1.../ 0 7.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Gl - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri di$
care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dubla

- in cazul necesitatii unei protectii suplimen
2,50 metri distanta cu un al doilea gard tri
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia
transport in comun, portile de intrare vor fi
stationarea vehiculelor tehnice inainte de ad

G2 - imprejmuirile s pace sau opace, vor fi tratate arhitectural ift

. mod discret, potrivit i de mqxim 2,00 metri, se va acorda atentip
,modului de tratare a i

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1 - POT maxim = 50%

G2- suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7,5 - 10 mp., din care
15 o/o circulatii carosabile si pietonale,

5 % plantatii
1 o/o constructii.

ARTICOLUUT f6 i COEFIGIENTU MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
tir I j.--

Gl - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

G2 - CUT maxim = 0,05 mp ADC / mp.teren

cohr$lt-t uL JUDETEAN BHlr
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GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone/unitati teritoriale de referinta:
Sl - subzona cu destinatie speciala cu caracter urban formata din:

unitati militare;
unitati apartinand serviciilor speciale;
penitenciare;
unitati de protectie civila si paza contra incendiilor;
unitati de politie;

52 - subzona cu destinatie speciala in care ponderea spatiilor plantate este dominanta.

Au fost mentinute toate localizarile existente in prezent.
In situatia in care forurile tutelare voi decide, in viitor, reamplasari ale unor zone c{t

destinatie speciala, terenurile ocupate in prezent vor putea face obiectul unor reconversfi
functionale.
Teritoriul care va rezulta - teren proprietate privata a statului - va putea fi studiat prih

documentatii de urbanism PUZ in vederea amplasarii institutiilor sectorului public locaf ,

institutiilor descentralizate ale statului, dotarilor pentru sanatate si educatie in regirh
public, locuintelor sociale, spatilori verzi de interes public.

Prin prezentul Regulament pentru zona 52 se va limita suprafata care va putea fi

acoperita cu cladiri si circulatii la 15% din teren si inaltimea cladirilor la miximum P+2E.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu
avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor PUD sau
PUZ,

SEGTIUNEA 1: UTILIZARE FUNGTION

ARTICOLUL 1 - 3 -fara precrzarl

ARH IT
SECTI

GONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

ARTfCOLUL 4 - I - fara precizari

ARTICOLUL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

51+S2 - regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de zona
aeroportuara cafe urmeaza a se realiza in baza PUZ ,,Zona aeroportuara - Ghimbav", in

nic

11



Sl - fara precizari
s2 - inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2niveluri

ARTICOLUL 11 - 13 - fara precizari

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

51 + 52:
- f mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de max. 2,20 metri si minim

1,80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu. In
cazul necesitatii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se
recomanda dublarea spre interior la 2,50 - 5,0 metri distanta , cu ut1 al doilea gard
conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantati in mod compact arbori si
arbusti; i \

- f mprejmuirirle catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace de 2,50 metri
inaltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice.

- Pentru unitatile apartinand MapN cuprinse in S1 (subzone cu destinatie speciala cu
caracter urban), in cazul in care nu exista conditionari de alta natura, se recomanda
realizarea imprejmuirilor conform celor expuse mai sus.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MN(IME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

sl - PoT maxim conform normelor specifice- recomandabil: s0%
52 - POT maxim 15% inclusiv circulatiile carosabile si pietonale;

51 - CUT maxim conform normelorspecifice- recomandabil: 1,8 mp ADC / mp.te
52 - CUT maxim = 0,40 mp ADC / mp.teren

*,.L.h..t o 7. l'| 011

o
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GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Pentru asigurarea functionarii actuale si pentru protejarea posibilit6filor de dezvoltare
viitoare a orasului in mod corelat cu localitatile limitrofe este necesar ca in Planul de
Amenajare a Teritoriului Zonei Metropolitane si in Planurile Urbanistice ale localitatilor
inconjuratoare sa fi luate in considerare necesitili de ocupare gi utilizare a terenului din
jurul teritoriului intravilan al Municipiului Brasov:

Terenurile situate in extravilan identificate ca fiind necesare pentru functionarea actuala
si viitoare a municipiului Brasov sunt urmatoarele:

I EX 1 I suBzoNE pLANTATn FoREsnERE struATE tN ExTRAvtLAN

EX 1 - Zona consta in masive plantate existente, situate in extravilan si pentru care se
propune mentinerea in situatia actuala.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

EX - se recomandd interzicerea in mod provizoriu a realizirii oricdror construclii
definitive, pAnd la aprobarea studiilor de fezabilitate, aprobarea Planurilor de Amenajare
a Teritoriului Intercomunal, a Planului de Amenajare a Teritoriului Zonei Metropolitane a
municipiului Brasov 9i reactualizarea PUG - urilor localitatilor limitrofe..

ARH ITE

A,1.x. !6grviz unic
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ANEXA I

LISTA PUZ.URILOR APROBATE PRELUATE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL
AL MUNICIPIULUI BRASOV"

PUZ-uTi APROBATE, PRELUATE IN PREZENTUL REGULAMENT, CARE SUNT
IESITE DIN VALABILITATE DAR AU CREAT EFECTE

Nr.
Crt.

DENUMIRE DOCUMENTATIE H.C.Ll nr

1. Taro international Brasov si Studiu de dezvoltare S.C. MECO S.A. 7 t1994

2. Statie redresare R.A.T. 10511 195

3. Piata de oros 176/1995

4. Zona Darste - servicii, comert, expozitii, birouri si mica industrie 40/1996

5. Str. Bronzului- zona de locuinte individuale 57/1996

6. Zona teatrului 'Sica Alexandrescu" - B-dul Eroilor 14311 196

7. Zona CET - Triai 263t1 )98

8. Str. Harmanului - Autoqara 3 20112000

9. DN 1- DN 73 (Autoliv) 210t2 )00

10. Stupini - etapa lV 318/2000

11. Reactualizare - Calea Bucuresti 2012401

12. Calea Bucuresti - actualizare circulatie 175t2 )01

13. Timis - Triai 32412001

14. Calea Bucuresti - UTR 10/1 70/2402
15. Locuinte str. Fanului 13s12402

16. Calea Bucuresti - UTR 6 157HtD2
17. Locuinte individuale, str. Lacurilor - str. Murelor r28tu03

:t-le

us*t4100318. Str. Pasunii, Stupini
-----UgrT5ltrl{.tL JU[]{: f SAF.! BI

19. Ansamblu de locuinte, str. Pasunii VIZAT S Pfi NESCFtIf\ WUVA

20. Str. Zizinului - Timisul Sec AL94A la a*'i- rtnic 294t2

PUZ-UT| APROBATE PRELUATE IN PREZENTU

*,.AI.t o7

REGULAMENi
PEI
API

1IOADA DE VALABILITATE LA DATA DE 30
.ICA PRIORITAR PANA LA IESIREA DIN VA

.2010, AlFAq,f
FIII ITATtr /

lpl

Nr.
Crt.

DENUMIRE DOCUMENTATIE H.C.L. nr.

21. Modificare "PUZ- Parcelare pentru locuinte individ uale", cattier Stupini 406/2005

22. Finalizare PUZ Warthe ll 458/2005

23, Zona de locuinte, str. Molidului 460/2005

24. Ansamblu de locuinte si dotari aferente, str. Coltul Putinarilor 461/2005
25. Zona DN 1 (campinq Darste) - Construire showroom, sediu firma 27912006

26. Zona DN 13 - Construire ferma floricola si dotari complementare 440t2006
27. ModifiCare plansa de reolementari din'PUZ -Zona str. Fanului -str. Plugarilol" u7t2006

28.
Modificare plansa de reglementari din "PUZ - Zona str. Lanii - str. Dimitrie Anghel - str.
Pluoarilor'

548/2006

29. Construire ansamblu de locuinte. str. Dimitrie Anghel f.n. 649/2006
30. Cimitirul Municipal, str. Pluqarilor 67712006

31. Coasta Vacilor. Brasov 692/2006
32. Str. Albinelor - limita intravilan - str. Nicovalei - SP 960/2006
33. Str. Faqurului- SP - Limita intravilan Brasov 961/2006
34. Str. Lanii - str. Albinelor - str. Pluqarilor - Parau! Ghimbasel 962/2006
35. Construire 5 blocuri de locuinte. str. Molidului f,n. 10912007

36. Amenaiare zona centrala Brasov 25312007

37. Ansamblu de locuinte, str. Ciresului f.n. 25412007

38. Construire blocuri de locuinte, Calea Fagarasului nr. 1A 37512007
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39. Stupini Nord - Podul Barsei, Brasov 412t2007
40. Construire hala industriala, depozite, birouri - DN13 f.n. 430t2007

41
Pfansa reglementari urbanistice - actualizare circulatii aferenta documentatiei "PUZ -
Zona str. Zizinului - Timisul Sec"

431t2007

42. PUZ Modificator - Ansamblu rezidential privat, str. Pasunii f.n. 49812007
43. Construire spalatorie auto manuala, DN 13 499t2007
44. Construire cartier de locuinte colective, zona Timis - Triai, intre str. Giceu si str. Narciselor 500/2007
45. PUZ Modificator - zona cuorinsa intre str. Taroului - DN 13 - canal - strada 57012007
46. Construire 24 case. str. Barsei f.n. 818t2007
47. Construire blocuri P+4E+M, str. 13 Decembrei f.n. 819t2007
48. Zona locuinte si functiuni cornplementare, str. Gr. Ureche - str. E. Teodoroiu - DN 13 - 82012007
49. Construire bloc de locuinte, str. Brazilor f.n. 100212007
50. Actualizare PUZ Poiana Brasov - PUZ preliminar 1005t2007
51. PUZ Modificator - Tractorul Vl Brasov 6/2008
52. Construire statie carburanti, str. Timisul Sec f.n. 712008
53. Construire imobil locuinte D+P+2E+M. str. Warthe nr. 1 131t2008
54. Construire ansamblu de locuinte, str. Printre Gradinif.n. 132t2008
55. Actuafizare PUZ - Poiana Cristianului, Brasov 21812008
56. Zona DN 13 - DE 959 - linia CFR - Ocolitoare inelara Brasov 344t2008
57. Str. Nucului - str. Lacurilor - Calea Bucuresti 423t2008
58. Construire ansamblu de locuinte, str. Nicovalei f.n. 42412008
59. Construire locuinta, str. Maior Cranta f.n. 425t2008
60. Construire campus universitar, zona institutul de cercetare a Cartofului Brasov. 426t2008
61. Construire locuinte colective P+8, str. Albinelor - str. Lanii 427 t2008
62. Complex sportive, aqrement si comert, str. Turnului nr. 1 543/2008
63. Constru re locuinte colective. str. Lanii nr 49 544t2008

64.
Construire ansamblu rezidential cu dotari complementare 2-3S+p+24E si amenajari
exterioare, zona SC Marub SA

. t,€17ooB

65. Construirecentrucomercia|multifunctiona|,str -tffi lzooa

66. Construire locuinte individuale si impreimuire. ;t Aq t2008
67. Construire centru de tratament si recuDerare. ffid t2008
68. Zona Dealul Cetatii - str. Ghe. Marinescu A. '"ffi t2008
69. Construire imobil de locuinte S+P+10E, str. Hi nnuULLl'., n1 MA0 ?n fl qr t2008
70. Reactualizare PUZ - str. Fanarului f 9F t2008
71. Construire depozit de flori si accesorii. Calea eHioarei nr. 6, (DN 13) 9F t2008
72. Construire ansamblu rezidential, zona DN 1, E 'a50v -9e: t2008
73. Construire pensiune D+P+3E+M, str. M. Emin rscuf.n. '-\r-rI|III-\-,tvlt / 3r !009
74. PUZ Modificator - Construire ansamblu de locLinte' sl#Ffu6diikii+5-:i :: - - ]4fr::--F -'l#oog75. Construire hala service auto si birouri, Calea Feldioarei f.n. z \\"--t 5/2009
76. ReactualizarePUZ str. Fanarului - olansa de reolementari 71t2009
77. Construire ansamblu rezidential, str. Sanzienelor f.n. 18412009
78. lndreptarea erorii materiale (rectificare limita zona studiata) din HCL 865/2008 267 t2009
79. Locuinte colective si dotari anexe, zona DN 1, Brasov 331/2009

80.
Construire imobile din structuri metalice cu functiunea de comert (showroom, prestari
servicii, depozite), Calea Faqarasului f.n.

332t2009

81. Ansamblu de locuinte si dotari anexe, zona Institutul Cartofului Brasov 333/2009

82.
Locuinte si functiuni complementare, Zona Calea Bucuresti- str. Uranus - str. Traian -
str. Ernest Thalman

334/2009

83. Zona locuinte, birouri, spatii comerciale si dotari (Tractorul Vlll 336/2009
84. Construire locuinte, Calea Feldioarei f.n. 337 t2009
85. ReactualizarePUZ - Centrul Civic Brasov 443t2009
86. Reactualizare PUZ- Tractorul Vll Brasov 44712009

87.
PUZ Modificator - Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale si servicii la parter,
amenajari exterioare, str. Murelor f.n.

449t2009

88. PUZ Modificator - zona str. Merilor - canal desecare - DN 13 - modificare retea stradala 525t2009
89. Tona DN 13 - Paraul Ghimbasel - linia CFR - str. Garii, Stupini (Ovidiu Densusianu) 599/2009
90. Completare HCL 7112009 prin care s-a aorobat Reactu alizare PUZ - str. Fanarului 603/2009

91.
lmobile cu functiuni mixte, blocuri de locuinte, spatii comerciale, spatii de birouri, spatii de
cazare, str. Camatilor nr. 93

605/2009

92. Ansamblu de locuinte tip vila si functiuni complementare. zona DN 13 - str. Faqurului - str. 676/2009
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Fantanii- DE 598/5/1
93. Reoenerare urbana zona industriala Tractorul Brasov rc7t2409

94.
RectificarePIJZ- Pensiune str. Mihai Eminescu f.n., aprobat cu HCL 3/2009 cu modificare

olansei de reqlementari urbanistice si a valorilor POT si CUT
740/2409

95. Sedii de firma, showroom si depozite, zona statiei de transformare Harman 796/2009

96. Zona istorica Brasovul Vechi si Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov 79712409

97. Construire sediu de firma si spatii comerciale, str. Carpatilor nr. 9 798/3009

98.
Construire complex muttifunctional, locuinte si functiuni complementare - hotel, clinica,

birouri, servicii, comert, anexe, accese, impreirnuire, amenajare curte, str. Carpatilor nr.44
87212009

o

a

1{3

JUnETEAT srils
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o 7. h'|ilfl. 2011
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ANEXA II LA SUBZONA F

DREPTUL DE P

CAP, 1. . CONSIDERATII GENERALE

ART. 1.
a. Se intelege prin parcelare impartirea unei intinderi de teren, constituind o
singura proprietate, in 4 sau mai multe parti, rezultand astfel pacele noi, cu
destinatia de a fi sau nu instrainate prin vanzan, cedari si utilizari pentru
constructiile permise de legile si regulamentele in vigoare.

b. Se intelege prin parcela, in prezentul Regulament, orice intindere de teren,
constituind o singura proprietate, publica sau particulara, indiviza si care poate
fi utilizata in conformitate cu legile si regulamentele in vigoare.

c. Se diferentiaza in baza prezentului regulament:
parcele existente, adica acelea care se gasesc in forma si dimensiunile lor

actuale la data intrarii in vigoare a regulamentului de fata - Ll a, Ll b,
LZa, L2b.

parcele nou create, rezultate din parcelarile aprobate dupa data intrarii in
vigoare a acestui regulament - Llc, Lila

d. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parcela,
constituind un singur trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii
constructiilor, ca o parcelare, in sensul celor prevazute anterior.

e. Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau
mai multe locuinte sau cladiri de orice natura, au dreptul sa le parceleze. Dreptul
de pa;'celare este supus, inafara dq prevederile inscrise in legife si regulamentele
publice, dispozitiilor prezentului Regulament si a Regulamentului General de
Urbanism aprobat cu HG 525/ 1996

ART. 2 . Se poate autoriza parcelarea unui teren numai in baza unei documentatii de
urbanism (P.U.Z./P.U.D.) aprobate , daca:

1. terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibila
2. pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor

teritoriale respective
3. asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si

dupa normele de rezistenta in vigoare

c o-lr-sr-tlu--L J u tET F A rt B R A

*,,L|...t o 7. MA
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4. au trecut cel putin 10 ani de la umplerea gropilor, pentru terenurile nivelate
in acest mod.

Operatiunea de parcelare poate avea la baza o documentatie de urbanism PUD.
situatia in care lotul ce urmeaza a fi parcelat este situat intr-o zona structurata din
de vedere urbanistic, are frontul la o circulati
dezvoltarea altor circulatii publice.

CAP. 2 - CONDITII DE EGHIPARE EDILIT

sa-si procure in prealabil''certificatul de
Municipiului Brasov, in conditiile prezentului

i:

4.1. Sunt interzise parcelarile pentru mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi,
unde nu exista lucrari de canalizare pentru apa potabila si pentru evacuarea apelor
uzate si unde Primaria nu face inca, sau nu poate face lucrari la care sa se racordezq
acelea ale parcelarilor

4.2. Se poate totusi admite pacelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau
plateste costul executarii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale orasulqi
numai cu avizarea unui ,,plan de precoordonare retele edilitare", conform conditiilQr
cerute de societatile care adminislreaza retelele publice de alimentare cu apa $i
canalizare in zona respectiva si / sau (dupa caz) de Regia Apele Romane si Agentia de
Protectia Mediului.

4.3. Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizarp
si unde nici nu urmeaza a se executa de catre Primaria Municipiului Brasov saU
particulari lucrari de racordare la retelele orasului, se poate totusi autoriza, cu avizul
Agentiei de Protectia Mediului, parcelarea cu parcele cu suprafata mi 00 mq.
In acest caz trebuie sa se execute de catre parcelator lucrari local pentr{t
fiecare parcela in parte, care sa asigure alimentarea cu apa potabila s apeldr
uzate. Pentru toare aceste lucrari se va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si
al Agentia de Protectia Mediului.

4.4. Daca ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor'infiinta pe stradb
respectiva canalizarile necesare - fie de catre Primaria Municipiului Brasov, fie de catre
proprietar/parcelator - acestia din urma vor putea reduce prin divizare suprafata
parcelelor de 2500 ffip , conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor [i
platit costul sau vor fi executat racordurile necesare la conductele de apa si canal pentriJ
aleile si strazile nou create prin parcelare.

CAP. 3. - DIMENSIUNI MINIME PENTRU PARCELE NOI: SUPRAFATA, FRONT LA
STRADA, ADANCIME

Art. 5. - Pentru ca o parcela e ca parcelele care A
sa aiba suprafata, frontul la ute mai jos; fiecare p
minimum se va considera se une cat si pentru su b
trebuind sa fie respectate fiecare in parte.

'J'

cofil$lLl uL J uDETtl.AN En,-qFO

Aaexa [a avil. rtnic

rul terenului treb

... t atl ala a t a t aa 2, ttt a t

parcelare prop
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a. front la strada: ' min. 8m - pentru locuinte insiruite;
- min. 10 m - pentru locuinte cuplate.
- min. 14 m - pentru locuinte izolate

b. suprafata minima a parcelei - min 150 mp - pentru locuinte insiruite
- min 250 mp - pentru locuinte cuplate
- min. 350 mp - pentru locuinte izolate

ART. 6.

6.1. La o parcelare cu cel mult 5 parcele, se admite pentru o singura parcela, o toleranta
de 25 % pentru suprafata, fata de minimum admis de prezentul Regulament.

6.2. La o parcelare cu un numar mai mare de loturi, o cincime din numarul total al
loturilor pot beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafata si numai daca configuratia
terenului nu permite realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului.

6.3. Pentru parcelele care au faiada spre unghiurile intrande ale aleilor deschise prin
parcelare, se admite o fatada cu dimensiune sub aceea prevazuta in Regulament, pana
la 5 m lungime, insa numai pentru maxim o cincime din numarul total al parcelelor
create.

6i. Se admite asezarea parceleloi pe doua randuri, unele la alinierea strazii si altele
spre fundul parcelei, daca fie.care parcela de fund are cate o trecere libera, separata,
spre'drumul public, in deplina proprietate, cu latimea minima de 3,5 m si cu o adancime
de max. 25 m, din alinierea strazii.

6.5. Pe terenurile care se parceleaza fara a se crea strazi noi si care au o adancime
mai mica decat minimum prevazut de Regulament, se admite o toleranta de 2r\% la
adancime pentru toate parcelele. Pentru suprafata se admite de asemenea in
o toleranta de 25 % din minumum permis, i

al parcelelor create.

CAP. 4. - CIRCULATII SI ACCESE

ART. 7. - Accesul la circulatiile publice si

AR H ITEC
7 .1. Orice parcelare in care nu toate pa lele..au..ac.ce

sau o fundatura.existent, trebuie sa aiba cel putin o strada
4--'T--'

tsa la amDele ca

7.2. Prin acces direct la un drum public se intelege- in sensul prezentului regulament-
ca deschiderea parcelei la alinierea strazii sa fie de min.'3,5 m.

7.3. Strazile sau aleile vor indeplini conditile aratate in aliniatele urmatoare.

7.4. Aleile (semi) carosabile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de min. 25 m,
vor avea o latime de min. 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri pentru depasiri si suprafete pentru manevrele de intoarcere a automobilelor.

7.5. Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create din interiorul pacelarii, cu
o lungime de 30 m pana la max. 100 m, trebuie sa aiba min.2benzi de circulatie (min.
7,0 m) cu trotuar pe cel putin o latura.

?

SPFE NE
An_exa [a a

nsiunea acestora.
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7.6. O proprietate cu adancirne mare se poate diviza in doua parcele, una la aliniereQ
strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de
min. 3,5 m creat pe teren propriu.

7.7. Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime - din alinierea strazii pana iil
capatul ei. La partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu
dimensiunile astfel alese, incat sa asigure intoarcerea unui vehicul din cel mult trQi

miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de min. 10 m. Aceste curbe trebuies0
desenate pe planuri cu razele lor.

7.8. Strazile din parcelare, deschise la ambele capete, cu dimensiuni minime aratate ih
acest articol nu pot depasi lungime de 200 m; daca insa depasesc aceasta lungime, ele
trebuie sa fie traversate de alte strazi, sau sa prezinte largiri cu diametru de min. 20
pentru intoarcerea autovehiculelor, la distante de cel mult 200 m .

7.9. Pe cat e posibil se va evita ca o artera de
de astfel de strazi provenite dintr-o parcelare.

ART. 8.

8.1. Proiectul de parcelare trebuie sa prevada s
conditiile impuse prin prezentul Regulament. | .....,.
Proiectul cu toate aceste suprafete, complet ecl'iFBate din
preda Primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

8.2. La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 10 000 mp - atat in regiunea
urbana cat si in regiunea suburbana - inafara indeplinirii celorlalte conditii de parcelarQ,
trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar deschiderii strazilor, o suprafata db
teren pentru scopuri publice (scoala, biserica, terenuri de sport, etc)
Acesta suprafata,va. fi de,107q din intinderea totala a terenului pentru terenurile cf.t

suprafata intre 10 000 si 20 000rnp si de 15% pentru terenurile in suprafata mai marF
de 20 000mp.

CAP. 5. . UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A CLADIRILOR DINTR-O
PARCELARE :

ART.9.

9.1. Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei
singure proprietati in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta dp
caracter arhitectural, astfel incat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios.

9.2. Sunt exceptate parcelarile anterioare, cu autorizatii anterioare intrarii in vigoare e
prezentului Regulament si in care nu s-au prevazut asemenea dispozitiuni.

9.3. Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar indestulator de
norme generale dupa care urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri Fi
ambientarea lui cu plantatii si opere de arta.
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