

















































































































































































































































































































. cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categrﬁ'ia 1]
si 6.0 metri pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decat diferenta intre
inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aIiniameI;t vor
respecta caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform
regulamentului in vigoare la data parcelarii).

L3b - in cazul existentei retragerilor de la aliniament, se va respecta situatia dit# zona
protejata; ‘
- in cazul in care in zona protejatad cladirile sunt dispuse pe aliniament in front
continuu, noile cladiri se vor dispune de asemenea pe aliniament; 1
- in cazul situdrii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de
aliniament; noile’ cladiri vor asigura racordarea prin Intoarcerea retragerii de la
aliniament gi pe strada avand glad|r|le duspuserpgjqjlﬁigm?.% egala ¢l
cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu cdnq'm;la :

ZAT SPRE NESCHIMB
Anexa la aviz unic

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT A DE-%TEILE'?L RALE sI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

AT

L3a - conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: ARH%CT%,E/F

el

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la lirﬂ%@éparcelei lao
distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;

cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egala cu jumatate din naltimea la
cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren; in cazul in care este
necesar, iluminarea se va asigura prin curti interioare.

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei, fiind retrase Ft,é de

. cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditile de aliniere ale strazii
laterale; - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
inaltimea cladirii; |

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ — ,Zona istorica Brasovul vechi” si PrJZ -
_Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov”

L3b - in functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim
15.00 metri fie de dou calcane de pe limitele parcelei, fie, dacé exista pe o limita
un calcan, iar fati de cealaltd limita cladirea invecinata este retrasa, noua cladire
se alipeste de calcanul existent si se retrage fata de cealalta limita la o distanta

cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii. T

- Tn cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei, va fila o
distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt
ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 6,0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate
sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii.
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L3a + L3b - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu

jumatate din indltimea la corniga a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS|
PARCELA.

L3a + L3b - intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald
cu inaltimea cladiri celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ - ,,Zona istorica Brasovul vechi” si PUZ
— ,Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov”.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L3a + L3b - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de cétre mal mult

cladiri, prin intermediul unei strézi private, ale carei dimensiuni dra

prevedenle Anexel nr.4 a Regulamentu!un aenﬂ@hﬁwiﬂad@,ﬁ’\ETEAN BRAG

A A S VIZAT SPRE
L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ — ,Zang istorica BraS&u
,Zona de rezervatie de arhitectura Cetate B rzisfgv'ﬂcf; ;0T

t:%H.MBAW?

aviy

echi” si PUZ —

i

ARTICOLUL 9 - STAT]ONAREA AUTOVEHICULFLOR
l ......................
L3a + L3b - statlonarea autovehlculelor va fi asigurata in afara spatulor publice. Se vor

asigura interiorul parcelei (la sol sau la subsol) locurile de parcare necesare pentru
autovehiculele tuturor locatarilor.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ — , Zona istorica Brasovul vechi” si PUZ -
.Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov”

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3a + L3b - regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de

zona aeroportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ ,Zona aeroportuara -

Ghimbav”, in curs de aprobare; - -~~~ il

- in perimetrul zonelor de servitute aeronautica lnstltune de prezenta Aeroportului

Intenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Romane;

- in cazul invecinarii cu o alta subzona functionala cu regim mic de inaltime (L1a, L2a,
M3) si in situatia in care separatia dintre subzone este reprezentata de limitele de
proprietate, ,autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. In sensul
prezentului regulament (RGU-HGR 525/1996), cladirile imediat invecinate sunt cele
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amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii’ (conf. RGU- articol 31: Inaltimea
cladirilor) A

L3a —regimul de inaltime maxim admis este P+2E-4E cu urmatoarele conditionari:

- Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;

- depaSIrea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un
calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si mentinuta si numai in
urmatoarele conditii:

- in baza unui P.U.Z. aprobat cu urmatoarele conditionari:

o 1n cazul in care indltimea depageste d:stanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu
mai putin de 4,00 metri;

o se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si a tangente| la acesta,
la 45 grade.

o in cazul enclavelor de lotizari exnstente mentinute, in care se urmeaza
regulamentul de construire pentru subzona L1a, inaltimea cladirilor va fi de
maxim P+2 niveluri (H cornisa =10 m.)

- In baza unui PUZ aprobat, cu ilustare de tema si studiu de insorire se permite
~_modificarea acoperirii blocurilor existente avand acoperisul in ,terasa” cu acoperis in
,,sarpanta pentru marirea confortului termic, !%r urncateargle GA‘«I %m‘;:?;-f;__‘

cererea de autorizare sa fie adr sata deltati propketpaES
din blocul respectiv; Anexa la
- sarpanta sa fie realuzata cu strug r 0 rqj 71 l‘? i
tehnice a constructiei, | [ o
- mansarda astfel obtinuta va aveg yn singur nivell;

i umr

; ARHTT Fﬁ‘r‘% :
Se recomanda aVIzarea une| solutii unice de chopenre pentru acelasi.iip de sectiune,

.........................

ilustrare de arhitectura si studiu de insorire va f| supus awzarn Comnsnel Tehnlce de
Urbanism.din Primaria municipiului Brasov;
L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ — ,ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI”
si PUZ - ,,ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV”;

- in toate cazurile, justificarea inaltimii cladirilor se va face in baza unui studiu de

impact si in relatie cu imobilele din zona protejata / zona de protectie a
monumentelor istorice;

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul diferé cu doua sau
mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind
inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima egala cu distanta
dintre aliniamente;

J fie

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu condltla ca acestea s
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza 4,0 metri gi a tangentel la acesta, la
45 grade.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3a - se va urmari conditia integrdrea in particularitdtile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ -',,ZONA ISTORICA BRASOVUL VECHI”
si PUZ - ,,ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA CETATE BRASOV”

- volumetria noilor cladiri ca i modul de realizare a fatadelor necesitid un studiu de

specialitate, avizat conform legii. In tratarea fatadelor este indicata folosirea materialelor
traditionale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L3a +L3b :
- toate constructiile vor fi racordate la
- se interzice dispunerea antenelor

L3a+L3b L,_ g

- terenul liber ramas 1n afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat cu spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea

ca din aceste spatiu o suprafata de minim 10% s& fie destinata folosintei in
comun.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ - ,Zona istorica Brasovul vechi” si PUZ
~ ,Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov”

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L3a + L3b - in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strad3, gardurile spre
--strada vor fi-transparente; vor -avea -inaltimea- de maxim 2,20m i minim
1.50m, din care soclu opac de 0.40m, partea superioara fiind realizata din fier

sau plasa metalica (pot fi dublate de un gard viu);

- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace
din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi
orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

L3b - Conform Regulamentului aferent PUZ — , Zona istorica Brasovul vechi” si PUZ
- ,Zona de rezervatie de arhitectura Cetate Brasov”
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SECTIUNEA Iii:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L3a +L3b

- POT maxim P+24E = 30%
- POT maxim pentru enclave de lotizéri existente mentinute = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L3a+L3b: -CUT maximP +2E=0,9
- CUT maxim P + 3E =1,2
-CUT maxim P +4E=1,5

- CUT maXIm pentru enclave de lotizari existente mentlnute 1,2

......

 CONSILIUL JUDETEAN BRA
VIZAT SPEE NTSCMMBAH’E—Z

N‘e\a la gvir e

ol 07 PR 2011

ARHITECT SEF T
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L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI,
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]|

Zona se compune din urmatoarea subzona:

L4 - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansamblun
preponderent remdenttale SItuate in afara zonei protejate;

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente si costurile mai ridicate de
intretinere a acestor locuinte vor impune lnterventu corective pentru care va fi necesar
sa se elaboreze P.U.D. sau P.U.Z.-uri partiale avand urmétoarele obiective:

(1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux; .
(2) eliminarea cauzelor disfu nctlonahtatllor $| poluérilor care nemultumesc locuitorii;
(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joaca
pentru copii;

(5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(6) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(7) diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupéri de blocuri sau blocuri izolate:

(8) rezolvarea spatiilor de parcare (parcaje supraetajate);

(9) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de
arhitectura;

Atragem atentia asupra faptului ca, in cazul zonelor rezidentiale in curs de constituire,
volumetria constrctilor va fi influentata de aproprierea Aeroportului, cu consecinte

asupra inaltimii maxime admisibile a constructiilor, care va fi stabilita prin Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romana

Cladirile Tnalte situate Tn zonele de protectie se mentin in situatia actuala. Se

inoportun ca in viitor sa se mai dispuna blocuri inalte v
? H .—ng%lum. 3

Vimlwsgﬁ.m
. A ala avi?z unic
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA\ r", i

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L4 - suntadmise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate de standard riticat® == et

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile §| pletonale

private parcaje, garaje seml-lngropate si subterane, spatii plantate, locuri de

joaca pentru copii, spatii pentru sport si recreere (eventual piscind
descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L4 - se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente

proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului/ portarului angajat
permanent.
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iermite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
ru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si
tica profesionaléd privata cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de
itate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
:aturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
viliare etc. cu conditia asigurarii unui acces din windfang sau holul comun;

ermite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor amplasate
razi de categoria I si Il in destinatii cu caracter comercial, cum ar fi comert ¢fi /

luse alimentare si nealimentare, farmacii; {bgarii; fiigeriisiadipu iofoa
mb valutar etc. VIZAT SPRE NESGUIMBAR
_ Anexa la avizlunic
i ample de remodelare a fatadelot, |acc g tiller{qpublice pot |fi
bate numai in conditile promovani rproie té viz3fid/ transformarda
tionala a parterului unui intreg tronson (¢ clad:re Z
A " ARHIT
ermite, in conditiile legii, construirda de..balcoane..l&Zparterul..blocuriler cu

Qa acestea sa fie amplasate sub baicoanele existente, pe aceeasi verticala,
ie wiscrie in gabaritul balcoanelor situate la etajele superioare si sa foloseasca
asi tip de finisaj exterior;

rermite, in conditiile legii, inchiderea balcoanelor cu conditia folosirii pe intreaga
Ja a aceluiasi tip de tamplarie de inchidere, si acelasi tip de divizare in panouri
amplarie, pentru pastrarea unitatii fatadei:

rermite modificarea acoperirii blocurilor existente avand acoperisul in ,terasa” cu
Jeris in ,sarpanta” pentru marirea confortului termic, in urmatoarele conditii:
o cererea de autorizare sa fie adresata de toti proprietarii apartamentelor din
blocul respectiv;
o sarpanta sa fie realizata cu structura usoara in baza unei expertize tehnice
a constructiei;
o mansarda astfel obtinuta va avea un singur nivel; se interzice realizarea
mansardelor duble;
omanda avizarea unei solutii unice de acoperire pentru acelasi tip de sectiune,
Q plicata unitar in intregul oras/ cartier. PUZ-ul cuprinzand solutia propusa, cu
re arhitectura si studiu de insorire va fi supusa avizarii Comisiei Tehnice de
ism.din Primaria municipiului Brasov;

i cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se

comanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sd aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa
dispuna in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp.
pentru jocul copiilor;

situatia in care, in subzone de tip L4, apar terenuri proprietate privata obtinute
in reconstituirea dreptului de proprietate, posibilitatea construirii pe aceste
"enuri se va studia, de la caz la caz, prin documentatii de urbanism PUZ.
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- in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L1a §i se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L4 - se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

L4 - la nivel de ansamblu, se interzic urmatoarele lucrari:
constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare
mdependente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in

** Comiisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism:

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze,

- statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- dispunerea in intersectii de panouri Iummoase pentru imagini in miscare (dispal

electronice); CONSILIUL JURETEAN Biag3Y
- lucrari de ,indesire” prin amplasarea in ansa .‘.a",

de locuinte colective avand ca efect deteriofafea calitatii 162
locuitorilor din cauza reducerii insoririi, ilu inan‘ri
aparitiei disonantelor intr-o zona coerenta.

SECTIUNEA Il oo »
_ CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L4 -  cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-
o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari
existente care vor fi considerate similar cu subzonele L1a;
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- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizatd numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUZ.
Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor
rezultate este de peste 700 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si
localizarile previzute in planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZ, cu urmatoarele conditionari:

L4 - cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 6,0
metri pe strizile de categoria |, Il sau lll, dar nu cu mai putin decét diferen}a
dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

_' in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament
ale locuintelor in regim de inaltime P+1-2E vor respecta caracterul ini/tja
acestora (minim 3,0 metri sau minim 4,0 Gt tonform regulamgnitiul < terk
n vigoare la data parcelarii). VIZAT SPRE NESCHIMBANE <4 |

Anay s gg 2viz unic

y NeeeZ../ O
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FALF%%E/LIMIZ' LAUl]éRALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR X 2

)'4
ARHMECT 8EF
Conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: e *Zkﬁ/

----------------------------

L4- cladirile izolate vor avea fatade laterale i se vor retrage de la limitele parceleila
o distanta cel putin egala cu jumétate din inaltimea la corniga a ciadirii masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren; aceasta distantd se poate reduce la

jumatate daca segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerefor
de locuit;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumét#te
.11 «din inaltimea la corniga a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu‘mai putin de 8,0 metri. ~

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

Conform PUD/PUZ, cu urmatoarele conditionari:
L4 - intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in

- care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ, cu urmatoarele conditionari:
L4 - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin

intermediul unei strazi private ale carei dimensiuni se vor incadra in prevederile
Anexei nr.4 a Regulamentului General de Urbanism;
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- intoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform PUZ, cu urmatoarele conditionari:
L4 -  stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru

proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism;

- normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetei utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladisi
existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiu

diminuat cu numarul de locuri corespunzator vecﬂﬂmﬂunmwm%ﬁw?i
CONSILIUL JUDET A

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a p rcajeldéAd eﬁ;@;g'g mlmaﬁ%?&fete
; ‘Beﬁl graddiui de

motorizare, construirea unor parcaje supraetajat of 07 MA

dimensionate si dispuse astfel incat sa permital Ulterior, gdata Cu cre
2| N @ -
ARTICOL UL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIREL% N

——

L4 - regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de zona
aeroportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ ~Zona aeroportuara — Ghimbav”, in
curs de aprobare;

- in perimetrul zonelor de seryitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului

Intenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Romaneg;

- in cazul invecinarii cu o alta subzona functionala cu regim mic de inaltime (L1a, L2a,
M3) si in situatia in care separatia dintre subzona este reprezentata de limitele de
proprietate, ,autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterujui zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. In sensul
prezentului regulament (RGU-HGR 525/1996), cladirile imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii” (conf. RGU- articol 31: Inaltimea
cladirilor) -

L4 — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- Inaltimea cladirilor nu va fi mai mare decat distanta pana la aliniamentul impus

pentru frontul invecinat la strazii si nu va depasi:
o P+9 niveluri pentru parcele avand o suprafata de min. 1000 mp.;

o mai inalte de P+10 niveluri pentru parcele avand o suprafata de min. 2000
mp.;

- se admite depasirea inaltimii cu maximum 2 niveluri retrase fata de planul fatadei in
interiorul uni cerc cu raza de 4 m. si tangenta la 45 grade la acesta;
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se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare atunci cand prin realizarLa
unei cladiri care se inscrie in prevederile regulamentului se dezveleste calcanul unei
cladiri existente mentinute; J

— in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaitimea cladirilor va fi de maxim
P+2 niveluri (H =10 m.);

L4 - se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respelta
dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita a fi
subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor PUZ-uri
aprobate;

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel
mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie;

- atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime constructia alaturata propusa L fi

mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de

proprietate pentru a.fi tratat ca fatada conform Codului Civil; ‘
Jrie

- pentru constructiile cuplate la cal¢anul unei cladiri existente (“plombe”) este obligat
preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.
!
L4 — in baza unui PUZ aprobat insotit de ilustrare de tema si studiu de insorire se
permite modificarea acoperirii blocurilor existente avand acoperisul in ,terasa” cu
acoperis in ,sarpanta” pentru marirea confortului termic, in urmatoarele conditii: L
! - cererea de autorizare sa fie adresata de toti proprietarii apartamentelor din
blocul respectiv;
- sarpanta sa fie realizata cu structura usoara in baza unei expertize tehnice a
constructiei;
- mansarda astfel obtinuta va avea un }“ﬁ'gu__r

Se recomanda avizarea unei solutii unice de
care va fi aplicata unitar in intregul oras/ cartier

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL _IV_LAI:).IRIL.O.lfS__.:kHHl

----------------------

L4 — conform PUZ, cu conditia integrarii in particularititile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L4 - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV, :

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti Zébljﬁﬁt,i
(tripozi uniti cu grinzi cu z&brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

L4 - terenul liber ramas in afara circulafiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va
reprezenta cel putin 30% din suprafata totald a terenului;

- In orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca
din aceste spatiu o suprafata de minim 10% s3 fie destinata folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- L4 - in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada

vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 1,80 m., din care soclu opac
de 0,60 m., putand fi dublate de un gard viu;

- mprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor (atunci cand
aceste limite reprezinta si demarcatia de alta subzona functionala) pot avea

maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de
intimitate fata de vecinatati;

- se recomanda realizarea imprejmuirilor cu gard viu, atat spre strada cat s 7@?
limitele laterale si posterioare;

CONGILIUL JUDETEAN BRASOK

- se admite ca in noile grupar de cladiri B nSerdora - e sa
cuprindad intreaga grupare sau sa fie | ocu:te cu ufNParaget H¢ maxim 8.6
metri, dublat de gard viu; N' / 07, 201

ARHIT, T
SECTIUNEA m -
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L4 - POT maxim = 20%

POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 40%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L4 - CUT maxim=2,2

CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,2
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GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de intéres
supramunicipal $i municipal,  spatii pentru sport_siag T T
apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii pl £ o FPagur ®

tipuri. VIZAT SPRE NES A

VAR

V2 -

V3 -

V4 -

Zona este compusa din urmatoarele subzone da mitz?&j%ritcﬂ'i'él .rwéﬁnta:

Anexs |8 aviz upic

Spatii verzi publice cu acces nelimitat :

Via - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantafe Biblice, pantali'de aimiament pe-
artere principale/secundare, plantatii promenade pietonale, amenajari locale
ambientale; ex. Parcul Tractorul, Parcul Nicolae Titulescu , Parcul Trandafirilor,
Parcul Lumea Copiilor;

V1b- Amenajari sportive publice: Stadionul Municipal, Stadionul Tineretului,
Stadionul Tractorul, Stadionul Carpati, Stadionul I.C.I.M., Stadionul Dinamo,
Baza sportiva Hidromecanica;

Vic- Spatii plantate protejate- rezervatii naturale si peisagistice: Muntele Tampa,
Dealul Melcilor, Dealul Cetatuia, Dealul Warthe, Dealul Stejeris;

Spatii verzi publice de folosintd specializata: - Gradina Dendrologica si
Zoologica;

Spatii verzi pentru agrement:
V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement : "Pietrele lui
Solomon”, Aqua-Land Noua, Baza de agrement Lacul Noua, Baza de agrement
~Strand Bartolomeu”, zona de agrement ,Sub Tampa”;
Zona de agrement ~ traseu de agrement: "Belvedere - Drumul Poienii”, strada
Dupa Gradini (Scheii Brasovului), strada Dupa Ziduri (Cetate). Aleea Tiberiu
Brediceanu (Cetate).

V3b - Complexe si baze sportive: Baza sportiva Brasovia, Baza sportiva
,Fartec”, Complexul sportiv ,ICIM"-Astra, Baza sportiva CFR, Baza sportiva
Hidromecanica, Clubul sportiv Dinamo, Baza Sportivd Metrom, Baza sportiva
Rulmentul, Baza Sportiva Noua, Bazinul se inot acoperit, Sala sporturilor Dumitru

Popescu Colibasi, Complexul sportiv lon Tiriac (Fed. Romana karate) Baza

Sportiva Olimpia, Complexul sportiv Forex:

Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa: spatiu verde pentru protectia Lac de

acumulare Racadau, Lac Noua, Rau Ghimbasel;

VS5 -

CF;

V6 -

Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica majora, culoare de protectie ale

Paduri de agrement.

PUG PRELIMINAR MUNICIPIUL BRASOV, ETAPAIll VARIANTA Ill H - DECEMBRIE 2010 116



V7 - Paduri si plantatii forestiere

V8 - Paduri si fasii plantate de protectie sanitard (in jurul gropilor de gunoi in
conservare).

Pentru noile parcuri, baze de agrement, parcuri de distractii si pentru noile comp|eu$m/

~ baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistic ZorfafiSiLIUL JUDETEAN BRAS
Pl il ST VIZAT SPRE NESCHIMB
g TR e Bimy . cd B Anexa la N~ unic
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA w2% 07 w01
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. ==
A

Via- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public’co (o > e

- . spatii plantate; - '

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare -
accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompieri de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert; 5

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

V1b - sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si
acoperite, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

Vic - se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate;
'~ nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagisticd a
spatiului plantat protejat sau modifica proiectul initial;

V2 - sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specialithe.

V3a + V3b- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal
avizate.
V3a- traseu agrement ,Belvedere- Drumul Poienei™:
- mici puncte de alimentatie publica si comert cu S max. 50 mp;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; Jn
- amplasarea acestor puncte de alimentatie publica si comert se va aproba nu ai
in- conditille elaborarii si aprobarii unui ,PUZ de traseu’, care va detalia
amplasamentele propuse de-a lungul ,Drumului Poienii” ‘

V4 - pe fasia de protectie de 30,0 metri din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu
functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit urmatoarele:
drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si
sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica (S maﬁ. 6
mp) specifice programului de parc.

V5 - conform legilor i normelor in vigoare.
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V6 + V7 + V8 - conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1 a + V1 b- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer Ilber pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja
existente conform prouectulm initial i care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor

de toate categorile si a platformelor mineralizate, s3 nu depiseascd 15% din
suprafata totald a parcului;

- cladirile si émenajérile pentru diferite activitati din parcurile si gradmlle publice se

admit cu conditia de a nu avea separan fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

Vic - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr.137/1995(modificata prin Legea
159/1999) si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

V6 - se admite utilizarea pentru: agrement cu condma ca prin_dimensic f
configurarea spatiilor libere fard vegetati af! g
ameliorare a climatului local. wz AT SPRE E?CH\M

Anexa |8 avi? unic
) 2(4 J 07 zun
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. Nr

V1 - V8 - se interzic orice interventii care contr

V1 — V4 -se interzic orice schimbari ale functiunifor spatnlor verzi publlce Si specnallzate

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de ap a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malunlor

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
Verzi.

V1c - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;
- este interzisa amplasarea de obiective si desfagurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

V5 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a
apei potabile (apeducte), energiei electrice, petrolului si gazelor;
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V6 - se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a
locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de
padure de agrement

V1 - V8 - se interzice taierea arborilor f4ra autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : )
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4-  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME,
DIMENSIUNI).

V1 - V8 - conform studiilor de $pecialitate avizate conform legii;

)

V5 — |atimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehni

maijore va respecta normele in vigoare; CONSILIUL JUDETEAN BRASO
VIZAT SPRE NESCHIMBAME

a
Anaxa laf ay

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATK@%I}JIW

V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avizate ¢onform legii;

e

................

ARTICOLUL 6 -  AMPLASAREA CLADlRILOR_F_;\_i'KtDE LIMITELE LATERALE ST
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V1 - V8 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice confarm
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1-V8 - regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de zona

aeroportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ ,Zona aeroportuara — Ghimbav”, in
curs de aprobare;

- in perimetrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului

Intenational, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Romane;

" V1-V8-cu e")i'cept,ia' in.stala;iilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 nivele.
Constructiile si instalatiile specifice vor avea inaltimea stabilita prin proiectele
legal avizate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR e
CONSILIUL JUDETEAN BRAS
V1 - V8 - conform studiilor de specialitate avizate cog SHRIRGIRE WESCHIMBAR
- se recomanda adecvarea arhitecturii clgdirilor 1a caracterul:
spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE HD ARA ARHITEQ SER/

........ ewerapgsan

e

V1 - V8 - conform studiilor de smialitategviim Iegi_i.-— e vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform

cerintelor functionale ale fiecérei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului;

V1 +V2 + V3 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in
bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V1 + V2 + V3 - in cazul alimentari cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaz3 resursele de ap3.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

V1 - V8 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- ~toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu-cel putin un-arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special din zonele V1 si V2.
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IL 14 - IMPREJMUIRI

sonform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan fmprejmuiri
yarente de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate
rd viu.

deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ingradite

or fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin bord 7
\gul carora, pe o distantd de minim 0,5-metri terenul va fi coborat cu paﬁulg /

metri sub nivelul partii superioare a bordurfi PErifrd \&-itipidicatpolia

yrovocata de scurgerea pamantului pe trgtuare¥ 'ZAT SPRE NESCHIMER
Anexa la aviz unic

w2l 07 W 201

::bf %14

<

N SECTIUNEA II:
JSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE|$! UTILIZAREFTEERENLEAUL

= S R sk s “" "-ﬂnnu”f,-nr.—;. sesssse

JL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V4 — POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim
o cu exceptia spatiilor plantate protejate (Vic) care se mentin conform
ctului initial; :

cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% .

fara obiect.

conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

UL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

+ V4 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate
>’ ‘V1c) care se mentin conform proiectului initial.

"maxim 0,30 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare
U.Z. avizat conform legii.

conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.
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CONSILIUL JUDETEAN BRARC
AT SPAE AESCHIMBALE

nnnn
......

-----------

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

AR -

Zona de activitati productive se compunl_din":téréﬁ%' cupate de " activitati
productive de bunuri (productie “concreta’ incluzand toate categoriile de activitati
industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie,
expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati i
clienti etc.). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand reconversie in profile industriale diferite sau in
profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cét si terenurile rezervate
pentru viitoare activitati productive si servicii.

in cadrul acestei zone se afld obiective protejate apartinand patrimoniului construit;
pentru orice interventii in aceste zone protejate este necesara elaborarea unui P.U.Z.,
avizat de Ministerul Culturii.”

Intrucat in municipiul Brasov un mare numar de unitat industriale,- cuprinse in perimetrul
orasului asa cum era definit pana in 1989 si consumand la ora actuala teren urban
pretios - au fost propuse spre reamplasare, prin prezentul regulament au fost prevazute
zonele de ,relocare” ale industriei.

Insa pentru a deveni imediat accesibile si atractive pentru investitori, aceste terenuri
trebuie sa fie ,terenuri servite” - prin aceasta intelegandu-se terenuri echipate cu utilitati
si cu acces la infrastructura rutiera majora.

Aici intervine rolul Primariei, care pe de o parte trebuie sa aduca la cunostinta sectorului
privat care sunt zonele prevazute prin PUG pentru aceasta destinatie si pe de alta parte
trebuie sa furnizeze infrastructura in teritoriu.

Zona destinata activitatilor productive cuprinsa in prezentul Regulament, se compune
din urmatoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:

A1 - subzona activitatilor productive si de servicii, cuprinzanad
subzona unitatilor predominant industriale si de servicii;

A2 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale sau de Detaliu necesare pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea
circulatiilor publice rutiere si feroviare (linii de garaj) i pentru relotizarea terenului.

Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de funct,ionbre
pentru diferitele tipuri de unitati; n cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si / sau este necesard schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.
(reparcelare / reconfigurare).

Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului
sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii.
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SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A1 +A2 - pentru toate subzonele sunt admise utilizsri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati;

- In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor gi / sau
este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

A1: -activitati productive nepoluante desfisurate in constructii industriale mari si mijlocii
distributia $i depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea industriala care
necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incircat / descarcat Si
manevre. In mod obignuit sunt permise activitalile care necesita spatii mari in jurul
cladirilor gi care nu genereaza emisii poluante.

Al-seadmt:

- ‘activitati industriale productive $i de servicii, IMM desfagurate in constructii industriale
mari $i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren:

- servicii pentru zona industriala, trans'pbrturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare:

A2 - se admit:
-__activitati productive desfisurate in constru
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor

=
X

atesiatelop e B

anumitor activitdti comerciale care nu necesita st prafete marisdedeganiz unic

A1+A2: - Dparcaje la sol si multietajate; Nr 24/ 07. MAR 2011
- statii de intretinere si reparatii autp;

- statii de betoane

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii personalg:

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

A1 —in zonele industriale protejate orice interventii vor respecta prevederile legale si vor
obtine avizul Ministerului Culturii.
- terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive

si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si
produse;

A1+ A2:

- in zonele nesupuse reamplasarii, activitatile actuale vor fi permise in continuare cu
conditia diminurii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau reconversia activititilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii;
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- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

1. birouri incluzand oricare din urmétoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri,
c) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizar?
secundara;
c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

A1 - in cazul conversiei partiale ‘a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje si
parcaje publice supraetajate.

A1 + A2 — in cazul conversiei functionale '%T%?mem

cladirilor industriale abandonate;; 3 '
N SF ; VIZAT GPRE NESCHIMB
- in cazul reconversiei functipnale se recemanfAg:- udentﬁ‘lm

imi i lului.
eliminarea surselor remanent dzr%ﬁ? Tfl,l % ﬁare a solului

ARHI

wou -

ARTICOLUL 3 — UTILIZAR! INTERZISE

.................................................

AT+ A2- se‘interzice lotalizarea activitatilor poluaiite $i care prezinta risc tehnologic,

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general §i a spatiilor pentru sport in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA.

A1+ A2 - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA Il )
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

A1 + A2 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 5000 md. si
un front minim la strada de 50,00 metri;
- parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu
sunt construibile pentru activitati productive;
- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc); |
- in cazul in care in momentul aprobarii prezentului Regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea
unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii
prezentului Regulament. ‘
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A1+ A2 - Prin P.U.Z se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a;
6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a;

- la intérséctia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a. /}?

A1 + A2 - in cazul unor interventii in cadrul incintedok SHcustridl) E3 Ak FaA
functiunea dominanta existents, retragerile de la pmpriza [ CACURENGT mtssicarsigeé
se vor stabili prin documentatii PUD avizate si apfd bat%nﬂ%éﬂéﬁ@i‘fﬁcﬂgoa €

- retragerile de la aliniamente circulatiilor publice seyorstabili grin #@W@Qﬂaﬁii PU
|

avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.
A1+ A2 - conform prevederilor viitorului PUD/P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- Intoate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim
6.00 metri;

£
i
p

- 1n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de

referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste
alte zone,

- in zona vecinatatilor cu alte tipuri de functiuni decat A, retragerea constructiilqr de
la respectiva limita de proprietate va fi de minim 10,0 m, iar spatiul dintre
constructie si limita de proprietate va fi tratat ca plantatie de protectie;

- Sevorrespecta distantele minime egale cu jumétate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului.

A1 + A2 -in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care fsi pastreaza
functiunea dominanta existent, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin
documentatii PUD avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare;
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JL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

istanta Tntre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei

1ai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

fistanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuw
sunt accese in cladire si/sau daca nu sURPRFSstré catensd ILmIne2e. H &Y
n care se desfagoara activitati permanenteVIZAT SPRE NESCHIMBA

n toate cazurile se va tine seama dg |condifjil de 'Profefétie Tatr de incendii §
je alte norme tehnice specifice. NI 2 ; 7 07

==
™~
[ewel
-—
pumtery

—

3

8 - CIRCULATII SI ACCESE ARHIECT SEF
1 ag e~ [_* TINI2%a s sansnren m lllllllllllllllllll

JL

- in-conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari: .

a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale:publica sau
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd printr-o
te g@adiacentd, avand o latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul
elue stingere a.incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

| servitutii de trecere se va corela cu lungimea acesteia, conform prevederilor
{GR 525/1996) — Anexa 4: Accese carosabile, dar nu va fi mai mica de 4,00

omanda evitarea rezolvarii acceselor carosabile la loturi prin servituti de
le in parcele, din strazile de categoria | si |l se vor asigura dintr-o dublura a

rincipale de circulatie;
asigura trasee pentru transporturi agabaritice gi grele.

UL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

. in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

area vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
narii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
L';‘ interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

rio W parcelei se vor prevedea parcaje pentru angajati si vizitatori calculate
7 prevederilor R.G.U.;

jul de retragere fata de aliniament, maxim 50% din teren poate fi rezervat

slor cu conditia inconjurrii acestora cu un gard viu avand inéltimea de

im1,20 m;

UL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de
oportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ ,Zona aeroportuara —
, in curs de aprobare;

netrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
\al, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
nane;
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A1 + A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

A1 - se vor respecta naltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;
A2 - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 15,0 metri;

A1 + A2 - indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre
aliniamente;

A1+ A2 -in cu|oarele rezervate lmnlor electrice indltimea se subordoneaza normelor
--specifice. .- .. = s |

3 Py

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A1 + A2- volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu
vecinatatile imediate; .

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c3 acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1 + A2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publi 2 apa si ;‘ :
- se va asigura preepurarea apelor uzate, i clusﬁﬁé‘jﬂeﬁw'n’]ﬂ AEEES B is
intretinerea si functionarea instalatiilor, din crca]e\'@&ﬂlag mg’@ x5

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriy $e va 0 Sting. avizul
competente care administreaza resursele deaga<. 7./ 07 MA@ZUH
£ /
ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE ARRITEBRSES,

A1 +A2 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe

calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori

in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul
incintei, cu latimea de min. 10m;

- se impune ca in interiorul zonelor industriale mari organizarea spatiala sa permita
creerea unui spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minima de 15% din
suprafata zonei respective;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje gi platforme functionale vor fi

- plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Al + A2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu lnaltlml de minim 2,00 metri
din care un soclu opac de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50

metri dlstanta cu un al doilea gard transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori gi arbusti; 4

CONSILIUL JUDETEAN BR 480
- portile de intrare vor fi retrase fatd de alifiamentZp&niraria ipi ¥

vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in ncmtz entrir & At Mcor
pe drumurile publice; ;

SECTIUNEA IlI:- -
POSIBlLITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZA

--------------------------

A ERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim (%):

Zona /unitatea de referinta H maxim | POT maxim
(metri) %
A1 - subzona unltatllor predomlnant industriale si de 20,0 80
servicii_—~ ~ - e - -
| A2-- subzona umtatllor m|C| si mulocu productive si de 15,0 60
servicii :

H

T '

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren)

. Zona /unitatea de referinta H(:::;:;n " oll?r::tri Y
maxim
A1 - subzona unitatilor predominant industriale si de 20,0 15
servicii
A2 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de 15,0 9
Servicii;
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CONSILIUL JUDETEAN BRAS
VIZAT ‘)PRE NES(.HIMBA‘F{E'/

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Tntrucat aspectul general al municipiului este puternlc mfluentat de lmagmlle oferite catre
principalele cai de acces rutier si feroviar, ca si de Iegatura dintre viitorul aeroport si
centrul localitatii, se va acorda o atentie sporitd considerentelor estetice in acordarea
autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizita pentru
Municipiu, va fi necesar sa faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de
ameliorare, in conditiile prezentului Regulament, pentru intreg traseul céilor de acces in
oras, cuprins intre gari si soselele ocolltoare respectiv autostrazile proiectate, precum/si
pe tot traseul acestora.

In privinta cailor de comunicatie feroviare, Brasovul este unul dintre cele mai importante
noduri de cale ferata din reteaua de transport feroviar a tarii, pentru transportul de marfa
si calatori, deservind 6 judete prin intermediul a patru magistrale de cale ferata
(magistrala 205 Brasov - Podu Olt, Coridorul IV paneuropean - magistrala 300 Bucuresti
Nord — Ploiesti Vest — Brasov — Cluj Napoca — Eposcopia Bihorului Fr., magistrala 316
Brasov ~ Ciceu — Deda — Razboieni), o linie secundara de cale ferata 206 Bartolomeu-
Zarnesti si alte linii cale ferata secundare (314 A1, A2, B, C, D, E, F, G, 315) si linii cf
din Complexul Brasov Triaj (conf. Aviz 1c/1178/09.07.2010 emis de Ministerul
transporturilor si infrastructurii - Compania nationala de cai ferate C.F.R. S.A.).

La autorizarea executarii constructiilor, se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Cai
Ferate Brasov si se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR (teren proprietate
publica a statului sau proprietate privata CN "CFR"-S.A, cu limita variabila, asa cum a
fost el expropriat, respectiv cumparat pentru construirea caii ferate. Limita zonei
cadastrale CFR se gaseste in arhiva Sucursalelor Regionale de Cai ferate Brasov-
Serviciul cadastru pe planurile de situatie cadastrale CFR sc. 1/1000 corelate cu
procesele verbale de delimitare a zonei cadastrale CFR) fiind interzisa incalcarea
(ocuparea ) acestui teren CFR (conf. Aviz 1c/1178/09.07.2010 emis de Ministerul
transporturilor si infrastructurii - Compania nationala de cai ferate C.F.R. S.A si Aviz nr.
56/15.02.2010 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Brasov.).

Se va respecta OUG nr. 12/1998 , cap. IV, art 25 al.(2) aprobata cu Legea 89/1999,

care instituie si defineste zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii

feroviare publice pentru conditiile de conformare si amplasare a constructiilor in raport
cu calea ferata si se va respecta:

- zona de siguranta, ce cuprinde fasiile de teren , situate de o parte si de alta a axului
caii ferate, avand limita la distanta de 20,0 m masurata din axul caii ferate. Prin HG
nr. 581/1998 se precizeaza ca “CFR-SA” are dreptul sa foloseasca zona de sigurnta
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei, a instalatiilor
si lucrarilor de protectia mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind
strict interzise (inclusiv drumuri,parcuri, parcari, imprejmuiri etc). In situatia in care
zona de siguranta include teren proprietate privata, in caz de nevoie CN “CFR" -
S.A.poate initia procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in
conditiile legii;

- zona de protectie cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axului
caii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea
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