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1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Brasov.

Primaria Municipiului Brasov

Conform documentelor de eligibilitate prezentate de Asocierea Synergetics Corporation SA/ Quattro Design SRL,
exigentele cuprinse in Fisa de date a achizitiei si in Caietul de sarcini au condus la urmatoarea structurare a echipei
de elaborare/verificare a continutului studiului:

=  Expert cheie - Manager de proiect — arh. Andrei Jelescu;
=  Expert cheie - Sef proiect complex —arh. urb. Serban Popescu-Criveanu;

=  Expert non-cheie - Tehnologia informatiei si sisteme informationale geografice — urb. Alexandra Fetter.

Conform Adresei nr. 79700/30.05.2023 eliberate de Primaria Municipiului Brasov, referitor la inlocuire Expert-
cheie 2 — Sef proiect complex din echipa de realizare a serviciilor ce fac obiectul Contractului de servicii nr.
162/61573/10.06.2021, avdnd ca obiect , Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Brasov”, ca urmare
a decesului Expertului cheie, pozitia ,Sef proiect complex” — Serban Sabin Victor Popescu-Criveanu,

,Se confirmd indeplinirea criteriilor de calificare/selectie prevdzute in cadrul documentatiei de atribuire, obtindnd
acelasi punctaj ca personalul propus la momentul aplicdrii factorilor de evaluare” si ,,se comunicd acordul pentru
Inlocuirea d-lui Serban Sabin Victor Popescu-Criveanu cu dl. Andrei Vlad Jelescu pentru pozitia ,Sef proiect
complex”, incepdnd cu data de 30.05.2023, in indeplinirea contractului mai sus mentionat”.

lulie 2024

1.2. Obiectul Planului Urbanistic General

Conform Legii nr. 350/2001, art. 46 (1), Planul Urbanistic General , are atdt caracter director si strategic, ct si
caracter de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald
pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare”.

Actualizarea Planului urbanistic general reprezintda ,revizuirea reglementdrilor urbanistice, a indicatorilor
urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare,
tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio-economice si de mediu actuale, precum si
actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, in baza unor
studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului
acestora la nivelul localitdtii, dacd este cazul”- art. 46 (1°).

Conform Caietului de Sarcini, Planul Urbanistic General actualizat al Municipiului Brasov ,trebuie sd identifice
zonele si subzonele spre care ar trebui directionatd dezvoltarea orasului si sG prescrie indicatori urbanistici
atractivi, in conditiile unei dezvoltdri durabile pentru aceste zone. In acelasi timp, trebuie prevdzute rezolvdri
clare pentru cdt mai multe dintre situatiile speciale care apar in oras. Scopul final al actualizdrii Planului
Urbanistic General al Municipiului Brasov este eliminarea situatiilor in care se foloseste urbanismul derogatoriu”.



Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov are urmatorul set de obiective, astfel cum sunt

stabilite prin Caietul de Sarcini:

1.

Analiza critica si operationalizarea documentelor strategice si programatice internationale relevante;

. Analiza critica si operationalizarea documentelor strategice si programatice nationale relevante;
. Analiza critica si operationalizarea documentelor strategice si programatice regionale si locale relevante;

2
3
4.
5

Analiza critica si operationalizarea documentatiilor de amenajarea teritoriului relevante;
Operationalizarea urmatoarelor obiective strategice:

= Un nivel ridicat de calitate a vietii Tn Municipiul Brasov si Tn Zona Metropolitana Brasov;

= Un nivel ridicat de echitate sociald in Municipiul Brasov Sl in Zona Metropolitana Brasov;

= Un capital uman valorificat, atat in Municipiul Brasov, cat si in Zona Metropolitana Brasov;

= O competitivitate economica crescuta a Municipiului Brasov si a Zonei Metropolitane Brasov;
= O dezvoltare durabila a Municipiului Brasov si a Zonei Metropolitane Brasov;

= O administrare urbana si metropolitana eficienta.

Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov 1si asuma un rol activ in dezvoltarea urband, Tn corelare cu

celelalte instrumente de planificare aprobare pentru teritoriul municipiului si al zonei sale metropolitane;

obiectivele sale principale fiind:

Cunoasterea detaliata si obiectiva a problemelor, asigurata prin palierul esential al bunei intocmiri a studiilor
de fundamentare (solicitate prin lege si completate cu studii specifice);

Realismul obiectivelor de dezvoltare si coerenta viziunii de dezvoltare, asigurat prin calitatea echipei de
planificare, respectarea metodologiei de elaborare, prin integrarea unui sistem de consultare a populatiei si
a actorilor publici si privati, prin participarea activa a reprezentantilor administratiei publice locale la
planificare precum si prin consultarea reprezentantilor AAPL limitrofe, care se constituie in zona periurbana
a Municipiului Brasov;

Promovarea dezvoltarii echilibrate a localitatii, presupunand formularea prevederilor de dezvoltare si a
reglementarilor care asigura realizarea, in timp, a acestor prevederi; in acest sens, dispozitiile legislatiei in
vigoare sunt completate de studierea proiectelor de modificare a cadrului normativ din domeniul
urbanismului din Romania precum si raportarea la bunele practici internationale ih domeniu;

Buna programare a investitiilor publice si private, asigurate prin crearea unui cadru de planificare precis si
deschis, urmarind securitatea juridica a investitiilor si participarea acestora la procesul de dezvoltare;

Coordonarea locala, cu implicarea cetatenilor, asigurate prin dezvoltarea, in practica, a conceptului de
urbanism participativ; astfel, implicarea populatiei si a actorilor publici si privati nu a fost limitata la procesul
de formulare a viziunii de dezvoltare, ci a fost asiguratd pentru toata durata planificarii.

P.U.G. Municipiul Brasov respecta obiectivele stabilite prin Legea nr. 350/2001:

Aprecierea evolutiei sociale, economice si urbanistice in Tntregul teritoriu administrativ pentru un nou
deceniu.

Asigurarea continuitatii si stabilitatii dezvoltarii urbanistice, prin pastrarea prevederilor care s-au dovedit
valabile si prin preluarea tuturor actiunilor de dezvoltare aprobate.

Amendarea prevederilor care sunt depasite de evolutia sociald, economica si urbanistica.

Adaptarea organismului urban la noile conditii care sunt puse de dezvoltarea regionala si nationala.
Corelarea obiectivelor cu optiunile populatiei, prin consultarea democratica a reprezentantilor acesteia.
Asigurarea imbunatatirii conditiilor de mediu, prin respectarea imperativelor dezvoltarii durabile.

Aplicarea legii in procesele de a autorizare a construirii, de executare a constructiilor si de utilizare a acestora.



Metodologia de elaborare a P.U.G. si bunele practici din domeniu includ, pentru orice Plan Urbanistic General,

urmatoarea succesiune logica:

Sintetizarea prevederilor urbanistice in vigoare, cuprinse in Planul Urbanistic General si in documentatiile de
urbanism aprobate ulterior si transpunerea spatiala a acestora.

Stabilirea prevederilor relevante incluse in planurile de amenajare a teritoriilor nationale, judetene,
metropolitane si zonale; preluarea elementelor strategice stabilite pentru teritoriul de referinta in
documentatii de rang superior si corelarea cu strategia de dezvoltare a teritoriului administrativ;

Analiza multicriteriald pe arii tematice ce intervin in dezvoltarea teritoriului si localitatilor, in vederea stabilirii
elementelor caracteristice (distinctive) ale acestora, a elementelor de valoare (de potential) si a principalelor
disfunctionalitati;

Analizele sunt precedate de o faza de actualizare a datelor de baza referitoare la utilizarea terenurilor,
constructii, functiuni si activitati, bazate pe actualizarea suportului topografic al teritoriului administrativ al
municipiului; analizele utilizeazd metoda cercetarii stiintifice operationale; o prognoza a evolutiei
principalilor factori economici si sociali este necesard, urmata de formularea concluziilor studiilor de
specialitate; ierarhizarea in functie de criterii specifice (importanta, urgenta, arie de acoperire s.a., dupa caz)
pentru fiecare studiu in parte.

Sintetizarea studiilor de fundamentare prin prezentarea obiectivelor, metodei, diagnosticului,
disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie, a propunerilor de eliminare a disfunctionalitatilor,
prognoze, scenarii de dezvoltare; integrarea concluziilor pe paliere de analizd (domenii tintd), in vederea
formularii viziunii de dezvoltare, a fundamentarii propunerilor de dezvoltare si a reglementarilor urbanistice
si exprimarea lor grafica corespunzatoare, si care sunt urmate de formularea de propuneri operationale;
aceasta faza se concretizeaza in formularea diagnosticului general si prospectiv, a conceptului de dezvoltare
teritorial3;

Formularea unor propuneri de dezvoltare care sa raspunda programelor initiate si aprobate de consiliul local,
pe baza concluziilor studiilor de fundamentare, a elementelor de prognoza, a elementelor caracteristice si a
potentialului de dezvoltare decelat, precum si validarea viabilitatii financiare a masurilor propuse;

Formularea reglementarilor In mod analitic si sintetic, in limbaj normativ, dupa normele de tehnica legislativa
n vigoare si exprimarea lor grafica corespunzatoare;

Formularea elementelor strategice (generale si pe paliere de analizad) — stabilirea de politici, programe si
proiecte a caror desfasurare este doveditd necesard; este necesara o corelare cu bugetul si programele de
investitii publice municipale, in vederea implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publica;

Elaborarea de documente necesare prezentdrii documentatiilor catre cetateni si administratie, pentru a
facilita intelegerea acestora si atitudinea participativa a persoanelor fizice si juridice asociate la planificare;
consultarea populatiei si asocierea administratiei publice locale si centrale si a celorlalti actori urbani la
planificare prin organizarea unui flux de comunicare inteligent (informare, comunicare, dezbateri s.a);

Avizarea documentatiilor, conform legislatiei in vigoare, pe baza unor sinteze tematice si a intregii
documentatii, dupa caz; integrarea in documentatii a concluziilor procesului participativ si a observatiilor
survenite Tn procesul de avizare; aprobarea documentatiei Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov.



1.2.3.1. Elaborarea formei sintetizate a Planului Urbanistic General in vigoare

Forma sintetizata a Planului Urbanistic General in vigoare a reprezentat etapa de debut a noului P.U.G. si a constat
in realizarea unei imagini actualizate a reglementarilor si zonelor functionale rezultate in urma transpunerii
modificarilor sau detalierilor care au afectat P.U.G. in vigoare.

Planul Urbanistic General al Municipiul Brasov in vigoare a fost aprobat prin H.C.L. Municipiul Brasov nr.
144/07.03.2011 si ulterior prelungit prin H.C.L. Municipiul Brasov nr. 117/24.02.2021 pana la data de 31.12.2025.

Integrarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. aprobate prin derogare fata de prevederile P.U.G.
2011 a permis realizarea unor multiple analize longitudinale cat si transversale in vederea evidentierii urmatoarelor
obiective:

= |lustrarea evolutiei reglementarilor, de la aprobarea Planului Urbanistic General in vigoare pana astazi;
= Delimitarea preliminara a zonelor dinamice din cadrul Municipiului Brasov;

= |dentificarea schimbarilor functionale care au dus la modificarea delimitarilor si a continuturilor zonelor si
ale subzonelor functionale, fata de prevederile Planul Urbanistic General actual;

= |dentificarea zonelor de conflict si a celor de incompatibilitate.
Baza de date dezvoltata in cadrul fazei 1.1. Elaborarea formei sintetizate a Planului Urbanistic General actual a
constituit suport atat pentru elaborarea fazei 1.2 Diagnoza Planului Urbanistic General actual, cat si pentru

elaborarea fazei 1.4 Formularea sintezei studiilor de fundamentare si faza 1.5 Formularea diagnosticului general
si a celui prospectiv.

Descrierea Bazei de Date Urbane rezultate si principalele elemente metodice sunt prezentate in Anexa 5.1.

1.2.3.2. Diagnoza Planului Urbanistic General actual

Diagnoza Planului Urbanistic General actual a fost realizata in Etapa |, Faza 1.2. si a permis realizarea unor analize

in vederea evidentierii urmatoarelor obiective:

= (Clasificarea tipurilor de spete ale litigiilor rezultate din aplicarea Planului Urbanistic General actual; Cartarea
litigiilor rezultate din aplicarea Planului Urbanistic General actual, acolo unde acest lucru este posibil;

= Delimitarea zonelor din Municipiul Brasov care suporta cele mai mari presiuni investitionale, raportata la

tipurile de spete identificate la primul punct si la cauzele lor;

= Evidentierea tendintelor de modificare functionald si urbanistica induse de aprobarea si de aplicarea

documentatiilor de tipul Planului Urbanistic Zonal si al Planului Urbanistic de Detaliu, survenite dupa

aprobarea Planului Urbanistic General actual. Autorii vor trata Tn mod explicit cel putin urmatorii indicatori:

@ Numarul Planurilor Urbanistice Zonale aprobate, dupa momentul intrarii Tn vigoare a Planului Urbanistic
General actual;

@ Numarul Planurilor Urbanistice de Detaliu aprobate in limitele prevederilor Planului Urbanistic General
actual;

@ Numarul Planurilor Urbanistice de Detaliu in limitele prevederilor Planurilor Urbanistice Zonale in vigoare,
care au fost aprobate pentru modificarea Planului Urbanistic General actual;

@ Numarul zonelor si al subzonelor functionale modificate prin Planurile Urbanistice Zonale aprobate.



Conform Ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind

1.2.3.3. Elaborarea studiilor de fundamentare

amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism siin conformitate
cu Caietul de Sarcini, elaborarea studiilor de fundamentare a cuprins urmatoarele etape:

= Delimitarea obiectului studiat;

=  Analiza critica a situatiei existente;

=  Evidentierea si ierarhizarea disfunctiilor, precum si a mecanismelor cauzale care le-au produs;
- Prognoze, acolo unde este cazul;

=  Propuneri de eliminare sau de diminuare a disfunctiilor;

=  Prioritati de interventie;

= Scenarii si alternative de dezvoltare.

Fiecare studiu de fundamentare s-a finalizat cu o sintezd, axata pe diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe
formularea propunerilor de eliminare/diminuare a acestora si de valorificare a potentialului.

Lista studiilor de fundamentare elaborate in cadrul PUG este urmatoarea:

1. Studii de fundamentare cu caracter analitic

1.3.1 Reambularea topografica si actualizarea cadastrala (RTAC)
1.3.2 Hidro-geotehnica (HGT)

1.3.3 Infrastructura tehnico-edilitara (ITE)

1.3.4 Circulatiile terenurilor si zonele cu destinatii speciale (CTZDS)
1.3.5 Circulatia si cdile de comunicatii (CCC)

1.3.6 Delimitarea spatiului aerian al Municipiului Brasov (DSAMBV)
1.3.7 Altimetria (ALT)

1.3.8 Relatiile periurbane (RP)

1.3.9 Infrastructura de servicii si cea industriala (ISI)

1.3.10 Patrimoniul natural (PN)

1.3.11 Patrimoniul construit (PC)

1.3.12 Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice (PMRNRA)
1.3.13 Locuirea si cartierele orasului (LCO)

1.3.14 Educatia (EDU)

1.3.15 Sanatatea (SAN)

1.3.16 Agrementul si sportul (AS)

1.3.17 Potentialul turistic (PT)

1.3.18 Operatiunile urbane (OU)

1.3.19 Indicatori urbanistici de performanta (IUP)

2. Studii de fundamentare cu caracter consultativ
1.3.20 Cetatenii (CET)
1.3.21 |Investitorii (INV)
1.3.22 Profesionistii (PRO)




3. Studii de fundamentare cu caracter prospectiv

1.3.23 Societatea si demografia (SD)
1.3.24 Activitatile economice (AE)
1.3.25 Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan (MUPM)

1.3.26 Rezilienta urbana si schimbarile climatice (RUSC)

1.2.3.4. Formularea sintezei studiilor de fundamentare

Conform Ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, Planul
Urbanistic general cuprinde Tn cadrul Memoriului General o sinteza a studiilor fundamentare. Sinteza studiilor de
fundamentare are ca obiectiv stabilirea starii actuale a Municipiului Brasov, asa cum rezultd ea din studiile de
fundamentare elaborate in cadrul contractului.

Tn cadrul acestui studiu s-a asigurat corelarea concluziilor studiilor de fundamentare in vederea generérii unei
conceptii unitare de amenajare a teritoriului, asigurarii unui cadru care sa sustind dezvoltarea durabilad si
competitiva a unitatii administrativ - teritoriale, pe baza unei analize multicriteriale integrate.

Studiul a fost organizat in douad parti care urmaresc atingerea obiectivelor principale si anume:
= Corelarea Studiilor de fundamentare;

=  Elaborarea conceptiei unitare de amenajare.

Sinteza studiilor de fundamentare a fost organizata dupa urmatoarea structura:
= Obiectivul studiului;

=  Metodologia de elaborare;

=  Bibliografie si surse;

=  Analiza situatiei existente;

=  Disfunctionalitati si prioritati de interventie;

=  Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare.

1.2.3.5. Corelarea studiilor de fundamentare pe paliere de analiza:
Sinteza studiilor de fundamentare (Stadiul actual al dezvoltdrii urbane) a fost preluata in P.U.G., coreland
propunerile din studiile sectoriale si generand o conceptie unitara de dezvoltare, fundamentata pe opt paliere de
analiza (domenii tinta) rezultate Tn urma gruparii concluziilor studiilor de fundamentare:
A. Organizarea circulatiei si transporturilor

1.3.5. Circulatia si cdile de comunicatii

1.3.6. Delimitarea spatiului aerian al Municipiului Brasov

1.3.8. Relatii Periurbane

1.3.25. Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan (prospectiv)

B. Fondul construit si utilizarea terenurilor
1.3.1. Reambulare topografica si actualizare cadastrala
1.3.4. Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii speciale

1.3.7. Altimetria



Q]

Locuire si functiuni complementare
1.3.13. Locuirea si cartierele orasului
1.3.14. Educatia

1.3.15. Sanatatea

1.3.16. Agrementul si sportul

Echipare edilitara

1.3.3.  Infrastructura tehnico-edilitara

Mediu si schimbari climatice

1.3.2. Hidro-Geotehnica

1.3.12. Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice
1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice (prospectiv)
Patrimoniu natural, cultural si peisager

1.3.7. Altimetria

1.3.10. Patrimoniul natural

1.3.11. Patrimoniul construit

Activitati economice

1.3.9. Infrastructura de servicii si cea industriala

1.3.17. Potential turistic

1.3.24. Activitdtile economice (prospectiv)

Populatie

1.3.23. Societatea si demografia (prospectiv)



Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov
Etapa Il. Forma preliminard a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov
2.1. Elaborarea formei preliminare a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

PALIERE DE ANALIZA
Studii de fundamentare

IMEDIU S| SCHIMBARILE

4 ICLIMATICE

(denumire prescurtata)

ACTIVITATILE

LOCUIRE SI FUNCTIUNI
~'[ECONOMICE

FONDUL CONSTRUIT $I
- [COMPLEMENTARE

RANSPORTURILOR
- [UTILIZAREA

ECHIPARE EDILITARA

“+'INATURAL, CULTURAL $I

— [CIRCULATIEI SI
~[FACTORILOR

PALIERE DE CERCETARE
Reambularea topografica si actualizarea
cadastrald (RTAC)

132 Hidro-geotehnica (HGT)

133 Infrastructura tehnico-edilitara (ITE)

134 Circulatiile terenurilor si zonele cu
destinatii speciale (CTZDS)

135 Circulatia si cdile de comunicatii (CCC)

1.3.6 Delimitarea spatiului aerian al
Municipiului Brasov (DSAMBV)

1.3.7 Altimetria (ALT)

13.8 Relatiile periurbane (RP)

139 Infrastructura de servicii si cea
industriala (1SI)

1.3.10 Patrimoniul natural (PN)

1.3.11 Patrimoniul construit (PC)

1.3.12 Protectia mediului, riscuri naturale si
riscuri antropice (PMRNRA)

1.3.13 Locuirea si cartierele orasului (LCO)

1.3.14 Educatia (EDU)

1.3.15 Sdnatatea (SAN)

1.3.16 Agrementul si sportul (AS)

1.3.17 Potentialul turistic (PT)

1.3.18 Operatiunile urbane (OU)

1.3.19 Indicatori urbanistici de performanta
(luP)

1.3.20 | Cetatenii (CET)

13.21 Investitorii (INV)

1.3.22 Profesionistii (PRO)

1.3.23 Societatea si demografia (SD)

1.3.24 Activitatile economice (AE)

1.3.25 Mobilitatea la nivel urban, periurban si
metropolitan (MUPM)

1.3.26 Rezilienta urbana si schimbarile
climatice (RUSC)

Tabelul 1. Corelarea studiilor de fundamentare pe sectiuni/paliere de analiza
Sursa: Studii de fundamentare




1.2.3.6. Formularea Diagnosticului general si a celui prospectiv

Conform Caietului de sarcini, formularea diagnosticului general si a celui prospectiv a urmarit sa raspunda la
urmatoarele aspecte considerate esentiale pentru dezvoltarea Municipiului Brasov:

Diagnosticul general a avut urmatoarele obiective:

=  Explicarea starii actuale a Municipiului Brasov, pe baza studiilor de fundamentare, precum si a diagnozei
Planului Urbanistic General n vigoare;

=  Evidentierea principalelor aspecte negative care afecteaza structurile teritoriale, sociale si economice ale
Municipiului Brasov;

=  |dentificarea potentialului Municipiului Brasov;

=  Stabilirea relatiilor intre diferitele domenii cu scopul de a fundamenta formularea sinteticd a problemelor
identificate si de a ierarhiza prioritatile de solutionare, in functie de complexitatea problemelor identificate.

Diagnosticul general a cuprins urmatoarele aspecte, in corelare cu obiectivele solicitate prin Caietul de sarcini si cu

continutul-cadru solicitat prin actele normative relevante:

=  Concluzii si aspecte relevante privind situatia existenta (explicarea starii actuale a Municipiului Brasov):

o Starea actuald a teritoriului—structurile teritoriale, sociale si economice (bazate pe concluziile studiilor
de fundamentare);

@ Reglementarile urbanistice in vigoare (concluzii bazate pe diagnoza P.U.G. in vigoare);

=  Principale disfunctionalitati (evidentierea principalelor aspecte negative care afecteaza structurile
teritoriale, sociale si economice ale Municipiului Brasov);

=  Potentialul de dezvoltare (identificarea potentialului Municipiului Brasov);

=  Prioritati de interventie — corelare dupa domenii (stabilirea relatiilor intre diferitele domenii cu scopul de a
fundamenta formularea sintetica a problemelor identificate si de a ierarhiza prioritatile de solutionare, in
functie de complexitatea acestora);

Pentru o prezentare sintetica a diagnosticului general a fost intocmita analiza SWOT, in cadrul Fazei 1.4.

Formularea sintezei studiilor de fundamentare, Capitolul 4. Analiza SWOT, urmatd in aceastd faza de

identificarea principalelor interventii, grupate pe palierele tematice stabilite.

Diagnosticul prospectiv a avut urmatoarele obiective:

= Investigarea si estimarea evolutiilor viitoare ale fenomenelor si ale proceselor din domeniile tinta
diagnosticate, pentru a evidentia problemele si oportunitatile existente, raportate la necesitatile si la
obiectivele colectivitatilor;

= lerarhizarea evolutiilor viitoare ale proceselor din domeniile tinta, atat dupa impactul lor estimat, cat si
dupa succesiunea lor in timp.

Diagnosticul prospectiv a fost structurat astfel:
=  Necesitati si optiuni ale populatiei.
= Tendinte de dezvoltare (investigarea si estimarea evolutiilor viitoare ale fenomenelor si ale proceselor din

domeniile tinta diagnosticate, pentru a evidentia problemele si oportunitatile existente, raportate la
necesitatile si la obiectivele colectivitatilor).
= |erarhizarea evolutiilor viitoare ale proceselor din domeniile tinta, atat dupa impactul lor estimat, cat si

dupa succesiunea lor in timp.

Pentru o prezentare sinteticd a diagnosticului prospectiv, este prezentata o matrice sinteticd a problemelor
specifice, a obiectivelor propuse si a masurilor prioritare.



Studiile de fundamentare cu caracter prospectiv (ale cdror parti analitice au contribuit la formularea diagnosticului
general) se constituie Tn baza de referinta a diagnosticului prospectiv.

1.3.23. Societatea si demografia

1.3.24. Activitatile economice

1.3.25. Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan

1.3.26. Rezilienta urbana si schimbarile climatice

Studiile de fundamentare cu caracter consultativ, privind necesitatile si obiectivele colectivitatilor, au fost
sintetizate in capitolul 3.1. Necesitdti si optiuni ale populatiei, care precede formularea optiunilor de dezvoltare.
1.3.20. Cetatenii

1.3.21. Investitorii

1.3.22. Profesionistii

Problemele legate de guvernanta urbana precum si cele legate de instrumentarea Planului Urbanistic General au
reprezentat o categorie aparte, pe care se bazeaza Capitolul 3.3. Probleme specifice, obiective si mdsuri.

1.3.1. Reambulare topografica si actualizare cadastrala

1.3.4.  Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii speciale

1.3.18. Operatiuni urbane

1.3.19. Indicatori urbanistici de performanta

1.2.3.7. Elaborarea conceptului de dezvoltare pentru Zona Metropolitana Brasov

Scopul studiului, conform Caietului de sarcini, a constat in formularea conceptului de dezvoltare a Zonei
Metropolitane Brasov, precum si in stabilirea elementelor care trebuie asigurate prin intermediul Planului
Urbanistic General al Municipiului Brasov, in vederea realizarii unei Zone Metropolitane functionale.

Totodata, conceptul de dezvoltare a Zonei Metropolitane Brasov a fundamentat atat latura strategica a Planului
Urbanistic General, cat si latura sa operationala. Asadar, el a tratat explicit cel putin urmatoarele teme:

= Determinarea gradului de accesibilitate teritoriala a Zonei Metropolitane Brasov si a Municipiului Brasov, atat
in prezent, cat si Tn viitor, la toate scarile teritoriale relevante: micro regional, judetean, regional, national si
international. Solutiile propuse trebuie analizate critic si orientate Th mod explicit spre cresterea gradului de
accesibilitate a Municipiului Brasov si a Zonei Metropolitane Brasov;

= Caracteristicile, modul de functionare, avantajele si carentele infrastructurii industriale si a celei de servicii,
la toate scarile teritoriale relevante, precum si structura actuala a portofoliului de investitii. Solutiile propuse
trebuie analizate critic si orientate in mod explicit spre diversificarea portofoliului de investitii in industrie si
n servicii;

= |dentificarea fronturilor de urbanizare si elaborarea solutiilor pentru sustinerea sau pentru limitarea lor.
Solutiile vor trebui sa ia Tn considerare atat aspectele tehnice si ecologice ale operatiunilor urbane necesare,
cat si cele financiare;

= Calitatea locuirii si a vietii in Zona Metropolitana si in Municipiul Brasov. Masurile de imbunatatire vor fi
transpuse Tn portofolii clare de investitii dedicate;

= Proiectarea unuisistem de spatii verzi, la nivelul intregii Zone Metropolitane Brasov, care sa asigure protectia,
conservarea si/sau dezvoltarea biodiversitatii;

= Variantele de adaptare la schimbarile climatice, precum si operatiunile urbane sau regionale rezultate;

= Propunerea unei structuri institutionale pentru operationalizarea acestor teme.



Conceptul de dezvoltare a Zonei Metropolitane Brasov a fost corelat cu studiile de fundamentare elaborate in
cadrul Fazei 1.3. Elaborarea studiilor de fundamentare, precum si cu Fazele 1.4. Formularea sintezei studiilor de
fundamentare si 1.5 Formularea diagnosticului general si a celui prospectiv.

1.2.3.8. Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov

Folosind executiile bugetare pentru cel putin cinci ani anteriori, Tn cadrul acestui livrabil s-au estimat sumele ce
pot fi alocate de catre Primaria Municipiului Brasov pentru investitii de capital in perioada de validitate a Planului
Urbanistic General. Aceste estimari au permis elaborarea unor propuneri realiste in Planul Urbanistic General.

Pentru elaborarea studiului, a fost construit un model financiar cu ajutorul unui program de calcul tabelar cu functii
avansate de statistica.

Datele de intrare au fost cele din conturile de executie ale bugetelor Municipiului Brasov aferente anilor 2017-
2022, cu excluderea din analiza a anului 2020, care, din cauza contextului pandemic, ar fi determinat erori de
analiza.

Perioada de estimare (forecast) este 2025-2035, respectiv perioada in care Planul Urbanistic General actualizat va

produce efecte.

Pe baza executiilor bugetare ale ultimilor 5 ani de analiza, au fost extrapolate veniturile si cheltuielile
municipalitatii.

n formulele de extrapolare, au fost aplicate corectii cu privire la anul bugetar 2023, (prin raportare la bugetul
aprobat), care este un an atipic, intrucat presupune finalizarea tuturor proiectelor cu finantare nerambursabila din
ciclul financiar curent al Uniunii Europene.

De asemenea, nu s-au luat in considerare proiectiile aferente anilor 20024-2026 ale autoritatii contractante, care
sunt necorelate, sub aspectul prevederii unor finantari in valoare de 123 mil. lei, in conditiile aprobarii deja a unor
proiecte in valoare de 860,69 mil prin PNRR. Prin urmare, s-au utilizat propriile estimari ale elaboratorului.

Tn teritoriul administrativ al municipiului Brasov se aplic3, in prezent, prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Brasov aprobat prin H.C.L. cu numarul 144/07.03.2011 si ulterior prelungit prin H.C.L.
117/24.02.2021, avand valabilitate pana la data de 31.12.2025.

Prezenta documentatie de urbanism actualizeazad prevederile P.U.G. aprobat in 2011, in conditiile modificarii
situatiei economice si sociale a municipiului, dinamicii evolutiei urbane si modificarii cadrului legislativ.
Obiectul P.U.G. este teritoriul administrativ al municipiului Brasov;

1. P.U.G. stabileste conditiile generale de dezvoltare ale municipiului Brasov pentru o perioada de 10 ani;

2. R.L.U. reglementeaza modul de utilizare a terenurilor, modul de realizare si de utilizare a constructiilor din
teritoriul administrativ al municipiului;

3. Dupa avizarea de catre autoritatile competente si aprobarea conform legii de catre Consiliul Local al
Municipiului Brasov, dispozitile documentatiilor devin obligatorii pentru toate imobilele, construite sau
neconstruite, cuprinse n teritoriul administrativ al municipiului;

4. Modificarea P.U.G. si, implicit, ale R.L.U. se fac conform legii;

5. Detalierea reglementarilor pentru una sau mai multe zone ale municipiului Brasov se poate face prin
urmatoarele documentatii de urbanism, elaborate, avizate si aprobate conform legii:

] Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, integrat in
prevederile R.L.U. si P.U.G.;

] Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru detalierea modalitatii de incadrare in reglementarile P.U.G.
sau P.U.Z. aprobat in acea zona.



1.3.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, cu continutul-cadru stabilit prin Ghidul privind
metodologia si continutul-cadru al Planului urbanistic general, indicativ GP038/99, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 13N/10.03.1999 precum si cu modificarile introduse prin Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism din 26.02.2016.

Piesele desenate sunt comune P.U.G. si R.L.U. Acestea au fost fundamentate in etapele anterioare ale
planificarii; o prima forma a fost prezentata in fazele anterioarea ale P.U.G. intr-o prezentare analitica (concluzii
ale studiilor de fundamentare — analize functionale) si sintetica (situatia existentd — sinteza disfunctionalitati;
tendinte de dezvoltare; zone de reconversie functionald; zone de modificare a reglementarilor in vigoare).

Gruparea informatiilor in planse s-a realizat cu respectarea normativelor privind continutul-cadru al P.U.G. si
R.L.U., si urmareste:

= Tncadrarea in teritoriu, relatia cu planurile de amenajare a teritoriului;

= Zonificarea functionala la nivelul teritoriului administrativ (cu bilant teritorial), inclusiv zone de protectie;

= Analize functionale, inclusiv mobilitate;

= Situatia existenta — sinteza disfunctionalitati;

= Unitati si microunitati teritoriale de referinta;

= Reglementari tehnico-edilitare existente;

= Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publica, intravilan;

= Zone in care se preconizeaza operatiuni de restructurare urbana si de regenerare urbang;

= Reteaua majora de circulatii.

Surse documentare

Principalele documentatii de amenajare a teritoriului, de urbanism si strategii privind dezvoltarea locala sunt
urmatoarele:

=  Documentatii strategice la nivel national, judetean, zonal, local
=  Documentatii de amenajare a teritoriului la nivel national, judetean, zonal
=  Documentatii de urbanism referitoare la teritoriul administrativ

o P.U.G. Municipiul Brasov aprobat prin H.C.L.M.B. nr. 144/07.03.2011 si prelungit prin H.C.L.M.B. nr.
117/24.02.2021 pana la data de 31.12.2025;

o Documentatii de urbanism de tip P.U.D. si P.U.Z. aprobate prin H.C.L.M.B. nr. in perioada 2005 - 2021/

n cadrul Bazei de Date Urbane a Municipiului Brasov au fost procesate 145 documentatii de urbanism,
din care 112 de documentatii de tip P.U.Z. si 32 de documentatii de tip P.U.D.

Ulterior, au fost procesate documentatiile puse la dispozitie de beneficiar pentru intervalul 2021-2024.

=  Documentatii pentru proiecte de investitii, proiecte tehnice, alte documentatii din arhiva Primariei
Municipiului Brasov.



Suportul topografic a fost realizat in 2020 de SYNERGETICS CORPORATION SA si a cuprins atat ridicarile
topografice cat si baza de date geospatiala, realizata in vederea elaborarii documentatiei in sistem G.I.S.

Documentatia completa va fi depusa catre ANCPI in Etapa 03. Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare

Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov, in baza documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare,

dupa stabilirea limitei teritoriului intravilan propus. Situatia a fost actualizata in 2023.

Principalele categorii de date utilizate au fost urmatoarele:

Institutul National de Statistica, Bucuresti (baza de date Tempo online);
Directia Judeteana pentru Statistica Brasov: date anuale detaliate;
Consiliul Judetean Brasov si Consiliul Local al Municipiului Brasov;
Oficiul National al Registrului Comertului;

Alte date statistice sunt citate Tn text.

Sursele sunt prezentate pentru fiecare studiu de fundamentare in parte. Bibliografia cea mai cuprinzdtoare
referitoare la localitate se gaseste in Studiul 1.3.11. Patrimoniul construit.

Principalele surse legislative sunt urmatoarele:

Legea nr. 2/1989 privind imbunatatirea organizarii administrative a teritoriului Republicii Socialiste Roménia.
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Legea nr. 114/1996, Legea locuintei;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, aprobata prin Legea nr. 378/2001, republicats;

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local;

Ordinul Presedintelui Institutului National de Statistica nr. 377/2024 privind actualizarea Clasificarii
activitatilor din economia nationala — CAEN [Rev3]

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 268/2022 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013

privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991

Alte surse legislative sunt citate in text.
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= MDRAP, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romdéniei adoptatd de cdtre Guvernul Romdniei in data de
5.10.2016 (www.sdtr.ro).

= Agora Est Consulting SRL, Quattro Design SRL, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romdniei — Studii de
fundamentare. Servicii elaborare studii in vederea implementdrii activitdtilor proiectului cu titlul ,,Dezvoltarea
de instrumente si modele de planificare strategicd teritoriald pentru sprijinirea viitoarei perioade de
programare post 2013, 2013-2014, beneficiar: MDRAP, 2013-2014; coordonator de proiect: arh. Irina
Popescu-Criveanu, studiile 1, 7, 9, 12, 15-21, 23, elaborate de Quattro Design SRL.

= MMDD, PNUD, CNDD, Strategia Nationald pentru Dezvoltare Durabild a Romdniei, Orizonturi 2013-2020-2030,
Bucuresti, 2008

Teritoriul de referinta al Planului Urbanistic General

in conformitate cu prevederile Legii nr. 290 din 29 noiembrie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.
2/1968 privind organizarea administrativd a teritoriului Romdniei, Municipiul Brasov are o singura localitate
componentd — Brasov. in 1968, Municipiul Brasov — resedint3 a Judetului Brasov — avea in componenta sa
comuna suburband Ghimbav; aceasta din urma s-a desprins de municipiu prin efectul Legii nr. 2/1989,
formandu-se Comuna Ghimbav, ulterior declarata oras prin Legea nr. 674/2002.

Municipiul Brasov se afla localizat in partea central-estica a Romaniei, in cadrul Regiunii de Dezvoltare Centru.
Acesta este situat la o altitudine medie de 625m, fiind amplasat in curbura interna a muntilor Carpatilor, in
partea de sud - est a depresiunii Barsei (Depresiunea Brasovului) in zona de contact cu masivele montane.

Conform Statutul Municipiului Brasov (Prim&ria Municipiului Brasov)?, subunititile administrativ-teritoriale fir3

personalitate juridica ale municipiului sunt reprezentate de urmatoarele zone, grupate in jurul a trei ,unitati

functionale”, si anume:

= QOrasul propriu-zis format din (subimpartit in) 12 cartiere: Noua — Darste; Astra; Valea Cetatii; Florilor —
Craiter; Centru Civic (Nou); Tractorul; Bartolomeu Nord; Bartolomeu; Centru Vechi; Prund — Schei; Triaj —
Harman; Platforma Industriald Est — Zizin.

= Zona Stupini — care est, cf. Primdriei Municipiului Brasov, al 13-lea cartier al municipiului, datorita specificului
sau economic, si mai ales, structurii sale urbanistice;

= Zona Poiana Brasov — avand un caracter functional diferit fata de restul orasului: statiune montana

Principalele trasee rutiere care converg in teritoriul municipal sunt urmatoarele:

=  DN1: Bucuresti- Ploiesti - Cimpina - Comarnic - Sinaia - Busteni - Azuga - Predeal - Sacele - Brasov - Sibiu
- Alba lulia - Cluj - Napoca - Oradea - Bors;

. DN1E: Brasov - Poiana Brasov - Rasnov;

=  DNI1K: Varianta ocolitoare Brasov;

=  DN11: Brasov - Targu Secuiesc - Onesti - Bacau;

=  DN13: Brasov - Sighisoara - Targu Mures;

=  DN73: Brasov - Rasnov - Bran - Rucdr - Campulung - Pitesti;

Teritoriul Municipiului este traversat atat de magistrala feroviara 300 (Bucuresti - Ploiesti - Brasov - Cluj Napoca

- Oradea - Arad), cat si de alte cai ferate secundare precum:

=  (Calea Ferata 316: Brasov - Siculeni - Deda - Razboieni;

1

<https://www.brasovcity.ro/file-zone/regulamente/primarie/Statutul-mun-Brasov.pdf>.



=  (Calea Ferata 205: Brasov - Podul Olt;
=  (Calea Ferata 206: Bartolomeu - Zarnesti;
=  Calea Ferata 314: Darste - Brasov Triaj;

=  (Calea Ferata 315: Brasov - Astra.

Populatia municipiului dupa domiciliu, Tn ianuarie 2024, era de 283774 locuitori (44,3% din populatia judetului
Brasov, de 641194 locuitori la aceeasi data). Fata de momentul de varf al populatiei, din 1995 (320154 locuitori),
populatia municipiului a scazut aparent cu 11,4%. Cifra reala a populatiei municipiului poate fi, insa, superioara.

Municipiul Brasov cumuleaza mai multe calitati, stabilite din punct de vedere administrativ, functional si al
dezvoltarii:

=  Municipiu, resedinta judetului Brasov (din 1968);
=  Localitate de Rangul | — municipii de importanta nationald, cu influenta potentiala la nivel european, cf.

Legea 350/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a Reteaua
de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare;

=  Cel mai mare oras din Regiunea de dezvoltare VII. Centru (6 judete: Alba, Brasov, Covasna, Harghita, Mures
si Sibiu), creata prin Legea nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionald a Romdniei?;

=  Zona metropolitana Brasov: Municipiul Brasov, Municipiul Sacele, Municipiul Codlea, Orasul Rasnov, Orasul
Ghimbav, Orasul Predeal, Orasul Zarnesti, Comuna Sanpetru, Comuna Harman, Comuna Prejmer, Comuna
Tarlungeni, Comuna Bod, Comuna Halchiu, Comuna Cristian, Comuna Feldioara, Comuna Vulcan si Comuna
Budila (17 UAT; 1.640,10 km?; 478.874 locuitori in 2020).

= Pol de crestere, stabilit prin H.G. nr. 998/2008 pentru desemnarea polilor nationali de crestere in care se
realizeazd cu prioritate investitii din programele cu finantare comunitard nationald;

= Arie (zond) functionala urbana de importanta nationala sau transnationala, prin Proiectul ESPON 2006 1.1.1.
— Potential pentru dezvoltarea policentrica in Europa, proiect prin care au fost stabilite Ariile functionale
urbane si zonele metropolitane de crestere din Romania3;

=  Zona de integrare potentiald, impreuna cu municipiile Sfantu Gheorghe, Codlea si Sacele, desemnata prin
Proiectul Espon citat — zona in care mai multe arii functionale urbane isi impart intre ele cel putin o treime
din bazinul potential al fortei de munc, considerandu-se c3 ele pot realiza activitati comune®.

Profilul economic al orasului este polifunctional; va dispune de Aeroportul International Brasov-Ghimbav, este
traversat de coridorul feroviar transeuropean (TEN-T) Rhine-Danube, care are traseul Wels/ Linz — Wien —
Budapest — Arad — Brasov — Bucuresti — Constanta si reprezintd un nod important in reteaua de drumuri
europene, nationale si judetene.

Dimensiunea transfrontalierda. Municipiul Brasov este situat in centrul Romaniei si nu are legaturi
transfrontaliere cu tari vecine®. Legaturile economice cu térile strdine se efectueazi prin retelele existente de
transport rutierd si feroviara; miscarile de marfuri prin activitatile de import-export sunt verificate direct prin
Vama Brasov. Disfunctionalitatea absentei unei legaturi intre Brasov si tarile vecine va fi partial atenuata prin
crearea marilor infrastructuri de transport: Aeroportul International Brasov-Ghimbav si sistemul de autostrazi.

2 Prin Legea nr. 315/2004 a fost abrogatd precedenta Lege nr.151 din 15 iulie 1998 privind dezvoltarea regionald in Romania.
3 Comitetul Consultativ pentru Coeziunea Teritoriald, Prioritati de dezvoltare teritoriald nationale in atingerea obiectivelor Strategiei Europa
2020, Document de consultare, Proiect preliminar — Versiunea 1), Noiembrie 2012, pp. 27-29.

4 Ibid.

5 Asezarea in centrul t3rii a Brasovului, precum si apdrarea depresiunii Trii Barsei de lanturile muntoase ale Carpatilor au ficut ca in perioada
interbelica sa existe ideea mutarii Capitalei Romaniei intr-o localitate noua amplasata langa Brasov.



Dimensiunea nationala. Municipiul Brasov este unul dintre cele mai importante orase din Romania datorita

marimii populatiei si a complexitatii activitatilor social-economice care se desfdasoard in oras. Caracteristicile

principale care confera orasului o dimensiune nationala sunt urmatoarele:

Pol de dezvoltare, localitate de gradul [;
Grad de urbanizare foarte mare (unul din cele mai urbanizate areale din tara);

Grad de industrializare, prin existenta unor unitati industriale unicat in tara (industria constructoare de
masini si aeronave); regresul activitatilor industriale din tara in ultimele decenii fac sa scadad aceasta
caracteristica a orasului;

Importanta comerciala a orasului;

Importanta cultural-istorica a orasului (institutii culturale unice in tara: scoli, tiparnite sau tipografii, biserici
ortodoxe si protestante, etc);

Importanta orasului si a zonei inconjuratoare pentru patrimoniul cultural (Cartierul Schei, centrul istoric din
Cetatea Sasilor, bisericile, cetatile fortificate sasesti, siturile arheologice);
Importanta simbolica a orasului pentru invatamant, religiile locuitorilor, tipar si pentru revolutia impotriva

comunismului;

Importanta pentru economia turismului si pentru activitatile sportive (statiunea turistica Poiana Brasov si
infrastructura sportiva din aceasta, traseele turistice din muntii inconjuratori).

Dimensiunea regionala. Municipiul Brasov se remarca prin anumite caracteristici care ii confera o dimensiune

regionald importanta pentru partea de Sud-Est a Transilvaniei:

Calitatea reliefului montan si piemontan si a peisajului specific, existenta unor arii naturale protejate, toate
in imediata vecinatate a localitatilor;

Amplasarea Brasovului si a localitatilor limitrofe Tntr-un teritoriu de legdtura dintre Transilvania si
Muntenia, teritoriu in care se combing influentele economice si culturale ale celor dou provincii istorice®.

Arterele principale de circulatie rutiera care converg in Brasov (nod de circulatie rutier);

Caile ferate care ajung in Brasov (nod de circulatie feroviara);

Concentrarea in Brasov a unor activitati, care 1i confera rolul de centru regional (activitatile de transporturi,
activitati juridice, garnizoana militara s.a.);

Tnvatdmantul universitar diversificat, Brasovul fiind un centru universitar de mare valoare;

Traditia prezentei si activitatii populatiei de etnie german3;

Legatura care se realizeaza in Brasov cu populatia secuiasca;

Traditia Junii Brasovului cu sarbatoarea medievala care se pastreaza si in zilele noastre;

Infrastructura turistica si sportiva care permit practicarea turismului si a sportului Tn toate anotimpurile
anului.

67n Evul Mediu in Brasov au activat multi negustori din Imperiul Otoman si din Universitatea Sdseasc; tot aici au locuit multi boieri refugiati din
Muntenia, de familia domnitorului Constantin Brancoveanu. In urmétoarea epoci istorics, epoca interbelicd, Judetul Brasov a ficut parte pentru
2 ani din Tinutul Bucegi a carui capitald era Bucuresti.



Teritoriul administrativ al Municipiul Brasov avea, in 2020, o suprafata de 15,619,97 ha; teritoriul sau actual a
evoluat la o suprafatd de 18.690,60 ha (date A.N.C.P.l., 2021) si la 18.542,15 ha (A.N.C.P.I., 2022).

Aceasta crestere reprezintd un spor de 20% fata de situatia precedenta, care rezulta din modificarea granitei cu
Orasul Predeal.

Conform Statutul Municipiului Brasov (Prim&ria Municipiului Brasov)’, subunititile administrativ-teritoriale fir3

personalitate juridica ale municipiului sunt reprezentate de urmatoarele zone, grupate in jurul a trei ,,unitati

functionale”, si anume:

= QOrasul propriu-zis format din (subimpartit in) 12 cartiere: Noua — Darste; Astra; Valea Cetatii; Florilor —
Craiter; Centru Civic (Nou); Tractorul; Bartolomeu Nord; Bartolomeu; Centru Vechi; Prund — Schei; Triaj —
Harman; Platforma Industriald Est — Zizin.

= Zona Stupini — care est, cf. Primariei Municipiului Brasov, al 13-lea cartier al municipiului, datorita specificului
sau economic, si mai ales, structurii sale urbanistice;

= Zona Poiana Brasov —avand un caracter functional diferit fata de restul orasului: statiune montana

Teritoriul intravilan are o suprafata de 12.459,41 ha (conform datelor de la A.N.C.P.l.), reprezentand 67,2% din
suprafata teritoriului administrativ.

Suprafata teritoriului intravilan la nivelul anului 2011 (anterior aprobarii PUG Municipiul Brasov) era de
10.410,00 ha, suprafata formata din intravilanul aprobat prin P.U.G. 1999 la care au fost addugate suprafetele
introduse Tn intravilan prin documentatii de urbanismé.

Prin Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov aprobat prin H.C.L. Municipiul Brasov nr. 144/07.03.2011
suprafata teritoriului intravilan a fost majorata la 11.910,95 ha, cuprinzand aproape toata suprafata
administrativd a municipiului, mai putin zona muntoasa si impadurita.®

Analizand dinamica dezvoltarii orasului in ultimii 10 ani se remarca concentrarea dezvoltarii in zona de nord a
municipiului, in cartierele Tractorul, Bartolomeu Nord si Zona Stupini. Ins3, dezvoltarea este de tip sprawl, zona
noua a municipiului avand deficiente din punctul de vedere al infrastructurii de transport, infrastructurii tehnico-
edilitare si dotarilor complementare locuirii.

in zona de sud a municipiului, avdnd in vedere altimetria zonei si suprafata terenurilor forestiere, exist3
suprafete mari de teren care nu sunt construite.

7

<https://www.brasovcity.ro/file-zone/regulamente/primarie/Statutul-mun-Brasov.pdf>.
8 Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov aprobat prin H.C.L. Municipiul Brasov nr. 144/07.03.2011, Memoriu general, pp. 120
° Ibid, pp. 119



1.5. Date de sinteza

= Suprafata totala a teritoriului administrativ: 18.542,15 ha (date A.N.C.P.l.)
= Suprafata teritoriului intravilan existent: 12.459,41 ha (date A.N.C.P.l.)
= Suprafata totald agricola: 3,628.46 ha;

= Profil predominant: polifunctional;

= Numar locuitori 2023: 284.756 locuitori;

= Densitate bruta a locuitorilor (raportata la administrativ): 15,4 loc/ha
= Densitate bruta a locuitorilor (raportata la intravilan): 22,9 loc/ha

= Numir locuinte: 146.449;

= Lungimea strazilor ordsenesti: 518 km'%;

= Lungimea retelei de alimentare cu apa: 591 km?'%;

= Lungimea retelei de canalizare: 371.5 km'3;

® Lungimea retelei electrice: 228,1 km linie electrica de medie si Tnalta tensiune; 1784 km linie electrica de
joasa tensiune;

= Lungimea retelei de gaze naturale: 475,6 km®.

= Suprafata teritoriului intravilan propus (ha): 8.170,61 ha;

= Diminuarea suprafetei in intravilan (ha): 4288,8 ha (scddere cu 34,4%). Aceastd scadere este justificata de
scoaterea padurilor (1909 ha) precum si de alte terenuri din zone naturale, inclusiv inudabile.

= Populatie prognozata 2030: 298.298 locuitori;
= Densitate brutd a locuitorilor 2023 (raportat$ la intravilanul propus): 34,9 loc/ha®.
= Densitate brutd prognozata a locuitorilor 2030 (raportata la intravilanul propus): 36,5 loc/ha’.
= Numar M.U.T.R.: 18; numar U.T.R.: 180.
= Suprafata totald protejata (ZPC+ANP): 3164,53 ha (17,1% din teritoriul administrativ), din care:
o Zone construite protejate: 2.074,77 ha (11,2% din teritoriul administrativ).
B Arii naturale protejate: 2.416,26 ha (13,0% din teritoriul administrativ).
B Suprapunere ZPC si ANP: 216,18 ha (1,2% din teritoriul administrativ).
= Suprafata totald a zonelor sensibile: 13.018,31 ha (70,2 % din teritoriul administrativ), din care:
o Zone de protectie a peisajului: 11.722,73 ha (din care ANP 2.416,26 ha)
o Zone de reabilitare a peisajului: 62,85 ha

o Zone construite protejate:1295,58 ha

10 Baza de date INSSE TEMPO-Online. Matrice LOC101B - Locuinte existente la sfarsitul anului pe forme de proprietate, judete si localitati, date 2022

1 Baza de date INSSE TEMPO-Online. Matrice GOS104A - Lungimea strézilor ordsenesti pe judete si localitati, date 2022

12 Baza de date INSSE TEMPO-Online. Matrice GOS106B - Lungimea totald a retelei simple de distributie a apei potabile, pe judete si localitéti, date 2022
13 Baza de date INSSE TEMPO-Online. Matrice GOS110A - Lungimea totald simpld a conductelor de canalizare, pe judete si localitéti, date 2022

14 Baza de date INSSE TEMPO-Online. Matrice GOS116A - Lungimea totald a conductelor de distributie a gazelor, pe judete si localitati, date 2022

15 Raportata la populatia prognozata pentru anul 2030

16 Raportata la populatia prognozata pentru anul 2030



2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.

Analiza situatiei existente

Municipiul Brasov reprezinta unul dintre cele mai importante noduri de circulatie al Romaniei care leaga
drumurile din Ardeal cu cele din Moldova si din Muntenia, fiind amplasat pe coridorul de dezvoltare Bucuresti —
Ploiesti — Brasov. Importanta municipiului este doveditda de numeroasele drumuri nationale si judetene care
tranziteaza teritoriul acestuia, multe dintre acestea fiind incluse in cadrul retelei TEN-T Comprehensive.

Reteaua de drumuri a municipiului este relativ bine structuratd si oferd legaturi rapide atat cu teritoriul
periurban, cat si cu teritoriul metropolitan. Cu toate acestea, au fost identificate probleme precum
subdimensionarea si starea de degradare a carosabilului pe drumurile importante, intens circulate si care
tranziteaza zone rezidentiale si zone de interes pentru locuitori.

La nivelul fluxurilor de circulatie se evidentiaza relationarea municipiului Brasov cu zonele limitrofe ale zonei
metropolitane. Principalele relatii de tranzit se desfasoara de-a lungul drumului national DN 1, intre DN 1 si DN
11, dar siintre DN 1 si DN 13. Cele mai importante drumuri care asigura transportul persoanelor care fac naveta
sunt DN 13, DN 11 (dimineata), respectiv DN1 Ghimbav, DN 11, DN 73 (dupd amiaza).

Conform datelor din PMUD privind izocronele fata de zona centralda a Municipiului Brasov, se poate observa ca
timpul mediu de deplasare catre localitdtile componente ale zonei metropolitane este de 22 minute
corespunzand unei distante medii de 16,5 km, ceea ce inseamn3 o vitezd medie de cilitorie de 45 km/hY’.

Analiza nivelului de accesibilitate din principalele zone de interes ale municipiului evidentiaza urmatoarele:

= Timpul necesar pentru a ajunge din zonele de interes catre zona centrala prezinta valori similare atat in
cazul deplasarii cu autoturismul cat si in cazul deplasarii cu mijloacele de transport public;

=  Timpul pentru a ajunge din Poiana Brasov catre majoritatea zonelor de interes din municipiul Brasov
depaseste 20 de minute la orele de varf;

=  Zonele de interes situate in proximitatea Centrului Nou prezinta timpi de deplasare mai redusi catre
majoritatea zonelor municipiului (15 — 20 de minute), situatie similard si pentru transportul public. in cazul
zonelor periferice, timpul de acces catre acestea creste (30 de minute).

Deplasarile in cadrul municipiului si zonei metropolitane. Ancheta realizata in cadrul Studiului de trafic la nivelul
municipiului Brasov arata ca peste 55% dintre respondenti isi au originea deplasarii catre locul de munca
(Municipiul Brasov), restul fiind navetisti din localitdtile zonei metropolitane. Principalul mijloc de deplasare
utilizat este transportul public (peste 84%), urmat la mare diferenta de autoturismul propriu; restul mijloacelor
de deplasare (tren, bicicleta, pietonal) au pondere redusa (< 1%).

Comportamentul de deplasare a locuitorilor zonei metropolitane (ancheta on-line) evidentiaza ca majoritatea
calatoriilor au ca scop deplasarea la/de la locul de munca (77,85%) si se efectueaza majoritar cu autoturismul
personal (75,42%), urmat de transportul public —auto (13,65%) si de bicicleta (6,94%).

Reteaua de transport public la nivel metropolitan operata de RATBV include 19 linii de transport calatori care
conecteazd Brasovul cu localitatile limitrofe. Tn cadrul municipiului Brasov, RATBV opereazd pe 43 de linii de
transport caldtori deservite de autobuze si troleibuze.

Pe teritoriul municipiului functioneaza 4 autogari principale care asigura legatura municipiului cu localitatile din
judet si din tara sau din afara tarii. Ponderea cea mai mare a traseelor o au cele care circuld pe drumul national
DN 11 (spre NE cu 150 curse/zi), DN 73 (spre SV cu 143 curse/zi) si DN 13 (spre N cu 100 curse/zi), urmate de
traseele de pe DN 1V (spre V cu 98 curse/zi) si DJ 103A (spre E cu 81 curse/zi).
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Conform Studiului 1.3.25. Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan, distributia spatiala a traseelor
de transport acopera relativ bine zonele constituite din teritoriul municipiului Brasov (5-10 minute de parcurs
pana la statia de transport public). Cu toate acestea, exista cateva areale, atat in zonele periferice cat si in zona
Centrului Vechi (zonele de pe versanti) care prezinta distante mai mari de 10 minute de parcurs catre cea mai
apropiata statie de transport public.

Din punct de vedere al accesibilitati statiilor de transport public se pot observa urmatoarele aspecte:

=  Existenta unor zone de locuinte colective sau semicolective in cartierele vechi (Florilor - Kreiter) care sunt
amplasate la o distanta mai mare de 300 m fata de statiile de transport public;

= Aparitia unor ansambluri noi de locuinte colective amplasate in zone cu o accesibilitate redusa a transportului
public;

=  Noile ansambluri rezidentiale formate din locuinte individuale sau colective mici din cartierele Noua Darste,
Prund — Schei, Bartolomeu Nord, Tractorul, Stupini au accesibilitate redusa la transportul public.

Noile dezvoltari imobiliare din zonele de N si NE ale municipiului nu beneficiaza de trasee de transport public
care sa sustind o accesibilitate facila spre centrul municipiului sau spre restul zonelor de interes. Caracterul
periferic al zonei, aflata intr-o dezvoltare neomogena, precum si numarul redus de utilizatori corelat cu prezenta
barierei fizice reprezentatad de calea ferata constituie principalele impedimente pentru extinderea retelei de
transport public.

Conform Studiului de fundamentare pentru politica de Parcare pentru Municipiul Brasov pentru perioada 2022 —
2030 (Civitta, Vegacomp), reteaua de parcari existente in cadrul municipiului Brasov numara peste 67.000 locuri
de parcare, iar parcarea in zonele turistice este asigurata de spatiile de parcare aferente unitatilor turistice si de
parcarile publice. Cu toate acestea, in municipiul brasov si in Poiana Brasov parcarile publice existente sunt
insuficiente pentru fluxurile de circulatie (locuitori, navetisti, turisti etc.)

Terminalele utilizate pentru transportul intermodal functioneaza cu echipamente si utilaje vechi, iar
operatiunile nu beneficiaza de infrastructura adecvata si se deruleaza in cladiri care nu corespund cerintelor
actuale. Tn consecints, terminalele existente nu pot fi exploatate la adevaratul lor potential.

Din punct de vedere al sigurantei circulatiei, Municipiul Brasov prezinta un numar mai mare de accidente grave
comparativ cu media nationald. Aproape jumatate dintre acestea sunt concentrate cu precadere pe 10 artere
(Str. 13 Decembrie, Calea Bucuresti, Str. Zizinului, B-dul Saturn, Calea Feldioarei, Str. Harmanului, Calea
Fagarasului, B-dul Grivitei, Str. Carpatilor, B-dul Alexandru Vlahuta, B-dul Eroilor), printre principalele cauze ale
accidentelor rutiere fiind neacordarea prioritatii pietonilor, a vehiculelor si a distantei dintre vehicule. O alta
cauza a sigurantei reduse in trafic este legata de viteza ridicata cu care se circula n zona metropolitana si in
cadrul municipiului, in special pe marile bulevarde si in zonele de intrare Tn oras. Siguranta pietonilor si
biciclistilor este diminuata de transformarea intersectiilor semaforizate in intersectii de tip sens giratoriu pentru
fluidizarea traficului. Configuratia anumitor artere de circulatie cu viraje dificile sau accesul dificil catre Poiana
Brasov constituie alte probleme importante care afecteaza siguranta circulatiei.

Circulatiile pe calea ferata. Municipiul Brasov reprezinta unul dintre cele mai importante noduri feroviare din
Romania, acesta fiind amplasat la intersectia a trei magistrale feroviare principale: magistralele 300 (Bucuresti —
Brasov — Arad — Episcopia Bihor), 205 (Brasov — Sibiu — Curtici), 316 (Brasov — Satu Mare) si dispune de cateva
magistralele feroviare secundare. Numarul ridicat de cdi ferate existente in cadrul zonei metropolitane face ca
Municipiul Brasov sa dispuna de legaturi feroviare cu aproape toate localitatile urbane componente ale Zonei
Metropolitane, exceptand Municipiul Sacele (care nu detine gara sau statie CF pe teritoriul sdu). Pe teritoriul
municipiului Brasov se afla urmatoarele gari sau statii CF: Brasov, Bartolomeu, Stupini — deschise transportului
de persoane si Darste, Pavilion CFR Brasov Triaj si Timis Triaj destinate transportului de marfuri sau manevrelor
tehnice.



Conform Studiului 1.3.25. Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan, frecventa curselor feroviare la nivel
metropolitan Tntre municipiul Brasov si U.A.T. apartinand zonei metropolitane evidentiaza urmatoarele legaturi:
Predeal, Zarnesti, Sf. Gheorghe, Codlea, Ghimbav.

Circulatiile aeriene. Conform Studiului 1.3.6. Delimitarea spatiului aerian al Municipiului Brasov, realizarea
Aeroportului International Brasov — Ghimbav (situat la 12 km de municipiul Brasov) reprezintd, pentru zona
Municipiului Brasov, un important factor ce va determina cresterea economica a zonei. Din punct de vedere
urbanistic, aeroportul va conditiona viitoarele investitii de pe teritoriul municipiului, acestea avand nevoie de
obtinerea unui aviz favorabil din partea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane (AACR) in functie de zona grevata
de servituti aeronautice in care se regaseste si de regimul de inaltime propus.

Dezvoltarea socio-economica vizata prin implementarea proiectului pentru Aeroportul Brasov-Ghimbav
determind cresterea numarului populatiei in Municipiul Brasov si in zona metropolitana, precum si cresterea
personalului din sectoarele de activitate existente in teritoriu. De asemenea, vor creste valorile traficului de
tranzit (deplasari in teritoriul municipiului / zonei metropolitane care nu determina innoptari) si presiunile
asupra infrastructurii de transport rutier din perspectiva spatiilor publice de parcare. Legaturile rutiere si
feroviare existente au fost considerate ca fiind deficitare prin raportare la prognoza de trafic aferenta deschiderii
Aeroportului, determinand astfel intarzieri in deplasarile zilnice si un acces ingreunat dinspre si catre Aeroport.

n Zona Metropolitand Brasov au fost identificate 4 heliporturi care sunt utilizate in regim privat si care sunt
amplasate in teritoriile administrative ale localitatilor Ghimbav si Brasov. Se remarca faptul ca in Zona
Municipiului Brasov nu exista infrastructuri de sanatate (spitale) dotate cu heliport in vederea primirii cazurilor
de urgentd maxima, astfel, acestea depind in totalitate de heliporturile private existente in zona. Totodata,
regimul de Tnaltime insuficient al cladirilor destinate infrastructurilor de sanatate, precum si pozitia acestora in
cadrul orasului, determina necesitatea utilizarii infrastructurilor aeroportuare de mici dimensiuni existente in
imediata vecinatate a acestora.

in Zona Metropolitand a Municipiului Brasov se regdsesc aerodromuri de mici dimensiuni (transport aerian
privat), situate in urmatoarele zone: Aerodrom Ghimbav, la NV de Mun. Brasov, in imediata vecinatate a AIBG;
Aerodrom Sanpetru si Aerodrom Prejmer, la NE de Mun. Brasov; Aerodrom Piatra Craiului, la SV de Mun. Brasov.

Circulatii pietonale si piste de biciclete. Centrul Istoric, alcatuit din strazi si piete publice, este cel mai
reprezentativ spatiu pietonal al municipiului si concentreazi cel mai mare volum de trafic pietonal. Tn centrul
vechi au fost amenajate strazi cu spatiu comun (,,shared space”), precum Str. Cerbului si Str. Penes Curcanul.

Masterplanul Velo pentru Municipiul Brasov incadreaza Brasovul in categoria asezarilor compacte in care
majoritatea punctelor de interes se inscriu intr-un perimetru de 5 km, usor de accesat cu bicicleta (sub 20 de
minute). In cadrul Municipiului Brasov existd o retea de piste si benzi pentru biciclete care insumeaza ,,aproximativ
26 km lungime de drum fiind clasat in top 10 national dar incd mult sub valorile specifice altor orase europene”.*®
Din aceasta lungime doar 1,7 km au statutul si marcajele specifice unei piste pentru biciclete. in ceea ce priveste
utilizarea bicicletei ca mijloc de deplasare catre/de la locul de munca, aceasta are o pondere scazuta (0,66%).
Localizarea periferica a marilor concentrari de locuri de munca, precum si lipsa conexiunii cu reteaua de piste si

benzi pentru biciclete constituie cauze pentru care bicicleta nu este considerat un mijloc adecvat pentru navetism.

Reteaua actuala de piste pentru biciclete asigura legdturi intre cartierele cu o densitate ridicata a populatiei si
cele trei centre majore ale Brasovului (Centrul istoric, Centrul civic si zona Coresi Tractorul). Cu toate acestea,
cele mai dense cartiere ale municipiului Brasov (Astra / Astra |l, Racddau, Noua-Déarste si Schei) raman in
continuare neconectate la reteaua velo.

18 Civitta, Optar, Masterplanul velo pentru municipiul Brasov, versiune preliminara martie 2022, pag. 9



Din perspectiva demografica si teritoriald, dupa anul 1990, Municipiul Brasov a trecut printr-un proces intens de
transformare. Populatia dupa domiciliu a scazut de la 317.899 de persoane in anul 1992, la 293.534 in anul 2011
si la 288.344 in anul 2021. in paralel, a scizut populatia Regiunii Centru — 2613901 locuitori (2021), fatd de
2613901 locuitori (2011) si 2707231 locuitori (1991). Populatia Judetului Brasov este, insa, in crestere — 638707
locuitori (2021), fata de 623269 locuitori (2011) si 629172 locuitori (1991). Aceasta crestere arata tendinta de
parasire a orasului de catre locuitori si de mutare in mediul rural invecinat, care este atractiv si pentru imigranti.

Totusi, pe masura ce populatia Municipiului Brasov a scazut, orasul a continuat sa se extinda in teritoriu.
Suprafata construita a crescut semnificativ, in timp ce populatia a scazut cu 8%. Aceastd dinamica a produs o
scadere majord a densitatii populatiei, cea mai mare scadere a densitatii populatiei dintre cei sapte poli de
crestere ai Romaniei. in corespondent3, a scizut suprafata terenurilor cu destinatie agricol3.

Acest proces trebuie inteles in mod detaliat:
= Teritoriul administrativ a crescut de la 15.619,97 ha (2011) la 18.542,15 ha (2022).

= Teritoriul intravilan a crescut de la 3506 ha (1993) la 3576 (1995) si la 11056 ha (1996), conform datelor
INSEE. P.U.G. Municipiul Brasov aprobat prin H.C.L. Municipiul Brasov cu numarul 144/07.03.2011 si
prelungit prin H.C.L. Municipiul Brasov 117/24.02.2021 pand la data de 31.12.2025 arata cresterea
teritoriului intravilan de la 10.410,00 ha in 2010, la o suprafata de 11.910,95 ha (2011). Ulterior, aceasta
suprafatd a ajuns, conform datelor furnizate de ANCPI, la 12.459,41 ha (2022). in intervalul 1993-2022,
suprafata teritoriului intravilan a crescut cu 360%.

=  Densitatea locuitorilor la hectar, raportata la suprafata teritoriului administrativ, a scazut de la cca 20
loc./ha la 15.4 loc/ha (2023), reprezentand o scadere cu 23%;

=  Densitatea locuitorilor la hectar, raportata la suprafata teritoriului intravilan, a scazut de la cca 90
locuitori/ha (la inceputul anilor 1990), la 22.8 loc./ha (2023), reprezentand o scadere cu 75%;

= Suprafata locuibila a crescut de la 3630000mp (1992) la 4347505mp (2011) si la 6250895mp (2018, o
crestere de 172%, aratand tendinta de crestere a confortului locuirii.

= Suprafata ocupata cu constructii din statisticile INSEE nu este relevantd pentru ultimul interval, datele
statistice privind fondul funciar aratand o suprafata de 3182 ha (2014, 2018), in crestere de la 3064 ha
(2010). Pentru anul 2021, calculele zonificarii functionale pentru Municipiul Brasov arata o suprafata
ocupata cu constructii de 3417.09ha, reprezentand 18% din teritoriul administrativ si 27% din teritoriul
intravilan (fara a calcula suprafetele cdilor de comiunicatie rutiere si feroviare, in mod similar modului de
calcul INSEE). Asadar, suprafata ocupata cu constructii a crescut de la cca 3000 ha (in anii 1990) la cca
3200ha (in anii 2000) si la cca 3400ha (in anii 2020), cresterea estimata pentru intreg intervalul depasind
10% (probabil, 15%).

= Coeficientul de utilizare a terenului determinat de suprafata totala locuibila din teritoriul intravilan
raportata la teritoriul administrativ era de 0.02 (anii 1990), de 0.03 (anii 2010) si este, astazi, de 0.33, in
conditiile cresterii teritoriului admnistrativ si de 0.04, raportat la suprafata anterioara a teritoriului. Asadar,
,cantitatea de case” s-a dublat in ultimele trei decenii.

n acelasi timp, Municipiul Brasov a trecut printr-un proces de transformare economica, marcat de disparitia
unor platforme industriale mari si de aparitia altor centre economice.

ntre anii 2000 si 2015, Brasovul a inregistrat o crestere economica anuald de 8,16%, una din cele mai mari din
Uniunea Europeana, necesitand interventii teritoriale majore pentru a absorbi aceasta crestere.

De asemenea, intre anii 2007 si 2017, numarul de turisti in Zona Metropolitana Brasov s-a dublat, devenind
astfel al doilea punct de atractie in Romania, dupa Bucuresti.



Organizarea interna a localitatilor este adaptata activitatilor pe care le au locuitorii acestora, activitdti care se
desfasoara in constructii si amenajari corespunzatoare. Astfel se organizeaza in localitati zone cu functiuni
urbanistice diferentiate si care, prin combinare, formeaza structura functionala a localitatii respective. Structura
functionala a localitatii, formata in timp, este in evolutie continua si determind procese de transformare interna
si procese de extindere teritorial3™®.

Schema amplasarii in teritoriu a functiunilor urbanistice, diferentiata in perioade, la nivel national, este

urmatoarea:
Functiuni majore si perioada in care se amplaseaza in . . L
. Amplasamentul pe care se localizeaza functiunile
teritoriu
Nr. crt. _
X . . . In afara orasului existent
Functiunea Perioada In orasul existent X X :
(prin extinderi)
sf. sec. 19- 1950 X X
1 Locuire individuala si pavilionara 1950- 1990 X X
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 X -
2 Locuire colectivd 1950- 1990 X X
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 X X
3 Locuire pentru familii bogate 1950- 1990 X -
dupa 1990
o o sf. sec. 19- 1950 X - (1)
Hoteluri si vile (cazare), statiuni
4 o 1950- 1990 X - (1
turistice
dupa 1990
o . sf. sec. 19- 1950 X -
Comert, afaceri, alimentatie,
5 N . . 1950- 1990 X - (1)
invatdmant, cercetare, administratie -
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - (1) X
6 Cai ferate si statii 1950- 1990 - (1) X
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 X X
7 Mari parcuri urbane 1950- 1990 X X
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 X X
8 Manastiri, schituri si biserici 1950- 1990 - (1) -
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - (1) X
9 Infrastructuri sportive majore 1950- 1990 X X
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 X X
10 Grupdri industriale si zone industriale | 1950- 1990 X X
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 X X
11 Unitati militare 1950- 1990 X X
dupa 1990
Autostrazi, intersectii majore, artere sf. sec. 19- 1950 - X
12 ocolitoare, poduri importante, 1950- 1990 - X
puncte de trecere a frontierei dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - X
13 Aeroporturi 1950- 1990 - X
dupa 1990
14 sf. sec. 19- 1950 X X

191bid., Cap. I1l.1.4.b. Moduri specifice de organizare intern3 a localitatilor si grad de coeziune internd si Tab. 17.16.



Functiuni majore si perioada in care se amplaseaza in

Amplasamentul pe care se localizeaza functiunile

teritoriu
Nr. crt. _
. . o . In afara orasului existent
Functiunea Perioada In orasul existent . . .
(prin extinderi)
Porturi comerciale, industriale, 1950- 1990 - -
turistice (3) dupa 1990
. | sf.sec.19-1950 - X
Instalatii pentru producerea energiei
15 1950- 1990 - ()

(termocentrale, hidrocentrale)

‘

dupa 1990

sf. sec. 19- 1950 - -
Instalatii pentru producerea energiei
16 . . 1950- 1990 - -
din surse neconventionale

dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - (1) X
Cariere, halde, instalatii la suprafata a
17 S 1950- 1990 - () X
exploatdrilor miniere
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - -
18 Zone de agrement, campinguri 1950- 1990 - (1) X

dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - (1) X
1950- 1990 - (1)
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - X
1950- 1990 - -
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 - X
Diguri de aparare impotriva

21 . . 1950- 1990 -

inundatiilor
dupa 1990
sf. sec. 19- 1950 -
1950- 1990 X X

Infrastructuri edilitare majore,

19 alimentari cu apa, statii epurare ape

‘

uzuale, depozitari de deseuri

20 Cimitire

‘

Ferme si exploatatii agricole, iazuri

piscicole, locuinte pentru agricultori

22
(pentru utilizarea terenurilor

agricole) dupd 1390

Tabelul 2. Functiunile majore in localitati, dupa perioada de realizare si dupa amplasament
(1)  Cu mici exceptii, nesemnificative

(2)  Modificari de terenuri prin restructurari, refunctionalizari

(3)  Numaiinfrastructura terestra.

Nota. Tipul 14 nu este prezent in Municipiul Brasov.

Prezentarea functiunilor majore este necesarda pentru evaluarea cauzelor care au determinat in timp
expansiunea localitatilor si a cauzelor care vor determina in viitor aceasta expansiune. Prezentarea schematica
evidentiaza faptul ca, dupa anul 1990, extinderile localitatilor se datoreaza unor functiuni noi, rezultate din
evolutia sociald si economica: locuinte pentru anumite categorii de populatie, unitati industriale private,
infrastructuri de servicii (in special comertul in unitdti mari), unele echipamente sportive si de agrement (in
special private), infrastructuri tehnice majore publice.

Totodata, analiza a pus in evidenta existenta unor tesuturi urbane caracteristice localitatilor din Romania — 12
din cele 20 de tipuri identificate pentru teritoriul national se regasesc in teritoriul Municipiului Brasov, ceea ce
confirma marea diversitate a cazului studiat, date fiind caracteristicile evolutiei sale istorice si dimensiunea
teritoriului®.

205,C. AGORA EST CONSULTING S.R.L., S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L., Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei 2013-2020/2035 - Studii de
Fundamentare, Studiul 17. Caracteristicile localitdtilor urbane si rurale (elaborator: Quattro Design), 2014. Cap. IIl.1.3.b. Tipuri de tesuturi
urbane formate in timp si agregarea lor in localitati si Graficul 17.9.



Caracteristicile urbane sunt legate de numarul mare de nuclee de dezvoltare istorica, in evolutie, ale caror
caracteristici tipologice sunt diferite:

. Locuirea traditionald romaneasca din zonele inalte si de pe versanti (Schei, Prund, versantii dealurilor

Sprenghi, Bartolomeu si Morilor; o mica zona se gaseste si la est fata de Dealul Tampa, catre Dealul
Melcilor), unde coexista locuirea de culme si de versant si cea de vale; organizare acestor zone se face, in
principal, urmarind caracteristicile terenului (zone Tnalte, probabil initial fortificate, ocupate dens; cai de
legatura sinuoase intre nuclee; densificare de-a lungul acestor drumuri); mentiondm ca o mare parte a
locuirii vechi a disparut si ca potentialul arhelogic al acestui teritoriu este enorm (atat in zonele de locuit
cat si partea montanad, unde toponimia arata posibilitatea existentei si functionarii de sisteme de aparare,
antice si medievale); Tn aceste zone se remarca o densitate mare a locuirii, semn al unei populatii masive,
in Evul Mediu si in perioada moderna;

=  Locuirea traditionald saseascd, de vale, organizatad riguros, in jurul unor suprafete publice — piete, cu

functiuni multiple (nucleul nordic, din jurul Bisericii Sf. Bartolomeu, aproape disparut; nucleul de la baza
dealurilor Morilor si Cetatuii — Brasovechi; zona asezarii Corona, ulterior extinsa si fortificata — ,Cetatea”);
extinderea ei inspre Dealul Melcilor, unde — traditional - este atestata o populatie majoritar secuiasca;

=  Locuirea moderna, organizata urbanistic, a sfarsitului de secol XIX si a primei jumatati a secolului XX (centrul

realizat dupa demantelarea partiala a fortificatiilor; cartierele de locuire vecine, burgheze; cartierele de
locuire periferice — parcelari pentru o populatie cu nive social mai scazut; primele cartiere muncitoresti,
realizate in legatura cu zonele industriale active Tn aceasta perioada);

=  Dezvoltarea postbelica, bazata initial pe dualitatea dintre zonele industriale si cele de cartiere muncitoresti,

ultimele realizate dupa principii urbanistice moderne (la scara orasului si la cea locala, a interventiilor) si,
mai tarziu, locuinte colective si functiuni reprezentative, amplasate in ,,centrul nou al orasului” si in alte
cartiere; principiile urbanistice ale perioadei au facut posibile demolari substantiale; au permis o ocupare
cu constructii de Tnaltimi variate, deseori fara raportare la relief; estede mentionat si impactul major al
construirii intre localitatile vechi, contopite.

=  Dezvoltarea de dupd 1990, mai putin intensa in utimul deceniu al secolului si foarte intensa dupa 2000,

urmarind adaptarea orasului la noile nevoi sociale?!:

@ Extinderiale localitatilor pentru zone de activitati noi (industrie si servicii) —parcuri tehnologice, parcuri
tematice, zone libere, zone comerciale pentru magazinele de mari dimensiuni s.a., in general de-a
lungul arterelor de circulatie existente, fara modificari majore ale retelei stradale (arterele catre
Ghimbav, Predeal, Sanpetru si de-a lungul arterelor ocolitoare);

o Extinderi ale localitatilor pentru locuire periferica (in general, locuire pavilionara) si densificari ale
localitatilor pentru locuire (in general, locuire colectiva). Extinderile localitatilor si densificarea zonelor
de locuit existente s-au realizat fie de-a lungul arterelor de circulatie existente, fie Tn mici ansambluri
care nu au suficiente legaturi noi cu reteaua stradala existenta;

@ Ariide reconversie functionala in interiorul localitatilor, in general pe teritoriul fostelor zone industriale
si militare; aceste modificari interne nu au condus la modificarea arterelor majore de circulatie;

o Extinderea unor aeroporturi civile existente si transformarea unor aeroporturi militare in aeroporturi
civile; aceste importante schimbari functionale nu au condus la modificarea structurii stradale
existente — Aeroportul Ghimbavy;

o Realizarea unor artere de circulatie noi, care asigura legaturile dintre localitatile mari si noul sistem de
circulatie rutiera (autostrazi, artere de ocolire a localitatilor), proces de dezvoltare care aduce noi
artere de circulatie Tn localitati si care se combina cu schimbarile local ale circulatiei interne din orasele
mari (intersectii denivelate, poduri, pasaje pietonale, zone de circulatie pietonala s.a.).

21 Cf. SDTR, Studiul 17. Caracteristicile localitétilor urbane si rurale.



Teritoriul intravilan al Municipiului Brasov avea, in anul 2023, suprafata de 12.459,41 ha, conform datelor
furnizate de ANCPI (67,2% din suprafata teritoriului administrativ al Municipiului (de 18.542,15 ha).

= Densitatea locuitorilor la hectar, raportata la suprafata teritoriului administrativ, este de 15.4 loc/ha (2023);
= Densitatea locuitorilor la hectar, raportata la suprafata teritoriului intravilan, este de 22.8 loc./ha.
Densitatea generala a locuirii se realizeaza cu datele cele mai recente privind locuintele (2013 si 2018). Teritoriul

intravilan avea, in anii 2013 si 2018, suprafata de 11.056 ha, conform bazei de date INSEE (70,78% din suprafata
teritoriului administrativ la data respectiva), iar suprafata teritoriului administrativ, de 15.619,97 ha.

Anul
Indici de densitate
2013 2018 2022
Densitatea generala a locuitorilor (loc/ha) 26,42 26,22 22.8
Densitatea generala a locuintelor (locuinte*/ha) 10,64 11,48

Tabelul 3. Municipiul Brasov — Densitatea generala a locuirii in teritoriul intravilan
Sursa: INSEE. *INSSE foloseste notiunea de ,locuintd” in toate datele pe care le publica, inclusiv in datele recensamintelor; poate fi
echivalat cu notiunea de ,apartament”, fapt confirmat de definitiile continute in Legea 114/1996 - Legea Locuinte

Variatia indicilor de densitate generald se datoreaza diminuarii populatiei municipiului, a cresterii suprafetei
urbanizate Tn defavoarea suprafetelor utilizate agricol si a cresterii numarului de locuinte. Indicii sunt apropiati
de cei stabiliti pentru alte orase din tara care se incadreaza in acelasi interval de marime a populatiei.

Suprafata locuibila la hectar are o dinamica similara:

Anul Suprafata locuibild Suprafata teritoriului intravilan Suprafata locuibild / ha
(m?) (ha) (m?/ha)
1990 3.502.000
1991 3.607.000
3.592.229 3506 (1993) Min. 1025 (1993)
1992 probabila crestere usoara 3576 (1995) Min. 1005 (1995)
in intervalul urmator 110567 (1996) — INSEE** Min. 235 (1996)
2007 4.232.981 110567 - INSEE Max. 383 (2007)
10410 (2010) Max. 418 (2010)
2012 4.352.322 .
11911 (2011) Min. 365 (2011)
2013 5.852.580* - -
2018 6.250.895* - -
2020 6.387.712 12634,44 (2021) Min. 506 (2021)

Tabelul 4. Municipiul Brasov — Suprafata locuibild / ha

*Modificare a modului de raportare ** Crestere probabild prin PUG aprobat in jurul acelui an. RLU aferent acestuia a fost aprobat in
1998. Surse: INSEE, PUG in vigoare.

Practica urbanistica actuala conduce la crearea, la nivelul local al cartierelor in expansiune, de densitati de
construire mult superioare acelora din perioada anterioara, prin urmatoarele practici$S

=  QOcuparea foarte mare a parcelelor, POT net peste 40%, calculat pe suprafata parcelei, deci mult mai mare
decat POT minim din perioada anterioara, corelata cu inaltimea foarte mare a cladirilor (CUT ridicat);

=  Distante foarte mici prevazute intre cladiri si limitele laterale si de fund ale parcelelor

=  Stabilirea acelorasi indici de construire pentru toate orasele, indiferent de marimea acestora, de
caracteristicile tesutului urban;

=  Aplicarea indicilor de construire prevazuti pentru orase la construirea in statiunile turistice, in localitatile
rurale sau in partile rurale ale oraselor.



Locuintele, atat cele Tn unitati colective ca si cele din case individuale, au tendinta de a creste in suprafata,
comparativ cu locuintele traditionale din Brasov. Acesta este rezultatul nevoii de cresterea gradului de confort,
o tendinta inregistratd la nivel national. Evolutia recenta a cadrului legislativ care impune construirea dupa
principii sustenabile, precum si evolutia tehnicilor constructive si a materialelor, este posibil sa influenteze
suprafata construita, revenindu-se la dimensiuni mai modeste, in special in ceea ce priveste locuintele
individuale.

Eforturile de construire a locuintelor individuale se concentreaza in zonele excentrice ale municipiului, cu
precadere in zona de nord in cartierele Stupini, tractorul, Bartolomeu Nord, si in sud-est, in cartierul noua Darste.
Fondul de locuinte din cartierele istorice —n special Centrul vechi si Schei — se diminueaza, din cauza presiunilor
imobiliare si a tendintei naturale de conversie functionald, spre functiuni cu caracter tertiar: sedii ale birourilor,
restaurante, servicii, comert, institutii publice si, mai ales, activitati turistice.

Proprietatea asupra terenurilor aratda ca ponderea cea mai mare este reprezentata de terenurile aflate in
domeniul public de interes local (in special terenuri forestiere), care reprezinta 53,06% din total, urmate de
terenurile proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (34,46% din total). Suprafata mare de terenuri
aflate in domeniul public de interes local este determinata in special de terenurile forestiere (7.699,43 ha, adica
41,15% din totalul suprafetei administrative).

Identificarea tuturor imobilelor aflate in domeniul public si cel privat nu a fost posibila din cauza lipsei unei baze
cadastrale complete. Conform Studiului 1.3.1. Reambularea topograficd si actualizarea cadastrald, se remarca
o serie de suprafete extinse fara documentatie cadastrala la zi.

Analiza rezervelor de teren la nivelul Municipiului Brasov evidentiaza indisponibilitatea acestora in zona
constituita a municipiului. Rezervele de teren existente la nivelul municipiului Brasov sunt reprezentate in special
de terenurile agricole Tncadrate in conformitate cu Art. 6 al Legii 165/2013 - terenuri care pot face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate privind mdsurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau
prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romdnia.

Conform Studiului 1.3.4. Circulatiile terenurilor si zonele cu destinatii speciale, nu existd o evidenta a
operatiunilor de circulatie a terenurilor de la momentul aprobarii PUG precedent, pana in momentul elaborarii
studiului, astfel, analiza s-a realizat prin exemple, utilizdnd imagini satelitare la nivelul anilor 2005 - 2010 - 20202
si situatia cadastrala a terenurilor conform datelor de la ANCPI. Au fost identificate dezmembrari pentru drumuri
si curti constructii Tn urmatoarele zone: Platforma industriald Tractorul-Rulmentul; Cartierul Tractorul VI; Zona
Str. Fanarului; Zona Stupini. La nivelul municipiului s-au realizat exproprieri pentru cauza de utilitate publica
pentru modernizarea Str. Cucului. Exista exproprieri in curs de realizare pentru modernizarea Str. Narciselor.

Tn Municipiul Brasov sunt concesionate 648 de terenuri, majoritatea reprezentand concesioniri ale unor terenuri
aferente acceselor sau garajelor. Suprafete mari de teren au fost concesionate in special pentru lacasuri de cult
(15.765 mp), fabrica de medicamente (8.824 mp) si Complex Comercial Orizont 3000 (5.528 mp).
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Imaginile  satelitare au  fost  obtinute cu programul  GoogleEarth Pro si  din  aplicatia Imobile  ANCPI
(https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html)



Zonele cu potential natural (paduri, pasuni si fanete, vii si livezi, terenuri agricole, terenuri cu vegetatie spontana)
precum si raurile si zonele umede acopera o suprafata totala de 14235.22 ha, reprezentand 76,2% din suprafata
teritoriului administrativ, complementar zonelor urbanizate.

Acest procent este datorat zonelor forestiere, majoritare (48,2% din suprafata teritoriului administrativ) si
terenurilor agricole (20,7% din suprafata teritoriului administrativ), totalul acestor suprafete ajungand la 68,9% din
suprafata teritoriului administrativ. Suprafata spatiilor plantate publice este, ins3, insuficienta (104,05 ha, adica
0,6% din suprafata teritoriului administrativ si 0,8% din suprafata teritoriului intravilan.

Bilantul analitic al zonelor cu potential ecologic si natural din teritoriul administrativ, calculat fara procentul din
terenurile pentru constructii si amenajari aferent gradinilor, este urmatorul:

Nr. Zonele cu potential ecologic si natural in teritoriul administrativ al Mun. Brasov Suprafata % din teritoriul
administrativ
1 Spatii plantate, agrement, sport 435.36 2.33
a Spatii plantate (parcuri, gradini, scuaruri) 104.05 0.56%
b Agrement si sport 146.71 0.78%
c Spatii verzi din jurul locuintelor colective 184.60 0.99%
2 Terenuri agricole 3871.08 20.71%
a Pasuni si fanete 595.20 3.18%
b Vii si livezi 7.38 0.04%
c Teren arabil 3268.51 17.48%
3 Terenuri acoperite permanent de ape 285.90 1.53%
a Terenuri acoperite de ape curgatoare 206.79 1.11%
b Canale de desecare 68.05 0.36%
c Terenuri acoperite de lacuri 5.47 0.03%
d Terenuri acoperite de balti naturale 0.73 0.00%
e Terenuri mlastinoase 4.84 0.03%
4 Terenuri cu vegetatie spontana in lungul cursurilor de apa 34.21 0.18%
5 Paduri si perdele de protectie 9010.70 48.20%
a Paduri si perdele de protectie 9007.25 48.18%
b Pepiniere silvice 3.46 0.02%
6 Teren liber de constructii 588.31 3.15%
7 Culoare verzi fata de infrastructura tehnica majora 9.65 0.05%
TOTAL, din care: 18694.04 100.00%
Zone cu potential ecologic si natural: 14235.22 76.14843%

Tabelul 5. Zonele cu potential ecologic si natural — Municipiul Brasov

Sursa: Calcul Synergetics Corporation (urb. Cosmin Olteanu)



Locuirea in Municipiul Brasov reprezinta un aspect important, influentat de numerosi factori precum: pozitionarea

geografica, evolutia istorica si necesitatile populatiei cu privire la functiunile si activitatile conexe locuirii.

Tipurile de locuire predominante in zonele de locuinte ale orasului, caracteristice perioadelor istorice, sunt

urmatoarele:

1.

2
3
4.
5
6
7

Locuire istorica urbana pe parcele separate (formata pana in sec. XX)

Locuire istorica rurald pe parcele separate (formatd pana in sec. XX)

Locuire moderna urbana pe parcele separate (formata in sec. XX)

Locuire colectiva in ansambluri de blocuri (formata in perioada 1950-1989)

Locuire contemporana in cladiri mici pe parcele separate (formatd dupa 1990)

Locuire colectiva n blocuri (formata dupa 1990)

Locuire temporara in hoteluri, pensiuni s.a. (dupa 1900)

Diferentierea cartierelor orasului dupa tipul de locuire predominant rezulta din tabelul urmator.

Cartierul Tipul de locuire predominant
1 2 3 | a 5 6 7
Locuire Locuire Locuire Locuire Locuire Locuire Locuire
istorica istorica moderna colectivdin | contempor | colectiviin | temporard
urbana pe rurald pe urbana pe ansambluri andin blocuri in hoteluri,
parcele parcele parcele de blocuri cladiri mici pensiuni
separate separate separate pe parcele 5.a.
separate

1 Centrul Vechi - = = & :

2 | schei-Prund-Groaveri - -

3 | Brasovul Vechi -

4 | centrul Nou-Gara - -

5 | Florilor - - -

6 | Noua - -

7 | Darste — d

8 | Astra (Steagul Rosu) £ z = s

9 Valea Cetatii = 2 =

10 | sprenghi-Rasaritul 5 = =

11 | Bartolomeu Nord = =

12 | ceferistilor-Kraiter - - -

13 | Tractorul - - <

14 | Triaj-Harman - - - - .

15 | Zizinului-Valea : ; X : .

Timisului
16 | stupini 2 - = z
17 » = ¥ " & o

Poiana Brasov

Tabelul 6.Diferentierea cartierelor orasului dupa tipul de locuire predominant
Sursa: Studiul 1.3.13. Locuirea si cartierele orasului, Quattro Design (Serban Popescu-Criveanu), 2021.

n cadrul Studiului 1.3.13. Locuirea si cartierele orasului au fost identificate principalele zone de concentrare a

locuintelor din Municipiul Brasov; acestea se concentreaza in urmatoarele cartiere: Tractorul, Astra, Centrul Nou,
Racadadu/Valea Cetatii, Schei, Bartolomeu, Stupini, Darste, Poiana Brasov - delimitarea unora dintre aceste

cartiere este dificild, din cauza ca denumirile nu se refera la diviziuni administrative, ci la parti din ansamblul

orasului.



Diferentierea cartierelor dupa tipul de locuire predominant conduce la urmatoarele concluzii asupra procesului
de urbanizare din orasul Brasov:

= Centrul Vechi al orasului, format din constructii cu valoare patrimoniald, nu mai primeste constructii noi, dar
este supus unor presiuni de schimbare a functiunii traditionale de locuire cu functiuni tertiare (in special
institutii publice si turism); ca urmare, locuirea se diminueaza puternic.

= Cartierul Schei, in trecut cu functiunea predominanta de locuire rurald pe loturi mici, a devenit un cartier de
locuire urbana cu densitati de construire mari si este supus unei presiuni de marire a densitatii constructiilor.

= Cartierul Brasovul Vechi suferd o marire a densitatii constructiilor si o modificare a functiunilor dominante,
fiind cartierul cel mai expus procesului de augumentare a fondului construit.

= (Cartierele istorice ale orasului — Centrul Vechi, Schei, Brasovul Vechi — nu au fost transformate prin
construirea de blocuri de locuinte in a doua jumatate a sec. XX; ca urmare, in acest cartier se pastreaza tipurile
de habitat cu valoare istorica si cu confort sporit.

= (Cartierele de la marginile orasului, situate dupa anul 1970 ,in afara perimetrului construibil” nu s-au
dezvoltat pana sfarsitul sec. XX si are in continuare infrastructuri deficitare.

= Construirea infrastructurii turistice s-a desfasurat dupa anul 1960 in special in Poiana Brasov si in cartierele
centrale ale orasului (Centrul Vechi, Schei, Brasovul Vechi, Centrul Nou-Gara).

= Dezvoltarea urbanistica a cuprins dupa anul 1990 partile periferice ale orasului, unde s-au construit cladiri
noi pe parcele proprii sau grupuri de cladiri noi in ,, dezvoltari imobiliare” disparate in teritoriu, alcatuind
cartiere fard coeziune a habitatului. Aceasta ,imprastiere” a orasului in situl sdu, caracteristica pentru toate
orasele tarii, este un proces care are calitati pentru confortul locuirii si defecte pentru infrastructurile urbane.

Calitatea locuirii in Municipiul Brasov este determinata de factori obiectivi, specifici locului, precum modul
traditional de construire si de utilizare a parcelelor, factori naturali precum relieful, clima, accesul la utilitati
publice. Confortul locuintelor este asigurat de accesul la utilitati publice si servicii; de calitatea constructiilor,
relatia locuintei cu spatiul public si cu parcela; de suprafata si volumul locuintei; de capacitatea fondului construit
existent, traditional, de a raspunde necesitatilor utilizatorilor contemporani.

Locuintele, atat cele Tn unitati colective ca si cele din locuinte individuale, au tendinta de a creste in suprafata,
comparativ cu locuintele traditionale din Brasov. Acesta este rezultatul nevoii de crestere a gradului de confort,
tendinta inregistrata la nivel national. Evolutia cadrului legislativ care impune construirea dupa principii
sustenabile, precum si evolutia tehnicilor constructive si a materialelor, este posibil sa influenteze suprafata
construita, revenindu-se la dimensiuni mai modeste, in special in ceea ce priveste locuintele individuale.

Infrastructura pentru educatie. in cadrul Studiului 1.3.14. Educatia, au fost identificate disfunctionalititi cu
privire la infrastructura pentru educatie:

= Doar o parte dintre cartierele municipiului detin crese sianume cartierele: Noua — Darste, Astra, Valea Cetatii,
Florilor — Kreiter, Centrul Nou, Bartolomeu. Cresele existente in municipiul Brasov prezintd un grad mare de
supraincarcare (depasind numarul de copii/grupa stabilit de Legea Educatiei).

= (Cartierele Tractorul, Bartolomeu, Centrul Vechi, Prund Schei, Stupini, Triaj Harman, Platforma Industriala Est-
Zizin nu dispun in prezent de o cresa, ceea ce, prin raportare la dezvoltarea rezidentiala accelerata din ultimii
ani, afecteaza nivelul calitatii vietii locuitorilor.

= Distributia unitatilor educationale Tn teritoriu nu este sincronizata cu evolutia demografica si cu dezvoltarea
noilor cartiere rezidentiale (de exemplu cartierul Astra detine 9 gradinite desi populatia prezinta o tendinta
accentuata de Tmbatranire, pe cand cartierele Bartolomeu Nord si Stupini, care au inregistrat in ultimul
deceniu o dezvoltare rezidentiald semnificativa, sunt deservite de cate o singura institutie de profil).

= |nfrastructura de educatie nu este in concordanta cu dezvoltarea urbanistica si cu densitatea populatiei tinere
n noile zone de dezvoltare rezidentiala (Stupini, Bartolomeu Nord si, partial, Tractorul).



Infrastructura pentru sanatate. Conform Studiului 1.3.15. Sdndtatea, disfunctionalitatile din sfera sanatatii se
raporteaza cu precddere la infrastructura deficitara si la dotarile din cadrul acesteia.

in ceea ce priveste investitiile in infrastructura de sanatate aflate in curs (Spitalul Clinic Regional de Urgents
Brasov si Spitalul Clinic de Pneumoftiziologie si Boli Infectioase Brasov) se recomanda urmatoarele masuri cu
impact asupra reglementdrilor urbanistice: dezvoltarea infrastructurilor sanitare in cartierele periferice si Poiana
Brasov, imbunatatirea sistemului de transport public de calatori in oras, urmarindu-se scaderea volumului de
trafic si astfel ameliorarea poluarii cu particule in suspensie, marirea suprafetelor spatiilor plantate publice si
diversificarea portofoliului de activitatii sportive si de loisir.

Infrastructura pentru agrement si sport. Conform Studiului 1.3.16.Agrementul si sportul, Municipiul Brasov
ofera cadrul oportun pentru desfasurarea activitatilor sportive atat in exterior cat si in interior, prin existenta
diverselor amenajari atat in spatiile publice cat si in cadrul cluburilor sportive (stadioane; terenuri de sport; sali
de sport, gimnastica siomeniu schiabil; terenuri de golf; locuri de joaca pentru copii, bazine de not etc.).

Evaluarea activitatilor si a ofertei de agrement in Municipiul Brasov si in Zona Metropolitana Brasov, releva
faptul ca zona de SE a Municipiului Brasov concentreaza, la distante mici intre ele, unele dintre cele mai
importante spatii de agrement: Parcul de aventura, Lacul Noua si Complexul de Agrement Paradisul Acvatic.
Totodata, Municipiul Brasov si Zona sa Metropolitana dispun de urmatoarele amenajari specifice de agrement:
Gradina Zoologica Brasov (infiintata in anul 1960, pe o suprafata de aprox. 9ha), parcurile din Municipiul Brasov
(cu o Intindere teritoriala totald de 22ha) si parcurile situate la periferie (care insumeaza alte 82ha), precum si
Rezervatia Naturalda Muntele Tampa (pe o suprafata de aproximativ 162 ha).

Pe langa spatiile amenajate, au fost identificate spatiile verzi neutilizate/abandonate, ce pot deveni spatii verzi
de utilitate publica: zona lepure si Dealul Melcilor (din zona cartierului Racadau) si spatiile verzi din incinta fostei
platforme industriale Rulmentul. La acestea se mai adauga si spatiile destinate activitatilor de picnic amenajate
n trei locatii ("La lepure", Pietrele lui Solomon, in cartierul Noua, langa lac).

n cadrul Studiului 1.3.16. Agrementul si sportul, disfunctionalititile fac referire la infrastructura de agrement si
sport a Municipiului Brasov, privit din perspectiva emblematica a orasului turistic, care concentreaza atat nevoia
rezidentilor pentru spatii de agrement cat si a turistilor. Principalele disfunctionalitati identificate sunt:

= |nsuficienta infrastructurii adecvate si atractive pentru practicarea sportului (bazinele de inot, numar redus
de piste de alergare modernizate, spatiile destinate fitness-ului in aer liber insuficiente);

® Lipsa unor infrastructuri pentru sport si agrement amplasate in vecinatatea zonelor rezidentiale aglomerate,
sau deservite de transportul public, respectiv de infrastructura pentru mijloace alternative de mobilitate;

= Lipsa unor infrastructuri suport pentru agrement si sport (locuri de parcare, semnalizare etc);

® 11 unitati scolare dispun de spatii improvizate sau de spatii aflate Tn construire destinate desfasurarii orelor
de sport;

® Cartierele Tractorul, Centrul Vechi, Bartolomeu Nord, Zizin Est prezintd o densitate mai redusa a locurilor de
joaca pentru copii;

= Complexitate redusa a ofertei destinate agrementului si sportului;

* Tn majoritatea cazurilor, extinderile rezidentiale nu asigurd spatii destinate sportului sau agrementului. in
cazurile ansamblurilor mai intinse ca suprafatd, care sunt dotate cu astfel de facilitati, suprafata acestora este
insuficienta raportata la numarul de viitori rezidenti;

® Lipsa unor legaturi atractive intre actualele spatii verzi, de agrement si sport cu spatiile naturale, in special
cu masivele muntoase din sudul municipiului;

= |nsuficientainfrastructuri sportive reprezentativa la nivel national/international care sa permita desfasurarea
unor competitii nationale/internationale.



Tendinte recente:

De la recensamantul din 2011 s-au observat urmatoarele tendinte privind modul de locuire:
®  Qcuparea zonelor excentrice in detrimentul cartierelor traditionale;

= Aparitia cartierelor cu acces limitat (gated community);

= Locuinte colective dezvoltate Tn unitati de dimensiuni medii, ca investitii private, orientate catre castiguri
imediate, amplasate rasfirat in arii largi, fara control si coordonare;

= Cresterea calitatii constructiilor de locuinte colective Tn ultimii ani.

Investitiile recente Tn fondul de locuinte sunt orientate spre cresterea calitatii constructiilor si spre valorificarea
unor terenuri cu potential economic. Aceste operatiuni au fost facilitate prin cresterea calitatii cartierelor
limitrofe, prin accesibilitate crescuta fata de zonele centrale ale orasului si prin asigurarea servicilor conexe.
n aceste cartiere, formate prin aglomerarea unor investitii private, au interes in general persoane de varste
cuprinse intre 20-45 de ani.

Eforturile de construire a locuintelor individuale se concentreazd in zonele excentrice ale municipiului, cu
precadere in zona de nord, Tn cartierele Stupini, Tractorul, Bartolomeu Nord, si in sud-est, in cartierul Noua-
Darste. Fondul de locuinte din cartierele istorice Centrul Vechi si Schei se diminueaza din cauza presiunilor
imobiliare si a tendintei naturale de conversie functionala cu functiuni cu caracter tertiar: sedii ale birourilor,
restaurante, servicii, comert, institutii publice si activitati turistice. Numarul persoanelor domiciliate in aceeasi
locuinta are tendinta sad scada. Acest aspect este evidentiat Tn anii 2002 - 2012 cand numarul locuintelor a crescut
desi populatia Brasovului a fost in scadere. Noul stoc de locuinte raspunde unor utilizatori ce prefera sa ocupe
unitatile singuri sau cu o alta persoana — tendinta de intinerire la nivelul populatiei din cartierele noi.

Caracteristici ale locuirii in municipiul Brasov

Zonele istorice ale orasului cunosc doua moduri de ocupare a terenului cu parcele de locuinte individuale. Zona
Cetatii este caracterizatd de o locuire densa, in locuinte urbane, lipite intre acestea pentru maximizarea spatiului
din interiorul zidurilor. Cladirile sunt aliniate, cu tnaltimi variabile, P (in cazuri rare), P+1, P+2/M.

in Schei si in Brasovechi s-au dezvoltat locuinte traditionale romanesti, cu caracter rural, caracterizat prin
densitati mai mici si traseu al strazilor neregulat, dictat de caracteristicile reliefului. Zonele istorice dezvoltate
fnainte de sec. XX sunt pozitionate strategic, dealul Tampa oferind protectie. in dezvoltirile accelerate ce au
urmat, acest aspect a presupus ca extinderea orasului sa se bazeze pe rezervele de teren dinspre nord fatd de
nucleul cetatii.

Centrul istoric este stabil din punct de vedere structural (nu sunt posibile sau permise modificari ale fondului
construit de extindere sau demolare), dar este supus unor schimbari functionale majore, locuirea fiind aproape
in intregime inlocuita de activitati tertiare, de servicii, comert sau institutii. Cartierele istorice amplasate in
exteriorul cetatii au tendinta de densificare (in special Schei), inclusiv prin extinderi ale cladirilor existente.

incepand cu secolul XX, cartierele se dezvoltd intr-un mod accelerat, identificindu-se cinci perioade
semnificative:

=  Parcelarile din perioada interbelica

= Parcelari fragmentate din perioada 1945-1956

= Ansamblurile functionaliste si extinderile de locuinte individuale din perioada 1956-1965

=  Ansamblurile mari de locuinte din perioada 1965-1989

= Dezvoltarile punctuale din 1990 pana in prezent



se

Locuintele colective sunt amplasate in zona estica si cea nord-estica, in cartierele Astra, Tractorul, Florilor-Kreiter

si Valea Cetatii. Cele construite dupa 1989 sunt amplasate rasfirat pe suprafete extinse ale intravilanului.
Acestea au fost grupate in trei categorii dupa tipul si indltimea cladirilor:

=  Locuinte colective in cladiri cu naltimi mai mari de P+8E

=  Locuinte colective medii, cu inaltimi intre P+5E si P+7E

= Locuinte colective relativ mici, cu inaltimi intre P+2E si P+4E

Locuintele individuale sunt grupate in functie de densitatea locuirii si caracterul parcelelor:

=  Locuinte individuale cu caracter urban — concentrate in zonele centrale: Schei (in transformare de la locuire
cu caracter rural); Centrul Nou; Bartolomeu; Florilor-Kreiter si in parcelari din cartierele Tractorul, Astra,
Noua Darste si Bartolomeu Nord. Locuire cu caracter urban, cu densitate scazuta si parcele de dimensiuni
mari s-au dezvoltat in zonele care permit o astfel de dezvoltare, cu parcele maiieftine, mai indepartate fata
de zonele centrale, in general spre sud, in parcelari recente.

=  Locuinte individuale cu caracter rural — amplasate in zona de nord, pe parcelarile care ocupa foste zone
agricole, cu disproportie intre laturi, care accepta o utilizare distincta a jumatatii posterioare a parcelei fata
de cea dinspre strada.

=  Locuinte amplasate Tn zone centrale cu caracter mixt, sau locuinte individuale cu caracter istoric
transformate in activitati cu caracter public. Acestea sunt amplasate n cartierele istorice: Centrul Vechi,
Schei si Bartolomeu si sunt zonele care prin schimbarea profilului functional, ingreuneaza functionarea
corespunzatoare a locuirii. Tot aici se concentreaza interesul pentru locuinte temporare estinate turismului.

Unitdtile de locuinte temporare in zone turistice sunt concentrate fn Poiana Brasov.




Echiparea edilitara a Municipiului Brasov este Tmpartita pe diferite paliere si variaza ca eficienta si stare in functie
de zonele/cartierele orasului. Centrul orasului este bine deservit, retelele functioneaza la capacitate desiin buna
masura sunt invechite si necesita modernizari. Cartierele de blocuri sunt de asemenea satisfacator deservite dar
retelele necesitda modernizari. Marile zone industriale, fiind in mare dezafectate sau in proces de reconversie
functionala necesita reabilitare si adaptare a retelelor edilitare pentru a sustine modificarile si noile dezvoltari
urbanistice. Zonele de extindere ale tesutului urban in mare masura nu dispun de retelele necesare care sa poata
sustina dezvoltarile imobiliare.

Amenajiri de imbunatatiri funciare. in cartierul Stupini exista reteaua de canale de desecare Barsa-Vulcinita
care avea drept scop impiedicarea inundatiilor. Aceste canale sunt actualmente partial afectate de noile
dezvoltdri imobiliare si partial colmatate.

Gospodarirea apelor. Majoritatea cursurilor de apa din Municipiul Brasov prezinta lucrari hidrotehnice cu scopul
impiedicarii inundatiilor si captarii si canalizarii apelor de suprafata. Aceste lucrari hidrotehnice si legaturile cu
reteaua de canalizare prezintd uzurad accentuata si nu mai pot functiona la capacitate, necesita reabilitare si
modernizare, precum si adaptarea capacitatii. Planul de aparare impotriva inundatiilor nu este actualizat.

Alimentarea cu apa. Gradul de deservire a retelei de apa este de peste 97% in Municipiul Brasov, iar statiile de
tratare a apei nu prezinta deficiente. Cu toate acestea, pe anumite tronsoane, in special in zona centrala si
cartierele de blocuri, reteaua prezintd urme de deteriorare. in zonele de extindere urbani reteaua este
subdimensionata si nu poate lucra la capacitate. Zonele construite de pe versanti prezinta probleme de presiune
a retelei.

Canalizarea. La nivelul Municipiului Brasov reteaua de canalizare functioneaza gravitational, iar statia de epurare
a fost recent modernizatd. Reteaua de canalizare la nivelul municipiului este subdimensionata iar gospodariile
din zonele de extindere urbana nu sunt deservite. Sistemele de colectoare sunt in stare avansata de uzura, iar o
parte din emisarii naturali de pe teritoriul orasului primesc o mare parte a apelor pluviale si sunt poluati de
deversari.

Alimentarea cu energie electrica. Municipiul Brasov este deservit de 2 statii de transformare si este tranzitat de
5 retele de transport a energiei electrice de Tnalta tensiune. Reteaua de distributie a energiei electrice a
municipiului este Tnvechitd si prezinta probleme in ceea ce priveste: uzura avansatd a unor statii electrice;
accesibilitatea ingreunata a utilajelor de intretinere pe anumite tronsoane datorita reliefului; capacitatea redusa
a LEA si caderile de tensiune.

lluminatul public. Tn Municipiul Brasov reteaua stradald este in proportie de peste 97% deservitd de iluminatul
public, desi este invechita si in stare de degradare din diferite puncte de vedere (corpurile de lampa non-led,
stalpii de iluminat degradati si din materiale diferite, sistem de telegestiune partial implementat etc.). in cadrul
iluminatului public intra si iluminatul arhitectural al obiectivelor si institutiilor publice care, Th cazul Municipiului
Brasov, este deficitar.

Alimentarea cu energie termica. Municipiul Brasov este preponderent deservit de reteaua de alimentare cu
energie termica (consumatori privati si publici) care este subdimensionata si depasita tehnic.

Alimentarea cu gaze naturale. In Municipul Brasov majoritatea zonelor construite sunt echipate cu retele de
distributie a gazelor naturale. Problema dezvoltarii de noi retele de distributie gaz se datoreaza restrictiilor
impuse prin zonele de protectie si siguranta. in ultimii ani, cererile de racordare la gaz depisesc capacitatea
tehnica a retelei, iar conducta principald de transport este depasita functional, avand peste 50 de ani de
functionare, acest lucru reflectandu-se in variatii de presiune in sistem.



Energia durabila si eficienta energetica. Agentia pentru Managementul Energiei si Protectia Mediului Brasov
detine o baza de date completa si functionald pentru monitorizarea consumului de energie in cladirile publice si
s-au facut progrese semnificative in ceea ce priveste performanta energetica a cladirilor publice. Datele la nivel
de gospodarii si proprietati private nu exista.

Telecomunicatiile. Municipiul Brasov este bine deservit de toate tipurile de telecomunicatii, singurele
inconveniente fiind preponderenta retelelor aeriene.

Gospodarirea comunala. Managementul deseurilor la nivelul Municipiului Brasov este deficitar din cauza
numeroaselor probleme ce tin de conformitatea depozitarii, tratarii si reciclarii insuficiente a deseurilor de toate
tipurile.

Unitatile morfostructurale de relief componente ale teritoriului administrativ al Municipiului Brasov apartin
Depresiunii Brasov si Muntilor Postavaru. in cuaternar si post cuaternar apele de siroire, torentii si organismele
fluviatile, nou formate, in cazul nostru raul Timis si Durbav au transportat din rama nordica a Muntilor Brasovului
insemnate cantitati de deluvii (bolovdnisuri, pietrisuri, prafuri, nisipuri si argile), formand in zona depresionara
masive conuri de dejectie si terase din a caror intrepatrundere a rezultat un relief tabular cu aspect jos de cdmpie
usor inclinatd de la sud spre nord si de la vest cdtre est.

Adancimea maxima de inghet utilizata Tn activitatea de proiectare este de 110 cm (minima absoluta din tara a
fost de -38.5 °C si s-a inregistrat la Bod, la 12 km de Brasov, in data de 25 ianuarie 1942) si 120 — 130 cm pentru
Poiana Brasov. Astfel, adancimea de fundare Df minima, care trebuie sa fie mai mare decat adancimea de inghet
(cf. NP112/2014, Anexa C, tabel C1) se incadreazd in palierele 1,2 — 1,3 m pentru Brasov si 1,3 — 1,5 m pentru
Poiana Brasov.

Conform hartii de macrozonare seismicd a teritoriului Romaniei, perimetrul cercetat se incadreaza in macrozona
de intensitate 71, corespunzitor gradului VIl pe scara MSK, cu perioada de revenire de 50 de ani. intregul
teritoriu al judetului Brasov se incadreazad din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare ag cu IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire (conform Cod P100/2013) in valoarea de
0,20g. Spre limita extrema Sudica si Sud-Esticd, teritoriul este invecinat cu valoarea ag=0,25. Valorile perioadei
de control (colt) Tc a spectrului de raspuns pentru judetul Brasov este 0,7s, pentru cea mai mare parte a
judetului, dar pentru extremitatea Sud Estica sunt intalnite si valori de 1,0s si chiar 1,6s.

Suprafata Municipiului Brasov si a ariei sale metropolitane, din punct de vedere hidrografic, se integreaza in
bazinul hidrografic al raului Olt.

Corpurile de apa subterana peste care Municipiul Brasov se suprapune intr-o anumita masura sunt:

= ROOTO02 Depresiunea Brasov. Grosimea stratelor acoperitoare este de circa 4-8 m, iar apa nu se afla in
presiune.

= ROOT11 Depresiunea Brasov. Calitativ apele freatice se incadreaza in limitele de potabilitate admise, numai
circa 10 % din punctele analizate prezentand depasiri ale indicatorilor chimici, la Fe si NO3, in compartimentul
de est al depresiunii (Tg. Secuiesc) si in partea de sud a compartimentului central, in subzona Zarnesti-Codlea.
Avand in vedere granulometria grosiera a zonei de aeratie pe aproape tot cuprinsul corpului de ape freatice
delimitata Tn aceasta depresiune si a faptului ca o serie de surse industriale de poluare existente de cel putin
30 de ani au produs infestarea acestui acvifer freatic (Fabrica de hartie Zarnesti, Uzina Tohan, Fabrica de
coloranti Codlea), precum si a faptului ca marea majoritate a unitatilor industriale si de industrie alimentara
sunt concentrate in compartimentul central al depresiuni (unitati care produc o presiune permanenta asupra
acviferului freatic din punct de vedere calitativ), se poate considera ca acest corp de ape subterane este la
risc.



= ROOTO04 Muntii Barsei. Grosimea stratelor acoperitoare este de grosimi variabile, gradul de protectie fiind
puternic nesatisfacator

Conform Studiului 1.3.12. Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice, s-au inregistrat depasiri ale
standardului de calitate pentru azotati in corpul de apa freatica Olt (corpul de apa subterana ROOT02
Depresiunea Brasov). Conform Ordinului Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile nr. 1552/03.12.2008 si al
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Durabile nr. 743/12.12.2008 pentru aprobarea listei localitatilor unde
exista surse de nitrati din activitati agricole, in Zona Metropolitana Brasov sunt 13 localitati care se incadreaza
n aceasta lista, respectiv: Codlea, Bod, Cristian, Feldioara, Ghimbav, Halchiu, Hirman, Prejmer, Rasnov, Sacele,
Sanpetru, Tarlungeni, Vulcan.

Municipiul Brasov apare pe lista localitatilor afectate de inundatii conform Legii 575/2001, inundatiile avand loc
atat pe cursurile de apa datoritad revarsarii (Canal industrial Timis, Valea Cetatii-Racadau, Cheu-Graft, Timis,
Durbav, Ghimbasel, Barsa/Rogoaze, ape interne), cat si si din scurgeri de pe versanti/torenti (Poiana, Cheii,
Valea Sosoaica, Putreda, Ograda, Oabanu, Seaca, Valea Dracului, Ravene), zonele vulnerabile fiind: Cartierul
Schei, Cartierul Valea Cetatii, Cartierul Darste-Noua, Cartierul Stupini.

n intravilanul Municipiului Brasov existd un cursul de apa paraul Cheu, care izvordste din vestul muntelui
Tampa, traverseaza orasul Brasov pe o directie aproximativ Sud Vest — Nord Est si se varsa Tn Canalul Timis, Tn
cartierul Bartolomeu. Doua sectoare din rau au fost canalizate in solutie subterana si preiau partial apele pluviale
din reteaua stradald a orasului. Pentru raul Cheu nu s-au elaborat hartile de hazard si risc la inundatii. in
sectoarele subterane, se varsa o parte din apele pluviale colectate din reteaua stradald, care aduc cu ele
sedimente, deseuri, resturi de vegetatie, care pot obtura sectiunea de curgere si pot provoca inundatii in zonele
unde existd guri de acces sau n sectoarele descoperite.

nintravilanul Municipiului Brasov exista un al doilea curs de ap3, antropic, Canalul Timis, care face legatura intre
raul Timis si raul Ghimbasel. Pentru Canalul Timis nu s-au elaborat hartile de hazard si risc la inundatii. in
sectoarele subterane ale Canalului Timis se varsa o parte din apele pluviale colectate din reteaua stradala, care
aduc cu ele sedimente, deseuri, resturi de vegetatie, care pot obtura sectiunea de curgere si pot provoca
inundatii in zonele unde exista guri de acces sau in sectoarele descoperite.

Conform Primariei Municipiului Brasov, Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta al Municipiului Brasov,
exista zonele supuse pericolului de inundatii, identificate in Planul de evacuare in situatii de urgentd al
Municipiului Brasov, 2021.

Existd o serie de lucrdri de regularizare a cursurilor de apa precum:
= Regularizare-indiguire Barsa la Halchiu-Bod;
» Regularizare-indiguire Ghimbasel la Bod;

» Combatere inundatii raul Olt si afluenti Sanpetru-Racos;

Alunecarile de teren sunt o consecinta a prezentei materialului argilos cu grosimi mari 5.0 - 7.0 m si a izvoarelor
de pantd, care prin cresterea umiditatii scad caracteristicile mecanice (de rezistenta) ale pamanturilor. De
asemenea, factorul uman prin crearea de taluze artificiale abrupte intervine in destabilizarea versantului. Astfel,
apar alunecdri active pe urmatoarele zone: zona versantului de sud-vest al Dealului Melcilor; zona estica a
rezervorului de apd; zona sudica a seii muntelul Tampa - Dealul Melcilor; drumul vechi al Poienii la confluenta
cu Valea Seaca; zona amonte fosta fabrica Pantex; cartierul Schei, versantul de sud-vest (Ex: Str. Piatra Mare,
Str. G-ral T. Mosoiu, Str. Cibinului, Coasta Vacii, Coltul Putinarilor). Limitrof acestor zone apar si alunecari
semistabilizate cu potential de activare.

Zonificarea geotehnica a regiunii studiate, prezentata detaliat in Studiul 1.3.2. Hidro-geotehnica:

= Zona deluviala



= Zonal - deluviul pe calcare: terenul prezinta pante mari, unde sunt de evitat decaparile importante, care ar
putea periclita stabilitatea versantilor. Din aceleasi motive nu este indicata amplasarea de constructii mari,
decat in amplasamente bine alese si studiate.

= Zona Il - deluviul pe conglomerat

= Zona Il - conul de dejectie: este cuprinsa partial in Schei si partial in plin centrul orasului. Tn aceastd zon3
apar mici insule unde nivelul freatic este mai sus, in special in zona Bartolomeu si Stadionul Municipal,
datoritd infiltratiilor de apa care curg pe versant si existentei unui vechi curs de apa al raului Barsa, colmatat
cu aluviuni fine de lunca, inclusiv maluri, astfel incat in aceastd zona se vor face fundatii pe perna de balast
bine compactat sau fundatii indirecte.

= Zona IV - aluviuni de terasa si albie: in partea de nord a Municipiului Brasov, la nord de Centura Brasovului
se afla o zona sensibila la cresterea regulata sau accidentala a apelor subterane.

= Zona V - facies fluviatil

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate pe teritoriul
Municipiului Brasov, in cadrul Studiului 1.3.2. Hidro-geotehnica, s-au conturat urmatoarele tipuri terenuri, care
sunt supuse reglementdrilor specifice: terenuri improprii construirii (zonele de curs ale retelei hidrografice cu
caracter permanent si nepermanent; zonele inundabile aferente retelei hidrografice conform Legii Apelor
completata cu Legea 112/2006; zonele de protectie ale canelelor de desecare, si traseelor de utilitati; zonele de
protectie sanitara, zonele naturale protejate); terenuri construibile, cu restrictii - amenajari speciale ( zonele
de versant cu panta max. 15 grade; zonele cu risc potential de producere a alunecarilor de teren; zonele cu
drenaj insuficient; zonele potential inundabile; zonele deluviu panta pe calcare sau conglomerate; zonele facies
fluviatil); terenuri bune de construit fara restrictii (zonele fara potential de risc cu privire la fenomenele de
inundabilitate: terasele Timisului si Barsei; conuri de dejectie).

Conform Studiului 1.3.12. Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice, Municipiul Brasov face parte
din zona cu clima temperat continentald depresionara si montana, cu veri cilduroase si ierni foarte friguroase.
Principala forma de manifestare a poluarii termice este insula de caldura urbana, care prezinta in Municipiul
Brasov intensitati diferite de la un sezon la altul.

Conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, cresterile de temperatura (implicit a
numarului de zile de vara si tropicale), incidenta valurilor de caldura, modificari in bilantul precipitatiilor
(torentialitatea mai ridicata a precipitatiilor), cresterea incidentei unor riscuri climatice (valuri de caldurg,
modificari in regimul fenomenelor de inghet, furtuni, etc.) pot afecta rezilienta orasului, fiind necesare masuri
de considerare a acestora. Insula de caldura in Municipiul Brasov are intensitate de circa 2,4°C, cu valori mai
ridicate n timpul noptii si Tn timpul verii. De asemenea, diferenta de temperatura intre zonele centrale si arealele
periferice sau rurale adiacente orasului poate ajunge la 9 —10° C.

in cadrul studiului de fundamentare a fost analizat3 calitatea factorilor de mediu, din care reies urmitoarele
aspecte principale:

Zgomotul. Conform Hartii strategice de zgomot a Municipiului Brasov si Planului de actiune pentru reducerea
zgomotului in Municipiul Brasov, nu existd persoane sau cladiri cu caracter special expuse la zgomotul provocat
de industrie (nu se evidentiaza zone cu depasiri). Traficul rutier genereaza nivele ridicate de zgomot pe directiile
principale ale fluxurilor de circulatie. Conform Planului de actiune pentru reducerea si gestionarea zgomotului in
Municipiul Brasov, au fost inregistrate valori peste 70 dB(A) pe strazile de categoriile tehnice |, Il si lll. Zona
linistitd a Municipiului Brasov este Muntele Tampa, unde valorile nivelului mediu al sunetului sunt sub 55 dB(a).

Calitatea aerului. Municipiul Brasov face parte din categoria oraselor in care se inregistreaza probleme de
poluare a aerului, ale caror efecte se accentueaza in zonele cu manifestare maxima a insulei de caldura.
Municipiul Brasov se incadreaza in regimul de gestionare | - aglomerare in care nivelurile pentru dioxid de sulf,
dioxid de azot, oxizi de azot, particule in suspensie PM10 si PM2,5, plumb, benzen, monoxid de carbon sunt mai



mari sau egale cu valorile-limita plus marja de toleranta, acolo unde este aplicabild, prevazute la lit. B si pozitia
G.5 din anexa nr. 3, respectiv pentru arsen, cadmiu, nichel, benzo(a)piren, particule in suspensie PM2,5 sunt
mai mari decat valorile tintd prevazute la lit. C si pozitia G.4 din anexa nr. 3 (Legea nr. 104/2011).

Aglomeratia Brasov se incadreaza in urma evaluarii calitatii aerului la nivel national, conform Legii nr. 104/2011,
art.25 alin.(1) lit.b) si c) si Ordinului MMAP nr. 36/2016 in regimul de evaluare A (Legea nr. 104/2011, art.25 alin.
(1) lit.b)) In care nivelul este mai mare decat pragul superior de evaluare pentru indicatorii: dioxid de azot si oxizi
de azot (NO2/NOy), Pulberi in suspensie (PM10, PM2,5), Benzen (CsHe).

Calitatea aerului din Municipiul Brasov este influentata de activitatile desfasurate in cadrul orasului, respectiv:

= sursele industriale, (instalatii ce intra sub incidenta Directivei SEVESO, instalatii si activitati din domeniul
prevenirii si controlul integrat al poluarii IPPC);

= traficul rutier (asociat in principal transportului catre unitatile de invatamant, locuri de munca si spre
locuinte, precum si turismului);

= traficul feroviar;
= sursele rezidentiale (in special prin arderea combustibililor);
» depozitul ecologic de deseuri (S.C. Fin Eco S.A.);

* santierele cat si alte activitati din zona suburbana (activitatile industriale, sectorul zootehnic, depozitele
necontrolate de deseuri si alte surse locale).

= spatiile destinate sustinerii traficului rutier (benzinariile, statiile de mixturi asfaltice, service-urile auto si
vulcanizarile, spalatoriile auto.

Operatorii care desfasoara in instalatii industriale una sau mai multe activitati din Anexa | a Directivei IPPC sunt
obligati s& detin3 o autorizatie integratd de mediu. in Municipiul Brasov si in Zona Metropolitand Brasov au fost
identificati 33 agenti economici, care fac obiectul autorizatiei integrate de mediu?3.

Tn Municipiul Brasov sunt doi operatori economici care nu apar in evidenta Agentiei pentru Protectia Mediului
Brasov dar care polueaza aerul cu emisiile productiei industriale.

Calitatea apei. Dintre sursele potential semnificative de poluare a apelor din Municipiul Brasov se remarca:
sursele industriale, fermele zootehnice SC Verba Trans SRL si SC Avicola Brasov SA — ferma Magurele, depozitul
de deseuri administrat de SC FIN Eco si compania APA Brasov. Exista o statie de epurare in Municipiul Brasov.

Apa raului Barsa are o stare ecologicd buna nainte de Municipiul Brasov si stare ecologica proasta dupa
receptarea apelor uzate ale municipiului. Situatii critice exista la incarcarea organica si cu nutrienti. O stare
proasta se inregistreaza pe cursurile de apa mici, acolo unde este evidenta prezenta unor deversari de ape uzate
menajere neorganizate, din cartierele traversate care nu sunt racordate la reteaua de canalizare centralizata.

Calitatea solurilor. Solurile din Municipiul Brasov se caracterizeaza printr-o fertilitate medie (clasele a lll-a si a
IV-a de fertilitate). Dintre procesele de degradare a solurilor specifice Municipiului Brasov se detaseaza poluarea
cu diferite categorii de substante (in special din cauza depozitarii necontrolate a deseurilor), acidifierea (din
cauza ploilor acide), eroziunea, gleizarea si pseudogleizarea (in urma acumularii si stagnarii temporare a apei).
Se mai adauga procesele de acoperire cu suprafete construite si infrastructuri (impermeabilizari).

23 http://www.anpm.ro/web/apm-brasov/autorizatii-integrate-de-mediu/-/asset_publisher/4Q0dJBmzZiBrd/content/autorizatii-integrate-de-

mediu?_101_INSTANCE_4QOdJBmZiBrd_redirect=http%3A%2F%2Fwww.anpm.ro%2Fweb%2Fapm-brasov%2Fautorizatii-integrate-de-
mediu%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_4Q0dJBmZiBrd%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id
%3Dcolumn-2%26p_p_col_count%3D1&redirect=http%3A%2F%2Fwww.anpm.ro%2Fweb%2Fapm-brasov%2Fautorizatii-integrate-de-
mediu%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_4Q0OdJBmZiBrd%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id
%3Dcolumn-2%26p_p_col_count%3D1



se

in Zona Metropolitand Brasov existd 9 situri contaminate (Brasov, Zirnesti, Codlea) si 3 situri potential
contaminate (Brasov, Predeal, Codlea).

n Municipiul Brasov exist3 licente de exploatare in perimetrul Stejeris si Risaritul (calcar, calcar industrial si de
constructii) care se suprapun peste arii naturale protejate (Stejerisul Mare).

Radioactivitatea. Principala sursa de radiatii monitorizata este Sucursala Feldioara a CNU (Compania Nationala
a Uraniului), care este un obiectiv cu posibil impact radiologic asupra mediului.

Riscuri naturale.

Furtunile puternice sunt o caracteristicd a Municipiului Brasov in zonele Tnalte, Thsa in zona depresionara
frecventa lor este considerabil mai redusa. Anual se inregistreaza pana la 6 intensificari semnificative de vant in
zona joasa. Numarul maxim anual de zile cu grindina oscileaza intre 2-3, intervalul de aparitie fiind aprilie-
octombrie. Numarul mediu anual de zile cu oraje este de 76 zile, ele aparand mai ales in tipul verii (iunie-iulie).

Exista o tendinta semnificativa de crestere a numarului de zile cu valuri de caldura (un interval de minim 2 zile
cu temperaturi maxime cel putin egale sau mai mari decat 37°C).

Conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, stresul termic generat de valurile de caldura
si expunerea la radiatii UV cresc numarul de solicitari ale serviciilor de ambulantd. De asemenea, numarul
deceselor este cu 10-15% mai mare in sezonul rece, mai ales la grupurile dezavantajate.

Municipiul Brasov se suprapune peste un areal cu vulnerabilitate moderata la aparitia secetelor de natura
climatica si pedologica.



Conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, evenimentele meteorologice si hidrologice
negative, precum seceta si inundatiile, reprezinta manifestarile cu cel mai puternic impact asupra sectorului
agricol. Consecintele secetei si fenomenelor extreme sunt: diminuarea productiilor agricole si a calitatii acestora,
limitarea cultivarii unor specii de plante, reducerea resurselor de sol si modificarea calitatii acestora, cresterea
necesitatii utilizarii resurselor de apa si sol.

Temperaturile extreme negative reprezint3 un risc climatic semnificativ in Municipiul Brasov. in lunile de iarn3,
minimele absolute din ultimii 15 ani se situeaza la valori de sub -25°C (-33,3°C in ianuarie 2015).

Conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, temperaturile foarte scazute din timpul
iernii sau foarte ridicate din timpul verii pun presiune pe infrastructurile de transport rutiere si feroviare si pe
alte servicii publice prin introducerea restrictiilor de trafic (deformarea liniilor, instabilitate crescuta a
terasamentelor, topirea asfaltului, inundarea pasajelor subterane).

Risc la inundatii. Municipiul Brasov se afla printre localitatile cu risc de aparitie a inundatiilor atat pe cursurile
de apa datorita revarsarii, cat si din cauza scurgerilor/ viiturilor rapide formate pe versanti/torenti. Exista risc de
inundatii in arealele puternic antropizate datoritd precipitatiilor intense (denivelari de genul pasajelor rutiere si
feroviare; impermeabilizari ale terenului precum betonari, asfaltari, dalari, etc.).

Pentru Raul Cheu si Canalul Timis nu s-au elaborat hartile de hazard si risc la inundatii, astfel ca aceste rauri pot
constitui o zona de risc hidrologic pentru intravilanul municipiului.

Cutremurele de pamant care se resimt pe teritoriul judetului Brasov provin din cele produse in curbura muntilor
Carpati, in zona Vrancea si in zona Figéras. in prezent cca. 20 % din imobilele construite pana in 1970 prezint3
pericol de distrugere (avariere grava) la un seism de peste 7° pe scara Richter.

Alunecari de teren. UAT Brasov nu apare pe lista localitatilor afectate de alunecari de teren in Legea 575/2001,
insa, pe teritoriul UAT Brasov se gdsesc anumite zone cu risc la instabilitatea terenului-alunecari?*. in Municipiul
Brasov, zona cu expunere la riscuri la alunecari de teren se suprapune peste Masivul Tampa si Muntii Postavaru.

Risc de incendii de vegetatie. zonele impadurite din vecindtatea Brasovului prezinta probabilitate medie de
producere a incendiilor forestiere.

Conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, principalele probleme intalnite in cadrul
biodiversitatii asociate schimbarilor climatice sunt: amplificarea riscului de aparitie a incendiilor forestiere, risc
de uscare a arborilor prin expunerea la diferiti factori de stres termic sau la poluanti, cresterea vulnerabilitatii la
daunatori, iar Tn mediul urban aparitia speciilor alogene invazive.

Tn masivul Postavarul avalansele sunt foarte rare, deoarece acesta este impadurit pana aproape de altitudinea
de 1799 m. Avalansele se pot forma cu precadere pe versantul de sud al masivului Postavarul, in cazul in care se
indeplinesc cumulativ mai multe conditii meteorologice. Conurile de avalansa care au fost identificate in masivul
Postavarul au fost unele de mici dimensiuni ce nu au afectat amenajari.

Zonele Tn care se pot declansa avalanse sunt: Valea Lamba — treimea superioara; Poiana Stanii Postavarului —
partea superioara; Spinarea Calului — partea superioard; toate vaile si valcelele adiacente.

Conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, exista risc crescut de formare a avalanselor
in zonele Partia Lupului, Partia Sulinar, Drumul Turistic Rosu, Pietrele lui Solomon etc., ca urmare a alternantei
diferitelor fenomene meteo (caderi masive de zapada, cresterea peste limitele normale ale temperaturilor etc.);

2 https://s.go.ro/3v2xlvbi



Riscuri antropice.

Tn Municipiul Brasov exist3 un obiectiv industrial SEVESO (S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L. Depozit de carburanti
Brasov), in proximitatea acestuia regdsindu-se unitati incadrate in categoria de nivel inferior si risc superior, care
pot avea efecte semnificative inclusiv asupra calititii aerului in oras. in ZMB sunt localizate 4 obiective SEVESO,
in urmatoarele UAT: Cristian, Zarnesti, Feldioara si Rasnov.

in Municipiul Brasov si in zona Metropolitand Brasov existd mai multi agenti economici care fac obiectul
autorizatiei integrate de mediu (33 operatori economici), precum si operatori sursd de risc radiologic
(infrastructura sanitara).

Benzinariile pot fi considerate, prin proximitatea de spatiile de locuit si/sau de fluxurile principale de circulatie,
o sursa importanta de riscuri la nivel urban. La nivelul Municipiului Brasov exista 26 benzinarii, care au capacitati
diferite si prin urmare riscuri asociate diferite.

Tn Municipiul Brasov exista o serie de operatori economici care pot prezenta surse potentiale semnificative de
poluari accidentale ale apei.

2.1.6.1. Asezarea fizico-geografica si relieful

Municipiul Brasov este situat in centrul Romaniei, in curbura interna a lantului carpatic la contactul Depresiunii
Brasov cu versantii nordici ai ramei montane fnconjuratoare respectiv Muntii Postavaru.

Limitele administrative sunt in general bine identificate in relief in special Tn zona montana, se suprapun si
urmaresc in general formele de relief (culmi sau cursuri de apa) fragmentand astfel unitatile de relief pe care le
strabat si neidentificabild in relief in zona sesului depresionar din vecinatatea estica.

Unitatile de relief majore peste care se suprapune UAT Brasov sunt reprezentate de Carpatii Orientali prin
subunitatea regionala Carpatii de Curbura in partea central-sudica, alcatuite dupa cum urmeaza:

» n partea central-nordicd Depresiunea Brasov prin subunititile Depresiunea Barsei si Depresiunea Prejmer.
Limita de nord-est este marcata de raul Barsa si Tn nord-vest de valea Timisului.

* n partea central-sudicd - Muntii Postavaru cu partea centrald - Masivul Postvaru si terminatiile nordice -
clabucete de la contactul cu Depresiunea Brasov.

® La est valea Timisului delimiteaza in zona montana M. Postavaru de M. Piatra Mare.

Unitatile morfostructurale de relief componente ale teritoriului administrativ al municipiului Brasov apartin
Depresiunii Brasov si Muntilor Postavaru.

Unitatile morfostructurale de relief componente ale teritoriului administrativ al Municipiului Brasov apartin
Depresiunii Brasov si Muntilor Postdvaru.

Din punct de vedere morfologic, teritoriul administrativ al Municipiului Brasov prezinta un relief specific zonei
montane (calcare, conglomerate) prin intermediul Masivului Postavarul precum si un relief specific Depresiunii
Brasovului (Terasele Timisului si Barsei precum si conurile de dejectie).

Relieful montan inchide depresiunea in partea sudica prin intermediul Muntilor Postavaru. Acesta se remarca
prin etajarea mai multor trepte altitudinale, bine conturate ca rezultat al ciclurilor de eroziune carpatice:

=  Culmea principala cu altitudinea peste 1700 m, maxima in vf. Postavaru de 1780 m — trepte cu aspect de
umeri prelungi cu pante de 3-70 fragmentate de vai puternic adancite (torenti de pietre, ravene, culoare
de avalanse). Se remarca prin potentialul turistic deosebit (cabane, amenajari transport prin cablu, relee
telecomunicatii etc.).



=  Suprafata Clabucetelor dezvoltatd la 1400-1600 m sub forma de culmi prelungi si umeri in jurul varfului
Postdvaru.

=  Suprafata Predeal-Poiana Brasov situatd in jurul altitudinii de 900-1040 m sub forma de platforma
acoperind cca. 5-6 km2 si pante sub 2-30 alcatuita din bazinetele Poienii (Poiana Mare) si Sticlariei (Poiana
Mica), pe care s-a dezvoltat statiunea Poiana Brasov marginita spre vest de o serie de culmi cu altitudini de
peste 1000m (Dosul Plesii 1045 m, Spinarea Lunga 1042 m).

= O serie de culmi secundare orientate spre nord si nord est de altitudine 800-950 m cu aspectul unor
contraforturi etajate care digiteaza catre depresiune (Stejeris 750 m, Tampa 955 m, Dealul Melcilor,
Crucurul Mare-Crucurul Mic-Racdadau, Darste) inchizadnd intre ele golfuri drenate de paraie favorabile
locuirii umane: Scheii Brasovului, Cetatea Brasovului, Brasovul vechi drenate de paraul Scheilor, Cartierul
Racadau drenat de paraul Racadau, Cartierul Noua drenat de paraul Plopilor.

Treptele altitudinale se racordeaza prin versanti cu pante de diferite declivitati, predominand cele de 10-20°in
partile inferioare 20-30° in partile mediane si 30-50° in partile superioare. Sunt impaduriti cu paduri de foiase,
fag in principal, amestec si la partile superioare conifere. Local exisa amenajari turistice prin partii de ski si
instalatii de transport prin cablu.

n conditiile de sedimentare de tip lacustru si ulterior de retragere a apelor si de actiunea de adancire treptat
a retelei hidrografice in cadrul Depresiunii Brasov s-a format un relief aproape concentric care prezinta forme
de racord intre catena montana si depresiune — piemonturi si glacisuri, urmate de zona cdmpurilor cu extinderea
cea mai larga si in final zona sesului aluvial care prezinta altitudinea cea mai coborata (460-500 m).

2.1.6.2. Patrimoniul natural

Conform OUG nr. 49/2016 pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, pe teritoriul administrativ al Municipiului Brasov se gasesc
urmatoarele arii naturale protejate?:

=  Arii naturale protejate de interes national (parc natural):

@ RONPA0270 Muntele Postavarul — Judetul Brasov: Brasov, Rasnov

o RONPA0272 Muntele Tampa — Judetul Brasov: Brasov

o RONPAO0273 Stejerisul Mare — Judetul Brasov: Brasov

= Arii naturale protejate de importantd comunitara (sit de importanta comunitara):
@ ROSCI0120 Muntele Tampa —Judetul Brasov: Brasov
@ ROSCI0195 Piatra Mare
o ROSCI0207 Postdvarul

Suprafetele ariilor naturale din Municipiul Brasov sunt urmatoarele?®:

ANP de interes national ANP de importanta comunitara Suprafete
UAT RONPA0270 |RONPA0272 |RONPA0273 |ROSCI0120 |ROSCIO195 |ROSCI0207 | Total Suprafata Procent
Muntele Muntele Stejerisul Muntele Piatra Postdvarul suprafata | teritoriului suprafata
Postavarul Tampa Mare Tampa Mare protejatd adminstrativ | protejata din
(ha) (ha) TA (%)
Municipiul 967,19 203,34 299,63 206,47 944,99 1013,97 2465,06 18.542,15 13,29%
Brasov 2.416,26*

Tabelul 7. Suprafetele ariilor naturale din Municipiul Brasov

Sursa: Lista consolidata a ariilor naturale protejate din Romania — http://www.mmediu.ro/app/webroot/uploads/files/Anexa nr_1.pdf
(2.416,26* cf. masuratori (13.0% din teritoriul adminsitrativ).

25 Lista consolidatd a ariilor naturale protejate din Romania — vezi http://www.mmediu.ro/app/webroot/uploads/files/Anexa_nr_1.pdf

26 Lista consolidatd a ariilor naturale protejate din Romania — vezi http://www.mmediu.ro/app/webroot/uploads/files/Anexa_nr_1.pdf
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Situatia elaborarii Planurilor de management si ale regulamentelor ariilor naturale protejate, conform ANANP,

este urmatoarea?’:

ANP de interes national ANP de importanta comunitara

Documente RONPAO0270 RONPA0272 RONPA0273 ROSCI0120 Muntele | ROSCIO195 Piatra ROSCI0207
ANP Muntele Postavarul | Muntele Tampa Stejerisul Mare Tadmpa Mare Postavarul
Plan de NU Plan de Plan de Plan de Plan de NU
management management al management management al management

sitului ROSCI0120 Rezervatia sitului ROSCI0120 Piatra Mare-

Muntele Tampa si naturald Stejerisul Muntele Tampa si ROSCI0195

Rezervatiei Mare, Brasov, cod Rezervatiei

Naturale Tampa 2256 Naturale Tampa

(Muntele), din (Muntele), din

21.04.2016 21.04.2016
Regulament NU DA NU DA NU NU

Tabelul 8. Situatia elaborarii Planurilor de management si ale regulamentelor ariilor naturale protejate

Sursa: http://ananp.gov.ro/wp-content/uploads/inventar_arii_PM_site.pdf

Alte bunuri de patrimoniu natural — speciile si habitatele protejate, patrimoniul geologic si speologic sunt

prezentate in Memoriul general.

2.1.6.3. Peisajul si biodiversitatea

Clasificarea peisajelor geografice din Romania a fost realizatd de Ana Popova—Cucu (1973, in Atlasul R.S.R., pl.

VI-6, Inst. de Geografie, Ed. Academiei RSR), dupa criteriul tipologic, prin diferentierea urmatoarelor ordine:

= Ordinul | — treptele majore de relief (munti, dealuri, cdmpii);

= QOrdinul Il = influente climatice care aduc diferente n regimul termic si hidric, Tn vegetatie si soluri (oceanice,

continentale, pontice, submediteraneene);

= QOrdinul lll — varietatea solurilor si vegetatiei sau, dupa caz, varietatea litologica sau caracterele ecologice

(plante xerofile, termofile, mezofile).

Teritoriul administrativ al Municipiului Brasov cuprinde urmatoarele categorii de peisaj:

PEISAJE DE MUNTE
Munti sub influenta climatului oceanic (partial submediteranean)

Ordinul [:
Ordinul Il:

Subcategorii:

Depresiuni
Ordinul lll:

Aspect de ses, cu pajisti, pe alocuri cu dune si vegetatie arenicold, cu

turbarii, terenuri agricole si palcuri de paduri de stejar pedunculat (17)

Munti mijlocii si josi

Ordinul Ill:

Paduri de molid cu fag si brad si de fag cu brad pe roci diferite (4a)

Stabilirea unitatilor si subunitatilor de peisaj ierarhizate (geocomplexe, geofaciesuri, geotopuri) reprezinta o

prima etapa de identificare a peisajului; aceasta este prezentatd in Memoriul general.

Analiza peisajului urban pune in evidenta legatura cu cadrul natural:

= Peisajele cu dominanta naturald sunt determinate de prezenta Muntelui Postavaru, Muntelui Tampa si

Dealului Melcilor (Florilor) precum si a celorlalte ,,dealuri” ale orasului: Dealul Sprenghi, Dealul Bartolomeu,
Dealul Morilor, Cetatuia precum si peisajele constituite Tn legatura cu reteaua hidrografica si zonele umede.

= Asezarea Brasovuluila zona de confluenta intre zona montana a platoului Barsei si zona de ses / podis deschis

a determinat modul sdu de dezvoltare si modul de relationare cu teritoriul. Structurarea peisajului urban este

determinata, la randul ei, de aceasta dezvoltare in zona de contact intre zona sub-montana si cea de campie.
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Din punct de vedere operational, au fost stabilite:

= zone_de protectie a peisajului (in functie de valorile naturale si culturale ale sitului, acolo unde aceste valori
si-au mentin coerenta, consistenta si valoarea atat din punct de vedere al elementelor naturale cat si din
punct de vedere al calitatilor culturale). in aceste zone interventiile trebuie s3 urmareasca pastrarea acestor
calitati si restaurarea celor care au fost afectate de-a lungul timpului.

= zone de reabilitare a peisajului ( acolo unde valorile naturale si/sau culturale si-au pierdut din consistenta si
calitate. Tn aceste zone interventiile trebuie s3 urméareasca regenerarea valorilor care au fost afectate sau s3
genereze noi calitati care sa poata compensa eventualele destructurari ireversibile ale peisajelor).

Aceste zone se coroboreaza cu zonele de protectie aferente monumentelor istorice/zonele protejate naturale
si construite. Interventiile Tn zonele de protectie a peisajului nu pot fi facute decat in baza unor proiecte avizate
de Ministerul Culturii si a serviciilor deconcentrate ale acestuia. In cazul peisajelor cuprinse in ariile naturale
protejate, avizarea si aprobarea interventiilor este diferita.

Conectivitatea — coridoare ecologice. Elemente relevante pentru PUG al Municipiului Brasov, in ceea ce priveste

metoda de stabilire a coridoarelor ecologice la nivel regional, metropolitan, urban:

= Desemnarea drept coridoare ecologice a cursurilor de apa; prevederea, acolo unde este posibil, a renaturarii
cursurilor de apa amenajate/canalizate, pentru cresterea valorii ecologice a acestora;

= Necesitatea prevederii de zone de conectivitate intre diferitele tipuri de habitate; o atentie sporita trebuie
acordata zonelor joase ale Municipiului, puternic antropizate, unde exista zone de rupere a continuitatii florei
si faunei si unde costurile remedierii situatiei sunt deosebit de mari;

= Limitarea dezvoltarilor antropice in zonele Tnalte, mai ales in cazul statiunii Poiana Brasov si limitarea drastica
a traficului in astfel de zone;

= O problema speciala este reprezentata de intersectarile intre o cale rutiera si un curs de ap3, in acest caz fiind
necesare mentinerea continuitatii cursului de apa pentru speciile de pesti si pentru celelalte organisme
acvatice; continuitatea zonelor uscate si a coridoarelor de vegetatie ripariana pentru animale semi-acvatice;
existenta pasajelor pentru alte specii, inclusiv mamifere mari; masuri de prevenire a coliziunilor pasarilor si a
liliecilor cu vehiculele.

Analiza teritoriului administrativ a pus in evidenta zonele de intrerupere a continuitatii coridoarelor ecologice/

a florei si faunei. Caz curent in mediul urban, aceste zone nu au fost prevazute in procesul de planificare urbana

din ultimul secol, in Municipiul Brasov existand numeroase puncte de conflict. Acestea reies cu atat mai clar, cu

cat semnalarile prezentei ursilor nu se rezuma la zona contigua masivelor forestiere (zonele Timis, Darste —

Noua, Schei, Prund, Sprenghi), ci sunt extinse in tot teritoriul administrativ (Centru, cartier Tractorul). Din analiza

la nivel metropolitan se observa traseele la nivel teritorial, pe directiile sud-nord (inclusiv sud-vest — nord-est),

est-vest (inclusiv nord-vest — sud-est). Daca pe directia est-vest, continuitatea poate fi realizata cu costuri relativ

mici, pe directia sud-nord, exista mari dificultati in strabaterea barierei constituite de centrul orasului.

O problema majora, la nivel urban, este reducerea permanenta a rezervelor de teren agricol. Facilitatd de PUG
in vigoare, trecerea in intravilan fara conceperea unor coridoare ecologice atrage dupa sine consolidarea
barierelor constituite de zonele urbanizate, mai ales in legatura cu zonele umede sau cu nivel ridicat al apei
freatice, improprii pentru construire si benefice in termeni de conservare a biodiversittii. In acest caz se géseste
intreaga zona Stupini, la nordul orasului.

La vest, construirea aeroportului, dezvoltarea puternica a orasului Ghimbav (industrie si locuire) si dezvoltarea
functiunilor turistice conduc la disparitia treptata a zonelor naturale. Acest fapt este periculos, in special in zona
culoarului de trecere dintre muntii Postavaru si Piatra Craiului, cu efecte nocive asupra tututor speciilor de fauna
si, In plus, asupra conflictelor potentiale dintre om si urs. La sud-est, dezvoltarea urbana este insignifiant3;
problemele survin in zona de coridor ecologic constiruita de valea raului Timis, unde coexista drumul national si
calea ferata; este zona cu cele mai multe accidente si in care este necesard amenajarea de numeroase zone de
trecere a faunei.



n centrul orasului, prezenta dealurilor care méarginesc cartierele Schei si Prund, a dealului Omizilor (Warthe),
Tampa, precum si a Tnaltimilor izolate ale dealurilor Melcilor, Cetatuii si Morii fac conflictul dintre om si speciile
de fauna salbatica sa fie frecvente si deosebit de periculoase. Din punct de vedere urbanistic, este posibila
stabilirea de operatiuni urbane pentru ameliorarea conectivitdtii coridoarelor de trecere, insa gestiunea
exemplarelor periculoase reprezinta o problema de maxima importantd, afectand securitatea populatiei.

2.1.6.4. Patrimoniul urban - dezvoltarea localitatilor

Asezarea populatiei in arealul Brasovului dateaza din perioada preistorica; continuitatea asezarii populatiei este
dovedita de descoperirile arheologice si de datele istorice pe care le cunoastem. Mentionam cad, desi stirile
despre popularea teritoriului sunt limitate la cunostintele actuale, avem posibilitatea schitarii evolutiei
asezadrilor, prezentata cronologic, dupa cum urmeaza:

= Sf.sec. XV1. Hr.—sec. XIlI 1. Hr.: Tn Epoca bronzului, se remarca existenta unei populatii tracice, ale carei urme
de vietuire a capatat denumirea ,,Cultura Noua” (asezarea de pe teritorul municipiului Brasov unde s-au facut
primele descoperiri); urme care se inscriu n aceasta cultura se gasesc in Transilvania, Ucraina subcarpaticg,
Moldova, Republica Moldova, Muntenia si Dobrogea;

= Sec. lllT.Hr. —sec. Il 1. Hr.: asezarea populatiei autohtone, geto-dacice, la Pietrele lui Solomon, in amonte de
Cartierul Schei; cetatea geto-daca de la ,Pietrele lui Solomon” din Cartierul Schei este datata sec. Il 1. Hr —
Sec. | 1. Hr.; o alta zona unde au fost identificate urme dacice este cea de pe dealul Sprenghi, la limita de NE
a dealului;

= Sec. |l d.Hr.: cetate romana pe Dealul Sprenghi (Gespreng) — Bartolomeu, distrusa dupa 1950, in cea mai mare
parte, pentru exploatarea pietrei;

= Sec. IX-X: asezadri ale populatiei autohtone cu urme care se inscriu in Cultura Dridu, in cartierele Schei,
Blumana, Bartolomeu;

= Sec. Xlll: asezari ale populatiei romanesti si sasesti: populatia romaneasca — Dealul Sprenghi, Cartierul Schei,
Racadau — Valea Cetatii; populatia saseasca — Dealul Cetatuia, Curtea Honterus, Cetatea Corona — Cetatea
Brasov, Cartierul Brasovechi, Cartierul Blumana, Cetatea Brassovia — in saua Muntelui Tampa (cota 960m)
distrusa in sec. XV-XVI;

= Sec. XV: orasul Brasov este compus din patru ,,cvartae” — Cetatea Brasovului, locuita de ordsenii sasi; suburbia
Schei, locuita de romani, denumiti si ,,bulgari”; suburbia Bartolomeu, locuita de agricultori sasi; suburbia
Blumana, locuita de secui;

= Sec. XVI: satul Darste, devenit cartier al orasului in sec. XIX;
= Sec.XVII: satul Noua, devenit sec. XIX statiune climaterica, acum cartier al orasului.

Analiza tesutului urban arata existenta unor comunitati traditionale asezate in zonele de culme si de versant, in
amonte fata de spatiul care a fost ocupat de colonistii, initial in zona Bartolomeu si, apoi, in asezarea — devenita
cetate — Corona. Alte asezari similare pot fi presupuse in zone relativ inalte, vecine drumurilor principale de
legatura in teritoriu.

Extinderea orasului, in teritoriul inconjurator, in perioada medievala, a fost mai activa de-a lungul principalelor
legaturi rutiere cu Transilvania (Ghimbav-Codlea, Bod-Valea Oltului, Hirman-Sf. Gheorghe), cu Tara Romaneasca
(Darste-Sacele-Pasul Bratocea; Rasnov-Bran-Campulung, Predeal-Valea Prahovei) si cu Moldova (Sacele-
Tarlungeni, prin Vama Buzaului). Drumul Brasov-Campulung, de-a lungul ,Culoarului Rucar-Bran” era cel mai
important drum de legdtura din Evul Mediu dintre Transilvania si Tara Romaneasca, pe un traseu utilizat si in
perioada romana care coincide partial cu Limes Transalutanus. Importanta drumului s-a diminuat la sfarsitul
secolului XIX, odata cu dezvoltarea legaturii intre Transilvania si Romania prin Valea Prahovei. Drumul spre
Bucuresti, prin Cheia si judetul disparut Saac, reprezinta o a doua legatura esentiald cu Tara Romaneasca, datand
din perioada medievala.

n secolele XIX si XX, orasul Brasov se extinde in arealele cu relief plat situate in partile de NV, N, NE, E si SE,
alaturate asezarii deja constituite. Un mare aport la dezvoltarea orasului Tn cdmpie |-a avut construirea caii
ferate Cluj-Brasov (terminata in 1870) si Brasov-Predeal-Bucuresti (terminata in 1879).



Operatiunile majore, pe care le putem numi ,,urbanistice”, care au format orasul actual sunt urmatoarele:

Construirea bazilicii Ordinului Cistercian Sf. Bartolomeu, sec. Xlll, situata in partea de nord a orasului actual;
populatia de origine germana se aseaza in actuala suburbie Brasovul Vechi;

Formarea orasului, probabil initial teuton si fortificarea, in mai multe etape, a acestuia; orasul colonistilor
sasi Corona s-a amplasat in aval fata de asezarea preexistenta din arealele Schei — Sprenghi;

Construirea fortificatiei exterioare a orasului — Schlossberg sau Cetatuia Brasov si a Bisericii Sf. Martin
(tncepand cu sec. XIll);

Dezvoltarea asezarii romanesti Schei (existenta in sec. Xlll) si construirea, Th mai mute etape, a ansamblului
Bisericii Sf. Nicolae (bisericd de lemn la sf. sec. XIIl, cimitir, scoald). Biserica a fost ctitoritd de mai multi
domnitori al Tarii Romanesti, ai Moldovei si de tarina Rusiei, Elisabeta Petrovna;

Densificarea construirii in interiorul cetatii sasesti Corona, incepand cu sec. XIV-XV, pana in sec. XIX;
construirea, in interiorul cetatii, a ansamblului Bisericii Negre si a mai multor cladiri comerciale;

Construirea cetatii Brassovia, pe dealul Tampa, pentru apararea orasului (sec. XIII), ulterior folosirea dealului
pentru alimentare cu apa, plantatii de protectie, promenada. Dealul Tampa a devenit in perioada modern3,
o componenta functionald, peisagistica si simbolica a orasului (monument, inscriptii, teleferic, turism —
Drumul celor 25 de serpentine s.cl.);

Dezvoltarea Cartierului Darste pentru functiuni industriale si edilitare, incepand cu sec. XVI;

Desfiintarea intariturilor orasului vechi Th segmentele care Tmpiedicau legatura cu restul orasului, in a doua
jumatate a secolului XIX. Construirea, in locul intariturilor, a unor parti reprezentative ale orasului modern,
dupa modelul Ringului vienez: Rudolfsring, in partea de N - NE a orasului vechi, Sirul Beethoven si liceul in
partea de SV a orasului vechi;

Construirea cailor ferate din Imperiul Austro-Ungar (legaturile Brasovului cu Fagaras —Sibiu si cu Sf.
Gheorghe) si continuarea legaturii cu Romania; construirea Garii Brasov si dezvoltarea cartieruui garii
(deceniul 8 al secolului XIX). Complexul feroviar din Brasov este format din Gara Brasov, triajul si Statia Triaj,
statiile Bartolomeu, Steagul Rosu, Darste;

Dezvoltarea echiparii edilitare a orasului: alimentarea cu apa potabild, canalizare, pietruirea strazilor,
transport in comun pe cale ferata ingustd — din centru la gara si din centru in cartierul Bartolomeu;

Cimitirele municipale si confesionale (a doua jumatate a secolului XIX); construirea localurilor administratiei
publice Tn partile noi ale orasului;
Dezvoltarea statiunii climaterice Noua, in sudul orasului, incepand cu sfarsitul secolului XIX;

Dezvoltarile din perioada interbelica: parcelari pentru locuinte in cartierul Groaveri, Str. Nicolae lorga,
cartierul Darste, cartierul Ceferistilor s.a.; construirea Caii Poienii si a unor cladiri adiacente (Palatul Stirbey);
Hotelul ARO si Casa Armatei; Uzinele IAR Brasov cu aerodromul Ghimbav; Uzinele ASTRA Brasov;

Industrializarea socialistd: construirea, dupd anul 1950, a zonelor industriale in partea plata a orasului:
Uzinele Steagul Rosu (in partea de SE a orasului); Uzinele Tractorul si Rulmentul (in partea de N a orasului);
Uzina Hidromecanica (in apropierea Garii Brasov);

Construirea marilor ansambluri de locuinte colective pentru cazarea populatiei in crestere, dupa anul 1950:
cartierele Tractorul, Astra — Steagul Rosu, Mihai Viteazul, Garii s.a.;

Construirea, dupa 1970, a localurilor Universitatii Brasov si a caminelor studentior, amplasate pe Dealul Morii
—acum Dealul Universitatii, deasupra nivelului general al cartierelor inconjuratoare;

Dezvoltarea statiunii turistice si sportive Poiana Brasov, cea mai importanta statiune montana din Romania,
situata la altitudinea de cca 1000m, inceputd dupa 1950 si accentuata dupa 1970, intr-o zona dedicata
sportului incepand de la sfarsitul secolului a XIX-lea (Drumul Nou al Poienii a fost construit incepand cu 1960).
Statiunea Poiana Brasov, statiunile de pe Valea Prahovei, statiunile Mamaia si celelalte de pe litoralul Marii
Negre, Delta Dunarii si Bucovina sunt cele mai importante zone turistice din Romania, fiind dezvoltate si
promovate activ in perioada socialista);

Amenajarea decorativa si tehnica a Pietii Sfatului din centrul orasului istoric si a unora dintre cladirile care o
marginesc (dupa 1985). Piata Sfatului, cea mai importanta piata a orasului, a purtat diferite denumiri, in
functie de perioada istorica: Targul (Markt) in Evul Mediu si, Tn perioada recenta, Piata Tmparatul Francisc
Jozef (pana in 1919), Piata Libertatii (pana in 1948), Piata 23 August (pana in 1989).



Operatiunile urbanistice care au inceput dupa anul 1990:

Au fost aprobate documentatii de urbanism la initiativd publica vizdnd reglementarea dezvoltarii zonei
istorice a orasului — zonele construite protejate Cetate si Brasovul Vechi (H.C.L. Municipiul Brasov nr.
797/30.11.2009, actualizata in 2014 si 2019); nu au fost elaborate documentatii de urbanism detaliate pentru
cartierele romanesti si nici pentru Blumana;

Ulterior, a survenit aprobarea P.U.G. Municipiul Brasov ( H.C.L. Municipiul Brasov nr. 144/07.03.2011 si
prelungit prin H.C.L. nr. 117/24.02.2021 pana la data de 31.12.2025; PUG a prevazut extinderea puternica a
limitei teritoriului intravilan, fara sa stabileasca detaliat modul de dezvoltare in zonele de extindere;

n acelasi an, a fost aprobat P.U.Z. ,Finalizare P.U.Z. Poiana Brasov (finalizare P.U.Z. preliminar, amenajare
domeniu schiabil)” (H.C.L. Municipiul Brasov nr. 647/13.10.2010, actualizat succesiv pana in
2019);

Construirea noilor zone de locuire si activitati s-a realizat extensiv, prin parcelari juxtapuse de terenuri, fara
planificare sau bazate pe documentatii de urbanism la initiativa privata; in anumite cazuri, la initiativa AAPL
s-au realizat documentatii-cadru de planificare (vezi cazul unor parti ale cartierului Stupini);

A inceput procesul de construire la initiativa privata in intreg teritoriul urban (birouri, spatii comerciale de
mici si mari dimensiuni, sedii de banci, functiuni hoteliere si alte structuri pentru turisti), cat si pentru
locuinte; dezvoltarea a presupus, deseori, sacrificarea patrimoniului urban (desfiintari ale functiunilor
abandonate, in special a industriilor, modificari ale substantei originare in cazul reconstructiilor sau
modernizarilor;

Au fost construite numeroase cladiri de cult (in special ale cultului ortodox si ale bisericilor neoprotestante);
amplasarea acestora s-a realizat, cu predilectie, in marile cartiere de locuinte colective, in unitatile militare
si spitalicesti precum si in noile zone periferice urbanizate;

Au fost construite artere de circulatie, intersectii si pasaje denivelate necesare traseelor de ocolire a orasului.

2.1.6.5. Patrimoniul cultural

fn LMI 2015, in Municipiul Brasov, sunt inregistrate 416 de monumente istorice cirora le corespund 363 de
pozitii principale (numar real) si 53 subpozitii:

Numarul monumentelor istorice fnscrise in LMI 2015:

416 clasari in Lista Monumentelor Istorice 2015
363 pozitii LMI si 53 subpozitii

Numarul monumentelor istorice dupa capitolele LMI:

4 pozitii (cu 9 subpozitii) Tn Capitolul | - Arheologie
314 pozitii (cu 36 subpozitii) in Capitolul Il — Arhitectura
3 pozitii in Capitolul Il — Monumente de for public

42 pozitii (cu 8 subpozitii) in Capitolul IV — Monumente memoriale si funerare

Dintre acestea, 7 reprezinta valori de patrimoniu cultural national (monumente istorice de valoare nationala

exceptionald) din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov , in conformitate cu Legea nr. 5/2000 privind

aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, (Anexa lll):

1.1.f)9 — Casa Sfatului

1.1.f)11 — Scoala Romaneasca Schei
1.1.f)12 — Hotel "Aro"

1.1.g)8 — Ansamblul urban fortificat Brasov
1.1.k)32 — Biserica Neagra Biserica

1.1.k)33 — Biserica Sfantul Bartolomeu

1.1.k)34 — Biserica Sfantul Nicolae din Schei



Tn Municipiul Brasov se gasesc 38 situri arheologice inregistrate in Repertoriul Arheologic National, iar 11 dintre
acestea au cod corespondent in LMI 2015.

n anul 2010, prin P.U.G. Municipiul Brasov, Etapa a Ill a, Zone Construite Protejate, Plansa A06. Zone Construite
Protejate, elaborator: Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu — Bucuresti, CCPEC, sef proiect
specialitate conf. dr. arh. Catalin Sarbu, se definesc 5 Zone Construite Protejate2s.

Zonele Construite Protejate definite conform P.U.G. Municipiul Brasov, Etapa a lll-a, Zone Construite Protejate,
2010 sunt urmatoarele:

= Zona Ansamblului Urban ,,Centrul Istoric — Cetatea Brasovului” (cod L.M.: BV-ll-s-A-11295)

= Zona Ansamblului Urban ,Scheii Brasovului” (cod L.M.: BV-Il-s-B-11296)

= Zona Ansamblului Urban ,Blumdna — Dealul Cetatii” (cod L.M.: BV-lI-a-A-11297)

= Zona Ansamblului Urban ,Brasovul Vechi” (cod L.M.: BV-Il-a-B-11298)

= Zona Ansamblului ,,Darste” (cod L.M.: BV-Il-a-B-11668)

Acestea pornesc de la delimitarea eronatad a celor doua ansambluri principale — Cetatea si Scheii si nu includ
versantii; pe de altd parte, stabilesc zone de protectie ale pozitiillor Ml (deci si a ansambilurilor), care protejeaza

numai partial versantii, neacoperind in totalitate teritoriu vizibil dinspre ansamburile protejate sau impreuna cu
acestea.

Problema presupune atentie in ceea ce priveste perimetrelor monumentelor istorice - a ansamblurilor si siturilor

principale.

= Tn fapt, LMI prevedea extinderea protectiei ansamblurilor Cetétii si a Cartierului Schei citre versanti, chiar
daca protectia versantilor ar fi putut fi realizata prin instrumentul zonelor de protectie, situatia pentru
Brasovechi este diferitd; PUG trebuia sa tina cont de aceste formulari, ceea ce nu s-a petrecut;

=  Pedealtd parte, descrierea limitelor este incompleta; exista suprapuneri de regim de protectie cu ansamblu
fortificatiilor orasului, de pild3;

= LMI 2010 aduce precizari in pus referitoare la cuprinderea versantilor in limitele celor doua ansambluri, dar

aceasta Lista a intrat in vigoare ulterior aprobarii PUG;

= Neclaritati mari privesc si celelalte ansambluri (Brasovechi — unde protectia nu cuprinde versantii), Blumana
si Darste.

Studiul de fundamentare recomanda tratarea simultana a problemelor legate de zonele de protectie si de zonele
construite protejate, pentru simplificarea procedurilor administrative, in contextul unor propuneri numeroase
de completare a Listei Monumentelor istorice.

Numarul monumentelor istorice dupa grupa valorica:

= 51 pozitii (cu 29 subpozitii) in grupa valorica A

= 312 pozitii (cu 24 subpozitii) Tn grupa valorica B

28 https://www.brasovcity.ro/ro/urbanism_si_constructii#PUG



Municipiul Brasov reprezinta unul dintre cele mai importante centre industriale ale Romaniei, procesul de
industrializare Tncepand inca din secolul XIX. Dupd anul 1990 are loc o restructurare majora a tuturor
platformelor industriale si are loc o reducere a numarului de locuri de munca. Vechile platforme industriale
(Platforma Tractorul, Rulmentul, Roman, Lubrifin, Hidromecanica), intra intr-un proces anevoios de adaptare la
noul context economic si social al Romaniei, rezultatul fiind o fragmentare a terenurilor detinute si a capacitatilor
de productie. La nivelul Municipiului Brasov exista urmatoarele parcuri industriale: Parcul Industrial Carfil, Parcul
Industrial Metrom, Brasov Industrial Park, VGP Park Brasov, Olympian Park Brasov, Parcul Industrial Modulis,
Parcul Industrial EURO PARK.

Din punct de vedere al activitatilor economice, Municipiul Brasov este caracterizat astfel:

n sectorul primar, predomina ca numar de firme cele cu obiect de activitate in agriculturd, silvicultura si pescuit.
Conditiile pedo-climatice ale zonei favorizeaza sectorul primar prin activitatile de crestere a pasarilor si
animalelor, pe teritoriul Municipiului Brasov fiind localizate o serie de complexe agro-zootehnice, cele mai mari
fiind: S.C. Avicola S.A. Platforma Avicola Magurele (Ferma 3, 4,5), S.C. Avicola Buzau S.A, ICDCZ Stupini.

Sectorul secundar este dominat de agentii economici care au ca obiect de activitate constructiile, iar cel tertiar
de societatile comerciale care desfdsoara activitatea in domeniile comert cu ridicata si cu amanuntul, hoteluri si
restaurante, tranzactii imobiliare, activitati de servicii administrative.

Dinamica ponderii profitului pe sectoare economice de activitate prezinta sectorul tertiar ca fiind cel ce detine
cele mai importante valori, fiind urmat de cel secundar, iar cele mai mici valori apartin sectoarelor secundar si
cuaternar. Ponderea activitatilor din sectorul tertiar este insemnata pe intreaga perioada de analiza.

Un atu important al Municipiului Brasov 1l reprezinta potentialul turistic, acesta fiind bine reprezentat de
varietatea resurselor turistice ce a determinat dezvoltarea a numeroase forme de turism. Varietatea de
obiective turistice de ordin cultural, religios, montan, sportiv (sporturi de iarna s.a.), rural, recreere, ecoturism,
de evenimente etc. pune Brasovul pe harta destinatiilor turistice dorite atat de turisti interni cat si straini. Lista
completa a resurselor turistice poate fi consultata pe larg in studiul de fundamentare 1.3.17. Potentialul turistic.
Activitatile culturale au si ele un impact semnificativ prin aportul marilor festivaluri.

Infrastructura turistica este bine dezvoltata si are o capacitate mare de cazare in diferite tipuri de unitati si cu
grade diferite de confort accesibile tuturor buzunarelor. in anul 2020, in Municipiul Brasov, numérul structurilor
de primire turistica cu functiune de cazare este considerabil mai mare fata de anii anteriori (185 de unitati) si
este impartit in 55 de hoteluri (+28 fatd de anul 2000), 86 de pensiuni turistice, 20 de vile turistice, 14 hosteluri,
iar restul structurilor existente aveau valori sub 10 unitati.

Complexitatea resurselor turistice de care dispune Municipiul Brasov a determinat aparitia urmatoarelor forme
de turism (conform Strategiei de Dezvoltare Durabil3):

= Turismul urban;

= Turismul cultural;

= Turismul religios;

= Turismul montan;

= Turismul sportiv - pentru sporturi de iarna;

= Turismul de agrement-sport-aventura;

=  Turismul de afaceri si de conferinte;

= Turismul de recreere si wellness;

= Turismul rural/agroturismul;



=  Ecoturismul;
= Turismul de sfarsit de saptamana (de weekend);

= Turismul de eveniment (Festival, Targ).

Pandemia a afectat foarte mult sectorul turistic, Tn anul 2020 fiind inregistrate scaderi semnificative in privinta
numarului de turisti si a Tnnoptarilor n structurile de primire turistica, acest lucru generand o scadere a cifrei de
afaceri Tn acest sector cu -48% pentru Municipiul Brasov. De exemplu, Th ceea ce priveste sosirilor turistice in
structurile de primire turistica existente, scaderile turistice au fost de -54% pentru Municipiul Brasov si 52%
pentru Zona Metropolitana Brasov Th anul 2020. Din cauza dificultatilor de a-si putea acoperi cheltuielile, au fost
facute disponibilizari de personal, astfel incat comparativ cu anul 2019, numarul salariatilor din turism din anul
2020 este mai mic cu aproximativ 25% in Municipiul Brasov si cu 27% pentru Zona Metropolitana Brasov din
cauza pandemiei.

Conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, statiunea Poiana Brasov sufera scaderi
semnificative ale profiturilor din turism, prin reducerea perioadei cu strat de zapada, datorata cresterilor de
temperatura si accentuarii insulei de caldura.

Conform Studiului 1.3.23. Societatea si demografia, evolutia numarului de locuitori in Municipiul Brasov, in
perioada 2000-2020 este una descendentd (310.536 persoane in anul 2000; 289.622 persoane in anul 2020).
De-a lungul celor 21 de ani, populatia municipiului a scazut cu 20.914 de persoane, procentual insemnand -7%
(printre cauzele acestei scaderi se numara scaderea natalitatii si cresterea mortalitatii). Sporul natural este de
asemenea negativ. Se observa o predominare a populatiei de sex feminin pe toata perioada analizat3. in Zona
Metropolitana Brasov, evolutia populatiei este una ascendentd, cu o crestere din anul 2000 si pana in anul 2020
de 12.110 persoane, procentual insemnand 2,6%.

Evolutia structurii populatiei pe grupe mari de varsta aratd amploarea fenomenului de Tmbatranire
demografica a populatiei. Daca in anul 2000, grupa de varsta de 65 ani de ani si peste, reprezenta 10% din
populatia totala, in anul 2020 acest segment de varsta aproape ca s-a dublat reprezentand 19%, ceea ce pune o
presiune sporita asupra pietei serviciilor medicale, de asistenta sociala, sistemului de pensii, dar si asupra pietei
muncii. Populatia cu varste cuprinse intre 0 -14 ani reprezinta 13% din totalul populatiei. Tn anul 2020, grupa de
varsta predominanta a fost cea de 40-44 ani (atat pentru feminin cat si pentru masculin), urmata de grupa 60-
64 in cazul populatiei de sex feminin. Municipiul Brasov se incadreazd in categoria cu populatie foarte
Tmbatranita.

Prin raportul de dependenta de varsta intelegem raportul dintre numarul persoanelor de varsta ,dependentd”
(persoane sub 15 ani si de peste 64 ani) si populatia in varsta de munca (15-64 ani) exprimat la 1000 de persoane.
n anul 2020, 791 persoane tinere si varstnice au fost dependente, adic3 intretinute, de 1000 de persoane de
varsta adulta, apta de munca. Acest lucru indica un aspect negativ atat in plan social, cat si economic. Siin Zona
Metropolitana Brasov, valorile raportului de dependenta de varsta sunt ridicate.

Evolutia numarului de casatorii din Municipiul Brasov este una de scadere iar divorturile au o evolutie relativ
constanta, numarul acestora osciland de la an la an.

Conform datelor Recensamantului din anul 2011, structura etnica a Municipiului Brasov era urmatoarea: 87%
din populatia ce si-a declarat etnia erau romani, adica 219.019 persoane, 6,5% erau maghiari (16.551 persoane),
0,5% germani, 0,3 % romi, restul fiind alte nationalititi. in ceea ce priveste structura confesionald in Municipiului
Brasov, 81,2% din totalul populatiei sunt persoane ortodoxe.



2.2.

Evolutia stabilirilor cu domiciliul in Municipiul Brasov in perioada 2000-2020 este ascendenta iar plecarile cu
domiciliul din municipiu au fost relativ constante. De asemenea, atat numarul emigrantilor (cei plecati) cat si cel
al imigrantilor (sositi) din Municipiul Brasov prezinta o crestere a valorilor in perioada 2016 — 2019, cu maximul
de 714 emigranti in anul 2018 si 354 imigranti in 2019. Evolutia bilantului migratoriu (diferenta dintre imigranti
si emigranti) in Municipiul Brasov este una descendenta, pe toatd perioada analizata, bilantul migratoriu este
unul negativ, adica numarul imigrantilor este mai mic decat numarul emigrantilor, situatie ce a dus la un deficit
migratoriu.

Populatia activa, apta de munca, in Municipiul Brasov prezinta o evolutie descendenta, in anul 2020 fiind
197.183 persoane active. Numarul persoanelor active a scazut procentual cu 16% fata de anul de comparatie
2000. Tendinta de scddere prezinta si populatia aptd de munca din Zona Metropolitanda Brasov. Evolutia
somerilor inregistrati in Municipiul Brasov pentru perioada 2010-2020 este una descendenta. Numarul acestora
scade de la o valoare de 5.319 someri in anul 2010, la 491 in anul 2019 (-91%), iar n anul 2020 se inregistreaza
o crestere, de pana la 1244 someri, pusa pe seama pandemiei.

Disfunctionalitati la nivelul teritoriului

Principalele disfunctionalitati referitoare la organizarea circulatiei si transporturilor sunt urmatoarele:

= Sistemul principal de inele de circulatie este discontinuu, cu precddere in cazul zonelor situate la nord de
calea ferata. Lipsa unor artere de tip inelar care sa asigure legaturi directe intre cartiere fara a fi necesara
traversarea zonei centrale conduce la aglomerarea suplimentara a zonei centrale cu traficul de legatura
dintre cartierele municipiului. Existenta unor inele mediane complete poate favoriza si descarcarea
traficului de pe arterele de penetratie fara sa mai aglomereze inelul central;

=  (Calea ferata si Varianta Ocolitoare constituie bariere fizice care divizeaza municipiul ingreunand legaturile
dintre zonele din nordul Brasovului, aflate in dezvoltare si zonele constituite. Aceste bariere favorizeaza
existenta unor zone cu o accesibilitate mai scazuta cu legaturi insuficiente, subdimensionate catre centrul
orasului cum sunt zonele situate la nord de calea ferata formate din fostele platforme industriale (Tractorul,
Rulmentul) actualmente aflate in proces de conversie functionald, precum si zonele Bartolomeu Nord si
Stupini aflate in dezvoltare. Totodata, aceste bariere fizice contribuie la aglomerarea arterelor radiale (DJ
103, DN 11) care traverseaza barierele fizice.

= Strazile principale si bulevardele orasului nu asigura conditii atractive si de siguranta pentru deplasarea
pietonilor, biciclistilor si a persoanelor cu dizabilitati (aspect cauzat de insuficienta intersectiilor
semaforizate, a trecerilor pentru pietoni, cat si de numeroasele sensurile unice cu profile generoase care
favorizeaza o viteza mare de parcurgere, numeroasele sensuri giratorii care sunt neatractive pentru
deplasarea pietonilor);

=  Existenta unor cartiere aflate in dezvoltare sau cu un aflux mare de turisti conectate de restul orasului doar
printr-o singura artera majora de circulatie (de exemplu Cartierul Tractorul aflat in dezvoltare este conectat
la trama stradala majora doar printr-un singur ax major - str. 13 Decembrie care nu poate asigura colectarea
tuturor fluxurilor de trafic si distributia spre centrul municipiului);

=  Statiunea Poiana Brasov si Aeroportul International Brasov dispun de legaturi deficitare si lente catre
Municipiul Brasov. Tn cazul statiunii Poiana Brasov, aceste probleme se coroboreazd cu un acces dificil
specific zonei montane, dar si cu aglomerarea acestui traseu corelat cu o insuficienta a locurilor de parcare
din statiune comparativ cu fluxurile de autoturisme;

=  Zonele din nordul municipiului, aflate in dezvoltare prezinta o stare de fiabilitate redusa a retelei stradale
formata in majoritatea cazurilor din strazi acoperite cu balast sau pamant. Acest lucru scade gradul de
accesibilitate al zonei si ii confera un aspect rural. De asemenea, trama stradald din acest areal prezerva



caracterul agrar al parcelarului si In majoritatea cazurilor se realizeazad o dezvoltare neplanificata a tramei
stradale formata din strazi de categoria a lll-a si a IV-a, cu un profil minimal, fara a avea prevazute trotuare,
piste pentru biciclete sau suficient spatiu care sa permita desfasurarea cu usurinta a transportului public;

Cererea mare de locuri de parcare genereaza aglomeratie atat in zona centralgd, in statiunea Poiana Brasov,
pe arterele importante (Strada Zizinului, Aurel Vlaicu, 13 Decembrie, luliu Maniu, N. lorga, etc) cat si in
cartierele de locuinte colective sau in cele aflate in dezvoltare. Pentru a solutiona partial cererea mare a
locurilor de parcare din cadrul locuintelor colective s-a optat pentru amenajarea parcarilor la nivelul solului,
in detrimentul spatiilor verzi. Totodata, parcarea improprie pe trotuar afecteaza atat fluiditatea traficului
cat si siguranta pietonilor si a biciclistilor;

Lipsa unui sistem integrat de transport interurban (noduri intermodale echipate cu park&ride la intrarea in
oras sau n zonele centrale/turistice, managementul traficului);

Reteaua feroviara nu este angrenata in sustinerea transportului public de calatori pe calea ferata la scara
metropolitana. Cu toate ca pe teritoriul municipiului se aflda mai multe gari si halte, acestea nu sunt deschise
transportului de calatori, au probleme legate de accesibilitate si se afla intr-o stare fizica rea;

Legaturile pietonale intre centrul vechi si centrul civic, respectiv zona universitatii, nu sunt atractive si sigure
din punct de vedere al deplasarilor;

Infrastructura pentru deplasarile cu bicicleta este incompleta, discontinuua, deservind doar o parte dintre
obiectivele de interes si dintre cartierele municipiului (de exemplu cartierele Schei, Centrul Istoric, Racadau,
Bartolomeu Nord, Triaj sau Colina Universitatii), respectiv dintre localitatile zonei metropolitane;

Sub 10% din infrastructura dedicata deplasarilor cu bicicleta este modernizatd sau amenajata conform
standardelor actuale. Problemele privind infrastructura de biciclete sunt legate de latimea pistelor (de
reguld sub 1 m) ce genereaza conflicte cu pietonii, lipsa sigurantei biciclistilor in intersectiile giratorii sau pe
arterele pe care se circuld cu viteza, lipsa dotdrilor aferente, a parcarilor si a unui sistem de bike sharing
care sa deserveasca municipiul si zona metropolitana.

Principalele disfunctionalitati referitoare la mobilitate sunt urmatoarele:

O parte importanta din traficul greu si de tranzit se desfasoard in continuare pe drumurile majore care
traverseaza zonele construite ale municipiului, desi varianta ocolitoare prezinta caracteristicile unui drum
de viteza. Acest aspect corelat cu traficul auto intern produce aglomerarea traficului pe arterele majore si
in cadrul intersectiilor importante (de exemplu intersectiile de pe Bd. Garii, Calea Bucuresti cu Bd. Saturn,
Str. luliu Maniu / Str. Nicolae lorga, Bd. Eroilor / Str. Muresenilor / Calea Fagarasului / Str. Lunga prezinta
un nivelul de Serviciu nesatisfacator). De asemenea, Str. Castelului si str. N. Titulescu (doar dupa - amiaza)
prezintd o rezerva de capacitate pe reteaua stradald/rutierd depasita;

Ponderea crescuta a deplasarilor din Municipiul Brasov care utilizeaza autoturismul (cca. doua treimi dintre
deplasari) in detrimentul transportului public (rutier, feroviar) sau a bicicletei;

Transportul public nu este suficient de atractiv pentru locuitorii municipiului si ai zonei metropolitane din
cauza nerespectarii orarului de mers al vehiculelor de transport public si a diminuarii vitezei comerciale de
deplasare la orele de varf. Astfel, 6 dintre primele 10 trasee cu cea mai mare capacitate prezinta o viteza
comerciala mai mica decdt media retelei de 18km/h. (Studiu de trafic la nivelul Municipiului Brasov, Search
Corporation & Sigma Mobility Engineering);

n zonele aflate in dezvoltare nu s-a favorizat extinderea retelei de transport public de cilitori;

Parcarile existente de tip park&ride au capacitate redusa si sunt slab conectate cu reteaua de transport
public si cu mijlocele alternative de mobilitate.



Principalele disfunctionalitati referitoare la delimitarea spatiului aerian sunt urmatoarele:

Legaturile rutiere si feroviare intre Municipiul Brasov si Aeroportul International Brasov — Ghimbav au fost
considerate ca fiind deficitare prin raportare la prognoza de trafic aferenta deschiderii Aeroportului,
determinand astfel intarzieri in deplasarile zilnice dintre oras si Aeroport si un acces ingreunat dinspre si
catre Aeroport. Se preconizeazad cresterea valorilor de trafic atat in teritoriul intravilan al Municipiului
Brasov cat si in Zona Metropolitana Brasov, cu presiuni asupra infrastructurii de transport rutier si
aglomerarea orasului din perspectiva dezvoltarii sectorului turistic;

Este important de avut in vedere raportul dintre regimul maxim de fnaltime stabilit prin RACR — ZSAC si
cotele de nivel de pe teritoriul Municipiului Brasov;

Se constata lipsa heliporturilor publice sau private in cadrul infrastructurilor de sanatate de pe teritoriul
Municipiului Brasov;

n urma analizei coroborate a tipurilor de proprietate asupra terenurilor cu utilizarea actuald a terenurilor, Tn

cadrul Studiului 1.3.4. Circulatia terenurilor, la nivelul Municipiului Brasov se pot extrage urmatoarele concluzii:

Rezervele de teren existente la nivelul Municipiului Brasov sunt reprezentate in special de terenurile agricole
incadrate in conformitate cu art. 6 al Legii 165/2013 in terenuri care pot face obiectul reconstituirii dreptului
de proprietate privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturad sau prin echivalent, a
imobilelor preluate Th mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania;

Ca urmare a reconversiei fostelor zone industriale, precum si a procesului de dezvoltare a zonei de nord a
municipiului in conformitate cu documentatiile PUZ aprobate, la nivelul parcelarului au avut loc proceduri de
dezmembrare a terenurilor pentru a raspunde noilor necesitati. Terenurile aferente circulatiilor majore au
fost partial cedate catre domeniul public local;

n noile zone urbane, sistemul de circulatii are un caracter fragmentar din punct de vedere cadastral, ficand
imposibila dezvoltarea si modernizarea circulatiilor fara investitii majore in exproprieri si documentatii
cadastrale de intabulare;

Zonele depasite functional sunt reprezentate de zone industriale abandonate sau scoase din uz, zone
destructurate, zone abandonate/nefolosite, zone care genereaza incompatibilitati functionale. Terenurile
sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, care partial au facut obiectul unor documentatii de
urbanism de tip PUZ prin care este reglementatd dezvoltarea lor in raport cu tendintele de dezvoltare ale
orasului.

Studiul 1.3.7. Altimetria arata o serie de aspecte care pot fi intelese ca disfunctionalitati:

Se observa relativa inadecvare functionala si cea a formei de exprimare arhitecturald a Complexului Nordis;

Centrul Civic este plasat la intersectia mai multor cartiere cu tesuturi diferite si fara deschideri importante.
Practic, desi cladirile sunt cele maitnalte constructii civile din oras, aria lor de influenta este extrem de redusa.

Acelasi lucru se repeta in marile cartiere dormitor unde elementele de centralitate exista, insa bordeaza strazi
si bulevarde, fara a reusi s3 creeze elemente de centralitate. in foarte multe cazuri amenajarea vecinatétilor,
care nu beneficiaza de zonele de dotari planificate initial sau amenajarile improvizate, contribuie, de
asemenea, la disolutia centralitatii;

De remarcat, in contextul cartierelor periferice - noul cartier Tractorul si Centrul Comercial Coresi - cladirile
si planificarea initiald, cu accentele plasate corect, pastrarea si amplificarea axului pietonal care leaga Coresi
de cladirea administrativa Tractorul (fost I.A.R.), reprezintd elemente de coeziune ale cartierului. Ulterior
nsa, cartierul de blocuri amplasate steril, a coborat calitatea demersului initial. Ramane totusi intentia initiala
care poate constitui un exemplu de repunere in compozitie si pentru alte zone destructurate;



Cladirile industriale — in mod special castele de apa, stalpi de Tnaltd tensiune sau cosuri de fum raman
dominante neexploatate suficient, Tn zone considerate destructurate. S-au subliniat si cele doua halde de
steril si 0o acumulare de pamant din constructii ca dominante locale;

Pe latura vestica sunt detectabile trei fasii de teritoriu dispuse intre cursurile de apa si din cauza relatiei destul
de relativizate dintre cursul paraului Ghimbasel si autostrada, pe zona de dezvoltare a orasului Ghimbav,
exista o zona fara orientare clar definita;

Zonele estice care cuprind Cartierul Noua Darste, Astra si Parte din Sacele nu sunt un pandant pentru zonele
vestice Tn primul rand pentru ca fata dealurilor este prezentd in mai multe planuri dar si pentru ca apele sunt
perpendiculare pe dealuri iar peretele care ar trebui sa delimiteze spatiul catre Nord — Est nu exista;

Foarte multe dintre punctele de belvedere gasite sunt intamplatoare si in mare pericol de a fi inchise de
constructii private. Este cazul drumului Poienii precum si cazul boturilor de deal Sprenghi si Tampa care nu
exista pentru majoritatea locuitorilor orasului, desi prezinta puncte extraordinare cu perspective plonjante
asupra intregului oras;

n zona centrului nou se remarca lipsa totald de platouri deschise, desi existd deschideri citre peisaj;

Se poate remarca o axa care inconjoard muntii, axa constituita din drumul Cristianului si Calea Bucuresti, fara
ca acestea Tnsa sa aiba o continuitate, ci doar potential de a fi deschideri catre peisaj;

Studiul 1.3.8. Relatii periurbane expune o serie de disfunctionalitati in ceea ce priveste fondul construit si

utilizarea terenurilor in cadrul Municipiului Brasov la nivel de oras si de zona, precum si in context teritorial,

dupa cum urmeaza:

Cea mai mare suprafata ocupata cu constructii in raport cu suprafata teritoriului administrativ este
inregistratd in orasul Ghimbav, avand in vedere dezvoltarea functiunilor acestuia, inclusiv construirea
aeroportului. Comunele Cristian si Sdnpetru, a caror populatie a crescut puternic, prezinta suprafete mari
ocupate cu constructii (intervalul 16,01 % - 19,00%);

Terenurile ocupate de constructii, cai de comunicatie, terenuri degradate, neproductive sau abandonate sunt
in crestere;

in zona periurbani existd anumite localititi cu un caracter turistic mai putin pronuntat (Bod, Halchiu,
Sanpetru si Cristian) in care se practica turismul cultural-istoric si turismul religios;

Patrimoniul arheologic este subreprezentat in tot teritoriul, din pricina unei lipse de cercetare care afecteaza,
in principal, Municipiul Brasov;

Expansiunea urband necontrolatd care a aparut dupa 1990 a dus la o accesibilitate redusa a noilor zone
industriale la dotarile aferente locuirii (comert de proximitate, institutii de Tnvatamant, institutii medicale,
infrastructura culturd s.a.) si la utilizarea ineficienta a terenurilor, la pierderea beneficilor economice aduse
de terenurile agricole, la crearea unei dependente de deplasare cu autoturismul si la costuri de infrastructura
mai mari pe cap de locuitor;

Ocuparea foarte mare a parcelelor, POT net de peste 40% calculat pe suprafata parcelei, deci mult mai mare
decat POT minim din perioada anterioard. in Ghimbav, Cristian, Sanpetru si Bod existd zone puternic
antropizate si impermeabilizate, care sunt supuse inundatiilor generate de precipitatii intense;

Gradul ridicat de urbanizare din arealul orasului Brasov duce la antropizarea puternica a peisajului in partile
locuite ale acestuia, in special in partea de podis a Municipiului Brasov si a Municipiului Sacele;

Dezvoltarile imobiliare neadecvate, densificarile si privatizarea terenurilor in intreaga zona periurbana duc la
disparitia cadrului natural valoros (in special in statiunile turistice Poiana Brasov si Poiana Cristian);

Pierderea traditiilor de construire (ocuparea terenurilor, forme si materiale de constructii ale cladirilor);



Studiul 1.3.17. Potentialul turistic evidentiaza o importanta disfunctionalitate in ceea ce priveste fondul construit

in cadrul Municipiului Brasov la nivel de oras si de zona, precum si in context teritorial:

= O mare parte a patrimoniului cultural vechi ,se afla intr-o stare avansata de degradare si este supus unor
agresiuni continue, fiind necesare masuri urgente de restaurare, consolidare si protectie, mai ales in conditiile
in care unele dintre acestea prezinta risc seismic. Desi patrimoniul cultural material si imaterial este foarte

bogat si diversificat, acesta este inca insuficient promovat la nivel international, national si regional”?®;

n cadrul Studiului 1.3.19. Indicatori urbanistici de performatd se remarcd o serie de disfunctionalitati:

= Existenta unor cartiere periferice (Bartolomeu Nord, Stupini, Platforma industriald Est-Zizin si Bartolomeu)
care prezinta un grad mare de dispersie urband, o utilizare ineficienta a terenurilor, cu multe terenuri libere
intercalate cu zone constituite si cu un procent mare al circulatiilor rutiere;

= Propunerile nerealizate ale PUG actual pentru constituirea unor zone cu rol de centru de cartier prezinta
posibilitati scazute de realizare (in special propunerile din cartierele periferice);

= Cartierele Bartolomeu, Centrul Nou, Noua Darste, Tractorul detin cele mai intinse suprafete de terenuri
industriale abandonate;

= Cartierele Platforma industriala Est-Zizin, Florilor-Kreiter, Centrul Nou prezinta o permeabilitate redusa fata
de restul municipiului;

= Cartierele Stupini, Bartolomeu Nord, Triaj-Harman, Florilor-Kreiter nu beneficiaza de prezenta unui parc in
cadrul acestora sau in apropierea lor;

= Existenta unor cartiere cu suprafete intinse reglementate ca locuinte colective care prezintd posibilitati

reduse de alimentare cu energie termica (Tractorul, Est- Zizin, Noua Darste);

= Cartierele periferice situate in zona de campie din nordul municipiului (Stupini, nordul cartierului Stupini)
sunt afectate de riscul producerii unor inundatii puternice cu o frecventa de la 1 la 100 ani.

Analizele din cadrul Studiului 1.3.13. Locuirea si cartierele orasului au condus la diferentierea cartierelor dupa

tipul de locuire predominant. Astfel au fost reliefate urmatoarele concluzii asupra procesului de urbanizare din
orasul Brasov:

= Centrul Vechi al orasului, format din constructii cu valoare patrimoniald, nu mai primeste constructii noi, dar
este supus unor presiuni de schimbare a functiunii traditionale de locuire cu functiuni tertiare (in special
institutii publice si turism); ca urmare, locuirea se diminueaza puternic.

= Cartierul Schei, in trecut cu functiunea predominanta de locuire rurala pe loturi mici, a devenit un cartier de
locuire urbana cu densitati de construire mari si este supus unei presiuni de marire a densitatii constructiilor.

= Cartierul Brasovul Vechi sufera o marire a densitatii constructiilor si o modificare a functiunilor dominante,
fiind cartierul cel mai expus procesului de augumentare a fondului construit.

|n

= Cartierele de la marginile orasului, situate dupa anul 1970 ,in afara perimetrului construibil” nu s-au

dezvoltat pana sfarsitul sec. XX si au in continuare infrastructuri sarace.

= Dezvoltarea urbanistica a cuprins dupa anul 1990 partile periferice ale orasului, unde s-au construit cladiri
noi pe parcele proprii sau grupuri de cladiri noi in ,, dezvoltari imobiliare” disparate in teritoriu, alcatuind
cartiere fara coeziune a habitatului. Aceasta ,imprastiere” a orasului in situl sdu, caracteristicd pentru toate
orasele tarii, este un proces care are si calitati pentru confortul locuirii si defecte pentru infrastructurile
urbane.

= Locuintele, atat cele in unitati colective ca si cele din locuinte individuale, au tendinta de a creste in suprafata,
comparativ cu locuintele traditionale din Brasov. Acesta este rezultatul nevoii de crestere a gradului de

29 Agentia Metropolitand pentru Dezvoltare Duravild Brasov, SC IHS Romania SRL, SIDU a Polului de Crestere Brasov, 2017, pg. 151.



confort, tendinta Tnregistrata la nivel national. Evolutia recenta a cadrului legislativ care impune construirea
dupa principii sustenabile, precum si evolutia tehnicilor constructive si a materialelor, este posibil sa
influenteze suprafata construitd, revenindu-se la dimensiuni mai modeste, in special in ceea ce priveste
locuintele individuale.

n cadrul Studiului 1.3.14. Educatia se remarca o serie de disfunctionalititi:

Doar o parte dintre cartierele municipiului detin crese si anume cartierele: Noua — Darste, Astra, Valea Cetatii,
Florilor — Kreiter, Centrul Nou, Bartolomeu. Cresele existente in municipiul Brasov prezintd un grad mare de
supraincarcare (depasind numarul de copii/grupa stabilit de Legea Educatiei).

Cartierele Tractorul, Bartolomeu, Centrul Vechi, Prund Schei, Stupini, Triaj Harman, Platforma Industriala Est-
Zizin nu dispun in prezent de o cresa, ceea ce, prin raportare la dezvoltarea rezidentiala accelerata din ultimii
ani, afecteaza nivelul calitatii vietii locuitorilor.

Majoritatea unitatilor educationale nu respecta normele de igiena stabilite prin legislatie referitoare la
amplasarea si pastrarea unor distante minime fata de cladirile Tnvecinate, insuficienta spatiilor pentru
activitati in aer liber.

Distributia unitatilor educationale in teritoriu nu este sincronizata cu evolutia demografica si cu dezvoltarea
noilor cartiere rezidentiale (de exemplu, cartierul Astra detine 9 gradinite desi populatia prezinta o tendinta
accentuata de Tmbatranire, pe cand cartierele Bartolomeu Nord si Stupini, care au Tnregistrat in ultimul
deceniu o dezvoltare rezidentiald semnificativa, sunt deservite de cate o singura institutie de profil).

Numarul de elevi/clasa respectiv copii/grupa depaseste numarul stabilit prin art. 63 din Legea Educatiei
Nationale, cu exceptia cartierelor Triaj-Harman si Platforma Industriala Est — Zizin.

Infrastructura de educatie nu este concentratad cu dezvoltarea urbanistica si cu densitatea populatiei tinere
in noile zone de dezvoltare rezidentiala (Stupini, Bartolomeu Nord si, partial, Tractorul).

n cadrul Studiului 1.3.15. Sdndtatea se remarci o serie de disfunctionalitati:

in perioada 2015-2019, forma de proprietate publici este in scidere in unititile sanitare din Municipiul
Brasov (a scazut cu 53% din anul 2014 pana in 2019).

Numarul paturilor din unitatile sanitare este in scadere in perioada 2014-2019, comparativ cu perioada 2000-
2013.

n perioada 2015-2019 personalul medico-sanitar din mediul privat a avut parte de o crestere spectaculoas3,
dublandu-se in decurs de 5 ani (de la 1.171 cadre medicale Tn 2014, la 2.314 cadre in 2019).

Existenta unor unitati administrativ-teritoriale Tn Zona Metropolitana Brasov care nu inregistreaza paturi in
unitatile sanitare (orasele Ghimbav si Rasnov, comunele Bod, Budila, Cristian, Feldioara, Halchiu, Harman,
Prejmer, Tarlungeni si Crizbav).

in Judetul Brasov, numarul de paturi disponibile este mult peste necesarul real si poate fi redus cu
aproximativ 39%, presupunand o rata medie de ocupare de 85% cu modelele de ingrijire implementate in
prezent.

n ultimul an de analiz&, conform datelor furnizate de I.N.S., nu exista niciun centru medical de specialitate.

n Zona Metropolitana Brasov exista unitati administrativ teritoriale unde numarul unitatilor sanitare erau
sub 5 — Crizbav (2 unitati sanitare), Budila (4 unitati) si Harman (4 unitati).



n cadrul Studiului 1.3.16. Agrementul si sportul se remarca o serie de disfunctionalititi:

Lipsa sau insuficienta infrastructurii adecvate si atractive pentru practicarea sportului (bazine de inot, numar
redus de piste de alergare modernizate, spatii destinate fitness-ului in aer liber);

Lipsa unor infrastructuri pentru sport si agrement amplasate la o distanta optima fata de zonele rezidentiale
aglomerate, sau deservite de transportul public, respectiv fata de infrastructura pentru mijloace alternative
de mobilitate;

Lipsa unor infrastructuri suport pentru agrement si sport (locuri de parcare, semnalizare etc);

11 unitati scolare dispun de spatii improvizate sau de spatii aflate in construire destinate desfasurarii orelor
de sport;

Cartierele Tractorul, Centrul Vechi, Bartolomeu Nord, Zizin Est prezinta o densitate mai redusa a locurilor de
joaca pentru copii;

Complexitate redusa a ofertei destinate agrementului si sportului;

Tn majoritatea cazurilor, extinderile rezidentiale nu asigurd spatii destinate sportului sau agrementului. Tn
cazurile ansamblurilor mai intinse ca suprafata, care sunt dotate cu astfel de facilitati, suprafata acestora este
insuficienta raportata la numarul de viitori rezidenti;

Lipsa unor legaturi atractive intre actualele spatii verzi, de agrement si sport cu spatiile naturale, in special
cu masivele muntoase din sudul municipiului;

Insuficienta infrastructurii sportive reprezentativd la nivel national/international care sd permita
desfasurarea unor competitii nationale/internationale;

Principalele disfunctionalitati cu privire la infrastructura tehnico-edilitara sunt urmatoarele:

Amenajari de imbunatatiri funciare

Reteaua de canale de desecare Barsa-Vulcadnita este in stare precara de functionare;

Nu sunt respectate prevederile Ordinului nr. 227/31.03.2006 al Ministerului Agriculturii, Padurilor si
Dezvoltarii Rurale privind respectarea zonelor de protectie a canalelor de desecare, respectivde 2 m de la
partea superioara a taluzului, pe ambele maluri ale acestora;

Se evidentiaza punerea in posesie, la diferite persoane, a unor portiuni din canalele de desecare, precum si
astuparea unor portiuni de canale pentru crearea de drumuri de acces la imobilele construite Tn zona sau
alte facilitati de acces intre terenurile agricole, fara acordul sau avizul ANIF;

Canalele de desecare au un grad foarte mare de colmatare din cauza lipsei de fonduri pentru intretinerea
si repararea acestora;

Gospodarirea apelor

Se constatd depasiri fata de standardul de calitate pentru azotati si fata de valorile de prag la fosfati si la
amoniu la Corpul de apa subterana ROOTO02 Depresiunea Brasov. Se constata depasiri, cu caracter local,
fata de valorile de prag la amoniu la Corpul de apa subterana ROOT11 Depresiunea Brasov;

Exista risc de aparitie a inundatiilor din cauza precipitatiilor insemnate cantitativ, a topirii zapezii din zona
montana suprapusa cu precipitatii insemnate cantitativ si a scurgerilor de pe versanti;

Principalele disfunctionalitati semnalate de ANAR30O sunt: neactualizarea planului de aparare impotriva
inundatiilor cu componenta CLSU/COAT si netransmiterea datelor catre SGA/ISUJ;

30 Adresa raspuns Administratia Nationald Apele Romane, Administratia Bazinald de Ap3 Olt nr. 16547/21.12.2020



Alimentarea cu apa

Au fost inregistrate depasiri la indicatorul turbiditate la statia de tratare Tarlung, in cazul unor precipitatii
abundente;

O serie de tronsoane din diverse cartiere ale municipiului au o vechime de peste 50 ani (Cartierul Astra,
Metrom, Racadau inferior, Cartierul Florilor, Cartierul Ceferistilor, Cartierul Tractorul), fapt care, prin gradul
avansat de uzura, a materialelor slabe, conduce la existenta unor pierderi semnificative de apa, estimate la
data prezentei la circa 45%;

O serie de vane sunt in stare avansata de uzura si nu pot izola perfect tronsoanele adiacente in cazul
interventiilor la avarii, marind artificial ariile ce trebuie izolate, cu efecte negative privind pierderile de apa,
durata interventiilor si numarul de consumatori afectati;

O serie de conducte relativ recent puse in functiune, din materiale noi (GRP), prezinta frecvente avarii
datoritd unei executii necorespunzatoare a materialului pozat in teren stancos (de exemplu, conducta
dintre rezervorul Tampa si rezervorul Pajistii);

Existenta pe o serie de strazi (Tr. Grigorescu, Titan, etc.) a unor conducte subdimensionate incapabile sa
asigure consumatorilor debitele si presiunile necesare;

Cateva zone din oras amplasate la cote superioare sunt dificil de alimentat la presiunea necesar3;

Canalizarea

Colectoarele au fost dimensionate numai pentru apele pluviale ce cad pe suprafata localitatii iar pentru
apele de pe versanti sunt prevazute alte solutii care nu s-au realizat insa pana in prezent din cauza costurilor
enorme necesare;

n 3 zone (zona Noua, zona Ricid3du, zona Schei) se produc inundatii de cca. 2-3 ori pe an. Sunt afectate
cartierul Noua, Uzinele Roman, cu ateliere amplasate la subsol, strazile Carpatilor, cartierele Racadau,
Florilor, Bartolomeu. La ploi torentiale, apele din bazinul Schei ajung pana in centrul istoric al municipiului
(Piata Sfatului), fiind antrenate de curenti si apele fecaloid menajere cu pericol ridicat de infestare
parazitologica si virusologica;

Starea avansata de uzura a sistemelor de colectoare, de aici un numar mare de reparatii;

Infiltratii in reteaua de canalizare;

Depuneri mari de nisip si piatra;

Existenta unor strangulari mari pe colectoare, de exemplu pe strada Lunga, dupa traversarea cdii ferate
exista o sectiune Dn 500 pe colectorul Dn 1000;

Pe strada Lanii exista deversari directe in canalul Timis;

Exista peste 100 de locuinte din Schei legate la canalul Graft;

Parte din reteaua de canalizare din vechiul cartier Tractorul este subdimensionata, supraincarcata cu
depuneri de piatra si prezintda numeroase defecte;

Nu toatd populatia din cartierul Stupini este conectata la reteaua de canalizare;

Partea joasa a orasului se confrunta cu numeroase probleme din cauza imposibilitatii evacuarii rapide si
complete a apei in urma ploilor abundente, lucru care duce la inundatii ale strazilor si zonelor adiacente;
Calitatea apei evacuate la emisar nu este Tn conformitate cu legislatia romaneasca;

Deficientele sistemului din Poiana Brasov sunt legate de vechimea mare a retelei de canalizare care in mare

parte este subdimensionata si din cauza gradului neuniform de incarcare a retelei, pe parcursul anului,
aceasta nu se autocurata, generand astfel mirosuri;

Alimentarea cu energie electrica

Statiile electrice nemodernizate au o stare tehnica de uzura avansatd a echipamentelor si a constructiilor
aferente, au costuri ridicate cu mentenanta, precum si un numar mare de incidente si intreruperi;

Sunt probleme in alimentarea cu energie electrica a consumatorilor datoritd capacitatilor reduse de
transport ale LEA si a caderilor de tensiune, iar datorita configuratiei topologice in unele zone, accesul cu
utilaje mecanizate pentru interventii in caz de defect este practic imposibil, Tn special in conditii
meteorologice deosebite;



Vechimea de peste 70 de ani a unui volum important de instalatii de distributie din Municipiul Brasov;

Reteaua JT ce alimenteaza consumatorii in unele zone este racordata in posturi de transformare cu o
vechime de 50-70 de ani;

Din punct de vedere al securitatii muncii si al sigurantei in functionare, unele retele nu indeplinesc conditiile
tehnice normale de functionare ale unor echipamente moderne;

lluminatul public

Sursele de lumina utilizate sunt cu tehnologii invechite. Exista culori diferite ale luminii si eficienta scazuta.
Un numar de 11.220 de corpuri de iluminat (73% din totalul corpurilor de iluminat) trebuie inlocuite cu
unele cu tehnologie LED;

Sistemul de telegestiune este implementat partial, 12.092 de corpuri fiind racordate la acesta;

Existd retele aeriene de iluminat public amplasate pe stalpi de beton aflati in stare avansata de degradare.
A fost determinata o lungime de 46,44 km de retea electricd aeriana ce necesita inlocuire;

lluminatul arhitectural al cladirilor si obiectivelor importante din oras este realizat sumar sau este
inexistent;

Alimentarea cu energie termica

Brasovul are al treilea cel mai ridicat pret la caldura dintre toti cei sapte poli de crestere si cel mai redus
numar de clienti (12.000);

Din cauza retelei supradimensionate si depasite din punct de vedere tehnic, precum si a pierderilor din
conductele prostintretinute, pierderile suportate de operatorul de energie termica se situeaza la circa 64%,
una dintre cele mai mari cifre din tar3;

Lipsa de incredere in sistemul de incdlzire centralizat;

Lipsa de contorizare individualg;

Lipsa restrictiilor in alegerea unui sistem de incdlzire (zone unitare);
Discontinuitatea furnizarii energiei termice;

Lipsa de informare despre sursele alternative de incalzire;

Lipsa de calificare a personalului care instaleaza panouri solare termice;

Alimentarea cu gaze naturale

Nerespectarea de cdtre operatorul de distributie a gazelor naturale a Ordinului nr. 178 din 9 octombrie
2020 pentru aprobarea regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale, din
cauza numarului mare de cereri de racordare;

La fel ca si retelele de electricitate, magistralele de gaz tranziteaza anumite zone construite, impunand
astfel restrictii in dezvoltare, din cauza zonelor de protectie si de siguranta;

Alimentarea cu gaze naturale a Municipiului Brasov se face in principal printr-o singura conducta Dn 500
mm, din otel, montata de cca. 50 de ani. O defectiune pe aceasta conducta ar lasa 80 % din Municipiul

v v A

Brasov fara incalzire si apa calda de consum;

Avand in vedere ca retelele de gaze naturale s-au executat etapizat, pe zone de consum, exista multe capete
de retea 1n cvartalele de locuinte, ceea ce duce la diferente de presiune intre zonele orasului si la
deranjamente in buna functionare a centralelor termice de cvartal;

n sezonul rece se inregistreaza presiuni foarte scizute in capetele de retea, respectiv cartierele Astra si
Schei;

Presiunea gazelor naturale din retelele de distributie depinde de presiunea de intrare in sistemul de
distributie al Municipiului Brasov (statia de predare - primire) determinata de rezervele de gaze din sistemul
de transport. Daca presiunea de intrare in sistemul de distributie este redusa (0,5 - 0,8 bari), atunci nici
presiunea din sistemul de distributie nu satisface necesitatile consumatorilor;



Energia durabila si eficienta energetica

=  Slaba promovare si utilizare a surselor de energie verde, nepoluanta;
=  Lipsa de informare despre sursele alternative de incalzire;

=  Lipsa de calificare a personalului care instaleaza panouri solare termice.
Telecomunicatiile

=  Amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpii din beton armat pe care exista si retelele de distributie a
energiei electrice, atat pentru iluminat public, cat si pentru racorduri electrice la imobile cauzeaza frecvente
defectiuni ale celor 2 retele;

Gospodarirea comunala
= Tnunele situatii, deseurile reciclabile sunt colectate amestecat. Majoritatea cantitatilor de deseuri colectate
sunt eliminate direct in depozitul conform, fara a fi tratate;

*  Randamentul statiei de sortare RECY-ECO Combustibil (BRAI-CATA) / Brasov este de cca. 40%. Ca o
consecinta statia este sufocatd atat de deseuri reziduale cat si de deseuri reciclabile provenite din
colectarea separata;

=  La nivelul Municipiului Brasov nu exista la acest moment nici o instalatie functionala de tratare mecano-
biologica si nici instalatii functionale de tratare termica dedicate doar pentru deseurile municipale;

= O problema la depozitul de deseuri FIN ECO Sacele o reprezinta disconfortul produs de emisiile puternic
mirositoare care provin de la activitatea depozitului, resimtite de populatia rezidenta aflata Tn apropierea
depozitului (cartierul Tractorul din Municipiul Brasov);

=  Lipsa monitorizarii corecte a emisiilor atmosferice - au fost constatate depasiri ale valorilor limita ai unor
parametri de evacuare a permeatului din Statia de epurare in raul Durbav (la azot amoniacal);

=  Exista un depozit neconform de deseuri municipale - depozitul istoric Brasov-Triaj.

Principalele disfunctionalitati cu privire la profilul hidro-geotehnic al Municipiului Brasov sunt urmatoarele:

* Impermeabilizarea spatiului intravilan, pantele mari caracteristice anumitor suprafete din municipiu fac ca,
pe fondul precipitatiilor semnificative cantitativ, apa pluviald sa nu poata fi drenata de retele edilitare si sa
se inregistreze acumulari mari de apa. Zonele cu aceste probleme sunt: Cartier Tractorul (zona nord de strada
loan Popasu); Str. Automotoarelor; Zona Stadionul Tineretului; Cartier Schei, pana la magazinul Star.

» Pentru raul Cheu nu s-au elaborat hartile de hazard si risc la inundatii.

= Pentru Canalul Timis nu s-au elaborat hartile de hazard si risc la inundatii. Chiar daca debitul este controlat
din priza de apa, in Canalul Timis se varsa mici cursuri de apa care vin din zona fnalta din jurul Cartierului
Noua si Valea Cetatii.

= Schimbarile climatice inregistrate conduc la aparitia unor debite maxime din ce in ce mai mari, existand astfel
riscuri hidrologice n cazul tuturor podurilor din Municipiul Brasov, deoarece pana in prezent nu s-a realizat
verificarea acestora pentru debitul de 1%.

= 1n partea de nord a Municipiului Brasov, la nord de Centura Brasovului se afl3 o zond sensibil3 la cresterea
regulatd sau accidentala a apelor subterane. Sondajele executate Tn 2010 in zona Stupini au interceptat
nivelul panzei de apa subterana la adancimi cuprinse intre 1.10 si 2.50 m fata de cota terenului natural. Apa
subterana are caracter oscilant nivelul ei crescand, dupa perioade cu exces de umiditate, de regula cu 0.30 -
0.50 m.

» Conditiile hidrogeologice existente, nu sunt favorabile amplasarii subsolurilor in zonele joase ale perimetrului
cercetat, datorita nivelului foarte ridicat al panzei de apa freatica.



Principalele disfunctionalitati cu privire la calitatea factorilor de mediu, riscuri naturale si antropice sunt
urmatoarele:

= Zgomotul urban are valori mari in multe puncte ale orasului, depasiri ale sunetului peste 70 dB pe anumite
strazi de categoria tehnica |, I, lll.

= Probleme de poluare a aerului, depasiri si valori apropiate de valorile limita inregistrate la nivelul indicatorilor
pulberi in suspensie, dioxid de azot si oxizi de azot, benzen;

= Prezenta unor operatori economici care prezinta surse de poluare a apei, solului, olfactiv;
= Stare ecologica proasta a raului Barsa, dupa recaptarea apelor uzate ale Municipiului Brasov;
= Pe raul Timis, de-a lungul malurilor sale sunt improvizate gropi de gunoi;

= Zona are vulnerabilitate la incarcare a freaticului cu nitrati si depasiri ale standardului de calitate pentru
azotati (Corpul de apa subterana ROOTO02 Depresiunea Brasov);

= Deversari de ape uzate menajere in cursurile de apa mici;

= Cursurile de apa de pe teritoriul zonei metropolitane sunt transformate Tn adevarate gropi de gunoi sau
santuri fara valoare de mediu si peisaj;

= Extinderea suprafetelor construite in detrimentul suprafetelor agricole, abandonul terenurilor urmat de
depozitarea necontrolata a deseurilor;

= Dezvoltarea urbana a fost realizata frecvent de-a lungul drumurilor de acces spre munte, fiind distruse areale
naturale si impadurite (zona Noua);

= Existenta siturilor contaminate si potential contaminate;

= Licente de exploatare (Perimetrul Stejeris si Rasaritul) care se suprapun peste arii naturale protejate
(Stejerisul Mare);

= Prezenta insulei de caldura in Municipiul Brasov;

= in afara surselor antropice, trebuie si se tind cont si de fondul natural (in special regimul de depresiune
intramontana), astfel ca in perioada de iarna conditiile meteorologice sunt mai favorabile pentru acumularea

noxelor;

= Risc de aparitie a inundatiilor din cauza revarsarii cursurilor de apa precum si a viiturilor rapide formate pe
torenti;

= Nivel ridicat al apei freatice in cartierul Stupini;

= Existenta unor zone unde apar alunecari active de teren.

= Cca. 20 % din imobilele construite pana fn 1970 prezinta pericol de distrugere (avariere grava) la un seism de
peste 7° pe scara Richter;

= Largirea unor cdi de comunicatii a avut un impact major asupra peisajului, fiind sacrificate fara a fi refacute
aliniamentele de arbori ale drumurilor;

= Spatiile verzi sunt inexistente in noile zone rezidentiale (Avantgarden);

= Transformarea spatiilor verzi in parcari;

Principalele disfunctionalitati cu privire la rezilienta urbana si schimbari climatice sunt urmatoarele:

= Cresterile de temperatura (implicit a numarului de zile de vara si tropicale), incidenta valurilor de caldura,
modificari Tn bilantul precipitatiilor (torentialitatea mai ridicata a precipitatiilor), cresterea incidentei unor
riscuri climatice (valuri de caldurd, modificari in regimul fenomenelor de inghet, furtuni, etc.) pot afecta
rezilienta orasului, fiind necesare masuri de considerare a acestora. Insula de caldura in Municipiul Brasov
are intensitate de circa 2,4°C, cu valori mai ridicate in timpul noptii si in timpul verii. De asemenea, diferenta



de temperatura intre zonele centrale si arealele periferice sau rurale adiacente orasului poate ajunge la 9 —
10°C.

Evenimentele meteorologice si hidrologice negative, precum seceta si inundatiile, reprezinta manifestarile
cu cel mai puternic impact asupra sectorului agricol. Consecintele secetei si fenomenelor extreme sunt:
diminuarea productiilor agricole si a calitatii acestora, limitarea cultivarii unor specii de plante, reducerea
resurselor de sol si modificarea calitatii acestora, cresterea privind utilizarea resurselor de apa si sol.

Principalele probleme intalnite Tn cadrul biodiversitatii asociate schimbarilor climatice sunt: amplificarea
riscului de aparitie a incendiilor forestiere, risc de uscare a arborilor prin expunerea la diferiti factori de stres
termic sau la poluanti, cresterea vulnerabilitatii la ddunatori, iar in mediul urban aparitia speciilor alogene

invazive.

n contextul schimbérilor climatice, resursele de ap& sunt supuse unor provociri semnificative prin sciderea
cantitatii de zapada din anotimpul rece, ceea ce poate duce la diminuarea stocurilor de resurse de apa
subterane sau de suprafata. Exista zone vulnerabile la inundatii, ca urmare a torentilor care se formeaza pe
versantii din partea de sud a municipiului, Tn perioadele cu precipitatii abundente: Schei, Valea Cetatii
(Racadau), Noua-Darste.

Temperaturile foarte scazute din timpul iernii sau foarte ridicate din timpul verii pun presiune pe
infrastructurile de transport rutiere si feroviare si pe alte servicii publice prin introducerea restrictiilor de
trafic (deformarea liniilor, instabilitate crescuta a terasamentelor, topirea asfaltului, inundarea pasajelor
subterane).

Reducerea numarului de locuinte bransate la reteaua centralizata de termoficare, concomitent cu instalarea
de centrale termice proprii creste vulnerabilitatea populatiei la pretul tot mai ridicat al gazelor naturale.

in ceea ce priveste sectorul industrial din punct de vedere al schimbarilor climatice, activitatile industriale ar
putea fi afectate pe fondul cresterii consumului de energie si pe fondul riscului de crestere a preturilor.

Deseurile contribuie la emisiile de GES, prin constituentii primari ai gazului emanat de depozitul de deseuri
Fin-Eco, dar si prin emisiile de la incineratoare si tratarea apelor uzate.

Stresul termic generat de valurile de caldura si expunerea la radiatii UV cresc numarul de solicitdri ale
serviciilor de ambulanta. De asemenea, si numarul deceselor este cu 10-15% mai mare in sezonul rece, mai
ales la grupurile dezavantajate. Exista risc de suprasolicitare a infrastructurii sanitare publice Tn cazuri de
situatii de urgenta, ca urmare a scaderii numarului de paturi dar si a deficitului de personal medical.

in ceea ce priveste statiunea Poiana Brasov, reducerea perioadei cu strat de zdpadd scade semnificativ
profiturile din turism. in plus, creste riscul de avalanse in zonele Partia Lupului, Partia Sulinar, Drumul Turistic
Rosu, Pietrele lui Solomon etc., ca urmare a alternantei diferitelor fenomene meteo (caderi masive de
zapada, cresterea peste limitele normale ale temperaturilor etc.);

Una dintre principalele probleme intalnite n cazul asigurarilor este ca desi asigurarile pentru imobile private
sunt obligatorii, gradul de acoperire este redus.



Principalele disfunctionalitati cu privire la elementele cadrului natural si calitatea factorilor de mediu sunt,
conform studiilor de fundamentare 1.3.2. Hidro-geotehnica, 1.3.10. Patrimoniul natural, 1.3.12. Protectia
mediului, riscuri naturale si riscuri antropice, 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice, urmatoarele:

=  Municipiul Brasov apare pe lista localitatilor afectate de inundatii conform Legii 575/2001. Inundatiile se
produc atat prin revarsarea cursurilor de apa (Canal industrial Timis, Valea Cetatii - Racadau, Cheu - Graft,
Timis, Durbav, Ghimbadsel, Barsa/Rogoaze, ape interne), cat si prin scurgeri de pe versanti/torenti (Poiana,
Cheii, Valea Sosoaica, Putreda, Ograda, Oabanu, Seaca, Valea Dracului, Ravene), zonele vulnerabile fiind:
Cartierul Schei, Cartierul Valea Cetatii, Cartierul Darste-Noua, Cartierul Stupini.

= TnCartierul Schei, scurgerea apelor are caracter torential, antrenand pe strizi nisip, pietris, resturi lemnoase
care infunda instalatiile de canalizare existente (guri de scurgere, gratare, deznisipatoare etc,), afectand un
numar de 12 locuinte ce trebuiesc evacuate.

= 1n Cartierul Valea Cetétii (Ricadau), Paraul Ricidiu a fost preluat intr-un colector de ape pluviale. La
interval de doi ani, apele colectate de pe versanti depdsesc capacitatea canalizarii pluviale si se revarsa pe
strazi, inundand un numar de 18 subsoluri de blocuri de pe str. Jepilor.

= Tn Cartierul Darste — Noua, apele de pe versantii aferenti produc inundatii in cartierul Noua, la uzinele
Roman, pe strada Carpatilor si cele invecinate pan la Calea Bucuresti. in zona riverana cu canalul Timis pot
fi afectate 25 de locuinte Tn zona Darste.

=  Paraul Cheu traverseaza orasul Brasov pe o directie aproximativ SV — NE si se varsa Tn Canalul Timis in
cartierul Bartolomeu. Doua sectoare din rau au fost canalizate n solutie subterana si preiau partial apele
pluviale din reteaua stradala a orasului. Apele pluviale colectate din reteaua stradala aduc cu ele sedimente,
deseuri si resturi de vegetatie care pot obtura sectiunea de curgere si pot provoca inundatii in zonele unde
exista guri de acces sau in sectoarele descoperite. Pentru raul Cheu nu s-au elaborat hartile de hazard si
risc la inundatii, astfel ca acest rau constituie o zona de risc hidrologic pentru intravilanul municipiului.

=  Canalul Timis traverseaza intravilanul municipiului pe o directie aproximativa SE — NV — NE si face legatura
intre raul Timis si raul Ghimbasel. Canalul a fost construit pentru alimentarea cu apa a industriei brasovene
si constituie un colector partial al apelor pluviale din oras, pe portiunea din aval de fabrici, avand 2 sectoare
din rau canalizate in solutie subterana si 3 sectoare descoperite. Pentru Canalul Timis nu s-au elaborat
hartile de hazard si risc la inundatii, constituind astfel o zond de risc pentru intravilanul municipiului. in
sectoarele subterane ale Canalului Timis se varsa o parte din apele pluviale colectate din reteaua stradala
care aduc cu ele sedimente, deseuri si resturi de vegetatie care pot obtura sectiunea de curgere si pot
provoca inundatii in zonele unde exista guri de acces sau in sectoarele descoperite.

=  Corpul de apa subterana ROOTO02 Depresiunea Brasov inregistreaza depasiri ale standardului de calitate
pentru azotati. Acesta prezinta depasiri ale indicatorilor chimici in compartimentul de est al depresiunii (Tg.
Secuiesc) si Tn partea de sud a compartimentului central (Zarnesti-Codlea). Corpul de apa este la risc din
cauza concentrdrii unitatilor industriale care produc o presiune permanenta asupra acviferului freatic din
punct de vedere calitativ.

=  Apele subterane sunt exploatate in industrie si servicii prin foraje de mare adancime. Corpul de apa
subterand ROOTO02 este in relatie de dependentd probabild cu siturile naturale protejate ROSCI0111
(Mestecanisul de la Reci) si ROSCI0329 (Oltul Superior), influentand habitatele 6430 - Asociatii de lizierd cu
ierburi inalte hidrofile de la nivelul cdmpiilor pdnd la nivel montan si alpin si 6440 - Pajisti aluviale ale vailor
réurilor din Cnidion dubii, respectiv 91FO - Paduri mixte cu Quercus robur, Ulmus laevis, Fraxinus excelsior
sau Fraxinus angustifolia si 9110 - Vegetatie de silvostepd eurosiberiand cu Quercus spp. Scaderea nivelului
si calitatii apelor subterane produce dezechilibre ecologice ale ecosistemelor de suprafata cu grad de
dependenta fata de acestea.



n Zona Metropolitana Brasov existd 13 localititi afectate de incdrciri cu nitrati din surse agricole: Codlea,
Bod, Cristian, Feldioara, Ghimbav, Halchiu, Hirman, Prejmer, Rasnov, Sacele, Sanpetru, Tarlungeni, Vulcan.

Se remarca punerea in posesie (entitati private) a unor portiuni din canalele de desecare pentru crearea de
drumuri de acces la imobilele nou construite, sau alte facilitati de acces intre terenurile agricole, fara
acordul sau avizul ANIF (nerespectarea Ordinului nr. 227/31.03.2006 al MAPDR). Resursele naturale si
lizierele de protectie din apropierea cursurilor de apa sunt ingrijorator de diminuate din cauza presiunilor
imobiliare.

Se remarca o antropizare puternica a tuturor cursurilor de apa, prin indiguiri, amenajarea canalelor pentru
desecari, lucrari de deviere a cursurilor, exploatari Tn albie si transformarea unor cursuri de apa in canale
de deversare a reziduurilor menajere si industriale. Deversarea reziduurilor menajere si industriale in unele
cursuri de apa (Canalul Timis, Durbav), precum si depozitarea neconforma a deseurilor au condus la
contaminarea solurilor si cursurilor de apa.

Cursurile de apa de pe teritoriul ZMBV nu sunt valorificate, au o calitate precara a apei sau sunt complet
acoperite, iar amenajarile de loisir in zona de ses care sa permitd utilizarea suprafetelor de apa sunt
minimale si sporadice.

Zgomotul urban are valori mari in multe puncte ale orasului, depasiri ale sunetului peste 70 dB pe anumite
strazi de categoria tehnica |, I, Ill.

Probleme de poluare a aerului, depasiri si valori apropiate de valorile limita inregistrate la nivelul
indicatorilor pulberi in suspensie, dioxid de azot si oxizi de azot, benzen.

Prezenta unor operatori economici care reprezinta surse de poluare a apei, solului, olfactiv.

Extinderea suprafetelor construite in detrimentul suprafetelor agricole, abandonul terenurilor urmat de
depozitarea necontrolata a deseurilor.

Cresterile de temperatura (implicit a numarului de zile de vara si tropicale), incidenta valurilor de caldura,
modificari in bilantul precipitatiilor (torentialitatea mai ridicata a precipitatiilor), cresterea incidentei unor
riscuri climatice (valuri de caldura, modificari in regimul fenomenelor de inghet, furtuni, etc.) pot afecta
rezilienta orasului, fiind necesare masuri de considerare a acestora. Insula de cdldura in Municipiul Brasov
are intensitate de circa 2,4° C, cu valori mai ridicate in timpul noptii si Tn timpul verii. De asemenea, diferenta
de temperatura intre zonele centrale si arealele periferice sau rurale adiacente orasului poate ajunge la 9
-10°C.

Evenimentele meteorologice si hidrologice negative, precum seceta si inundatiile, reprezinta manifestarile
cu cel mai puternic impact asupra sectorului agricol. Consecintele secetei si fenomenelor extreme sunt:
diminuarea productiilor agricole si a calitatii acestora, limitarea cultivarii unor specii de plante, reducerea
resurselor de sol si modificarea calitatii acestora, cresterea privind utilizarea resurselor de apa si sol.

Principalele probleme intalnite in cadrul biodiversitatii asociate schimbarilor climatice sunt: amplificarea
riscului de aparitie a incendiilor forestiere, risc de uscare a arborilor prin expunerea la diferiti factori de
stres termic sau la poluanti, cresterea vulnerabilitatii la daunatori, iar in mediul urban aparitia speciilor
alogene invazive.

Pe fondul schimbarilor climatice, Tn Poiana Brasov, reducerea perioadei cu strat de zapada scade
semnificativ profiturile din turism. Tn plus, creste riscul de avalanse in zonele Partia Lupului, Partia Sulinar,
Drumul Turistic Rosu, Pietrele lui Solomon etc., ca urmare a alternantei diferitelor fenomene meteo (caderi
masive de zapada, cresterea peste limitele normale ale temperaturilor etc.)



Principalele disfunctionalitati cu privire la bunurile de patrimoniu natural sunt, conform Studiului 1.3.10.

Patrimoniul natural, urmatoarele:

Lipsa planurilor de management aprobate prin HG pentru: ROSCI0207 Postavarul, RONPA0270 Postavarul,
RONPA0273 Stejerisul Mare.

Prezenta agresiunilor antropice asupra mediului, atat prin nerespectarea legislatiei cu privire la regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cat si prin
nerespectarea strategiilor europene cu privire la protejarea, dezvoltarea si promovarea patrimoniului
natural prin adaptarea si/sau reabilitarea infrastructurii de eco-turism.

Cresterea accesibilitatii auto si dezvoltarea urbana necontrolata in lungul drumurilor au condus la
diminuarea arealelor naturale si zonelor impadurite prin defrisari masive.

Suprafetele ocupate de paduri sunt diminuate prin trecerea acestora in intravilan si schimbari de destinatie.
Tn Muntii Poienii Brasovului, pddurea - care ocupi cea mai mare pondere - s-a pierdut simtitor in favoarea
pajistilor secundare.

Ariile naturale protejate sunt supra-exploatate turistic fara respectarea planurilor de management, ceea ce
conduce la dezechilibre ecologice in zonele naturale protejate.

Se observa existenta unor licente de exploatare in ariile naturale protejate (Perimetrul Stejeris si Rasaritul,
care se suprapun peste arii naturale protejate - Stejerisul Mare).

Accentuarea efectelor negative ale schimbarilor climatice duce la cresterea urmatoarelor riscuri: uscare a
vegetatiei si aparitie a incendiilor forestiere; reducere a nivelurilor apelor de suprafata si subterane;
cresterea vulnerabilitatii vegetatiei la daunatori; accentuarea schimbarilor in compozitia padurilor.
Biodiversitatea habitatelor forestiere scade odata cu modificarea structurii originale si a compozitiei
speciilor de arbori si cu intensificarea activitatilor antropice.

Luncile inundabile sunt predispuse la expansiunea speciilor invazive, iar activitatile de constructie pot
favoriza acest fenomen.

Alte zone cu potential ecologic si natural

Suprafata spatiilor plantate publice este insuficientd (104,05 ha, adicd 0,6% din suprafata teritoriului
administrativ si 0,8% din suprafata teritoriului intravilan).

Conform datelor aferente Registrului Spatiilor Verzi, referitoare la suprafetele plantate cu acces nelimitat,
incluse n teritoriul intravilan al Municipiului Brasov (publice sau n utilizare publica), se observa o lipsa a
suprafetelor plantate publice in mai multe cartiere ale orasului (Prund-Schei, Bartolomeu). De asemenea,
nu sunt prezentate suprafetele plantate din alte cartiere ale orasului — Noua-Darste, Zizin, Stupini s.a. Pe de
alta parte, datele arata si insuficienta acestora in celelalte cartiere.

Terenuri degradate

Conform PATZIO si a datelor ISU, in cartierul Schei se pot produce alunecari de teren in zonele de versant,
din cauza constructiilor noi; a fost mentionata de asemenea o categorie de terenuri cu risc potential de
producere a alunecarilor de teren in urma defrisarilor si terasarilor (inclusiv drumuri).

fn municipiul Brasov au fost identificate terenuri cu exces permanent de umiditate precum zonele
mlastinoase si zona Balti, din cartierul Stupini, unde mlastina (anterior protejata) a fost redusa in urma
captarii izvoarelor. Au fost identificate, in paralel, zonele cu nivel freatic ridicat (in partea nord a orasului —
intreaga zona Stupini).

Tn teritoriul municipiului exist3 situri contaminate si potential contaminate cu substante chimice, petroliere
sau noxe, precum si terenuri poluate - halde miniere, deseuri industriale, menajere si gropi de imprumut.



Conectivitatea — Coridoare ecologice

Cartarea coridoarelor ecologice a fost limitata de lipsa vizibilitatii datelor cu caracter public si de lipsa
cercetarilor detaliate in limitele de competenta ale protectorilor patrimoniului natural si biodiversitatii.

Aparitia modificarilor comportamentale ale animalelor salbatice din cauza presiunilor antropice. Gestiunea
exemplarelor de animale salbatice periculoase, la nivel urban, reprezintd o problemda de maxima
importantad, afectand securitatea populatiei.

Statiunile turistice, infrastructura de transport Th mediul montan, statiunile de schi, precum si schimbarile
de peisaj asociate acestora au un impact negativ asupra speciilor salbatice, similar cu cel al unui nou drum.

Exista intersectari intre cai rutiere si cursuri de apa unde nu este mentinuta continuitatea cursurilor de apa
pentru speciile de pesti si pentru celelalte organisme acvatice, precum si continuitatea zonelor uscate
pentru animale semi-acvatice sau terestre.

Antropizarea puternica, precum infrastructura de transport, zonele construite, agricultura intensiva,
extractia resurselor minerale, etc. actioneaza ca bariere pentru deplasarea faunei salbatice.

Fauna aferentd zonei de coridor ecologic din Valea Raului Timis, unde coexista drumul national si calea
feratd este pusa in pericol prin numarul crescut de accidente si lipsa unor zone de trecere protejate.

n vestul municipiului existd riscul de disparitie a zonelor naturale destinate culoarelor ecologice prin
construirea aeroportului, dezvoltarea puternica a Orasului Ghimbav (industrie si locuire) si a functiunilor
turistice. Riscul este ridicat Tn zona culoarului de trecere dintre muntii Postavaru si Piatra Craiului, cu efecte
nocive asupra tuturor speciilor de fauna, dar si asupra conflictelor potentiale dintre om si urs.

Conflictul dintre om si speciile de fauna salbatica sunt frecvente si deosebit de periculoase in centrul
orasului, datorita prezentei dealurilor care marginesc cartierele SCHEI si Prund, a dealului Omizilor
(Warthe), Tampa, precum si a inaltimilor izolate ale dealurilor Melcilor, Cetatuii si Morii.

Diminuarea suprafetelor impadurite si a rezervelor de teren agricole prin trecerea acestora in intravilan,
fara conceperea unor coridoare ecologice a consolidat barielele constituite de zonele urbanizate, mai ales
in legatura cu zonele umede sau cu nivel ridicat al apei freatice, improprii pentru construire si benefice in
termeni de conservare a biodiversitatii (intreaga zona Stupini).

Semnalarile prezentei ursilor nu se rezuma la zona contigua masivelor forestiere (zonele Timis, Darste —
Noua, Schei, Prund, Sprenghi), ci sunt extinse 1n tot teritoriul administrativ (Centru, cartier Tractorul).

Procesele de dezvoltare urbana care au inceput dupa anul 1990 au avut efecte asupra patrimoniului natural,

peisajului si biodiversitatii, prin urmatoarele realitati:

Construirea densa pe terenurile situate pe terenurile agricole din teritorul intravilan, inclusiv in zone
inundabile sau supuse altor riscuri naturale si diminuarea, in consecinta, a terenurilor agricole si forestiere;

Construirea pe pantele versantilor si in zonele Tnalte, de maxima vizibilitate dinspre orasul istoric sau din
statiunea Poiana Brasov si diminuarea, in consecinta, a valentelor peisagere ale orasului. Acest tip de
construire produce efecte negative asupra patrimoniului natural, in zonele limitrofe ariilor naturale
protejate, contribuie la degradarea terenurilor si conduce la reducerea biodiversitatii;

Construirea consecventa a unor artere de circulatie, a unor intersectii si pasaje denivelate necesare
traseelor de ocolire a orasului afecteaza peisajul si, Tn acelasi timp, este susceptibil de a crea bariere care
impiedica circulatia animalelor salbatice;

Densificarea constructiilor in statiunea Poiana Brasov, statiune care a capdtat un regim de construire
asemadnator cu acela al unui cartier urban obisnuit.



Disfunctionalitatile identificate teritorial sunt legate de starea de conservarea a caracteristicilor si valorilor

culturale si peisagere din teritoriul administrativ, reprezentative la nivel national si international. Astfel, se remarca
urmatoarele disparitati, impartite pe zone de analiza:

Zona centrala a orasului Bragov

n zona centrald — cu structurd medievald si fond construit valoros — densitatea construirii este mare, iar
suprafetele plantate sunt deosebit de reduse. Construirea necontrolatd afecteaza valorile peisagere, iar
aglomerarea turistica poate avea efecte ireversibile asupra mediului.

Exista probleme generate de construirea intensiva din amonte, in cartierele Schei — Prund, care afecteaza
negativ zona centrala (probleme legate de scurgerea apelor pluviale, canalizari colmatate, aluviuni in
momentele de ploi abundente).

Oprirea degradarii situatiei se poate realiza cu mijloace de reglementare si fermitate in procesul de
autorizare a construirii. Implicarea Primariei — deja accentuata in ultimul deceniu — poate continua pentru
ameliorarea calitatii spatiilor urbane si pentru masuri sistematice de protejare si punere in valoare a
patrimoniului.

Zonele centrale de locuire individuala

Se constata o presiune a functiunilor din sectorul tertiar, tesutul urban este in modificare, cladirile fiind
inlocuite Tn ritm rapid. Aceste procese afecteaza mediul si peisajul prin reducerea suprafetelor plantate
difuze din oras si impermeabilizarea excesiva a solurilor, cu consecinte grave asupra biodiversitatii.

Ameliorarea situatiei se poate realiza cu mijloace de reglementare si fermitate in procesul de autorizare a
construirii (inclusiv introducerea unei suprafete minime de spatii plantate pe parceld mai generoasa fata de
reglementarile cuprinse in HG 525/1996); prin masuri locale de conservare a plantatiilor publice (si acestea
de valoare) si de crestere a calitatii spatiilor publice.

Cartierele de locuinte colective

Zonele dezvoltate in perioada interbelica si in perioada postbelica sunt caracterizate prin suprafete libere
si plantate mai generoase in zonele compacte si mai putin generoase in zonele dezvoltate de-a lungul
arterelor de circulatie.

Actiunea publica in aceste cartiere trebuie sa priveasca si actiuni in vederea reabilitarii spatiilor plantate si
publice si a centrelor de cartier, imbinand masuri reglementare cu actiuni directe, operationale. O atentie
majora trebuie acordata, in perioada urmatoare, controlului fluxului de masini, atat din perspectiva noxelor
cat si din cea a poluarii peisagere.

Zonele periferice de locuire

Tesutul urban rural al periferiilor este mai putin dens, iar suprafetele plantate private sunt, in general,
satisfacatoare (cu exceptia zonelor de locuire colectiva si a celor industriale). Suprafetele plantate publice
sunt insuficiente.

Actiunile publice trebuie indreptate catre reglementarea mai stricta a diferitelor functiuni, realizarea de
zone plantate publice si de spatii publice/comunitare, in beneficiul comunitatii.

Zonele de expansiune ale orasului

Tesutul urban Tn expasiune are — global — densitate mica si, pe alocuri, densitate mare; prezinta o
combinatie intre functiuni comerciale, de depozitare si de locuire; suprafetele plantate private sunt
satisfacatoare Tn zonele de locuire individuala si insuficiente Tn celelalte zone; suprafetele plantate publice
sunt aproape inexistente, iar dezvoltarea haotica creeaza probleme, in special de ordin peisager; echiparea
edilitard este deficitara; consumul de resurse este urias, terenurile agricole si forestiere precum si terenurile
umede sacrificate reprezinta pierderi la nivelul biodiversitatii; un caz particular este constituit de cdile de



comunicatie principale (accesele in oras), Tn jurul carora se concentreaza functiuni de nivel
municipal/periurban (marile magazine, depozite s.a.).

= Actiunile publice trebuie indreptate catre limitarea dezvoltarii extensive, realizarea rationald si economica
a infrastructurii rutiere si edilitare, crearea de sisteme de transport public si realizarea de zone plantate
publice Tn zonele sensibile (de-a lungul cursurilor de apa, la limita infrastructurii de transport s.a.).

Principalele disfunctionalitati cu privire la patrimoniul construit sunt, conform Studiului 1.3.11. Patrimoniul
construit, urmatoarele:

=  Baza legislativa lacunara cu privire la modurile de gestionare (management), utilizare si functionare a
fondului construit valoros (monumente, situri, ansambluri si situri arheologice), precum si modul de
taxare/amendare a neregulilor.

= Dezechilibre ale tesutului urban datorate alaturarilor constructiilor ce apartin unor programe de arhitectura
sau etape istorice diferite, fara mentinerea coerentei stilistice sau de gabarite, la care se adauga reabilitari
si modificari ale fondului construit valoros fara respectarea programelor de arhitectura, materialelor si
metodelor de constructie originare.

= Supra-exploatarea turistica a spatiilor, constructiilor si stocurilor de locuinte de patrimoniu.

Principalele disfunctionalitati cu privire la alimetrie sunt, conform Studiului 1.3.7. Altimetria, urmatoarele:

=  Extinderea construirii pe versantii orasului pun Tn pericol peisajul si imaginea urbana prin elemente
neconcordante din punct de vedere al gabaritelor (indltimi nearmonice, dimensiuni exagerate ale cladirilor
si programe de arhitectura neconcordante).

=  Peisajul de ses al orasului este monoton si dezorganizat, fara a oferi un aport asupra imaginii generale a
orasului.

= Tn cadrul tesutului urban constituit intre anii 1950-1990 se produc densificari neconcordante si care au
tendinta de obturare a spatiilor care permiteau permeabilitatea imaginii urbane.

= Tn zonele destructurate ale orasului, singurele accente de indltime sunt reprezentate de clidiri industriale
precum castele de apa, stalpi de Tnalta tensiune si cosuri de fum, cel mai reprezentativ accent de inaltime
al orasului fiind cosul de fum al Electrocentralei.

=  Numeroase puncte de belvedere din municipiu sunt intamplatoare si nevalorificate, iar cele importante
sunt in pericol de inchidere prin noi dezvoltari imobiliare private.

=  (Calitatea imaginii orasului este afectata de extinderi urbanistice recente care acapareaza noi terenuri fara
a tine cont de tesutul constituit si veleitatile peisagere ale teritoriului.

Principalele disfunctionalitati cu privire la patrimoniul peisager sunt urmatoarele:

= | Privatizarea” punctelor de belvedere, prin construirea Tnalta pe platouri si versanti nu este de recomandat
(nici din punct de vedere vizual, nici raportat la potentialul arheologic);

= Totodata, studiul aratd ca dezvoltarea contemporand a orasului nu a exploatat favorabil relieful si
perspectivele, creand bariere de vizibilitate care pot fi eliminate foarte dificil;

= Zonele potential a fi construite cu cladiri inalte sunt situate in zonele joase ale teritoriului municipal situate
in nord-vestul orasului (Bartolomeu Nord), in nordul acestuia (Stupini, cu limitdri date de inundabilitate si
nivel ridicat al apei freatice) si in nord-estul orasului (Triaj-Harman, Zizin). Toate aceste zone sunt, insa,
conditionate de proximitatea Aeroportului International Ghimbav (vezi Studiul 1.3.6. Delimitarea spatiului

aerian al Municipiului Brasov si piesele desenate ale acestuia).




Principalele disfunctionalitati cu privire la infrastructura de servicii si cea industriala sunt urmatoarele:

Restructurarea puternica a economiei locale, o data cu trecerea la o economie de piatd, face ca principalele
intreprinderi de la nivel local sa-si reduca drastic activitatea: Tractorul, Roman, Rulmentul, Fartec,
Hidromecanica, lus, Metaloplast, Lemnexim, Carfil, Metrom, Colgate-Palmolive, Poiana, Europharm. in
consecinta, numarul salariatilor a scazut foarte mult, multe intreprinderi au fost inchise, vandute sau
abandonate.

Majoritatea spatiilor de pe platformele Roman si Rulmentul sunt abandonate, in stare avansata de degradare
si afecteaza inclusiv peisajul urban.

Economia este dependentd de activitatea marilor companii cu capital strdin mai ales in industrie, iar
intreprinzatorii locali domina activitatile precum agricultura, constructiile si unele servicii.

Fenomenul de migrare a tinerilor Tnalt-calificati catre marile centre universitare, mai ales Bucuresti si Cluj-
Napoca, ceea ce determinad potentialul mai scazut pentru dezvoltarea serviciilor cu valoare adaugata ridicata,
precum si numarul relativ redus al firmelor infiintate de studenti si tineri sub 30 de ani.

Principalele disfunctionalitati cu privire la potentialul turistic sunt urmatoarele:

Lipsa infrastructurii care sa deserveasca fluxurile turistice.

Accesibilitate redusa catre obiectivele turistice din Municipiul Brasov si Zona Metropolitana.
Valorificare redusa a resurselor turistice.

Complexitate redusa a serviciilor turistice.

Slaba promovare a potentialului turistic.

Sezonalitatea ofertei turistice.

Stare avansata de degradare a elementelor de patrimoniu cultural de interes national si local.

Principalele disfunctionalitati cu privire la activitatile economice sunt urmatoarele:

Cresterea economica a Municipiului Brasov este influentata negativ de subdezvoltarea sectorului tertiar cu
valoare adaugata ridicata, prin comparatie cu alti poli de crestere precum Bucuresti si Cluj-Napoca, cu o
dezvoltare rapida.

Competitivitatea scazuta a Municipiului Brasov din perspectiva noilor activitati economice (industria de soft-
uri, IT, call-center, etc.).

Cresterea competitivitatii mediului de afaceri local nu este sprijinita de infrastructura centrelor de conferinte,
expozitii si targuri de mari suprafete, care actualmente sunt subdimensionate.

Slaba colaborare intre mediul de afaceri local si mediul academic, avand ca rezultat performante economice
insuficiente la nivel national.

Caracterul dominat de sectorul secundar al economiei Brasovului (ocupand locul 3 dupa numarul salariatilor
dintre polii de crestere).

Sectorul de cercetare-dezvoltare-inovare de la nivelul zonei metropolitane este unul relativ slab dezvoltat in
context national, in termeni de bugete, numar de furnizori si output stiintific, in principal pe fondul alocarii
insuficiente de fonduri de la bugetul de stat, a lipsei unei culturi a inovarii in randul firmelor si a populatiei,
dar si a transferului tehnologic insuficient promovat si sustinut.

Resursele de muncd sunt subtilizate, afectate de Tmbatranirea demografica si de un grad ridicat de
dependenta economica a populatiei.



» Populatia activa, apta de munca in Municipiul Brasov prezinta o evolutie descendenta, inregistrand o scadere
cu aproximativ 16% fata de numarul populatiei active existente in anul 2002. Aceasta tendintd se manifesta
si la nivelul Zonei Metropolitane fiind in concordanta cu evolutia populatiei active la nivelul marilor poli de
crestere nationali.

= Numarul de salariati in perioada analizatd 2000-2020 a prezentat o tendintd descendentd, scazand cu
precadere n urmatoarele domenii: Agriculturd; Industria extractiva; Productia si furnizarea de energie
electrica si termica, gaze si apa calda si aer conditionat; Silvicultura; Pisciculturd; Industria prelucratoare;
Cercetare dezvoltare.

* Municipiul Brasov se confruntd cu un fenomen de migrare a tinerilor Tnalt-calificati catre marile centre
universitare, mai ales Bucuresti si Cluj-Napoca, ceea ce determina potentialul mai scazut pentru dezvoltarea
serviciilor cu valoare adaugata ridicata, precum si numarul relativ redus al firmelor infiintate de studenti si
tineri sub 30 de ani. Rata antreprenoriatului este, per ansamblu, mai redusa decat in cazul Bucurestiului si a
Clujului.

* Numarul mai redus de studenti din Brasov, in comparatie cu marile centre universitare din tara (Bucuresti,
Cluj-Napoca, lasi, Timisoara) face zona mai putin atractivd pentru dezvoltarea activitatilor cu valoare
addugata ridicata care utilizeaza preponderent tineri absolventi de studii superioare (IT&C, consultanta,
servicii financiare, cercetare-dezvoltare etc.), ceea ce reprezinta un dezavantaj in procesul de crestere
economica locala.

= Competitivitatea Municipiului Brasov la nivel national este afectata de lipsa unei conexiuni rapide cu
principalii poli de crestere de la nivelul Romaniei si de la nivel european si international.

» Lipsa unui hub logistic integrat care sa completeze avantajele date de existenta unui aeroport international.

Principalele disfunctionalitati cu privire la populatie sunt urmatoarele:

* in perioada analizatd 2000-2020, pierderea demografici este de 20.914 persoane, ceea ce reprezintd o
scadere a volumului populatiei cu aproximativ 7%. Conform proiectarii demografice, populatia municipiului
va continua sa scada.

= Distributia pe sexe a populatiei Municipiului Brasov, reflectd un usor dezechilibru intre ponderea populatiei
feminine care a fost de 53% si a celei masculine, de 47% (in anul 2020).

= Populatia tanara (0-14 ani) a inregistrat ponderi de 15%, 11% si 13% in anii 2000, 2010 si 2020, pe cand
populatia de peste 60 de ani a avut ponderi de 10%, 13% si 19%. Acest lucru pune in evidenta fenomenul de
imbatranire demografica.

= Raportul de dependenta de varsta are o evolutie ascendentd, ceea ce inseamna ca un numar din ce in ce mai
mare de varstnici si tineri depind de populatia adulta, apta de munca (in anul 2020, 791 persoane tinere si
varstnice au fost dependente, adica intretinute, de 1000 de persoane de varsta adulta).

» in perioada analizat3, rata natalitatii este pe o traiectorie descendents, din 2013 si pana in 2020, a scdzut cu
aproximativ 18%, iar mortalitatea urmeaza o tendinta ascendenta.

= Sporul natural inregistreaza valori negative ca urmare a mortalitatii ridicate, comparativ cu natalitatea.

= Numarul emigrantilor este mai mare decat cel al imigrantilor pe intreaga perioada analizata, ceea ce a dus la
un bilant migratoriu negativ.

= Tn Municipiul Brasov si Zona Metropolitand Brasov zonele cu risc de siricie sunt localizate in Municipiul
Brasov (Caramidariei), Tarlungeni, Crizbav, Sacele (Garcini), Codlea (Malin), Feldioara, Ghimbav, Zarnesti.



= Risc de excluziune sociala prezinta persoanele de etnie roma in situatii de risc. Cele mai grave situatii sunt in
localitatile Tarlungeni, Zizin, Crizbav si Cutus, unde in fiecare localitate sunt peste 400 de persoane de etnie
rroma in zone marginalizate.

Principalele riscuri majore pe piata muncii sunt:

= Riscul relativ cel mai ridicat de a fi ocupat in sectorul informal31 il au persoanele cu nivel scazut de instruire:
persoanele cu nivel scazut de educatie, tinerii 15-24 ani, cu precddere tinerii din mediul rural, muncitorii
necalificati neinregistrati, zilierii si agricultorii pe cont propriu si romii.

= Somajul de lunga durata;

= Descurajarea de a intra pe piata muncii;

® S3racia celor care muncesc.

Analiza caracteristicilor demografice evidentiaza o serie de disparitati teritoriale — diferentieri semnificative
intre profilul demografic al Municipiului Brasov si unitatile administrative din zona metropolitana:

=  Marime demografica mica: Patru UAT-uri urbane au o populatie mai mica decat indicatorul de definire pentru
statutul de municipiu (Codlea, Sacele), respectiv oras (Ghimbav, Predeal);

= Valori ridicate ale imbatranirii demografice: Municipiul Brasov, Oras Predeal; La polul opus cu o populatie
foarte tanara Comuna Budila.

= Valoriridicate ale raportului de dependenta de varsta: comuna Budila, Municipiul Sacele, comuna Tarlungeni.
Cu cele mai putine persoane intretinute au fost orasul Ghimbav si comuna Sinpetru.

® Valori scazute ale ratei natalitatii: sub 7,4%o pentru Municipiul Brasov, comuna Cristian, Oras Predeal, Oras
Zarnesti, iar la polul opus cu cele mai mari valori ale acestui indicator este comuna Budila (24,4%s.).

® Rata mortalitatii este ridicata in Municipiul Brasov de 12,46%., comuna Bod — 13,35%. si Orasul Predeal cu
14,78%. iar cele mai mici valori le detine comuna Sinpetru, de 7,74%eo.

= Sporul natural este negativ in orasul Predeal (-9,45%o). Valori pozitive in anul 2020 pentru acest indicator au
fost nregistrate pentru comunele: Budila (13,62%o), Sinpetru (7,05%.), Tarlungeni (8,48%0), Prejmer
(2,28%s.), orasul Ghimbav (2,13%.) si Municipiul Sacele (2,06%o).

® Valori ridicate ale indicatorului stabiliri cu domiciliul: Municipiul Brasov si comuna Sinpetru au avut cele mai
mari Tnregistrari, de 4.334, respectiv 1.020 stabiliri cu domiciliul Tn anul 2020. Cele mai putine stabiliri cu
domiciliul s-au Tnregistrat in comunele Budila (40), Halchiu (86), Vulcan (95), Feldioara (98) si orasul Predeal
(68). Unitatile administrativ teritoriale ce s-au incadrat in categorie de 336-900 stabiliri cu domiciliul au fost
Orasele Rasnov (337), Ghimbav (465) si Sacele (498) si comunele Cristian (440) si Tarlungeni (485).

® Valori ridicate ale indicatorului plecari cu domiciliul: Municipiul Brasov in anul 2020 a inregistrat 4.323 de
plecari cu domiciliul. La polul opus comunele Budila, Halchiu si Vulcan au avut cele mai mici inregistrari, sub
75 de plecari cu domiciliul, orasul Zarnesti si Municipiile Codlea si Sacele au avut valori cuprinse Tntre 350 si
505 plecari.

® Valoriridicate ale indicatorului populatie activa din total populatie: Cea mai mare pondere in orasul Ghimbav
—72,3%, Municipiul Codlea si comuna Feldioara cu 70,6% si comuna Bod cu 70,0%, iar cea mai mica pondere
in comuna Budila respectiv 61,0%.
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Economia subterand (munca la negru)



2.3.

Diagnosticul prospectiv

Conform Studiului 1.3.5. Circulatia si cdile de comunicatie, s-au identificat urmatoarele tendinte privind
infrastructura de transport:

= Cresterea numarului de accidente rutiere, din pricina vitezei ridicate de circulatie;

=  Accentuarea degradarii infrastructurii feroviare;

® Supraaglomerare turistica si cresterea traficului;

= Cresterea nivelului de poluare de la nivelul intregului teritoriu intravilan al municipiului si la nivelul ZMB.

= Diminuarea interesului pentru utilizarea mijloacelor de transport in comun si a mijloacelor alternative de
deplasare si accentuarea tendintei de a utiliza automobile personale;

= Tendinta de supraaglomerare a spatiilor libere publice cu locuri de parcare;

= Degradarea infrastructurii rutiere din cauza schimbarilor climatice;

= Tendinta de dezvoltare neplanificata a tramei stradale in zonele de expansiune urbana;

= Accentuarea zonelor impermeabile prin extinderea necontrolata a cdilor de transport.

= Accentuarea zgomotului in zonele constituite ale municipiului si Tn lungul cailor de circulatie.

n municipiul Brasov la sfarsitul anului 2018 erau inmatriculate 91.698 autoturisme ceea ce corespund unui
indice de motorizare de 311 autoturisme / 1000 locuitori (Actualizarea studiului de trafic aferent municipiului
Brasov - Search Corporation & Sigma Mobility Engineering). Valoarea prognozata a indicelui de motorizare

prezintd o tendinta crescatoare urmand sa ajunga in jurul valorii de 450 autoturisme / 1000 locuitori in anul
2040.

Conform Studiului 1.3.6. Delimitarea spatiului aerian al Municipiului Brasov, s-au identificat urmatoarele

tendinte privind spatiul aerian:

= Cresterea valorilor de trafic atat in teritoriul intravilan al Municipiului Brasov cat si in Zona Metropolitana
Brasov;

= Cresterea numarului populatiei atat la nivelul teritoriului intravilan al Municipiului Brasov cat si in zona
metropolitand precum si cresterea personalului din sectoarele de activitate existente in teritoriu;

= Cresterea numarului de autoturisme datorita dezvoltarii sectoarelor economice (turism, industrie, productie,
depozitare, logistica, afaceri etc.), care determina supraaglomerarea spatiilor publice de parcare si cresterea
timpilor de deplasare in oras;

= Cresterea traficului in zona centrald a municipiului si la aparitia ambuteiajelor si intarzierilor in trafic;
= Cresterea nivelului de poluare de la nivelul intregului teritoriu intravilan al municipiului;

= Aglomerarea orasului din perspectiva dezvoltarii sectorului turistic determina cresterea cererii pentru locuri
de cazare, supraaglomerarea orasului, cresterea traficului.

Conform documentatiei , Reactualizarea studiului de fezabilitate pentru etapa a lll-a de realizare a Aeroportului
International Brasov — Ghimbav. Master Plan A.l.B.G.” (avizat 2018), capacitatile viitoare de operare ale
aeroportului sunt de 700 pax/ora de varf (aprox. 500.000 pax/an, suma totala a plecarilor si sosirilor).

Tn cadrul studiului ,Studiu de estimare a ariei de acoperire si a numdrului potential de pasageri la Aeroportul
International Brasov” (2014), a fost realizatd o estimare a numarului de pasageri, precum si o evolutie estimata a
numarului de potentiali pasageri ai Aeroportului Brasov — Ghimbav, pe baza datelor de la 6 aeroporturi considerate
comparabile (Timisoara, Oradea, Sibiu, Targu-Mures, lasi si Bacau).



Luand in considerare stadiul actual de dezvoltare al Aeroportului International Brasov — Ghimbav, se pot defini
doua scenarii de dezvoltare posibile pentru Municipiul Brasov:

Scenariul 1 ,,Do Nothing” (pasiv) in cazul in care nu se face nici o interventie publica. Acest scenariu ia in
considerare amanarea demararii proiectelor de modernizare si extindere a infrastructurilor de transport rutier si
feroviar. Amanarea acestor proiecte va duce la cresterea traficului in zona centrald a municipiului si la aparitia
ambuteiajelor si intarzierilor in trafic.

Aceste rezultate au ca efect cresterea nivelului de poluare de la nivelul intregului teritoriu intravilan al municipiului,
scaderea atractivitatii turistice (atat turism de recreere cat si turism de afaceri), precum si scaderea interesului de
dezvoltare de noi activitati economice.

Scenariul 2,,Do Something” (de dezvoltare) cand au fost ficute interventii. Tn acest scenariu Municipiul Brasov
isi planifica in mod riguros demararea proiectelor ce privesc dezvoltarea infrastructurilor de transport rutier si
feroviar, inclusiv dezvoltarea transportului public, astfel incat traficul de persoane sa se realizeze cu eficienta
maxima, iar centrul orasului sa nu fie aglomerat datorita traficului de tranzit. De asemenea, este foarte
importanta asigurarea unor moduri multiple de acces catre si dinspre aeroport (acces auto, feroviar si prin
transport public).

Aceste aspecte sunt extrem de importante pentru a putea sustine previziunile de dezvoltare ale sectoarelor
turistic si economic, acestea fiind principalele tinte avute in vedere inca de la inceputul implementarii proiectului
de realizare a aeroportului.

Conform Studiului 1.3.8. Relatii periurbane, s-au identificat urmatoarele tendinte privind relatiile in teritoriu:
= Qrasul Brasov tinde sa devina unul dintre cel mai complexe orase cu activitati tertiare din Romania.
= Tendintd de crestere a populatiei in varsta si de migratie a fortei de munca.

= Tendintd de diminuare a populatiei ocupate exclusiv in sectorul primar de activitati (micsorarea numarului
de angajati in sectorul primar).

® Tendinta de marire a somajului in localitatile monofunctionale din sectorul secundar de activitati.

= Tendintd de diminuare a culturilor agricole din cauza urbanizarii si a diminuarii fortei de munca in agricultura.

® Tendinta de eliminare din habitat a ocupatiilor taranesti; exemplu: cresterea animalelor domestice si a
pasarilor.

" Trend descendent al populatiei scolare, precum si a numarului de unitati scolare in localitatile din zona
periurbana Brasov.

= Tendinta de populare intermitenta a unor localitati sau cartiere (sfarsit de saptamana si vacante).

= Tendinta de supraaglomerare a cdilor de circulatie rutiera.

= Tendintd de crestere a terenurilor ocupate de constructii, cai de comunicatie, terenuri degradate,
neproductive sau abandonate.

= Tendintd de accentuare a zonelor afectate de sardcie in localitatile din zona periurbana Brasov.
= Tendinta de accentuare a expansiunii urbane necontrolate si de utilizare ineficienta a terenurilor.
= Tendintad de ocupare foarte mare a parcelelor, POT net de peste 40% calculat pe suprafata parcelei.

= Tendinta de accentuare a gradului de urbanizare, care conduce la antropizarea puternicd a peisajului n
partile locuite ale acestuia.

® Tendinta de accentuare a densificarilor si privatizarilor terenurilor in intreaga zona periurbana , care duc la
disparitia cadrului natural valoros (in special in statiunile turistice Poiana Brasov si Poiana Cristian).

= Tendinta de pierdere a traditiilor de construire (ocuparea terenurilor, forme si materiale de constructii ale
cladirilor).



Scenariile identificate Tn cadrul Studiului 1.3.8. Relatii periurbane se bazeaza pe caracteristicile cadrului politic si
societal actual si pe procesul general de scadere a populatiei tarii; schimbarile majore in caracteristicile cadrului
actual pot aduce modificari ale scenariilor propuse. Descrierea scenariilor urmeaza schema logica de prezentare
a caracteristicilor principale ale dezvoltarii si a urmarilor previzibile ale dezvoltarii.

= Scenariul 1: Dezvoltarile in teritoriu urmeaza in mod necontrolat tendintele actuale.
= Scenariul 2: Dezvoltarile in teritoriu provin din directionarea tendintelor actuale.

Elaboratorii studiului recomanda Scenariul 2, care urmareste o dezvoltare integrata si coerenta a Municipiului
Brasov si a zonei sale periurbane.

Conform Studiului 1.3.25. Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan, Prognoza privind fluxurile de
circulatie maxime realizata pentru anul 2030 prevede urmatoarele:

= Cresterea fluxurilor de circulatie maxime care ajung la 3.648 vehicule etalon pe ora pe un sens de circulatie
dimineata, respectiv la aproape 6.000 vehicule etalon la amiaz3;

* 7n 2030 se estimeaza o crestere a numarului total de deplaséri la ora de varf de dimineata cu cca. 27,7% fata
de valoarea anului 2020, respectiv cu 20,6% la ora de varf de dupa — amiaza. Cresterea numarului total al
deplasarilor va pune presiune pe reteaua stradald a municipiului atat in zonele periferice cat si in zonele
centrale. Valori importante ale deplasarilor sunt consemnate in Bartolomeu Nord, Tractorul, zona Garii
Brasov, Centrul Vechi, Centrul Nou;

= Rezerva de capacitate pe reteaua stradald este in continuare satisfacatoare, insa va ramane in continuare
nesatisfacatoare pe str. Castelului cat si pe strazile N. Titulescu si I. Maniu. Nivelul de Serviciu este satisfacator
in majoritatea intersectiilor, cu exceptia intersectiilor in care Nivelul de Serviciu este F deci nesatisfacator, ca
de exemplu pe Bd. Garii, Str. Hirmanului cu Bd. Garii, Bd. Calea Bucuresti cu Bd. Saturn, Str. luliu Maniu / Str.
Nicolae lorga, Bd. Eroilor / Str. Muresenilor, Calea Fagarasului / Str. Lunga.

in ceea ce priveste relatiile de migratie si navetd, prognoza fluxurilor de circulatie evidentiazd o crestere a
acestora, mentindndu-se insa acelasi drumuri ca si in cazul situatiei actuale.

Implementarea scenariului de politica agresiva de parcare aplicat in zona centrald evidentiaza o reducere a
deplasarilor cu cca. 1000 de vehicule corelata cu cresterea deplasarilor cu transportul public de caldtori (peste
1300 deplasari cu transportul public).

Studiu de oportunitate privind achizitia de material rulant aferent sistemului de transport metropolitan
feroviar propune un numar de 4 scenarii care vizeaza dezvoltarea traseelor trenului metropolitan. Dintre
acestea, scenariile care satisfac cele mai multe criterii sunt cele care vizeaza operarea pe zona extinsa de
influentd a municipiului. in toate scenariile solutia implementérii trenului metropolitan reprezinta o alternativa
net superioara situatiei actuale. Efectele introducerii transportului public pe calea ferata la nivel metropolitan
va conduce la scaderea traficului pe inelul central cu 6 -7 % la ora de varf de dimineata respectiv cu 10— 11% la
ora de varf de dupa amiaza. Va creste numarul de deplasari cu transportul public cu 20% dimineata respectiv cu
31% la ora de varf de dupa amiaza.

Prognoza accesibilitatii la nivelul anului 2030 pastreaza pentru zonele de interes analizate valori similare cu cele
inregistrate la nivelul anului 2020.

Prognoza gradului de motorizare. Se poate observa existenta unei relatii de interdependenta intre situatia
economica si numarul de vehicule rutiere inmatriculate, astfel se poate concluziona cd odata cu cresterea
nivelului veniturilor populatiei creste si numarul vehiculelor. In cadrul PMUD a fost dezvoltat si calibrat un model
de grad de motorizare pe baza informatiilor din interviurile la domiciliu. Astfel a fost stabilita o relatie intre
venitul mediu al gospodariei si numarul de autovehicule detinute. Pentru realizarea prognozei gradului de
motorizare se considera ca gradul de crestere al veniturilor este egal cu cresterea PIB. Astfel se va prognoza
numadrul de gospodarii care vor detine Acest lucru va prezice numarul de gospodarii cu 0,1,2 sau 3+
=autovehicule.



se

Pentru a realiza prognoza gradului de motorizare, acesta s-a comparat cu cel din Modelul national din cadrul
MPGT. S-a constatat ca tendinta istorica de detinere a unui autovehicul la nivel national si pentru Brasov sunt
similare Tn ceea ce priveste amploarea si tendinta de crestere Thainte de 2015, dupa cum este aratat in figura
mai jos. Se asteapta ca gradul de detinere a unui autovehicul Tn Brasov va continua sa creascd, urmand tendinta
nationald. Aceasta rata de crestere anuala este de circa 2.8%.

Tabelul de mai jos prezinta gradul de motorizare si nivelul mediu al veniturilor pentru municipiul Brasov pentru
anul de baza si orizonturile de timp de prognoza.

Anul Nivelul de detinere a Grad de Motorizare Venitul Populatia Numarul de
autovehiculelor (veh/100 locuitori) Mediu autovehicule
NCO Cco1l CO2+ (Euro)
2015 43% 48% 9% 241 449 242,103 58,226
2020 37% 50% 13% 289 573 224,400 64,756
2030 26% 51% 22% 378 1,027 238,600 90,179

Tabelul 9. Prognoza gradului de motoRizare Mun. Brasov
Sursa: P.M.U.D. Pol de Crestere Brasov, 2015

Conform Studiului 1.3.4. Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii speciale, s-au observat urmatoarele
tendinte principale privind utilizarea terenurilor:

= Concentrarea dezvoltarii orasului (de tip sprawl) in zona de nord a municipiului;
= Diminuarea terenurilor necesare functiunilor urbanistice in interiorul municipiului;

= Tendinte de necorelare a intereselor colective cu cele individuale Tn ocuparea spatiului;

Tendintele constatate cu privire la altimetrie sunt urmatoarele:

= Tendinta de extindere pe verticald in cazul noilor dezvoltari imobiliare, fie ca este vorba de locuinte
individuale sau blocuri de locuinte.

= Tendinta de ocupare cu constructii a zonelor libere din tesutul urban ce servesc drept puncte de perspectiva
sau de belvedere neintentionate.

=  Tendinta de construire pe colinele orasului.

Scenariile identificate cu privire la altimetrie sunt urmatoarele:

Scenariul pasiv - cand politicile publice rdman aceleasi — expansiunea orasului in mod necontrolat Tn toate
zonele cu acapararea elementelor de cadru natural care compun imaginea orasului.

Scenariul de dezvoltare - cand se fac interventiile propuse — moderarea modului de construire astfel incat
peisajul urban sa fie concordant cu cel natural prin integrarea adecvata a noilor constructii in ansamblul orasului

in cadrul acestui scenariu se merge in directia unei dezvoltdri adecvate posibilititilor de expansiune si cu
respectarea elementelor geografice generatoare. Sunt puse in valoare perspectivele orasului si creste
atractivitatea acestuia din punct de vedere peisagistic si turistic. Modurile de construire se adapteaza zonelor si
vecinatatilor creand o imagine organica a orasului in cadrul reliefului. Este respectat regimul de Tnaltime al
fiecarei zone si adaptat restrictiilor reiesite din situarea in cadrul geografic si altor restrictii de ordin altimetric
generate de infrastructuri de importanta (Aeroportul International Brasov-Ghimbav). Accentele de inaltime si
reperele ce au valoare de patrimoniu sunt respectate si puse in valoare. Este sporit potentialul turistic, economic
si peisagistic al orasului si genereaza noi oportunitati pentru dezvoltare sustenabila si echitabila.



Conform Studiului 1.3.13. Locuirea si cartierele orasului, de la recensamantul din 2011 s-au observat
urmatoarele tendinte privind modul de locuire:

= Qcuparea zonelor excentrice in detrimentul cartierelor traditionale;
= Aparitia cartierelor cu acces limitat (gated community);

= |ocuinte colective dezvoltate in unitati de dimensiuni medii, ca investitii private, orientate catre castiguri
imediate, amplasate rasfirat in arii largi, fara control si coordonare;

= (Cresterea calitatii constructiilor de locuinte colective in ultimii ani;

Investitiile recente in fondul de locuinte sunt orientate spre cresterea calitatii constructiilor si pe valorificarea
unor terenuri cu potential economic. Aceste operatiuni au fost facilitate prin cresterea calitatii cartierelor
limitrofe, prin accesibilitate crescuta fata de zonele centrale ale orasului si prin asigurarea servicilor conexe. in
aceste cartiere formate prin aglomerarea unor investitii private, au interes Tn general persoane de varste
cuprinse intre 20-45 de ani.

Eforturile de construire a locuintelor individuale se concentreaza in zonele excentrice ale municipiului, cu
precadere in zona de nord in cartierele Stupini, Tractorul, Bartolomeu Nord, si in sud-est, in cartierul Noua-
Darste.

Fondul de locuinte din cartierele istorice Centrul Vechi si Schei se diminueaza din cauza presiunilor imobiliare si
a tendintei naturale de conversie functionald, spre functiuni cu caracter tertiar: sedii ale birourilor, restaurante,
servicii, comert, institutii publice si activitati turistice.

Numarul persoanelor domiciliate Tnh aceeasi locuinta are tendinta sa scada. Acest aspect este evidentiat n anii
2002 - 2012, cand numarul locuintelor a crescut, desi populatia Brasovului a fost in scadere. Noul stoc de locuinte
raspunde unor utilizatori ce prefera sa ocupe unitatile singuri sau cu o alta persoana — tendinta de intinerire la
nivelul populatiei din cartierele noi.

Tendintele constatate cu privire la educatie sunt urmatoarele:

= Tendinte de gentrificare a populatiei si scadere a natalitatii;

= Tendinte de neajustare la cererea pietei fortei de munca a educatiei;

= Tendinte de abandon scolar din motive economice, de mobilitate si diminuare a efectivelor profesorale;
Tendintele constatate cu privire la sanatate sunt urmatoarele:

= Tendinte de crestere a numarului de unitati sanitare in regim privat;

= Tendinte de crestere a numarului de personal sanitar mediu - asistenti medicali, asistenti de farmacie, surori
medicale, tehnicieni sanitari, oficianti medicali, moase, laboranti si alte categorii de personal sanitar cu studii
medii asimilate;

Tendintele constatate cu privire la agrement si sport sunt urmatoarele:

= Tendinta din ce in ce mai mare de dispersare a indivizilor si de izolare umana;

= Tendinta de crestere a numarului de sportivi, care sunt legitimati in Regiunea de Dezvoltare Centru;

= Tendintd usoara de crestere a numarului de instructori sportivi Tn Judetul Brasov;

n ceea ce priveste locuirea si cartierele orasului au fost identificate urméatoarele scenarii:

Scenariul pasiv - cand politicile publice raman aceleasi — pastrarea ritmului actual de construire a locuintelor

Scenariul de dezvoltare - cand se fac interventiile propuse — diminuarea progresiva a ritmului de construire a
locuintelor (medie 1500 locuinte/an) si satisfacerea necesarului de localuri destinate functiunilor
complementare locuirii



n cadrul acestui scenariu se merge in directia unei dezvoltari adecvate posibilitatilor de expansiune si la o vitez3
mai micd, situatie care ar facilita adaptarea orasului la noile extinderi si reorganiziri. In acest scenariu,
Autoritatile Administratiilor Publice au in vedere interesele populatiei si se implica activ atat singular, cat si prin
parteneriate public-privat pentru o buna si echitabild dezvoltare. Sunt construite localurile necesare pentru
educatie, sanatate, agrement si sport s.a. la nivel de zone si cartiere unde anterior existau lipsuri.

Este important de explicat in mod cantitativ ce presupun cele doua scenarii pentru a se intelege impactul fiecarui
set de decizii care trebuie luat. A fost elaborat un tabel explicativ ce pune cele 2 ipoteze de dezvoltare in paralel.

Nr. Crt. | Numar locuinte in perioada 2021-2032 (12 ani) Ipoteza 1 Ipoteza 2
1 Numarul mediu anual al locuintelor noi (locuinte fan) 2500 1500
2 Numarul total al locuintelor noi—12 anix 1 30000 18000
Numarul locuintelor desfiintate (5% din numarul total) - 0,05 x 1500 900
2
4 Sporul numarului total de locuinte in Mun. Brasov 2021-2032 - 28500 17100
2-3
Numarul total de locuinte in Mun. Brasov 2020 132800 132200
6 Numarul total de locuinte in Mun. Brasov 2032 — 4+5 161300 149900

Tabelul 10. Numarul de locuinte in perioada 2021-2032 (12 ani)
Sursa: Quattro Design (Serban Popescu-Criveanu), 2022

Scenariul de dezvoltare - Diminuarea progresiva a ritmului de construire a locuintelor Tn Municipiul Brasov
reprezinta tendinta care probabil se va manifesta Tn perioada viitoare, din urmatoarele cauze:
=  Diminuarea si imbatranirea populatiei orasului;

=  Tendinta de a parasi locuintele in blocuri din orasul Brasov, manifestata de o parte a populatiei (locuitori cu
venituri medii si mari, locuitori in varsta);

=  Diminuarea solicitarilor de ocupare a locuintelor pentru turism in oras;
=  Existenta unui stoc de locuinte suficient pentru necesitatile locuitorilor;

Cresterea pretului constructiilor noi si tendinta investitorilor de a construi multe locuinte de dimensiuni

Tendintele identificate in studiile de fundamentare, cu privire la echiparea edilitara, sunt urmatoarele:

= Tendinta de dezvoltare a retelor tehnico-edilitare in cadrul noilor dezvoltari urbanistice din cadrul
Municipiului Brasov;

= Tendinta de depasire a parametrilor tehnici si uzura morala accentuata a retelelor existente in zonele
constituite si istorice;

= Tendinte de digitalizare si dezvoltare a retelelor performante de telecomunicatii;

=  Tendinte de reducere a poludrii si de adoptare a energiilor regenerabile;

Alte tendinte constatate sunt in general dictate de alte domenii precum turismul, dezvoltarea economica,
transportul s.a.:

=  Tendinta de crestere a conflictelor privind utilizarea resurselor de sol si ap3;

=  Tendinta de diminuarea stocurilor de resurse de apa de suprafata, degradare a calitatii resurselor de apa si
variatii semnificative ale caracteristicilor calitative si cantitative ale apelor subterane;



= Tendinta de degradare a infrastructurilor fizice ca urmare a schimbarilor de temperatura si a fenomenelor
extreme (valuri de caldur3, furtuni, etc.);

= Tendinta de concentrare de deseuri transportate de cursurile de ap3;

n ceea ce priveste infrastructura tehnico-edilitard, au fost identificate urmatoarele scenarii:

Scenariul pasiv - cand politicile publice raman aceleasi — expansiunea orasului in mod necontrolat si neglijarea
necesitdtilor noilor locuitori. Retelele tehnico-edilitare ale urbei au o evolutie incetinitd fata de expansiunea
fondului construit, acestea nu pot functiona la capacitatea necesara, sunt depasite tehnic si produc mai multe
probleme decat rezolva. Scade calitatea vietii in cadrul Municipiului Brasov.

Scenariul de dezvoltare - cand se fac interventiile propuse — retelele tehnico-edilitare tin pasul cu necesitatile
urbei si reprezintd un exemplu al eficientei. Reteaua de canale de desecare Barsa-Vulcanita se adapteaza noilor
necesitati si este modernizata pentru a putea capta apele pluviale si a feri cartierul Stupini de potentiale
inundatii.

Gospodarirea apelor in municipiu nu mai reprezinta o problema, lucrarile hidrotehnice sunt reabilitate si
modernizate, in paralel cu sistemul de canalizare, impreuna formand un sistem eficient de protectie impotriva
inundatiilor in cadrul Brasovului.

Reteaua de alimentare cu apa este modernizata, sunt realizate lucrari de modernizare si reabilitare la statiile de
tratare a apei potabile, toate gospodariile din municipiu fiind corespunzator deservite.

Reteaua de distributie a energiei electrice foloseste Tn mod combinat si eficient atat surse conventionale, cat si
surse regenerabile de energie electrica, astfel suplinind necesarul de energie electrica la nivel de municipiu si nu
numai.

Reteaua de iluminat public este modernizatd si utilizeazd moduri eficiente si regenerabile de iluminare. Tn
reteaua de iluminat public intra si iluminatul arhitectural al tuturor obiectivelor si institutiilor de interes public.

Reteaua de distributie a agentului termic si cea de gaze conlucreaza eficient pentru deservirea tuturor
gospodariilor si obiectivelor din Municipiul Brasov, in paralel practicand tarife echitabile.

Retelele de telecomunicatii sunt optimizate si impamantate, deservesc tot teritoriul municipal.

Managementul si depozitarea deseurilor nu mai reprezintd o problema la nivel municipal, majoritatea
problemelor fiind atenuate sau rezolvate prin implementarea unor metode ecologice si eficiente.

Conform Studiilor 1.3.2. Hidrogeotehnica, 1.3.12. Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice, si 1.3.26.
Rezilienta urband si schimbdrile climatice, s-au observat urmatoarele tendinte generale privind mediul si
schimbarile climatice:

= Tendinte de accentuare a insulei de caldurg;

= Diminuarea calitatii aerului, solurilor, apelor supraterane si a corpurilor de apa subterana, pe seama factorilor
antropici;

= Tendinte de degradare a calitatii factorilor de mediu, datorate managementului deficitar a deseurilor
menajere si industriale;

= Accentuarea riscului de incendii de vegetatie;

= Tendinte de accentuare a aparitiei speciilor alogene;

= Tendinte de diminuare a suprafetelor permeabile;

= Tendinte de diminuare a suprafetelor naturale plantate, datorate expansiunii urbane necontrolate;

= Tendinte de diminuare a suprafetelor impadurite si a ariilor naturale protejate, datorate exploatarilor
necontrolate si a interventiei umane;



=  Accentuarea conflictelor om-urs;
= Accentuarea riscului de producere a fenomenelor meteorologice extreme;

= Accentuarea riscurilor naturale, puse pe seama schimbarilor climatice si interventiei umane (inundatii, viituri,
avalanse, alunecari de teren etc.)

Contextul climatic prognozat, conform Studiului 1.3.26. Rezilienta urband si schimbdrile climatice , este
urmatorul:

Romania prezinta un risc considerabil fata de schimbarile climatice, efectele acestora fiind in mod clar
reflectate de modificarile Tn regimul de temperatura si precipitatii, in principal, incepand din anul 1961 si pana
in prezent, zonele cele mai afectate, conform rapoartelor internationale relevante si analizelor sirurilor de date
climatologice pentru perioada 1901- 2010 efectuate de Administratia Nationala de Meteorologie, fiind situate
in partea de sud, sud-est si est a tarii.

Aceste lucruri sunt ngrijoratoare si din cauza faptului ca evolutiile climatului sunt asociate cu o capacitate
limitata de interventie a institutiilor si a populatiei.

Secetele au un impact semnificativ asupra stabilitatii productiei si a securitatii alimentare nationale, iar lipsa
unei infrastructuri adecvate contribuie la limitarea oportunitatilor de dezvoltare economica in pofida existentei
potentialului din agricultura.

Riscurile principale cu care se confrunta Romania pe termen scurt si mediu constau in cresterea semnificativa a
temperaturii anuale medii, scaderea precipitatiilor si intensificarea evenimentelor climatice extreme.

Pentru Municipiul Brasov, a fost considerat scenariul climatic IPCC A1B (2020-2100), care considera o evolutie
rapidd a cresterii economice, o crestere a populatiei pana la mijlocul secolului urmata de o scadere si
introducerea rapida a noilor tehnologii (atat legate de sursele de energie bazate pe combustibili conventionali,
cat si neconventionali). P acest scenariu, maximul emisiilor de CO2 se va inregistra in 2050, dupa care va aparea
o scddere semnificativa pe fondul diminuarii utilizarii carbunelui in producerea energiei (sub 4 %) si cresterii
utilizarii energiilor zero carbon (peste 65%).

Considerand acest, temperatura medie a aerului in Municipiul Brasov va creste cu 3,1-3,5°C, numarul de zile de
vara cu 20-30 zile, iar cantitatea de precipitatii va scadea cu circa 20%. Nu se asteapta cresteri in expunerea la
inundatii (ESPON, 2011).

Conform EEA (2020) se observa o crestere a numarului de valuri de caldura pentru perioada urmatoare, lucru
confirmat si de studiul lui Croitoru et al (2018). Daca numarul de valuri de cildura se va fiintre 5,5 si 25,5, durata
acestora se asteapta sa creasca de la 5 zile in prezent la peste 10 zile, cu valori ce vor depasi cu 100C
temperaturile specifice perioadelor. Durata maxima a valurilor de caldura va depasi 10 zile, crescand riscul ca
mai multe episoade succesive sa se uneasca. De altfel, din punct de vedere al duratei, cele mai multe valuri de
caldura au maxim 3 zile (38,8%) si 4 zile (21,7%) , tendinta fiind Tnsd de crestere a frecventei episoadelor mai
lungi.



Indicatori climatici Valoare EEA
Numadrul mediu de valuri de caldura estimat (2020-2052) 3
Numarul de valuri de caldura estimat (2068-2100) 12-15
Riscul la incendii de padure estimat (2071-2100) — Indicele de severitate sezonier 1.19
Trendul frecventei secetei meteorologice (2041-2070) -0.5
Trendul frecventei secetei meteorologice (2071-2100) 2

Tabelul 11. Indicatori climatici pentru Municipiul Brasov
Sursa: Urban Adapt https://eea.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html|?appid=ec9a942228894562bd53310e3c3bc211

Tendinta temperaturii aerului este de crestere, ceea ce are incidenta in scaderea intensitatii fenomenelor
meteorologice specifice iernii (durata si frecventa valurilor de frig, intervalul cu inghet si cu alte fenomene
meteorologice) si in cresterea intensitatii fenomenelor specifice verii (frecventa si durata valurilor de caldura,
numarul de zile de vara si tropicale, episoade de secetd). Tn ceea ce priveste precipitatiile, tendinta este de
usoara scadere, dar si de modificare a structurii. Precipitatiile din timpul iernii sub forma solida tind sa devina
lichide, frecventa ploilor torentiale creste, intensitatea proceselor convective este mai ridicata.

Tendinta temperaturii la nivel urban este influentat3 si de dinamica suprafetelor construite. in studiul realizat in
cadrul proiectului Calea verde, cel mai important aspect relevat este faptul ca la nivelul suprafetelor construite,
se mentin arealele cele mai calde, de tip hotspot, iar intensificarea acestora atinge cote foarte ridicate.

Daca pe imaginea din 1989, cea mai mare parte a arealului urban construit avea temperaturi ale suprafetelor
cuprinse intre 20°C si peste 35°C, pe imaginea din 2015, se observa aproximativ aceeasi configuratie a ICU, dar
cu temperaturi ce au variat intre 30°C si peste 45 °C, ceea ce se traduce printr-o crestere de cel putin 10°C intre
cele douda momente analizate. Arealele cele mai calde au fost si rdman zonele industriale din cuprinsul orasului,
cu precadere cele din nord-est, est si sud (Zona Tractorul, Zona Zizinului, Zona Roman).

Schimbarile climatice prognozate vor avea o proiectie prognozata diferita la nivelul diferitelor componente ale
societatii. Astfel, sensitivitatea fizica la schimbarile climatice este redusa la nivelul municipiului Brasov, existand
cladiri si alte infrastructuri antropice care sunt vulnerabile la inundatii rapide determinate de precipitatii ridicate
cantitativ ce cad pe o perioada scurta. Din punct de vedere social, senzitivitatea este moderata, municipiul
Brasov fiind o concentrare de dimensiuni medii, care are zonele periferice destul de expuse la fenomene
climatice extreme. Senzitivitatea economica este moderata, existand activitati economice care au o dependenta
ridicata de resursele de apa. Senzitivitatea mediului la schimbari climatice este una medie, municipiul Brasov
fiind localizat Tn apropierea unei zone montane care diminueaza semnificativimpactul unor fenomene climatice
extreme.

n cadrul Studiilor 1.3.2. Hidrogeotehnica, 1.3.12. Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice, si 1.3.26.
Rezilienta urband si schimbdrile climatice, s-au identificat tematic, urmatoarele scenarii:

Calitatea aerului

Scenariul 1 ,,Do Nothing” (pasiv) cand politicile publice raman aceleasi — Populatia din Municipiul Brasov va
ramine expusa la concentratii peste valoarea limita a poluantilor relevanti pentru sanatate (NO,, pulberi in
suspensie) precum si inregistrarea in continuare de nivele peste limite in zone locuite ale poluarii fonice datorate
traficului si/sau activitatilor industriale. Cresterea nivelurilor de trafic fara interventii la nivelul infrastructurii de
transport ar genera cresterea timpului petrecut n trafic, scaderea vitezei de deplasare, consumuri crescute de
combustibil, toate acestea fiind reflectate in gradul de poluare al atmosferei. in lipsa unor mésuri ambitioase
pentru extinderea suprafetei de spatii verzi, situatia s-ar putea mentine sub 26 mp/cap locuitor spatiu verde.



Scenariul 2 ,,Do Something” (de dezvoltare) cand se fac interventiile propuse — Situatia referitoare la calitatea
aerului este posibil sa se imbunatateasca datorita investitiilor care se vor face in: infrastructura rutiera (consum
scazut de combustibil si valori mai mici ale nivelului de zgomot si particule in suspensie); eficienta energetica a
cladirilor pentru reducerea emisiilor din sectorul rezidential; alternative de transport (transport in comun eco,
biciclete); reducerea emisiilor la sursa din arderea combustibililor in instalatiile termice din industrie.

Suprafata spatiilor verzi in interiorul orasului ar putea sa creasca daca s-ar realiza parcuri noi conform Studiului
de oportunitate in vederea identificdrii de terenuri pentru amenajarea de parcuri in Municipiul Brasov sau
Studiului pentru elaborarea strategiei de infrastructurd verde a Municipiului Brasov.

Construirea aeroportului Brasov-Ghimbav se realizeaza in baza Acordului de mediu nr. SB21/2008 actualizat la
8.01.2010. Conform Raportului la studiul de evaluare a impactului, la factorul de mediu zgomot se specifica
"curbele de zgomot 65dB(A) -90dB(A) pe cele doua directii de zbor, directia 22, respectiv directia 4, nu se

suprapun peste zone locuite”*2.

Calitatea apelor

Scenariul 1 ,Do Nothing” (pasiv) cand politicile publice raman aceleasi — Lipsa investitiilor Tn extinderea
sistemului de canalizare conduce la mentinerea si chiar cresterea gradului de poluare al apelor freatice. Acelasi
lucru se intampla si in cazul in care nu sunt adoptate masuri pentru remediere Tn ceea ce priveste epurarea
corespunzatoare a apelor uzate colectate.

Scenariul 2 ,,Do Something” (de dezvoltare) cand se fac interventiile propuse — Situatia referitoare la calitatea
apei este posibil sa se imbunatateascad datorita accesarii unor programe cu finantare europeana (Master plan
apa-canal pentru judetul Brasov).

Tipuri de masuri Tn acest scenariu: actiuni de constientizare a populatiei privind potentialul de poluare al
activitatilor antropice; reducerea si prevenirea poluarii cu nitrati; extinderea sistemului de canalizare; epurarea
corespunzatoare a apelor uzate;

Calitatea solului

Scenariul 1 ,,Do Nothing” (pasiv) cand politicile publice raméan aceleasi — Lipsa canalizarii in zona Stupini
genereaza poluarea solului si a apei freatice. Insuficienta locurilor de agrement si petrecere a timpului liber va
genera o poluare constanta datorita deseurilor pe care populatia le depoziteazda in zone de agrement
improvizate. Lipsa investitiilor in ceea ce priveste remedierea siturilor contaminate va conduce la deteriorarea
factorilor de mediu.

n prezent, depozitul de deseuri industriale nepericuloase Timis-Triaj se regiseste pe lista depozitelor aflate in
infrigement care constituie anexa la dosarul Cauzei C-301/17. Nu s-a initiat procedura de executie a lucrarilor de
inchidere definitivd a acestui depozit din cauza costurilor de executie foarte mari. in situatia in care nu se vor
gasi fonduri pentru inchiderea acestuia, depozitul se va afla in continuare pe lista depozitelor aflate in
infrigement.

in situatia neimplementarii masurilor Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor in judetul Brasov®, este de
asteptat sa se mentina urmatoarele aspecte:

=  Existenta unor depozite (ilegale, necontrolate, periculoase, deseuri din constructii si demolari) in
apropierea cursurilor de apa care pot afecta calitatea apei si solului;

=  Depozitarea deseurilor menajere in afara zonelor amenajate special;

32 http://apmsb-old.anpm.ro/upload/5264_arpmsb_ACORD_DE_MEDIU_actualizat_Aeroport_Brasov-Ghimbav.PDF
33 http://www-old.anpm.ro/upload/188446_Aviz%20de%20mediu%20nr.%20BV02-28.06.2021-PJGD%20BV.pdf



=  Nerespectarea obligativitatii privind inchiderea si ecologizarea depozitelor inchise si mentinerea procedurii
de infringement;

=  Efectele mentinerii actualului sistem de gestionare a deseurilor asupra calitatii aerului se vor amplifica, in
special datoritd cantitatilor de biogaz. In conditiile cresterii cantitatilor de deseuri care ajung la depozite si
fara un control al emisiilor (arderea la facla a gazului generat), ratele de generare a metanului si implicit
contributia acestuia la schimbarile climatice devin semnificative;

= Efecte majore negative asupra peisajului;

=  Functionarea in continuare, fara investitii semnificative n sisteme de reducere a emisiilor, a instalatiilor de
tratare a deseurilor, mentinerea sistemului de colectare actual, nu va conduce la nici un fel de imbunatatire
a starii de bine a populatiei.

Scenariul 2 ,,Do Something” (de dezvoltare) cand se fac interventiile propuse — Situatia actuala referitoare la
calitatea solului este posibil sa se imbunatateasca dat fiind masurile identificate in cursul elaborarii diferitelor
strategii si accesarea unor programe cu finantare europeana (Master Plan Sistem de Management Integrat al
Deseurilor in judetul Brasov). Exista posibilitatea ca suprafata siturilor contaminate sa scada in cazul in care sunt
implementate masurile identificate in Strategia de Management al Activelor Brasov, strategie elaborata de
World Bank.

Situatia referitoare la depozitul Timis-Triaj ar putea sa se imbunatateasca in situatia Tn care autoritatile locale
alocd fonduri pentru inchiderea acestuia. Conform Raportului®* la studiu de evaluare a impactului asupra
mediului ,,inchidere definitivd a depozitului pentru deseuri nepericuloase Timis-Triaj si infiintare spatiu verde
pentru zond de agrement”, dupa inchiderea definitiva a depozitului, aceasta zona se va incadra armonios in
peisaj, fiind Tnsamantata si plantata cu arbori si plante ornamentale. Sistemul de inchidere definitiva propus
(reconstructie ecologica) asigura folosirea suprafetei ca spatiu verde/zona de agrement, in conditii sanitare cu
restrictii in a fi folosit ca teren agricol si/sau pentru constructii.

Prin masurile constructive si de intretinere/monitorizare post-inchidere ale depozitului pentru deseuri
nepericuloase inchis definitiv se reduc la minim posibilitatile de poluare a mediului inconjurator.
Oportunitarea realizarii investitiei:

= Ordinul 940/2021 privind promovarea de solutii alternative la inchiderea depozitelor de deseuri cuprinse in
anexa nr. 5, tabelele 5.1-5.7 la HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.

= Contribuie la protectia calitatii apei freatice si de suprafata prin diminuarea cantitatii de deseuri care pot
ajunge n albia paraului Timisul Sec transportate de vant sau antrenate de apa din precipitatii.

= Contribuie la Tmbunatatirea calitatii aerului prin eliminarea antrenarii de catre vant sau curentii de aer a
deseurilor sub forma de praf.

= Contribuie la protejarea calitatii solului prin eliminarea riscului de contaminare cu deseuri sub forma de praf
imprastiate de vant.

= Asigura incadrarea armonioasa in peisajul local.
= Creste calitatea vietii.

Dupa executarea lucrarilor de inchidere si infiintarea spatiului verde, aspectul peisajului va fi imbunatatit si se
vor crea facilitati de interes public care vor asigura:

= Dezvoltarea imobiliara a zonei;
= Dezvoltarea unor noi locuri de munca;

= Extinderea zonelor verzi cu destinatia zone de agrement;

34 https://www.brasovcity.ro/stiri-wp/wp-content/uploads/2022/06/Raport_EIM_Inchidere_Timis-Triaj-2.pdf



Fenomenele meteo-climatice si insula de caldura urbana

Scenariul 1 ,,Do Nothing” (pasiv) cand politicile publice raman aceleasi — Populatia si autoritatile nu actioneaza
impotriva diminuarii efectelor schimbarilor climatice sau a insulei de caldura urbana, nu se adopta masuri de
diminuare, iar impactul asupra diverselor domenii de activitate va fi in crestere, la fel si discomfortul termic.

Conform proiectiilor climatice, situatia actuala de crestere a temperaturii medii anuale si de scadere a
cantitatilor de precipitatii va continua. Conform proiectiilor privind fenomenul de insula de caldurd urbana,
fenomenul se va intensifica, la fel si valurile de caldura. Acest lucru reprezinta o inrautatire a starii actuale.

Pentru Municipiul Brasov, scenariul plauzibil cel mai grav (reasonable worst case scenario) a fost considerat

scenariul climatic IPCC A1B (2020-2100), care considera o evolutie rapida a cresterii economice, o crestere a
populatiei pana la mijlocul secolului urmata de o scadere si introducerea rapida a noilor tehnologii (atat legate
de sursele de energie bazate pe combustibili conventionali, cat si neconventionali). Pe acest scenariu, maximul
emisiilor de CO; se va inregistra in 2050, dupa care va aparea o scadere semnificativa pe fondul diminuarii
utilizarii carbunelui in producerea energiei (sub 4 %) si cresterii utilizarii energiilor zero carbon (peste 65%).

Considerand acest scenariu, temperatura medie a aerului in Municipiul Brasov va creste cu 2-3° C, numarul de
zile de vara cu 10-20 zile, iar cantitatea de precipitatii va scadea cu circa 10%. Nu se asteaptd cresteri in
expunerea la inundatii (ESPON, 2011). Conform EEA (2020) se observa o crestere a numarului de valuri de
caldura pentru perioada urmatoare, lucru confirmat si de studiul lui Croitoru et al (2018). Daca numarul de valuri
de caldura va fiintre 5 si 15, durata acestora se asteapta sa creasca de la 5 zile in prezent la peste 7 zile, cu valori
ce vor depdsi cu 7° C temperaturile specifice perioadelor anterioare. Durata maxima a valurilor de cildur3 va
depasi 7 zile, crescand riscul ca mai multe episoade succesive sa se uneasca.

Aceste cresteri de temperatura vor fi corelate cu variatii semnificative ale cantitatilor de precipitatii atmosferice,
la nivelul carora caracterul torential se va accentua cu 30% din numarul de evenimente, acestea fiind asociate
mult mai frecvent cu intensificari semnificative ale vantului si cu descarcari electrice (cresteri asteptate de 25%
fata de valorile din prezent). in plus, va scidea semnificativ intervalul cu precipitatii sub forma de ninsoare, insa
vor aparea mai frecvent fenomene precum ploaia Tnghetata, poleiul sau depunerile de gheata.

n cazul ecosistemelor de padure, schimbarile la nivelul compozitiei floristice, prin extinderea arealelor speciilor
termofile, va fi acompaniata si de o crestere medie a riscului de aparitie a incendiilor de vegetatie forestiera.
Indirect, se prognozeaza o crestere a impactului fenomenelor de uscare si asociat a atacurilor de insecte
defoliatoare asupra ecosistemelor de padure.

Daca se ia Tn calcul cantitatea de precipitatii atmosferice, schimbarile prognozate prin scenariu au un impact
diferentiat. Regimul torential al precipitatiilor creste agresivitatea asupra constructiilor si infrastructurilor,
crescandu-le riscul de degradare fizica. Amplificarea distrugerilor din timpul inundatiilor si a acumularii apei de
pe versanti sunt printre cele mai evidente impacturi care sunt asteptate conform scenariului prezentat. De
asemenea, modul de gestionare a resurselor de apa la nivel regional se va modifica semnificativ, fiind necesar a
fi orientat spre captarea pe termen mai lung a unor volume cat mai important de apa din precipitatiile extreme,
ce cad pe perioada scurta.

Intensificarile de vant vor amplifica caracterul distructiv al evenimentelor climatice asupra infrastructurilor
supraterane, impunand costuri mult mai ridicate pentru fixarea elementelor externe. Indirect, desprinderea de
componente din cladiri si infrastructuri in timpul intensificarilor de vant va creste dimensiunea pagubelor si
numarul de accidente, inclusiv cu victime.

Pentru Municipiul Brasov, scenariul cel mai grav (worst case scenario) a fost considerat scenariul care considera

o stagnare a cresterii economice, o imbatranire graduala a populatiei pana la mijlocul secolului si introducerea
limitata a noilor tehnologii (atat legate de sursele de energie bazate pe combustibili conventionali, cat si
neconventionali). Pe acest scenariu, maximul emisiilor de CO; se va inregistra in 2100, dupa care va apdrea o



scadere semnificativd pe fondul diminudrii utilizarii carbunelui in producerea energiei (sub 4 %) si cresterii
utilizarii energiilor zero carbon (peste 65%).

Considerand acest scenariu, temperatura medie a aerului in Municipiul Brasov va creste cu 3,1-3,5° C, numarul
de zile de vara cu 20-30 zile, iar cantitatea de precipitatii va scadea cu circa 20%. Nu se asteapta cresteri in
expunerea la inundatii (ESPON, 2011). Conform EEA (2020) se observa o crestere a numadrului de valuri de
caldura pentru perioada urmatoare, lucru confirmat si de studiul lui Croitoru et al (2018). Daca numarul de valuri
de caldura va fiintre 5,5 si 25,5, durata acestora se asteapta sa creasca de la 5 zile in prezent la peste 10 zile, cu
valori ce vor depési cu 10° C temperaturile specifice perioadelor anterioare. Durata maxima a valurilor de cildura
va depadsi 10 zile, crescand riscul ca mai multe episoade succesive sa se uneasca. De altfel, din punct de vedere
al duratei, cele mai multe valuri de caldurd au maxim 3 zile (38,8%) si 4 zile (21,7%), tendinta fiind insa de crestere
a frecventei episoadelor mai lungi.

Aceste cresteri de temperatura vor fi corelate cu variatii semnificative ale cantitatilor de precipitatii atmosferice,
la nivelul carora caracterul torential se va accentua cu 30% din numarul de evenimente, acestea fiind asociate
mult mai frecvent cu intensificari semnificative ale vantului si cu descarcari electrice (cresteri asteptate de 25%
fatd de valorile din prezent). In plus, va scidea semnificativ intervalul cu precipitatii sub forma de ninsoare, ins3
vor aparea mai frecvent fenomene precum ploaia inghetata, poleiul sau depunerile de gheata.

Modernizarea redusa a economiei si a transporturilor, va permite o asociere a riscurilor naturale cu cele
tehnogene, cu amplificari ale consecintelor negative.

Sezonul de vegetatie va fi mai lung, fiind foarte probabild aparitia de defazari intre ciclurile plantelor si
animalelor, cu consecinte greu de estimat la nivelul lantului trofic (de exemplu, dezechilibre la nivelul
polenizatorilor, care vor afecta productivitatea ecosistemelor naturale si agricole).

La nivelul padurilor, incidenta proceselor de uscare se asteapta sa creasca cu 20%, iar Tn asociere cu acestea
incendiile de vegetatie forestiera vor creste ca suprafata si ca intensitate cu 25%. De asemenea, scaderea
productivitatii padurilor se va traduce intr-o crestere a atractivitatii orasului pentru animalele salbatice, cu
accentuari ale problemelor asociate in special ursului, mistretului si vulpilor.

La nivelul componentei hidrologice si hidrogeologice, se estimeaza aparitia scaderilor semnificative ale
disponibilitatii resurselor de apa cel putin o data pe deceniu, in special la sfarsitul verii si Tnceputul toamnei (iulie
- octombrie).

Modificarile semnificative in distributia precipitatiilor si degradarea vegetatiei vor accentua agresivitatea
proceselor de versant, care pot aduce modificari inclusiv la nivelul configuratiei vailor si versantilor. Aceasta
poate de asemenea, sa influenteze bilantul solurilor, pierderile de sol asteptandu-se sa nu mai fie compensate
de procesele naturale existente.

n oras, se asteaptd o crestere a impactului proceselor de uscare asupra spatiilor verzi, care nu beneficiazi de
sisteme de irigatii.

Scenariul 2 ,Do Something” (de dezvoltare) cand se fac interventiile propuse — Situatia actuala referitoare la
insula de caldurd urbana este posibil sa se imbunatateasca in conditiile in care autoritatile publice locale se
implica prin masuri de reglementare si implementare: alegerea unor materiale pentru parcari si trotuare, acolo
unde este posibil pentru a creste gradul de infiltrare a apei pluviale, permeabilitatea solului, izolarea cladirilor,
cresterea suprafetelor de spatii verzi si a oglinzilor de apa, plantele cele mai eficiente din punct de vedere al
efectului de racire pentru amenajarea spatiilor verzi din interiorul orasului, in vederea diminuarii efectului de
insuld de caldura urbana.



Riscurile naturale

Scenariul 1 ,,Do Nothing” (pasiv) cand politicile publice raman aceleasi — Lipsa adoptarii de masuri preventive
cu scopul prevenirii riscurilor naturale in zonele expuse va conduce la mentinerea gradului de risc.

Scenariul 2 ,,Do Something” (de dezvoltare) cand se fac interventiile propuse — Managementul riscurilor este
urmarit si verificat de autoritati responsabile in gestionarea acestuia: ISU Brasov, APM Brasov, Prefectura Brasov,
SGA Brasov. Situatia actuala referitoare la managementul riscurilor este posibil sa se mentina sub control sau
chiar sa se imbunatateasca prin implementarea de masuri specifice precum: dimensionarea corespunzadtoare a
sistemului de canalizare pluviald in cazul fenomenelor extreme care pot conduce la aparitia inundatiilor;
cresterea gradului de constientizare a publicului in raport cu actiunile ce trebuie luate pentru diminuarea
efctelor posibile gnerate de viituri si inundatii; managementul fenomenelor hidrice extreme (investitii ce vizeaza
reducerea impactului negativ al acestora asupra comunitatii).

Riscurile antropice

Scenariul 1,,Do Nothing” (pasiv) cand politicile publice raman aceleasi — Situatia actuala s-ar putea mentine in
ceea ce priveste numarul amplasamentelor SEVESO.

Scenariul 2 ,Do Something” (de dezvoltare) cand se fac interventiile propuse - Situatia actuala referitoare la
riscuri antropice este posibil sd se imbunatateasca in conditiile in care vor fi respectate Normele de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei din 4.02.2014 cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Patrimoniul natural protejat

Scenariul 1 ,,Do Nothing” (pasiv) cand politicile publice raman aceleasi — Suprafetele impadurite pot sa scada
datorita unei presiuni imobiliare constante. Restrictiile necesare protejarii biodiversitatii nu vor fi respectate de
populatia si operatorii economici din zona. Practicarea turismului fara reguli in zonele protejate poate sa puna
n pericol biodiversitatea (diverse constructii, panouri informative distruse, depozitare de deseuri, permiterea
accesului cu diverse vehicule, vetre de foc raspandite necontrolat etc).

S-ar putea mentine situatia privind ariile naturale protejate care nu au inca implementat un plan de
management. In cazul ariei Stejerisul Mare, Planul de Management a fost trimis citre Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor in octombrie 2016 pentru aprobare si de atunci autoritatile nationale nu au reusit aprobarea
planului. in cazul ariei Postdvarul planul de management este in pregatire, Fundatia Carpati fiind cea care se
ocupa de realizarea acestuia.

Scenariul 2 ,,Do Something” (de dezvoltare) cand se fac interventiile propuse — Situatia actuala referitoare la
patrimoniul natural protejat este posibil sa se iTmbunatateasca Tn situatia in care planurile de management si
regulamentele ariilor naturale protejate sunt aprobate prin HG si puse in aplicare masurile pentru protejarea
acestora.



Tendintele constatate cu privire la patrimoniul construit sunt urmatoarele:

=  Tendinta de ocupare cat mai mare a unor terenuri situate in mijlocul terenurilor agricole si de construire a
unor parcele cu suprafete foarte mari, neconectate cu tesutul urban al orasului preexistent, deseori lipsite
de echipare; se face simtita in tot teritoriul administrativ, Tn special de-a lungul cailor importante de acces.

= Tendinta de extindere a teritoriilor intravilane, mai ales ale UAT invecinate Municipiului Brasov, are
consecinte negative asupra patrimoniului natural, cultural si a peisajului; se constata diminuarea terenurilor
fertile sau Tmpadurite, consumul de spatiu pentru infrastructurile de circulatie si transporturi; un impact
negativ semnificativ 7l au dezvoltarile turistice, care afecteaza zonele cu patrimoniul cel mai valoros.

=  Tendinta general de privatizare si avantul imobiliar din ultimii 20 de ani au generat numeroase constructii
care, din motive economice si de tendinte noi in arhitectura, nu au mai tinut cont de tesutul constituit sau
peisajul in care trebuiau sa se incadreze.

= Tendinta de practicare a formelor de turism dezorganizat si neecologic cu riscul degradarii componentelor
construite cu valoare de patrimoniu.

Alte tendinte constatate sunt in general dictate de alte domenii precum turismul, dezvoltarea economica,
transportul s.a. :

= Tendinta de decarbonificare a productiei si o inlocuire treptata a combustibililor traditionali (in special a
carbunelui) care are impact asupra tesutului constituit prin necesitatea modificarii constructiilor pentru a
gazdui sisteme energetice — de incalzire, generare curent electric — performante si ecologice, precum si
reconversia functionala a cladirilor industriale.

= Tendinta de degradare a infrastructurilor fizice ca urmare a schimbarilor de temperatura si a fenomenelor
extreme (valuri de caldura, furtuni, etc.) precum si necesitatea instalarii de aparatelor de aer conditionat si
aparaturilor frigotehnice care pot altera fatadele.

= Tendinta de afectare a programului de functionare al spatiilor recreative si de agrement, relevant fiind
reducerea sezonului destinat sporturilor de iarna in zona Poiana Brasov ceea ce produce diminuarea
valorificarii constructiilor de patrimoniu specifice zonei.

=  Tendinta de detinere a unui autovehicul personal in detrimentul transportului public si a modurilor blande
de deplasare care pune presiune pe fondul construit valoros constituit pt adaptare.

Scenariile identificate cu privire la patrimoniul construit sunt urmatoarele:

Scenariul pasiv - cand politicile publice raman aceleasi — Protejarea monumentelor istorice si a siturilor
arheologice consta intr-o suitd de obligatii care revin preponderent proprietarilor sau administratorilor
imobilelor; administratia publica intervine minimal in solutionarea problemelor ce tin de patrimoniul construit.

Implicarea minimala a autoritatilor publice in directia protectiei si managementului patrimoniului construit
reprezinta cel mai nefast scenariu cu implicatii multiple asupra Municipiului Brasov. Actiunile care decurg din
acest scenariu au drept numitor comun distrugerea patrimoniului construit in diferite moduri. Astfel, obligatia
de folosinta a monumentelor istorice nu este elaborata si comunicata pentru toate imobilele, proprietarii sau
administratorii imobilelor nu cunosc pe deplin situatia, iar persoanele si ONG-urile care se straduiesc sa
protejeze cladirile valoroase nu au sprijin pentru desfasurarea activitatii si se retrag. Proprietarii sau
administratorii imobilelor cu valoare culurala si de patrimoniu resimt integral presiunea obligatiilor si fiind lipsiti
de parghiile administrative necesare recurg la diferite artificii de evitare a obligatiilor care le revin conform
legislatiei din varii considerente (economic, birocratic s.a.), astfel obiectivele suferind grade diferite de neglijare
si/sau modificare, distrugere. In paralel bugetul local al Municipiului Brasov are de suferit din cauza scutirilor de
taxe si impozite stabilite prin legislatie, Tn paralel cu modificari iremediabile ale fondului construit valoros.



Alte actiuni care inhiba procesul de protectie, gestionare si valorificare a patrimoniului construit constau n
identificarea defectuoasa si delimitarea eronatd a monumentelor istorice, siturilor arheologice si a zonelor
construite protejate; acestea duc inevitabil catre distrugerea totald sau partiala a obiectivelor de patrimoniu,
pierderea informatiilor despre cladiri valoroase; exacerbarea lipsei de interes si respect a populatiei fata de
patrimoniul construit si degradarea imaginii urbane a Municipiului Brasov.

Scenariul de dezvoltare - cand se fac interventiile propuse — Autoritatile Administratiei Publice de la toate
nivelurile devin factorii principali in activitatea de protectie a monumentelor istorice si siturilor arheologice; AAP
colaboreaza cu proprietarii sau administratorii imobilelor, cu ONG-urile indreptate catre protectia patrimoniului
construit.

Scenariul dezvoltarii merge pe premisa implicarii active a administratiei publice si are drept rezultat protectia,
gestiunea echitabild a patrimoniului construit, precum si sporirea atractivitatii si veniturilor locale ale
Municipiului Brasov. Actiunile benefice care decurg din alegerea si implementarea scenariului ar fi urmatoarele:
Perfectionarea bazei de date a LMI Municipiului Brasov si completarea listei cu noi valori de patrimoniu
construit; elaborarea obligatiei de folosintd a monumentelor istorice si Tnscrierea in cadastrul imobiliar a
servitutilor monumentelor istorice pentru obiectivele clasate si diseminarea acesteia proprietarilor si
administratorilor; delimitarea si identificarea corecta a monumentelor istorice, siturilor arheologice si zonelor
construite protejate cu efecte benefice asupra prestigiului local, educarii si informarii populatiei cu privire la
patrimoniul construit s.a. Participarea Administratiei Publice Locale Brasov in actiunea de protectie prin: achizitii
imobiliare prin utilizarea dreptului de preemptiune la vanzarea monumentelor istorice; restaurarea si
intretinerea fatadelor spre strada ale cladirilor; iluminatul arhitectural al unor cladiri monument istoric;
colaborarea cu ONG-uri la organizarea unor evenimente pentru valorificarea monumentelor istorice. Alte
activitati mutual benefice tuturor actorilor implicati sunt: intensificarea activitatilor de control in domeniul
respectarii legislatiei monumentelor istorice; perfectionarea profesionald a functionarilor publici care
desfasoara activitati in domeniul monumentelor istorice; Resuscitarea memoriei orasului prin folosirea
denumirilor istorice ale locurilor, strazilor, amenajarilor urbane s.a. Actiunea combinata a tuturor acestor actiuni
poate pava drumul pentru accesarea a numeroase alte beneficii precum: recunoastere inernationald prin
viitoare propuneri de inscriere a anumitor obiective in patrimoniul UNESCO; dezvoltarea unui turism cultural
sustenabil si dezvoltarea economica a urbei prin prisma utilizarii corespunzatoare a fondului construit valoros.

Tendintele constatate cu privire la patrimoniul natural sunt urmatoarele:

= Tendinta de acaparare a resurselor naturale de catre dezvoltarile imobiliare necontrolate.

Alte tendinte constatate sunt in general dictate de alte domenii precum turismul, dezvoltarea economica,
transportul s.a. :

=  Tendinta de reducere a resurselor de sol si modificarea calitatii acestora.

= Tendinta de crestere a riscului de aparitie al incendiilor de vegetatie.

=  Tendinta de degradare a calitatii resurselor de apa.

=  Tendinta de variatie semnificativa a caracteristicilor calitative si cantitative ale apelor subterane.

=  Tendinta de diminuare a cresterii arborilor cu aproximativ 30%.

= Tendinta de schimbare a compozitiei padurilor (variere de specii, dezvoltare rapida a unor specii invazive
introduse artificial s.a.).

= Tendinta de crestere a fluxurilor de circulatie maxime — insuld de caldura asupra Municipiului Brasov,
poluarea aerului, poluare fonica etc.



Alternativele de dezvoltare in domeniul patrimoniului natural, peisajului si biodiversitatii prevad trei tipuri de

scenarii care se afla la baza actiunilor umane,:

. Scenariul 1: Exploatarea intensiva a resurselor

= Scenariul 2: Limitarea drastica a dezvoltarii

. Scenariul 3: Dezvoltarea durabila in teritoriu

Descrierea detaliatd a scenariilor se limiteaza la scenariile 1 si 3, probabilitatea limitarii drastice a dezvoltarii

nefiind semnificativa. Descrierea de face prin prezentarea caracteristicilor principale ale dezvoltarii si a urmarilor

previzibile ale dezvoltarii.

Scenariul 1 — Exploatarea intensivd a resurselor

Ingrijirea insuficientd si diminuarea Ariilor Naturale
Protejate

Includerea unor parti din Ariile Naturale Protejate in teritoriul intravilan, ceea
ce creeazad posibilitatea de construire in afara regulamentelor si planurilor de
management.

Poluarea arealelor aflate la limitele cu teritoriul intravilan si defrisarea
arborilor in arealele de contact.

Posibilitatea aparitiei unor specii de vegetatie alogene invazive.

Defrisarea unor parti din masivele forestiere fara
respectarea amenajamentelor silvice

Taieri la ras a arborilor fara inlocuiri imediate.

Includerea padurilor in teritoriul intravilan, care creaza posibilitatii de
construire.

Construirea unor infrastructuri de circulatie noi (de exemplu drumul nou de
acces n Poiana Brasov).

Obturarea vdilor torentiale in zonele de contact cu
teritoriul intravilan

Inundarea prin torenti a teritoriului intravilan, in special in perioadele topirii
zapezii.

Punerea in pericol a constructiilor din oras.

ntreruperea coridoarelor ecologice din
suprafetele neconstruite

Diminuarea biodiversitatii in zonele neconstruite.
Absenta ecopasajelor soselelor si cailor ferate.

Aparitia In oras a animalelor carnivore si eliminarea acestora, conflicte intre
autoritati.

Construirea unor tuneluri pentru circulatia carosabila.

Poluarea cursurilor raurilor si indiguirea in albiile
majore

Ocuparea albiilor majore in afara digurilor cu activitati antropice permanente
(de exemplu Canalul Graft).

Epurarea incompleta a apelor uzate deversate in raul Barsa.
Deversarea directd in rauri a apelor uzate netratate.

Realizarea unor constructii hidrotehnice daundtoare mediului si peisajului (de
exemplu Pietrele lui Solomon).

Inundatii in teritoriul intravilan provocate de raurile fara diguri.

Acoperirea canalelor istorice Timis si Graft.

Extragerea prin cariere a materialelor de
constructii

Imposibilitatea utilizarii terenurilor din dealurile in care existd exploatari in
cariere.

Lipsa masurilor de reconstructie ecologica a siturilor carierelor inchise.

Epuizarea prin construire a terenurilor agricole din
teritoriul administrativ

Extinderea teritoriului intravilan pe intreaga suprafata plata a orasului.

Colmatarea sau obturarea canalelor de desecare din suprafata plata a
orasului.

Depozitari ilegale de deseuri pe cursurile raurilor.

Disparitia din oras a taranilor si a ocupatiilor traditionale ale acestora.




Construirea intensiva pe terenurile in panta

Investitii mai mari pentru constructii, care impun densitati mai mari de
construire.

Deteriorarea peisajului urban in arealele cu teren in panta.

Impermeabilizarea solului in teritoriul intravilan,
prin construirea extensiva

Risc amplificat de inundatii in oras (de exemplu Cartierele Schei, Cetate).
Infectarea puternica a apelor de suprafata.
Scaderea nivelului apelor freatice.

Absenta spatiilor plantate in arealele de constructii noi.

Diminuarea spatiilor plantate urbane existente, in
special in cartierele de locuinte colective.

Construirea de parcaje si garaje prin desfiintarea spatiilor plantate.
Construirea unor cladiri noi in spatiile plantate dintre blocuri.

Adoptarea unui Registru al Spatiilor Verzi cu lacune evidente.

Lipsa studiilor de protectie a peisajului pentru
aprobarea marilor investitii

Absenta in tara a metodologiilor de elaborare a studiilor de protectie a
peisajului permite actiuni de distrugere.

Dezechilibrarea prin constructii a peisajului urban

Aldturarea constructiilor inalte de constructii joase, in special in partea plata a
orasului.

Construirea intensiva pe terenurile in panta.
Realizarea unor artere de circulatie fara plantatii de aliniament.

Favorizarea realizarii unor constructii provizorii poluante.

Scenariul 2 — Dezvoltarea durabild in teritoriu

Organizarea eficienta a Sistemului Ariilor Naturale
Protejate

Elaborarea Regulamentelor si a planurilor de management pentru toate Ariile
Naturale Protejate.

Limitarea suprafetelor inscrise in teritoriul intravilan n interiorul Ariilor
Naturale Protejate.

Organizarea sistemului de supraveghere in toate Ariile Naturale Protejate.

Exploatarea rationala a padurilor

Exploatarea padurilor conform Amenajamentelor silvice, cu inlocuirea arborilor
taiati.
Limitarea teritoriului intravilan Tn masivele forestiere.

Interzicerea construirii in padure a arterelor de circulatie orasenesti si a unor
constructii provizorii.

Amenajarea vdilor torentiale in zonele de contact cu
teritoriul intravilan

Executarea lucrdrilor de amenajare a scurgerii apelor meteorice pe vaile
torentiale, inunddrii arealelor construite (de exemplu

Cartierele Cetate, Racadau, Dealul Melcilor).

pentru evitarea

ntretinerea coridoarelor ecologice

Construirea ecopasajelor pe traseele soselelor si cdilor ferate.

Protectia teritoriului intravilan cu imprejmuiri (in arealele unde este necesara
protectia).

Organizarea sistemului de hranire in padure a carnivorelor.

Diminuarea poludrii raurilor

Epurarea completa a apelor uzate

Eliminarea deversdrii in rauri a apelor uzate neepurate si a depozitarii
deseurilor in albiile raurilor.

Decopertarea in oras a canalelor care au fost acoperite (Canalele Timis si Graft).

Amenajarea coridoarelor ecologice in lungul cursurilor de apa, interzicerea
amenajdrii micro-hidrocentralelor.

Diminuarea teritoriului intravilan in arealele inundabile.

Reconstructia ecologica a siturilor carierelor

Investitii in reconstructia ecologica a carierelor inchise.

Amenajarea ecologicd a dealurilor neinpadurite din oras.




Protectia terenurilor agricole din oras

Extinderea etapizatd pe terenuri agricole a teritoriului intravilan.

Repunerea in functiune a canalelor de desecare a terenurilor agricole in
Cartierul Stupini.

Luarea unor masuri pentru protejarea ocupatiilor agricole ale locuitorilor.

Protectia terenurilor cu pante accentuate

Studii peisagistice pentru construirea pe terenurile cu pante accentuate.

Construirea moderatd pe terenurile in panta, situate la bazele dealurilor
orasului (indici de construibilitate moderati).

Amenajarea prin constructii a curgerii normale a apelor meteorice.

Permeabilizarea solului in teritoriul intravilan

Amenajarea spatiilor plantate naturale pe fiecare parceld din intravilan
(indicele PSP — procentul spatiilor plantate prevazut in RLU).

Amenajarea canalelor de scurgere a apelor meteorice in arealele cu solul
impermeabilizat din Cartierele Cetate, Centrul Nou, Schei Est, Racadau.

Marirea spatiilor plantate urbane

Amenajarea spatiilor plantate publice pe noi amplasamente.

Amenajarea spatiilor plantate publice pe terenurile cu constructii noi, conform
Legii Spatiilor Verzi.

Amenajarea unor spatii plantate stradale.

Diminuarea parcarii la sol a autoturismelor prin construirea unei retele de
parcaje etajate.

Prevederea masurilor de protectia a peisajului in
cazul marilor investitii

Stabilirea prin PUG a metodelor de elaborare a studiilor de protectie a
peisajului, stabilirea prin RLU a modului de aplicare a masurilor de protectie.

Echilibrarea peisajului urban

Asigurarea construirii cu volume congruente in cartierele care au cdpatat
omogenitate volumetricd (cartiere istorice, cartiere de vile, cartiere de blocuri).

Egalizarea volumelor construite in arealele de extindere a teritoriului intravilan.

Respectarea siluetei traditionale a orasului: clddiri cu Thaltimi mici la marginea
orasului, cladiri cu inaltimi mari in Centrul nou.

Amenajarea spatiilor plantate stradale.

Limitarea instaldrii constructiilor provizorii, in special in partile centrale ale
orasului.

Tendintele constatate cu privire la altimetrie sunt urmatoarele:

= Tendinta de extindere pe verticald in cazul noilor dezvoltari imobiliare, fie ca este vorba de locuinte

individuale sau blocuri de locuinte.

=  Tendinta de ocupare cu constructii a zonelor libere din tesutul urban ce servesc drept puncte de perspectiva

sau de belvedere neintentionate.

=  Tendinta de construire pe colinele orasului.

Scenariile identificate cu privire la altimetrie sunt urmatoarele:

Scenariul pasiv - cand politicile publice raman aceleasi — expansiunea orasului Tn mod necontrolat in toate

zonele cu acapararea elementelor de cadru natural care compun imaginea orasului.

n cazul acestui scenariu, Autoritatile Administratiilor Publice nu se implic3 activ in dezvoltarea Municipiului

Brasov si faciliteaza in continuare dezvoltarea haotici si neconcordantd. Tn acest scenariu, reglementarea

altimetriei, precum si a altor indici si indicatori, nu este echitabil aliniata necesitatilor geografice si urbanistice

ale orasului. Se va construi in continuare pe versantii orasului si se vor inchide perspectivele importante catre si

dinspre oras. Se vor construi noi accente de inaltime Tn cadrul orasului fara a se tine cont de vecinatati siimaginea
de ansamblu a zonelor importante ale orasului. Calitatea Brasovului de oras istoric adaptat geografiei se

diminueaza si acesta isi pierde din atractivitate. Elementele naturale sunt neglijate si devin un element de

memorie locala si nu o parte integrata a orasului.




Scenariul de dezvoltare - cand se fac interventiile propuse — moderarea modului de construire astfel incat
peisajul urban sa fie concordant cu cel natural prin integrarea adecvata a noilor constructii in ansamblul orasului.

in cadrul acestui scenariu se merge in directia unei dezvoltdri adecvate posibilititilor de expansiune si cu
respectarea elementelor geografice generatoare. Sunt puse in valoare perspectivele orasului si creste
atractivitatea acestuia din punct de vedere peisagistic si turistic. Modurile de construire se adapteaza zonelor si
vecinatatilor creand o imagine organica a orasului in cadrul reliefului. Este respectat regimul de inaltime al
fiecarei zone si adaptat restrictiilor reiesite din situarea in cadrul geografic si altor restrictii de ordin altimetric
generate de infrastructuri de importanta (Aeroportul International Brasov-Ghimbav). Accentele de inaltime si
reperele ce au valoare de patrimoniu sunt respectate si puse in valoare. Este sporit potentialul turistic,
economic.

Tendintele constatate Tn ceea ce priveste activitadtile economice sunt urmatoarele:

= Tendinte de diversificare a sectoarelor economice si orientarea spre activitatile economice care asigurad o
valoare addugata mare.

= Tendinte de evolutie a parametrilor economici ce pot afecta dezvoltarea teritoriala.

= Tendinta de evolutie ascendenta a numarului de firme, a numarului de agenti economici.

= Tendinta descendentd a numarului de firme ce activau in domeniul industriei extractive.

= Tendinta ascendenta a numarului de firme ce activau in sectorul tertiar.

= Tendinta ascendenta a numarului de firme ce activau in sectorul cuaternar.

= Tendinta pozitiva a cifrei de afaceri totale.

= Tendinta descendentd a numarului de salariati din sectorul primar.

= Tendinta descendentd a numarului de salariati din domeniul Silvicultura.

Alte tendinte constatate sunt in general dictate de alte domenii precum turismul, dezvoltarea economica,
transportul s.a.:

= Tendinta de decarbonificare a productiei si o inlocuire treptata a combustibililor traditionali (in special a
carbunelui) care are impact asupra activitatilor industriale.

= Tendinta de degradare a infrastructurilor fizice ca urmare a schimbarilor de temperatura si a fenomenelor
extreme (valuri de caldura, furtuni, etc.).

= Tendinta de diminuare a productiilor agricole si a calitatii acestora.
= Tendinta de reducere a resurselor de sol si modificarea calitatii acestora.

= Tendinta de afectare a eficientei activitatilor industriale, pe fondul cresterii consumului de energie si al
complicarii managementului in conditiile Tn care se folosesc produse perisabile sau care devin instabile la
temperaturi mai ridicate.

= Tendinta de afectare a programului de functionare al spatiilor recreative si de agrement, relevant fiind
reducerea sezonului destinat sporturilor de iarna in zona Poiana Brasov.



Pentru prognoza dezvoltdrii economice, s-au selectat principalii indicatorii economici (numarul de firme, cifra de

afaceri, numarul de salariati si profitul) asupra carora s-au realizat scenarii de proiectare pe termen scurt
(perioade de 5 ani pana in anul 2025), pe termen mediu (perioade de 10 ani pana in anul 2030) si pe termen
lung (perioade de 30 de ani pana in anul 2050).

n privinta evolutiei numdrului total de firme in Municipiul Brasov, se observa faptul ci, numarul acestora a

crescut continuu, Tn prima parte a perioadei de analiza (2000 - 2020), de la 5.129 de companii, care activau in
anul 2000 va ajunge la 19.902 companii in anul 2025, 22.857 de firme pentru 2030 si 28.767 firme in anul 2050
pentru Municipiul Brasov.

Evolutia numdrului de firme din Zona Metropolitand Brasov si judetul Brasov - urban urmeaza acelasi traseu

evolutiv ca Tn cazul municipiului.
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Figura 1. Evolutia numarului total de firme din Municipiul Brasov, Zona Metropolitana Brasov si judetul Brasov

si prognoza pentru anii 2025, 2030 si 2050
Sursa: UB/1365

Evolutia cifrei de afaceri totale reflectda dinamica economiei in ansamblu aceasta avand o evolutie pozitiva pentru
Municipiul Brasov (de la 31.637.712.677 lein anul 2020 la 38.965.772.991 lei in 2025, 46.293.833.306 lei in 2030
i 60.949.953.935 lei in 2050). Aceeasi dinamica pozitiva a cifrei de afaceri totale este inregistrata si pentru Zona
Metropolitand, cu 60.483.134.076 lei in 2025, 71.994.151.817 lei in 2030 si 95.016.187.298 lei in 2050, dar si la
nivel judetean (urban) cu 64.279.096.399 lei in 2025 si 76.497.881.353 lei in 2030 si 100.935.451.260 lei in 2050.
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Figura 2. Evolutia cifrei de afaceri totale din Municipiul Brasov, Zona Metropolitana Brasov si judetul Brasov si

prognoza pentru anii 2025, 2030 si 2050
Sursa: UB/1365



oL

n ceea ce priveste numdrul de salariati, prognoza pentru anii 2025, 2030 si 2050 prezint3 o crestere a valorilor,
pentru Municipiul Brasov de la 87.088 salariati in 2020 la 90.493 salariati in 2025, 93.898 salariati in 2030,
100.708 salariati in 2050, pentru Zona Metropolitand Brasov de la 131.112 salariati in 2020 la 140.261 salariati
in 2025, 149.410 salariati in 2030, 167.708 salariati Tn 2050, iar pentru nivelul urban al judetului de la 144.187
salariati Tn 2020 la 154.748 salariati in 2025, 165.310 salariati Tn 2030,186.433 salariati in 2050.
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Figura 3. Evolutia numarului total de salariati din Municipiul Brasov, Zona Metropolitand Brasov si judetul Brasov

si prognoza pentru anii 2025, 2030 si 2050
Sursa: UB/1365

Prognoza in ceea ce priveste profitul pentru anii 2025, 2030 si 2050 prezintd o crestere a valorilor de la
23.901.885.780 lei in anul 2020 la 29.833.022.513 lei in 2025, 35.764.159.245 lei in 2030 si 47.626.432.711 lei
in 2050 in Municipiul Brasov, de la 36.027.978.010 lei in anul 2020 la 44.985.051.638 lei in 2025, 53.942.125.267
leiTn 2030 si 71.856.272.523 lei in 2050 in Zona Metropolitana Brasov si de la 39.120.417.160 lei in anul 2020 la
48.848.612.268 lei in 2025, 58.576.807.376 lei in 2030 si 78.033.197.591 lei in 2050 in zona urbana a judetului
Brasov.
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Figura 4. Evolutia profitului total din Municipiul Brasov, Zona Metropolitana Brasov si judetul Brasov si prognoza

pentru anii 2025, 2030 si 2050
Sursa: UB/1365



Au fost identificate urmatoarele scenarii:

Scenariul pasiv - cand politicile publice raman aceleasi — In cadrul acestui scenariu se presupune cd majoritatea

proiectelor de infrastructura nu vor fi implementate iar dezvoltarea infrastructurii de servicii si industrie va pastra

tendintele actuale dezvoltandu-se fara a avea la baza o planificare urbana riguroasa. Scenariul propune o

dezvoltare economica policentrica formata din 6 centre economice importante:

Zona 1 (Dezvoltare Aeroport Brasov — Ghimbav) — chiar si in lipsa implementarii proiectelor de infrastructura
si a dotarilor municipale atractia noului aeroport va atrage noi investitori care vor realiza noi parcuri de
activitati economice;

Zona 2 (Varianta Ocolitoare Brasov) — corespunde zonei actuale situate de-a lungul DN 13 si a intersectiei cu
Varianta Ocolitoare. Zona este caracterizata de o dezvoltare lineara de-a lungul drumului national, dezvoltare
care se va extinde si de-a lungul Variantei Ocolitoare;

Zona 3 (Tractorul) — areal n plind dezvoltare format de conversia functionala a fostei platforme industriale
Tractorul care se va extinde spre nord pe amplasamentul fostei zone industriale Rulmentul;

Zona 4 (Centrul Vechi — Centrul Nou) — cuprinde cele doua zone centrale Centrul Vechi si Centrul Nou care in
lipsa unor masuri care sa Tmbunatateascd mobilitatea si sa asigure o planificare urbana coerenta vor
functiona separat;

Zona 5 (Poiana Brasov) — continuarea extinderii zonelor de cazare in Poiana Brasov va genera in prima faza
crestere economiei statiunii Tnsa in lipsa unei diversificari functionale si a nesolutionarii problemei traficului
si a parcarilor este posibil ca activitatea economica sa stagneze;

Zona 6 (Zona Roman-Metrom) — dezvoltarea individuala a fostei platforme industriale Roman sau
transformarea acesteia intr-un ansamblu rezidential lipsit de dotari de importanta municipala va conduce la
diminuarea importantei zonei de est a municipiului care ar putea sa contrabalanseze dezvoltarea municipiului
spre vest (Aeroportul Ghimbav);

Scenariul de dezvoltare - cand se fac interventiile propuse — In cadrul acestui scenariu se presupune

implementarea proiectelor majore de infrastructura care vor spori accesibilitatea si vor favoriza o dezvoltare

urband planificatd in care dezvoltarea economiei va fi sustinutd de masurile spatiale. Scenariul propune o

dezvoltare economica policentrica formata din 6 centre economice.

Zona 1 (Dezvoltare Aeroport Brasov — Ghimbav) — zona invecinatad cu orasul Ghimbav va deveni unul dintre
principalele motoare economice ale Brasovului sustinut de o accesibilitate buna si de dezvoltarea unor zone
industriale, de servicii si de cercetare in cooperare cu orasul Ghimbav. Actualmente din punct de vedere
urbanistic zona este dominata de functiunile mixte (servicii, industrie si depozitare);

Zona 2 (Nod Autostrada — Centura ) — areal de importanta economica ce va fi realizat in urma finalizarii celor
doud drumuri de viteza TransRegio Ardeal si Autostrada de Centura. Aceasta zona se va putea dezvolta in
cooperare cu zona industriala din Bod. Actualmente din punct de vedere urbanistic zona este dominata de
functiunile industriale;

Zona 3 (Tractorul) — areal n plind dezvoltare format de conversia functionald a fostei platforme industriale
Tractorul care se va extinde spre nord pe amplasamentul fostei zone industriale Rulmentul;

Zona 4 (Centrul Vechi — Centrul Nou) — cuprinde cele doua zone centrale Centrul Vechi si Centrul Nou care
vor fi mai bine integrate, prin valorificarea terenurilor libere din cadrul Centrului Nou, a zonelor adiacente
Garii care va deveni principalul hub de transport al municipiului, respectiv prin extinderea zonei turistice din
Centrul Vechi (zona Schei). Totodata, in cadrul Centrului Vechi se va urmari diversificarea activitatilor
economice si Tncurajarea functiunilor care sustin locuirea rezidentilor in continuare, evitand astfel
depopularea Centrului Vechi. Dezvoltarea unui transport public atractiv si interconectat sustinut de
deplasarile cu mijloace alternative va sprijini degrevarea zonei centrale de traficul aglomerat;



» Zona 5 (Poiana Brasov) — in Poiana Brasov vor fi intreprinse masuri pentru diminuarea zonelor de cazare
coroborate cu diversificarea activitatilor de agrement si a celor conexe, cu accent pe limitarea impactului
acestora asupra mediului natural;

= Zona 6 (Roman — Metrom) — reprezinta arealul cu cele mai numeroase zone depasite functionale care vor
trebui integrate n circuitul economic, tinand cont cad aceasta zona reprezinta poarta de intrare Th municipiu
dinspre Bucuresti. Se va analiza posibilitatea dezvoltarii unui parc industrial pe fosta platforma Roman.
Actualmente din punct de vedere urbanistic zona este dominata de functiunile industriale;

Evolutia populatiei este influentatd de o serie de factori care pot fi grupati in trei categorii principale:

= elemente demografice — posibilitatile de crestere naturala a populatiei functie de evolutia contingentului
fertil si de evolutia probabila a indicilor de natalitate, de numarul populatiei varstnice si evolutia probabila a
mortalitatii, de comportamentul specific al femeilor fata de natalitate, de numarul de copii dorit etc.;

= posibilitatile de ocupare a resurselor de munca in raport cu locurile de munca existente si posibil de creat,
veniturile potentiale pe care le pot oferi acestea;

= gradul de atractivitate al orasului ca o consecinta directa a numarului si calitatii dotarilor publice, conditiilor
de locuit, gradul de echipare edilitara a localitatii.

Pentru prognoza populatiei au fost stabilite trei variante de scenarii respectiv: varianta constantd, varianta

optimista si varianta pesimista si s-au selectat principalii indicatori care actioneaza asupra marimii si structurii

populatiei — evolutia numarului de locuitori, rata de natalitate si mortalitate, spor natural, imbatranirea
demografica, raportul de dependenta de varstd, emigranti, imigranti, bilant migratoriu, plecari si sosiri cu
domiciliul. Scenariile de proiectare s-au realizat cu ajutorul functiei FORECAST din Microsoft Excel. Functia Excel
FORECAST prezice o valoare pe baza valorilor existente de-a lungul unei tendinte liniare. FORECAST calculeaza
previziuni de valoare viitoare folosind regresia liniara si poate fi folosit pentru a prezice valori numerice.

Evolutia numericd a populatiei, pentru perioada analizata se va inscrie pe o traiectorie descendentad, ceea ce va

influenta decisiv si prognoza pe termen scurt, mediu si lung. Varianta constanta a evolutiei populatiei arata ca
in anul 2030, populatia municipiului ar fi de 288,029 locuitori, varianta optimista — 298,298 locuitori, iar varianta
pesimista ar inregistra o valoare a populatiei de doar 277,761 locuitori.
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Figura 5. Evolutia numarului de locuitori in Municipiul Brasov, in perioada 2000 — 2020 si scenariile de proiectare
(2030)

Sursa: Institutul National de Statistica



n varianta optimista, pentru anul 2030, rezultatul proiectdrii ratei natalitdtii este de 10,35%, iar in varianta
pesimista 3,14%o.. Varianta constantd, medie, reprezinta varianta cea mai plauzibild, pe baza careia Municipiul
Brasov ar urma sa aiba in anul 2030 o ratd a natalitatii de 6,74%. (in scadere fata de anul 2020).
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Figura 6. Evolutia ratei natalitatii in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de proiectare (2030)
Sursa: Institutul National de Statistica

Atat Tn varianta constanta cat si in varianta pesimista, valorile ratei mortalitdtii ar urma sa creasca in perioada
2021-2030, iar din perspectiva variantei optimiste, rata mortalitatii ar avea in anul 2030 o valoare de 9,84%o
(mai mica fata de anul 2020).
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Figura 7. Evolutia ratei mortalitatii in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de proiectare (2030)
Sursa: Institutul National de Statistica

n varianta optimista, rata sporului natural in Municipiul Brasov, ar atinge valoarea de -2,87%o in anul 2030, iar
in varianta pesimista, indicatorul scade pana in anul 2030 la aproape -9%o.




= Rata sporului natural (2000 - 2020) Varianta constanth » Varianta pesimisth
0.00

1.00 - =

300

JRAL - %

4.00

JINAT

£.00

RULL

600 %

7.00

RATA Si

800

9.00

10.00

2000
it
2004
W
Wy
2001

=

2015
¢

e - -— -
- = = a o 8
& aOA

2000
X

-~

2001
2000
Pl

» Varianta optimisth

- -
o O

-~
'
A A A

Figura 8. Evolutia ratei sporului natural in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de proiectare

(2030)

Sursa: Institutul National de Statisticd

in orice scenariu pentru imbdtrdnirea demograficd din municipiu, valorile se preconizeaza a fi in crestere,
ajungandu-se Tn anul 2030 sa se Tnregistreze valori de 231,1% (varianta pesimistd), 221,3% (varianta constanta)

side 211,4% (varianta optimista).
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Figura 9. Evolutia Tmbatranirii demografice Tn Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de
proiectare (2030)
Sursa: Institutul National de Statistica
Si valorile raportul de dependentd de vdrstd vor creste, astfel cd in anul 2030, in varianta pesimistd, 1401

persoane varstnice si tinere vor depinde de 1000 de persoane apte de munca.
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Figura 10. Evolutia raportului de dependenta de varsta in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile
de proiectare (2030)

Sursa: Institutul National de Statistica

Varianta pesimista a numarului de emigranti in cei 10 ani ar fi ca valoarea lor sa ajunga la 888 emigranti (o
crestere de 454 de emigranti), iar valoarea optimista ar fi ca numarul lor sa scada cu peste 200 de emigranti.
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Figura 11. Evolutia emigrantilor in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de proiectare (2030)
Sursa: Institutul National de Statistica

n cazul numarului de imigranti, atat in varianta constantd cat si in varianta optimista, numarul acestora va fi
increstere, pana la 280, respectiv 641 imigranti
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Figura 12. Evolutia imigrantilor Tn Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de proiectare (2030)

Sursa: Institutul National de Statistica

Odata cu anul 2025, valorile bilantului migratoriu, din perspectiva variantei optimiste de proiectare, vor fi
pozitive, astfel ca s-ar inregistra un bilant de 26. Varianta pesimista ar fi ca in anul 2030, bilantul migratoriu sa
aibe valori de -408.
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Figura 13. Evolutia bilantului migratoriu in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de proiectare

(2030)

Sursa: Institutul National de Statistica

Toate cele 3 variante de proiectare a stabilirilor cu domiciliul pentru perioada 2021-2030, aratd o crestere a
valorilor comparativ cu anul 2020, iar in cazul plecdrilor cu domiciliul, varianta optimistd arata o scadere de

aproximativ 800 de plecari, fata de acelasi an.
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Figura 14. Evolutia stabilirilor cu domiciliul in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de
proiectare (2030)

Sursa: Institutul National de Statistica

® - Plechn cu demialiu (2000 - 2020) Vananta constantd » Vananta optimisti » Vanianta pesimisth
£500
> S INS
000
-
: L g
--. " n
S 4500 . - 4313
- n v
3 w000 : «
L] L
n
400 >
2000
- - 4 x - L = £ = - - L r - F b
aoAa A AR AR ARAAARARARARRABRAAAARAARAA A AAA

Figura 15. Evolutia plecarilor cu domiciliul in Municipiul Brasov, in perioada 2000-2020 si scenariile de proiectare
(2030)

Sursa: Institutul National de Statistica

Conform variantei constante se asteapta o scadere a numarului populatiei datorita scaderii numarului de copii

si o crestere a ratei mortalitatii datoritd Tmbé&tranirii populatiei. Tmb&tranirea demografici este un rezultat al
scaderii natalitatii si a emigratiei Tn strainatate sau alte orase astfel ca trebuie identificate solutii care sa
incetineasca dezechilibrul structurii pe grupe de varste. Marirea ratei de dependenta demografica prin cresterea
numarul persoanelor de varsta ,dependenta” (persoane sub 15 ani si de peste 64 ani) alaturi de diminuarea
numarului de persoane active (populatia in varsta de muncd 15-64 ani), poate reprezenta o problema in
contextul sistemului public de pensii. O crestere a veniturilor persoanelor angajate poate contrabalansa efortul
financiar de suport al persoanelor din categoriile de varsta dependenta. Numarul emigrantilor (cei plecati) va fi
mai mare decat al imigrantilor (cei sositi) dacd nu se vor lua masuri (ifmbunatatirea conditiilor de viatd) pentru
incetinirea acestui fenomen. Se preconizeaza cd numarul stabilirilor cu domiciliul va fi mai mare decat cel al
plecarilor cu domiciliul, municipiul devenind o destinatie atractiva in ceea ce priveste piata muncii si conditiile
de trai.



n ceea ce priveste prognoza demograficd au fost identificate urmatoarele scenarii:

Scenariul pasiv cand politicile publice raman aceleasi — Dinamica sociala actuala sugereaza ca tendintele vor fi

urmdtoarele in cazul in care politicile publice raman aceleasi (varianta pesimista):

La nivelul municipiului este posibild modificarea intensitatii fenomenelor demografice (imbatranire
accentuata a populatiei care va genera scaderea in continuare, pe cale naturald a populatiei; intensificarea
plecarilor cu domiciliul si a emigrarilor) ducand la o scadere semnificativa a populatiei. Sporul natural ar urma
sa fie Tn continuare negativ, neexistand astfel speranta cresterii natalitatii. Se poate estima si o reducere a
aportului migrator, bilantul migrator devenind un factor de scidere demografica. in aceste conditii sciderea
populatiei va fi destul de mare. Raportul de dependenta de varsta ar fi in continuare foarte ridicat.

Scenariul de dezvoltare cand se fac interventiile propuse — Dinamica sociald sugereaza ca tendintele vor fi

urmdtoarele in cazul in care vor fi facute interventii in politicile publice (varianta optimista):

Varianta optimista ar trebui sa conduca la o crestere a populatiei, Insa chiar si asa rata sporului natural ar
inregistra tot valori negative (avand in vedere situatia demografica si gradul de imbatranire a populatiei).
Raportul de dependenta de varsta ar fi in continuare ridicat. De asemenea, numarul de imigranti ar fi mai
mare decat cel al emigrantilor cu efecte favorabile Tn ceea ce priveste piata fortei de munca. Acelasi lucru se
poate intdmpla si in cazul stabilirilor cu domiciliul, a carei valoare ar putea fi mai mare decat cea a plecarilor
cu domiciliul.

Tipuri de masuri in acest scenariu:

Cresterea calitatii vietii pentru a favoriza cresterea natalitatii si diminuarii migratiei fortei de munca in alte
orase/tari — cresterea atractivitatii orasului si a mediului economic, dezvoltarea retelelor de utilitdti de baza,
modernizarea infrastructurii rutiere, accesibilitate la infrastructura de sanatate, invatamant, cultura,
interventii In situatii de urgenta, asistentd socialda, diminuarea poluarii, reducerea zgomotelor specifice
zonelor urbane, cresterea suprafetelor de spatiu verde si recreere, stabilitate politica si financiara);

Politici nationale publice de incurajare a natalitatii.

Stabilitate legislativa si economica la nivel national.

Implementarea de programe si politici favorabile dezvoltarii tinerelor familii.

Cresterea accesibilitatii centrelor de asistenta sociala (dezvoltarea lor);Centre de zi pentru varstnici.
Cresterea gradului de constientizare a problematicii imbatranirii in conditii bune de sanatate.

Responsabilizarea oamenilor pentru adoptarea unui stil de viatd sanatos pentru cresterea duratei de viata
medie in conditii bune de sanatate.

Dezvoltarea unitatilor administrativ teritoriale din componenta zonei Metropolitane — prin sustinerea
economiei locale si cresterea oportunitatilor de ocupare, creare de noi locuri de munca, reducerea somajului;

Stoparea migratiei specialistilor si a fortei de munca calificate prin investitii.

Solutii viabile privind integrarea populatiei defavorizate la nivel local prin accesul la eductie si locuri de
munca, scopul fiind cresterea nivelului de trai pentru aceste comunitati.

Servicii sociale de pregatire profesionale adecvate pentru populatia de etnie roma.

Interventii integrate si coerente pentru a elimina starea de saracie si excluziune sociald a membrilor lor.
Constientizarea si responsabilizarea oamenilor privind munca la negru: riscuri si dezavantaje.

Autoritatile locale (unde procentele etniei rrome sunt semnificative — ex. Tarlugeni), ar trebui sa gasesca
solutii viabile privind integrarea acestora la nivel local prin accesul la eductie si locuri de munca, scopul fiind
cresterea nivelului de trai pentru aceste comunitati.

Servicii sociale de pregatire profesionale adecvate pentru populatia de etnie rroma.

Interventii integrate si coerente pentru a elimina starea de saracie si excluziune socialda a membrilor lor.



2.4. Prioritati de interventie

Circulatia si cdile de comunicatie. Prioritatile de dezvoltare urmaresc extinderea, modernizarea si restructurarea

infrastructurii de circulatii in vederea asigurarii cadrului propice dezvoltarii orasului care sa integreze actualele
si viitoarele proiecte de infrastructura de importanta nationald/locald cu tendintele de dezvoltare actuale si
viitoare, prezervand totodata caracterul orasului:

®=  Conectarea municipiului la viitoarele proiecte de infrastructura majora de circulatii propuse prin
documentele strategice nationale/judetene;

= Consolidarea si dezvoltarea structurii majore de circulatii prin largirea si redimensionarea axelor existente
si realizarea unor noi axe structurante in vederea asigurarii unor conexiuni rapide si directe intre cartierele
municipiului si obiectivele de interes ale zonei metropolitane;

= Atenuarea impactului generat de barierele fizice si sporirea traversarilor denivelate peste calea ferata,
respectiv redimensionarea intersectiilor cu Varianta Ocolitoare;

= Corelarea planificarii dezvoltarii retelei stradale cu dezvoltarea urbana a localitatii in teritoriu;

® O maibuna conectare a Aeroportului Ghimbav cu Municipiul Brasov atat printr-o legdtura feroviara directa
cat si printr-o legatura rutiera directa

= Adaptarea tramei stradale la contextul istoric (centrul Vechi) prin extinderea spatiilor partajate respectiv la
relieful natural (Poiana Brasov);

= Extinderea si modernizarea infrastructurii dedicate deplasarilor nemotorizate;

= Cresterea confortului si a sigurantei deplasarilor;

= Reducerea poluarii si cresterea calitatii factorilor de mediu;

Spatiul aerian al Municipiului Brasov. Principalele prioritati de interventie, ce decurg din implementarea

proiectului de realizare a Aeroportului Brasov — Ghimbav, reprezinta investitii necesare pentru buna desfasurare
a activitatilor din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov precum si din zona periurbana aferenta acestuia.
Astfel, prioritatile de interventie sunt urmatoarele:

=  Realizarea unei linii de cale ferata directa, ca ramificatie din Magistrala 200 Bucuresti - (gara Ghimbav),
catre aeroport (conform studiului ,,Reactualizarea studiului de fezabilitate pentru etapa a lll-a de realizare
a Aeroportului International Brasov — Ghimbav. Master Plan A.I.B.G.”, 2018);

=  Realizarea unei legaturi carosabile in vederea facilitarii accesului catre si dinspre ocolitoarea mediana a
Municipiului Brasov (proiect propus conform P.U.G. Municipiul Brasov, in vigoare), DN1, centura Codlea
(proiect propus cf. P.U.G. Municipiul Codlea, in vigoare) si Autostrada Bucuresti — Brasov — Sibiu;

=  Realizarea Ocolitorii indepartate a Municipiului Brasov (proiect propus conform P.U.G. Municipiul Brasov,
n vigoare);

=  Realizarea prelungirii ocolitoarei mediane catre centura Codlea (proiect propus conform P.U.G. Municipiul
Brasov, in vigoare);

=  Extinderea retelei de transport public in zona periurbana in vederea deservirii aeroportului.

Relatiile periurbane. Pentru dezvoltarea unor relatii functionale si bine definite intre municipiul Brasov si zona

periurbana este nevoie de o abordare holistica. Astfel, prioritatile de interventie vizeaza mai multe domenii,
dupa cum urmeaza:

= dezvoltarea durabila, mediul si patrimoniul natural;

= patrimoniul construit si traditiile locale;



crearea unor comunitati unite;

calitatea locuirii si calitatea vietii;

dezvoltarea economica echitabil3;

dezvoltarea non-invaziva a domeniului turistic;
mobilitatea urbang;

regenerarea urbana.

Prioritatile de interventie identificate sunt urmatoarele:

Integrarea principiilor de dezvoltarea durabild in procesele de proiectare urbana din municipiul Brasov si din
UAT din zona periurbana pentru protejarea mediului si a patrimoniului natural si pentru reducerea gradului
de poluare.

Protejarea, valorificarea si promovarea patrimoniului construit si a patrimoniului imaterial din zona studiata.
Tncurajarea infiintdrii unor asociatii comunitare care s aib3 un impact in procesul de dezvoltare urban3.

Cresterea calitatii locuirii si a calitatii vietii prin realizarea unor cartiere confortabile ce sunt deservite de
dotarile aferente locuirii si sunt conectate la reteaua de drumuri si la infrastructura tehnico-edilitara.

Sustinerea infiintarii si extinderii afacerilor locale si diversificarea pietei de locuri de munca pentru a creste
nivelul de atractivitate al zonei.

Crearea unor circuite turistice bine gestionate, In ceea ce priveste programul de vizitare si protectia
obiectivelor culturale si naturale, pentru a evita supra-aglomerarea si agresarea patrimoniului.

Extinderea si reabilitarea arterelor de circulatie existente si dezvoltarea unor trasee noi de legatura intre
municipiul Brasov si localitatile limitrofe, care sa sustind in mod special mobilitatea blanda (transport in
comun, trasee de ciclism, transport de persoane si marfuri pe cale ferata).

Restrangerea procesului de urbanizare prin regenerarea urbana ecologica a siturilor brownfield si prin
refunctionalizarea cladirilor abandonate (unde este posibil).

Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan. Prioritatile de dezvoltare urmaresc realizarea conditiilor

necesare implementarii unei mobilitati durabile atat in cadrul municipiului cat si in cadrul Zonei Metropolitane:

Schimbarea structurii si a ierarhiei modale Tn ceea ce priveste modurile cu care se realizeazd deplasarile.
Astfel, se urmareste diminuarea ponderii deplasarilor motorizate cu automobilul si Tncurajarea utilizarii
mijloacelor alternative de deplasare (transport public, deplasari nemotorizate).

Cresterea confortului si a sigurantei deplasarilor.

Reducerea poluarii si cresterea calitatii factorilor de mediu.

Corelarea planificarii mobilitatii cu dezvoltarea urbana a localitatii n teritoriu.

Organizarea retelei de parcari va trebui sa se axeze pe optimizarea stocului existent si viitor, care sa conduca
la cresterea calitatii spatiului public in urma recuperarii/reutilizarii spatiilor publice ocupate de autoturismele
parcate neregulamentar si asigurarea unui echilibru in care acestea sunt impartite tuturor participantilor la
trafic.

Reorganizarea si eficientizarea retelei de transport public care sa se axeze pe intermodalitate, transbordare
si corelarea cu mijlocele de deplasare nemotorizate.

Limitarea / interzicerea accesului automobilelor in anumite zone (in special zonele turistice — Centrul vechi,
Poiana Brasov).

Evaluarea posibilitatii introducerii unor sistem de transport public de mare capacitate de tipul tramvaiului pe
coridoarele importante pe care se vor evidentia cresteri semnificative ale cererii de transport.



Reambularea topogradfica si actualizarea cadastrald. Prioritatile de interventie vizeaza crearea unui cadastru

general pe toata suprafata teritoriului administrativ al Municipiului Brasov si solutionarea problemelor si litigiilor

generate de suprapunerile de proprietati (de exemplu drumuri aflate pe un imobil care cuprinde si parcela

invecinata acestuia).

Circulatiile terenurilor si zonele cu destinatii speciale. Principalele prioritati de interventie sunt:

Crearea unei baze de date complete pentru domeniul public si privat al municipiului;
Modernizarea, reutilizarea si refunctionalizarea zonelor depasite functional;

Dezvoltarea si imbunatatirea calitatii obiectivelor de utilitate publica;

Masurile propuse urmaresc atingerea obiectivelor de dezvoltare, urmarindu-se:

Utilizarea rationala si sustenabila a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;
Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate public3;

Stoparea fenomenului dezvoltarii de tip sprawl;

Valorificarea terenurilor neutilizate la nivelul municipiului;

Corelarea intereselor colective cu cele individuale Th ocuparea spatiului.

Altimetria. Principalele prioritati de interventie cu privire la altimetrie reperate in cadrul Municipiului Brasov

sunt:

Stabilirea regimului de Tnhaltime permis - Controlul asupra construirii in zonele de culme si de versant, in
relatie cu patrimonial patrimoniul construit valoros al cartierelor istorice;

Impunerea unui regim de Thaltime limitat acolo unde teritoriul este orientat cdtre elemente de relief (dealuri,
coline, etc.) si unde un regim de inaltime necontrolat ar putea obstructiona zonele care prezinta fluiditate in
perceptie si orientare;

Restrangerea teritoriului intravilan - Controlul construirii in zonele sensibile si tolerarea inaltimilor mai mari
in zonele stabilite ca fiind propice unor astfel de atitudini;

Stabilirea modului de construire permis - Controlul construirii dupa caracteristicile tesutului urban
(conditionarea construirii in consecventa si continuitate cu specificul fiecarei zone studiate, pentru a controla
impactul propunerii la nivelul tesutului urban);

Stabilirea destinatiei terenurilor;

Crearea de dominante locale in zonele lipsite de astfel de elemente de interes;

Pastrarea dominantelor locale acolo unde ele exista si sunt valoroase cat si pastrarea belvederilor, a
platourilor deschise si a traseelor peisagere ce fac parte din activitatea de protectie a patrimoniului local;
Organizarea urbanisticd a cartierelor - Conditionarea construirii elementelor izolate prin realizarea unor
studii de vederi si perspective catre constructia propusa din zona invecinata si din principalele puncte de
belvedere, precum si in lungul arterelor de circulatie, pentru a controla impactul vizual al propunerii;



Principalele prioritati de interventie cu privire la locuire si functiunile complementare reperate n cadrul
Municipiului Brasov sunt:

Organizarea orasului multipolar prin realizarea unor centre de cartier de mici;

Multiplicarea sediilor institutiilor publice prin constructii realizate pe amplasamente noi, situate in
apropierea cartierelor cu numar mare de locuitori;

Construirea unor localuri noi pentru invatamantul de toate nivelurile si pentru ocrotirea sanatatii populatiei;
Marirea suprafetelor spatiilor plantate publice cu folosinta zilnica;

Marirea numarului de locuinte construite in cladiri individuale sau in cladiri cu putine apartamente,
diminuarea cererii populatiei pentru locuinte mici amplasate in blocuri cu multe etaje;

Schimbarea folosintei unor apartamente in blocuri, din locuinte n servicii private;
Reabilitarea structurala si termica a cladirilor, Tn special a celor construite dupa anul 1950;

Marirea numarului de locuinte sociale aflate Tn proprietatea Municipiului Brasov, inlocuirea unor locuinte
insalubre sau informale;

Adoptarea unor masuri de organizare a circulatiei rutiere (diminuarea vitezei de circulatie a autoturismelor,
shared space, construirea pistelor de biciclete, marirea numarului arterelor pietonale, marirea numarului
vehiculelor electrice);

Construirea trenului electric urban (S-Bahn) pe traseul caii ferate existente pana la Aeroportul International
Brasov-Ghimbav, construirea statiilor aferente trenului;

Tmbunétatirea sistemului public de transport in comun in oras, realizarea punctelor intermodale de
conexiune cu circulatia pe calea ferata si cu transportul in comun suburban;

imbunatatirea sistemelor de alimentare cu apé potabild, canalizare, alimentare cu gaze naturale, alimentare
cu energie termica, alimentare cu energie electrica, internet si transmisii prin cablu, iluminat public,
colectarea si neutralizarea deseurilor menajere si industriale;

Marirea capacitatii de cazare in Poiana Brasov, reabilitarea unor hoteluri construite fnainte de anul 1990.

Educatie

Elaborarea unei strategii pentru modernizarea infrastructurii pentru educatie cu termene clare de
implementare;

Evaluarea nevoilor de sprijin pentru accesul la educatie de masa;

Crearea unui mecanism interinstitutional care sa permita adaptarea permanenta a sistemului de educatie la
nevoile sistemului urban si al supra sistemelor;

Ajustarea ofertei educationale in raport cu nevoile de calificare pe termen lung;

Asigurarea accesului la educatie si formare profesionald (acces vs. calitatea serviciilor si varietatea
optiunilor);

Implicarea activa pe piata formarii adultilor, servicii in folosul comunitatii, contracte cu intreprinderile si alte
organizatii pentru studii, cercetari si consultanta;

Realizarea unor noi obiective educationale, cu prioritate crese, gradinite si scoli, in zonele noi dezvoltate,
care nu sunt deservite de infrastructurile educationale existente;

Identificarea spatiilor necesare pentru edificarea unor noi unitati de educatie timpurie;
Construirea de noi crese;

Construirea de noi gradinite;

Extinderea capacitatii gradinitelor existente;

Dotarea creselor si gradinitelor cu mobilier ergonomic, materiale educationale si echipamente IT necesare
desfasurarii in bune conditii a actului educational;

Asigurarea unor suprafete suficiente pentru desfasurarea de activitati in aer liber (spatii verzi, locuri de joaca,
mici gradini etc).



Sanatate
= Suplimentarea infrastructurii de sanatate, precum si promovarea unor sisteme de sanatate eficace, accesibile
si adaptabile;

= Cresterea calitatii serviciilor sanitare prin modernizarea infrastructurii sanitare precum, reprofilarea
numarului de paturi de ,,specialitate” pentru a alinia capacitatea disponibila la nevoile populatiei si cresterea
accesibilitatii la servicii medicale (asigurarea accesului facil la servicii medicale);

= Dezvoltarea infrastructurilor sanitare in cartierele periferice si Poiana Brasov;

= Dezvoltarea si consolidarea serviciilor de medicina de urgent3;

Agrement si sport
= Dezvoltarea infrastructurii pentru sport si agrement cu repartitie echilibrata la nivelul teritoriului urban;

= Evaluarea precisa si detaliata a infrastructurii existente, si a gradului de functionalitate al acesteia, impreuna
cu o estimare a conditiilor minime de existenta a acestor baze;

= Elaborarea unor planuri de mentinere si modernizare a bazelor si instalatiilor sportive in vederea dezvoltarii
sportului de masa si a celui de performanta;

= Sporirea gradului de disponibilitate a serviciilor si bazelor sportive de acces comunitar;

= Armonizarea bazei materiale sportive cu potentialul uman, geografic si material al fiecarui teritoriu;

= Cresterea nivelului de informare si educatie a cetatenilor privind importanta si beneficiile practicarii activitatii
fizice si a sportului;

= [nformarea si educarea autoritatilor locale asupra avantajelor pe care le pot obtine pentru comunitatile pe
care le coordoneaza din dezvoltarea sportului de masa;

= Revitalizarea infrastructurii sportive locale si nationale prin implicarea directa si cointeresarea autoritatilor
administratiei publice locale in crearea, modernizarea si dezvoltarea bazei materiale, precum si a structurilor
sportive. Se are in vedere renovarea facilitatilor locale si construirea altora noi in asa fel incat sa raspunda
nevoilor populatiei in ansamblu, precum si consolidarea capacitatilor structurilor locale de a oferi programe
si servicii de calitate unui numar cat mai mare de participanti;

= (Crearea sau adaptarea unor spatii destinate desfasurarii de activitati fizice pentru categorii speciale de
populatie plecdnd de la nevoile specifice acestora. in prezent, accesul persoanelor cu dizabilititi sau a
persoanelor asistate social la facilitatile sportive este extrem de limitat, fapt ce face imposibila imbunatatirea
indicelui general de practicare a activitatii fizice si sportului la nivelul populatiei in ansamblu;

= Formarea de resurse umane cu abilitati profesionale ce pot fi puse in serviciul dezvoltarii sportului de masa
in Romania;

= Elaborarea si formarea bazei organizationale a managementului sportului de masa;

= |mpulsionarea practicarii activitatii fizice si a sportului la persoanele de varsta a treia pornind de la beneficiile
majore ale miscarii asupra sanatatii;

= Promovarea deplasarii active in mediul urban intre domiciliu si scoald/loc de munca;

= Reorganizarea si adaptarea sistemului sportiv spre atragerea persoanelor cu nevoi speciale catre diferite
discipline sportive.



Principalele prioritati de interventie cu privire la echiparea edilitara reperate in cadrul Municipiului Brasov sunt:

Amenajari de imbunatatiri funciare

Modernizarea si ecologizarea canalelor existente (Actualmente se elaboreazd documentatia pentru
reabilitarea amenajarea de desecare Barsa — Vulcanita prin PNRR);

Gospodarirea apelor

ndltarea digurilor in cartierul Stupini;
Amenajare Impotriva inundatiilor pe Canalul Timis- cartier Noua Darste in Municipiul Brasov;
Amenajarea paraului Timisul Sec pe sectorul aval pasarela DN1-DN11 (Brasov-Sf. Gheorghe), jud. Brasov;

Actualizarea planului de aparare Tmpotriva inundatiilor, respectiv ale Strategiei Integrate de Dezvoltare
Urbana a Polului de Crestere Brasov 2030;

Realizarea unui baraj de acumulare nepermanent la Pietrele lui Solomon;

Igienizarea si reamenajarea Paraului Graft;

Alimentarea cu apa

Lucrari de reabilitare, inlocuire si extindere ale retelelor de distributie si de transport atat in Brasov cat si in
Poiana Brasov (Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu apa si de canalizare in judetul Brasov);

Reabilitarea statiei de tratare STAP Tarlung, din zona de alimentare cu apa Brasov si realizarea unei aductiuni
pentru alimentarea zonelor inalte ale municipiului (SF pentru Sistem Zonal de Alimentare cu Apa Brasov);

Reabilitarea surselor de alimentare cu apa a statiilor de tratare a apei (Planul de Management Actualizat al
Bazinului Hidrografic Olt 2016-2021);

Reabilitarea gospodariilor de apa existente (Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa
uzata din judetul Brasov/Regiunea Centru, in perioada 2014 — 2020);

Construirea unor noi sursele de alimentare cu apa, a unor noi statii de tratare a apei;

Canalizarea

Evaluarea solutiilor propuse prin diversele proiecte si studii mai vechi in vederea rezolvarii problemei
inundarii cartierelor Noua, Racadau, Schei la precipitatiile mai abundente. Astfel se vor analiza solutiile
pentru evacuarea apelor pluviale din cartierele Noua cum ar fi (reconstructie canal Timis pana la str. Buzesti,
realizare colector str. Levanticii — Calea Bucuresti - traversare cale ferata - deversare in paraul Timisul Sec,),
Racadau (colector separat de canalizare pluviala cu traseul din strada Jepilor - tunelare de cca 800 m pana in
strada Calcarului - Zorilor - Uranus - traversare cale ferata - descarcare in paraul Timisul Sec), Schei (realizarea
unei acumulari in zona Pietrele lui Solomon (de tipul celei de la Racadau) si reconstructia colectorului de
canalizare din aval la dimensiuni mai mari, pentru o capacitate de cca 10 mc/s.);

Strategia dezvoltarii si modernizarii infrastructurii de canalizare apa uzata este propusa prin proiectele
,Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu apa si de canalizare in judetul Brasov” si ,Proiect
regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata din judetul Brasov/Regiunea Centru”:

o Reabilitare portiuni din colectorul principal din vestul municipiului (Caramidariei, Cristianului, str. Mica,
Spicului, Fanului, Bobilna, Carierei, Magurele, Bazaltului, Izlaz, Lunga) respectiv zona de est (Zizinului —
Crinului), dar si extindere colector de canalizare Brasov Avantgarden 1 — Lanii;

o Reabilitare retea de canalizare menajera si canalizare pluviala (inclusiv rigole si parcari permeabilizate)—
Cartier Tractorul (Mociulschi, Constructorilor, Aleea Constructorilor, Metalurgistilor), Cartier
Bartolomeu, Carierei, Lanii, Cartier Bartolomeu, Caramidariei, loan Neculae, Izlaz, Bobilna, Fagarasului,
Lanurilor, Trifoiului - Lucernei, Gospodarilor, Molnar-laras, Agricultorilor, Linii, Eliade Radulescu,
Fuiorului, cartier Stupini (strazile Lanii, Fanului, Surlasului, Luminisului, Cavalului, Capra Neagra, Baciului,
Strunga Mieilor, Fantanii, Ovidiu Densusianu, Oitelor, Fagurului), Calea Feldioarei; reabilitare retea
canalizare Poiana Brasov (Planul de Management Actualizat al Bazinului Hidrografic Olt 2016-2021);



= Extindere retea de canalizare in Municipiul Brasov;
= Extindere statii de pompare in Municipiul Brasov;

= Conducte de refulare aferente SPAU-uri Brasov;

Alimentarea cu energie electrica

= Dezvoltarea retelei electrice de distributie de interes public prin realizarea unor noi capacitati de distributie si
efectuarea lucrarilor de modernizare a retelei electrice si racordarea tuturor consumatorilor:

o Reabilitarea si retehnologizarea retelei de MT si JT

o Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand posibilitadti de bransare pentru toate
locuintele aflate Tn noile dezvoltari urbane (constructia de linii noi, cresterea capacitatii de transport a
liniilor existente, extinderea statiilor existente si cresterea capacitatii de transformare in statii)

o Retehnologizarea Statiei Darste 400/110 kV (Planul de Dezvoltare 2018-2027)
= Planul de Dezvoltare a RET perioada 2020 — 2029 prevede realizare LEA 400 kV Stalpu-Brasov
= |mplementarea punctelor de alimentare a autovehiculelor cu energie electrica (SIDU Bv)

= Solutie de alimentare a autovehiculelor cu energie electrica.

lluminatul public

= Modernizarea si extinderea sistemului de iluminat public;

= Modernizare iluminat public in pietele agroalimentare;

= Realizarea iluminatului arhitectural;

= Realizare iluminat partie schi Lupului si Drumul Albastru — Poiana Brasov;

» Tmbunitatirea eficientei energetice;

Alimentarea cu energie termica

= Reabilitarea sistemelor de termoficare urbana si dezvoltarea proiectelor de cogenerare de inalta eficienta;

= Reducerea pierderilor din sistem prin optimizarea si modernizarea retelelor pentru realizarea unui sistem
centralizat de incalzire districtual inelar adus mai aproape de consumator, permitand integrarea surselor SRE;

= Cresterea numadrului de consumatori si a gradului de securitate energetica prin introducerea surselor
regenerabile de energie avand ca rezultat cresterea eficientei SACET;

= Alimentarea cu energie termica prin SACET cu aport semnificativ de SRE in zonele aglomerate din Brasov spre
asigurarea unui grad ridicat de decarbonare pe termen lung;

Alimentarea cu gaze naturale

= Lucrdri de modernizare si de extindere a retelei de distributie gaze naturale pentru alimentarea tuturor
locuitorilor;

= Cererea mare de gaze naturale in zonele de dezvoltare urbana impun marirea capacitatii S.R.M.P. existente
prin realizarea unei Statii de reglare, masura si predare gaze;

Energia durabila si eficienta energetica

= Rezilienta si eficienta energetica a cladirilor rezidentiale multifamiliale;
= Rezilienta si eficienta energetica a cladirilor publice si istorice;

= Implementarea celor mai bune tehnologii disponibile (BAT), in vederea reducerii emisiilor de gaze cu efect
de sera si cresterea eficientei energetice in procesele industriale;

= Retehnologizare puncte termice si centrale termice, montare panouri solare si adaptare instalatii interne
pentru producere apa calda menajera;

= Integrarea caldurii reziduale rezultate din industrie in sistemul centralizat de incalzire;

* Tmbunétstirea eficientei energetice in Brasov TRACE;



Telecomunicatiile

Asigurarea accesului la comunicatii si infrastructura informationald. Dezvoltarea si modernizarea continua a
serviciilor de telecomunicatii va asigura satisfacerea uneia dintre echiparile principale de care trebuie sa
beneficieze localitatile pentru a oferi un mediu favorabil dezvoltarii economice si sociale;

Gospodarirea comunala

Realizarea unui management integrat al deseurilor prin implementarea proiectului “Sistemul de
management integrat al deseurilor in judetul Brasov”, cresterea numarului punctelor de colectare si
introducerea unor pubele etanse ingropate pentru deseuri. Alte actiuni vizeaza igienizarea zonelor cu deseuri
depozitate necontrolate si prevenirea depozitarii necontrolate, cat si inchiderea si igienizarea depozitului de
deseuri neconforme de la Brasov — Triaj si masuri pentru diminuarea poluarii generate de depozitul de
deseuri de la Sacele;

Cresterea gradului de colectare selectiva si reciclare a deseurilor prin realizarea infrastructurii necesare
colectarii selective (ecoinsule), realizarea unei instalatii de tratare, eliminare si/sau recuperare selectiva a
materialelor reciclabile din deseuri menajere, colectarea deseurilor din constructii si desfiintari;

Principalele prioritati de interventie cu privire la mediu si schimbari climatice reperate in cadrul Municipiului
Brasov sunt:

Hidro-Geotehnica

Elaborarea unei strategii pentru modernizarea infrastructurii pentru apdrarea impotriva inundatiilor cu
termene clare de implementare;

Crearea unui mecanism interinstitutional care sa permitd adaptarea permanenta a sistemului de
proiectare/executie la nevoile sistemului urban si al suprasistemelor;

,Sponge city” inseamna masuri pentru a capta apele pluviale, o modalitate de a atenua seceta dar si
inundatiile, solutii bazate pe natura cum ar fi gradinile de ploaie, acoperisurile verzi, zonele umede construite
si trotuarul permeabil;

Conform Legii 10/1195 privind calitatea in constructii actualizatd prin Legea 177/2015, a Legii 50/1991,
actualizatd Tn 2014, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a NP 112/2014 Normativ privind
proiectarea fundatiilor de suprafata si a NP 074 — 2007 privind documentatiile geotehnice pentru constructii
in scopul asigurarii rezistentei, stabilitdtii si sigurantei constructiilor si amenajarilor, este obligatorie
realizarea de studii geotehnice pentru orice constructie sau amenajare;

Pentru cunoasterea gradului de risc, punerea in siguranta a podurilor si evitarea pierderilor de vieti omenesti
si @ pagubelor materiale, este necesar sa se efectueze o verificare prin efectuarea calculelor hidraulice a
tuturor podurilor.

Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice

Eliminarea/atenuarea consecintelor factorilor de risc natural, tehnologic, de poluare a aerului, apei si solului,
precum si a celor rezultati din agresiunea asupra mediului natural si antropic;

Protejarea calitatii apelor de suprafata si subterane;

Protejarea resurselor turistice si valorificarea durabila a resurselor de substante minerale utile;

Amenajdri ecologice pentru depozitarea deseurilor menajere si industriale;

Protejarea patrimoniului natural, construit si peisajului de interes national declarat si a celui de interes local;
Protejarea zonelor verzi, padurilor si zonelor umede;

Asigurarea obiectivelor de calitate a aerului, a solului si subsolului;

Aplicarea de masuri pentru gestionarea terenurilor agricole si neagricole abandonate si a celor virane;

Diminuarea emisiilor de GES si adaptarea la schimbarile climatice.



Rezilienta urbana si schimbarile climatice

Pentru stoparea extinderii insulelor de caldura urbana au fost definite urmatoarele:

Cresterea suprafetelor verzi (acoperisuri si fatade verzi si transformarea platformelor brownfield — Platforma
Rulmentul, amenajarea de noi parcuri); perdele forestiere in jurul activitatilor industriale; instalarea de
rezervoare subterane pentru colectare ape pluviale si irigare spatii verzi;

Adoptarea celor mai bune practici in vederea limitarii, atenudrii sau compensarii impermeabilizarii solurilor
(reducerea numarului de parcari asfaltate);

Oferirea de stimulente pentru implementarea conceptului de constructii verzi;

Reabilitarea termica si structurala a cladirilor publice si a locuintelor;

Pentru prevenirea aparitiei unor specii invazive in perioadele cu exces de precipitatii sau caniculd au fost
identificate:

indepartarea speciilor invazive (tantari);

indepértarea plantelor cu alergeni (ambrozie).

Patrimoniu construit

Principalele prioritati de interventie cu privire la patrimoniul construit:

Conservarea elementelor de specific local prin reglementari care vizeaza mentinerea modului de construire
cu materiale locale pentru cladiri si imprejmuiri, interzicerea tratarii cromatice nespecifice locului,
mentinerea tramei stradale si incurajarea masurilor care au in vedere memoria local3;

Consolidarea capacitatii administrative in vederea unui mai bun control al interventiilor in cadrul fondului
construit valoros al Municipiului Brasov;

Initierea de politici si programe la nivel local/metropolitan/periurban pentru punerea in valoare a
patrimoniului cultural;

Realizarea unei campanii de cercetare arheologica in teritoriul administrativ, prea putin cunoscut, in
colaborarea cu AAPL din zona periurbana pentru acest obiectiv;

Continuarea procesului de cercetare si/sau restaurare a imobilelor nscrise in L.M.I., R.A.N. si a celorlalte
bunuri de patrimoniu cultural din teritoriul administrativ;

Achizitionarea cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala de pe piata libera, printr-un program multianual,
avand in vedere bogatia patrimoniului construit si riscul de pierdere a acestuia, intensificat in ultimii ani, prin
exercitarea dreptului de preemtiune conferit AAPL prin Legea nr. 422/2001;

Reducerea impactului turismului intensiv asupra Centrului Istoric si a fondului construit valoros prin
dezvoltarea de unitati de cazare si activitati conexe si in alte zone ale Municipiului Brasov sau a Zonei
Metropolitane (de exemplu, crearea de noi unitati de cazare in alte cartiere ale orasului ce necesitad
revitalizare, crearea de noi evenimente culturale cu localizarea acestora si in alte zone ale orasului, crearea
unui sistem de transport public electric care sa faca legatura intre acesti poli culturali/turistici/istorici si sa
degreveze traficul de autoturismele private ale turistilor s.a.);

Crearea de noi programe universitare ce vizeaza patrimoniul construit si natural si, in paralel, crearea de
locuri de munca in domeniile respective; educarea in domeniul gestiunii patrimoniului, inclusiv Tn ceea ce
priveste atragerea de fonduri;

Coordonarea de programe de educare a publicului si vizitatorilor (cursuri si activitati culturale si educationale
cu accent pe mestesuguri si specific local; dezvoltarea, in general, a infrastructurii de interpretare a
patrimoniului; organizarea de activitati si tururi de educare si constientizare asupra monumentelor istorice
de interes scazut pentru scolari si populatia interesata, cu scopul conservarii si protectiei;

Organizarea de verificari si controale periodice asupra monumentelor istorice si a patrimoniului construit cu
scopul monitorizarii periodice si preventia degradarii cu ajutorul voluntarilor, grupurilor non-
guvernamentale/civice de initiativa si a fortei de munca specializate;



Patrimoniu natural

Principalele prioritati de interventie cu privire la patrimoniul natural:

Finalizarea si aprobarea Regulamentelor si a Planurilor de management pentru ariile naturale protejate;
Asigurarea managementului adecvat al ariilor naturale protejate ce se suprapun peste Municipiul Brasov;
Igienizarea zonelor cu deseuri depozitate necontrolat in zonele naturale aferente versantilor;

Managementul cinegetic necesita Tmbunatatire pentru a asigura deopotriva securitatea populatiei si
conservarea biodiversitatii;

Cooperarea custodelui ariei protejate Muntele Tampa cu administratorii ariilor protejate invecinate;
Transparentizarea datelor proiectelor finantate din fonduri publice;

Asigurarea conectivitatii habitatelor (construirea in reteaua de drumuri si cale ferata de ecoducte etc.);
Identificarea si managementul coridoarelor ecologice;

Prevenirea pierderii de habitate;

Reducerea si inldturarea pasunatului excesiv;

Reducerea tdierilor irationale de lemn si asigurarea refmpaduririlor cel putin in contrapartida (terenurile cu
plantatii noi de arbori sa ocupe cel putin suprafata echivalenta celei defrisate);

Controlul constructiei de microhidrocentrale (care, desi necesare, in perioada de constructie , mutileaza”
peisajul) si limitarea construirii acestora n zone protejate sau in imediata lor vecinatate;

Controlul incendiilor de padure si pasuni;

Coordonarea activitatilor turistice si a masurilor de protectie a cadrului natural si a peisajului (inexistenta
structurilor administrative care sa regleze si ca controleze fluxurile turistice).

Altimetria

Principalele prioritati de interventie cu privire la altimetrie:

Stabilirea regimului de indltime permis - Controlul asupra construirii in zonele de culme si de versant, in
relatie cu patrimonial patrimoniul construit valoros al cartierelor istorice;

Impunerea unui regim de Tnaltime limitat acolo unde teritoriul este orientat citre elemente de relief (dealuri,
coline, etc.) si unde un regim de indltime necontrolat ar putea obstructiona zonele care prezinta fluiditate n
perceptie si orientare;

Restrangerea teritoriului intravilan - Controlul construirii in zonele sensibile si tolerarea naltimilor mai mari
in zonele stabilite ca fiind propice unor astfel de atitudini;

Stabilirea modului de construire permis - Controlul construirii dupd caracteristicile tesutului urban
(conditionarea construirii in consecventa si continuitate cu specificul fiecarei zone studiate, pentru a controla
impactul propunerii la nivelul tesutului urban);

Stabilirea destinatiei terenurilor;

Crearea de dominante locale Tn zonele lipsite de astfel de elemente de interes;

Pastrarea dominantelor locale acolo unde ele exista si sunt valoroase cat si pastrarea belvederilor, a
platourilor deschise si a traseelor peisagere ce fac parte din activitatea de protectie a patrimoniului local;

Organizarea urbanistica a cartierelor - Conditionarea construirii elementelor izolate prin realizarea unor
studii de vederi si perspective catre constructia propusa din zona invecinata si din principalele puncte de
belvedere, precum si in lungul arterelor de circulatie, pentru a controla impactul vizual al propunerii;



Infrastructura de servicii si cea industriala

Principalele prioritati de interventie cu privire la infrastructura de servicii si cea industriala:

Reconversia functionala a spatiilor care sunt abandonate, in stare avansata de degradare;

Dezvoltarea si sustinerea activitatilor cu valoare adaugata mare din sfera serviciilor si care de altfel au cel mai
ridicat nivel de salarizare (IT&C, servicii financiare si asigurari, sdnatate, industrii creative, activitati tehnice si
profesionale precum consultanta, inginerie etc.);

Sustinerea unor ramuri cu o contributie importanta la economia locala in prezent (precum fabricarea
componentelor auto, a organelor de transmisie, a diferitelor utilaje, constructii, componente si articole din
metal, a produselor din lemn si hartie, a celor alimentare, a constructiilor, transporturilor);

Potentialul turistic

Principalele prioritati de interventie cu privire la potentialul turistic:

Modernizarea cadilor de acces catre obiective si atractii turistice;

Reabilitarea si dezvoltarea de rute feroviare cu rol turistic pentru a Tmbunatati accesibilitatea si pentru a
diversifica ofertele turistice;

Tmbunatatirea transportului public ecologic pentru uz turistic;

Crearea de infrastructura dedicata pentru piste de biciclete si trasee verzi;

Crearea sau sprijinirea crearii unor sisteme inteligente pentru inchirierea de biciclete;
Tmbunétatirea calitatii spatiilor publice (spatii verzi, parcuri, zone de recreere) in zonele turistice;

Adaptarea obiectivelor de patrimoniu cultural la uzul public si turistic (parcaje, echipamente, peisagistica,
banci, cosuri de gunoi, semnalistica si semnalizare, panouri informative etc);

Reabilitarea si promovarea patrimoniului cultural pentru uz public si turistic (piete, cartiere istorice cu fatade
si monumente unice);

Protejarea, dezvoltarea si promovarea patrimoniului natural prin adaptarea si/sau reabilitarea infrastructurii
de eco-turism;

Tmbunétatirea calitatii peisajelor, a spatiilor publice si dezvoltarea de utilitati turistice in zonele rurale de
importanta turistica;
Dezvoltarea de strategii de vizitare in zonele naturale protejate;

Dezvoltarea infrastructurii MICE si a infrastructurii de evenimente - centre de reuniuni, sali de evenimente,
sali multifunctionale;

Sprijinirea modernizarii unitatilor turistice in vederea obtinerii unui nivel de clasificare mai inalt (instrumente
fiscale, granturi etc.), respectand in acelasi timp reglementarile tehnice urbanistice si arhitecturale pentru
mediul construit;

Promovarea implementarii unor masuri de eficienta energetica, cu reglementari tehnice specifice, la nivelul
obiectivelor de turistice publice si private (muzee, patrimoniu cultural si natural, zone de petrecere a timpului
liber, statiuni de schi etc;

Elaborarea si adoptarea de planuri de management a vizitatorilor (conform modelului) in zonele de
patrimoniu cultural, zonele naturale si zonele protejate, precum si pentru siturile de importanta turistica;

Crearea unor agende culturale anuale pentru principalele destinatii (evenimente de divertisment si
evenimente care sa reprezinte, in sine, motive de vizitare, precum festivaluri, evenimente de nisa, etc),
promovarea internationald a acestora si oferirea de informatii Tn mai multe limbi, de optiuni de achizitionare
a biletelor, pachete de calatorie etc;



Modernizarea, acolo unde este posibil, sau infiintarea unor centre de informare turisticd prin utilizarea
tehnologiei digitale, a produselor si serviciilor turistice moderne (hotspot-uri, hub-uri de comunicare, centre
comunitare digitale). Asigurarea cel putin a unui centru de informare turistica in fiecare destinatie si in toate
aeroporturile;

Revizuirea standardelor in domeniul semnalisticii dedicate turismului (grafica, bilingva sau in mai multe limbi,
informatii standard etc.) si asigurarea respectarii acestor standarde la toate nivelurile;

Cresterea mobilitatii turistice Tn centrele urbane prin crearea de sisteme multi-modale de informatii de
mobilitate urbana pentru turisti (panouri de informare, bilete electronice, chioscuri de bilete inteligente etc).

Activitati economice

Principalele prioritati de interventie cu privire la activitatile economice:

Terminarea constructiei Aeroportului International Brasov — Ghimbayv;

Terminarea constructiei centrului logistic integrat Tn proximitatea Aeroportului International Brasov —
Ghimbav, care sa permita conectarea terminalului de pasageri si terminalului de marfa a aeroportului
international Brasov — Ghimbav, la terminalele de cale ferata ale viitorului centru logistic si la reteaua rutiera
(autostrazi si drumuri de categorie inferioara);

Crearea unei viziuni integrate si a unor mecanisme de cooperare institutionala in ceea ce priveste dezvoltarea
urbana si planificarea spatiala la nivelul intregii zone metropolitane;

Reactivarea suprafetelor economice abandonate in urma fostelor activitati industriale prin adaptarea
infrastructurii si a utilitatilor si respectarea reglementarilor de mediu din Municipiul Brasov, ce pot aduce
profituri si noi locuri de munca (inclusiv servicii si entertainment);

Asigurarea unor locatii/spatii dotate corespunzator din punct de vedere al utilitatilor si usor accesibile;
Dezvoltarea de incubatoare de afaceri, parcuri industriale, parcuri tehnologice, centre de transfer tehnologic;

Dezvoltarea economiei se va baza pe domeniile care asigura produse cu valoare adaugata mare, si care
incurajeaza cercetarea si inovarea;

Tmbunétatirea si extinderea infrastructurii informationale dedicate mediului de afaceri la nivelul municipiului,
cat si zonei metropolitane si la nivel judetean;

Consolidarea structurilor existente asociative si reprezentative ale mediului de afaceri, precum si crearea
unor structuri noi cu reprezentativitate sectoriala de tip cluster economic in diverse sectoare de activitate,
valorificand astfel potentialului de clusterizare al economiei locale;

Dezvoltarea industriilor nepoluante (industria IT, nanotehnologii);
Dezvoltarea industriei producatoare de echipamente necesare producerii energiilor alternative;

Extinderea infrastructurii existente de cazare si conferinte pentru mediul de afaceri si dezvoltarea unor
centre de conferinte, expozitii si targuri de mari suprafete atat in municipiu, cat si in Zona Metropolitana
Brasov;

Stimularea industriilor cu potential creativ;
Dezvoltarea unei economii de tip ICC (Inovatie, Creativitate, Competitivitate);

Dezvoltarea de centre de competentd menite sa revigoreze ramurile industriale cu traditie la nivel local prin
stimularea cercetarii, dezvoltarii si inovarii in randul acestora si printr-o mai buna colaborare intre mediul de
afaceri si cel academic;

Facilitarea relationarii intre mediul de afaceri din Municipiul Brasov si investitori strdini prin imbunatatirea
accesului la informatii si contacte de afaceri internationale pentru companiile din municipiu;

Stimularea politicilor axate pe inovatie si transfer tehnologic in sectorul public si privat;



= Sprijinirea dezvoltarii parteneriatelor public-privat in toate sectoarele economiei municipiului.

» Crearea de locuri vibrante pentru oras atat in zonele turistice cat si in restul cartierelor (de exemplu prin
simplificarea procedurilor privind comertul stradal). Sprijinirea activitatilor traditionale si a activitatilor
mestesugaresti din cadrul Centrului vechi;

= Servicii pentru distributia produselor agricole la nivel regional prin: ,infiintarea unei piete agroalimentare en
gros, infiintarea pietei produselor agricole destinatad exclusiv producatorilor locali, infiintarea unei piete

turistice si de aprovizionare a industriei Horeca din centrul orasului” 33;

= Realizarea infrastructurii de scolare Tn concordanta cu cerintele mediul de afaceri prin infiintarea de licee
scoli profesionale in sistem dual in domeniul turismului, IT, silviculturii, etc.;

= Extinderea/modernizarea spatiilor de cazare ale campusului universitar, respectiv ale cdminelor din liceele
municipiului;

Principalele prioritati de interventie cu privire la societate si demografie:

= Cresterea calitatii vietii — cresterea atractivitatii orasului si a mediului economic, modernizarea infrastructurii
rutiere, dezvoltarea retelelor de utilitati de baza, accesibilitate la infrastructura de sanatate);

= Rezolvarea fenomenului de Tmbatranire demograficd prin cresterea accesibilitatii centrelor de asistenta
sociald (dezvoltarea lor);

= Cresterea accesibilitatii populatiei la educatie si servicii medicale (modernizarea serviciilor de Tnvatamant,
asigurarea accesului facil la servicii medicale);

= Dezvoltarea unitatilor administrativ teritoriale din componenta zonei Metropolitane — prin sustinerea
economiei locale si cresterea oportunitdtilor de ocupare, creare de noi locuri de munca, reducerea somajului;

Analizele socio-demografice realizate pentru Municipiul Brasov au surprins o serie de fenomene demografice
negative, precum: reducerea populatiei tinere pe baza emigrarii, reducerea natalitatii si a cresterii ponderii
populatiei de peste 60 de ani (duce la accentuarea fenomenului de imbatranire demografica). Acest fenomen
are efecte negative asupra potentialului demografic al municipiului si al fortei de munca.

Pentru mentinerea/ atragerea populatiei tinere in municipiu si in Zona Metropolitana este necesara dezvoltarea
infrastructurii de servicii publice generale si a infrastructurii locuintelor.

n varianta optimista a prognozei populatiei, numarul de locuitori va fi din ce in ce mai mare, de unde si
necesitatea asigurarii unor locuri de munca adecvate pregatirii si formarii populatiei, a asigurarii infrastructurii
tehnico-edilitare, a asigurarii infrastructurii educationale, sanitare, culturale, sportive, de agrement si spatii verzi
pentru imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor. Acest trend ar putea fi determinat de evolutia pozitiva a sporului
natural precum si de numarul important de persoane care-si stabilesc resedinta aici (inclusiv migratia
internationald). Cresterea grupei de varsta 0-14 ani ar insemna o marire a capacitatii unitatilor de fnvatamant.

Numarul de copii care vor trebui inscrisi la gradinita va fi din ce in ce mai mare, de unde si necesitatea cresterii
numarului salilor de clasa pentru invatamantul prescolar.

Cresterea populatiei Tn varsta de 65 ani si peste conduce la nevoi ridicate in ceea ce priveste serviciile de sanatate
si asistenta sociala.

3> Agentia Metropolitand pentru Dezvoltare Durabild Brasov, SC IHS Romania SRL, Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Polului de

Crestere Brasov, 2017, pag. 359-360



2.5.

Prioritati de interventie:
= Cresterea calitatii vietii — modernizarea infrastructurii rutiere, dezvoltarea retelelor de utilitati de baza;

= Rezolvarea fenomenului de Tmbatranire demografica prin cresterea accesibilitatii centrelor de asistenta
sociala (dezvoltarea lor);

= Cresterea accesibilitatii populatiei la educatie si servicii medicale (modernizarea serviciilor de invatamant,
asigurarea accesului facil la servicii medicale);

= Dezvoltarea unitatilor administrativ teritoriale din componenta zonei Metropolitane — prin sustinerea
economiei locale si cresterea oportunitatilor de ocupare, creare de noi locuri de munca, reducerea somajului.

Necesitati si optiuni ale populatiei

Studiile de fundamentare cu caracter consultativ care privesc necesitatile si optiunile populatiei (1.3.20.
Cetdtenii, 1.3.21. Investitorii, 1.3.22. Profesionistii), sunt sintetizate mai jos.

Din perspectiva calitatii datelor obtinute, Studiul 1.3.20. Cetdtenii a avut la baza o cercetare de tip cantitativ.
Chestionarul a fost compus din 44 de intrebari (inclusiv intrebarile secundare), dintre care 32 de intrebari au fost
inchise si 12 intrebari deschise. Chestionarul a beneficiat de un mare interes din partea locuitorilor Municipiului
Brasov, obtindndu-se in final 1468 de raspunsuri, dintre care 1430 complete (s-a raspuns la toate intrebarile)
si doar 38 cu raspunsuri partiale. Desi esantionul propus a fost unul de oportunitate, in baza legii numerelor
mari, cele mai importante aspecte privind disfunctionalitatile, punctele tari sau amenintarile cu care se
confrunta Municipiul Brasov au fost atinse. Din perspectiva raspunsurilor la intrebari, intre cele 38 de
chestionare completate partial, majoritatea au omis raspunsurile la intrebarile deschise, cu precadere cele
privind numirea principalelor puncte de interes din cartiere, acest fapt evidentiind, de altfel, probabil absenta
unor puncte de interes Tn anumite zone ale orasului. Totusi, dat fiind numarul redus al chestionarelor
incomplete, nu putem vorbi o formulare necorespunzatoare a acestei intrebari ci mai degrabd despre un
indicator privitor la o situatie din cadrul teritoriului studiat.

Printre cele mai importante solutii imaginate de catre participantii la prezentul studiu se numara imbunatatirea
infrastructurii rutiere locale, ingrijirea si extinderea spatiilor verzi, introducerea unui sistem de transport in
comun exclusiv electric, cresterea numarului de locuri de parcare sau actualizarea PUG-ului si a
regulamentelor locale de urbanism. in ciuda faptului ci studiul a avut ca scop investigarea opiniei tuturor
locuitorilor din Municipiul Brasov, indiferent de gradul de pregatire, varsta sau ocupatie, se remarca faptul ca
solutiile propuse sunt foarte pertinente, aliniindu-se intr-o foarte mare masura solutiilor propuse de catre
profesionisti, n cadrul studiului dedicat acestora. Astfel, prima si cea mai importantd masura mentionata de
catre locuitori priveste remedierea problemelor de trafic prin imbundtdtirea infrastructurii locale, aceasta fiind
completata de masuri de dezvoltare durabila (transport in comun sustenabil) precum si de variante alternative
de transport. Cresterea numarului locurilor de parcare se numara, de asemenea, printre solutiile propuse de
catre cetateni, aceasta varianta fiind usor diferita fata de cea propusa de profesionisti care mizeaza mai degraba
pe oferirea unor alternative la transportul auto si eventual, restrictionarea accesului auto in anumite zone ale
orasului (cum ar fi zonele istorice).

ngrijirea si extinderea spatiilor verzi reprezintd o alt3 solutie propus3 de citre locuitorii orasului, venind in
completarea solicitarilor privind reducerea factorilor de poluare din Municipiul Brasov. O ultima solutie, destul
de general formulata, priveste actualizarea Planului Urbanistic General, propunandu-se prin asta o gandire
strategica si o viziune pe termen lung cu privire la evolutia orasului.

Studiul privind analiza factorilor interesati a scos in evidentd o serie de aspecte pozitive si negative ale
Municipiului Brasov, privite din perspectiva locuitorilor acestuia. Astfel, principalele calitati percepute de catre



locuitori privesc amplasarea in contextul teritorial si cadrul natural de care localitatea este inconjurata.
Totodata, locuitorii apreciaza potentialul turistic de care Municipiul Brasov dispune, considerandu-l un mare
avantaj pentru economia locald (venituri mai mari pentru locuitori si pentru oras). Pe de altd parte, ins3,
nemultumiri din partea locuitorilor, dat fiind faptul ca aglomeratia, poluarea, agitatia si zgomotul sunt prezente
aproape constante in viata lor cotidiana.

Cei mai multi dintre locuitori vad poluarea, aglomeratia, traficul si infrastructura rutiera locala ca fiind
principalele probleme in ceea ce priveste viata in municipiul Brasov. Conectivitatea in teritoriu este considerata
de multi o problemd, in ciuda avantajului major subliniat anterior, privind dispunerea orasului in cadrul
teritoriului national. Totodata, locuitorii acuza dezvoltarea imobiliara intensa din ultimii ani, mentionand faptul
ca orasul este din ce in ce mai aglomerat. O consecinta directa a acestui fapt este insuficienta spatiilor verzi,
perceputa ca fiind o alta problema a orasului in prezent.

Intrebati fiind care vor fi, din perspectiva lor, principalele probleme ale orasului in viitor, in cazul in care orasul
isi va continua dezvoltarea actuald, cei mai multi dintre locuitori au mentionat poluarea, aglomeratia, traficul
si dezvoltarea imobiliara haotica. Printre solutiile pe care respondentii acestui studiu le mentioneaza se numara
urmatoarele:

= Tmbunétatirea infrastructurii rutiere locale
= Tngrijirea si extinderea spatiilor verzi
= |ntroducerea unui sistem de transport in comun exclusiv electric

= Cresterea numarului de locuri de parcare

Prin urmare, se recomanda orientarea catre cresterea calitatii vietii locuitorilor prin masuri de reducere a
poluarii si a traficului, realizarea unei strategii de dezvoltare coerente, cu viziune pe termen lung asupra
evolutiei zonelor de locuire din periferii si din localitatile invecinate, precum si sporirea zonelor de spatii verzi
din interiorul localitatii.

Din perspectiva calitatii datelor obtinute, Studiul 1.3.21. Investitorii a beneficiat de o metodologie mixta, bazata
atat pe chestionare cat si pe focus-grupuri. Cercetarea cantitativa, bazata pe chestionar, a beneficiat de un
numdr de 70 de raspunsuri. Dintre acestea, insa, doar 35 de raspunsuri au fost complete, oferind informatii la
fiecare intrebare. Din totalul celor 70 de chestionare completate, doar 63 au fost valide, un numar de 7
chestionare fiind invalidate din pricina faptului ca respondentii nu corespundeau grupului tinta desemnat, adica
investitori din cadrul Municipiului Brasov.

n cadrul discutiilor de tip focus-grup, destinate pe de o parte investitorilor de pe intreg teritoriul Municipiului
Brasov si, de cealaltd parte, focusate pe Poiana Brasov si specificul acesteia, s-a avut in vedere dezvoltarea
orasului din punct de vedere economic, abordand cele doua directii principale — oras industrial si oras turistic.
Prin conceptul de oras industrial, investitorii fac referire la zonele de productie si polii care ar putea sa se
contituie, Tn special in preajma zonelor de accesibilitate ridicata, adica aeroport sau autostrazi. Din perspectiva
turistica, pe de cealalta parte, este adusa in discutie vocatia Poienii Brasov, definita de catre investitorii care au
afaceriin acea zona ca fiind o zond a investitorilor, destinata cu precadere turismului. Astfel, se discuta siin acest
caz dezvoltarea sustenabila a Municipiului Brasov, avandu-se in vedere sinergia dintre zonele de productie,
zonele turistice si zonele rezidentiale. Totodata, este sugerata conectarea acestora prin intermediul unui sistem
de trasnport echitabil distribuit in teritoriu, Tncurajarea accesibilitatii cu ajutorul transportului public si a
mijloacelor alternative precum si zonificarea functionala astfel incat orasul sa poata functiona, cel putin din
perspectiva turistica, pe tot parcursul anului si nu doar in sezonul de iarna.

Studiul 1.3.21. Investitorii a avut ca scop identificarea principalelor puncte tari, puncte slabe, amenintari si solutii
pentru remedierea aspectelor negative, din perspectiva investitorilor care activeaza in diverse ramuri ale



economiei Municipiului Brasov. Principalele probleme identificate de catre respondenti in cadrul chestionarului
si mentionate ulterior si Tn cadrul focus-grupurilor privesc, in primul rand, birocratia, relatia cu administratia
publica si infrastructura. Totodatd, privitor la amenintarile cu care se confrunta orasul daca isi va continua
tendinta actuala de dezvoltare, investitorii prezenti in cadrul studiului au mentionat aspecte privind circulatia si
traficul, lipsa investitiilor, dezvoltarea necontrolata a orasului, lipsa locurilor de parcare, lipsa fortei de munca
si infrastructura. Pe parcursul discutiilor purtate in timpul focus-grupurilor este deschis subiectul privind
specializarea si pregatirea fortei de munca, reprezentanti ai Clubului Economic German mentionand faptul ca
au in program numeroase proiecte ce vizeaza parteneriate public-private cu scopul pregatirii fortei de munca
specializate Tn domenii solicitate si specifice profilului productiei din Municipiul Brasov. Totodata, sunt
mentionate de catre investitori prioritati in ceea ce priveste dezvoltarea strategica si rezolvarea problemei de
trafic si accesibilitate. Municipiul Brasov este foarte atractiv din punct de vedere investitional, precizindu-se
faptul ca exista o mare cerere in ceea ce priveste piata rezidentiald. Totusi, aceasta atractivitate trebuie
dezvoltata intr-o maniera controlata, asigurand totodata dotarile necesare formarii unor zone rezidentiale
noi, sustenabile.

Din perspectiva calitatii datelor obtinute, Studiul 1.3.22. Profesionistii a beneficiat de o metodologie mixta, bazata
atat pe chestionare cat si pe focus-grupuri. Cercetarea cantitativa, bazata pe chestionar, a beneficiat de un numar
de 332 de raspunsuri. Dintre acestea, insa, doar 136 de raspunsuri au fost complete, oferind informatii la fiecare
intrebare. Din totalul celor 332 de chestionare completate, doar 318 au fost valide, un numar de 14 chestionare
fiind invalidate din pricina faptului ca respondentii nu corespundeau din punct de vedere profesional grupului tinta
desemnat, adica profesionistilor din domenii specifice dezvoltarii urbane.

Printre principalele solutii discutate de catre profesionistii care au participat la studiu se numara concentrarea
pe oferirea de alternative la traficul auto, gandirea unei strategii integrate de dezvoltare a orasului precum si
alte masuri privind amenajarea si intretinerea spatiilor verzi, imbunatatirea cadrului legislativ, rezolvarea
problemei parcarilor.

Pentru a raspunde problemelor cu care se confrunta orasul in prezent, mentioneaza specialistii care au participat
la studiu, este necesara o definire clarad a conceptelor si termenilor cu care operam, o masura menita sa specifice
clar regimuri de inaltime (pentru terenurile Tn panta), specific local sau volumetrii care sculpteaza si definesc
imaginea orasului. Totodata, este necesara definirea unei viziuni clare asupra orasului, fiind punctat faptul ca
Municipiul Brasov are o dubld valenta — atat de pol important local cat si de pol turistic. Astfel, in dubla sa calitate
de zona de productie si totodata turistica, localitatea trebuie sa isi defineasca foarte clar zonele de dezvoltare si
vocatiile fiecarei zone in parte (Ex — Poiana Brasov — exclusiv turisticd). Este adusa in discutie problema
mentionata anterior, privind definirea viziunii de dezvoltare, si in contextul extinderii foarte pronuntate in
teritoriu. Desigur, coroborat cu aceasta viziune strategica privind zonele functionale este propusa si stabilirea
strategiei de mobilitate prin intermediul cdreia sa poata fi deservite toate zonele orasului, fie ca sunt ele cu
specific rezidential, de productie/servicii sau cu specific turistic.

n contextul mobilitatii, una dintre cele mai pregnante probleme din cadrul Municipiului Brasov, este cea a
accesibilitatii si cu precadere cea a accesibilitatii zonelor noi, insuficient deservite de transportul in comun.
Astfel, sunt propuse solutii ce aduc in prim plan dezvoltarea durabild, mentionandu-se dezvoltarea integrata a
unui sistem de cai ferate, coroborat cu prioritizarea transportului In comun, oferirea si Tncurajarea mijloacelor
de transport alternativ precum si dezvoltarea cu precadere a centrelor de cartier pe sistemul orasului de 15
minute sau de 5 minute. Se remarca faptul cd toate aceste masuri au o nota puternicd de pragmatism,
urmarindu-se desigur, reducerea necesitatii de deplasare catre zonele deja constituite si aglomerate



Studiul a avut ca scop identificarea principalelor puncte tari, puncte slabe, amenintari si solutii pentru
remedierea aspectelor negative, din perspectiva profesionistilor care au participat la studiu, specialisti in diferite
domenii ale dezvoltarii urbane. Principalele probleme identificate de catre respondenti in cadrul chestionarului
si mentionate ulterior si Tn cadrul focus-grupurilor privesc, in primul rand, degradarea fondului construit si
infrastructura. Astfel, au fost aduse in discutie probleme precum dezvoltarea haotica a noilor ansambluri
rezidentiale, poluarea si degradarea calitatii factorilor de mediu, traficul aglomerat. Totodata, privind viitoarea
dezvoltare a orasului, daca acesta fisi va continua tendintele actuale, profesionistii care au participat la studiu
mentioneaza faptul ca existd amenintari privind cresterea aglomeratiei, a gradului de poluare din oras,
continuarea dezvoltarii haotice. Au fost punctate aspecte privind infrastructura, mentionandu-se faptul ca
aceasta nu reuseste sa faca fata dezvoltarii accelerate a orasului. Acest aspect este valabil tutor oraselor mari,
dezvoltate, care atrag populatie numeroasa din localitatile mai reduse ca dezvoltare, cum sunt comunele si
orasele mici. Astfel, principalele masuri propuse de catre profesionistii care au participat la studiu pentru
remedierea aspectelor negative cu care se confrunta orasul in momentul de fatd priveste concentrarea pe
oferirea de alternative la traficul auto, gandirea unei strategii integrate de dezvoltare a orasului precum si alte
masuri privind amenajarea si intretinerea spatiilor verzi, imbunatatirea cadrului legislativ, rezolvarea
problemei parcarilor. A fost adusa Tn discutie si problematica dezvoltarii durabile, impunandu-se rezolvarea
tuturor aspectelor negative printr-o gandire sustenabila. Toate masurile discutate si rezumate in cadrul
prezentului studiu vin ca urmare a unei vaste experiente din partea respondentilor, toate acestea fiind studiate
si analizate in prealabil de fiecare participant in parte.

3.  Propuneri de organizare urbanistica

3.1.

Dezvoltarea Zonei Metropolitane Brasov

Factorii care favorizeaza dezvoltarea Zonei Metropolitane Brasov sunt urmatorii:
= Pozitia geografica avantajoasa

o Brasovul este situat Tn centrul tarii, fiind un important nod de transport si de legatura intre Estul si
Vestul Europei.

o Tn plus, la nivel european, Brasovul este situat in apropierea unor regiuni cu o dezvoltare economica
puternicd, cum ar fi Bucurestiul si Cluj-Napoca.

= Infrastructura rutiera*®

o Brasovul are o infrastructura rutiera dezvoltatd, cu legdturi rapide la autostrazi si drumuri nationale
importante.

o inprezent, se lucreazi la extinderea autostrazii A3, care va lega Brasovul de Bucuresti si de alte regiuni
din tara.

B Potrivit unei analize a Ministerului Transporturilor din 2020, numarul vehiculelor tnmatriculate in
Brasov a crescut cu 50% in ultimii 10 ani, ceea ce reflectd cresterea traficului rutier din zona.

= Sectorul turistic

o Brasovul este una dintre cele mai populare destinatii turistice din Romania, cu atractii precum Castelul
Bran, Cetatea Rasnov sau Poiana Brasov.
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o Tn 2019, numarul turistilor care au vizitat Judetul Brasov a fost de aproximativ 1,9 milioane, conform
datelor Institutului National de Statisticd (INS)*.

= Universitatile si centrele de cercetare

o Brasovul are mai multe universitati si centre de cercetare, cum ar fi Universitatea Transilvania din
Brasov sau Institutul de Cercetdri Economice si Sociale.

o Aceste institutii atrag studenti si cercetdtori din tard si strdindtate, contribuind la dezvoltarea
economiei si a sectorului de cercetare.

* Investitiile publice si private
o Tn ultimii ani, s-au ficut investitii semnificative in dezvoltarea infrastructurii din zona Brasovului, in
special in sectorul turistic si in centre de afaceri.

o Tn 2020, Consiliul Judetean Brasov a anuntat un buget de peste 100 milioane de euro pentru investitii
in infrastructura rutiera si Tn dezvoltarea parcurilor industriale si tehnologice din zona.

Existd o serie de limitari geografice, sociale si economice care includ®:
= Topografia zonei

o Brasovul este situat intr-o zona montana, ceea ce face ca accesul la unele zone din jurul orasului,
inclusiv la UAT din zona metropolitana, sa fie dificil sau imposibil.

@ Aceasta poate reprezenta o limitare pentru dezvoltarea unor sectoare precum agricultura sau
constructiile. De retinut disparitia treptata a activitatilor agro-pastorale si procesul activ de impadurire
a pasunilor din teritoriul administrativ al municipiului.

» Densitatea populatiei*®
o 1n ultimii ani, populatia Zonei Metropolitane Brasov a crescut semnificativ, apropiindu-se de
aproximativ 500.000 de locuitori.

o Acest lucru poate duce la o presiune asupra infrastructurii, resurselor si serviciilor publice, cum ar fi
transportul, educatia si sandtatea.

= Dezvoltarea industriala istorica

o Zonele industriale si de productie din Brasov si din Tmprejurimi s-au dezvoltat intr-o perioada in care
preocuparile de mediu nu erau o prioritate.

o Tn prezent, exista o serie de probleme de mediu in zon&, cum ar fi poluarea aerului sau calitatea apei,
care pot afecta calitatea vietii si dezvoltarea economica.

= Disparitati economice intre zonele rurale si urbane*
o Existad o serie de diferente economice intre zonele rurale si urbane din Judetul Brasov.

o Tn timp ce zona urband s-a dezvoltat rapid in ultimii ani, zonele rurale continua sa se confrunte cu
probleme precum accesul la servicii publice si la infrastructura.

37 Institutul National de Statistica (2019). Statistici despre turism. Disponibil online la
https://insse.ro/cms/sites/default/files/com_presa/com_pdf/t
3Consiliul  Judetean Brasov (2020). Strategia de dezvoltare a judetului Brasov 2021-2030. Disponibil online la
https://www.cjbrasov.ro/files/uploads/strategia-de-dezvoltare-a-judetului-brasov-2021-2030.pdf
39 Institutul National de Statisticd (2020). Populatia Romaniei. Disponibil online la https://insse.ro/cms/ro/content/popula%C8%9Bia-
rom%C3%A2niei-1
40 Eurostat (2019). Statistici regionale. Disponibil online la https://ec.europa.eu/eurostat/web/regions/data/database



Riscurile si amenintarile care pot afecta dezvoltarea Zonei Metropolitane Brasov sunt urmatoarele:
= Riscul de mediu si dezastre naturale

o Zona Metropolitana Brasov este situata intr-o regiune vulnerabila la dezastre naturale, cum ar fi
inundatiile, alunecarile de teren sau cutremurele.

o De asemenea, exista probleme de mediu, cum ar fi poluarea aerului si apei, care pot afecta sanatatea
populatiei si dezvoltarea economica.

= Disparitati economice si sociale

o Exista diferente semnificative intre zonele urbane si rurale din Judetul Brasov in ceea ce priveste nivelul
de dezvoltare economica si accesul la servicii publice.

o Aceste diferente pot duce la tensiuni sociale si la o crestere a migratiei din zonele rurale spre orase.
= Dependenta de turism

o Brasovul si Tmprejurimile sale sunt o destinatie turistica populara, dar aceasta poate fi vulnerabila la
fluctuatiile pietei turistice sau la evenimente neprevazute, cum ar fi pandemia COVID-19.

o Dependenta de turism poate duce la o lipsa de diversitate economica si la o crestere a vulnerabilitatii
economice.

= Infrastructura limitata

o Infrastructura de transport, in special reteaua de drumuri si cdile ferate, este limitatd in zona
Brasovului.

o Acest lucru poate duce la aglomeratie si intarzieri in transportul de marfuri si persoane, ceea ce poate
afecta dezvoltarea economica.

= Tensiuni intre unitatile administrative teritoriale (UAT)

o Dezvoltarea Zonei Metropolitane Brasov poate fi ingreunata de tensiunile dintre UAT care o compun,
care pot avea interese si obiective diferite.

o De asemenea, exista riscul ca UAT sa concureze intre ele pentru finantare si resurse, in loc sa
colaboreze pentru dezvoltarea Zonei Metropolitane.

= Lipsa de planificare urbanistica integrata

o Dezvoltarea Zonei Metropolitane Brasov necesitd o planificare urbanistica integrata, care sa ia in
considerare interesele si obiectivele tuturor UAT implicate.

o Lipsa de planificare urbanistica integrata poate duce la dezvoltarea neplanificatd a zonelor urbane, la
o lipsa de infrastructura si la o crestere a costurilor de dezvoltare.

= Capacitatea adminisitrativa si birocratia excesiva*

o Capacitatea administrativa redusa si birocratia excesiva pot incetini dezvoltarea Zonei Metropolitane
Brasov si pot afecta negativ investitiile strdine.

Aceste probleme pot duce la o crestere a costurilor de dezvoltare si la o scadere a increderii investitorilor Tn
mediul de afaceri din zona.
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3.2.

Dezvoltarea periurbana

Principalele disfunctionalitati care se manifestd in zona periurbana Brasov sunt cauzate de diminuarea populatiei
active, de fenomenul de extindere urbana necontrolata si de schimbarea profilului economic dupa 1990:

Existenta unei structuri socio-economice a localitatilor dezechilibrata, datorita cresterii populatiei Tn varsta
si @ migratiei in strdindtate sau in alte orase a fortei de munca.

Se observa un trend descendent al populatiei scolare, care a dus la un trend descendent al numarului de
unitati scolare, in perioada 2000-2020, in urmatoarele localitati din zona periurbana: Halchiu, Bod, Sacele si
Predeal.

Lipsa de coeziune a colectivitatilor umane, popularea intermitenta a unor localitdti sau cartiere (sfarsit de
saptamana si vacante).
Mdrirea taxelor si impozitelor personale ale locuitorilor, diminuarea veniturilor din bugetele publice.

Subdimensionarea si intretinerea precara a unor drumuri importante, foarte circulate, care tranziteaza zone
rezidentiale si zone de interes pentru locuitori si care fac parte din retelele O-D in cadrul Zonei Periurbane.

Infrastructura pietonala si infrastructura pentru biciclete au caracter discontinuu si nu asigura legaturile intre
obiectivele importante din Municipiul Brasov si cele din Zona Periurbana. De asemenea, sistemul de mijloace
alternative de mobilitate este unul in dezvoltare, care in prezent are lacune (ex.: nu exista spatii de parcare
pentru biciclete).

Diminuarea populatiei ocupate exclusiv in sectorul primar de activitdti (micsorarea numarului de angajati in
sectorul primar).

Diminuarea culturilor agricole din cauza urbanizarii si a diminuarii fortei de munca in agricultura (eliminarea
din habitat a ocupatiilor taranesti, exemplu: cresterea animalelor domestice si a pasarilor).

Localitatile Sacele, Predeal, Rasnov, Bod, Halchiu, Harman si Sanpetru insumeaza o cifra de afaceri foarte
mica comparativ cu restul UAT din Zonei Periurbane.

Marirea somajului in localitatile monofunctionale din sectorul secundar de activitati.

Terenurile ocupate de constructii, cai de comunicatie, terenuri degradate, neproductive sau abandonate sunt
in crestere.

Existenta unor zone cu risc de sardacie in Municipiul Sdcele (Garnici) si Tn Orasul Ghimbav.

Lipsa unui sistem integrat de transport public format din noduri intermodale, echipate cu park&ride, care sa
faciliteze legatura dintre zona periurbana si Municipiul Brasov.

Expansiunea urbana necontrolatd care a aparut dupd 1990 a dus la o accesibilitate redusa a noilor zone
industriale la dotarile aferente locuirii (comert de proximitate, institutii de Tnvatamant, institutii medicale,
infrastructurd cultura s.a.) si la utilizarea ineficienta a terenurilor, la pierderea beneficilor economice aduse
de terenurile agricole, la crearea unei dependente de deplasare cu autoturismul si la costuri de infrastructura
mai mari pe cap de locuitor.

Traficul rutier, transportul de marfa si zonele industriale genereaza poluare fonica si chimica in apropierea
marilor artere de circulatie.

Ocuparea foarte mare a parcelelor, POT net de peste 40% calculat pe suprafata parcelei, deci mult mai mare
decat POT minim din perioada anterioara. in Ghimbav, Cristian, Sanpetru si Bod existd zone puternic
antropizate si impermeabilizate, care sunt supuse inundatiilor generate de precipitatii intense.

Gradul ridicat de urbanizare din arealul orasului Brasov duce la antropizarea puternica a peisajului in partile
locuite ale acestuia, n special in partea de podis a Municipiului Brasov si a Municipiului Sacele.

Dezvoltarile imobiliare neadecvate, densificarile si privatizarea terenurilor in intreaga zona periurbana duc la
disparitia cadrului natural valoros (in special in statiunile turistice Poiana Brasov si Poiana Cristian).

Pierderea traditiilor de construire (ocuparea terenurilor, forme si materiale de constructii ale cladirilor).



Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor presupune un ansamblu de masuri si actiuni care trebuie
sustinute de autoritatile publice centrale si locale prin programe de mare anvergura aplicabile la nivelul intregii
tari. Pentru a obtine eficienta programelor si masurilor, acestea trebuie aplicate cu consecventa in perioade
indelungate de timp. Unele dintre aceste programe si masuri trebuie sa aiba un suport juridic adecvat care intra
in competenta puterii legislative.

Masurile propuse sunt urmatoarele:

Diversificarea pietei locurilor de munca prin atragerea de firme ce iti desfasoara activitatea in domenii
inovative, ducand la cresterea nivelului de atractivitate pentru noi rezidenti.

Tncurajarea infiintarii de afaceri proprii (cu mijloace financiare si fiscale) pentru folosirea fortei de muncé
locale.

Tncurajarea producerii de materiale locale - perfectionarea mestesugurilor traditionale.

Pastrarea unor activitati din domeniul agriculturii, pomiculturii zootehniei s.a., conservarea terenurilor
agricole si investitii Tn sustinerea activitatilor agricole, prin vitalizarea si tehnologizarea agriculturii, a
productiei si a serviciilor generate de acest sector.

Incurajarea agroturismului.

Dezvoltarea destinatiilor turistice si de loisir si integrarea lor intr-o retea bine-definita, care sa sustina
protectia patrimoniului cultural si a biodiversitatii.

Extinderea, reabilitarea si iTmbunatatirea infrastructurii educationale si adaptarea ofertei de crese si gradinite
la cererea din Zona Periurbana.

Incurajarea sistemului de colaborare intre membrii vecinatatilor.

Extinderea arterelor de circulatie si dezvoltarea unor trasee de legatura intre Municipiul Brasov si localitatile
limitrofe, sustindnd n mod special mobilitatea blanda (transport in comun, trasee de ciclism, transport de
persoane si marfuri pe cale feratd, organizarea traseelor speciale pentru circulatia cu mijloace animale).

Cresterea calitatii spatiilor publice si a echiparii teritoriului cu servicii si utilitati publice (ex.: marirea
suprafetelor plantate publice in localitati).

Organizarea sistemului de colectare selectiva a deseurilor si valorificarea acestora.
Investitii Tn sisteme de lucrari edilitare.
Finantarea sistemelor de producere a energiei neconventionale.

Impunerea unor interdictii de construire in zonele de protectie a AIBG si ale aerodromurilor existente in
Municipiul Brasov, Orasul Ghimbav, Orasul Rasnov, Comuna Cristian si Comuna Sanpetru.

Eliminarea disparitatilor urban — rural prin planificarea eficienta si fezabila a teritoriului, reabilitarea fondului
construit si cresterea calitatii serviciilor publice.

Inventarierea terenurilor si cladirilor abandonate in vederea gestionarii acestora.
Reabilitarea ecologica a terenurilor degradate.

Desfiintarea sau refunctionalizarea cladirilor parasite.

Sustinerea financiara a locuitorilor in renovarea cladirilor traditionale.

Organizarea sistemului de Tngrijire a animalelor in stare de libertate; protectia habitatelor animalelor
salbatice.

Conservarea si valorificarea patrimoniului natural si a patrimoniului construit.
Protejarea masivelor forestiere si pastrarea activitatilor in silvicultura.

Reglementarea riguroasa a extinderii intravilanelor pentru protectia terenurilor agricole, a padurilor si a
zonelor naturale protejate.



Prioritatile de interventie vizeaza mai multe domenii, dupa cum urmeaza:

Dezvoltarea durabild, mediul si patrimoniul natural;
Patrimoniul construit si traditiile locale;

Crearea unor comunitati unite;

Calitatea locuirii si calitatea vietii;

Dezvoltarea economica echitabild;

Dezvoltarea non-invaziva a domeniului turistic;
Mobilitatea urbang;

Regenerarea urbana.

Prioritatile de interventie sunt urmatoarele:

Integrarea principiilor de dezvoltarea durabila in procesele de proiectare urbana din Municipiul Brasov si din
UAT din Zona Periurbana pentru protejarea mediului si a patrimoniului natural si pentru reducerea gradului
de poluare.

Protejarea, valorificarea si promovarea patrimoniului construit si a patrimoniului imaterial din zona studiata.

Incurajarea infiintarii unor asociatii comunitare care s3 aibd un impact direct in procesul de dezvoltare
urbana.

Cresterea calitatii locuirii si a calitatii vietii prin realizarea unor cartiere confortabile ce sunt deservite de
dotarile aferente locuirii si sunt conectate la reteaua de drumuri si la infrastructura tehnico-edilitara.
Sustinerea infiintarii si extinderii afacerilor locale si diversificarea pietei de locuri de munca pentru a creste
nivelul de atractivitate al zonei.

Crearea unor circuite turistice bine gestionate, in ceea ce priveste programul de vizitare si protectia
obiectivelor culturale si naturale, pentru a evita supra-aglomerarea si agresarea patrimoniului.

Extinderea si reabilitarea arterelor de circulatie existente si dezvoltarea unor trasee noi de legatura intre
Municipiul Brasov si localitatile limitrofe, care sa sustina in mod special mobilitatea blanda transport in
comun, trasee de ciclism, transport de persoane si marfuri pe cale ferata).

Restrangerea procesului de urbanizare prin regenerarea urbana ecologica a siturilor brownfield si prin
refunctionalizarea cladirilor abandonate (unde este posibil).



3.3.

Principalele reglementari urbanistice

Activitatile, modul de construire precum si regimul de autorizare a construirii sunt reglementate in functie de

urmatorii factori:

Zona functional3;

Amplasarea in intravilan sau extravilan;

Amplasarea in arii naturale protejate;

Amplasarea in zonele construite protejate;

Amplasarea in zone de protectie ale monumentelor istorice;
Amplasarea in zone grevate de servituti arheologice;
Amplasarea in zone de risc natural;

Amplasarea n zona centrala a localitatii;

Amplasarea in zonele de protectie ale infrastructurii edilitare.

Localizarea problemelor specifice si reglementarea detaliatd se fac in mod corelat, prin intermediul impartirilor

operationale ale teritoriului Municipiului Brasov (unitati teritoriale de referinta).

Amintim principalele conditionari:

n cazul monumentelor istorice sau al amplasarii imobilelor in zonele protejate, in zonele de protectie ale
monumentelor istorice, in cazul siturilor arheologice inscrise in R.A.N. si in zonele acestora de protectie,
autorizarea construirii trebuie sa fie precedatd de avizarea lucrarilor de Ministerul Culturii, pentru
monumentele clasate in grupa valoricd A sau de Directia Judeteana pentru Culturd Brasov, pentru
monumentele istorice clasate n grupa B (dupa prezentarea documentatiilor Tn comisiile de specialitate);
alte prevederi specifice rezulta din legislatia Tn vigoare;

Acelasi regim de avizare, prin Directia Judeteana pentru Cultura Brasov, apare in cazul imobilelor (cladirilor)
cu valoare istoricd sau arhitecturald deosebitd stabilite prin P.U.G., in aplicarea art. 3 al Legii nr. 50/1991.
Dintre acestea, parte sunt propuse spre includere in L.M.l., caz in care au fost stabilite si zone de protectie;

in zonele unde este necesard elaborarea de documentatii de urbanism (P.U.Z./P.U.D.) sau studii
suplimentare pentru protectia Tmpotriva riscurilor naturale, construirea va fi conditionata de
reglementarile/ recomandarile acestor studii;

Sunt instituite interdictii definitive de construire in zonele de protectie a obiectivelor edilitare instituite
conform OMS nr. 119/2014;

Amplasarea si proiectarea constructiilor si instalatiilor Tn zonele cu riscuri naturale este posibila cu
respectarea recomandarilor studiilor geotehnice detaliate si a prescriptiilor din Normativul de Proiectare,
executie si exploatare- indicativ P7-2000.

3.3.2.1. Principale obiective si reglementari aferente acestora

Prin P.U.G. si R.L.U. au fost urmarite limitarea construirii in extravilan si stabilirea riguroasa a modului de

construire Tn intravilan, Tn consonanta cu modul de construire traditional sau istoric si, in zonele de dezvoltare,

in compatibilitate cu acesta.

Asigurarea continuitatii modului de construire traditional si stabilirea coerentei in zonele de dezvoltare se
realizeaza prin mai multe atitudini:



o Conservarea modului de ocupare a parcelei, prin:
- stabilirea modului de utilizare a parcelelor;
- diferentierea modului de construire intre zonele urbane si rurale ale municipiului;
*  n cadrul zonelor urbane sau rurale, stabilirea modului de construire dupa specificul zonei/UTR;

- stabilirea modului de asezare pe parceld adecvat pentru cladirile principale si cele secundare si a
modului de acces pe parcela si in cladire, Tn concordanta cu tipurile dezvoltate in timp;

= in zonele rurale, stabilirea unei benzi de construibilitate in care pot fi autorizate cladirile pentru locuit
si anexele gospodaresti si limitarea construirii in exteriorul acestei limite;

- stabilirea distantelor dintre cladiri si limitele parcelelor si a distantelor dintre corpurile de cladire.
@ Conservarea gradului de ocupare a parcelei, prin:
= stabilirea unui numar maxim de niveluri supraterane;

- stabilirea gabaritului maxim al constructiilor (dimensiuni, mod de acoperire, inaltimi la coama si la cornisa,
panta acoperisului, s.a.).
@ Conservarea modului de construire traditional, prin reglementarea alcatuirii volumelor, a materialelor
si finisajelor si prin recomandarea urmaririi bunelor practici de construire in zona.

o Tn zonele de dezvoltare, se preconizeazd crearea, in timp, a unui specific urban si a unei imagini urbane
coerente. Acelasi obiectiv este urmarit in zonele destructurate urbanistic, numeroase in teritoriul urban.

=  Conservarea fondului construit valoros se realizeaza prin doua mecanisme, care corespund unor etape
succesive de planificare:

o Stabilirea, la nivelul P.U.G., a unei liste preliminare a constructiilor a caror desfiintare este interzisa
(monumente istorice, imobile cu valoare istorica sau arhitecturala stabilite prin Studiul istoric general);

o Stabilirea detaliata, la nivelul P.U.Z., a imobilelor cu valoare culturala si a componentelor acestora care
trebuie sa fie conservate si a celor care pot fi modificate.

Regimul de construire viitor {ine seama de caracteristicile tipologice Tntalnite Tn teritoriul municipiului, pe care
le perpetueazd, adaptandu-le evolutiei tehnicilor constructive si reglementarilor actuale. Densitatea construirii
este controlata prin indici si indicatori urbanistici specifici.

Stabilirea precisa a restrictiilor si permisivitatilor de interventie asupra fiecarui imobil inclus Tn zonele construite
protejate din teritoriul administrativ se poate face numai pe baza unui plan urbanistic zonal (P.U.Z., realizat cu
respectarea Ordinului MTCT nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice
»Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)”. Slaturi de Lista monumentelor istorice, se va utiliza lista imobilelor cu valoare istorica sau arhitecturala
(Anexa 9.3. Propuneri de completare a Listei monumentelor istorice din teritoriul Municipiului Brasov) urmand
ca, dupa elaborarea/revizuirea si aprobarea P.U.Z. respective, situatia fiecarui imobil si a fiecarui corp de cladire
din teritoriile protejate in parte sa fie reglementata precis.
Construirea in zonele de dezvoltare ale orasului tine cont de urmatoarele constatari:
= Tn practica ultimilor 30 de ani, in Romania, autoritétile publice nu au controlat operatiunile urbanistice
create in interes privat (parcelari, reparcelari, ansambluri comerciale sau de locuit). Operatiunile publice de

reabilitare a centrelor istorice sau a cartierelor au fost limitate ca numari si ca obiective. Principala cauza a
acestei situatii este lipsa unei legislatii adecvate, a carei aplicare sa fie facilitata prin proceduri clare.



=  Consecinta acestei absente este dezvoltarea urbanistica necontrolata, mai ales in ceea ce priveste zonele
de expansiune urbana, unde interventiile care necesitau reprezentarea interesului public sunt absente
(zone fara echipare edilitara, fara cdi de comunicatie suficiente, fara spatii publice, fara suprafete plantate
si fard servicii de proximitate (crese, scoli, gradinite, alte servicii publice necesare). Este si situatia
municipiului Brasov.

Odata cu aprobarea noului Cod al Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor (CATUC)*, aceasta

carenta va fi eliminata, CATUC realizadnd completari necesare ale legislatiei in ceea ce priveste operatiunile:

=  Conducerea operatiunilor este rezervata, in general, autoritatilor publice locale sau centrale sau asocierilor
acestor autoritati, care pot delega responsabilitatile lor organismelor sau agentiilor publice sau private.

= Tipurile de operatiuni urbane sunt variate — crearea de ansambluri de locuinte colective sau individuale,
regenerarea zonelor centrale ale localitatilor, restructurarea zonelor industriale.

=  QOperatiunile urbane pot cuprinde achizitii de terenuri, realizarea de echipamente de infrastructura sau
suprastructurad, constructii, restaurari de locuinte (restaurare imobiliara in zone protejate sau neprotejate)
sau chiar politici de ameliorare a locuirii insalubre sau de dezvoltare sociala a cartierelor.

3.3.2.2. impartirea operational a teritoriului — unititi teritoriale de referint

Tmpartirile operationale ale teritoriului municipiului au fost stabilite in fazele anterioare ale P.U.G., in urma unei

analize amanuntite a tesutului urban; ulterior, au fost corelate cu directiile de dezvoltare prevazute.

1. Dezvoltarea urbanisticd omogena este realizata prin reglementarea distinctd a modului de construire Tn
subdiviziunile urbanistice ale teritoriului unitatii administrativ-teritoriale.

2. Subdiviziunile urbanistice ale teritoriului unitatii administrativ-teritoriale reprezinta impartiri operationale
ale teritoriului stabilite dupa criterii de omogenitate functionala si morfologica, dupa cum urmeaza:
a. Macro-unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.), reprezentand diviziunile majore ale teritoriului;
b. Unitati teritoriale de referinta (U.T.R.), reprezentand cartierele municipiului;
c. Micro-unitati teritoriale de referinta (m.U.T.R.), reprezentand zonele cu tesut urban specific.

3. Tmpértirea teritoriului in macro-unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.) este stabilitd dup3:
= Situarea fata de localitatile istorice;
= Perioada majora de constituire a tesutului urban.
= Relief si peisaj cu caracteristici similare;
= QOrientarea vailor si versantilor;
= Tipul locuirii si functiunile dominante.

4. Tmpartirea in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) este stabilita dup3:
= Sjtuarea fata de cartierele istorice ale orasului (mahalale);
= Caracteristicile tramei stradale si ale parcelarului (sistem parcelar si mod de construire omogene);
= Evolutia istoricd unitara intr-o anumita perioada;
=  Tipul locuirii si functiunile dominante.
= Regim juridic similar al imobilelor.

5. Tmpartirea in micro-unitati teritoriale de referinta (m.U.T.R.) este stabilitd dupa:
= Tipurile majore de tesut urban
= Functiunile dominante (folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor);
= Reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici.

42 https://www.mdlpa.ro/pages/proiectlegeaprobarecodamenajareteritoriuurbanismconstructii - Proiect pentru consultare publicd aprilie
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Teritoriul administrativ al Municipiului Brasov este impartit in 18 macro-unitati teritoriale de referinta, a caror

denumire a urmarit usoara lor identificare in teren si cresterea identitatii arealelor mari ale orasului:

Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR

I Centru — Cetate VI Noua — Darste XMl Calea Fagarasului

Il Prund - Schei — Warthe VIII Centrul Nou - Tractorul XV Carierei - Caramidariei
Il Tampa IX Platforma Industriald Est-Zizin | XV Poiana Brasov

v Blumana X Bartolomeu XVI Stupini

\ Brasovechi Xl Harman - Triaj - Rulmentul XVII Stupini Nord

Vi Astra Xl 13 Decembrie XVIIl | Valea Timisului

Tabelul 12. Lista macro-unitatilor teritoriale de referinta

Teritoriul administrativ al Municipiului Brasov este Tmpartit in 180 unitati teritoriale de referinta:

Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR

| Centru — Cetate 11.24. Dealul Spirei IV.6. Saua Tampei - Str. Olarilor
1.1. Cetate 11.25. Str. Piscului Vv Bragovechi

1.2 Primdrie 11.26. Variste V.1. Strada Lunga

1.3. Poarta Schei — Colegiul Saguna 11.27. Stejerisul Mare V.2. Sfantul Martin

[} Prund - Schei — Warthe 11.28. Piatra Corbului V.3. Strada Avram lancu

I.1. Piata Prundului 11.29. Gorita — Dealul Stihul V.4, Strada Nicopole

I1.2. Str. Constantin Lacea 11.21. Str. Clogca V.5. Dealul Morii

11.3. Str. Malaiesti 11.22. Palatul Stirbei V.6. Cetdtuia

11.4. Prund — Schei 11.23. Str. Warthe VI Astra

II.5. Biserica Sf. Treime 11.24. Str. Stejarisului VI.1. Piata Traian

I.6. Str. Dupa Gradini 11.25. Dealul Spirei VI.2. Astra veche — Strada Traian
I1.7. Dupa gradini 11.26. Str. Piscului VI.3. Orasul Ucenicilor

1.8. Str. Podul Cretului 11.27. Variste V1.4, Saturn - Uranus

I1.9. Pietrele lui Solomon 11.28. Stejerisul Mare VI.5. Strada Carpatilor

I1.10. Str. Egalitatii 11.29. Piatra Corbului V1.6, Uzinele Astra

I1.11. Crucea Capitanului 11.30. Gorita — Dealul Stihul VI.7. Valea Cetatii — Rdcadau
11.12. Str. Piatra Mare 11.31. Str. Horia VI.8. Strada Temeliei

11.13. Str. Podul lui Grid 11.32. Palatul Stirbei VIl Noua - Darste

11.14. Calea Poienii 11.33. Str. Warthe VIIL1. Gara Darste

I1.15. Coltul Putinarilor ]} Tampa VIIL2. Calea Bucuresti

11.16. Str. Nisipului de Sus 11.1. Tampa — Cetate VII.3. Strada Lacurilor

11.17. Dealul Raupen 1.2. Tampa — Racadau ViL.4. Gara Noua

11.18. Livada Postei v Blumana VI.5. Lacurile Salbatice

11.19. Strada St. O. losif IvV.1. Blumdna VII.5. Strada Prunului

11.20. Sprenghi — Warthe IvV.2. Dealul Melcilor VII.6. Str. Macului

11.21. Sf. Bartolomeu IV.3. Carpatex VIL7. Honterus — Piscu Vechi
1.22. Carierd IV.4. Strada Nicolae Titulescu VI1.8. Platforma industriala Roman
1.23. Str. Cibinului IV.5. Mall Bd. 15 Noiembrie VIL.9. Gara Darste

Synergetics



VIL.10. | Zona comerciald Darste X.8. Cimitirul Municipal XV Poiana Brasov
VII.11. | Platforma Industriald Darste X.9. Strada Feldioara XV.1. Poiana Bragov - Centru
VII.12. | Poiana Hotilor X.10. Zona Industriald Feldioarei XV.2. Poiana Brasov - Sud
VII.13. | Dealul Pleasa X.11. Strada Buzesti XV.3. Poiana Brasov - Nord
VII.14. | Gradina Zoologicd X.12. Stadionul Silviu Ploiesteanu XV.4. Poiana Mare
VII.15. | Poiana Floarei X.13. Strada Rdzboieni XV.5. Poiana Mica
VII.16. | GSAstra Xi Harman - Triaj - Rulmentul XV.6. Valea Sticlariei
VII.17. | Lacul Noua XI.1. Triaj XV.7. Cabana Aviatorilor
Vil Centrul Nou — Tractorul X1.2. Rulmentul XV.8. Spinarea Lunga
VIIILL. Centrul Nou XI1.3. Strada Zaharia Stancu XV.9. Valea Cheii
VIIL.2. Strada Zizinului X1.4. Strada Henri Coanda XV.10. Domeniul schiabil Poiana Bv
VIIL.3. 1.U.S. XL.5. Strada Camil Petrescu XV.11. Cabana Postdvaru
VIIlL.4. Bd, Victoriei XI.6. Strada Automotoarelor XV.12. Muntele Postdvaru
VIIL5. | Str. Pictor Luchian XL.7. Canalul Timis XVI Stupini
VIIL6. Bd. Grivitei X1.8. Strada Narciselor XVI.1. Strada Plugarilor
VIIL7. Str. Aurel Vlaicu X1.9. Strada Pascani XVI.2. Strada lzvorului
VIILS8. Str. Independentei — CF XI1.10. Strada Livezi XVI.3. Calea Feldioarei
VIIL9. | Cartierul Tractorul Xl 13 Decembrie XVI.4. Raul Ghimbasel
VIII.10. | Aleea Constructorilor XI.1. Strada Strunga Mieilor XVI.5. Strada Merilor
VIII.11. | Tractorul XI.2. Centura XVI.6. Strada Plugarilor Est
VIII.12. | Bd. Garii - Str. 13 Decembrie XI1.3. Str. Montana XVI.7. Strada Bradetului
VIII.13. | Bulevardul Vlahuta XI1.4. Timisul sec XVI.8. Strada Morarului
VIII.14. | Strada Crinului XIL5. Strada Stefan Baciu XVI.9. Strada Plugarilor Vest
VIII.15. | Strada Ceferistilor XIL.6. Socec XVI.10. Strada Fanului
VIIL.16. | Ansamblul Garii XI.7. Strada loan V. Socec XVI.11. Stupini vest
IX Platforma Industriala Est-Zizin XI1.8. Strada 13 Decembrie XVI.12. Strada Albinelor
IX.1. C.ET. XIL.9. Safirului XVI.13. Strada Barsei
1X.2. Zizin Nord XI1.10 Unitate Militara XVI.14. Strada Barsei Sud - Vest
1X.3. Zona Industriald Zizin Xin Calea Fagarasului XVI.15 Strada Barsei Vest
1X.4. Cimitirul Micsunica X1, Ghimbasel XVI.16. Strada Pasunii
IX.5. Zizin XlI.2. Strada Institutului Nord XVI.17. Strada Baciului
1X.6. Zizin Sud XI1.3. Strada Pelicanului XVI.18. Stupinii Noi
X Bartolomeu Xlil.4. Strada Graurului XVI.19. Strada Fagurului
X.1. Baza sportivd XIIL.5. Strada Bobului XVI1.20. Strada Oitelor
X.2. Sf. Bartolomeu XII.6. Strada Bucegi Xvii Stupini Nord
X.3. Gara Bartolomeu XIL.7. Strada Institutului Sud XVIL1. Strada Bressan
X.4. Strada Candid Mustea XI.8. Strada Institutului Vest XVIlL.2. Zona industriald Bod
X.5. Strada Hans Eder Xiv Carierei - Caramidariei XVIIL3. Stupini nord
X.6. Strada Lanii XIV.1. Strada Caramidariei XVIl Valea Timisului
X.7. Strada lon Heliade Radulescu XIV.2. Strada Cucului XVIIL1. Muntele Varna

XIV.3. ICDP Brasov XVI1.2. Trecdtoarea Timisului

XIV.4. Strada Bazaltului XVII1.3. Timisul Sec

Tabelul 13. Lista unitatilor teritoriale de referinta

Sursa datelor: Synergetics Corporation (2024).




Dupa principalele caracteristici urbanistice, unitatile teritoriale de referintd (M.U.T.R.) se grupeaza astfel:

M.U.T.R. CARACTERISTICI PRINCIPALE

Al ZONA CENTRALA — PREDOMINANT COMERCIALA $1 ADMINISTRATIVA
A.l1.1 Zona centrala a orasului istoric

A.l.1 Arie de difuzie a functiunilor centrale

A.2. ZONE DE LOCUIRE INDIVIDUALA

A.2.1. Locuire istorica centrala

A.2.2. Locuire istorica pericentrala/periferica

A.2.3. Locuire istorica ruralda/nuclee istorice ale altor localitati

A.3. ZONE DE LOCUIRE COLECTIVA

A.3.1 Locuire contemporana centrala

A.3.2 Locuire contemporana pericentrala/periferica

A4 ALTE FUNCTIUNI MAJORE CU CARACTER URBAN

A.4.2. Zone edilitare si de gospodarie comunala

A.4.3. Baze sportive de interes municipal

A.4.4. Zone cu destinatie speciala

A.5. ZONE PREDOMINANT NATURALE

A.5.1. Terenuri agricole

A.5.2. Paduri si pasuni

A.5.3. Zone plantate urbane de mari dimensiuni

A.5.4. Domeniu schiabil

A.5.5. Zone turistice, de sport si de agrement

B.1. ZONE DE DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR COMERCIALE S| ADMINISTRATIVE
B.1.1. Zone de extindere a functiunilor centrale

B.2. ZONE DE DEZVOLTARE A LOCUIRII INDIVIDUALE

B.2.1. Tesut istoric in transformare

B.2.2. Zone de locuire individuald nou&/in curs de constituire

B.3. ZONE DE DEZVOLTARE A LOCUIRII COLECTIVE

B.3.1. Zone de locuire colectiva noud/in curs de constituire

B.4. ZONE DE DEZVOLTARE INDUSTRIALA $I COMERCIALA

B.4.1. Zone de dezvoltare/restructurare a industriilor

B.4.2. Zone de dezvoltare a sectorului tertiar

B.5. ZONE DE DEZVOLTARE A FUNCTIUNILOR TURISTICE, DE SPORT S| DE AGREMENT
B.5.1. Zone de dezvoltare a structurilor turistice de cazare, de sport si de agrement
B.5.2 Zone predominant naturale, de dezvoltare a activitatilor de sport si de agrement

Zona centralad a Municipiului Brasov este constituita din 20 U.T.R. cuprinse in M.U.T.R. I, II, IV, V, VIII:
M.U.T.R. | — Centru - Cetate — U.T.R. I.1, 1.2., .3; M.U.T.R. Il = Prund - Schei — Warthe — U.T.R. II.1, 11.18, 11.19;
M.U.T.R. IV—Blumédna —U.T.R. IV.1, IV.3,IV.4, IV.5; M.U.T.R. V- Brasovechi— U.T.R. V.2, V.5, V.6;

M.U.T.R. VIll = Centrul Nou - Tractorul — U.T.R. VIII.1, VIII.3, VIII.4, VIII.5, VIII.6, VIII.12, VIII.16.



3.3.2.3. Zone protejate construite

1.

Zonele protejate construite din Municipiul Brasov sunt de urmatoarele tipuri:

a. Zone construite protejate determinate de monumente istorice si de alte valori de patrimoniu construit;

b. Zone protejate determinate de valorile de patrimoniu arheologic din teritoriul administrativ.

Zonele protejate cuprind totalitatea imobilelor protejate din punct de vedere cultural.

Descoperirile arheologice ulterioare precum si clasarile in Lista monumentelor ulterioare aprobarii P.U.G.,
impreuna cu zonele acestora de protectie. Stabilite conform legii, vor conduce la stabilirea de zone

protejate construite noi.

Zonele protejate sunt urmatoarele, stabilite prin raportare la U.T.R. care le compun:

Zona Protejata 1 — Cetate: 5 U.T.R.
U.T.R. I.1. Cetate, I.2. Primarie, 1.3. Poarta Schei - Colegiul Saguna
U.T.R. 1l.17. Dealul Raupen, 11.18. Livada Postei

Zona Protejata 2 - Prund — Schei: 19 U.T.R.

U.T.R. Il.1. Piata Prundului, 11.2. Str. Constantin Lacea, II.3. Str. Malaiesti,

II.4. Prund — Schei, II.5. Biserica Sf. Treime, 11.6. Str. Dupa Gradini, I.7. Dupa Gradini,

11.8. Str. Podul Cretului, 11.10. Str. Egalitatii, 11.11. Crucea Capitanului, I1.12. Str. Piatra Mare,
[1.13. Str. Podul lui Grid, I1.14. Calea Poienii, 11.15. Coltul Putinarilor, I1.16. Str. Nisipului de Sus,
[1.23. Str. Cibinului, 11.24. Dealul Spirei, 11.25. Str. Piscului, I.26. Variste

Zona Protejata 3 — Tampa — Cetatea Brassovia: 2 U.T.R.
U.T.R. lll.1. Tdmpa — Cetate, lll.2. Tampa — Racadau
Zona Protejata 4 — Dealul Melcilor: 2 U.T.R.

U.T.R. IV.2. Dealul Melcilor, IV.6. Saua Tampei

Zona Protejata 5 — Blumana: 6 U.T.R.

U.T.R. IV.1. Blumana, IV.3. Carpatex, IV.4. Strada Paltinis, IV.5. Mall Bd. 15 Noiembrie
U.T.R. V.5. Dealul Morii, V.6. Cetatuia

Zona Protejata 6 — Brasovechi: 7 U.T.R.

U.T.R. 11.19. Str. St. O. losif, 11.20. Sprenghi - Warthe, 11.21. Str. Carierei,

V.1. Strada Lunga, V.2. Sfantul Martin, V.3. Strada Avram lancu, V.4. Strada Nicopole
Zona Protejata 7 - Strada Feldioara: 1 U.T.R.

U.T.R. X.9. Strada Feldioara

Zona Protejata 8 — Sf. Bartolomeu: 3 U.T.R.

U.T.R. X.1. Baza sportiva, X.2. Sf. Bartolomeu, X.3. Gara Bartolomeu

Zona Protejata 9 - Palatul Stirbei: 4 U.T.R.

UTR I1.30. Str. Horia, 11.31. Palatul Stirbei, 11.32. Str. Warthe, 11.33. Str. Stejarisului
Zona Protejata 10 — Cariera: 1 U.T.R.

U.T.R. I.22. Cariera

Zona Protejata 11 - Pietrele lui Solomon: 1 U.T.R.

U.T.R. 11.9. Pietrele lui Solomon

Zona Protejata 12 — Strada Macului: 3 U.T.R.

U.T.R. VII.7. Str. Macului, VII.15. Poiana Floarei, VII.16. GS Astra

Zona Protejata 13 — Gara Noua: 3 U.T.R.
U.T.R. VII.4. Gara Noua, VII.5. Lacurile Salbatice, VII.14. Gradina Zoologica



5.

Zona Protejata 14 — Gara Darste: 2 U.T.R.
U.T.R. VII.1. Gara Darste, VII.13. Dealul Pleasa

Zona Protejata 15 - Platforma Roman: 1 U.T.R.
U.T.R. VII.9. Platforma industriala Roman

Zona Protejata 16 - Uzinele Astra: 1 U.T.R.
U.T.R. VL.6. Uzinele Astra

Zona Protejata 17 - Orasul Ucenicilor: 1 U.T.R.
U.T.R. VI.3. Orasul Ucenicilor

Zona Protejata 18 - 1.U.S.: 1 U.T.R.

U.T.R. VIIL.3. LLU.S.

Zona Protejata 19 - Tractorul: 2 U.T.R.

U.T.R. VIII.9. Cartierul Tractorul, VIII.11. Tractorul
Zona Protejata 20 - Rulmentul: 1 U.T.R.

U.T.R. XI.3. Rulmentul

Zona Protejata 21 - Strada Morarului: 1 U.T.R.
U.T.R. XVI.8. Strada Morarului

Zona Protejata 22 - Strada Cucului: 1 U.T.R.
U.T.R. XIV.2. Strada Cucului

Zona Protejata 23 - Poiana Brasov: 2 U.T.R.
U.T.R. XV.1. Poiana Brasov -Centru, XV.2. Poiana Brasov - Sud

Zona Protejata 24 - Cabana Postavaru: 1 U.T.R.
U.T.R. XV.11. Cabana Postavaru

Zonele protejate mentionate la Alin. 2 sunt stabilite prin P.U.G.-M.B. si R.L.U.-M.B. si sunt delimitate prin:

Plansa 6.2. — Reglementari urbanistice — Regimul juridic de protectie

3.3.2.4. Reglementari speciale

1.

Reglementari speciale sunt aplicate imobilelor aflate in situatii stabilite de legislatia in vigoare, si anume:

a
b.
C.

d.

Imobile protejate din punct de vedere cultural;
Imobile protejate din punct de vedere natural si al resurselor naturale;
Imobilele supuse riscurilor naturale si antropice, inclusiv riscurilor tehnologice;

Imobile situate Th zonele de protectie sau de sigurantd ale infrastructurii rutiere si feroviare, ale
retelelor edilitare si ale altor functiuni speciale din teritoriul administrativ.

Amplasarea geografica a zonelor locuite si activitatile principale din aceste zone conduc la necesitatea

stabilirii de reglementari speciale introduse prin R.L.U., astfel:

a.

Imobilele cuprinse in zona montana a municipiului aferenta Statiunii Poiana Brasov sunt reglementate
prin zone functionale speciale precum si prin alte dispozitii cuprinse in R.L.U.

Imobilele cuprinse Tn zona submontand a municipiului aferenta cartierelor Prund, Schei, Warthe,
Sprenghi, Darste sunt reglementate prin zone functionale speciale precum si prin alte dispozitii
cuprinse in R.L.U.

Imobilele cuprinse in zona rurald a municipiului aferenta fostului sat Stupini, in mare parte inundabil3,
sunt reglementate prin zone functionale speciale precum si prin alte dispozitii cuprinse in R.L.U.



Modul de construire traditional urban si rural conduce la necesitatea stabilirii de reglementari speciale
introduse prin R.L.U., raportate la legislatia privind construirea care a fost aplicata:

a. Codul Civil Austriac (CCA) a fost n vigoare in Transilvania, Banat si Bucovina pana la adoptarea in
Romania a Legii nr. 389 / 21.06.1943 privind extinderea legislatiei civile si comerciale in Romania de
peste Carpati. Constructiile executate pana la adoptarea Legii nr. 389/21.06.1943 au respectat
legislatia din Imperiul Austriac. Acest mod de construire sta la baza construirii localitatilor din
Transilvania.

b. Dupad 1943, construirea s-a subordonat Codului Civil in vigoare in vechiul Regat, extinsa in toate
teritoriile romanesti.

c. Diferenta notabild intre cele doua moduri de construire priveste servitutile urbane si dreptul de trecere
al apei de ploaie, cu numeroase consecinte (asezarea cladirilor pe parceld, construirea la calcan,
mentinerea Tnaltimii cladirilor existente, protejarea vederii si a dreptului la scurgerea stresinilor in
favoarea vecinului). Servitutile instituite n temeiul Codului civil austriac isi mentin existenta si la acest
moment. Tn consecintd, in Municipiul Brasov sunt permise, in conformitate cu legislatia in vigoare,
doua moduri de construire:

= nimobilele construite pana in anul 1943, precum si in cazul reparatiilor care vor surveni in aceste
imobile, in conformitate cu CCA, citat la alin. 1;

= Tnimobilele construite dupa anul 1943, precum si in cele care vor suporta constructii dupa
aprobarea P.U.G. si R.L.U., conform legislatiei curente.

n interiorul zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a monumentelor istorice precum si
in alte zone cu coerenta arhitecturald si urbana, interventiile noi au la baza masurile preluate si
instituite in temeiul Codului Civil Austriac, in scopul pastrarii unitatii arhitectonice, prin instituirea unor
servituti de naturd administrativa cuprinse in R.L.U.

Prin R.L.U. sunt stabilite teritorii in care sunt promovate masuri de protectie, management si amenajare a
peisajului si Tn care construirea este limitata sau conditionata de obiective de calitate peisagera.

a. Zone de protectie a peisajului, in care sunt promovate masuri de protectie a peisajului;

b. Zone de reabilitare a peisajului, Tn care sunt promovate masuri de management al peisajelor.

Prin documentatia Reglementdri juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de urbanism
pentru construirea pe terenuri in pantd, aprobata prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023, au fost stabilite Zonele

sensibile ale municipiului, pentru care este necesara detalierea unui regim de construire specific in corelare
cu obiectivul de protejare a resurselor de peisaj.

Documentatia Tncadreaza terenurile in panta ca zone sensibile pentru care este necesara detalierea unui
regim de construire specific in corelare cu obiectivul de protejare a resurselor de peisaj.

Tn documentatie au fost considerate resurse de peisaj urmatoarele:

a. elementele majore de cadru natural;

b. terenurile in panta constituite ca zone tampon intre zonele construite si zonele naturale (versanti, linii
de coamd/ creasta, etc.), care sunt incadrate ca zone construibile conform reglementarilor urbanistice
in vigoare;

c. zone construite: zonele construite protejate si zonele de protectie aferente monumentelor; zonele
construite n afara zonei protejate.

P.U.G. si R.L.U. preiau si adapteaza reglementarile stabilite prin C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023 si transpun
suprafata zonelor sensibile stabilita prin documentatia mentionata in conformitate cu noile reglementari.
Zonele sensibile din teritoriul administrativ au fost transpuse prin P.U.G. si corelate, pe U.T.R., cu celelalte
reglementari privind protectia patrimoniului natural, cultural si a peisajului.



3.4.

Dezvoltarea urbana a Municipiului Brasov

Procesele de dezvoltare urbana care au inceput dupa anul 1990:

Marirea numarului cladirilor existente utilizate de numeroasele autoritati ale administratiei publice centrale
si locale care au fost create in societatea noug;

Folosirea unui mare numar de cladiri din zonele istorice pentru functiuni din sectorul tertiar, in special
hoteluri, restaurante si alte servicii turistice; diminuarea, in consecinta, a locuirii Tn zonele istorice;

Construirea accelerata pe terenuri intrate in proprietate privata, situate in cartierele vechi ale orasului, a
unor spatii pentru servicii si locuinte (in special locuinte colective);

Construirea unor locuinte, Tn special colective, pe terenuri situate in afara vetrei orasului, prin extinderea
exagerata a teritoriului intravilan;

Utiizarea spatiilor comerciale din parterele blocurilor de locuinte si a unui mare numar de apartamente
existente, pentru functiuni din sectorul tertiar; diminuarea, in consecinta, a numarului de locuinte din oras;

Utilizarea unui mare numar de locuinte existente pentru studenti sau turisti; diminuarea, in consecinta, a
numarului de locuinte ale populatiei permanente a orasului;

Pardsirea orasului de catre unii locuitori, deplasati n alte localitati (migratie interna, in special in mediul
suburban si rural; migratie internationala);

Construirea densa pe terenurile situate pe terenurile agricole din teritorul intravilan, inclusiv in zone
inundabile sau supuse altor riscuri naturale si diminuarea, in consecinta, a terenurilor agricole si forestiere;
construirea pe pantele versantilor si in zonele Tnalte, de maxima vizibilitate dinspre orasul istoric si
diminuarea, in consecinta, a valentelor peisagere ale orasului;

Construirea marilor magazine (mall, hipermagazine), in general pe terenurile fostelor unitati industriale, ale
caror terenuri au intrat in circuitul imobiliar dupd procesul de privatizare; unele dintre acestea, astazi
desfiintate, aveau valoare patrimoniala semnificativa;

Construirea unui mare numar de cladiri de cult (in special ale cultului ortodox si ale bisericilor
neoprotestante); amplasarea acestora s-a realizat, cu predilectie, in marile cartiere de locuinte colective, in
unitatile militare si spitalicesti precum si in noile zone periferice urbanizate;

Transformarea Pietei Sfatului in arena pentru spectacolele festivalului Cerbul de Aur, cu problemele generate
de aceasta activitate in zona orasului istoric;

Dezvoltarea turismului cultural si, in particular, diminuarea locuirii in zona centrald a orasului si Tn special in
Cetate, cu modificarea functiunilor comerciale traditionale in functiuni destinate turistilor si, n ultimul
deceniu, utilizarea locuintelor in regim hotelier;

Construirea consecventd a unor artere de circulatie, a unor intersectii si pasaje denivelate necesare traseelor
de ocolire a orasului;

Densificarea constructiilor in statiunea Poiana Brasov, statiune care a capatat un regim de construire
asemanator cu acela al unui cartier urban obisnuit.

Procesele de dezvoltare urbana incepute, care vor influenta pe termen scurt si mediu functionarea orasului:

Constituirea ADI ,,Zona Metropolitana Brasov”, indreptata spre colaborarea UAT pentru realizarea in comun
a unor investitii majore si, in special, a dezvoltarii sistemului de transport;

Construirea autostrazilor Bucuresti-Brasov-Cluj si a legaturii cu Moldova, cu trasee conectate n partile de N,
V si S ale municipiului Brasov;

Terminarea construirii Aeroportului International din Orasul Ghimbav, situat la vest fata de Municipiul
Brasov.



Procesele de dezvoltare urbana pe termen scurt, induse de situatia pandemica (elemente de prognoza):

1.

Dezvoltarea sistemului de lucru online, care va impune construirea unor locuinte cu spatii functionale
suplimentare (incaperi pentru birouri) si care, mai cu seama, va contribui la luarea in considerare a
preferintei cetatenilor catre locuirea periurbana, rurala, cu spatii deschise aferente locuintei;

inchiderea multor spatii comerciale si productive de mici dimensiuni in viitorul apropiat, precum si a
reorientarea proprietarilor de unitati de locuit destinate, anterior, inchirierii pe termen scurt pentru turism;
regresia cererii pentru spatii de birouri concentrate in cladiri de mari dimensiuni (si crearea, in consecinta, a
unui stoc de spatii care va intra in proces de modificare a functiunii si/sau clientelei);

Reducerea numadrului de deplasdri si scaderea, in consecintd, a presiunii asupra sistemului de cai de
comunicatie publica, a parcarilor si a transportului Tn comun; modificarea modului de functionare a
transportului in comun;

Cresterea nevoii de spatii deschise amenajate la nivel de cartier, in special de spatii plantate si de promenad3;
Cristalizarea unor noi nevoi functionale la nivel urban, in special in termeni de infrastructura sanitara si de

asistenta sociald, inclusiv a cresterii nevoii de locuinte sociale sau de necesitate.

Zona centrala a orasului Brasov

in zona centrald — cu structurd medievald si fond construit valoros — interventiile de dupd 1948 sunt
numeroase in arealul de legatura cu orasul de secol XX si au avut ca efect dezechilibrarea tesutului urban.
Operatiunile publice de dupa 1990 pentru ameliorarea traficului, cat si cele de construire privata au accentuat
acest dezechilibru; fostele suburbii — Schei, Brasov vechi — sunt cele mai fragile — regimul de protectie fiind
mai putin ferm decat in zona Cetatii, iar teritoriul mult mai larg. In particular, interventiile in zonele inalte de
versant au consecinte nefavorabile asupra perceperii zonelor istorice si asupra functionarii acestora.

n zona Cetétii, utilizarea turisticd creeazé dezechilibre in utilizarea spatiilor si stocului de locuinte;

Oprirea degradarii situatiei se poate realiza cu mijloace reglementare si de fermitate in procesul de autorizare
a construirii. Implicarea Primariei — deja accentuata in ultimul deceniu — poate continua pentru ameliorarea
calitatii spatiilor urbane si pentru masuri sistematice de protejare si punere in valoare a patrimoniului.

Zonele centrale de locuire individuala

Se constatd o presiune a functiunilor din sectorul tertiar; tesutul urban este in modificare, cladirile fiind
inlocuite in ritm rapid;

Ameliorarea situatiei se poate realiza cu mijloace reglementare si de fermitate in procesul de autorizare a
construirii; masuri locale de conservare a plantatiilor publice (si acestea de valoare) si de ameliorare a calitatii
spatiilor publice sunt necesare; implicarea Primariei in restaurare este esentiala.

Cartierele de locuinte colective

Cartierele de locuinte colective sunt realizate Tn perioada 1950-1990; tesutul urban este coerent in marile
cartiere si mai putin coerent in zonele de dezvoltare de-a lungul arterelor de circulatie. Constructiile se
invechesc in functie de perioada de realizare, iar operatiunile de ,reabilitare” termica au numeroase
neajunsuri, printre care distrugerea coerentei arhitecturale caracteristice perioadei de construire.

Actiunea publica Tn aceste cartiere trebuie sa se axeze pe consolidari, reabilitari ale fatadelor, a spatiilor
plantate si publice si a centrelor de cartier, imbinand masuri reglementare cu actiuni directe.

Zonele periferice de locuire

Tesutul urban-rural al periferiilor a fost contopit cu cel urban, de care il separa mari zone de activitati
comuniste, terenuri naturale si un tesut urban nou in expansiune; echiparea edilitara este deficitara;

Se constata o tendinta de Tnnoire a cladirilor si de ocupare a terenului agricol din fiecare parcel;

Actiunile publice trebuie indreptate catre infrastructura si realizare de zone centrale de cartier.



5. Zonele de expansiune ale orasului

= Tendinta de ocupare cat mai mare a unor terenuri situate n mijlocul terenurilor agricole si de construire a
unor parcele cu suprafete foarte mari, neconectate cu tesutul urban al orasului preexistent, deseori lipsite
de echipare, se face simfita in tot teritoriul administrativ, in special de-a lungul cdilor importante de acces.

= Tesutul urban al zonelor de expansiune este multifunctional si dezechilibrat, necoordonat urbanistic, creand
probleme notabile in termeni de costuri publice de echipare edilitara, transport in comun si — mai ales —in
termeni de mediu si peisaj.

= [Interventiile posibile in aceste zone vor avea un cost foarte ridicat pentru comunitate si presupun o actiune
puternicd si coordonata, pe teren lung, a administratiei publice locale (exproprieri; plantari; reabilitarea
terenurilor degradate; lucrari de infrastructura; realizare de spatii publice s.a.)

6. Zona Metropolitana Brasov

= Tnzona metropolitan si, cu precidere, in zona periurbani a municipiului se constata efectele migratiei fortei
de munca dinspre localitatile din arealul invecinat si o migratie inversa, dinspre zonele cu densitatea mare,
spre localitatile din vecinatate; noile transformari prefigureaza necesitatea unei reorganizari spatiale care
necesita un cadru legal de cooperare a comunitatilor locale din centrul urban si din arealul invecinat acestuia;

= Tendinta de extindere a teritoriilor intravilane, mai ales ale UAT invecinate Municipiului Brasov, are
consecinte negative asupra patrimoniului natural, cultural si a peisajului; se constata diminuarea terenurilor
fertile sau impadurite, consumul de spatiu pentru infrastructurile de circulatie si transporturi; un impact
negativ semnificativ il au dezvoltarile turistice, care afecteaza zonele cu patrimoniul cel mai valoros.

= Tesutul urban este, in mod similar celui urban de expansiune, grevat de aceleasi disfunctionalitati; in plus, se
constata pierderea identitatii sociale, culturale si spatiale a localitatllor limitrofe, altddata coerente (Harman,
Sanpetru, Sacele s.a.); patrimoniul construit valoros este mai bine protejat in nucleele de sorginte saxona
decat in celelalte nuclee, in general constatandu-se o protectie insuficientd a patrimoniului urban si a
arhitecturii minore.

= |Interventiile posibile ies din competenta administratiei publice locale a Municipiului Brasov; o actiune
concertata cu AAPL ale UAT vecine este esentiala in conturarea unui plan teritorial de protejare a
patrimoniului natural, cultural si a peisajului.

Aceste elemente se compun cu cele care provin din problemele constatate la nivel national*:

=  Slaba reprezentare a persoanelor specializate Tn protejarea patrimoniului cultural in institutiile si serviciile
publice de la nivel judetean si local, cu consecinte in ceea ce priveste mecanismele de protectie si cele de
valorificare a patrimoniului cultural);

=  Lipsa — Tn ultimii 50 de ani si cu precadere dupa 1990 — a cercetdrii indreptate catre identificarea
elementelor specifice si a celor de valoare din teritoriu. Acest proces este cu atat mai grav cu cat, in ultimii
20 de ani, dezvoltarea s-a realizat cu sacrificarea unei mase mari de constructii considerate vetuste, parte
din ele meritand protectie;

=  (Corelarea, la nivel teritorial, a numarului si tipului valorilor protejate conduce la urmatoarele observatii:
o Mediul urban este mai bine reprezentat decat cel rural;
o Teritoriile situate Tn jurul capitalelor regiunilor istorice, teritoriul transilvan de cultura saxona si nordul
Dobrogei sunt mai bine reprezentate decat celelalte in ceea ce priveste totalul monumentelor istorice,
fapt pozitiv in cazul de fata.
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Obiectivele definitorii pentru dezvoltarea teritoriald a municipiului sunt stabilite mai jos; acestea sunt
prezentate dupa categoriile de probleme care se manifesta in ariile caracteristice stabilite la nivel teritorial.

1. Zona centrala a orasului Brasov

= Tn zona centrald — cu structurd medievald si fond construit valoros —, interventiile noi vor fi subordonate
obiectivelor de conservare a patrimoniului natural, cultural si a peisajului. Operatiunile majore urbanistice
de modificare a fondului construit vor fi disuadate. Vor fi privilegiate masuri de refacere a infrastructurii, de
studiere a nivelului de calcare, de reabilitare a sistemului de canale, de reabilitare peisagera a zonelor de
versanti contigue Cetatii si, Tn paralel, vor fi necesare masuri in vederea conservarii biodiversitatii.

= QOrganizarea circulatiei va trebui sa tind cont de fragilitatea mediului construit si de prezenta locuitorilor
orasului si a vizitatorilor. Functiunile urbanistice permise nu trebuie sa favorizeze turismul, Tn dauna
cetatenilor orasului.

= Fostele suburbii — SCHEI, Brasovechi — necesita reglementarea precisa a interventiilor la nivelul PUG si, Tn
special, prin realizarea/actualizarea de PUZ detaliate.

= Zona Centrului Nou trebuie reechilibrata din punctele de vedere functional si compozitional; lipsa
suprafetelor plantate publice ar putea fi compensata prin achizitia de terenuri si amenajarea unui parc de
mari dimensiuni.

2. Zonele centrale de locuire individuala

» Sunt necesare masuri de protejare si de reabilitare a patrimoniului construit valoros, de conservare a
plantatiilor publice si de ameliorare a calitatii spatiilor publice.

3. Cartierele de locuinte colective

= Actiunea publicd Tn aceste cartiere trebuie sa se axeze pe consolidari, reabilitari ale fatadelor, a spatiilor
plantate si publice si a centrelor de cartier, imbinand masuri reglementare cu actiuni directe.

4. Zonele periferice de locuire

= Actiunile publice trebuie indreptate catre infrastructura si realizare de zone centrale de cartier; in paralel,
masuri de reglementare ferma vor preveni pierderea patrimoniului construit minor constituit de parcelarile
care au devenit, deja, istorice.

5. Zonele de expansiune ale orasului

= Tendinta de ocupare cat mai mare a unor terenuri situate in mijlocul terenurilor agricole si de construire a
unor parcele cu suprafete foarte mari, neconectate cu tesutul urban al orasului preexistent, deseori lipsite
de echipare, se face simtita in tot teritoriul administrativ, in special de-a lungul cdilor importante de acces.

= Tesutul urban al zonelor de expansiune este multifunctional si dezechilibrat, necoordonat urbanistic, creand
probleme notabile in termeni de costuri publice de echipare edilitard, transport in comun si — mai ales — in
termeni de mediu si peisaj.

= Interventiile necesare privesc o multitudine de aspecte edilitare (exproprieri; plantari; reabilitarea terenurilor
degradate; lucrari de infrastructurd; realizare de spatii publice s.a.); in paralel, sunt necesare masuri
reglementare care sa previna discrepantele mari in tipul si gabaritul constructiilor, vizibile astazi.



Propunerile de dezvoltare specifica a cartierelor orasului sunt prezentate in legdtura cu principalele

disfunctionalitati, Tn mod specific pentru fiecare M.U.T.R. stabilit in teritoriul administrativ.

3.4.3.1. M.U.T.R. |- Centru - Cetate

Disfunctionalitati

Propuneri de dezvoltare

Configuratia actuald a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

= Extinderea strazilor de tip ,,shared space” (Strada Dupa Ziduri)

= Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Bd. Eroilor, Str. Gheorghe Baritiu, Str.
Nicolae Balcescu, Str. Cerbului, Str. George Cosbuc, Aleea Tiberiu
Brediceanu)

= |gienizarea si reamenajarea Paraului Graft

= Reabilitarea retelei de alimentare cu apa si canalizare

= Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit
= Punerea in valoare a perspectivelor si peisajelor

= Restaurare monumente istorice (prioritare fiind conf. SIDU)

= Consolidarea, protectia si conservarea cladirilor din zona istoric3,
a monumentelor istorice si a cladirilor de patrimoniu

= Refunctionalizarea cladirilor abandonate

= Protejarea si conservarea zonelor impadurite

3.4.3.2. M.U.T.R. Il = Prund - Schei — Warthe

Statiunea Poiana Brasov dispune de
legaturi deficitare si lente catre
Municipiul Brasov

Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

Vechimea/lipsa lucrarilor
hidrotehnice supune anumite zone
ale orasului riscului de inundatii

Reteaua de alimentare cu apa
prezinta carente importante

Extinderea construirii pe versantii
orasului pune in pericol imaginea
urbana si peisajul

= Realizarea unei noi legaturi rutiere cu statiunea Poiana Brasov, pe
directia Str. Cristianului - Drumul Nationa 1E

= Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive
(Str. Prundului, Str. Bailor, Str. Constantin Lacea, Str. Dr. Vasile
Saftu, Str. Latina, Str. Printre Gradini, Str. Dupa Gradini,
Str. Invatatorilor, Str. Podul Cretului)

= Completarea si modernizarea tramei stradale secundare
(Str. Podul lui Grid, Str. Coltul Putinarilor, Calea Poienii)

= Amenajarea Drumului Vechi al Poienii

= Realizarea unui baraj de acumulare nepermanent la Pietrele lui
Solomon

= |gienizarea si reamenajarea Paraului Graft

= Reabilitarea retelei de alimentare cu apa si canalizare
= Reabilitarea gospodariei de apa

= Modernizarea sistemului de preluare a apelor pluviale

= Protejarea si conservarea pajistilor si terenurilor pentru culturi
agricole partial impadurite

® Includerea in fondul forestier national a terenurilor impadurite




Calitatea imaginii orasului este
afectata de noi dezvoltari imobiliare
private care pun in pericol punctele
de belvedere

Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit
Punerea in valoare a perspectivelor si peisajelor
Restaurare monumente istorice (prioritare fiind conf. SIDU)

Consolidarea, protectia si conservarea cladirilor din zona istorica,
a monumentelor istorice si a cladirilor de patrimoniu

Refunctionalizarea cladirilor abandonate
Deschiderea catre public a Palatului Stirbei
Limitarea dezvoltarilor constructiilor pe versanti

Restrangerea teritoriului intravilan

3.4.3.3. M.U.T.R. lll -Tampa

Calitatea imaginii orasului este
afectata de noi dezvoltari imobiliare
private care pun in pericol punctele
de belvedere

Reabilitarea scarilor de acces cdtre teleferia
Reabilitarea gospodariei de apa
Includerea in fondul forestier national a terenurilor impadurite

Punerea in valoare a perspectivelor si peisajelor

3.4.3.4. M.U.T.R. IV-Blumana

Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

Calitatea imaginii orasului este
afectata de noi dezvoltari imobiliare

Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Str. Lunga, Str. de Mijloc, Str. Morii, Str.
Scolii, Str. Avram lancu, Str. Bisericii Romane, Str. Alexandru loan
Cuza, Str. Sitei)

Conservarea suprafetelor libere de pe Dealul Cetatuii
Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit
Punerea in valoare a perspectivelor si peisajelor

Restaurare monumente istorice (prioritare fiind conf. SIDU)

Consolidarea, protectia si conservarea cladirilor din zona istorica,
a monumentelor istorice si a cladirilor de patrimoniu

Refunctionalizarea cladirilor abandonate

3.4.3.5. M.U.T.R. V - Brasovechi

Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

Calitatea imaginii orasului este
afectata de noi dezvoltari imobiliare

Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Str. Lunga, Str. de Mijloc, Str. Morii, Str.
Scolii, Str. Avram lancu, Str. Bisericii Romane, Str. Alexandru loan
Cuza, Str. Sitei)

Conservarea suprafetelor libere de pe Dealul Cetatuii
Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit
Punerea in valoare a perspectivelor si peisajelor

Restaurare monumente istorice (prioritare fiind conf. SIDU)

Consolidarea, protectia si conservarea cladirilor din zona istorica,
a monumentelor istorice si a cladirilor de patrimoniu

Refunctionalizarea cladirilor abandonate




3.4.3.6. M.U.T.R.VI-Astra

= Configuratia actuald a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

= |nfrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

= Calitatea imaginii orasului este
afectata de noi dezvoltari imobiliare

Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Bd. Saturn, Str. Carpatilor, Str. Zorilor,
Str. Berzei, Str. Zizinului, Str. Venus, Str. Tampei, Bd. Valea Cetatii)

Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit
Restaurare monumente istorice (prioritare fiind conf. SIDU)

Consolidarea, protectia si conservarea cladirilor din zona istorica,
a monumentelor istorice si a cladirilor de patrimoniu

Refunctionalizarea cladirilor abandonate

3.4.3.7. M.U.T.R. VIl - Noua — Darste

= Trama stradald majora nu poate
asigura colectarea tuturor fluxurilor
de trafic si distributia de la periferie
spre centrul municipiului

= Reteaua feroviara nu este angrenata
n sustinerea transportului public de
calatori pe calea ferata la scara
metropolitana

= Configuratia actuald a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

= |nfrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

= Zonele depasite functional: zone
industriale abandonate sau scoase
din uz; zone destructurate; zone
abandonate/nefolosite; zone care
genereaza incompatibilitati
functionale

= Vechimea lucrarilor hidrotehnice si a
retelei de canalizare supun anumite
zone ale orasului riscului de inundatii
Existenta siturilor contaminate si
potential contaminate

Conectarea Str. Carpatilor cu Str. Prunului pentru realizarea unei
noi axe structurale si deschiderea unui acces n zona industriala
Roman

Modernizarea traseului vechi al Caii Bucuresti si prelungirea
arterei paralel cu liniile de cale feratd pana la intersectia cu Str.
Stefan Bobancu

Dezvoltarea tramei stradale in zonele neconstituite

Modernizarea magistralelor feroviare pentru implementarea
trenului metropolitan care sa asigure o legdtura rapida atat in
cadrul zonei de influenta a municipiului cat si cu noul aeroport de
la Ghimbav

Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Calea Bucuresti, Str. Lacurilor, Str. Prunului,
Str. Poienelor)

Regenerarea si decontaminarea terenurilor industriale
dezafectate (platforma industriala Roman)

Exproprierea terenurilor necesare pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica

Amenajare impotriva inundatiilor pe Canalul Timis

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura

deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Modernizarea sistemului de preluare a apelor pluviale
Reconstructia ecologica a siturilor contaminate
Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice

Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit
Punerea in valoare a perspectivelor si peisajelor
Restaurare monumente istorice (prioritare fiind conf. SIDU)

Consolidarea, protectia si conservarea cladirilor din zona istorica,
a monumentelor istorice si a cladirilor de patrimoniu
Refunctionalizarea cladirilor abandonate




3.4.3.8. M.U.T.R. VIIl - Centrul Nou - Tractorul

Reteaua feroviara nu este angrenata
in sustinerea transportului public de
calatori pe calea ferata la scara
metropolitanad

Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

Zonele depasite functional: zone
industriale abandonate sau scoase
din uz; zone destructurate; zone
abandonate/nefolosite; zone care
genereaza incompatibilitati
functionale

= Modernizarea magistralelor feroviare pentru implementarea
trenului metropolitan care sa asigure o legatura rapida atat in
cadrul zonei de influenta a municipiului cat si cu noul aeroport de
la Ghimbav

= Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Str. Zizinului, Bd. 15 Noiembrie, Str. Mihail
Kogalniceanu, Str. Toamnei,
Bd. Grivitei, Bd. Victoriei, Str. 13 Decembrie, Bd. Garii, Str.
Harmanului, Str. Branduselor. Bd. Al. Vlahuta, Calea Bucuresti)

= Regenerarea si decontaminarea terenurilor industriale
dezafectate (inclusiv a zonelor de reconversie)

= Exproprierea terenurilor necesare pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica

= Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice

3.4.3.9. M.U.T.R. IX — Platforma Industriala Est-Zizin

Trama stradald majora nu poate
asigura colectarea tuturor fluxurilor
de trafic si distributia de la periferie
spre centrul municipiului

Reteaua feroviara nu este angrenata
in sustinerea transportului public de
calatori pe calea ferata la scara
metropolitana

Zonele depasite functional: zone
industriale abandonate sau scoase
din uz; zone destructurate; zone
abandonate/nefolosite; zone care
genereaza incompatibilitati
functionale

Vechimea/lipsa lucrarilor
hidrotehnice supune anumite zone
ale orasului riscului de inundatii

Existenta siturilor contaminate si
potential contaminate

= Realizarea unor noi axe structurante Tn concordanta cu noile
dezvoltari si echipamente publice

= Modernizarea magistralelor feroviare pentru implementarea
trenului metropolitan care sa asigure o legatura rapida atat in
cadrul zonei de influenta a municipiului cat si cu noul aeroport de
la Ghimbav

= Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive
(Str. Zizinului)

= Regenerarea si decontaminarea terenurilor industriale
dezafectate (inclusiv a zonelor de reconversie)
Exproprierea terenurilor necesare pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica

= Construire institutii si servicii publice

= Amenajarea paraului Timisul Sec

= Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura

deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

= Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

= Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate Tn noile
dezvoltari urbane




Retehnologizarea Statiei Darste 400/110 kV
Reconstructia ecologica a siturilor contaminate

Restructurarea si reconstructia ecologica a zonelor industriale
Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice

3.4.3.10. M.U.T.R. X — Bartolomeu

= Trama stradald majora nu poate
asigura colectarea tuturor fluxurilor
de trafic si distributia de la periferie
spre centrul municipiului

= Reteaua feroviara nu este angrenata
in sustinerea transportului public de
calatori pe calea ferata la scara
metropolitana

= Zonele depasite functional: zone
industriale abandonate sau scoase
din uz; zone destructurate; zone
abandonate/nefolosite; zone care
genereaza incompatibilitati
functionale
Existenta siturilor contaminate si
potential contaminate

Realizarea unor noi axe structurante in concordanta cu noile
dezvoltari si echipamente publice

Completarea tramei stradale majore (noi legaturi intre Calea
Feldioarei si Bd. Grivitei, prelungire Str. Grigore Ureche, prelungire
Str. Nicolae Pop)

Integrarea magistralelor de cale ferata in cadrul orasului prin
transpunerea in subteran a liniilor de cale ferata si reamenajarea
legaturilor rutiere in zona Strada Lunga - Strada de Mijloc

Modernizarea magistralelor feroviare pentru implementarea
trenului metropolitan care sa asigure o legdtura rapida atat in
cadrul zonei de influentd a municipiului cat si cu noul aeroport de
la Ghimbav

Restructurarea si reconstructia ecologica a zonelor industriale
Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit

Restaurare monumente istorice (prioritare fiind conf. SIDU)

Punerea in valoare a perspectivelor si peisajelor

3.4.3.11. M.U.T.R. XI Harman - Triaj

Rulmentul

= Sistemul principal de inele de
circulatie este discontinuu

= Trama stradald majora nu poate
asigura colectarea tuturor fluxurilor
de trafic si distributia de la periferie
spre centrul municipiului

= Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

= |nfrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

= Zonele depasite functional: zone
industriale abandonate sau scoase
din uz; zone destructurate; zone
abandonate/nefolosite; zone care
genereaza incompatibilitati
functionale

Realizarea unor noi artere principale in vederea inchiderii inelului
median de circulatie

Realizarea unor noi axe structurante in concordanta cu noile
dezvoltari si echipamente publice

Restructurarea, modernizarea si extinderea arterelor principale si
secundare Tn vederea imbunatatirii circulatiei si a accesibilitatii
cartierelor, precum si dezvoltarea coerenta respectiv
restructurarea tramei stradale din zonele in dezvoltare
Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive

Regenerarea si decontaminarea terenurilor industriale
dezafectate (inclusiv a zonelor de reconversie)

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura
deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate in noile
dezvoltari urbane

Reconstructia ecologica a siturilor contaminate




= Existenta siturilor contaminate si
potential contaminate

Restructurarea si reconstructia ecologica a zonelor industriale
Reconstructia ecologica a raului Timis

Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice

Protejarea si conservarea elementelor de patrimoniu construit

3.4.3.12.M.U.T.R. XIl - 13 Decembrie

= Sistemul principal de inele de
circulatie este discontinuu

= Zonele din nordul municipiului aflate
n dezvoltare prezinta o stare de
fiabilitate redusa a retelei stradale

= Trama stradala majora nu poate
asigura colectarea tuturor fluxurilor
de trafic si distributia de la periferie
spre centrul municipiului

= Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

= |nfrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

= Extinderea suprafetelor construite in
detrimentul suprafetelor agricole

= Zone afectate de inundatii

= Spatiile verzi sunt inexistente n noile

zone rezidentiale

Realizarea unor noi artere principale in vederea inchiderii inelului
median de circulatie

Realizarea unei unor artere de circulatie paralele cu liniile de cale
ferata pentru a imbunatati accesibilitatea zonei

Realizarea unor drumuri noi de legatura cu Comuna Sanpetru
Restructurarea, modernizarea si extinderea arterelor principale si
secundare Tn vederea imbunatatirii circulatiei si a accesibilitatii
cartierelor, precum si dezvoltarea coerenta respectiv
restructurarea tramei stradale din zonele in dezvoltare
Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Calea Feldioarei, Str. 1 Decembrie 1918, Str.
13 Decembrie, Str. loan V. Socec)

Exproprierea terenurilor necesare pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica

Construire institutii si servicii publice

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura
deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate in noile
dezvoltari urbane

Limitarea conversiei suprafetelor agricole in suprafete construite
Reabilitarea / extinderea lucrarilor specifice de aparare impotriva
inundatiilor

Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice

Protejarea si conservarea spatiilor plantate din lungul raului Timis,
propunere de includere in fondul forestier national

Crearea perdelei verde de protectie fata de liniile de cale ferata

3.4.3.13. M.U.T.R. XIll — Calea Fagarasului

= Sistemul principal de inele de
circulatie este discontinuu

= Zonele din nordul municipiului aflate
in dezvoltare prezinta o stare de
fiabilitate redusa a retelei stradale

Realizarea unor noi axe structurante in concordanta cu noile
dezvoltari si echipamente publice

Realizarea unor noi artere principale in vederea inchiderii inelului
median de circulatie

Realizarea conexiunilor directe dintre Municipiul Brasov si

Aeroportul International Brasov — Ghimbav, respectiv Autostrada
A3




se

Aeroportul International Brasov
dispune de legaturi deficitare si lente
catre Municipiul Brasov

Reteaua feroviara nu este angrenata
in sustinerea transportului public de
calatori pe calea ferata la scara
metropolitana

Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

Zone afectate de inundatii

Spatiile verzi sunt inexistente Tn noile
zone rezidentiale

Realizarea unor drumuri colectoare, paralele cu Drumul National
VO1K, pentru imbunatatirea accesibilitatii terenurilor limitrofe
acestuia

Integrarea magistralelor de cale ferata in cadrul orasului prin
refacerea legaturilor rutiere, realizarea unor drumuri colectoare si
realizarea unor traversari denivelate cu acestea

Modernizarea magistralelor feroviare pentru implementarea
trenului metropolitan care sa asigure o legatura rapida atat in
cadrul zonei de influenta a municipiului cat si cu noul aeroport de
la Ghimbav

Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Calea Fagarasului, Str. Institutului, Str.
Pelicanului, Str. Egretei)

Exproprierea terenurilor necesare pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica

Construire institutii si servicii publice

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura
deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate in noile
dezvoltari urbane

Reabilitarea / extinderea lucrarilor specifice de aparare impotriva
inundatiilor

Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice

Conservarea pajistilor si a terenurilor pentru culturi agricole

3.4.3.14. M.U.T.R. XIV - Carierei — Caramidariei

Sistemul principal de inele de
circulatie este discontinuu

Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

Extinderea suprafetelor construite in
detrimentul suprafetelor agricole

= Realizarea unei noi legdturi rutiere cu statiunea Poiana Brasov,

respectiv modernizarea DN 1E
Completarea tramei stradale majore (noi legaturi intre Sos.
Cristianului si Str. Carierei, modernizare Str. Cucucului)

Integrarea magistralelor de cale ferata in cadrul orasului prin
refacerea legaturilor rutiere, realizarea unor drumuri colectoare si
realizarea unor traversari denivelate cu acestea

Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Str. Cucului, Str. Carierei)

Exproprierea terenurilor necesare pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura
deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare




Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate in noile
dezvoltari urbane

Limitarea conversiei suprafetelor agricole in suprafete construite,
restrangerea teritoriului intravilan
Conservarea pajistilor

3.4.3.15. M.U.T.R. XV - Poiana Brasov

= Statiunea Poiana Brasov dispune de
legaturi deficitare si lente catre
Municipiul Brasov

Realizarea unei noi legaturi rutiere cu statiunea Poiana Brasov,
respectiv modernizarea DN 1E

Completarea retelei stradale secundare si crearea de noi
conexiuni

Marirea capacitatii de cazare in Poiana Brasov, reabilitarea unor
hoteluri construite Thainte de anul 1990

Protejarea si conservarea pajistilor si terenurilor pentru culturi
agricole partial impadurite
Includerea in fondul forestier national a terenurilor impadurite

Amenajarea lacului din Poiana Brasov si crearea unui sistem
alternativ de alimentare cu apa a lacului din masivul Postavarul

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura
deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate Tn noile
dezvoltdri urbane

Limitarea conversiei suprafetelor plantate Th zone construite

Amenajarea unor trasee de agrement pentru valorificarea
domeniului schiabil in sezonul de vara

Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice

3.4.3.16. M.U.T.R. XVI — Valea Timisului

= Construirea consecventd a unor
artere de circulatie, a unor intersectii
si pasaje denivelate necesare
traseelor de ocolire a orasului
afecteaza peisajul si, in acelasi timp,
este susceptibil de a crea bariere
care impiedica circulatia animalelor
salbatice

Crearea de zone de trecere a animalelor salbatice, prin amenajari
specifice necesare (ecoducte)




3.4.3.17. M.U.T.R. XVI - Stupini

Sistemul principal de inele de
circulatie este discontinuu

Zonele din nordul municipiului aflate
n dezvoltare prezinta o stare de
fiabilitate redusa a retelei stradale

Trama stradalda majora nu poate
asigura colectarea tuturor fluxurilor
de trafic si distributia de la periferie
spre centrul municipiului

Aeroportul International Brasov
dispune de legaturi deficitare si lente
catre Municipiul Brasov

Configuratia actuala a tramei
stradale majore si modul de
desfasurare a traficului auto
descurajeaza deplasarea pietonilor,
biciclistilor si a persoanelor cu
dizabilitati

Infrastructura pentru deplasarile cu
bicicleta este incompleta

Reteaua de canale de desecare este
n stare precara de functionare

Vechimea lucrarilor hidrotehnice si a
retelei de canalizare supun anumite
zone ale orasului riscului de inundatii

Extinderea suprafetelor construite in
detrimentul suprafetelor agricole

Zone afectate de inundatii

Spatiile verzi sunt inexistente Tn noile
zone rezidentiale

Construirea consecventd a unor
artere de circulatie, a unor intersectii
si pasaje denivelate necesare
traseelor de ocolire a orasului
afecteaza peisajul si, in acelasi timp,
este susceptibil de a crea bariere
care Impiedica circulatia animalelor
salbatice

Realizarea unor noi artere principale in vederea inchiderii inelului
median de circulatie

Realizarea conexiunilor directe dintre Municipiul Brasov si
Aeroportul International Brasov — Ghimbav, respectiv Autostrada
A3

Realizarea unor drumuri colectoare, paralele cu Drumul National
VO1K, pentru Tmbunatatirea accesibilitatii terenurilor limitrofe
acestuia

Realizarea unor noi axe structurante in concordanta cu noile
dezvoltdri si echipamente publice

Realizarea unei retele de piste si trasee pentru biciclete sigure,
complexe si atractive (Str. Barsei, Str. Plugarilor)

Construire institutii si servicii publice

Modernizarea si ecologizarea si extinderea canalelor existente
in3ltarea digurilor

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura
deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate in noile
dezvoltari urbane

Limitarea conversiei suprafetelor agricole in suprafete construite
Restrangerea suprafetei teritoriului intravilan

Reabilitarea / extinderea lucrarilor specifice de apadrare impotriva
inundatiilor

Extinderea suprafetei spatiilor verzi publice
Conservarea pajistilor

Crearea de zone de trecere a animalelor salbatice, prin amenajari
specifice necesare (ecoducte)




3.4.3.18. M.U.T.R. XVIII = Stupini Nord

Sistemul principal de inele de
circulatie este discontinuu

Reteaua de canale de desecare este
n stare precara de functionare

Vechimea lucrarilor hidrotehnice si a
retelei de canalizare supun anumite
zone ale orasului riscului de inundatii

Extinderea suprafetelor construite in
detrimentul suprafetelor agricole

Zone afectate de inundatii

Realizarea drumurilor strategice propuse prin diverse strategii si
planuri de dezvoltare, precum si realizarea conexiunii cu retelele
majore de circulatie din cadrul municipiului Brasov

Realizarea conexiunilor directe dintre Municipiul Brasov si
Aeroportul International Brasov — Ghimbav, respectiv Autostrada
A3

Modernizarea si ecologizarea si extinderea canalelor existente
néltarea digurilor

Extinderea retelei de alimentare cu apa pentru a asigura
deservirea tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare
Extinderea retelei de canalizare pentru a asigura deservirea
tuturor zonelor propuse pentru dezvoltare

Extinderea retelei de distributie a energiei electrice asigurand
posibilitati de bransare pentru toate locuintele aflate Tn noile
dezvoltari urbane

Limitarea conversiei suprafetelor agricole in suprafete construite
Restrangerea suprafetei teritoriului intravilan

Reabilitarea / extinderea lucrarilor specifice de aparare impotriva
inundatiilor




3.5.

Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica din Municipiul Brasov sunt in general amplasate in partea centrala a orasului.

Pentru imbunatatirea distributiei obiectivelor de utilitate publica in teritoriul Municipiului Brasov sunt necesare
urmatoarele actiuni:

= rezervarea suprafetelor necesare realizarii acestora
= includerea investitiilor necesare in bugetul local in functie de prioritatile administrative
= accesarea fondurilor europene pentru finantarea obiectivelor de utilitate publica prioritare

= cooperarea intre Municipiul Brasov si localitatile Tnvecinate pentru dezvoltarea obiectivelor de utilitate
publica de interes judetean:

o reteaua majora de transport (stabilirea si protejarea culoarelor drumurilor nationale, drumurilor
judetene, pasaje, etc.)

o echipamente tehnico-edilitare majore (statii de pompare/epurare, gropi de gunoi, etc.)

= amenajarea terenurilor apartinand domeniului public:
o extinderea spatiilor plantate publice
o crearea de noi echipamente publice

o crearea de noi servicii de interes general in centrele de cartier
= distributia echilibrata in teritoriu a echipamentelor publice, tindnd cont de necesitatile populatiei.

n acceptiunea elaboratorilor P.U.G., obiectivele de utilitate publici stabilite prin documentatiile de urbanism
trebuie sa se constituie in coerenta cu legislatia nationala. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd
de utilitate publicd defineste notiunea de , utilitate publica”.

Potrivit art. 5 din lege:
(1) Utilitatea publicd se declard pentru lucrdri de interes national sau de interes local.

(2) Lucrdrile care se declard de interes national si traverseazd localitdti, drumuri judetene, ordsenesti si
comunale si asigurd legdturile cu municipii, orase si comune, fiind necesare pentru realizarea de obiective
de interes local pentru dezvoltarea infrastructurii locale, lucrdrile privind productia si distributia de energie
electricd si termicd avdnd ca scop utilizarea durabild a resurselor de apd, monopol natural de interes
strategic pentru realizarea de amenajdri hidroenergetice, reprezintd lucrdri de interes public major.

Potrivit art. 6:

Sunt de utilitate publicd lucrdrile privind: prospectiunile si explordrile geologice; extractia si prelucrarea
substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatii, deschiderea,
alinierea si ldrgirea strdzilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizdri de rduri, lacuri de acumulare pentru
surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de
alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecdri; lucrdri de combatere a eroziunii de addncime; clddirile si
terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invdtdmdnt, sdndtate, culturd,
sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publicd si pentru autoritdtile judecdtoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmdrilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecdri de terenuri; apdrarea tdrii, ordinea publicd si siguranta
nationald.



Potrivit art. 8:

Declararea utilitdtii publice se face numai dupd efectuarea unei cercetdri prealabile si conditionat de inscrierea
lucrdrii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitdti sau zone
unde se intentioneazd executarea ei.

Potrivit art. 9:

(1) Cercetarea prealabild pentru lucrdrile de interes national se face de cdtre comisii numite de Guvern, iar
pentru lucrdrile de interes local de cdtre comisii numite de delegatia permanentd*) a consiliului judetean
sau de primarul general al municipiului Bucuresti.

H.G. nr. 583 din 31 august 1994 de aprobare a Regulamentului privind procedura de lucru a comisiilor pentru
efectuarea cercetdrii prealabile in vederea declardrii utilitdtii publice pentru lucrdri de interes national sau de
interes local arata modul operational de cercetare pentru declararea utilitatii publice, solicitand extrasele
relevante cuprinse Tn documentatiile de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

P.U.G. stabileste, in Strategia de dezvoltare spatiald, prioritatile vizand dezvoltarea teritoriald echilibrata si
sustenabila. Responsabilitatea stabilirii utilitatii publice la nivel national, judetean si local a unor lucrari revine
autoritatilor administratiei publice; acestea au posibilitatea de a extrage din documentatia de urbanism lucrarile
pentru care procedura de declarare a utilitatii publice trebuie initiata.

Plansa referitoare la regimul de proprietate aratd schimburile de terenuri necesare pentru realizarea
principalelor actiuni urbanistice considerate de utilitate publica , conform legii. Mentionam, Tn principal,
urmatoarele categorii:

= cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de nvatamant,
sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti;

= salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;

= caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare.

n baza P.U.G., dup& aprobarea acestuia, se va putea stabili utilitatea publicd pentru diferite lucrari previazute —
dupa indeplinirea cerintelor legale - pentru asigurarea terenurilor necesare realizarii acestor lucrari. Totodata,
mentionam existenta mai multor mecanisme legale de achizitie de terenuriin afara exproprierii pentru cauza de
utilitate publica, autoritatile administratiei publice fiind in drept sa decida asupra metodelor si procedurilor de
aplicat pentru fiecare caz in parte. In consecint3, plansa citatd mentioneaza necesitatea trecerii unor terenuri in
proprietate publica, fara a indica procedura prin care acest obiectiv se va putea indeplini.



4.  Strategia de dezvoltare spatiala

4.1.

o

Viziunea de dezvoltare — Brasov 2035

Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romdniei — Romdnia policentricd 2035. Coeziune si competitivitate
teritoriald, dezvoltare si sanse egale pentru oameni (SDTR) evidentiaza dimensiunea europeanad, regionala si
urbana a Romaniei pe perioada 2014-2035, proiectand caracteristicile teritoriale si aspiratiile comunitatilor in
contextul Strategiei Europa 2020 si al Agendei Teritoriale 2020. Strategia fixeaza reperele de sustinere a
dezvoltdrii teritoriului national si propune un set de obiective strategice in acord cu nevoile de dezvoltare a
teritoriului, alte obiective strategice sectoriale cu impact teritorial si strategiile de dezvoltare de la nivel
european®,

Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romdniei trebuie se constituie intr-un cadru director si integrator pentru
domeniile dezvoltarii si amenajarii teritoriale, credndu-se astfel legatura intre mecanismele de finantare a
dezvoltarii si obiectivele teritoriale care reprezinta planul de referinta al planificarii. Finalul procesului va fi
reprezentat de asumarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriald a Romdniei pentru orizontul 2035 la nivel
guvernamental (realizatd in octombrie 2017) si aprobarea sa de catre Parlamentul Romaniei (asteptata in luna
octombrie a acestui an), documentul constituind contributia Romaniei in ceea ce priveste procesul european de
planificare teritoriald*°.

Cadrul director este corelat cu cele doud documente de nivel european, Noua strategie a Uniunii Europene —
Europa 2020 — O strategie europeand pentru o crestere inteligentd, ecologicd si favorabild incluziunii*® -
aprobata de Consiliul European in luna iunie a anului 2010 si Agenda teritoriald a Uniunii Europene 2020 - Spre
o Europd inteligentd, durabild si favorabild incluziunii, compusd din regiuni diverse (2011)*, document de natur3
interguvernamentala, acceptat de ministerele cu responsabilitati in planificare spatiald si dezvoltare teritoriala
la Godolld Tn 2011, care sustine necesitatea unui proces imbunatatit de monitorizare si evaluare a dezvoltarii
teritoriale la nivelul UE*,

Cele sase ,prioritdti teritoriale pentru dezvoltarea UE” cuprinse in acest document sunt bazate pe o intelegere
aprofundata a specificitatii si diversitatii teritoriale:

=  Promovarea dezvoltdrii teritoriale policentrice si echilibrate;

» Jncurajarea dezvoltdrii integrate in orase, regiuni rurale si specifice;

= ntegrarea teritoriald in regiunile functionale transfrontaliere si transnationale;

= Asigurarea competitivitdtii globale a regiunilor pe baza economiilor locale puternice;

*  Jmbundtdtirea conexiunilor teritoriale pentru indivizi, comunitdti si intreprinderi;

= Gestionarea si conectarea valorilor ecologice, peisagistice si culturale ale regiunilor.
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Vezi site-ul dedicat strategiei, < http://www.sdtr.ro/ >

Ultima versiune disponibila la <https://www.senat.ro/legis/PDF/2017/17L181FS.pdf>

COM(2010) 2020 final, EUROPA 2020 - O strategie europeand pentru o crestere inteligentd, ecologicd si favorabild incluziunii, < http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2010:2020:FIN:RO:PDF >

Agenda teritoriald a Uniunii Europene 2020, Spre o Europd inteligentd, durabild si favorabild incluziunii, compusd din regiuni diverse, 19 mai,

2011, < http://www.mdrt.ro/userfiles/espon/dimensiune_teritoriala/gl1/04.pdf >

Documentul a fost precedat de Agenda Teritoriald a Uniunii Europene 2007, Spre o Europd mai competitivd si durabild a regiunilor diverse,
Acceptatd cu ocazia Reuniunii Ministeriale Informale privind dezvoltarea urbana si coeziunea teritoriald de la Leipzig, 24-25 mai 2007, <
http://www.infocooperare.ro/Files/Agenda teritoriala 200931944240.pdf >




Scenariul de dezvoltare recomandat in studiile de fundamentare ale SDTR pentru teritoriul national este acela

al echilibrului competitiv, intelegand prin aceasta importanta sustinerii dezvoltarii in legdtura cu trei niveluri de

pertinent3 ale interventiei coordonatoare a statului®:

=  Primul nivel este cel al macro-teritoriilor competitive la nivel regional, interregional si european (zonele
metropolitane ale oraselor competitive si teritoriile de influenta ale acestora), al caror rol este cel de motor
al dezvoltarii si al inovarii si unde interventia statului trebuie sa privilegieze competitivitatea teritoriala. Este
cazul Municipiului Craiova, al carui rol regional este in crestere si redefinire.

= Al doilea nivel este cel al teritoriilor nou definite in legdtura cu provocarile economice si sociale, mizand pe
punerea in echilibru a resurselor si potentialului teritorial al regiunilor si, in cadrul acestora, al micro-
regiunilor, cu rol major in agregarea comunitatilor in jurul prioritatilor de dezvoltare;

= Al treilea nivel este cel al echilibrului teritorial intre polii de dezvoltare urbani si rurali: recunoasterea
teritoriilor rurale ca poli de dezvoltare durabila reprezinta una dintre cheile de reducere a disparitatilor.

in document se aratd ca ,policentrismul reprezintd, astfel, un concept care nu mai este limitat la reteaua de
localitdti urbane, ci la teritorii populate, cu individualitate si cu rol specific in dezvoltarea teritoriald; zonelor
functionale generate de orasele de mari dimensiuni li se aldturd recunoasterea teritoriilor rurale ca poli de
dezvoltare si nu numai ca spatii naturale si agricole, integrdnd astfel calitatea acestora de vector de dezvoltare

si crednd posibilitatea intercoreldrii dintre polii urbani si cei rurali”®.

Obiectivele trebuie sa fie corelate cu cele legate de calitatea locuirii, urmarindu-se o politica in masura sa creeze
coeziune intre teritorii si sa urmareasca obiectivele de dezvoltare ale Romaniei in context european.

Principalele puncte ale viziunii, pertinente pentru cazul Municipiului Brasov, sunt urmatoarele:

= Stabilizarea retelei oraselor mari;

=  Reimpartirea teritoriului administrativ al marilor poli urbani in subunitati administrative, cu impartirea
marilor orase in sectoare;

=  Asezarea populatiei urbane in orase mari si in localitatile din jurul acestora, in sisteme de localitati urbane;

=  Relansarea sistemelor de transport de marfuri si persoane, care actualmente sunt decazute (transportul pe
cale feratad, transportul aerian, cel maritim si cel fluvial);

=  (Crearea de parteneriate puternice urban-urban, rural-rural si urban-rural in scopul cresterii calitatii vietii in
ambele medii;

=  Serviciile publice vor fi organizate pe mai multe trepte si vor avea mai multe amplasamente in teritoriul
tarii, pentru a fi mai accesibile populatiei deservite;

=  Zonelein care factorii latenti de urbanizare pot fi activati si valorificati se vor dezvolta (procesul de crestere
a populatiei in mediile urbane si in zonele acestora de influenta va fi accelerat in zonele de est si sud-est,
precum si, partial, In zona de vest, zona punte catre Europa Centrald);

=  Parteneriatele economice create intre centrele urbane aflate in zona transfrontaliera si orasele apropiate
din tarile vecine vor contribui la formarea unor euro-regiuni si la consolidarea relatiilor transfrontaliere;

=  Distributia echilibrata a resurselor si a cresterii economice in cadrul retelei de localitati (zone functionale
urbane, zone metropolitane, orase mici si medii cu rol coordonator la nivel regional, localitati rurale cu rol
in dezvoltarea locald), ca rezultat al procesului de management durabil al activitatilor si al dezvoltarii
infrastructurii centrelor urbane in colaborare cu comunele invecinate.

Servicii elaborare studii in vederea implementarii activitatilor proiectului cu titlul ,,Dezvoltarea de instrumente si modele de planificare
strategica teritoriald pentru sprijinirea viitoarei perioade de programare post 2013”, Studiul 15 — Dezvoltarea retelei de localitati,
< http://sdtr.ro/upload/STUDII/15.%20Raport Reteaua%20de%20localitati%20dupa%20rang%20si%20importanta.pdf >

Ibid.




Conform Raportului Bancii Mondiale (2013), nivelul de urbanizare din Romania este mai mare cu aproximativ
10% fata de datele oficiale — adica 65 % fata de 55 % (prin urbanizarea, in special, a zonelor metropolitane),
mésurile prioritare degajate din Raport fiind urmatoarele®:

=  Definirea zonelor urbane de amploare ale tarii si gestionarea acestora la nivel de metropol3, cu facilitarea
mobilitatii si interactiunii intre diferitii participanti la viata comunitatii (in special sistem integrat de
transport la nivelul metropolei administrat la nivel metropolitan);

=  Sprijin pentru extinderea polilor de crestere; in zone urbane, investitii Tn cresterea calitatii vietii, in
stabilizarea pietei imobiliare, in consolidarea planificarii urbane si in punerea in valoare a patrimoniului;

* in zone rurale cu populatie densd, conectivitate si accesibilitate mai bune; in zone rurale indepértate,
institutii puternice;

=  La nivel mai larg (zone economice mai mari), dezvoltarea infrastructurii de conectivitate (autostrazi, cai
ferate, aeroporturi), sustinuta de orasele mari.

in ceea ce priveste organizarea localititilor, se constatd faptul c3, in ultimii 25 ani, s-au petrecut modificari
majore, printre care mentiondm ca fiind relevante pentru cazul Municipiului Brasov urméatoarele®?:

=  Reasezarea in teritoriu a populatiei, cu dispersia locuirii catre periferia localitatilor urbane si catre
localitatile din vecinatatea acestora;

=  Dezvoltarea zonelor de activitati in periferia localitatilor urbane si dezvoltarea de activitdti de-a lungul
axelor de circulatie dintre localitati;

=  Cresterea cererii de spatii pentru locuinte individuale, pentru spatii comerciale, pentru alte activitati si
modificarea modului de viata urban, cu urmatoarele consecinte Tn orase:

o Aparitia cartierelor de locuinte n locul pepinierelor, a zonelor forestiere si agricole;

o Modificarea apartamentelor din blocuri prin transformarea in spatii comerciale sau birouri;

o Construirea de spatii pentru locuinte si servicii in zonele ocupate anterior de unitati industriale,
militare, parcuri si scuaruri;

o Aparitia functiunilor din sectorul tertiar in periferiile oraselor, in zonele de vad comercial si de-a lungul
axelor de legatura intre localitati;

@ Aparitia masiva a chioscurilor, tonetelor, comertului ambulant si dezvoltarea sau improvizarea unor
spatii pentru targuri;

o Tnceputul procesului de reabilitare a parcurilor, scuarurilor si spatiilor de agrement, cu artificializarea
masiva a suprafetelor acestora;

o Tnlocuirea clddirilor vetuste cu clidiri noi, fira respectarea legislatiei de protejare a patrimoniului
construit;

o Tnceperea actiunilor publice de restaurare a monumentelor istorice importante si a unor zone sau
centre istorice de mai mari dimensiuni;

o Deldsarea, intr-o prima etapa, a zonelor comerciale centrale si reconversia acestora, intr-a doua etapa,
n zone de atractie turistica si de loisir, cu restrangerea locuirii din aceste zone — n corelare cu actiuni
de punere in valoare a centrelor oraselor, cu excluderea circulatiei autovehiculelor, cu introducerea de
amenajari diverse (fantani, scuaruri etc.).
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BM, MAE, MDRAP, Orase competitive. Remodelarea economiei geografice a Romdniei, 2013, < http://www.fonduri-
ue.ro/images/files/studii-analize/43814/Orase_competitive_-_raport_final.pdf >.

Servicii elaborare studii in vederea implementarii activitatilor proiectului cu titlul ,,Dezvoltarea de instrumente si modele de planificare
strategica teritoriald pentru sprijinirea viitoarei perioade de programare post 2013”, Studiul 17 — Caracteristicile localitatilor urbane si rurale,
< http://sdtr.ro/upload/STUDII/17.%20Sinteza_Caracteristicile%20loc%20urbane%20si%20rurale.pdf >.



Aceste modificari nu au avut la baza mijloace de planificare urbana responsabila, Planurile Urbanistice Generale
dovedindu-si limitele in mai multe directii:

=  (Capacitatea de intelegere a modificarilor iminente ale localitatilor si de integrare a tendintelor de evolutie
in prevederile urbanistice, in special in ceea ce priveste planurile din generatia 2000;

=  (Capacitatea de gestionare eficienta a elementelor de specific local, in conditiile in care perioada de
dezvoltare economica accelerata a facilitat inlocuirea masiva a structurilor construite din orase;

=  Capacitate de reglementare, in conditiile in care lipsa adecvarii la cadrul normativ in vigoare (inclusiv in
ceea ce priveste formularea reglementarilor) a sporit slabiciunea documentatiilor in contextul presiunii
dezvoltarii;

= (Claritate si operationalitate.

Dezvoltarea locuirii si activitatilor a presupus sacrificarea patrimoniului construit si a caracteristicilor traditionale
ale localitatilor, construirea realizdndu-se cu materiale, forme si gabarite variate si inadecvate. Zonele de
extindere a localitatilor au fost dezvoltate fara operatiuni de reconfigurare funciard, deseori fara conditii
adecvate de echipare edilitara, cu o trama stradald dimensionata gresit fata de necesitatile populatiei din aceste
zone, fara servicii publice de proximitate (invatamant, parcuri, echipamente medicale, comerciale s.a.) si fara
sisteme de transport adecvat citre zonele centrale. in paralel, locuintele colective vetuste nu au fost reabilitate
corespunzator, investitiile Tn consolidare si in modernizarea instalatiilor fiind aproape inexistente.

Toate acestea implica, astazi, costuri sociale mari si, in viitor, necesitatea cheltuirii unor fonduri importante
publice pentru reconfigurarea urbanistica a localitatilor. Consideram ca, in cazul Municipiului Brasov, Planul
Urbanistic General 2025 trebuie sa faca fata acestor probleme de fond precum si modificarilor substantiale in
ceea ce priveste structura societatii, comanda sociald, modul de organizare a muncii si a timpului liber s.a.,
caracteristice noilor generatii.

Viziunea de dezvoltare pentru Municipiul Brasov se bazeaza pe rolul sau in reteaua de localitati, pe
caracteristicile si resursele locale, pe oportunitatile contextului geopolitic al Uniunii Europene, racordandu-se
la viziunea de dezvoltare teritoriala a Romaniei aferenta SDTR si la documentele strategice aprobate pentru
teritoriul municipiului si al Zonei Metropolitane Brasov .

Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov se bazeaza pe viziunea si pe obiectivele strategice ale Strategiei
Integrate de Dezvoltare Durabild a Municipiului Brasov si va tine cont de elementele strategice cuprinse in Planul
de Mobilitate Urbana Durabild (in actualizare), dezvoltand o viziune proprie asupra dezvoltarii urbane a
municipiului.

Viziunea de dezvoltare a Municipiului Brasov pentru orizontul 2035:

Brasov (2035) — Metropold dinamicd, competitiva si prosperd, cu un rol activ in
dezvoltarea regionala si nationald

=  Teritoriu caracterizat de coeziune sociala si economica;

=  Sistem metropolitan puternic bazat pe utilizarea resurselor locale;

= Cultura dinamica bazata pe cultura traditionala si cultura inovatiei;

=  Rol de capitala turisticd a Romaniei.



4.2.

Obiective operationale

4.3.

Obiectivele operationale ale P.U.G. Municipiul Brasov sunt urmatoarele:
1. Dezvoltarea arhitecturala si urbanistica coerenta a municipiului;

2. Cresterea accesibilitatii si Tmbunatatirea infrastructurii rutiere;

. Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare;

. Dezvoltarea economica si sociala;

. Cresterea calitatii mediului;

o U b~ W

. Valorificarea si protejarea patrimoniului natural si cultural.

Fiecare obiectiv operational se va indeplini pe baza unor programe si proiecte complexe de investitii publice,
care vor determina dezvoltarea spatiald a municipiului. In baza acestor programe si proiecte complexe,
institutiile responsabile vor initia realizarea unor proiecte sectoriale (sub-proiecte).

Definirea temei de proiect, in cazul sub-proiectelor, se va face in functie de sursele de finantare disponibile si de
prioritatile de dezvoltare stabilite de administratia publicd locald, pe baza recomandarilor si reglementarilor
prezentului P.U.G.

Politici si programe de investitii publice necesare pentru implementare

n vederea atingerii obiectivului operational, sunt previzute programe si proiecte care vizeaz realizarea de zone
coerente din punct de vedere al imaginii urbane si zone omogene de dezvoltare a locuirii, cu protejarea,
conservarea si valorificarea fondului construit valoros al municipiului. Pentru a raspunde cerintelor de calitate a
locuirii, sunt prevazute programe si proiecte de reconformare a spatiului public, asigurarea confortului locuirii
si a functiunilor complementare acesteia.

4.3.1.1. Politici publice

Politicile publice stabilite sunt urmatoarele:

1. Reabilitarea fondului construit

2. Protejarea, conservarea si restaurarea fondului construit valoros;

3. Corelarea, detalierea si actualizarea reglementarilor urbanistice;

4. Cresterea calitatii spatiului public

5. Gestionarea coerenta a terenurilor disponibile, in favoarea interesului public.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele programe si proiecte:

4.3.1.2. Programe si proiecte

Program 1.1. Reabilitarea fondului construit

Proiecte propuse:

1. Repunerea in uz (cu eventuale modificari functionale) a cladirilor publice fara utilizare in momentul de fata,
cu respectarea bunelor practici in materie de interventii asupra patrimoniului construit, daca este cazul;
2. Reabilitarea cladirilor reprezentative care adapostesc sau adaposteau institutii si servicii publice (scoli,

spitale, cladiri administrative s.a.) din centrul orasului si din zonele rurale;

3. Consolidarea si reabilitarea fondului de locuinte in proprietate publica; sporirea stocului de locuinte de
urgenta/necesitate si a locuintelor sociale.



Program 1.2. Corelarea si actualizarea reglementarilor urbanistice

Proiecte propuse:

1.

Crearea de reglementari consistente, Th zonele-cheie din municipiu ce nu pot fi modificate pana la un viitor
PUG, in vederea generarii unei noi directii de dezvoltare economica si social3;

Valorificarea specificului local pentru fiecare subzona din Muncipiul Brasov si reglementarea precisa prin
PUZ realizate la initiativa publica a acestora;

Reglementarea de noi zone de extindere a municipiului cu un grad mare de detaliere.

Program 1.3. Cresterea calitatii si coerentei spatiului public

Proiecte propuse:

1.
2.

Utilizarea rezervelor de teren pentru activitati complementare locuirii;

Crearea sistemului de spatii verzi bine conectat din punct de vedere functional, prin creare de functiuni
adecvate (zone de agrement, sport, alei pietonale adecvate, etc.)

Amenajarea si reabilitarea zonei centrale extinse a orasului si crearea unui spatiu public unitar, care sa puna
in evidenta fondul construit valoros; spatiul central va fi destinat cu precadere circulatiei pietonale;
Limitarea construirii Tn zonele cu potential verde ce asigura perspective de crestere a calitatii vietii;
Amenajarea/ameliorarea/echiparea spatiilor verzi de interes public, cu conservarea calitatilor naturale,
culturale si peisagere;

Tmbunitatirea calitatii principalelor zone de interes turistic — puncte de acces citre monumentele istorice si
catre elementele naturale de valoare, puncte de belvedere, marcarea circuitelor turistice din teritoriul
intravilan si extravilan al municipiului prin interventii unitare si coordonate.

Program 1.4. Cresterea suprafetei de spatiu verde

Proiecte propuse:

1.

p
3.
4
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Realizarea de noi parcuri, gradini si scuaruri in centrul nou al orasului si in centrele de cartier;
Amenajarea unor spatii pentru agrement si sport in mai multe zone ale teritoriului intravilan;
incadrarea c& paduri-parc a mai multor suprafete din domeniul silvic din vecinitatea zonelor locuite;

Realizarea de lucrari de renaturare a albiilor raurilor, paraielor si canalelor; deschiderea partiala a C. Timis,
cu realizarea lucrarilor necesare pentru epurare;

Lucrari de plantare si de reabilitare a vegetatiei de-a lungul cailor ferate si a principalelor artere de circulatie;

Renaturarea zonelor degradate (foste cariere, halde).

Program 1.5. Cresterea calitatii vietii

Proiecte propuse:

1.
2.
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Extinderea si consolidarea zonelor de locuit in zonele periferice ale orasului;

Crearea unor cartiere noi dezvoltate dupa criterii de sustenabilitate care asigurd o buna accesibilitate si
conectivitate zonelor de locuit, acces la dotari publice (spatii verzi, dotari de nvatamant, de sanatate) si
posibilitatea dezvoltarii infrastructurii tehnico-edilitare.

Asigurarea serviciilor de echipare edilitara de calitate pentru toatd populatia municipiului;
Tmbunétatirea infrastructurii rutiere si a spatiului public; imbun3tatirea accesului la serviciile publice;
Restaurarea si reabilitarea zonelor cu valori de patrimoniu cultural;

Reabilitarea structurala si termica a blocurilor de locuit cu mentinerea coerentei arhitecturale.



4.3.2.1. Politici publice
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Completarea sistemului de artere ocolitoare ale municipiului;

Extinderea retelei stradale din oras, in special in zonele de urbanizare de dupa 1990 si in zonele industriale
care se restructureaza;

Modernizarea si reabilitarea retelei stradale;

Cresterea sigurantei rutiere prin introducerea unui sistem unitar in ceea ce priveste organizarea traficului in
oras;

Reorganizarea geometriei principalelor intersectii si a unor artere de circulatie;

Asigurarea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati la nivel urban;

Extinderea retelei de transport in comun;

Organizarea prin amplificare a retelei de spatii publice, a traseelor pietonale si favorizarea deplasarilor
»blande”.

4.3.2.2. Programe si proiecte

Program 2.1. Fluidizarea circulatiei auto si modernizarea retelei stradale

Proiecte propuse:

1.
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Amenajarea si modernizarea cdilor de circulatie existente: asfaltari, amenajari intersectii, extinderea
profilelor transversale (pe baza unor studii de specialitate si lucrari de executie);

Realizarea legaturilor rutiere ocolitoare ale municipiului;

Crearea unui inel central de circulatii Tn vederea reducerii traficului din zona centralg;
Crearea de noi legaturi rutiere intre cartierele orasului si in zonele de dezvoltare;
Crearea de noi legaturi cu localitatile din zona periurbang;

Reconfigurarea si amenajarea intersectiilor principale;

Program 2.2. Organizarea noilor puncte importante de trecere peste ruri si calea ferata

Proiecte propuse:

1.

2
3.
4

Construirea de noi poduri peste raurile din oras;
Crearea de noi pasaje peste calea ferata in vederea cresterii accesibilitatii teritoriului;

Modernizarea trecerilor peste cale ferata (sau organizarea acestora denivelat);

Posibilitatea de organizare a pistelor velo in regim propriu pe noile pasaje rutiere in vederea asigurarii unei
conectivitati ridicate.

Crearea de ecoducte de-a lungul coridoarelor ecologice stabilite si a altor masuri complementare.

Program 2.3. Incurajarea mijloacelor alternative de mobilitate

Proiecte propuse:

1.
2.

Extinderea zonelor pietonale Tn zona centrald a municipiului si in centrele de cartier;

Dimensionarea spatiului pietonal si echiparea spatiilor publice pentru accesul persoanele cu dizabilitati;
Dimensionarea unui sistem de circulatii pietonal fluent care sa asigure accesul catre toate institutiile si
serviciile de interes public;

Dezvoltarea retelei de piste ciclabile coerente in teritoriul municipiului, puse in legatura cu traseele deja
amenajate, in corelare cu documentele strategice relevante.



Program 2.4. Eficientizarea transportului public de calatori

Proiecte propuse:

1.

2.

Introducerea unor noi linii de autobuz sau extinderea liniilor existente pentru asigurarea deservirii cu
transport public Tn tot Municipiul Brasov; dezvoltarea transportului public in raport cu cererea potentiala
pentru transport public;

indesirea statiilor pentru traseele existente (distantd recomandatd maxim 500m intre statiile de autobuz,
maxim 700m intre statiile de tramvai) pentru imbunatatirea accesibilitatii la statiile de transport public.

Program 2.5. Eficientizarea transportului pe cale ferata

Proiecte propuse:

1.

Realizarea unei cai ferate (S-Bahn) pentru deplasarea in municipiu si conectarea cu UAT vecine, in corelare
cu documentele strategice relevante.

Activarea transportului de persoane cu tramvai pe fosta linie Darste — Brasov centru;

Conectarea mijloacelor de transport: ameliorarea nodurilor intermodale Brasov gara; Ghimbav aeroport;
Livada Postei si crearea unui nou punct de acces catre Poiana Brasov in zona de NV a municipiului.

4.3.3.1. Politici publice

Politicile publice stabilite sunt urmatoarele:

1.

2.
3.
4.

Modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apa si de canalizare in zonele deficitare si Th zonele
de dezvoltare;

Extinderea retelei de distributie a gazelor naturale;
Extinderea si modernizarea retelei de alimentare cu energie electric3;

Extinderea activitatilor aferente gospodariei comunale.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele programe si proiecte:

4.3.3.2. Programe si proiecte

Program 3.1. Reabilitarea si extinderea retelei de alimentare cu apa - canalizare

Proiecte propuse:

1. Reabilitare si extindere retele de apa si canalizare Tn zonele deficitare ale orasului

2. Proiectare si executie camine de bransamente, inclusiv achizitie si montare apometre.

Program 3.2. Reabilitarea si extinderea conductelor si aductiune

Proiecte propuse:

1. Reabilitarea conductelor de aductiune si transport apa potabild

Program 3.3. Extinderea si modernizarea retelei de alimentare cu energie electrica

Asigurarea conditiilor pentru racordarea zonelor de dezvoltare la reteaua de distributie;
nlocuirea instalatiilor, elementelor din reteaua electric care sunt depésite din punct de vedere al duratei

medii de functionare;

Modernizarea echipamentelor componente ale sistemului de alimentare cu energie electrica: statii/posturi
de transformare, linii electrice de 110 kV, medie tensiune si joasa tensiune, firide si cutii de distributie de
joasa de tensiune etc;



4. Modernizarea iluminatului public (continuarea proiectelor aflate in derulare) prin inlocuirea aparatelor de
iluminat invechite si care au depasit durata economica de functionare;

5. Extinderea sistemului de iluminat public.

6. Extinderea retelelor de distributie a energiei electrice, realizarea de noi linii de medie tensiune si construirea
unor noi posturi de transformare in conformitate cu necesarul zonelor noi dezvoltate.

7. Extinderea retelelor de distributie a energiei electrice si realizarea de noi posturi de transformare a caror
putere va fi in conformitate cu solicitarile fiecarui dezvoltator/investitor pentru zonele industriale.

Program 3.4. Modernizarea si eficientizare a sistemului de alimentare cu energie termica

Proiecte propuse:

1. Modernizarea sistemului centralizat de distributie al energiei termice la consumatorii finali;
2. Contorizare la nivel de imobil;

3. Modernizare puncte termice urbane;

4

Reabilitarea termica a cladilor de locuit de la nivelul Muncipiului Brasov, cu masuri de conservare a
calitatilor arhitecturale ale cladirilor.

Program 3.5. Extinderea si reabilitarea sistemului de alimentare cu gaze naturale

Proiecte propuse:
1. Tnlocuirea conductelor vechi din otel, cu duratd de viatd depésitd, cu conducte din PEHD;

2. Extinderea sistemului de alimentare;

Program 3.6. Asigurarea accesului la sistemele de telecomunicatii

Proiecte propuse:
1. Extinderea infrastructurii de fibra optica si instalarea acesteia in subteran;

2. Extinderea retelelor de telecomunicatii Th zonele periferice ale municipiului, zonele industriale si servicii.

Program 3.7. Extinderea activitatilor aferente gospodariei comunale

Proiecte propuse:
1. Operationalizarea/generalizarea sistemului de colectare separata in municipiul Brasov;

2. Cresterea gradului de colectare separata a deseurilor reciclabile pe trei fractii (hartie si carton; plastic si
metal si sticld) astfel incat sa se o ratd minima de capturare de: 50% (2021) / 75% (2025);

3. Extinderea sistemului de colectare separatd a biodeseurilor;

4. Implementarea sistemului de colectare a biodeseurilor din piete din mediul urban astfel Tncat sa se asigure
o rata de capturare de 60%;

5. Asigurarea investitiilor necesare pentru colectarea separata a deseurilor textile si tratarea acestora in
vederea valorificarii.



4.3.4.1. Politici publice

Politicile publice stabilite sunt urmatoarele:

1.
2.
3.
4.

Ameliorarea calitatii aerului
Reducerea riscurilor naturale si antropice;
Diminuarea efectelor schimbarilor climatice;

Cresterea constiintei publice referitoare la aceste probleme.

Este de precizat c3, la realizarea tuturor programelor si proiectelor propuse prin P.U.G., institutiile implicate vor

avea obligatia de a proteja factorii de mediu. in mod complementar, programele si proiecte specifice trebuie sa

aiba componente care vizeaza cresterea constiintei publice.

4.3.4.2. Programe si proiecte

Program 4.1. Ameliorarea calitatii aerului

Proiecte propuse:

S T o

N

10.

11.

Diminuarea nivelului de emisii poluante;

Organizarea corecta a santierelor de constuctii;

Fluidizarea traficului si devierea traficului greu;

Ecologizarea zonelor contaminate;

Monitorizarea calitatii aerului la nivelul surselor industriale cu emisii de noxe;

Asigurarea managementului inteligent al traficului rutier pentru evitarea ambuteiajelor si a zonelor cu
probleme de calitate a aerului;

Finalizarea centurii si a legaturilor noi, majore, din teritoriu;

Constientizarea populatiei privind participarea la procesul de reciclare a deseurilor astfel incat sa se evite
arderea acestora in gospodarii.

Tnlocuirea treptata a substantelor la care s-a sistat productia;

Inventarierea agentilor economici (persoane fizice sau juridice) care defdsoara activitati de reparatii ale
aparaturii electrocasnice (frigidere, combine frigorifice, vitrine frigorifice, instalatii de conditionare aer,
instalatii de facut gheata) pentru a se inventaria cantitatile de agenti frigorifici (ce nu se mai produc), modul
de stocare, modul de manipulare si utilizare;

Inventarierea tuturor detinatorilor de agenti frigorifici (care nu se mai produc) - Tnmagazinati Tn instalatii
frigorifice mai vechi de anul 1996, inclusiv instalatiile frigorifice montate pe mijloacele auto.

Program 4.2. Ameliorarea calitatii apei supraterane si subterane

Proiecte propuse:

1.

4.

Implementarea Strategiei Nationale de Management al Riscului la Inundatii, a planurilor si programelor
necesare si realizarea masurilor ce deriva din acestea, in concordanta cu prevederile legislatiei europene in
domeniu — cu precadere, rezolvarea problemelor de inundabilitate din zona Stupini;

Elaborarea Schemelor Directoare de Amenajare a Bazinelor Hidrografice pentru folosintele de apa, in scopul
diminuarii efectelor negative ale fenomenelor naturale asupra vietii, bunurilor si activitatilor umane in
corelare cu dezvoltarea economica si sociala a tarii;

Adaptarea managementului teritorial la schimbarile climatice care estimeaza aparitia de perioade cu deficit
de apa si seceta;

Tmbunétatirea activitatilor de control pentru limitarea poluérilor accidentale;



Eficientizarea activitatii statiilor de tratare si epurare a apelor la nivelul agentilor economici, dar si la nivelul
localitatii;
Tmbunétatirea starii ecologice apelor de suprafatd si a apelor subterane prin implementarea planurilor de
management ale bazinelor hidrografice, in conformitate cu prevederile Directivei Cadru Apa a Uniunii
Europene;

Elaborarea Schemelor Directoare de Amenajare a Bazinelor Hidrografice pentru folosintele de apa, in scopul
diminuarii efectelor negative ale fenomenelor naturale asupra vietii, bunurilor si activitatilor umane, n
corelare cu dezvoltarea economica si sociala;

Adaptarea managementului teritorial la schimbarile climatice care estimeaza aparitia de perioade cu deficit
de apa si secetd;

Extinderea infrastructurii de apa si colectare a apelor uzate pentru imbunatatirea accesului populatiei la
servicii bune de ap3;

10. Epurarea corespunzatoare a apelor uzate menajere si industriale.

Program 4.3. Ameliorarea calitatii solului

Proiecte propuse:

1.

2
3.
4

Limitarea conversiei suprafetelor agricole si forestiere in suprafete construite;
Identificarea zonelor cu soluri cu bonitare ridicata pentru culturi agricole si interzicerea conversiei acestora;
Monitorizarea activitatilor de pe terenurile agricole pentru limitarea degradarii solurilor;

Reconstructia ecologica a zonelor cu soluri degradate din cauza depozitdrii necorespunzatoare a deseurilor
si prin deversarea de ape uzate;

Reconstructia ecologica a siturilor contaminate.

Program 4.4. Reducerea zgomotului

Proiecte propuse:

1
2
3
4,
5
6
7

Delimitarea si conservarea zonelor linistite ale orasului;

Asigurarea managementului zgomotului in lungul cailor de comunicatie;

Implementarea de solutii de limitare a zgomotului la principalele surse de zgomot identificate.

Aplicarea masurilor identificate Tn planurile de gestionare a zgomotului.

Asigurarea procentului minim de spatii verzi, in raport cu specificul zonelor functionale;

Densificarea si extinderea suprafetelor plantate cu arbori;

Crearea unui sistem coerent de spatii publice si spatii verzi si intretinerea acestora; conectarea zonelor
reprezentative la nivelul municipiului (cu cartierele periferice si cu zonele de patrimoniu natural.

Implementarea sistemului integrat de management al deseurilor (colectare, transport, tratare, valorificare
si eliminare) la nivelul intregului municipiu.



Program 4.5. Reducerea riscurilor naturale si antropice

Proiecte propuse:

1.

10.
11.
12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

Implementarea hartilor de risc natural si tehnologic dezvoltate de institutiile responsabile de
managementul riscurilor;

Dezvoltarea/reconditionarea infrastructurilor de limitare a efectelor riscurilor naturale si tehnogene, cu
precadere in zonele cu densitate ridicata a populatiei;

Dezvoltarea sistemelor moderne de management al riscurilor naturale, cu accent pe solutiile bazate pe
natura si tehnologie (nature based solutions);

Limitarea extinderii suprafetelor impermeabile, ce conduce invariabil la accentuarea efectelor unor riscuri
naturale si tehnogene;

Punerea in siguranta a constructiilor care prezinta pericol de instabilitate si care addpostesc un numar
important de oameni;

Crearea unor spatii tampon pentru addpostirea provizorie a locatarilor, in cazul necesitatii parasirii
temporare a locuintelor pe timpul executarii lucrarilor de interventie, sau in caz de cutremur;

Inventarierea si expertizarea cladirilor cu risc la un seism de intensitate mare;
Completarea cadrului organizatoric pentru luarea masurilor de urgenta post seism;

Masuri de imbunatatire a informarii populatiei si factorilor de decizie la niveluri diferite (local si central)
asupra principalelor aspecte legate de riscul seismic si de masurile de reducere a acestuia.

Reimpadurirea zonelor afectate de fenomene de instabilitate;

Respectarea zonelor de protectie a albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice;

Fixarea si ecologizarea haldelor de cenusa, steril si dezvoltarea unor bariere de vegetatie (perdele de
protectie);

Renaturarea/ecologizarea terenurilor degradate;

Realizarea unor bariere verzi/coridoare ecologice;

Conservarea suprafetelor terenurilor agricole utilizate si a celor forestiere prin interdictie de construire in
respectivele zone;

Realizarea de lucrari si plantatii (ilmpddurire) pentru limitarea eroziunii, a alunecarilor de teren precum si
pentru apararea impotriva inundatiilor/viiturilor;

Instituirea de interdictii definitive, temporare sau de conditionari ale construirii in zonele de risc natural si
antropic; controlul activitatilor;

Proiectarea sistemului de spatii plantate in lungul arterelor principale de circulatie (arterele penetrante in
oras, arterele ocolitoare, arterele de legatura intre cartiere) si intretinerea celor existente.

Program 4.6. Diminuarea efectelor modificarilor climatice

Proiecte propuse:

1.

2.

Realizarea reabilitarii termice a cladirilor publice si private, cu luarea in considerare a calitatilor fondului
construit si protejarea acestora (vezi 1.2);

Crearea de plantatii de aliniament de-a lungul cdilor de comunicatii, in intravilan si extravilan si intretinerea
celor existente.



4.3.5.1. Politici publice

Politicile publice stabilite sunt urmatoarele:

1.

4.

Protejarea, conservarea si valorificarea patrimoniului natural si cultural, in acord cu legislatia in vigoare la
nivel national si international si documentatiile de protectie a patrimoniului cultural existente;

Instituirea de interdictii temporare sau definitive de construire, precum si reglementarea construirii Tn
zonele cu patrimoniu construit si arheologic;

Initierea includerii Tn Lista monumentelor istorice a imobilelor cu valoare istoricd, arhitecturald sau
urbanistica neclasate si buna lor administrare;

intocmirea de documentatii de urbanism P.U.Z. Z.P.C., in conformitate cu prevederile legale.

Aceste obiective operationale si politici publice sunt materializate prin urmatoarele programe si proiecte,

complementare celor mentionate in programul 1.1 (vezi mai sus):

4.3.5.2. Programe si proiecte

Program 5.1. Restaurarea si conservarea fondului construit valoros

Proiecte propuse:

1.
2.

Evaluarea riscului seismic al fondului construit valoros;
Consolidarea si restaurarea fondului construit valoros;

Adaptarea cladirilor din patrimoniul municipal la exigentele moderne (cladiri pentru nvatamant, sanatate,
administratie s.a.)

Valorificarea patrimoniului industrial al orasului precum si a patrimoniului tehnic si edilitar;

Valorificarea patrimoniului urban si a arhitecturii minore Tn cartierele Schei-Prund, Sprenghi-Warthe, ,
Brasovechi, Blumana, Darste, Noua.

Program 6.1. Protejarea patrimoniului natural si a peisajului

Proiecte propuse:

1.
2.

Implementarea unui sistem de protejare a patrimoniului natural, cultural si al peisajului;

Actualizarea documentelor de gestiune si protectie a ariilor naturale protejate si a fondului forestier
Amenajarea peisagera (zone verzi, promenade, zone de agrement si sport) in proximitatea albiei Raului Jiu—
amenajare complexa, etapizata;

Controlul extinderii locuirii Tn teritoriul extravilan si controlul strict al modului de construire in intravilan;
Diversificarea activitatilor turistice noninvazive: organizarea de trasee turistice tematice, activitati
recreative, activitati culturale, ;

Reabilitarea imaginii in zonele protejate printr-o suma de actiuni vizand ingrijirea suprafetelor din domeniul

public (suprafete carosabile, pietonale, suprafete plantate —inclusiv plantatiile din zestrea strazilor) precum
si a partilor vizibile dinspre acesta (fatade, garduri).

Program 6.2. Protejarea patrimoniului construit si a patrimoniului arheologic

Proiecte propuse:

1.

Realizarea de interventii de punere n siguranta/conservare/restaurare a monumentelor istorice si a altor
imobile cu valoare arhitecturald exceptionald, foarte mare si mare amplasate in Zonele Protejate din
teritoriul administrativ al Municipiului Craiova, in parteneriat cu proprietarii acestora;



2. Intensificarea procesului de cercetare si/sau restaurare a imobilelor inscrise in L.M.I., R.A.N. si a altor bunuri
de patrimoniu din teritoriul administrativ;

3. Demararea procedurilor de clasare in L.M.I. a imobilelor propuse spre clasare prin P.U.G. (oportunitatea
si/sau necesitatea inscrierii se va stabili pe baza unor studii de specialitate ulterioare);

4. Stabilirea corectd a limitelor siturilor arheologice si rectificarea pozitiilor inregistrate eronat in LMI si RAN;
nscrierea in RAN a altor imobile din ratiuni legate de probabilitatea descoperirilor arheologice din incintele
acestora (si, dupa caz, in LMI, daca cercetdrile arheologice conduc la aceasta decizie).d

n acord cu caracteristicile teritoriale, au fost stabilite urmé&toarele zone si subzone functionale:
ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE TN PRINCIPAL TERITORIULUI INTRAVILAN

L — Zona locuinte si functiuni complementare

LI = Zona locuinte individuale si functiuni complementare

= L1 Locuire traditionald urbana - tesut organic dezvoltat inainte de 1918

= L2 Locuire traditionald urbana - tesut geometric dezvoltat inainte de 1918
= L3 Locuire moderna, planificata (1918-1947)

= L4 Locuire contemporana (dupa 1990)

= LI5 Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat thainte de 1918

= L6 Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat intre 1918 si 1990

LM - Zona mixta de locuinte si functiuni comerciale
= LM1 Locuire traditionalad urbana si activitati comerciale
= LM2 Zone contemporane mixte - locuire si alte activitati
LC - Zona locuinte colective si functiuni complementare
= IC1 Locuinte colective cu regim de naltime de la 1 la 3 niveluri (P-P+2)
= LC2 Locuinte colective cu regim de indltime de la 4 la 5 niveluri (P+3-P+4)
= |C3 Locuinte colective cu regim de Tnhaltime de la 6 la 8 niveluri (P+5-P+7)
= LC4 Locuinte colective cu regim de inaltime de la 9 la 13 niveluri (P+8-P+12)
= |C5 Locuinte colective cu regim de Tnaltime peste 13 niveluri (peste P+12)
IS/CS — Zona institutii publice, comert si servicii
IS — Zona institutii publice
= |S1 Administratie publica

= |S2 Tnvatdmant
= IS3 Sanatate
= |S4 Culte
=  |S4a - Biserici si alte edificii de cult
= |S4b — Ansambluri de cult cu cimitire de mari dimensiuni
= IS5 Cultura

CS — Zona comert si servicii
= (CS1 Comert, birouri, servicii

= (CS2 Comert, birouri, servicii in cladiri de mari dimensiuni



ID/A — Zona unitati industriale si agricole
ID - Unitati industriale si de depozitare
= ID1 Zone industriale

= ID2 Zone comerciale, industriale si logistice
= |ID3 Zone industriale de restructurare si de reconstructie ecologica prioritara

A — Zona unitati agricole

= Al Unitati agrozootehnice, constructii si amenajari pastorale
= A2 Institute de cercetare-dezvoltare cu profil agricol

= A3 Pepiniere si sere

= A Gradini comunitare

T — Cai de comunicatie si transporturi
TR - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
= TR1 Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

= TR2 Amenajari aferente transportului public rutier
= TR3 Spatii publice, circulatii pietonale si circulatii carosabile restrictionate

TF - Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente
= TF1 Cal de comunicatie feroviara si amenajari aferente

TSA - Zona cai de comunicatie aeriana si amenajari aferente
= TSA1l Caide comunicatie aeriana si amenajari aferente

Alte zone functionale din teritoriul intravilan

GC - Zona gospodarie comunala

= GC1 Cimitire municipale
TE - Echipare tehnico-edilitara

= TE Terenuri pentru retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente
V - Zona spatii verzi, sport si agrement

= Vi Suprafete plantate publice

= V2 Suprafete plantate semipublice
= V3 Spatii verzi pentru sport si agrement
= V4 Suprafete plantate pentru protectia lacurilor, cursurilor de apa, canalelor si culoare de

protectie fata de infrastructura tehnica (drumuri, cai ferate, retele tehnico-edilitare), plantatii
si perdele de protectie din intravilan

DS — Zona cu destinatie speciala
= DS Destinatie speciala
RN - Zona exploatare resurse naturale
= RN Cariere in exploatare

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE iN PRINCIPAL TERITORIULUI EXTRAVILAN

TA —Terenuri agricole
TAl Pajisti permanente (pasuni, fanete), inclusiv partial impadurite

TA2 Alte terenuri agricole (terenuri arabile, vii si livezi)

TP - Fond forestier

TP1 — Paduri incluse in fondul forestier national

TP2 - Alte terenuri cu vegetatie forestiera protejate prin P.U.G.

= TP2a Terenurimpadurite propuse pentru includere in fondul forestier
= TP2b Terenuri propuse pentru impadurire si includere Tn fondul forestier
= TP2c Perdele de protectie din extravilan



= TP2d Terenuri impadurite de-a lungul cursurilor de apa

= TP2e Terenuriimpadurite de-a lungul cailor de circulatie rutiera si feroviara

= TP2f  Paduri-parc (paduri de agrement) si alte areale naturale propuse pentru conservare
TN — Terenuri degradate si neproductive (pentru situatia existenta)

TN1 - Deponii si halde de steril
= TN1la Deponiisihalde de steril renaturalizate

= TN1b Deponiisi halde de steril
TN2 — Deponii si halde de steril renaturalizate

TH — Zona aflata permanent sub ape

= TH1 Rauri si ape curgatoare
= TH2 Lacuri si balti naturale
= TH3 Canale

ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE SPECIALE DIN TERITORIUL ADMINISTRATIV

TM - Zona turistica montana

TM1 - Unitati de cazare (case de vacanta, vile, pensiuni, hoteluri)
= TM1la Locuire turistica montana cu densitate micd (zone de pensiuni)
= TM1b Locuire turistica montana cu densitate mare (zone hoteliere)
TM2 - Zona mixta structuri turistice si case de vacanta
TM3 - Zone de servicii, comert si de alimentatie publica
TM4 - Cabane de altitudine si refugii montane
TMS5 - Statiile instalatiilor de transport pe cablu
TM6/TA1 - Domeniu schiabil - partii de schi alpin si de fond/parcuri sportive/pajisti

4.3.7.1. Bilant teritorial analitic

EXISTENT PROPUS
TOTAL INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL INTRAVILAN EXTRAVILAN
Suprafata % din Suprafata Suprafatd  Suprafata % din Suprafata Suprafata
[ha] administrativ [ha] [ha] [ha] administrativ [ha] [ha]
ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE iN PRINCIPAL
L ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1,779.45 9.60% 1,778.16 1.29 2,643.54 14.26% 2,643.54 0.00
LI ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI 1,125.86 6.07% 1,124.57 1.29 1,769.65 9.54% 1,769.65 0.00
L1 Locuire traditionald urband - tesut organic 192.12 1.04% 192.12 0.00 208.81 1.13% 208.81 0.00
dezvoltat fnainte de 1918
L2 Locuire traditionald urband - tesut geometric 44.39 0.24% 44.39 0.00 44.45 0.24% 44.45 0.00
dezvoltatinainte de 1918
L3 Locuire modernd, planificata (1918-1947) 308.02 1.66% 308.02 0.00 314.86 1.70% 314.86 0.00
L4 Locuire contemporana (dupa 1990) 389.10 2.10% 387.81 1.29 889.88 4.80% 889.88 0.00
LI5 Locuire traditionald rurald - tesut dezvoltat 44.27 0.24% 44.27 0.00 66.01 0.36% 66.01 0.00
L6 Locuire traditionald rurald - tesut dezvoltat 147.95 0.80% 147.95 0.00 245.64 1.32% 245.64 0.00
intre 1918 si 1990
LC ZONA LoCuUI NTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI 653.59 3.52% 653.59 0.00 873.89 4.71% 873.89 0.00
LC1 Locuinte colective cu regim de indltime de la 60.56 0.33% 60.56 0.00 72.86 0.39% 72.86 0.00
1la 3 niveluri (P-P+2)
LC2 Locuinte colective cu regim de indltime de la 350.39 1.89% 350.39 0.00 520.37 2.81% 520.37 0.00
41a 5 niveluri (P+3-P+4)
LC3 Locuinte colective cu regim de Tndltime de la 64.43 0.35% 64.43 0.00 93.00 0.50% 93.00 0.00
61a 8 niveluri (P+5-P+7)
Lc4 Locuinte colective cu regim de indltime de la 174.84 0.94% 174.84 0.00 184.09 0.99% 184.09 0.00
9la 13 niveluri (P+8-P+12)
LC5 Locuinte colective cu regim de indltime peste 3.37 0.02% 3.37 0.00 3.57 0.02% 3.57 0.00
13 niveluri (peste P+12)
M ZONA MIXTA 40.31 0.22% 40.31 0.00 42.92 0.23% 42.92 0.00
LM ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMERCIALE 40.31 0.22% 40.31 0.00 42.92 0.23% 42.92 0.00
LM1 Locuire traditionald urband si activitati 39.09 0.21% 39.09 0.00 39.09 0.21% 39.09 0.00
LM2 Zone contemporane mixte - locuire si alte 1.22 0.01% 1.22 0.00 3.83 0.02% 3.83 0.00




TE

GC

DS

RN

ZONA INSTITUTII PUBLICE
IS ZONA INSTITUTII PUBLICE

1S1 Administratie publica
152 Tnvétdmant

1S3 Sanatate

154 Culte

1S5 Culturd

ZONA COMERT $I SERVICII
cs ZONA COMERT $I SERVICII
Ccs1 Comert, birouri, servicii
CS2 Comert, birouri, servicii in cladiri de mari
ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
1D ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

D1 Zone industriale
D2 Zone comerciale, industriale si logistice
D3 Zone industriale de restructurare si de

reconstructie ecologica prioritara
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE
A ZONA UNITATI AGRICOLE

Al Unitati agrozootehnice, constructii si

A2 Institute de cercetare-dezvoltare cu profil
A3 Pepiniere si sere

Ad Gradini comunitare

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
TE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE1 Terenuri pentru retelele tehnico-edilitare si
constructiile aferente
TE2 Subzona tehnico-edilitara de restructurare si

de reconstructie ecologica prioritara
CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
TR CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

TR1 Cai de comunicatie rutiera si amenajari
TR2 Amenajari aferente transportului public
TR3 Spatii publice, circulatii pietonale si

circulatii carosabile restrictionate

TF CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI
TSA  CAI DE COMUNICATIE AERIANA S| AMENAJARI AFERENTE
ZONA GOSPODARIE COMUNALA
GC1  CIMITIRE

GCla Cimitire municipale

GClb Cimitire parohiale - pe langa lacasurile de
GC2  ALTE ZONE DE GOSPODARIE COMUNALA
ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
\Y ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

Vi Suprafete plantate publice

V2 Suprafete plantate semipublice

V3 Spatii verzi pentru sport si agrement

! Suprafete plantate pentru protectia lacurilor,

cursurilor de apd, canalelorsi culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica
(drumuri, cdi ferate, retele tehnico-edilitare),
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
DS Terenuri cu destinatie speciala
ZONA EXPLOATARE RESURSE NATURALE
RN Cariere in exploatare

179.19
179.19
31.78
99.74
27.09
15.65
4.93
316.99
316.99
177.60
139.39
875.88
875.88
489.71
386.17
0.00

167.21
167.21
108.48
38.84
0.00
19.89
93.82
93.82
93.82

0.00

1,054.53
728.38
695.30

24.35
8.73

326.01
0.14
61.82
57.54
52.26
5.28
4.28
259.86
259.86
78.67
20.64
65.99
94.56

177.34

177.34

177.34
19.20
19.20

0.97%
0.97%
0.17%
0.54%
0.15%
0.08%
0.03%
1.71%
1.71%
0.96%
0.75%
4.72%
4.72%
2.64%
2.08%
0.00%

0.90%
0.90%
0.59%
0.21%
0.00%
0.11%
0.51%
0.51%
0.51%

0.00%

5.69%
3.93%
3.75%
0.13%
0.05%

1.76%
0.00%
0.33%
0.31%
0.28%
0.03%
0.02%
1.40%
1.40%
0.42%
0.11%
0.36%
0.51%

0.96%
0.96%
0.96%
0.10%
0.10%

179.19
179.19
31.78
99.74
27.09
15.65
4.93
316.99
316.99
177.60
139.39
874.90
874.90
489.71
385.19
0.00

167.21
167.21
108.48
38.84
0.00
19.89
93.82
93.82
93.82

0.00

1,016.93
726.92
693.84

24.35
8.73

289.87
0.14
61.82
57.54
52.26
5.28
4.28
259.22
259.22
78.67
20.64
65.99
93.92

161.67

161.67

161.67
18.69
18.69

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.97
0.97
0.00
0.97
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

37.60
1.46
1.46
0.00
0.00

36.14
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.64
0.64
0.00
0.00
0.00
0.64

15.67
15.67
15.67
0.51
0.51

208.64
208.64
36.89
107.62
43.16
16.04
4.93
598.84
598.84
381.22
217.62
1,117.84
1,117.84
206.59
591.11
320.14

492.30
492.30
426.87
38.84
18.72
7.88
127.65
127.65
86.82

40.83

1,242.88
919.25
885.78

24.35
9.12

323.50
0.14
66.82
66.82
61.54
5.28
0.00
798.89
798.89
271.71
18.99
333.63
174.56

177.34

177.34

177.34
19.20
19.20

1.13%
1.13%
0.20%
0.58%
0.23%
0.09%
0.03%
3.23%
3.23%
2.06%
1.17%
6.03%
6.03%
1.11%
3.19%
1.73%

2.66%
2.66%
2.30%
0.21%
0.10%
0.04%
0.69%
0.69%
0.47%

0.22%

6.70%
4.96%
4.78%
0.13%
0.05%

1.74%
0.00%
0.36%
0.36%
0.33%
0.03%
0.00%
4.31%
4.31%
1.47%
0.10%
1.80%
0.94%

0.96%
0.96%
0.96%
0.10%
0.10%

208.64
208.64
36.89
107.62
43.16
16.04
4.93
598.84
598.84
381.22
217.62
1,117.84
1,117.84
206.59
591.11
320.14

492.30
492.30
426.87
38.84
18.72
7.88
124.77
124.77
83.94

40.83

1,145.01
872.39
838.93

24.35
9.12

272.47
0.14
66.82
66.82
61.54
5.28
0.00
783.62
783.62
271.71
18.99
333.63
159.29

165.87

165.87

165.87
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
2.88
2.88
2.88

0.00

97.88

46.85

46.85
0.00
0.00

51.03
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

15.27

15.27
0.00
0.00
0.00

15.27

11.47
11.47
11.47
19.20
19.20




ZONE S SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE iN PRINCIPAL
TERITORIULUI EXTRAVILAN

TA TERENURI AGRICOLE

TA1
TA2

TP1
TP2

TN1

TN2

TH

PAJISTI PERMANENTE (PASUNI, FANETE), INCLUSIV
ALTE TERENURI AGRICOLE (TERENURI ARABILE, VII SI

TP FOND FORESTIER

PADURI INCLUSE TN FONDUL FORESTIER NATIONAL

ALTE TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA PROTEJATE

TP2a Terenuri impadurite propuse pentru
includere in fondul forestier

TP2b Terenuri propuse pentru impadurire si
includere in fondul forestier

TP2c Perdele de protectie din extravilan

TP2d Terenuri impddurite de-a lungul cursurilor de

TP2e Terenuri impadurite de-a lungul cdilor de
circulatie rutiera si feroviard

TP2f Paduri-parc (paduri de agrement) si alte
areale naturale propuse pentru conservare

TN  ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE

DEPONII SI HALDE DE STERIL
TN1a Deponii si halde de steril renaturalizate
TN1b Deponii si halde de steril

TERENURI LIBERE/FARA FOLOSINTA DIN INTRAVILAN

TH ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE
TH1 Rauri si ape curgdtoare
TH2 Lacuri si balti naturale
TH3 Canale

3,628.46
1,318.49
2,309.97
8,405.94
8,395.20
10.74
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00

10.74

1,173.76
25.41
25.41

0.00
1,148.35
156.38
156.38
74.50
9.31
72.57

19.57%
7.11%
12.46%
45.33%
45.28%
0.06%
0.00%

0.00%

0.00%
0.00%
0.00%

0.06%

6.33%
0.14%
0.14%
0.00%
6.19%
0.84%
0.84%
0.40%
0.05%
0.39%

3,468.74
1,199.09
2,269.65
1,920.46
1,909.72
10.74
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00

10.74

1,173.29
25.41
25.41
0.00
1,147.88
154.46
154.46
72.58
9.31
72.57

159.73
119.41
40.32
6,485.47
6,485.47
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00

0.00

0.47
0.00
0.00
0.00
0.47
1.92
1.92
1.92
0.00
0.00

1,548.60
551.01
997.59

9,093.37

8,372.07
721.30
513.51

40.97

24.05
3831
0.15

104.32

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
156.38
156.38
74.50
9.31
72.57

8.35%
2.97%
5.38%
49.04%
45.15%
3.89%
2.77%

0.22%

0.13%
0.21%
0.00%

0.56%

0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.84%
0.84%
0.40%
0.05%
0.39%

330.47
320.71
9.75
112.68
3.64
109.04
0.16

0.00

0.00
4.41
0.15

104.32

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
130.37
130.37
57.36
9.31
63.69

1,218.13
230.29
987.84

8,980.70

8,368.43
612.26
51335

40.97

24.05
33.89
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
26.01
26.01
17.13
0.00
8.88

™1

™2
T™3
T™4
T™M5

Al

UNITATI DE CAZARE (CASE DE VACANTA, VILE, PENSIUNI,
TMla Locuire turisticd montana cu densitate micd

(zone de pensiuni)

Locuire turistica montana cu densitate mare
(zone hoteliere)

ZONA MIXTA STRUCTURI TURISTICE SI CASE DE VACANTA
ZONE DE SERVICII, COMERT S| DE ALIMENTATIE PUBLICA
CABANE DE ALTITUDINE SI REFUGII MONTANE

STATIILE INSTALATIILOR DE TRANSPORT PE CABLU

TM1b

TM6/T DOMENIU SCHIABIL - PARTII DE SCHI ALPIN SI DE

FOND/PARCURI SPORTIVE/PAJISTI

152.00
50.68
32.60

18.08

0.85
2.26
2.65
1.64
93.92

0.82%
0.27%
0.18%

0.10%

0.00%
0.01%
0.01%
0.01%
0.51%

152.00
50.68
32.60

18.08

0.85
2.26
2.65
1.64
93.92

0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

206.92
101.31
79.74

21.57

4.30
3.11
2.65
1.64
93.92

1.12%
0.55%
0.43%

0.12%

0.02%
0.02%
0.01%
0.01%
0.51%

ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE SPECIALE DIN TERITORIUL
ADMINISTRATIV

TM  ZONA TURISTICA MONTANA

206.92
101.31
79.74

21.57

4.30
3.11
2.65
1.64
93.92

0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Tabelul 14. Bilant teritorial comparativ — zone si subzone functionale din teritoriul administrativ

Sursa datelor: Synergetics Corporation (2024).



4.3.7.2. Bilant teritorial analitic — spatii verzi (Legea nr. 24/2007)

UTILIZARI ALE TERENURILOR SPATIU VERDE CONFORM LEGII EX!STENT PROPU? 2023
24/2007 SUPRAFATA [ha % SUPRAFATA %
V. ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT 259.22 2.19% 783.62 9.59%
V1 Suprafete plantate publice Art. 3, Lit. a) Spatii verzi publice cu
acces nelimitat: parcuri, gradini, 78.67 0.66% 271.71 3.33%
scuaruri, fasii plantate si verzi
V2 Suprafete plantate semipublice Art. 3, Lit. b) Spatii verzi publice de

folosinta specializatd -Alin. (1) gradini
botanice si zoologice

Alin. (3) Baze sau parcuri sportive 20.64 0.17% 18.99 0.23%
pentru practicarea sportului de
performanta
V3 Spatii verzi pentru sport si agrement Art. 3, Lit. c) Spatii verzi pentru
agrement: baze de agrement, poli de 65.99 0.56% 333.63 4.08%
agrement, complexuri si baze sportive
V4  Suprafete plantate pentru protectia lacurilor, cursurilor de  Art. 3, Lit. d) Spatii verzi pentru
apa, canalelor si culoare de protectie fata de infrastructura protectia lacurilor si cursurilor de apa
tehnicd (drumuri, cdi ferate, retele tehnico-edilitare), Lit. ) Culoare de protectie fata de 9392 0.79% 159.29 1.95%
plantatii si perdele de protectie din intravilan infrastructura tehnica
IS ZONA INSTITUTII PUBLICE 26.88 0.23% 31.30 0.38%
IS1  Administratie publicd Art. 3, Lit. b) Spatii verzi publice de 4.77 0.04% 5.53 0.07%
1S2  Tnvatamant folosintd specializatd - Alin. (2) Cele 14.96 0.13% 16.14 0.20%
IS3 Séinitate aferente dotarilor publice: crese, 4.06 0.03% 6.47 0.08%
1S4 Culte grddinite, scoli, unitati sanitare sau de 235 0.02% 241 0.03%
protectie sociala, institutii, edificii de
IS5 Culturd cult 0.74 0.01% 0.74 0.01%
A ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE 0.00 0.00% 18.72 0.23%
A3 Pepinieresi sere Art. 3, Lit. f) Pepiniere si sere 0.00 0.00% 18.72 0.23%
GC ZONA GOSPODARIE COMUNALA 52.26 0.44% 61.54 0.75%
GCla Cimitire municipale Art. 3, Lit. b) Spatii verzi publice de
folosinta specializatd - Alin. (2) Cele 52.26 0.44% 61.54 0.75%
aferente dotarilor publice: cimitire
TP FOND FORESTIER 10.74 0.09% 104.32 1.28%
TP2f Pdaduri-parc (paduri de agrement) si alte areale naturale Art. 3, Lit. f) Paduri de agrement 10.74 0.09% 104.32 128%

propuse pentru conservare
TOTAL SPATII VERZI CONFORM LEGII 24/2007 349.10 EEER
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 11,837.88 8,170.61

TERITORIU ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI BRASOV 18,542.15 18,542.15
SPATIU VERDE DIN INTRAVILANUL LOCALITATILOR/LOCUITOR 12.26 33.51

POPULATIE BRASOV 2023 284,756
298,298

Tabelul 15. Bilant teritorial comparativ — spatii verzi din teritoriul intravilan
Sursa datelor: Synergetics Corporation (2024).



5.1.

Baza de Date Urbane a Municipiului Brasov — continut si etape metodologice

Principalele etape metodologice pentru crearea Bazei de Date Urbane a Municipiului Brasov au fost
urmatoarele:

= Crearea structurii si a straturilor tematice standardizate, necesare pentru realizarea unei forme sintetizate a
reglementarilor in vigoare;

= |dentificarea si transpunerea in format geospatial, cu respectarea regulilor de transpunere si pastrarea
topologiei datelor, a planselor de reglementari a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov si a
documentatiilor de urbanism de tip P.U.D./P.U.Z. aprobate ulterior P.U.G.;

= Analiza, standardizarea si introducerea informatiilor continute in documentatiile de urbanism de tip P.U.D./
P.U.Z./ P.U.G. si introducerea sub forma de atribute in cdmpurile straturilor tematice;

= Crearea unei forme sintetizate a P.U.G. Municipiul Brasov in vigoare;
= Analize de specialitate.

n vederea realizérii bazei de date a fost necesard colectarea datelor existente la nivelul administratiei publice
locale cat si in cadrul administratiei publice judeteana in urma unor solicitari scrise. Pentru realizarea acestei baze
Primaria Municipiului Brasov a pus la dispozitie urmatoarele date:

=  Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov in vigoare si reglementarile aferente (format raster):
=  Planurile Urbanistice Zonale si de Detaliu din perioada 2005 — 2021 (format raster, partial CAD);
=  Documentatii cadastrale, parcelare (partial actualizate);

=  parte dintre limitele documentatiilor de urbanism (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ulterior P.U.G. in vigoare si
Hotararile ale Consiliul Local prin care au fost aprobate/respinse (format vector);

= lista litigiilor rezultate din aplicarea Planului Urbanistic General actual;
»  HCL-urile de aprobare a documentatiilor de urbanism au fost preluate si salvate de pe website-ul Primariei

Municipiului Brasov

Analizele de specialitate realizate Tn cadrul prezentului studiu au fost elaborate pornind de la documentatiile de
urbanism aprobate in perioada 2005 — 2021 si puse la dispozitie de Primaria Municipiului Brasov — Directia Arhitect
Sef — Serviciul Amenajarea Teritoriului si gestiune Date Urbane. Astfel, au fost primite si procesate un numar de
145 documentatii de urbanism aprobate dupa cum urmeaza:

=  P.U.G. Municipiul Brasov aprobat prin H.C.L. Municipiul Brasov cu numarul 144/07.03.2011 si prelungit prin
H.C.L. Municipiul Brasov 117/24.02.2021 péana la data de 31.12.2025;

= 112 documentatii de urbanism de tip P.U.Z. aprobate in perioada 2005 — 2021;
= 32 documentatii de urbanism de tip P.U.D. aprobate in perioada 2005 —2021.

Pentru gestionarea, crearea, utilizarea si organizarea datelor spatiale, datelor tabelare si metadatelor in vederea
vizualizarii, cartografierii, interogarii si analizei spatiale ale acestora, Baza de Date Urbane a Municipiului Brasov
dezvoltata pentru Faza 1.1. Elaborarea Formei sintetizate a P.U.G. actual cuprinde urmatoarele straturi tematice
(layere):

LIM_ADMIN
Acest strat tematic urmatoarele limite administrative:
=  Limita teritoriului administrativ al municipiului Brasov conform ANCPI;

»=  Limita teritoriului administrativ al municipiului Brasov conform P.U.G. 2011.



LIM_INTRAVILAN

Acest strat tematic cuprinde urmatoarele limite de intravilan:
»  Limita intravilanului municipiului Brasov conform ANCPI;
*=  Limita intravilanului municipiului Predeal conform ANCPI;

*  Limita intravilanului municipiului Brasov conform P.U.G. Municipiul Brasov aprobat prin HCL Municipiul
Brasov nr. 144/07.03.2011;

LIM_STUDIU

Pe acest stratul tematic sunt cuprinse limitele documentatiilor de urbanism care au fost identificate si transpuse
spatial. Digitalizarea limitelor documentatiilor de urbanism s-a realizat pe baza plansei de reglementari scanata
si ulterior georeferentiata si corelata cu planul parcelar. Dupa crearea limitelor au fost introduse informatii
referitoare la documentatia de urbanism analizata. Campurile stratului sunt:

= TIP_DOC: se refera la tipul documentatiei introduse - P.U.G., P.U.Z., P.U.D;

= DENUMIRE: cuprinde denumire documentatiei de urbanism introdusg;

= ADRESA: cuprinde adresa terenului care face obiectul documentatiilor de urbanism conform H.C.L. Municipiul Brasov
de aprobare a documentatiei;

= ANUL_ELABORARII: cuprinde anul elaborarii documentatiei conform plansei de reglementari;

= ANUL_APROBARII: cuprinde anul aprobarii documentatiei conform H.C.L. Municipiul Brasov de aprobare a
documentatiei;

] NR_AVIZ: cuprinde numarul Avizului Arhitectului — Sef;

] DATA_AVIZ: cuprinde data obtinerii Avizului Arhitectului — Sef;

= HCL: cuprinde numarul si data Hotararii Consiliului Local al Municipiului Brasov de aprobare a documentatiei de
urbanism;

= NR_HCL: cuprinde numarul Hotararii Consiliului Local al Municipiului Brasov de aprobare a documentatiei de
urbanism;

] DATA_HCL: cuprinde anul aprobarii documentatiei conform H.C.L. Municipiul Brasov de aprobare a documentatiei;

. BENEFICIAR: cuprinde numele beneficiarului/beneficiarilor documentatiei de urbanism;

] PROIECTANT_GENERAL: cuprinde numele proiectantului general;

] PROIECTANT_SPECIALITATE: cuprinde numele proiectantului/proiectantilor documentatiei de specialitate;

] FUNCTIUNE_DOCUMENTATIE: cuprinde functiunea/functiunile reglementate prin documentatia de urbanism;

] IMPLEMENTARE: cuprinde informatii cu privire la gradul de implementare al documentatiei de urbanism;

] VALID_DE_LA: cuprinde data de la care este valabila documentatia de urbanism conform H.C.L. Municipiul Brasov de
aprobare a documentatiei;

] VALID_PANA_LA: cuprinde data pana la care este valabila documentatia de urbanism conform H.C.L. Municipiul
Brasov de aprobare a documentatiei;

] VALABILITATE: cuprinde statusul documentatiei de urbanism in ceea ce priveste valabilitatea (valabil/expirat, etc.);

] APLICABILITATE: cuprinde statusul documentatiei de urbanism in ceea ce priveste aplicabilitatea (vigoare/vigoare
partial/arhiva);

= NR_PARCELE: numarul de parcele reglementat.

CONSTRUCTII

Stratul tematic CONSTRUCTII reprezinta stratul suport al Planului de baza si a fost creat in cadrul serviciului de
Actualizare a suportului topografic pentru P.U.G. Municipiul Brasov, din cadrul contractului.

PARCELE

Stratul tematic PARCELE reprezintd stratul suport al Planului de baza si a fost creat in cadrul serviciului de
Actualizare a suportului topografic pentru P.U.G. Municipiul Brasov, din cadrul contractului.
ZONE_FUNCT_VIGOARE

n cadrul acestui strat sunt incluse reglementdrile in vigoare conform P.U.G. Municipiul Brasov aprobat prin
H.C.L. Municipiul Brasov cu numarul 144/07.03.2011, momentul cdnd a fost aprobat Planului Urbanistic General



al Municipiului Brasov. Suprapunand acest strat cu cel al zonelor functionale din cadrul documentatiilor de

urbanism elaborate dupa data aprobarii P.U.G. se obtine zonificarea actuala. Acest strat cuprinde urmatoarele

atribute:

ZONE_FUNCT_E: cuprinde tipul zonei/subzonei functionale. Se va stabili un nomenclator de tipuri de zone si subzone
functionale iar in grafica se va plasa abrevierea zonei/subzonei cuprinsa in nomenclator;

DENUMIRE_ZONA_FUNCT: cuprinde denumirea zonei functionale cf. P.U.G. Municipiul Brasov;

SUBZONE_FUNCT_E: cuprinde acronimul subzonei functionale cf. P.U.G. Municipiul Brasov;
DENUMIRE_SUBZONA_FUNCT: cuprinde denumirea subzonei functionale standardizate cf. P.U.G. Municipiul Brasov;
DET_ SUBFUNCT_E: cuprinde acronimul subzonei functionale detaliata cf P.U.G. Municipiul Brasov;
DENUMIRE_DET_SUBZONA_FUNCT: cuprinde denumirea subzonei functionale detaliatd cf. P.U.G. Municipiul Brasov;
TIP_DOC: se refera la tipul documentatiei introduse - P.U.G., P.U.Z,, P.U.D.;

FUNCTIUNE_DOCUMENTATIE: cuprinde functiunea reglementatd prin documentatiile de urbanism de tip
P.U.Z./P.U.D.;

DENUMIRE_DOC_URB: cuprinde denumire documentatiei de urbanism introdusa;

HCL: cuprinde numarul si data Hotararii Consiliului Local al Municipiului Brasov de aprobare a documentatiei de
urbanism;

POT_MAXIM: cuprinde Procentul maxim de ocupare al terenului (%), conform Regulamentului Local de Urbanism
aplicabil pentru suprafata in cauza;

CUT_MAXIM: cuprinde Coeficient maxim de utilizare al terenului, conform Regulamentului Local de Urbanism
aplicabil pentru suprafata in cauza;

RETRAGERE: cuprinde retragerile stanga, dreapta (m), conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil pentru
suprafata in cauza;

R_MAX_DR: cuprinde retragerea maxima a constructiilor fata de drumurile publice (m), conform Regulamentului Local
de Urbanism aplicabil pentru suprafata in cauza;

R_MIN_DR: cuprinde retragerea minima a constructiilor fata de drumurile publice (m), conform Regulamentului Local
de Urbanism aplicabil pentru suprafata in cauza;

H_MIN: cuprinde naltime minima (m), conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil pentru suprafata in cauza;
H_MAX: cuprinde indltime maxima (m), conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil pentru suprafata in
cauza;

REGIM_INALTIME: cuprinde inaltime maxima exprimatd in numar de etaje, conform Regulamentului Local de
Urbanism aplicabil pentru suprafata in cauza;

FRONT_MINIM_STRADA: cuprinde frontul minim la strada (m), conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil
pentru suprafata in cauza;

S_CONSTR_MAX: cuprinde suprafata construita maxima (mp), conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil
pentru suprafata in cauza (POT);

S_MIN_LOT: cuprinde suprafatd minima a lotului (mp), conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil pentru
suprafata in cauza;

NR_PARCAJE_LOT: cuprinde numarul de parcaje obligatorii/ lot, conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil
pentru suprafata in cauza;

PROCENT_MINIM_SPV: cuprinde procentul minim de spatii verzi (%), conform Regulamentului Local de Urbanism
aplicabil pentru suprafata in cauza;

H_GARD_PERIMETRAL: cuprinde Tnadltimea gardului perimetral (m), conform Regulamentului Local de Urbanism
aplicabil pentru suprafata in cauza;

PERMISIVITATE: cuprinde permisivitatile specifice, conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil pentru
suprafata in cauza;

RESTRICTII: cuprinde restrictiile specifice, conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil pentru suprafata in
cauza;

DISTANTA_PROTECTIE_SANITARA: cuprinde distanta de protectie sanitard (m), conform Regulamentului Local de
Urbanism aplicabil pentru suprafata in cauza;

ID_Z_CATEG_IMPREJMUIRE: cuprinde codul de legatura la nomenclatorul de categorii de imprejmuiri;



= NR_PARCAJE_INCINTE: cuprinde numarul de parcaje incinte, conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil
pentru suprafata in cauza;

] ALTE_REGLEMENTARI: Alte reglementdri nenormalizabile, referintd catre documentul in care vor fi incluse
informatiile de tip Text sub formatul Permisivitati si Restrictii, pe capitolele conform H.G. 525/96;

] POT_MIN: cuprinde Procentul minim de ocupare teren (%), conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil
pentru suprafata n cauza;

Ll CUT_MIN: cuprinde Coeficient minim de utilizare teren, conform Regulamentului Local de Urbanism aplicabil pentru
suprafata in cauza;

= OBSERVATII: cuprinde observatii suplimentare cu privire la indicatorii POT, CUT, RMH.

ZONE_FUNCT_P.U.G.

n cadrul acestui strat sunt incluse reglementarile in vigoare conform P.U.G. Municipiul Brasov aprobat prin
H.C.L. Municipiul Brasov cu numarul 144/07.03.2011. Acest strat pastreaza structura stratului
ZONE_FUNCT_VIGOARE.

in cadrul bazei de date au fost georeferentiate plansele de reglementari urbanistice ale documentatiilor de
urbanism prelucrate.



5.2. Macro-unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.) si unitati teritoriale de referinta (U.T.R.)

Teritoriul administrativ al Municipiului Brasov este Tmpartit in 18 macro-unitati de referinta:

Nr. Denumire MUTR

| Centru - Cetate

1l Prund - Schei - Warthe

1 Tampa

I\ Blumana

Vv Bragsovechi

Vi Astra

Vil Noua — Darste

Vil Centrul Nou - Tractorul

1X Platforma Industriald Est-Zizin
X Bartolomeu

Xl Harman - Triaj - Rulmentul
Xl 13 Decembrie

Vil Noua — Darste

Xl Calea Fagarasului

XV Carierei - Caramidariei

XV Poiana Brasov

XVI Stupini

XVII Stupini Nord

XVII Valea Timisului

Acestea sunt reprezentate grafic in Anexele 1-18.
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ANEXA 6 - MUTR VI - ASTRA
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