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SD2

252,000 m2

2.190,430 m2

±0.00 / RMN 554.65

±0.00 / RMN 554.65

±0.00 / RMN 554.65

CORP 4D+P+5+Et

CORP 11D+P+8+R

CORP 9D+P+5+Et

CORP 10D+P+5+Et

CORP 1D+P+8+R

CORP 2D+P+5+Et

CORP 7D+P+8+RCORP 5D+P+5+Et

CORP 6D+P+5+Et

CORP 8D+P+5+Et

CORP 12D+P+5+Et

CORP 13D+P+5+Et

±0.00 / RMN 554.95

±0.00 / RMN 554.95

±0.00 / RMN 554.75

±0.00 / RMN 555.20

±0.00 / RMN 555.20

±0.00 / RMN 555.20

±0.00 / RMN 556.10

±0.00 / RMN 556.10

±0.00 / RMN 556.10

CORP 26D+P+5+Et

CORP 27D+P+6+R

CORP 24D+P+8+R

CORP 25D+P+5+Et

CORP 23D+P+5+Et

CORP 22D+P+8+R

CORP 20D+P+8+R

CORP 21D+P+5+Et

CORP 18D+P+5+Et

CORP 19D+P+6+R

CORP 15D+P+5+Et

CORP 17D+P+5+Et

CORP 16D+P+8+R

CORP 14D+P+5+Et

CORP 28D+P+5+Et

CORP 34D+P+8+R

CORP 33D+P+6+R
CORP 36D+P+8+R

CORP 35D+P+6+R

CORP 37D+P+5+Et

CORP 32D+P+8+R

CORP 31D+P+6+R

COMERCIAL P

COMERCIAL P

COMERCIAL P

CORP 30D+P+8+R

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

COMERCIAL D+P

68 ap

46 ap

38 ap

38 ap

49 ap

35 ap

53 ap

68 ap

46 ap

38 ap

38 ap

49 ap

35 ap

CORP 42D+P+8+R

CORP 41D+P+5+Et

CORP 43D+P+6+R

CORP 40D+P+5+Et

CORP 39D+P+8+R

CORP 38D+P+6+R

COMERCIAL P

COMERCIAL P

HotelD+P+8

HotelD+P+8

±0.00 / RMN 554.95

±0.00 / RMN 557.10

±0.00 / RMN 557.10

±0.00 / RMN 558.50

±0.00 / RMN 558.50

±0.00 / RMN 558.50

±0.00 / RMN 557.30

±0.00 / RMN 557.30

±0.00 / RMN 558.10

±0.00 / RMN 558.10

±0.00 / RMN 557.70

±0.00 / RMN 557.70

±0.00 / RMN 558.10

±0.00 / RMN 557.20

±0.00 / RMN 556.40

±0.00 / RMN 555.60

±0.00 / RMN 556.20

±0.00 / RMN 556.60

±0.00 / RMN 556.60

±0.00 / RMN 556.60

±0.00 / RMN 556.20

±0.00 / RMN 556.20

±0.00 / RMN 556.90

±0.00 / RMN 556.30

±0.00 / RMN 556.70

±0.00 / RMN 556.70

±0.00 / RMN 556.30

±0.00 / RMN 556.90

±0.00 / RMN 555.90

±0.00 / RMN 555.90

SAPATURA -3.94 / RMN 553,16

SAPATURA -3.94 / RMN 553,16

SAPATURA -3.94 / RMN 553,36

SAPATURA -3.94 / RMN 553,36

SAPATURA -3.94 / RMN 554,56

SAPATURA -3.94 / RMN 554,56

SAPATURA -3.94 / RMN 554,56

SAPATURA -3.94 / RMN 554,16

SAPATURA -3.94 / RMN 554,16

SAPATURA -3.94 / RMN 553,76

SAPATURA -3.94 / RMN 553,76

SAPATURA -3.94 / RMN 553,26

SAPATURA -3.94 / RMN 552,76

SAPATURA -3.94 / RMN 552,76

SAPATURA -3.94 / RMN 551,96

SAPATURA -3.94 / RMN 551,96
SAPATURA -3.94 / RMN 552,36

SAPATURA -3.94 / RMN 552,36

SAPATURA -3.94 / RMN 552,96

SAPATURA -3.94 / RMN 552,96

SAPATURA -3.94 / RMN 551.66

SAPATURA -3.94 / RMN 552.46

SAPATURA -3.94 / RMN 553.26

SAPATURA -3.94 / RMN 552.66

SAPATURA -3.94 / RMN 552.66

SAPATURA -3.94 / RMN 552.66

SAPATURA -3.94/ RMN 552.26

SAPATURA -3.94 / RMN 552.26

SAPATURA -3.94 / RMN 552.26

+30.90 = RMN 585.55

+22.10 = RMN 576.75

+22.10 = RMN 576.75

H = 22,10m

+22,10 = RMN 580.60

+30.90 = RMN 589.40

+22,10 = RMN 579,20

+22,10 = RMN 579.40

+22,10 = RMN 579.40

+30.90 = RMN 589.00

+22,10 = RMN 580.60

+22,10 = RMN 577,70

+22,10 = RMN 578,00

+30,90 = RMN 586,80

+22,10 = RMN 580.20

+30.90 = RMN 588.60

+30,90 = RMN 587,20

+30,90 = RMN 587,80

+22,10 = RMN 579,80

+22,10 = RMN 579,30

+30,90 = RMN 588.00

+22,10 = RMN 578,80

+22,10 = RMN 578,80

 RMN 589.50 - h max

 RMN 589.50 - h max

CORP 29D+P+6+R
±0.00 / RMN 558.10

SAPATURA -3.94 / RMN 554,16

+30.90 = RMN 589.00

35 ap

+22.10 = RMN 577.05

+22.10 = RMN 577.05

+22.10 = RMN 577.05

+30.90 = RMN 585.65
+22.10 = RMN 577.30

+22.10 = RMN 577.30

H = 22,10m

H = 30,90m

H = 22,10m

H = 22,10m

H = 22,10m

H = 30,90m

H = 22,10m

H = 30,90m

H = 30,90m

+22.10 = RMN 577.30

+30.90 = RMN 587.00

+22.10 = RMN 578,20

H = 30,90m

H = 30,90m

H = 22,10m

H = 10m
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+22.10 = RMN 578,20

+22.10 = RMN 578.30

COTA TROTUAR -1.70 / RMN 553.90

CTA -1.85 / RMN 553.75

CTA -1.65 / RMN 553.95

COTA TROTUAR -1.70 / RMN 553.90

Nr. cad 144773
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+22.10 = RMN 578.30

+30,90 = RMN 587.10

+22.10 = RMN 578,70

+22.10 = RMN 578,70

H = 30,90m

H = 22,10m

H = 22,10m

H = 22,10m

H = 22,10m

H = 30,90m
H = 30,90m

H = 22,10m

H = 30,90m

+22,10 = RMN 578,40

+22,10 = RMN 579,00

H = 22,10m

+30,90 = RMN 587,50

+22,10 = RMN 579,30

+22,10 = RMN 578,50
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LEGENDA

AX 01

AX 14

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE IN FAZA 2 P.U.Z.

INTOCMIRE P.U.Z.. FAZA 2,
Zona industriala Tractorul (faza 1 aprobata cu HCL 453/2017)

ZONA CIRCULATIILOR EXISTENTE (aprobate si autorizate prin documentatiile anterioare):carosabile,
pietonale, piste de biciclisti, locuri parcare, spatii verzi publice

VECINATATI

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI COMPLEMENTARE, DOTARI, SERVICII COMERCIALE,
INVATAMANT - conform PUZ Faza 1 aprobat cu HCL 453/2017

SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA-conform PUG
aprobat cu HCL 144/2011
SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROETEJATE, CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME PANA LA P+14, 15 NIVELURI, CU
ACCENTE INALTE-conform PUG aprobat cu HCL 144/2011

SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCII PRODUCTIVE SI DE SERVICII-conform PUG aprobat cu HCL
144/2011

PROPUNERI

CONSTRUCTIE EXISTENTA CE ISI MENTINE DESTINATIA PANA LA IMPLEMENTAREA P.U.Z.,
PROPUSA PENTRU CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN HALA
INDUSTRIALA IN CONSTRUCTIE CU DESFASURARE DE FUNCTIUNI SPORTIVE SI
DIVERTISMENT, PARCARE SUPRAETAJATA (Hmax=15.00m la cornisa si 20.00m accent inalt)

ZONA MIXTA PE CARE SE POT UTILIZA URMATOARELE:

CONSTRUCTII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CU PROCEDURI IN CURS DE
AUTORIZARE IN BAZA P.U.G. Mun. Brasov (se admite autorizarea pentru supraetajare)
CONSTRUCTII DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE D+P+7+R

CONSTRUCTII DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE D+P+8+R
ZONE VERZI AMENAJATE, LOCURI DE JOACA

ZONE VERZI PESTE DEMISOLURI

ALEI CAROSABILE DE FOLOSINTA LOCALA (CATEGORIA A IV-a)

SUPRAFETE PIETONALE

PARCARI

ZONE PENTRU DESEURI MENAJERE

ZONA CU CLADIRI DE BIROURI max. 2S+D+ P+6-8+R, INVATAMANT, TERENURI
SPORTIVE, AGREMENT

ZONE VERZI AMENAJATE

INTOCMIRE  P.U.Z., FAZA 2
Zona Industriala Tractorul (FAZA 1 aprobata cu HCL 453/2017)

CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE

CIRCULATII CAROSABILE COLECTOARE (CATEGORIA A III-a)

ZONA MIXTA

ZONA MIXTA CU FUNCTIUNEA PREDOMINANTA DE LOCUIRE, AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME PANA LA
2S+D+P+8+R NIVELURI

ZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME PANA LA 2S+D+P+8+R si/sau Hmax=
15.00m la cornisa pentru constructiile de tip HALA

ZONE VERZI AMENAJATE

CAI DE ACCES PRIVATE

SUPRAFETE PIETONALE
PARCARI

ZONE PENTRU DESEURI MENAJERE

CIRCULATII CAROSABILE COLECTOARE (CATEGORIA A III-a)

acces de bordura

acces de bordura

acces autorizat

acces autorizat

ZONA DE PROTECTIE STATIE DE APA

PARCARE SUPRATERANA, ETAJATA-P+4, P+6

ZONE PENTRU DESEURI MENAJERE

acces de bordura

acces de bordura

RAZE DE PROTECTIE PUTURI DE APA

ZONA INVATAMANT  (scoala gimnaziala)

PERIMETRU PARCAJE DEMISOL

VIITOARE PARCARE SUPRAETAJATA-ETAPA 2

Parte carosabilaParcareTrotuar Parcare Trotuar

2.5% 2.5%
1.0%

1.5%
1.0% 1.5%

Profil Tip 01
Se aplica pe axele 01, 02, 03 si 04

Profil Tip 02

13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 si 29

Parte carosabilaParcareTrotuar Parcare Trotuar

2.5% 2.5%

1.0%
1.5%

1.0%
1.5%

Se aplica pe axele 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12

PUT 3

ZONA DE PROTECTIE STATIE DE APA-TEREN INGRADIT

RAZE DE PROTECTIE PUTURI DE APA

LOCURI DE PARCARE AMENAJATE-ETAPA 1

RAMPE DE ACCES CATRE DEMISOLURI

NOTA:
MOBILAREA URBANISTICA PREZENTATA este strict cu titlu de propunere ORIENTATIVA,

urmand ca la faza D.T.A.C. sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobilelor si aleilor carosabile de
acces viitoare, acestea urmand a se incadra in prevederile regulamentului prezentului P.U.Z.

ALEI CAROSABILE DE FOLOSINTA LOCALA, PESTE DEMISOL (CATEGORIA A IV-a)
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ZONE VERZI AMENAJATE IN INCINTA
PLATFORME SPORTIVE SI CIRCULATII INTERIOARE-CAROSABILE, PIETONALE, PARCARI

CLADIRE SCOALA
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ZONA VERDE-REZERVA AFERENTA CIRCULATIILOR (plantatii de aliniament, zone verzi
amenajate, transport, circulatii)

TOTAL TEREN 100.00322071
ZONA CIRCULATII MAJORE

%
DIN TOTAL

%
DIN TOTAL

SUPRAFATA
TOTALA mp

SUPRAFATA
TOTALA mp

SUPRAFETE ZONE
VERZI

SUPRAFETE ZONE
FUNCTIONALE

SUPRAFETE ZONE
FUNCTIONALE

PROPUSPROPUSEXISTENT

ZONE
FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL

27.63
30.77
22.46
0.00
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99119.00

0.00

100.00322071
56595.00 17.59

0.00
0.00
0.00
0.00
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21432.00
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70475.00

HG 525/96
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42.02
6.66
2.48
1.55

21.89

minim 20%

minim 20%

minim 20%

HG 525/96

-
5000.00 1.55 1.555000.00 -

8029.00 2.490.00 0.00
scuar public

de delimitare functiuni

4541.00 1.410.00 0.00
minim 90%

minim 50%

minim 90%

ZONA VERDE (zona verde de utilitate publica -SCUAR; ZONE VERZI DE ALINIAMENT)

CONSTRUCTIE EXISTENTA CE SE MENTINE
CALE DE ACCES
DREPT DE TRECERE EXISTENT

0.00 0.00
-

ZMC
ZV

ZLCD

zona verde cu o latime de
min.5.00m, pe toata lungimea zonei
comerciale, ~320.00m
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Zona protectie puturi de apa

bir., servicii
POT=60%
CUT-2.5
Regim de inaltime: P+5; Hmax=30.90m
min. 20% zone verzi
comert, mall, hypermarket
POT=60%
CUTvolumetric-9
Hmax=25.00m SPATIU COMERCIAL,
30m STEAGURI, 40m TOTEMURI
min. 15% zone verzi

Zona de locuinte
cu dotari aferente
si servicii comerciale/invatamant
POT=40%
CUT-2
-max 2S+P+8+r
-Hmax=30.90m
-min. 30% zone verzi si zone de
joaca

Zona de locuinte
cu dotari aferente
si servicii comerciale/invatamant
POT=40%
CUT-2
-max 2S+P+8+r; Hmax=30.90m
-min. 30% zone verzi si zone de
joaca

PENTRU CONSTRUCTII  2S+D+P+6-8+Er (birouri, sedii de firme, locuinte, campus-locuinte studentesti, structuri turistice, etc)
POT=35% (cu posibilitatea acoperirii restului curtii cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8.00m) pana la  POTmaxim=60%)
CUT-3.48
-H max 2S+D+P+8+Er, H max=30.90m
-Zone verzi min. - 20%
Functiuni de tip comert, invatamant, sanatate, sedii firme, etnertainment, sport, agrement, inclusiv minimarket-uri in constructii specializate, depozitare in constructii de dimensiuni medii si mici, etc:
POT=60%
CUT-2.4 si/sau CUT volumetric=8.5
-H max =P+6 sau 15.00m la cornisa pentru constructii de tip hala
-Zone verzi min.-cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96
Cladirile existente pentru care se solicita extindere pe verticala si/ sau orizontala:
POTmax=70% (cladirile existente ce depasesc POT-ul maxim de 70%, isi vor mentine procentul de ocupare al terenului, relevat)
CUT-2.88 si/sau CUT volumetric=10,2 (cladirile existente ce depasesc CUT-ul maxim, isi mentin coeficientul de utilizare al terenului, relevat)
-H max cornisa=15.00m,  Hmax accente=20m
-Zone verzi min.-cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96
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Zona Mixta
POT=40%
CUT-2
H: 2S+P+8+R
Hmax=30.90m
min. 30% zone verzi

SECTIUNEA B-B

SECTIUNEA C-C

min 
H

SECTIUNEA A-A
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ARENA SPORTHmax cornisa=15,00mHmax accent inalte=20,00m

PARCARE ARENA SPORT
P+4
Hmax cornisa=15,00mHmax accent inalte=20,00m

PARCARE
SUPRAETAJATA-ETAPA 2

max P+6

CENTRALIZATOR PENTRU ZONA DE LOCUINTE UTR M3a-lc

Nr. Blocuri: 40
Sc. TOTAL = 28723 mp
Sd. TOTAL = 262732 mp
S zona verde = 36355.00 mp (20.05%)
S zona verde peste demisol, cu strat vegetal mai mic de 2.00m adancime = 448.00mp - nu se calculeaza la
procentul minim de zone verzi de 20% aferent locuintelor
5 LOCURI DE JOACA (nu intra in procentul de zone verzi)
1 SCUAR 5000.00mp - nu se calculeaza la procentul minim de zone verzi de 20% aferent locuintelor
Nr. Ap. TOTAL estimat= 2700
POT = 18%
CUT = 1.65
TOTAL L.P. conf. regulamentelor locale specifice= 5550 (5400 locuinte+100 spatii comerciale+50 vizitatori)
TOTAL L.P. rezultate=5978
-1374 de locuri de parcare amenajate a demisolurile blocurilor
-2799 locuri de parcare amenajate suprateran
-1377 locuri de parcare amenajate in parcarile rezidentiale supraetajate

PARCARESUPRAETAJATAP+6
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SECTIUNI REPREZENTATIVE - DISTANTA MINIMA DINTRE CONSTRUCTII

Ax
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PARCARE LA SOL-ETAPA 1

Bloc 54D+P+8E+R78 Ap

Bloc 38D+P+6E46 Ap

Bloc 53D+P+8E+R78 Ap

Bloc 55D+P+8E+R70 Ap

Bloc 64D+P+8E+R78 Ap

Bloc 65D+P+8E+R78 Ap Bloc 66D+P+8E+R78 Ap

Bloc 71D+P+7E+R70 Ap

Bloc 60D+P+7E+R62 Ap

Bloc 44D+P+7E+R70 Ap

Bloc 43D+P+7E+R70 Ap

Bloc 42D+P+7E+R62 Ap

Bloc 46D+P+7E+R62 Ap

Bloc 47D+P+7E+R70 Ap

Bloc 48D+P+7E+R70 Ap

Bloc 49D+P+7E+R70 Ap

Bloc 62D+P+7E+R47 Ap

Bloc 63D+P+7E+R47 Ap

Bloc 40D+P+6E50 Ap

Bloc 41D+P+6E49 Ap

Bloc 39D+P+6E46 Ap

Bloc 50D+P+7E+R70 Ap
Bloc 51D+P+7E+R62 Ap

Bloc 58D+P+7E+R62 Ap

Bloc 52D+P+7E+R62 Ap

Bloc 69D+P+7E+R70 Ap

Bloc 70D+P+7E+R70 Ap Bloc 74D+P+7E+R70 Ap

Bloc 73D+P+7E+R62 Ap

Bloc 67D+P+8E+R78 Ap

Bloc 68D+P+8E+R78 Ap

Bloc 57D+P+8E+R70 Ap

Bloc 56D+P+8E+R78 Ap

Bloc 45D+P+7E+R70 Ap

Bloc 61D+P+7E+R62 Ap

Bloc 72D+P+7E+R70 Ap

Bloc 75D+P+8E+R78 Ap
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Bloc 59D+P+7E+R62 Ap
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Bloc 76D+P+8E+R70 Ap

Bloc 77D+P+8E+R53 Ap
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562.08
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PROFIL TRANSVERSAL CAMIL PETRESCU

PROFIL TRANSVERSAL TUDOR ARGHEZI

PROFIL TRANSVERSAL ZAHARIA STANCU


