S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L. P.U.Z.modificator — zoni mici industrie
Tn mun. Siicele, str. Ecologistilor f.n,

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:

Denumire proiect: Plan urbanistic zonal modificator — zonad mica industrie
Beneficiar: U.A.T. Municipiul Sicele

Initiator: Ganea Marcel

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.

Amplasament: Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Ecologistilor f.n.
Faza de proiectare: P.U.Z.

Numir proiect: GM1

Data elaboririi: 03.2017

1.2. Obiectul documentatiei

Obiectivul pentru care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal il reprezinti stabilirea
indicilor §i reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in intravilanul municipiului Sicele, str.
Ecologistilor f:n., in vederea realizarii unei zone de mica industrie.

Solicitari ale temei program:

- stabilirea de reglementdri specifice zonei de micd industrie

- stabilirea de reglementéri privind circulatia, parcarile si spatiile verzi

- stabilirea indicilor urbanistici de utilizare s$i ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996

- stabilirea modului de amplasare al constructiilor pe parcele.

Documentatia rezolva problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu
utilitdti edilitare a amplasamentului.

1.3. Surse documentare
o Studii si documentatii aprobate anterior P.U.Z.
- documentatia de urbanism nr. 36060/2000, faza P.U.G. aprobatd cu H.C.L. Sicele nr.
23/22.02.2001 prelungit cu H.C.L. nr. 170/17.12.2015.
- P.U.Z. Zona Langa CET Bragov aprobat cu HCL nr. 134/2002
- P.U.Z. Construire hale depozitare aprobat cu H.C.L. nr. 42/08.04.2013
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¢ Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- documentatie cadastrala - ridicare topografica
- studiu geotehnic
- studiu de solutie electric

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticii a zonei
in zona au fost aprobate proiecte de investifii pentru constructii cu destinatia de mica
industrie, depozite, prestari servicii etc.
Initiatorul Planului Urbanistic Zonal doreste realizarea unei zone de mica industrie.

2. Stadiul actual al dezvoltirii

2.1. Evolutia zonei

Terenul initiatorului prezentului P.U.Z. este inscris in C.F. nr. 113999 nr.cad. 113999 in
suprafatd de 6000mp si este liber de constructii. Terenul propus spre reglementare prin prezentul
P.U.Z. are o suprafata de 21600 mp.

2.2. incadrareain zoni
Zona studiati este situatd in intravilanul municipiului Sécele, str. Ecologistilor f.n
Terenul propus spre reglementare prin P.U.Z. are urmitoarele vecinatati:
la est — strada Ecologistilor (DE35)
la nord — teren cu destinatia de zond prestari servicii, mica industrie, depozite (nr. cad.
3131)
la sud - DJ103A
la vest — DE28.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona propusa spre reglementare este amplasatd pe malul drept al Timisului Sec.

Distanta terenului initiatorului P.U.Z. fatd de rdul Timisul Sec este de aproximativ 150ml,
diferenta de nivel intre albia paraului si teren este relativ mare (terenul este situat cu 6-7m mai sus fata
de malul paraului). Conform hértilor de hazard ce includ directiva de inundatii 2007/60/CE zona
studiatd nu este inundabila si se afld in exteriorul benzii de inundabilitate de 0,1%.

Nu este necesard realizarea unor lucrari privind apéararea impotriva inundatiilor.

2.4. Circulatia

In prezent, accesul la zona studiati se realizeazi din strada Ecologistilor (ce are in profil
transversal platforma drumui cuprinsi intre 2,5m si 3m litime in dreptul terenului initiatorului) si
DE28 (ce are in profil transversal platforma drumui cuprinsé intre 3,4m si 4,6m latime).

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile propuse spre reglementare prin PUZ sunt proprietate privata inscrise in C.F. nr.
113999 nr. cad. 113999 (S=6000mp), C.F. nr. 102128 nr. top. 2342/1/1 (S=3800mp), C.F. nr.
109946 nr. cad. 109946 (S=2800mp), C.F. nr. 101296 nr. cad. 101296 (S=4528mp), C.F. nr.
101295 nr. cad. 101295 (S=4472mp). Pe terenurile identificate cu nr. cad. 101295 si nr. cad. 101296
se regdsesc constructii.

2.6. Echipare edilitara

° Alimentarea cu api

Conform avizului emis de Compania Apa Brasov, pe strada Ecologistilor exista retea de
alimentare cu apa HDPE De 110mm si pe DJ103A conducta OL Dn 500mm.

o Canalizarea

Conform avizului emis de Compania Apa Brasov, pe malul opus al pardului Timis existd
colector de canalizare I Dn 1000mm.



. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului emis de Distrigaz Sud Retele, pe terenul studiat exista retele de distributie
gaze naturale OL MP 20.

. Alimentarea cu energie electrica

In zona existi retele de distribuie a energiei electrice.

Zona de protectie si sigurantd a retelelor edilitare are caracter temporar pana la obtinerea
unui nou aviz al administratorului de retele si se va definitiva in urma unui nou studiu de coexistenta
ce se va realiza la faza DTAC.

2.7. Probleme de mediu

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului cu condifia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale, precum si
colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

In incinta proprietatii se vor prevedea spatii special amenajate pentru colectarea selectiva a
deseurilor.

Astfel se vor amplasa recipienti speciali (containere) pentru colectarea selectiva — deseuri
nereciclabile, deseuri biodegradabile, hartie si carton, sticla alba/colorata, metal si plastic, respectand
prevederile legale in vigoare.

Zona studiati este amplasatd pe malul drept al Timisului Sec.

Distanta terenului initiatorului P.U.Z. fati de réul Timisul Sec este de aproximativ 150ml,
diferenta de nivel intre albia paraului si teren este relativ mare (terenul este situat cu 6-7m mai sus fata
de malul paraului). Conform hirtilor de hazard ce includ directiva de inundatii 2007/60/CE zona
studiata nu este inundabila si se afld in exteriorul benzii de inundabilitate de 0,1%.

Nu este necesara realizarea unor lucréri privind apédrarea impotriva inundatiilor.

Prin solutiile prezentate nu se influenteazd negativ regimul apelor de suprafatd sau a celor

subterane.

Se interzice autorizarea constructiilor in apropierea albiilor minore supuse riscului la

inundatii.

Se vor intretine corespunzitor lucririle de amenajare a torentilor si de imbunatétiri funciare

(santuri, canale de evacuare etc.)

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism - art. 37, publicul a fost informat §i consultat cu privire la realizarea
prezentului P.U.Z.

Conform raportului informaérii si consultdrii publicului nr. 56173/2020 emis de Primaria
municipiului Sicele, In urma transmiterii notificérilor, informérii publicului, nu s-au inregistrat
recomandadri, sugestii sau opinii la sediul institutiei sau pe adresa de e-mail.

3.  Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederiale PUG

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 134/2002, terenul este situat in zona destinatd
constructiilor pentru mica industrie, prestéri servicii, depozite, etc. si cu interdictie temporara de
construire pana la intocmire PUZ.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale §i construite existente in zond nu vor avea de suferit ca urmare a
implementdrii prevederilor prezentului P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul la terenurile studiate se va realiza atdt din strada Ecologistilor cat si din DE28
(profile transversale prezentate in plansa U2), ambele racordate la DJ103A.



DJ103A va avea in profil transversal 10,00m din care 7,00m parte carosabila incadrata de
doua trotuare de 1,50m fiecare.

Profilul transversal al DE28 va fi de 8,50m din care 7,00m parte carosabila si un trotuar de
1,50 m, iar profilul transversal al strazii Ecologistilor va fi de 11,00m din care 7,00m parte
carosabila incadrata de doua zone verzi de 1,00m fiecare si doua trotuare de 1,00m fiecare.

Modernizarea str. Ecologistilor s-a propus spre ambele fronturi, in mod egal, pornind de la
axul drumului existent.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Reglementiri urbanistice

in conformitate cu cerintele temei — program zona studiatd va avea functiunea de mica
industrie (productie, sedii firma, birouri, depozite, etc).

Se vor prevedea zone verzi private si dotdri peisagistice de minim 20% din suprafata
fiecarei parcele.

Regimul maxim de indltime va fi:

- P+2 (H maxim corniséd 15,00m fata de CTA).

3.5.2. Bilant teritorial

Existent
Nr % teren Sutg:::?ta % zona Suprafata zona
- Zone functionale mllat{?;or initiator | reglementata regltz,rr:e;wtata
PUZ (mp) P
1 | Teren arabil liber de constructii 100.00 6000 58.35 12604
2 7 , subzona aferenta constructiilor 0.00 0 14.74 3183
3 ir?danTﬁ;ca subzona aferenta zonelor verzi private 0.00 0 0.00 0
4 subzona aferenta circulatiilor private 0.00 0 26.91 5813
Total zona mica industrie 0.00 0 41.65 8996
Zona circulatii . .
5 publice subzona rutiera, pietonala 0.00 0 0.00 0
6 | Spatii verzi publice 0.00 0 0.00 0
Total 100.00 6000 100.00 21600
Propus
Nr ?s_t_eren Sutg:i:ta % zona Suprafata zona
o Zone functionale mllatﬁ;or initiator | reglementata reg It(eme;ltata
i PUZ (mp) P
1 | Teren arabil liber de constructii 0.00 0 0.00 0
2 7 , subzona aferenta constructiilor 42.05 2523 42.61 9203
3 inodnfs{nri;ca subzona aferenta zonelor verzi private 20.00 1200 21.26 4593
4 subzona aferenta circulatiilor private 31.42 1885 29.46 6364
Total zona mica industrie 93.47 5608 93.33 20160
Zona circulatii . .
5 publice subzona rutiera, pietonala 445 267 5.98 1292
6 | Spatii verzi publice 2.08 125 0.69 149
Total 100.00 6000 100.00 21600

3.5.3.Indicatori urbanistici

Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)
Existent - P.O.T.max.= 35%

Propus - P.O.T.max.= 45%




Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
Existent - C.U.T.max.= 0,70
Propus - C.U.T.max.= 1,80

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
Cheltuielile pentru asigurarea utilitatilor necesare vor fi suportate de initiator.

3.6.1. Alimentare cu apa
Alimentarea cu api potabild se va realiza prin racordarea la conducta de distributie PE De
110mm existentd pe strada Ecologistilor.

3.6.2. Instalatiile de canalizare

Apele uzate menajere provenite de la imobile vor fi colectate prin retele exterioare de
canalizare cu descarcare in colectorul de canalizare “I” situat pe malul stang al paraului Timisul Sec,
prin traversarca acestuia. Extinderea retelei de canalizare va fi efectuata de investitor si va fi
realizata din conducte PVC Dn 315mm in lungime de aproximativ 206m.

Apele pluviale conventional curate de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si
burlane si evacuate liber la nivelul solului pe spatiul verde amenajat.

Apele pluviale de pe caile de circulatii si parcari vor fi colectate printr-o retea de canalizare
pluviala corect dimensionata, epurate printr-un separator de nisip si produse petroliere si deversate in
Timisul Sec.

3.6.3. Alimentare cu energie electrici
Pentru alimentarea cu energie electricd cu Pi=50,00kW, Pmax. abs.= 30,00kW, s-au
prevazut urmétoarele lucrari:
- realizare RED 0,40kV la viitorul consumator in LES 0,40kV, retea buclati cu functionare
radiald, racordata din cutia de distributie 0,40kV tip CD 1-6 existenta, aferenti PTA 23
Carfil Harman.
- realizare brangament individual la viitorul consumator.

3.6.4. Instalatiile de incilzire
Se propune incalzirea imobilelor prin centrale termice proprii pe gaz.

3.7. Protectia mediului
Nici un aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

3.8. Obiective de utilitate publica
v Tipul de proprietate al terenurilor
Terenurile studiate sunt proprietate privati conform extraselor de carte funciara anexate.
v Circulatia terenurilor
Terenul destinat modernizérii drumurilor care este proprietate privati va trece in domeniul
public, dupd aprobarea prezentului P.U.Z.

4, Concluzii
Propunerile de dezvoltare urbanisticd ficute prin prezenta documentatie se inscriu in

cerintele temei — program.

intociit:




