MEMORIU P.U.D. Extindere hotel ,,Teleferic”

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

01. Denumirea lucrarii.......:..........Extindere hotel ,Teleferic”

02. Localitatea...............czceioveee...mun, Brasov str. Poiana Soarelui nr. 243
03.  Beneficiarul....cc..cocveenvennnn.. S.C.Tint SR.L.

04.  Numarul contractului............... 01/2022

05. Faza de proiectare.................. Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

06. Proiectant................ i S.C, Necline S:R.L.

OBIECTUL LUCRARII

Beneficiarul doreste extinderea hotelului , Teleferic” (corp 172205-C1)
inspre latura vestica cu 21 m n continuarea corpului existent, inchiderea cu
pereti de sticla a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

Elementele ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism
pentru determinarea conditiilor de extindere a hotelului sunt:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor; _ _

- realizarea circulatiei carosabile si pietonale 1h zon&:

- amenajarea de spatii verzi;

- echiparea cu utilitati tehnico- edilitare

2.INCADRAREA IN ZONA

]
»
|
-
=

situarea obiectivului in cadrul localititii — terenul ce: face. obiectul
documentatiei este situat pe strada Poiana Soarelui la nr. 243, in partea
sudica a statiunii montane Poiana Brasov.

prescnptiale si reglementarlle din documentatiile de urbanism elaborate
si aprobate - P.U.Z. aprobat prin HCL 647/2010 — ZT1 zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente:

suportul topografic — conform planului topografic terenul este Th pants din
directia sud spre nord

studiul geotehnic - amplasamentul in studiu este situat pe un teren in
pantd slab Tnclinat(7-9°), aflat la altitudini cuprinse intre 1026m si 1040m.
Formele de relief sunt dezvoltate in aceastd parte a Poienii Bra$ovv pe
calcare jurasice recifogene si conglomerate massive, de varsta cretacica, ce
au procent ridicat de elemente calcaroase in componentd, In urma
proceselor de dezagregare si alterare a rocii de baza, spre suprafata
terenului s-a format o cuverturd deluviald formata predominant din terenuri
argiloase cu fragmente de grohotis incluse in masa lor.



3.SITUATIA EXISTENTA

accesibilitatea la caile de comunicatie - Circulatia principala in zona este
asiguratad de str. Poiana Soarelui, strada de categoria a-lll-a cu 2 benzi de
circulatie, cate una pe sens.

suprafata ocupata limite si vecinatati -
~ suprafata totala a terenului: $'= 16.700,00 mp:
- suprafata constructii — hotel 3.487mp; anexe 287mp
- limite si vecmatatl
NordVest - parcela nr. Top. 14208/5/2111111/BM/1/1/1 |

Nord. - parcela nr. C”dv,. 109584 ;

Est < parcela nr. Cad. 171250 ;

SudEst - parcela nr. Top. 14208/5/2/1]2;

‘SudVest - parcelele nr. Top, 14208/1/21/1/2; nr. Top:
14208/1/20/1/; )

Vest --str. Poiana Soarelui.

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere - Terenul este
ocupat in proportie de 22,60% de constructii - hotelul Teleferic si anexele
aferente. Restul suprafetel de teren este ocupata de circulatie auto si
pietonala, parcari si spatii verzi amenajate.

caracterul zonei aspectul arhitectural urbanistic - Zona in care este situat
tereriul ce face obiectul documentatiei are o densitate relativ medie a'
constructiilor. Din punct de vedere al tlpologlel functiunea predominants este
de cazare turisticd Tn regim hotelier si pensiuni, cu centre de inchiriere
echtpament Sle’th ou termlnalul transportulw m comun Sl zona de
lnaltlme P D+P+3+M Arhltectura este montana cu acopensun repezn
invelitori din tigld ceramica si tabla faltuita, zugraveli decorative si placaje din
lemn si diverse placaje de piatrd la peretii exteriori. Constructule sunt in
general refrase de la aliniament fara a conflgura un regim de aliniere.

destinatia cladirilor — Hotel cu anexe

tipul de proprietate asupra terenurilor - terenurile sunt proprietate privata
concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare - in cazul
modernizarii cladirii, noile incarcari pe care constructla le'va transmite
terenului de fundare, prin intermediul fundatiilor exustente trebuie $a nu
depaseasca capacitatea portanta a lui.

adancimea apei subterane — 0,60m fata de cota pardoselii

parametrii seismici caracteristici zonei ~ coefficient 0,20g; perioada de
colt Tc=0,7sec.

echiparea existenta — cladirile sunt bransate la retelele existente de apa-
canal, gaz si electricitate.



4 REGLEMENTARI

|

obiectivele noi solicitate prin tema-program — extinderea hotelului inspre
latura vestica cu 21 m in continuarea corpului existent, inchiderea cu pereti
de sticla a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor -
Hotel cu anexe.
Hotelul se va extinde inspre latura vesticd cu 21 m in continuarea corpului
existent.
~ Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 34,95m.
- Retragere fata de limita de proprietate nordestica 10,00m.
— Retragere fatad de limita de proprietate nordvestica 40,35m.
Garajul se va construi Tn coltul nordvestic al parcelei.
- Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 51,00m.
= Retragere fata de limita de proprietate nordestica 0,10m.,
- Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 5,00m.

capacitatea , suprafata desfasurata —

Steren - 16.700,00 mp

POT maxim admis - 30% - conform RLU PUG pentru zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente

CUT maxim admis - 1,2

POT existent - 22,60%
CUT existent - 0,83

POT rezultat - 26,40%
CUT rezultat - 0,89

principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi — Extinderea
hotelului-se face in continuarea corpului principal inspre latura vestica cu 21
m si preia finisajele corpului existent, zugraveald decorativad alba la parter,
placaj lemn la etaj si acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla faltuita
negra .

Garajul va fi 0 constructie pe structurd de lemn inchisa la exterior cu scanduri
de lemn lacuit pentru protejarea la intemperii cu sarpanta in doud ape si
invelitoare din tablafaliuitd negru mat.

Terasa va fi inchisa la exterior cu tamplarie PVC termoizolant si acoperis din.
panouri sandwich termoizolante

modalitati de organizare si rezolvare a clrculatlel carosabile si pietonale
— Tn urma extinderii hotelului si construirii garajulm accesul auto si pietonal al
parcelei ramane neschimbat. Extinderea se va realiza peste o parte din
parcarile la sol existente, iar garajul va acoperi 3 parcéri la sol existente.
Hotelul dispune de locuri de parcare suficiente conform normelor in vigoare.

solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi — In urma
extinderii hotelului si construirii garajului suprafata de spatii verzi raméane
neschimbata.



lucrarn necesare de sustematlzare verticala In urma extmdern hotelulun si

reglmul de construire
P; D+P extinderea hotelului.
P garajul.

asigurarea utilitatilor ~ cladirile sunt bransate la retelele existente de apa-
canal, gaz si electncntate

bilant teritorial =

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI T EXISTENT PROPUS

| CIRCULATI 5.911,00| 3540% | 5.370,00] 32,15%.
SPATIVERZI | 6.921,00| 41.45% | 6.921,00| 41.45%
CONSTRUCTII | 3.775,00] 22,60% | 4.409,00 | 26,40% |
[TOTAL .~ [16.700,00 | 100.00% | 16.700,00 | 100.00% |

5.CONCLUZII

Prezenta documentatle respecta prevederile si recomandarile Planului
Urbanistic Zonal aprobat.

~ Tntocmit
lulian Nechita




MEMORIU P.U.D. Extindere hotel ,,Teleferic”

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

01. Denumirea lUCrarii.......c...o.cn... .Extindere hotel ,Teleferic”

02. Localitatea........ i MUN, Brasov str. Poiana Soarelui nr. 243
03. Beneficiarul.............cocomvnnnn... S.C.Tint SR.L.

04.  Numarul contractului............... 01/2022

05. Faza de proiectare.................. Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D. )

06. Proiectant.................. eeenineesnn .G Necline S:R.L.

OBIECTUL LUCRARII

Beneficiarul doreste extinderea hotelului , Teleferic” (corp 172205-C1)
inspre latura vestica cu 21 m in continuarea corpului existent, inchiderea cu
pereti de sticla a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

Elementele ce stau la baza Tntocmirii documentatiei de urbanism
pentru determinarea conditiilor de extindere a hotelului sunt:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor; ‘

- realizarea circulatiei carosabile si pietonale in zona;

- amenajarea de spatii verzi;

- echiparea cu utilitati tehnico- edilitare.

2.INCADRAREA IN ZONA

|
>
C

situarea obiectivului in cadrul localitatii — terenul ce face obiectul
documentatiei este situat pe strada Poiana Soarelui la nr. 243, in partea
sudica a statiunii montane Poiana Brasov.

prescriptiile si reglementirile din documentatiile de urbanism elaborate
si aprobate - P.U.Z. aprobat prin HCL 647/2010 — ZT1 zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente.

suportul topografic — conform planului topografic terenul este in panta din
directia sud spre nord

studiul geotehnic — amplasamentul in studiu este situat pe un teren in
panta slab inclinat(7-9°), aflat la altitudini cuprinse intre 1026m si 1040m.
Formele de relief sunt dezvoltate in aceasta parte a Poienii Brasov pe
calcare jurasice recifogene si conglomerate massive, de varsta cretacsca ce
au procent ridicat de elemente calcaroase in componenta, in urma
proceselor de dezagregare si alterare a rocii de baza, spre suprafata
terenului s-a format o cuvertura deluviald formata predominant din terenuri
argiloase cu fragmente de grohotis incluse in masa lor.



3.SITUATIA EXISTENTA

accesibilitatea la céile de comunicatie - Circulatia principala in zona este
asiguratd de str. Poiana Soarelui, strada de categoria a-lll-a cu 2 benzi de
¢circulatie; cate tina pe sens.

suprafata ocupata limite si vecinatati —
~ suprafata totala a terenului: S = 16.700,00 mp.
— suprafata constructii — hotel 3.487mp; anexe 287mp.
= limite si vecinatati
'No_rdVest - parcela nr. Top. 14208/5/2/111111/BM1I111 ;

Nord - parcela nr. Cad. 109584 ;

Est - parcela nr. Cad. 171250 ;

‘SudEst -~ parcela nr. Top. 14208/5/2/1[2;

SudVest - parcelele nr: Top. 14208/1/21/1/2; nr. Top.
14208/1/2017;

Vest - str. Poiana Soarelui.

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere - Terenul este
ocupat in proportie de 22,60% de constructii - hotelul Teleferic si anexele
aferente. Restul suprafete| de teren este ocupati de circulatie auto si
pietonald, parcari i spatii verzi amenajate.

caracterul zonei aspectul arhitectural urbanistic - Zona in care éste situat
terenul ce face obiectul documentatiei are o densitate relativ medie a
constructiilor. Din punct de vedere al tlpologlel functiunea predominanta este
de cazare turisticd in regim hotelier si pensiuni, cu centre de inchiriere
echipament sportiv, cu terminalul transportulw in comun si zona de
imbarcare in instalatile de transport pe cablu n proxumltate regim de
ihaltime P, D+P+3+M. Arhitectura este montan3 cu acoperisuri repezi,
mvehtorl dln tlgla ceramlca si tabla faltulta zugravell decorattve i placaje dan

general retrase de la almlament fara a conflgura un reglm de ahmere
destinatia cladirilor — Hotel cu anexe

tipul de proprietate asupra terenurilor - terenurile sunt proprietate privata
concluziile studiului geotehnic prlvmd conditiile de fundare = in cazul
modernizarii cladirii, noile incarcari pe care constructia le va transmite
terenului de fundare, prin intérmediul fundatiilor existente, trebuie sa nu
depaseasca capacitatea portanta a lui.

adancimea apei subterane — 0,60m fata de cota pardoselii

parametrii seismici caracteristici zonei ~ coefficient 0,20g, pericada de
colt Te=0,7sec.

echlparea existentd — cladirile sunt bransate la retelele existente de apa-
canal, gaz si electricitate.



4 REGLEMENTARI

obiectivele noi solicitate prin tema-program ~ extinderea hotelului inspre
latura vesticad cu 21 m.in continuarea corpului existent, inchiderea cu pereti
de sticla a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor -
Hotel cuanexe.
Hotelul se va extinde inspre latura vesticd cu 21 m in continuarea corpului
existent.
- Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 34,95m.
~ Retragere fata de limita de proprietate nordestica 10,00m.
— Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 40,35m.
Garajul:se va construi in coltul nordvestic al parcelei.
- Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 51,00m.
= Retragere fata de limita de proprietate nordestica 0,10m.
~ Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 5,00m.

capacitatea , suprafata desfasurata —-

POT maxim admis - 30% - conform RLU PUG pentru zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente

CUT maxim admis - 1,2

POT existent - 22,60%
CUT existent - 0,83

POT rezultat - 26,40%
CUT rezultat - 0,89

principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi — Extinderea
hotelului se face in continuarea corpului principal Tnspre latura vestica cu 21
m si preia finisajele corpului existent, zugraveald decorativa alba la parter,
placaj lemn la etaj si acoperis tip sarpantd cu invelitoare din tabla faltuita
negra .

Garajul va fi o constructie pe structurd de lemn inchisa la exterior cu scanduri
de lemn ldcuit pentru protejarea la intemperii cu sarpantd in doud ape si
invelitoare din tablafalfuitd negru mat. v ) ' _ _

Terasa va fi inchisa la exterior cu tamplarie PVC termoizolant si acoperis din-
panouri sandwich termoizolante

modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
— In urma extinderii hotelului si construirii garajului, accesul auto si pietonal al
parcelei riméane neschimbat. Extinderea se va realiza peste o parte din
parcarile la sol existente, iar garajul va acoperi 3 parcari la sol existente.
Hotelul dispune de locuri de parcare suficiente conform normelor in vigoare:

solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi - In urma
extinderii hotelului si construirii garajului suprafata de spatii verzi ramane
neschimbata.



lucrari necesare de sistematizare verticala — In urma extinderii hotelului si
construirii garajulm nu sunt necesare noi lucrari de sistematizare verticala.
regimul de construire

P; D+P extinderea hotelului.

P garajul.

asigurarea utilitatilor — cladirile sunt bransate la retelele existente de apa-
canal, gaz si electricitate.

bilant teritorial -

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT | PROPUS
‘CIRCULATII 5.911,00| 3540% | 5.370,00] 32,15%
SPATIIVERZI | 6.921,00 . 4145% | 6.921,00 ] 41.45%
'.CONSTRUCTII 3.775,00 | 22,60% | 4.409,00 | 26,40%
[ToTAL _~ |16.700,00 | 100.00% | 16.700,00 | 100.00%

Prezenta documentatie respecta prevederile si recomandarile Planului
Urbanistic Zonal aprobat.

il ntocmit
Iullan Nechita




MEMORIU P.U.D. Extindere hotel ,,Teleferic”

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

01. Denumirea lucrarii..................Extindere hotel ,Teleferic”

02. Localitatea.............................mun. Brasov str. Poiana Soarelui nr. 243
03. Beneficiarul............ b S.C. Tint SRL

04.  Numarul contractului............... 01/2022

05. Faza de proiectare.................. Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

06. Proiectant...............co.eeeesnn..S.C. Necline S:R.L.

OBIECTUL LUCRARII

Beneficiarul doreste extinderea hotelului , Teleferic” (corp 172205-C1)
inspre latura vestica cu 21 m n continuarea corpului existent, inchiderea cu
pereti de sticlé a zonei de fumatori si construirea unui garaj,

Elementele ce stau la baza intocirii documentatlel de urbanism
pentru determinarea conditiilor de extindere a hotelului sunt:

= dimensionarea, functlonalltatea si aspectul arhitectural al
constructiilor; ‘ ,

- realizarea circulatiei carosabile si pietonale in zona:

- amenajarea de spatii verzi;

- echiparea cu utilitati tehnico- edilitare.

2.INCADRAREA IN ZONA

—
»
|

situarea obiectivului in cadrul localitatii — terenul ce face obiectul
documentatiei este situat pe strada Poiana Soarelui la nr. 243, in partea
sudica a statiunii montane Poiana Brasov.

prescriptiile si reglementirile din documentatiile de urbanism elaborate
si aprobate - P.U.Z. aprobat prin HCL 647/2010 — ZT1 zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente.

suportul topografic — conform planului topografic terenul este in panta din
directia sud spre nord

studiul geotehnic ~ amplasamentul in studiu este situat pe un teren in
panta slab inclinat(7-9°), aflat la altitudini cuprinse intre 1026m si 1040m.
Formele de relief sunt dezvoltate Tn aceastd parte a Poienii Bra$ov pe
calcare jurasice recifogene si conglomerate massive, de varsta cretacuca ce
au procent ridicat de elemente calcaroase in componenta, In urma
proceselor de dezagregare si alterare a rocii de baza, spre suprafata
terenului s-a format o cuvertura deluviald formata predominant din terenuri
argiloase cu fragmente de grohotis incluse in masa lor.



3.SITUATIA EXISTENTA

accesibilitatea la ciile de comunicatie - Circulatia principala in zona este
asiguratd de str. Poiana Soarelui, stradd de categoria a-Ill-a cu 2 benzi de
circulatie, cate una pe sens.

suprafata ocupati limite si vecinatati —
~ suprafata totald a terenului: S =16.700,00 mp.
- suprafata constructii — hotel 3. 487mp; anexe 287mp.
~ limite si vecinatati
_N,ordVest - parcela nr. Top: 14208/5/2/111111/B/1A11/1 ;

Nord - parcela nr. Cad, 109584 :

Est -‘parcela nr. Cad. 171250 ;

SudEst - parcela nr. Top. _14208/512[1_/2;

SudVest - parcelele nr. Top, 14208/1/21/1/2; nr. Top.
14208/1/2011/; o |

Vest -str. Poiana Soarelui.

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere - Terenul este
ocupat in proportie de 22,60% de constructii - hotelul Teleferic si anexale
aferente. Restul suprafetel de teren este ocupata de circulatie auto si
pietonala, parcari si spatii verzi amenajate.

caracterul zonei aspectul arhitectural urbanistic - Zona in care este situat
terenul ce face obiectul documentatiei are o densitate relativ medie a
constructiilor. Din punct de vedere al tlpologuel functiunea predominanta este
de cazare turisticd In regim hotelier si pensiuni, cu centre de inchiriere
echipament sportiv, cu terminalul transportulux in ‘comun si zona de
1mbarcare in anstalatule de transport e cabtu m prox1m1tate reglm dev

Iemn sa dlverse placa;e de puatra la peretu extenon Constructnle sunt in
general retrase de la aliniament fara a configura un regim de aliniere.

destinatia cladirilor — Hotel cu anexe

tipul de proprietate asupra terenurilor - terenurile sunt proprietate privata
congluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare = in cazul
madernizarii cladirii, noile incarcari pe care constructla le va transmite
terenului de fundare, prin intermediul fundatiilor ex;stente trebuie sa nu
depaseasca capacitatea portanta a lui.

adancimea apei subterane ~ 0,60m fats de cota pardoselii

parametrii seismici caracteristici zonei — coefficient 0,20g, perioada de
colt Te=0,7sec.

echiparea existentd — cladirile sunt bransate la refelele existente de apa-
canal, gaz si electricitate.



4. REGLEMENTARI

|

obiectivele noi solicitate prin tema-program ~ extinderea hotelului inspre
latura vestica cu 21 m in continuarea corpului existent, inchiderea cu pereti
de sticla a zonei de fumatori si construirea unui gara;.

functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor -
Hotel cu anexe.
Hotelul se va extinde nspre latura vesticd cu 21 m in continuarea corpului
existent. »
- Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 34,95m.
- Retragere fata de limita de proprietate nordestica 10,00m.
~ Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 40,35m.
Garajul se va construi in coltul nordvestic al parcelei.
- Amplasare fatd de aliniament str. Poiana Soarelui, 51,00m.
- Retragere fata de limita de proprietate nordestica 0,10m.
- Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 5;00m.

capacitatea , suprafata desfasurata -

Steren - 16.700,00 mp

POT maxim admis - 30% - conform RLU PUG pentru zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente

CUT maxim admis - 1,2

POT existent - 22,60%
CUT existent - 0,83

POT rezultat - 26,40%
CUT rezultat - 0,89

principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi — Extinderea
hotelului se face in continuarea corpului principal inspre latura vestica cu 21
m si preia finisajele corpului existent, zugraveald decorativa alba la parter,
placa] lemn la etaj si acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla faltuitd
riegra . _
Garajul va fi o constructie pe structurs de lemn inchisa la exterior cu scanduri
de lemn lacuit pentru protejarea la intemperii cu sarpanta in doud ape si
invelitoare din tablafaltuitd negru mat.

Terasa va fi inchisa la exterior cu tamplarie PVC termoizolant si acoperis din
panouri sandwich termoizolante

modalitati de organizare si rezolvare a c:rculatlel carosabile si pietonale
— In urma extinderii hotelului si construirii garajulm accesul auto si pietonal al
parcelei ramane neschimbat. Extinderea se va realiza peste o parte din
parcarile la sol existente, iar garajul va acoperi 3 parcari la sol existente.
Hotelul dispune de locuri de parcare suficiente conform normelor in vigoare.

solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi — In urma
extinderii hotelului si construirii garajului suprafata de spatii verzi ramane
neschimbata.



lucriri necesare de sistematizare verticala - In urma extinderii hotelului i
construirii garajului nu sunt necesare noi lucréri de sistematizare verticala.

:reglm ul de construire
P; D+P extinderea hotelului.
P garajul.

asigurarea utilitatilor - cladirile sunt bransate la retelele existente de apa--
canal, gaz si electncntate

bilant teritorial ~
BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI [ EXISTENT | PROPUS ]
[ CIRCULATI | 5.911,00] 3540% | 5.370,00] 32,15% |
| SPATUVERZI | 6.921,00 | 4145% | 6.921,00 | 41.45%
CONSTRUCTH 377500 | 22,60% | 4.409,00  26,40%
TOTAL 16.700,00 | 100.00% | 16.700,00 | 100.00% |

Prezenta documentatie respecta prevederile si recomandarile Planului
Urbanistic Zonal aprobat.

Intocmlt
lullan Nechita




MEMORIU P.U.D. Extindere hotel ,,Teleferic”

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

01. Denumirea lucrarii.................. ..Extindere hotel ,Teleferic”

02. Localitatea.......::.....;ceoienc.mun. Brasov str. Poiana Soarelui nr. 243
03. Beneficiarul............... SC Tint S. R.L.

04.  Numarul contractului...............01/2022 ,

05. Faza de proiectare.................. Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

06. Proiectant..............c...coi 0. S.C. Necline S.R.L.

OBIECTUL LUCRARII

Beneficiarul doreste extinderea hotelului ,Teleferic” (corp 172205-C1)
inspre latura vestica cu 21 m in continuarea corpulm existent, inchiderea cu
pereti de sticla a zonei de fumétori si construirea unui garaj.

Elementele ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism
pentru determinarea conditiilor de extindere a hotelului sunt:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor; ,

- realizarea circulatiei carosabile si pietonale in zona;

- amenajarea de spatii verzi;

= echiparea cu utilitati tehnico- edilitare.

2.INCADRAREA IN ZONA

—
>
|

situarea obiectivului in cadrul localititii — terenul ce face obiectul
documentatiei este situat pe strada Poiana Soarelui la nr. 243, in partea
sudica a statiunii montane Poiana Brasov.

prescriptiile si reglementérile din documentatiile de urbanism elaborate
si aprobate - P.U.Z. aprobat prin HCL 647/2010 — ZT1 zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente,

suportul toperafic — conform planului topografic terenul este in pant3 din
directia sud spre nord

studiul geotehnic — amplasamentul in studiu este situat pe un teren in
panta slab inclinat(7-9°), aflat la altitudini cuprinse intre 1026m si 1040m.
Formele de relief sunt dezvoltate in aceastd parte a Poienii Brasov pe
calcare jurasice recifogene si conglomerate massive, de varst3 cretgcaca ce
au procent ridicat de elemente calcaroase in componentd, In urma
proceselor de dezagregare si alterare a rocii de baza, spre suprafata
terenului s-a format o cuvertura deluviald formatd predominant din terenuri
argiloase cu fragmente de grohotis incluse ih masa lor.



3.SITUATIA EXISTENTA

accesibilitatea la ciile de comunicatie - Circulatia principala in zona este
asiguratd de str. Poiana Soarelui, strada de categoria a-lll-a cu 2 benzi de
girculatie, cate una pe’'sens.

suprafata ocupata limite si vecinatéti -
~ suprafata totala a terenului: S =16.700,00 mp.
- suprafata constructii — hotel 3.487mp; anexe 287mp.
= limite si vecinatati
NordVest - parcela nr. Top: 14208/5/2/111111/B/1/1/1/1 ;

Nord - parcela nr. Cad, 109584 ;

Est - parcela nr. Cad. 171250 ;

SudEst - parcela nr. Top. 14208/5/2/1/2

‘SudVest - parcelele nr. Top. 14208/1/21/1/2; nr. Top.
14208/1/20/1/; o

Vest - str. Poiana Soarelui.

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere - Terenul este
ocupat in proportie de.22,60% de constructii - hotelul Teleferic si anexele
aferente. Restul suprafetel de teren este ocupata de circulatie auto si
pietonala, parcari si spatii verzi amenajate.

caracterul zonei aspectul arhitectural urbanistic - Zona n care este situat
tefenul ¢e face obiectul documentatiei are o densitate relativ medie a
constructiilor. Din punct de vedere al tlpologlel functiunea predommanta este
de cazare turisticd in regim hotelier si pensiuni, cu centre de inchiriere
echipament sportiv, cu terminalul transportulw in comun si zona de
imbarcare in instalatile de transport pe cablu in prox;m:tate tegim de
maltlme P, D+P+3+M. Arhifectura este montan3 cu acoperisuri repezi,
invelitori din tigla ceramica si tabla faltuits, zugréveli decorative si placaje din
lemn si diverse placaje. de piatrd la peretii exteriori. Constructule sunt in
general retrase de la aliniament far& a configura un regim de aliniere.

destinatia cladirilor — Hotel cu anexe

tipul de proprietate asupra terenurilor - terenurile sunt proprietate privata
concluziile studiului geotehnic pnvmd conditiile de fundare - in cazul
modernizarii cladirii, noile incarcari pe care constructia le va trarismite
terénului de fundare, prin intermediul fundatiilor ex;stente trebuie s3 nu
depaseasca capacitatea portantd a lui.

adancimea apei subterane - 0,60m fata de cota pardoselii

parametrii seismici caracteristici zonei ~ coefficient 0,20g, pericada de
colt Tc=0,7sec.

echiparea existentd — cladirile sunt bransate la retelele existente de apa-
canal, gaz si electricitate.



4. REGLEMENTARI

|

obiectivele noi solicitate prin tema-program - extinderea hotelului inspre
latura vesticad cu 21 m in continuarea ‘corpului existent, inchiderea cu pereti
de sticld a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor —
Hotel Cu anexe.

Hotelul se va extinde inspre latura vesticd cu 21 m in continuarea corpului
EXIStent

— ‘Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 34,95m.

- Retragere fata de limita de proprietate nordestica 10,00m.

= Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 40,35m.
Garajul se va construi in coltul nordvestic al parcelen

- Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui; 51,00m.

= Retragere fata de limita de proprietate nordestica 0,10m.

-~ Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 5,00m.

capacitatea , suprafata desfasurata —

Steren - 16.700,00 mp '

POT maxim admis - 30% - conform RLU PUG pentru zona turism 1 unitafi
cazare si dotari aferente

CUT maxim admis - 1,2

POT existent - 22,60%
CUT existent - 0,83

POT rezultat - 26,40%
CUT rezultat - 0,89

principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi - Extinderea
hotelului-se face in continuarea corpului principal inspre latura vestica cu 21
m si preia finisajele corpului existent, zugraveald decorativa alba la parter,
placaj lemn la etaj si acoperis tip sarpantd cu invelitoare din tabla faltuits
negra . v

Garajul va fi o constructie pe structurad de lemn inchisé la exterior cu scanduri
de lemn lacuit pentru protejarea la intemperii cu sarpantd in doud ape si
invelitoare din tablafaltuitd negru mat.

Terasa va fi inchisa la exterior cu tamplarie PVC termoizolant si acoperis din
panouri sandwich termoizolante

modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
— Tn urma extinderii hotelului si construirii garajulw accesul atito si pietonal al
parcelei ramane neschimbat. Extinderea se va realiza peste o parte din
parcarile [a sol existente, iar garajul va acoperi 3 parcéri la sol existente.
Hotelul dispune de locuri de parcare suficiente conform normelor in vigoare.

solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi - In urma
extinderii hotelului si construirii garajului suprafata de spatii verzi rdmane
neschimbata.



lucriri necesare de sistematizare verticald — In urma extinderii hotelului si
construirii garajulw nu sunt necesare noi lucrari de sistematizare verticala.
regimul de construire

P; D+P extinderea hotelului.

P garajul.

asigurarea utilitatilor — cladirile sunt bransate la retelele existénte de apa-
canal, gaz $i electncrtate

bilant teritorial -

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI | EXISTENT PROPUS
CIRCULATH | _5911,00| 3540% | 5370,00| 32,15% |
SPATII VERZI 6.921,00 | 4145% | 6.921,00 | 41.45%
| CONSTRUCTIl | 3.775,00 | 22,60% | 4.409,00 | 26,40%
TOTAL. 16.700,00 | 100.00% | 16.700,00 | 100.00%

5.CONCLUZII

Prezenta documentatxe respecta prevederile si recomandarile Planului
Urbanistic Zonal aprobat.

~ Intocmit.
. lp‘l’ian‘ Nechita




MEMORIU P.U.D. Extindere hotel , Teleferic”

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

01. Denumirea iucrérii............;..,..Extindere hotel ,Teleferic”

02. Localitatea..............................mun. Brasov str. Poiana Soarelui nr. 243
03. Beneficiarul.......... SO .S.C. Tint S.R.L.

04. Numarul contractului............... 01/2022

05. Faza de proiectare..................Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

06. Proiectant................... e S.C. Necline S:R.L.

OBIECTUL LUCRARII

Beneficiarul doreste extinderea hotelului , Teleferic” (corp 172205-C1)
inspre latura vestica cu 21 m in continuarea corpuiui' existent, inchiderea cu
pereti de sticla a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

Elementele ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism
pentru determinarea conditiilor de extindere a hotelului sunt:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor; ‘

- realizarea circulatiei carosabile si pietonale in zona;

- amenajarea de spatii verzi;

- echiparea cu utilitati tehnico- edilitare.

2 INCADRAREA IN ZONA

situarea obiectivului in cadrul localititii — terenul ce face obiectul
documentatiei este situat pe strada Poiana Soarelui la nr. 243, in partea
sudica a statiunii montane Poiana Brasov.

prescriptiile si reglementirile din documentatiile de urbanism elaborate
si aprobate - P.U.Z. aprobat prin HCL 647/2010 — ZT1 zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente:

suportul topografic — conform planului topografic terenul este in panta din
directia sud spre nord

studiul geotehnic ~ amplasamentul Tn studiu este situat pe un teren in
panta slab inclinat(7-9°), aflat la altitudini cuprinse intre 1026m si 1040m.
Formele de relief sunt dezvoltate in aceasta parte a Poienii Brasov pe
calcare jurasice recifogene si conglomerate massive, de varsta cretacica, ce
au procent ridicat de elemente calcaroase n componenta, In urma
proceselor de dezagregare si alterare a rocii de baza, spre suprafata
terenului s-a format o cuvertura deluviald format3 predominant din terenuri
argiloase cu fragmente de grohotis incluse in masa lor.



3.SITUATIA EXISTENTA

accesibilitatea la cdile de comunicatie - Circulatia principala in zona este
asiguraté de str. Poiana Soarelui, stradd de categoria a-lll-a cu 2 benzi de
circulatie, cate una pe ‘sens.

suprafata ocupata limite si vecinatati—
- sup‘rafata totaié a terenului" S= ,6;._700 '00 mp

e hm:te su vecmatah
NordVest - parcela nr. Top. 14208/5/2/111111/BI1/1/1/1 ;

Nord - parcela nr. Cad. 109584 ;

Est - parcela nt. Cad. 171250 ;

‘SudEst - parcela nr. Top. 14208/5/,,2/1/2;

SudVest - parcelele nr. Top. 14208/1/21/1/2; nr. Top.
14208/1/20/11;

Vest - str. Poiana Soarelui.

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere - Terenul este
ocupat in proportie de 22,60% de constructii - hotelul Teleferic si-anexele
aferente. Restul suprafetel de teren este ocupata de circulatie auto si
pietonald, parcari si spatii verzi amenajate.

caracterul zonei aspectul arhitectural urbanistic - Zona in care este situat
terenul ce face obiectul documentatiei are o densitate relativ medie a
construgtiilor. Din punct de vedere al tlpologlel functiunea predominanta este
de cazare turisticd in regim hotelier si pensiuni, cu centre de inchiriere
echipament sportiv, cu terminalul transportuiw in comun si zona de
Imbarcare in instalatile de transport pe cablu n prox1mltate regim de
tnaltime P, D+P+3+M. Arhitectura este montand cu acoperisuri repezi,
tnvelitori dm tigla ceramica si tabla faltuitd, zugraveli decorative si placaje din
lemn si diverse placaje. de piatrd la peretii exteriori. Constructnle sunt in
general retrase de la aliniament fara a configura un regim de aliriiere.

destinatia cladirilor — Hotel cu anexe

tipul de proprietate asupra terenurilor - terenurile sunt proprietate privata
concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare - in cazul
modernizarii cladirii, noile Tncarcari pe care constructia le va transmite
terenului de fundare, prin intermediul fundatiilor eXIstente trebuie 83 ny
depaseasca capacitatea portanta a lui.

adancimea apei subterane - 0,60m fata de cota pardosélii

parametrii ‘seismici caracteristici zonei — coefficient 0,20g, perioada de
colt Te=0,7sec.

echiparea existentd — cladirile sunt bransate la retelele existente de apé-
canal, gaz si electricitate.



4 REGLEMENTARI

obiectivele noi solicitate prin tema-program — extinderea hotelului inspre
latura vestica cu 21 m in continuarea corpului existent, inchiderea cu pereti
de sticld a zonei de fumatori si construirea unui garaj:

functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor -
Hotel cu anexe. '
Hotelul se va extinde inspre latura vesticd cu 21 m in continuarea corpului
existent.
— Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 34,95m.,
~ Retragere fata de limita de proprietate nordestica 10,00m.
- Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 40,35m.
Garajul-se va ¢onstrui in coltul nordvestic al parcelei.
- Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 51,00m.
= Retragere fata de limita de proprietate nordestic 0,10m.
~ Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 5,00m.

capacitatea , suprafata desfisurati -

Steren - 16.700,00 mp |

POT maxim admis - 30% - conform RLU PUG pentru zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente

CUT maxim admis - 1,2

POT existent - 22,60%
CUT existent - 0,83

POT rezultat - 26,40%
CUT rezultat - 0,89

principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi - Extinderea
hotelului se face in continuarea corpului principal inspre. latura vestica cu 21
m si preia finisajele corpului existent, zugrdveald decorativa alba la parter,
placaj lemn la etaj si acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla faltuita
negra .

Garajul va fi o constructie pe structurad de lemn inchisa la exterior cu scanduri
de lemn l&cuit pentru protejarea la intemperii cu sarpantd in doud ape si
invelitoare din tablafdlfuitd negru mat. - ‘ ‘
Terasa va fi inchisa la exterior cu tamplarie PVC termoizolant si acoperis din
panouri sandwich termoizolante

modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
— In urma extinderii hotelului si construirii garajului, accesul auto si pietonal al
parcelei ramane neschimbat. Extinderea se va realiza peste o parte din
parcarile la sol existente, iar garajul va acoperi 3 parcari la sol existente.
Hotelul dispune de locuri de parcare suficiente corform normelor in vigoare:

solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spa‘tii’lor verzi — In urma
extinderii hotelului si construirii garajului suprafata de spatii verzi ramane
neschimbata.



lucrari necesare de sistematizare verticala — In urma-extinderii hotelului si
eonstruirii garajului nu sunt necesare noi lucrari de sistematizare vertical3.

regimul de construire
P; D+Pextinderea hotelului,
P garajul.

asigurarea utilitatilor — cladirile sunt bransate la refelele existente de apa-
canal, gaz si electricitate.

bilant teritorial =

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI ____EXISTENT |  PROPUS |
CIRCULATII | 5.911,00| 3540% | 5.370,00| 32,15% |
SPATIVERZI | 6.921,00 | 41.45% | 6.921,00 | 41.45%
CONSTRUCTI | 3.775,00| 22,60% | 4.409,00 | 26,40% |
TOTAL | 16.700,00 | 100.00% | 16.700,00 | 100.00% |

5.CONCLUZII

Urbanistic Zonal aprobat.

 Intoemit
jlgl,iafl Nechita




MEMORIU P.U.D. Extindere hotel ,, Teleferic”

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

01. Denumirea lucrarii.......occo.uc..i. Extindere hotel ,Teleferic”

02. Locahtatea.,..;...;..,.,,,.,..-.......,.—...mun Brasov str. Poiana Soarelui nr. 243
03. Benéeficiarul............... rvieennn.8.C. TNt SR.L.

04.  Numarul contractului............... 01/2022

05. Faza de proiectare.................. Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

06. Proiectant.............;cco0veee..n......S.C. Necline S.R.L.

OBIECTUL LUCRARII

Beneficiarul doreste extinderea hotelului , Teleferic” (corp 172205-C1)
Tnspre latura vesticd cu 21 m Tn continuarea corpului existent, inchiderea cu
pereti de sticla a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

Elementele ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism
pentru determinarea conditiilor de extindere a hotelului sunt:

= dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor; )

- realizarea circulatiei carosabile si pietonale in zona;

- amenajarea de spatii verzi;

- echiparea cu utilitati tehnico- edilitare.

2.INCADRAREA IN ZONA

—
>
|

situarea obiectivului in cadrul localititii — terenul ce face obiectul
documentatiei este situat pe strada Poiana Soarelui la nr. 243, In partea
sudica a statiunii montane Poiana Brasov.

prescrlptule si reglementirile din documentatiile de urbamsm elaborate
si aprobate - P.U.Z. aprobat prin HCL 647/2010 — ZT1 zon4 turism 1 unitati
cazare si dotari aferente.

suportul topografic — conform planului topografic terenul este in pant3 din
directia sud spre nord

studiul geotehnic — amplasamentul in studiu este situat pe un teren in
pantd slab inclinat(7-9°), aflat la altitudini cuprinse intre 1026m si 1040m.
Formele de relief sunt dezvoltate in aceastd parte a Poienii Brasov pe
calcare jurasice recifogene si conglomerate massive, de varsta cretacica, ce
au procent ridicat de elemente calcaroase in componenta, In urma
proceselor de dezagregare si alterare a rocii de baz, spre suprafata
terenului s-a format o cuverturs deluviald formats predominant din terenuri
argiloase cu fragmente de grohotis incluse in masa lor.



3.SITUATIA EXISTENTA

accesibilitatea la cdile de comunicatie - Circulatia principala in zona este
asiguratd de str. Poiana Soarelui, strada de categoria a-lll-a cu 2 benzi de
citculatie, cate una pe sens.

suprafata ocupati limite si vecinitati -
- suprafata totala a terenului: S = 16.700,00 mp.
— suprafati constructii — hotel 3.487mp; anexe 287mp.
~ limite si vecin&tati
NordVest - parcela nr. Top: 14208/5/2/111111/B/1/111/1 ;

Nord - parcela nr. Cad. 109584

Est - parcela nr. Cad. 171250 ;

‘SudEst - parcela nr. Top. 14208/5/2/1/2;

SudVest - parcelele nr. Top. 14208/1/21/1/2; nr. Top.
14208/1/20/11; _ _

Vest - 'str. Poiana Soarelui.

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere - Terenul este
ocupat in proportie de 22,60% de constructii - hotelul Teleferic si anexele
aferente. Restul. suprafete: de teren este ocupata de circulatie auto si
pietonala, parcari si spatii verzi amenajate.

caracterul zonei aspectul arhitectural urbanistic - Zona in care este situat
tefenul ce face obiectul documentatiei are ¢ densitate relativ medie a
constructiilor. Din punct de vedere al tlpologlel functuunea predominants este
de cazare turisticd In regim hotelier si pensiuni, cu centre de inchiriere
echipament sportiv, cu terminalul transportulm in comun si zona de
imbarcare in instalatile de transport pe cablu n prox1m:tate regim de
thaltime P, D+P+3+M. Arhltectura este montand cu acoperisuri repezi,
invelitori din tigla ceramica si tabla faltuita, zugraveli decorative si placaje din
lemn si diverse placaje de piatrd la peretii exteriori. Constructnle sunt in
general retrase de la aliniament fard a configura un regim de. aliniere.

destinatia cladirilor— Hotel cu anexe

tipul de proprietate asupra terenurilor - terenurile sunt proprietate ptivata
concluziile studiului geotehnic pnvmd conditiile de fundare = in cazul
modernizarii cladirii, noile incarcari pe care constructia le va transmite
terenului de fundare, prin intermediul fundatnlor existente, trebuie s3 nu
depaseasci capac:tatea portanta a lui.

adancimea apei subterane ~ 0,60m fata de cota pardoselii

parametrii seismici caracteristici zonei — coefficient 0,20g, pericada de
colt Tc=0,7sec.

echiparea existentd — cladirile sunt bransate la retelele existente de apa-
canal, gaz si electricitate.



4. REGLEMENTARI

|

obiectivele noi solicitate prin tema-program — extinderea hotelului inspre
latura vesticd cu 21 m in continuarea corpuiuu existent, inchiderea cu pereti
de sticla a zonei de fumatori si construirea unui garaj.

functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor -
Hotel cu anexe.
Hotelul se va extinde inspre latura vesticd cu 21 m in continuarea corpulw
existent.
— Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 34,95m.
- Retragere fatd de limita de proprietate nordestica 10,00m,
— Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 40,35m.
Garajul se va construi in colful nordvestic al parcelei.
- Amplasare fata de aliniament str. Poiana Soarelui, 51,00m.
-~ Retragere fata de limita de proprietate nordestica 0,10m.
~ Retragere fata de limita de proprietate nordvestica 5,00m.

capacitatea , suprafata desfasurata -

Steren - 16.700,00 mp

POT maxim admis - 30% - conform RLU PUG pentru zona turism 1 unitati
cazare si dotari aferente

CUT maxim admis - 1,2

POT existent - 22,60%
CUT existent - 0,83

POT rezultat - 26,40%
CUT rezultat - 0,89

principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi — Extinderea
hotelului se face in continuarea corpului principal 1 inspre latura vestica cu 21
m si preia finisajele corpului existent, zugraveald decorativa alba la parter,

placaj lemn la etaj si acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla faltuita
negra .

Garajul va fi o constructie pe structura de lemn inchisa la exterior cu scanduri
de lemn ldcuit pentru protejarea la intemperii cu sarpantd in doud ape s
invelitoare din tablafaltuitd negru mat. _ , _

Terasa va fi inchisa la exterior cu tamplarie PVC termoizolant si acoperis din
panouri sandwich termoizolante

modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
— Tn urma extinderii hotelului si construirii garaquUI accesul auto si pietonal al
parcelei rAmane neschimbat. Extinderea se va realiza peste o parte din
parcarile la sol existente, iar garajul va acoperi 3 parcari la sol existente.
Hotelul dispune de locuri de parcare suficiente conform normelor in vigoare:

solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi - In urma
extinderii hotelului si construirii garajului suprafata de spatii verzi rdméane
neschimbata.



lucrari necesare de sistematizare verticald ~ In urma extlndern hotelului si
construirii garajului nu: sunt necesare noi lucréri de sistematizare vertical3,

regimul de construire
P; D+Pextinderea hotelului,
P garajul.

asigurarea utilitatilor — cladirile sunt bransate la reteléle existente de ap3-
canal, gaz si electricitate.

bilant teritorial =

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI | EXISTENT _PROPUS
CIRCULATL | 5.911,00| 3540% | 5.370,00] 32,15%
SPATUVERZI | 6.92100| 4145% | 6.921,00] 41.45% |
| CONSTRUCTII | 3.775,00] 22,60% | 4.409,00| 26,40%
TOTAL [ 16.700,00 [ 100.00% | 16.700,00 [ 100.00%

5.CONCLUZII

Prezenta documentatie respecta prevederile: si recomandarile Planului
Urbanistic Zonal aprobat.

~ Intoemit
lulian Nechita




