Minuti a dezbaterii publice din data de data de 20.09.2023, ora 15:00
privind documentatia de urbanism PUZ ,MODIFICARE PARTIALA TRAMA STRADALA
DOCUMENTATIE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, STR SANZIENELOR,
APROBAT CU HCL 184/2009”

La dezbaterea publica din data de 20.09.2023 au participat:

- Elaboratorul documentatie de urbanism: BB & ASOCIATII DESIGN SRL

- Beneficiarul EXFACTOR GRUP-CONSTRUCT S.A.

- Reprezentantii Primariei Municipiului Brasov, dintre care mentionim d-nul Primar Allen
Coliban, d-nul Arhitect Sef Dragos Oprea

- Locuitori din zona rezidentiald invecinatd amplasamentului vizat de documentatia de urbanism, n
numir de aproximativ 40, din zona delimitatd de Str. Harmanului, Bd-ul Garii si Bd-ul Victoriei
conform tabelului centralizator cu participantii la aceasta dezbatere publica

In introducerea dezbaterii publice:
REPREZENTANTII PRIMARIEI MUNICIPIULUI BRASOYV au punctat o serie aspecte:

- Obiectul acestei dezbateri este o modificare a unei documentatii de urbanism aprobate in anul
2009, care permitea atingerea unui regim maxim de inaltime de P+16; propunerea de mobilare era
ilustrativa si nu obligatorie pentru acest regim maxim de inaltime;

- 2020 primiria a avizat un concept arhitectural, solicitare trasatd conform Certificatului de
urbanism;

- Se mentioneazid c¢i Metodologia pentru informarea §i consultarea populatiei cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat 1n
2010, respectiv ulterior aprobirii planului urbanistic zonal propus spre modificare. Acum
procesul este democratic, iar publicul interesat a fost informat prin panouri afisate pe
amplasamentul studiat,

ELABORATORUL a prezentat succint documentatia de urbanism:

- Modificarea tramei stradale Intrucit varianta initiala este imposibil de realizat;

- Imbunititirea variantei initiale propuse prin PUZ-ul aprobat in 2009 la nivel functional si la nivel
de circulatie;

- Propunerea a 396 de apartamente cu 568 locuri de parcare aferente, 65 locuri de parcare
motociclete, 612 locuri de parcare biciclete si la parterul blocurilor spatii comerciale si birouri;

- Parcirile rezidentiale grupate in 2 subsoluri.

- Spatii verzi si alei pietonale din vecinatate tratate in ansamblu, unitar cu cele aferente investitiei
propuse si propuse spre amenajare;

- Teren propus spre cedare pentru intregirea suprafetei necesare circulatiilor (intersectiilor) si
pentru realizarea unei unititi de invatdmant;

- Locuri de joaca si alee alergat circulard 420 ml;

- Calitatea aerului — renuntarea la centrale individuale de apartament si optarea pentru conectarea la
reteaua oragului;

- Regimul de inidltime redus la maximum P+9 etajetetaj retras;



PARTICIPANTII au semnalat urm:toarele probleme/ solicitiri/ intrebiri grupate pe urmitoarele
teme majore:

¢ Se doreste un nou PUZ.

o Se soliciti eliberarea unui nou Studiu de trafic, cel existent fiind perimat.

e Supraaglomerarea cartierului:
Ex. aglomerarea zonei este nemultumirea majord, intrucit nici riveranii nu au suficiente locuri de parcare
si ocupd spatii publice cu altd destinatie, respectiv trotuare; cresterea densititii locuitorilor in zond — prin
proiect 396 de noi apartamente, 568 de locuri de parcare;

¢ Lipsa unei dotiri corespunzitoare a zonei rezidentiale existente:
Ex. lipsa platformelor de gunoi corespunzitoare si cantitatea mare de deseuri ce va fi generatd de
ansamblul propus, chiar daci vor fi platforme ingropate;

- Scoala 19 este scoald de cartier cu o capacitate de 1200 elevi iar acest ansamblu rezidential ar
genera un numar mai mare de elevi.

¢ Circulatii/ trafic generat
Ex.: blocaje in trafic la iesirile existente in bulevardele/ strazile existente, in zona centralei termice, in
zona scolii; deschiderea strizii Sanzienelor cétre strada Harmanului — mai mult trafic, in conditiile in care
existd deja o strangulare a Str. Sanzienelor in dreptul Sc. Nr. 19; lipsa trotuarelor; largirea strazilor la o
distantd mica de blocuri, cu afectarea spatiului verde;
Cetitenii nu sunt de acord cu trecerea maginilor de tonaj greu pe 14ngi geamurile locatarilor, blocurile
fiind din anul 1965.

e Parcari
Accesul in ansamblul rezidential va genera desfiintarea parcérii aferentd strizii Mironescu nr. 6.

Ex.: parciri pline 1n lungul bulevardelor existente; interventia politiei pentru blocarea posibilititilor de
parcare pe alei;

¢ Regim de iniltime/ diferente de nivel:
Ex.: 9 etajet etaj tehnic- mult prea mari, discordantd cu blocurile existente; reducerea regimului de
indltime la 4 etaje pentru toate blocurile propuse si parcéri subterane;

e Poluare:
Ex.: sursd de poluare - mai multe masini, trafic crescut;

e Alte aspecte invocate:

- Raportarea la o documentatie de urbanism veche — aprobatd acum 12 ani, care nu se coreleazi cu
prezentul;

- Cum se elibereaza Avizele solicitate in Certificatul de urbanism?

- Necesitatea revizuirii partii scrise aferente documentatiei de urbanism.

Raportat la aspectele indicate mai sus, ELABORATORUL a mentionat urmitoarele:
o Generale:
- Reducerea pe cét posibil a duratei de executie, cu o abordare etapizatd, in aproximativ 1,5 ani
pentru reducerea impactului santierului asupra vecinatétilor
- Garantarea calitatii serviciilor executate;
- Documentatia a parcurs procesul de avizare;



- Cedarea unei suprafete de teren pentru Invatdmant;

- Amenajarea spatiilor publice in zond; zona reglementatd — un teren in paragind in prezent, pe care
se propun (pe langa locuinte) spatii verzi, spatii comerciale;

- Respectarea suprafetelor minime de spatii verzi;

- Propunerea unei suprafete de 2500mp de spatii comerciale;

e Circulatii/ trafic generat
- A fost realizat un studiu de trafic si au fost obtinute avizele Comisiei de Circulatiei (faza PUZ si
DTAC);

o Insorire
- S-a realizat un studiu de insorire, asigurAndu-se insorirea conform normelor in vigoare prin
conformarea volumetrica propusi;

¢ Regim de iniltime/ diferente de nivel:

- Regim mai mare de fnaltime pentru asigurarea unei suprafete libere mai mare la sol;

- Edificare unor constructii cu regim de inéltime P+4 ar genera un procent de ocupare a terenului
mai mare;

REPREZENTANTII PRIMARIEI au mentionat urmitoarele:
- Deplasarea In teren a Arhitectului Sef si intalnirea cu reprezentantii riveranilor.

- Asociatiile de Propietari vor fi notificate in scris in legatura cu fiecare modificare aduséa proiectului
de catre beneficiar.

- Reprezentantii riveranilor au fost invitati la sediul Primariei Municipiului Brasov si consulte toata
documentatia de urbanism depusi de citre proiectant (planse, avize, studii, etc. ).

Intocmit: Laura-Maria Dumitru, inspector Directia Arhitect Sef






