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MEMORIWU JUSTIFICATIYV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului Construire casa parter si imprejmuire;

Beneficiar Maminut Sorin -Mihai si Maminut Vasile
Amplasament str.Fagurului, f.n., Brasov, Jud. Brasov
Proiectant S.C.City Landmarks S.R.L., Brasov
Faza de proiectare P.U.D.

Nr.proiect CL 220-1/16.11.2020

1.2 Obiectul lucrarii

P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) ,Construire casa parter si imprejmuire” se inscrie in
categoria documentatiilor elaborate in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire si are la
baza Certificatul de urbanism nr.3142 din 22.11.2022 emis de Primdria Municipiului Brasov.

P.U.D. va avea la baza tema de proiectare aprobata de catre Primaria Municipiului Brasov.
Principalele elemente ale temei-program au fost formulate de catre beneficiar, astfel:

1) Se precizeaza teritoriul ce urmeaza a fi reglementat din punct de vedere urbanistic, in
suprafatd de 333,0 mp, nr.CAD.162953, situat in intravilanul Municipiului Brasov, pe str.Fagurului,
f.n.

2) Se propune construirea unei locuinte unifamiliale P(parter);

3) Beneficiarul solicitd o propunere corelaté cu circulatia carosabila si pietonala din zona, cu
respectarea reglementarilor urbanistice.

4) P.U.D. va stabili:

- dimensiunile, functiunile si aspectul arhitectural al obiectivelor;
- integrarea si armonizarea cu constructiile existente;

- rezolvarea circulatiei, accese, parcaje;

- circulatia terenurilor daca este cazul;

- echiparea edilitara.

| 2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat se afld in intravilanul Municipiului Brasov, adiacent drumului de acces cu
nr.CAD.105579 din str.Fagului.

Amplasamentul este situat, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L.Bv. nr. 570/2007, in zona de
locuinte cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUD.

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Bv. nr. 570/2007,
respectiv POT max.= 30%, CUT max.=0,9, regim maxim de inaltime: P+2E, regim aliniere: conform
P.U.D.
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2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Prezenta documentatie se elaboreaza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr.3142 din 22.011.2022, eliberat de Primaria Municipiului Brasov.

3. SITUATIA EXISTENTA SES—

3.1 Accesibilitatea la céile de comunicatie

Perimetrul studiat are ca vecinatati pe latura de S-V drum de acces cu nr.CAD.105579 din
str.Fagului. Prin P.U.D. se va studia accesul auto si pietonal la obiectivul propus, parcarile, drumurile
si platformele de incinta.

3.2 Suprafata ocupata, limite, vecinatati
Terenul cu nr.CAD.162953 in suprafatd de S=333,0mp are urmatoarele vecinatati:
- S-V drum de acces cu nr.CAD 105579;
- S-E teren proprietate privata nr.CAD 162954;
- N-V teren proprietate privatd nr.CAD 123751,
- N-E, teren proprietate privata nr. TOP 10511/2/16/2/4/2.

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul cu Extrasul C.F. cu nr.CAD.162953 in suprafata de 333,0mp, este liber de
constructii.

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Parcela este situata intr-o zona de locuinte cu regim de indltime discontinuu: P+E, P+E+M.

3.5 Tipul de proprietate asupra terenurilor
Parcela este teren intravilan proprietate privatd si apartine lui Maminut Sorin -Mihai si
Maminut Vasile, conform Extrasului de Carte Funciard Brasov nr.162953.

3.6 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Tinand cont de conditiile naturale, la proiectarea si executia fundatiilor se vor respecta
urmatoarele:

- cota de fundare se valua de la-1,10min jos

- stratul de fundare este: nisip fin slab argilos, prafos;

- presiunea conventionala de calcul este 250kPa

- fundatiile vor fi protejate cu trotuare de garda, iar la marginea acestora de rigole pereate
pentru captarea si indepartarea apelor provenite din precipitatii si de pe acoperis;

- conform punctajului, studiul geotehnic se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic redus.

- se recomanda fundarea pe nisip fin mediu, slab -argilos, prafos.

3.7 Accidente de teren
Conform ridicarii topografice, studiului geotehnic si a vizitei pe teren nu s-au identificat
accidente de teren (beciuri, hrube si umplutuiri).
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3.8 Adancimea apei subterane

Panzele de apa subterand sunt dependente de structura litologica. Pe trepta joasa a
depresiunii Bragovului panza de apa freaticd, cantonatd in depozitele masive de pietris se afla la
mica adancime —forajele executate au intalnit nivelul ei la 1,90m adancime fata de cota terenului
natural. Apa are caracter ascendent, nivelul ei crescand de reguld dupa perioade cu exces de
umiditate, cu 0,5 -0,8m.

3.9 Parametrii seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=71 pe scara MSK, conform SR11100/1-93.

Valoarea de varf a acceleratiei pentru perimetrul studiat este ag=0,20g, conform P100/2014,
pentru cutremure avand mediul de recurentd IMR=225 ani.

Valoarea perioadei de colf este Tc=0,7s, conform P100/2014. Perioada de control (colt)
TB=0,32s, iar perioada de control (colt) TD a spectrului de raspuns este 2,00s.

3.10 Analiza fondului construit existent
Imobilul studiat se afla intr-o zona de locuinte cu regim de inaltime discontinuu: P+E, P+E+M,
aflata in conditii in general bune.

3.11 Echiparea existenta

- alimentarea cu apa: in zona exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- canalizare ape uzate menajere: evacuarea apelor menajere de la imobil se face in reteaua
de canalizare ape menajere existentd pe str. Fagurului.

- canalizare ape meteorice: canalizarea apelor de pe acoperisul cladirii se face prin jgheaburi
si burlane cu descarcare libera la nivelul solului si apoi in zona verde limitrofa imobilului;

- gaze naturale: nu exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- electricitate: din reteaua de distributie existena pe str. Fagurului

- depozitarea deseurilor se face in zona imobilului prin europubele amplasate corespunzator,
colectarea lor facandu-se in baza unui contract incheiat cu firme specializate in domeniu;

' 4. REGLEMENTARI

4.1 Obiective noi solicitate prin tema program
Se propune construirea unui imobil P (parter) cu functiunea locuinta unifamiliaia.

4.2 Functionabilitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Imobilul va avea inchideri de fatada din materiale modeme, usoare. Se va urmari incadrarea
armonioasa in zona.

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata
Suprafata construita casa= 99,9mp;
Suprafata desfasuraté casa= 99,9mp.
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4.4 Principii de compozifie pentru realizarea obiectivelor noi

Distante fata de imobilele vecine:

- imobilul propus va fi situat la 5,3m fata de limita de proprietate din S-V (drum de acces),
6,3m fata de limita de proprietate de pe latura de S-E, 2,0m fata de limita de proprietate de pe latura
de N-E si 1,0m cu respectarea Codului Civil fata de limita de proprietate de pe latura de N-V.

Accesul pietonal si auto:

- se va realiza In conformitate cu normele in vigoare, asiguréndu-se accesul auto si de
interventie in caz de incendiu sau de fortd majora. Va fi asigurat un loc de parcare, respectand
conditiile impuse de norme (H.G. 525/1996).

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor:

- se va face din str.Fagurului prin drumul de acces cu nr.CAD 105579, proprietatea Primariei
Mun.Brasov.

4.5 Profiluri transversale caracteristice

In prezentul P.U.D. s-a analizat modalitatea de realizare a acceselor auto si pietonale,
avandu-se in vedere urmatoarele conditii si obiective:

Drumuri existente: drumul de acces cu nr.CAD 105579 care face parte din reteaua stradala
a mun. Brasov are latimea de 8,8m si este pietruit.

Parcaje: este prevazut un loc de parcare in incinta studiata.

Accesul pietonal: din str.Fagurului prin drum de acces cu nr.CAD 105579 proprietatea
Primariei Mun.Brasov.

4.6 Solutii pentru reabilitare si dezvoltarea spatiilor verzi

Terenul rdmas liber intre constructia existenta, parcare, drum de acces si limita terenului
este si va ramane spatiu verde. Se vor planta arbori si arbusti decorativi perimetral.
Plante si flori vor agrementa accesul la locuinta si parcare.

4.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

4.7.1 Alimentare cu apa

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, alimentarea cu un debit Qc=0,34l/s
apa potabila se va realiza dintr-o noua conducta de distributie ce se va racorda la conducta de apa
HDPE De200mm existenta pe str.Fagurului. Conducta noua de apa va fi HDPE De 110mm, Pn
10atm si se va poza numai pe caile de circulatie.

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, pentru alimentarea cu apa potabila
cu un debit Qc=0,34l/s a viitoarei locuinte se va extinde reteaua stradald de distributie existenta in
lungul strazii Fagurului, avand diametrul de D=200mm, cu o conducté nou, realizata din tevi PEID,
D=110 mm, Pn =10atm in lungime de 225,0m ce se va amplasa in lungul strazii de acces catre
proprietatea beneficiarului (nr.CAD105579, proprietatea Primariei mun.Brasov). Conducta se va
amplasa la -1,1 m fata de cota terenului sistematizat.

Din conducta de distributie ce se va extinde pe drumul de acces catre proprietatea
beneficiarului, in dreptul terenului se va realiza un bransament de apa din tevi PEID, in lungime de
cca. 3,0 m pana in interiorul proprietatii, unde, la 1,0 m de limita imprejmuirii, s-a prevazut un camin
de bransament in care se va monta contorul de apa rece clasa ,C”, D = 20 mm cu telecitire.
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Caminul de bransament (CA) este o constructie realizata din zidarie de boltari, tencuita la
interior, asezata pe un strat suport din beton si acoperita cu o placa din beton armat prevazuta cu
rama si capac de acces din fontd necarosabila clasa B125 (trafic pietonal).

Dimensionarea bransamentului pentru viitoarei case s-a facut finand cont de STAS 1343-
3 :2006, NP 133 :2013 si STAS 1478-90, astfel, pentru alimentarea cu apa a imobilului s-a prevazut
o conducta de alimentare din tevi PEID, PE100, D = 32 mm in lungime de 5,0m pana in camera
tehnica a viitoare case.

Conducta se va poza la adancimea de -1,1 m fatd de cota terenului natural pe un strat de
nisip de 10 cm si va fi protejata in lateral si deasupra cu un strat de nisip de 10 cm, peste care se
va imprastia un strat de pamant afanat de 30 cm.

4.7.2 Canalizare ape uzate menajere

Conform avizului de la Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza in colectorul de canalizare menajera PVC De315mm existent pe
str.Fagurului, printr-o conducta de canalizare noua.

Conducta de canalizare noua se va poza in axul drumului de acces (nr.CAD105579,
proprietatea Primariei mun.Brasov) si se va realiza din tevi PVC-KG, SN4, D=200mm cu lungimea
totala de 224,0ml pana in dreptul proprietatii beneficiarului.

Pe noua retea de canalizare a apelor uzate menajere s-au prevazut camine de vizitare din
beton armat precomprimat (prefabricate) amplasate in punctul de racordare cu reteaua existenta
(CV1) cat si in lungul acesteia la dinstante de 60,0m (CV2-CV5). Caminele de vizitare au sectiunea
interioara circulara, cu Di=800mm si se vor amplasa in axul drumului, pe un strat suport din beton,
fiind prevazute la partea superioara cu o placa din beton armat in care se va incastra rama si capacul
de acces carosabil, clasa D400. Canalizarea se va amplasa la -1,1 m fatd de cota terenului
sistematizat si va avea panta necesara scurgerii gravitationale cat si asigurarii vitezei de autocuratire
pe traseul propus. Descarcarea apelor uzate menajere de la canalizarea exterioara a locuintei
propuse se va realiza prin intermediul unui racord de canalizare din tevi PVC-U KG, SN2, D = 160
mm in lungime de 5,0m.

La distanta de 1,0 m in interiorul proprietétii s-a prevazut un camin de inspectie realizat din
polietilena (PE), avand D = 400 mm fiind acoperit cu un capac din fontd necarosabila clasa B125.

Racordarea la conducta de canalizare noua se va face la partea superioara si se va evita
racordarea pe lateral sau sub radierul acesteia. Conducta de canalizare se va monta la adancimea
corespunzatoare asigurarii scurgerii gravitationale cat si a vitezei de autocuratire, pe un pat de nisip
de 10 cm fiind protejata in lateral si deasupra cu un strat de protectie din nisp de 10 cm. Peste stratul
de protectie de nisip se va imprastia manual un strat de 30,0 cm de pamant afanat peste care se va
monta banda avertizoare.

4.7.3 Canalizare ape meteorice

Apele meteorice de pe acopersiul locuintei vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si vor
fi evacuate in exterior prin intermediul burlanelor, in zona verde limitrofa unde se vor descarca liber
la nivelul terenului amenajat.

Avand in vedere destinatia obiectivului propus (locuintd unifamiliald) apele pluviale de pe
aleile de acces, trotuare si parcaje auto (pentru 2 masini) se vor descarca liber in zona verde limitrofa
acestora, fara a se prevedea instalatii exterioare pentru canalizarea apelor pluviale.
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4.7.5 Retele electrice

Retea de energie electrica exista pe str. Fagurului, locuinta urmand a fi alimentata cu energie
electrica din linia de joasa tensiune de 0,4 kv, care are rezerva suficienta pentru noul consumator
proiectat. Pe amplasamentul propus nu exista cable sau linii electrice care sa deranjeze constructia
noii cladiri;

4.7.6 Retele gaze naturale
Retelele de gaz metan exista in zona studiata. Energia termica si apa calda menajera vor fi
furnizate de centrala termica proprie cu gaz;

4.7.7 Retele telecomunicatii
Retele de telecomunicatii exista in zona studiata.

4.8 Regimul de construire
- imobilul propus va avea un regim de aliniere de min.5,3m fata de drum.
- inaltimea maxima la coama va fi de 11,0m (dela C.T.A)),
- regim maxim de inédltime: P(parter);
Retrageri fata de limitele laterale si posterioara a terenului:
- fata de limita de S-E: 6,3m;
- fata de limita de N-E: 2,0m;
- fata de limita de N-V: 1,0m (cu respectarea Codului Civil);

4.9 Bilant teritorial

Zone functionali Existent [ "Propus |
Suprafata (mp) Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent(%)
Casa 00| 00 999 30,0
Spatiu verde 0,0 00| 135,0 | 40,6
Circulatii interioare | 0,0 0,0 | - 981 | 29,4
TOTAL | 3330 1000 | 3330 | 100,0
4.10 Indici urbanistici

" Indici urbanistici Conform P.U.G. Sacele Rezultati

POT T 30% max. admis T 30%

cuT ] 0,9 max. admis 03
| REGIM INALTIME P+2E P(parter)
| Hmax (dela C.T.N) - 6,5m |

| 5.CONCLUZI i ]

Prin realizarea obiectivului propus se va crea un imobil P(parter) cu functiunea de locuintd
unifamiliald. Pe baza documentatiei de faté, aprobaté de Consiliul Local al Mun.Brasov, se va trece
la elaborarea proiectului pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Intocmit
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MEMORIU JUSTIFICATIYV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului Construire casa parter si imprejmuire;

Beneficiar Maminut Sorin -Mihai si Maminut Vasile
Amplasament str.Fagurului, f.n., Brasov, Jud. Brasov
Proiectant S.C.City Landmarks S.R.L., Brasov
Faza de proiectare P.U.D.

Nr.proiect CL 220-1/16.11.2020

1.2 Obiectul lucrarii

P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) ,Construire casa parter si imprejmuire” se inscrie in
categoria documentatiilor elaborate in vederea ridicérii interdictiei temporare de construire si are la
baza Certificatul de urbanism nr.3142 din 22.11.2022 emis de Priméria Municipiului Brasov.

P.U.D. va avea la baza tema de proiectare aprobata de catre Primaria Municipiului Brasov.
Principalele elemente ale temei-program au fost formulate de catre beneficiar, astfel:

1) Se precizeazi teritoriul ce urmeaza a fi reglementat din punct de vedere urbanistic, in
suprafatad de 333,0 mp, nr.CAD.162953, situat in intravilanul Municipiului Brasov, pe str.Fagurului,
f.n.

2) Se propune construirea unei locuinte unifamiliale P(parter);

3) Beneficiarul soliciti o propunere corelaté cu circulatia carosabila i pietonalé din zona, cu
respectarea reglementarilor urbanistice.

4) P.U.D. va stabili:

- dimensiunile, functiunile si aspectul arhitectural al obiectivelor,
- integrarea gi armonizarea cu constructiile existente;

- rezolvarea circulatiei, accese, parcaje;

- circulatia terenurilor daca este cazul;

- echiparea edilitara.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Brasov, adiacent drumului de acces cu
nr.CAD.105579 din str.Fagului.

Amplasamentul este situat, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L.Bv. nr. 570/2007, in zona de
locuinte cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUD.

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Bv. nr. 570/2007,
respectiv POT max.= 30%, CUT max.=0,9, regim maxim de inaltime: P+2E, regim aliniere: conform
P.UD.
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2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Prezenta documentatie se elaboreaza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr.3142 din 22.011.2022, eliberat de Primaria Municipiului Brasov.

| 3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatie

Perimetrul studiat are ca vecinatati pe latura de S-V drum de acces cu nr.CAD.105579 din
str.Fagului. Prin P.U.D. se va studia accesul auto si pietonal la obiectivul propus, parcarile, drumurile
si platformele de incinta.

3.2 Suprafata ocupata, limite, vecinatati
Terenul cu nr.CAD.162953 in suprafatd de S=333,0mp are urmatoarele vecinatati:
- S-V drum de acces cu nr.CAD 105579;
- S-E teren proprietate privatd nr.CAD 162954,
- N-V teren proprietate privatd nr.CAD 123751;
- N-E, teren proprietate privatad nr.TOP 10511/2/16/2/4/2.

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul cu Extrasul C.F. cu nr.CAD.162953 in suprafata de 333,0mp, este liber de
constructii.

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Parcela este situata intr-o zona de locuinte cu regim de inaitime discontinuu: P+E, P+E+M.

3.5 Tipul de proprietate asupra terenurilor
Parcela este teren intravilan proprietate privatd si apartine lui Maminut Sorin -Mihai si
Maminut Vasile, conform Extrasului de Carte Funciara Brasov nr.162953.

3.6 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Tinand cont de conditile naturale, la proiectarea si executia fundatiilor se vor respecta
urmatoarele:

- cota de fundare se va luade la-1,10m in jos

- stratul de fundare este: nisip fin slab argilos, prafos;

- presiunea conventionala de calcul este 250kPa

- fundatiile vor fi protejate cu trotuare de garda, iar la marginea acestora de rigole pereate
pentru captarea si indepartarea apelor provenite din precipitatii si de pe acoperis;

- conform punctajului, studiul geotehnic se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic redus.

- se recomanda fundarea pe nisip fin mediu, slab -argilos, prafos.

3.7 Accidente de teren
Conform ridicarii topografice, studiului geotehnic si a vizitei pe teren nu s-au identificat
accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi).
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3.8 Adancimea apei subterane

Panzele de apa subterand sunt dependente de structura litologica. Pe trepta joasa a
depresiunii Brasovului panza de ap3 freatica, cantonatad in depozitele masive de pietris se afla la
mica adancime —forajele executate au intalnit nivelul ei la 1,90m adancime fatéd de cota terenului
natural. Apa are caracter ascendent, nivelul ei crescand de reguld dupa perioade cu exces de
umiditate, cu 0,5 -0,8m.

3.9 Parametrii seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=71 pe scara MSK, conform SR11100/1-93.

Valoarea de varf a acceleratiei pentru perimetrul studiat este ag=0,20g, conform P100/2014,
pentru cutremure avand mediul de recurentd IMR=225 ani.

Valoarea perioadei de colt este Tc=0,7s, conform P100/2014. Perioada de control (colf)
TB=0,32s, iar perioada de control (colt) TD a spectrului de raspuns este 2,00s.

3.10 Analiza fondului construit existent
Imobilul studiat se afla intr-o zona de locuinte cu regim de inaitime discontinuu: P+E, P+E+M,
aflata in conditii in general bune.

3.11 Echiparea existenta

- alimentarea cu apa: in zona exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- canalizare ape uzate menajere: evacuarea apelor menajere de la imobil se face in refeaua
de canalizare ape menajere existenta pe str. Fagurului.

- canalizare ape meteorice: canalizarea apelor de pe acoperisul cladirii se face prin jgheaburi
si burlane cu descarcare libera la nivelul solului si apoi in zona verde limitrofa imobilului;

- gaze naturale: nu exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- electricitate: din reteaua de distributie existena pe str. Fagurului

- depozitarea deseurilor se face in zona imobilului prin europubele amplasate corespunzator,
colectarea lor facandu-se in baza unui contract incheiat cu firme specializate in domeniu,

4. REGLEMENTARI - ]

4.1 Obiective noi solicitate prin tema program
Se propune construirea unui imobil P (parter) cu functiunea locuintd unifamiliala.

4.2 Functionabilitatea, amplasarea gi conformarea constructiilor
Imobilul va avea inchideri de fatada din materiale moderne, usoare. Se va urmari incadrarea
armonioasa in zona.

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata
Suprafata construitd casa= 99,9mp;
Suprafata desfasurata casa= 99,9mp.
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4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Distante fata de imobilele vecine:

- imobilul propus va fi situat la 5,3m fata de limita de proprietate din S-V (drum de acces),
6,3m fata de limita de proprietate de pe latura de S-E, 2,0m fata de limita de proprietate de pe latura
de N-E si 1,0m cu respectarea Codului Civil fata de limita de proprietate de pe latura de N-V.

Accesul pietonal si auto:

- se va realiza In conformitate cu normele in vigoare, asiguréndu-se accesul auto si de
interventie in caz de incendiu sau de fortd majord. Va fi asigurat un loc de parcare, respectand
conditiile impuse de norme (H.G. 525/1996).

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor:

- se va face din str.Fagurului prin drumul de acces cu nr.CAD 105579, proprietatea Primariei
Mun.Brasov.

4.5 Profiluri transversale caracteristice

In prezentul P.U.D. s-a analizat modalitatea de realizare a acceselor auto si pietonale,
avandu-se in vedere urmatoarele conditii si obiective:

Drumuri existente: drumul de acces cu nr.CAD 105579 care face parte din reteaua stradala
a mun. Brasov are latimea de 8,8m si este pietruit.

Parcaje: este prevazut un loc de parcare in incinta studiata.

Accesul pietonal: din str.Fagurului prin drum de acces cu nr.CAD 105579 proprietatea
Primariei Mun.Brasov.

4.6 Solutii pentru reabilitare si dezvoltarea spatiilor verzi

Terenul rdmas liber intre constructia existenta, parcare, drum de acces si limita terenului
este si va ramane spatiu verde. Se vor planta arbori si arbusti decorativi perimetral.
Plante si flori vor agrementa accesul la locuinta si parcare.

4.7 Dezvoltarea echipérii edilitare

4.7.1 Alimentare cu apa

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, alimentarea cu un debit Qc=0,34l/s
apa potabila se va realiza dintr-o noua conducta de distributie ce se va racorda la conducta de apa
HDPE De200mm existenta pe str.Fagurului. Conducta noua de apa va fi HDPE De 110mm, Pn
10atm si se va poza numai pe caile de circulatie.

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, pentru alimentarea cu apa potabila
cu un debit Qc=0,34l/s a viitoarei locuinte se va extinde reteaua stradald de distributie existenta in
lungul strazii Fagurului, avand diametrul de D=200mm, cu o conductd noua, realizata din tevi PEID,
D=110 mm, Pn =10atm in lungime de 225 0m ce se va amplasa in lungul strazii de acces catre
proprietatea beneficiarului (nr.CAD105579, proprietatea Primariei mun.Brasov). Conducta se va
amplasa la -1,1 m fatd de cota terenului sistematizat.

Din conducta de distributie ce se va extinde pe drumul de acces catre proprietatea
beneficiarului, in dreptul terenului se va realiza un bransament de apa din tevi PEID, in lungime de
cca. 3,0 m péna in interiorul proprietatii, unde, la 1,0 m de limita imprejmuirii, s-a prevazut un camin
de bransament in care se va monta contorul de apa rece clasa ,C”, D = 20 mm cu telecitire.
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Caminul de bransament (CA) este o constructie realizatd din zidarie de boltari, tencuita la
interior, asezatd pe un strat suport din beton si acoperita cu o placa din beton armat prevazuta cu
rama si capac de acces din fontd necarosabila clasa B125 (trafic pietonal).

Dimensionarea bransamentului pentru viitoarei case s-a facut tinand cont de STAS 1343-
3 :2006, NP 133 :2013 si STAS 1478-90, astfel, pentru alimentarea cu apa a imobilului s-a prevazut
o conducta de alimentare din tevi PEID, PE100, D = 32 mm in lungime de 5,0m pana in camera
tehnica a viitoare case.

Conducta se va poza la adancimea de -1,1 m fatd de cota terenului natural pe un strat de
nisip de 10 cm si va fi protejatad in lateral si deasupra cu un strat de nisip de 10 cm, peste care se
va imprastia un strat de pamant afanat de 30 cm.

4.7.2 Canalizare ape uzate menajere

Conform avizului de la Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza in colectorul de canalizare menajera PVC De315mm existent pe
str.Fagurului, printr-o conducta de canalizare noua.

Conducta de canalizare noua se va poza in axul drumului de acces (nr.CAD105579,
proprietatea Primariei mun.Brasov) si se va realiza din tevi PVC-KG, SN4, D=200mm cu lungimea
totald de 224,0ml pana in dreptul proprietatii beneficiarului.

Pe noua retea de canalizare a apelor uzate menajere s-au prevazut camine de vizitare din
beton armat precomprimat (prefabricate) amplasate in punctul de racordare cu reteaua existenta
(CV1) cat si in lungul acesteia la dinstante de 60,0m (CV2-CV5). Caminele de vizitare au sectiunea
interioard circulard, cu Di=800mm si se vor amplasa in axul drumului, pe un strat suport din beton,
fiind prevazute la partea superioara cu o placa din beton armat in care se va incastra rama si capacul
de acces carosabil, clasa D400. Canalizarea se va amplasa la -1,1 m fatd de cota terenului
sistematizat si va avea panta necesara scurgerii gravitationale cat si asigurarii vitezei de autocuratire
pe traseul propus. Descarcarea apelor uzate menajere de la canalizarea exterioara a locuintei
propuse se va realiza prin intermediul unui racord de canalizare din tevi PVC-U KG, SN2, D = 160
mm in lungime de 5,0m.

La distanta de 1,0 m in interiorul proprietétii s-a prevazut un camin de inspectie realizat din
polietilena (PE), avand D = 400 mm fiind acoperit cu un capac din fontd necarosabila clasa B125.

Racordarea la conducta de canalizare noua se va face la partea superioard si se va evita
racordarea pe lateral sau sub radierul acesteia. Conducta de canalizare se va monta la adancimea
corespunzatoare asigurarii scurgerii gravitationale cat si a vitezei de autocuratire, pe un pat de nisip
de 10 cm fiind protejata in lateral si deasupra cu un strat de protectie din nisp de 10 cm. Peste stratul
de protectie de nisip se va imprastia manual un strat de 30,0 cm de pamant aféanat peste care se va
monta banda avertizoare.

4.7.3 Canalizare ape meteorice

Apeie meteorice de pe acopersiul locuintei vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si vor
fi evacuate in exterior prin intermediul burlanelor, in zona verde limitrofa unde se vor descarca liber
la nivelul terenului amenajat.

Avand in vedere destinatia obiectivului propus (locuintd unifamiliald) apele pluviale de pe
aleile de acces, trotuare si parcaje auto (pentru 2 masini) se vor descarca liber in zona verde limitrofa
acestora, fara a se prevedea instalatii exterioare pentru canalizarea apelor pluviale.
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4.7.5 Retele electrice
Retea de energie electrica exista pe str. Fagurului, locuinta urmand a fi alimentata cu energie
electrica din linia de joasa tensiune de 0,4 kv, care are rezerva suficientd pentru noul consumator

proiectat. Pe amplasamentul propus nu exista cable sau linii electrice care sa deranjeze constructia
noii cladiri;

4.7.6 Retele gaze naturale

Retelele de gaz metan exista in zona studiata. Energia termica si apa calda menajera vor fi
furnizate de centrala termica proprie cu gaz;

4.7.7 Retele telecomunicatii
Retele de telecomunicatii exista in zona studiata.

4.8 Regimul de construire
- imobilul propus va avea un regim de aliniere de min.5,3m fata de drum.
- inaltimea maxima la coama va fi de 11,0m (de la C.T.A),
- regim maxim de inaltime: P(parter);
Retrageri fata de limitele laterale si posterioara a terenului:
- fata de limita de S-E: 6,3m;
- fata de limita de N-E: 2,0m;
- fata de limita de N-V: 1,0m (cu respectarea Codului Civil);

4.9 Bilant teritorial

- Zone functionald | Existent _ ~ “Propus

| Suprafata (mp) Procent (%) | Suprafata(mp) | Procent (%) .
Casa | 00 | 0,0 | 99,9 | 30,0
Spatiu verde | 0,0 00 1350 40,6
Circulatii interioare | 00 0,0 | 98,1 | 29,4
TOTAL | 3330 | 100,0 333,0 100,0

4.10 Indici urbanistici

Indici urbanistici | Conform P.U.G. Sacele Rezultati
POT 30% max. admis 30%
CuT ) 0,9 max. admis 0,3
| REGIM INALTIME  P+2E P(parter)
Hmax (delaCT.N) | - 6,5m

[5.CONCLUZII

Prin realizarea obiectivului propus se va crea un imobil P(parter) cu functiunea de locuinta
unifamiliald. Pe baza documentatiei de fata, aprobata de Consiliul Local al Mun.Brasov, se va trece
la elaborarea proiectului pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Intocmit
arh.-urb. Catalin Goea
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului Construire casa parter si imprejmuire;

Beneficiar Maminut Sorin -Mihai si Maminut Vasile
Amplasament str.Fagurului, f.n., Brasov, Jud. Brasov
Proiectant S.C.City Landmarks S.R.L., Brasov
Faza de proiectare P.U.D.

Nr.proiect CL 220-3/16.11.2020

1.2 Obiectul lucrarii

P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) ,Construire casa parter si imprejmuire” se inscrie in
categoria documentatiilor elaborate in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire si are la
baza Certificatul de urbanism nr.3141 din 22.11.2022 emis de Primaria Municipiului Brasov.

P.U.D. va avea la baza tema de proiectare aprobata de catre Primaria Municipiului Brasov.
Principalele elemente ale temei-program au fost formulate de catre beneficiar, astfel:

1) Se precizeaza teritoriul ce urmeaza a fi reglementat din punct de vedere urbanistic, in
suprafatad de 333,0 mp, nr.CAD.162955, situat in intravilanul Municipiului Brasov, pe str.Fagurului,
f.n.

2) Se propune construirea unei locuinte unifamiliale P(parter);

3) Beneficiarul solicitd o propunere corelata cu circulatia carosabila si pietonala din zona, cu
respectarea reglementarilor urbanistice.

4) P.U.D. va stabili:

- dimensiunile, functiunile si aspectul arhitectural al obiectivelor;
- integrarea i armonizarea cu constructiile existente;

- rezolvarea circulatiei, accese, parcaje;

- circulatia terenurilor daca este cazul;

- echiparea edilitara.

' 2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Brasov, adiacent drumului de acces cu
nr.CAD.105579 (proprietatea Primariei mun.Brasov) din str.Fagului.

Amplasamentul este situat, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L.Bv. nr. 570/2007, in zona de
locuinte cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUD.

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Bv. nr. 570/2007,
respectiv POT max.= 30%, CUT max.=0,9, regim maxim de inaltime: P+2E, regim aliniere: conform
P.U.D.
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2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Prezenta documentatie se elaboreazd In conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr.3141 din 22.011.2022, eliberat de Primaria Municipiului Brasov.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatie

Perimetrul studiat are ca vecinatati pe latura de S-V drum de acces cu nr.CAD.105579 din
str.Fagului. Prin P.U.D. se va studia accesul auto si pietonal la obiectivul propus, parcarile, drumurile
si platformele de incinta.

3.2 Suprafatd ocupatd, limite, vecindtati
Terenul cu nr.CAD.162955 in suprafatda de S=333,0mp are urmatoarele vecinatati:
- S-V drum de acces cu nr.CAD 105579;
- S-E teren proprietate privatd nr.CAD 105232;
- N-V teren proprietate privata nr.CAD 162954,
- N-E, teren proprietate privata nr. TOP 10511/2/16/2/4/2.

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul cu Extrasul C.F. cu nr.CAD.162955 in suprafata de 333,0mp, este liber de
constructii.

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Parcela este situata intr-o zona de locuinte cu regim de inéltime discontinuu: P+E, P+E+M.

3.5 Tipul de proprietate asupra terenurilor
Parcela este teren intravilan proprietate privata si apartine lui Maminut Sorin -Mihai si
Maminut Vasile, conform Extrasului de Carte Funciard Brasov nr.162955.

3.6 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Tinand cont de conditiile naturale, la proiectarea si executia fundatiilor se vor respecta
urmatoarele:

- cota de fundare se va lua de la-1,10m in jos

- stratul de fundare este: nisip fin slab argilos, prafos;

- presiunea conventionala de calcul este 250kPa

- fundatiile vor fi protejate cu trotuare de garda, iar la marginea acestora de rigole pereate
pentru captarea si indepartarea apelor provenite din precipitatii si de pe acoperis;

- conform punctajului, studiul geotehnic se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic redus.

- se recomanda fundarea pe nisip fin mediu, slab -argilos, prafos.

3.7 Accidente de teren
Conform ridicarii topografice, studiului geotehnic si a vizitei pe teren nu s-au identificat
accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi).
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3.8 Adancimea apei subterane

Panzele de ap& subterand sunt dependente de structura litologicd. Pe trepta joasa a
depresiunii Brasovului pdnza de apa freatica, cantonata in depozitele masive de pietris se afla la
micé adancime —forajele executate au intélnit nivelul ei la 1,90m adancime fatd de cota terenului
natural. Apa are caracter ascendent, nivelul ei crescand de reguld dupé perioade cu exces de
umiditate, cu 0,5 -0,8m.

3.9 Parametrii seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=71 pe scara MSK, conform SR11100/1-93.

Valoarea de varf a acceleratiei pentru perimetruf studiat este ag=0,20g, conform P100/2014,
pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR=225 ani.

Valoarea perioadei de colt este Tc=0,7s, conform P100/2014. Perioada de control (coltf)
TB=0,32s, iar perioada de control (colt) TD a spectrului de raspuns este 2,00s.

3.10 Analiza fondului construit existent
Imobilul studiat se afla intr-o zona de locuinte cu regim de inaltime discontinuu: P+E, P+E+M,
aflata in conditii in general bune.

3.11 Echiparea existenta

- alimentarea cu apa: in zona exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- canalizare ape uzate menajere: evacuarea apelor menajere de la imobil se face in reteaua
de canalizare ape menajere existenta pe str. Fagurului.

- canalizare ape meteorice: canalizarea apelor de pe acoperisul cladirii se face prin jgheaburi
si burlane cu descarcare libera la nivelul solului si apoi in zona verde limitrofa imobilului;

- gaze naturale: nu exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- electricitate: din reteaua de distributie existena pe str. Fagurului .

- depozitarea deseurilor se face in zona imobilului prin europubele amplasate corespunzator,
colectarea lor facandu-se in baza unui contract incheiat cu firme specializate in domeniu;

| 4. REGLEMENTARI ' - ]

4.1 Obiective noi solicitate prin tema program
Se propune construirea unui imobil P (parter) cu functiunea locuinta unifamiliala.

4.2 Functionabilitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Imobilul va avea inchideri de fatada din materiale moderne, usoare. Se va urmari incadrarea
armonioasa in zona.

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata
Suprafata construitd casa= 99,9mp;
Suprafata desfasurata casa= 99,9mp.
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4.4 Principii de compozi{ie pentru realizarea obiectivelor noi
Distante fatd de imobilele vecine:
- imobilul propus va fi situat la 5,3m fata de limita de proprietate din S-V (drum de acces),
6,3m fata de limita de proprietate de pe latura de S-E, 2,0m fata de limita de proprietate de pe latura
de N-E si 1,0m cu respectarea Codului Civil fata de limita de proprietate de pe latura de N-V.

4.5 Profiluri transversale caracteristice

in prezentul P.U.D. s-a analizat modalitatea de realizare a acceselor auto si pietonale,
avandu-se in vedere urmatoarele conditii si obiective:

- drumuri existente: str.Fagurului si drumul de acces cu nr.CAD 105579 (proprietatea
Primariei mun.Brasov) care fac parte din reteaua stradald a mun. Brasov. Str.Fagurului, cu profilul
de 22,0m este asfaltata, iar drumul de acces cu nr.CAD 105579 cu profilul de 8,8m este pietruit.

Parcaje: este prevazut un loc de parcare in incinta studiata.

Accesul auto si pietonal: din str.Fagurului prin drum de acces cu nr.CAD 105579,
proprietatea Primariei Mun.Brasov.

4.6 Solutii pentru reabilitare si dezvoitarea spatiilor verzi

Terenul rdmas liber intre constructia existenta, parcare, drum de acces si limita terenului
este si va ramane spatiu verde. Se vor planta arbori si arbusti decorativi perimetral.
Plante si flori vor agrementa accesul la locuinta si parcare.

4.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

4.7.1 Alimentare cu apa

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, alimentarea cu un debit Qc=0,34l/s
apa potabila se va realiza dintr-o noua conducta de distributie ce se va racorda la conducta de apa
HDPE De200mm existenta pe str.Fagurului. Conducta noua de apa va fi HDPE De 110mm, Pn
10atm si se va poza numai pe caile de circulatie.

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, pentru alimentarea cu apa potabila
cu un debit Qc=0,34l/s a viitoarei locuinte se va extinde reteaua stradald de distributie existenta in
lungul strazii Fagurului, avand diametrul de D=200mm, cu o conducté noua, realizata din tevi PEID,
D=110 mm, Pn =10atm in lungime de 225,0m ce se va amplasa in lungul strazii de acces catre
proprietatea beneficiarului (nr.CAD105579, proprietatea Primariei mun.Brasov). Conducta se va
amplasa la-1,1 m fata de cota terenului sistematizat.

Din conducta de distributie ce se va extinde pe drumul de acces catre proprietatea
beneficiarului, in dreptul terenului se va realiza un bransament de apa din tevi PEID, in lungime de
cca. 3,0 m pana in interiorul proprietatii, unde, la 1,0 m de limita imprejmuirii, s-a prevazut un cdmin
de bransament in care se va monta contorul de apa rece clasa ,,C”, D = 20 mm cu telecitire.

Caminul de bransament (CA) este o constructie realizata din zidarie de boltari, tencuita la
interior, asezaté pe un strat suport din beton si acoperitad cu o placa din beton armat prevazuta cu
rama si capac de acces din fontd necarosabila clasa B125 (trafic pietonal).

Dimensionarea bransamentului pentru viitoarei case s-a facut tindnd cont de STAS 1343-
3:2006, NP 133 :2013 si STAS 1478-90, astfel, pentru alimentarea cu apa a imobilului s-a prevazut
o conducta de alimentare din tevi PEID, PE100, D = 32 mm in lungime de 5,0m péana in camera
tehnica a viitoare case.
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Conducta se va poza la adancimea de -1,1 m fatd de cota terenuiui natural pe un strat de
nisip de 10 cm si va fi protejata in lateral si deasupra cu un strat de nisip de 10 cm, peste care se
va imprastia un strat de pdmant afanat de 30 cm.

4.7.2 Canalizare ape uzate menajere

Conform avizului de la Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza in colectorul de canalizare menajera PVC De315mm existent pe
str.Fagurului, printr-o conducta de canalizare noua.

Conducta de canalizare noua se va poza in axul drumului de acces (nr.CAD105579,
proprietatea Primariei mun.Brasov) si se va realiza din tevi PVC-KG, SN4, D=200mm cu lungimea
totald de 224,0ml pana in dreptul proprietatii beneficiarului.

Pe noua retea de canalizare a apelor uzate menajere s-au prevazut camine de vizitare din
beton armat precomprimat (prefabricate) amplasate in punctul de racordare cu reteaua existenta
(CV1) cat si in lungul acesteia la dinstante de 60,0m (CV2-CV5). Caminele de vizitare au sectiunea
interioard circulara, cu Di=800mm si se vor amplasa in axul drumului, pe un strat suport din beton,
fiind prevézute la partea superioara cu o placé din beton armat in care se va incastra rama si capacul
de acces carosabil, clasa D400. Canalizarea se va amplasa la -1,1 m fatd de cota terenului
sistematizat si va avea panta necesara scurgerii gravitationale cat si asigurérii vitezei de autocuratire
pe traseul propus. Descarcarea apelor uzate menajere de la canalizarea exterioarad a locuintei
propuse se va realiza prin intermediul unui racord de canalizare din fevi PVC-U KG, SN2, D = 160
mm in lungime de 5,0m.

La distanta de 1,0 m in interiorul propriettii s-a prevazut un cadmin de inspectie realizat din
polietilena (PE), avand D = 400 mm fiind acoperit cu un capac din fontd necarosabila clasa B125.

Racordarea la conducta de canalizare noua se va face la partea superioara si se va evita
racordarea pe lateral sau sub radierul acesteia. Conducta de canalizare se va monta la adancimea
corespunzétoare asigurarii scurgerii gravitationale cat si a vitezei de autocurétire, pe un pat de nisip
de 10 cm fiind protejata in lateral si deasupra cu un strat de protectie din nisp de 10 cm. Peste stratul
de protectie de nisip se va imprastia manual un strat de 30,0 cm de pamant afanat peste care se va
monta banda avertizoare.

4.7.3 Canalizare ape meteorice

Apele meteorice de pe acopersiul locuintei vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si vor
fi evacuate in exterior prin intermediul burlanelor, in zona verde limitrofa unde se vor descarca liber
la nivelul terenului amenajat.

Avand in vedere destinatia obiectivului propus (locuintd unifamiliala) apele pluviale de pe
aleile de acces, trotuare si parcaje auto (pentru 2 masini) se vor descérca liber in zona verde limitrofa
acestora, fira a se prevedea instalatii exterioare pentru canalizarea apelor pluviale.

4.7.5 Retele electrice

Retea de energie electrica exista pe str. Fagurului, locuinta urmand a fi alimentaté cu energie
electrica din linia de joasa tensiune de 0,4 kv, care are rezerva suficientd pentru noul consumator
proiectat. Pe amplasamentul propus nu exista cable sau linii electrice care sa deranjeze constructia
noii cladiri,
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4.7.6 Retele gaze naturale

Retelele de gaz metan exista in zona studiata. Energia termica si apa calda menajera vor fi
furnizate de centrala termica proprie cu gaz;

4.7.7 Reteie telecomunicatii
Retele de telecomunicatii exista in zona studiata.

4.8 Regimul de construire
- imobilul propus va avea un regim de aliniere de min.5,3m fata de drum.
- inaltimea maxima la coama va fide 7,0m (de laC.T.A)),
- regim maxim de inaltime: P(parter);
Retrageri fata de limitele laterale si posterioara a terenului:
- fata de limita de S-E: 6,3m;
- fata de limita de N-E: 2,0m;
- fata de limita de N-V: 1,0m (cu respectarea Codului Civil);

4.9 Bilant teritorial

Zone functionala Existent “Propus

Suprafata (mp) | __I_’_rot_:eglt' (t’/{) - Suprafata (mp) | Procent (%)
Casa _' 0,0 0,0 99,9 | 30,0
Spatiu verde 00 0,0 135,0 | 40,6
Circulatii interioare 00 0,0 | 98,1 | 294
TOTAL 3330 1000 | 333,0 | 100,0

4.10 Indici urbanistici

Indici urbanistici | Conform P.U.G. Sacele Rezultati

POT f 30% max. admis 30%
cuT 0,9 max. admis i 0,3
REGIM INALTIME P+2E | P(parter)
Hmax (delaC.T.N,) 7.0m

| 5. CONCLUZII ]

Prin realizarea obiectivului propus se va crea un imobil P(parter) cu functiunea de locuinta
unifamiliala. Pe baza documentatiei de fata, aprobata de Consiliul Local al Mun.Brasov, se va trece
la elaborarea proiectului pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Intocmit
arh.-urb. Catalin Goea

M
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MEMORIU JUSTIFICATIYV

1. INTRODUCERE B ]

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului Construire casa parter si imprejmuire;

Beneficiar Maminut Sorin -Mihai si Maminut Vasile
Ampiasament str.Fagurului, f.n., Brasov, Jud. Brasov
Proiectant S.C.City Landmarks S.R.L., Brasov
Faza de proiectare P.U.D.

Nr.proiect CL 220-2/16.11.2020

1.2 Obiectul lucrarii

P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) ,Construire casa parter si imprejmuire” se inscrie in
categoria documentatiilor elaborate in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire si are la
baza Certificatul de urbanism nr.3140 din 22.11.2022 emis de Primaria Municipiului Brasov.

P.U.D. va avea la baza tema de proiectare aprobata de catre Primaria Municipiului Brasov.
Principalele elemente ale temei-program au fost formulate de catre beneficiar, astfel:

1) Se precizeaza teritoriul ce urmeaza a fi reglementat din punct de vedere urbanistic, in
suprafatd de 334,0 mp, nr.CAD.162954, situat in intravilanul Municipiului Brasov, pe str.Fagurului,
f.n.

2) Se propune construirea unei locuinte unifamiliale P(parter);

3) Beneficiarul solicitéd o propunere corelaté cu circulatia carosabild si pietonald din zona, cu
respectarea reglementarilor urbanistice.

4) P.U.D. va stabili:

- dimensiunile, functiunile si aspectul arhitectural al obiectivelor;
- integrarea gi armonizarea cu constructiile existente;

- rezolvarea circulatiei, accese, parcaje,;

- circulatia terenurilor daca este cazul,

- echiparea edilitara.

| 2.INCADRAREA INZONA

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat se afld in intravilanul Municipiului Brasov, adiacent drumului de acces cu
nr.CAD.105579 (proprietatea Primariei mun.Brasov) din str.Fagului.

Amplasamentul este situat, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L.Bv. nr. 570/2007, in zona de
locuinte cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUD.

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Bv. nr. 570/2007,
respectiv POT max.= 30%, CUT max.=0,9, regim maxim de inaltime: P+2E, regim aliniere: conform
P.U.D.
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2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Prezenta documentatie se elaboreazd in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr.3140 din 22.011.2022, eliberat de Primaria Municipiului Brasov.

3. SITUATIA EXISTENTA - |

3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatie

Perimetrul studiat are ca vecinatati pe latura de S-V drum de acces cu nr.CAD.105579 din
str.Fagului. Prin P.U.D. se va studia accesul auto si pietonal la obiectivul propus, parcarile, drumurile
si platformele de incinta.

3.2 Suprafatd ocupatd, limite, vecinatati
Terenul cu nr.CAD.162954 in suprafatd de S=334,0mp are urmatoarele vecinatati:
- S-V drum de acces cu nr.CAD 105579;
- S-E teren proprietate privatd nr.CAD 1162955;
- N-V teren proprietate privata nr.CAD 162953,
- N-E, teren proprietate privatd nr. TOP 10511/2/16/2/4/2.

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul cu Extrasul C.F. cu nr.CAD.162954 in suprafata de 334,0mp, este liber de
constructii.

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Parcela este situatd intr-o zona de locuinte cu regim de inaltime discontinuu: P+E, P+E+M.

3.5 Tipul de proprietate asupra terenurilor
Parcela este teren intravilan proprietate privatd si apartine lui Maminut Sorin -Mihai si
Maminut Vasile, conform Extrasuiui de Carte Funciara Brasov nr.162954.

3.6 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Tinand cont de conditiile naturale, la proiectarea si executia fundatiilor se vor respecta
urmatoarele:

- cota de fundare se va lua de la -1,10m in jos

- stratul de fundare este: nisip fin slab argilos, prafos;

- presiunea conventionala de calcul este 250kPa

- fundatiile vor fi protejate cu trotuare de garda, iar la marginea acestora de rigole pereate
pentru captarea si indepartarea apelor provenite din precipitatii si de pe acoperis;

- conform punctajului, studiul geotehnic se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic redus.

- se recomanda fundarea pe nisip fin mediu, slab -argilos, prafos.

3.7 Accidente de teren
Conform ridicarii topografice, studiului geotehnic si a vizitei pe teren nu s-au identificat
accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi).
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3.8 Adancimea apei subterane

Panzele de apa subterana sunt dependente de structura litologica. Pe trepta joasa a
depresiunii Brasovului panza de apa freatica, cantonatd in depozitele masive de pietris se afla la
mica adancime —forajele executate au intainit nivelul ei la 1,90m adancime fatd de cota terenului
natural. Apa are caracter ascendent, nivelul ei crescand de reguid dupa perioade cu exces de
umiditate, cu 0,5 -0,8m.

3.9 Parametrii seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=71 pe scara MSK, conform SR11100/1-93.

Valoarea de varf a acceleratiei pentru perimetrul studiat este ag=0,20g, conform P100/2014,
pentru cutremure avand mediul de recurentd IMR=225 ani.

Valoarea perioadei de colt este Tc=0,7s, conform P100/2014. Perioada de control (colt)
TB=0,32s, iar perioada de control (colt) TD a spectrului de raspuns este 2,00s.

3.10 Analiza fondului construit existent
Imobilul studiat se afla intr-o zona de locuinte cu regim de inaltime discontinuu: P+E, P+E+M,
aflata in conditii in general bune.

3.11 Echiparea existenta

- alimentarea cu apa: in zona exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- canalizare ape uzate menajere; evacuarea apelor menajere de la imobil se face in reteaua
de canalizare ape menajere existenta pe str. Fagurului.

- canalizare ape meteorice: canalizarea apelor de pe acoperisul cladirii se face prin jgheaburi
si burlane cu descarcare libera la nivelul solului si apoi in zona verde limitrofa imobilului;

- gaze naturale: nu exista retea de distributie pe str. Fagurului.

- electricitate: din reteaua de distributie existena pe str. Fagurului

- depozitarea deseurilor se face in zona imobilului prin europubele amplasate corespunzator,
colectarea lor facandu-se in baza unui contract incheiat cu firme specializate in domeniu;

| 4. REGLEMENTARI

4.1 Obiective noi solicitate prin tema program
Se propune construirea unui imobil P (parter) cu functiunea locuinta unifamiliala.

4.2 Functionabilitatea, amplasarea i conformarea constructiilor
Imobilul va avea inchideri de fatada din materiale moderne, usoare. Se va urmari incadrarea
armonioasa in zona.

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata
Suprafata construitd casa= 100,2mp;
Suprafata desfasurata casa= 100,2mp.
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4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
Distante fata de imobilele vecine:
- imobilul propus va fi situat la 5,3m fata de limita de proprietate din S-V (drum de acces),
6,3m fata de limita de proprietate de pe latura de S-E, 2,0m fata de limita de proprietate de pe latura
de N-E si 1,0m cu respectarea Codului Civil fatd de limita de proprietate de pe latura de N-V.

4.5 Profiluri transversale caracteristice
in prezentul P.U.D. s-a analizat modalitatea de realizare a acceselor auto si pietonale,
avandu-se in vedere urmatoarele conditii si obiective:

- drumuri existente: str.Fagurului si drumul de acces cu nr.CAD 105579 (proprietatea Primariei
mun.Brasov) care fac parte din reteaua stradald a mun. Brasov. Str.Fagurului, cu profilul de 22,0m
este asfaltata, iar drumul de acces cu nr.CAD 105579 cu profilul de 8,8m este pietruit.

Parcaje: este prevazut un loc de parcare in incinta studiata.
Accesul auto si pietonal: din str.Fagurului prin drum de acces cu nr.CAD 105579,
proprietatea Primariei Mun.Brasov.

4.6 Solutii pentru reabilitare si dezvoltarea spatiilor verzi

Terenul ramas liber intre constructia existenta, parcare, drum de acces si limita terenului
este si va ramane spatiu verde. Se vor planta arbori si arbusti decorativi perimetral.
Plante si flori vor agrementa accesul la locuinta si parcare.

4.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

4.7.1 Alimentare cu apa

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 84/18.01.2022, alimentarea cu un debit Qc=0,34l/s
apa potabila se va realiza dintr-o noua conducta de distributie ce se va racorda la conducta de apa
HDPE De200mm existenta pe str.Fagurului. Conducta noua de apa va fi HDPE De 110mm, Pn
10atm si se va poza numai pe caile de circulatie.

Conform aviz Compania Apa Brasov nr. 82/18.01.2022, pentru alimentarea cu apa potabila
cu un debit Qc=0,34l/s a viitoarei locuinte se va extinde reteaua stradald de distributie existenta in
lungul strézii Fagurului, avand diametrul de D=200mm, cu o conducta noud, realizata din tevi PEID,
D=110 mm, Pn =10atm in lungime de 225,0m ce se va amplasa in lungul strazii de acces catre
proprietatea beneficiarului (nr.CAD105579, proprietatea Primariei mun.Brasov). Conducta se va
amplasa la -1,1 m fata de cota terenului sistematizat.

Din conducta de distributie ce se va extinde pe drumul de acces catre proprietatea
beneficiarului, in dreptul terenului se va realiza un bransament de apa din tevi PEID, in lungime de
cca. 3,0 m pana in interiorul proprietatii, unde, la 1,0 m de limita imprejmuirii, s-a prevézut un cdmin
de bransament in care se va monta contorul de apa rece clasa ,C”, D = 20 mm cu telecitire.

Caminul de bransament (CA) este o constructie realizata din zidarie de boltari, tencuita la
interior, asezata pe un strat suport din beton si acoperitd cu o placa din beton armat prevazuta cu
ram3 si capac de acces din fontd necarosabild clasa B125 (trafic pietonal).

Dimensionarea bransamentului pentru viitoarei case s-a facut tindnd cont de STAS 1343-
3:2006, NP 133 :2013 si STAS 1478-90, astfel, pentru alimentarea cu apa a imobilului s-a prevazut
o conducté de alimentare din tevi PEID, PE100, D = 32 mm in lungime de 5,0m pana in camera
tehnica a viitoare case.
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Conducta se va poza la adancimea de -1,1 m fatd de cota terenului natural pe un strat de
nisip de 10 cm si va fi protejata in lateral si deasupra cu un strat de nisip de 10 cm, peste care se
va imprastia un strat de padmant afanat de 30 cm.

4.7.2 Canalizare ape uzate menajere

Conform avizului de la Compania Apa Brasov nr. 84/18.01.2022, evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza in colectorul de canalizare menajera PVC De315mm existent pe
str.Fagurului, printr-o conducta de canalizare noua.

Conducta de canalizare noua se va poza in axul drumului de acces (nr.CAD105579,
proprietatea Primariei mun.Brasov) si se va realiza din tevi PVC-KG, SN4, D=200mm cu lungimea
totald de 224,0ml pana in dreptul proprietétii beneficiarului.

Pe noua retea de canalizare a apelor uzate menajere s-au prevazut camine de vizitare din
beton armat precomprimat (prefabricate) amplasate in punctul de racordare cu reteaua existenta
(CV1) cat si in lungul acesteia la dinstante de 60,0m (CV2-CV5). Caminele de vizitare au sectiunea
interioara circulara, cu Di=800mm si se vor amplasa in axul drumului, pe un strat suport din beton,
fiind prevazute la partea superioara cu o placa din beton armat in care se va incastra rama si capacul
de acces carosabil, clasa D400. Canalizarea se va amplasa la -1,1 m fatd de cota terenului
sistematizat si va avea panta necesara scurgerii gravitationale cat si asigurérii vitezei de autocuratire
pe traseul propus. Descarcarea apelor uzate menajere de la canalizarea exterioara a locuintei
propuse se va realiza prin intermediul unui racord de canalizare din tevi PVC-U KG, SN2, D = 160
mm in lungime de 5,0m.

La distanta de 1,0 m in interiorul propriettii s-a prevazut un cdmin de inspectie realizat din
polietilend (PE), avand D = 400 mm fiind acoperit cu un capac din fontd necarosabila clasa B125.

Racordarea la conducta de canalizare noua se va face la partea superioara si se va evita
racordarea pe lateral sau sub radierul acesteia. Conducta de canalizare se va monta la adancimea
corespunzatoare asigurarii scurgerii gravitationale cét si a vitezei de autocuratire, pe un pat de nisip
de 10 cm fiind protejata in lateral si deasupra cu un strat de protectie din nisp de 10 cm. Peste stratul
de protectie de nisip se va impréstia manual un strat de 30,0 cm de pamant afanat peste care se va
monta banda avertizoare.

4.7.3 Canalizare ape meteorice

Apele meteorice de pe acopersiul locuintei vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si vor
fi evacuate in exterior prin intermediul burlanelor, in zona verde limitrofa unde se vor descarca liber
la nivelul terenului amenajat.

Avand in vedere destinatia obiectivului propus (locuintd unifamiliald) apele pluviale de pe
aleile de acces, trotuare si parcaje auto (pentru 2 masini) se vor descarca liber in zona verde limitrofa
acestora, fira a se prevedea instalatii exterioare pentru canalizarea apelor piuviale.

4.7.5 Retele electrice

Retea de energie electrica exista pe str. Fagurului, locuinta urméand a fi alimentata cu energie
electrica din linia de joasa tensiune de 0,4 kv, care are rezerva suficientd pentru noul consumator
proiectat. Pe amplasamentul propus nu existé cable sau linii electrice care sa deranjeze constructia
noii cladiri;
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4.7.6 Retele gaze naturale

Retelele de gaz metan existd in zona studiata. Energia termica si apa calda menajera vor fi
furnizate de centrala termica proprie cu gaz;

4.7.7 Retele telecomunicatii
Retele de telecomunicatii existd in zona studiata.

4.8 Regimul de construire
- imobilul propus va avea un regim de aliniere de min.5,3m fata de drum.
- inaltimea maxima la coama va fide 7,0m (de la C.T.A),
- regim maxim de inaltime: P(parter);
Retrageri fata de limitele laterale si posterioara a terenului:
- fata de limita de S-E: 6,3m;
- fata de limita de N-E: 2,0m;
- fata de limita de N-V: 1,0m (cu respectarea Codului Civil);

4.9 Bilant teritorial

| Zone functionald | Existent | “Propus
Suprafata (mp) Procent (%) | Suprafata (mp) Procent (%)
Casa 0,0 0,0 | 100,2 | 30,0
Spatiu verde : 0,0 0,0 | 135,0 | 40,5
Circulatii interioare 0,0 00/ 988 29,5 |
TOTAL . 3340 | 1000 | 334,0 | 100,0
4.10 Indici urbanistici
Indici urbanistici Conform P.U.G.Sacele @™ | Rezultati
POT 30% max. admis 30%
CuT 0,9 max. admis 03
REGIM INALTIME P+2E P(parter)
'Hmax(delaCTN) | 7.0m

5. CONCLUZII - |

Prin realizarea obiectivului propus se va crea un imobil P(parter) cu functiunea de locuinta
unifamiliald. Pe baza documentatiei de fata, aprobata de Consiliul Local al Mun.Brasov, se va trece
la elaborarea proiectului pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

intocmit

arh.-urb. Catalin Goea ’]
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