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424334 0 0o
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. Etaborator:

Numar prmect:-': R
Data elaboraru

1 2. Oblectul documentagnen S A . |
Oblectlvul pentru care se mtocmegte rezentul Plan Urbanlstlc de Detallu i reprezmta

def inirea elementelor. urbanistice ce vor sta Ia baza |ntocm|r|| documentatlel pentru;‘.ob;merea '
Autorlza1|e| de: Construwe a ob|ect|vuIU| ce urmeazé a se amplasa in zona studlata in vederea.
awzarn de catre organele abllltate si aprobaru in Consiliul Local. SRR E '
' Acesta determlna condltnle de amplasare a OblectIVU|UI d|n punct de vedere a S
= D|mens1umlor func];lunllor si aspectul arhitectural aI constructlel ce vafi realxzata pnntr—;
f-'o executle de ansamblu pentru mtreaga zona corelata cu P.U G si cu P. UZ I aprobat cu'
H c L. nr.-218/2008. | : : : = o
. - Rezolvarii cwcula;lel o

. - Situatiei jurldlce a terenurilor studlate

' _- “Echiparii cu utilitati edilitare

- Obiectivul studiat in aceasts Iucrare este constrmrea unui |mob|I cu destlnatla de casa def_:_ o
acanta cu un reglm de lnaltlme P+M e s R o

f 20 Incadrarea in zona : o
: COI‘IClUZII din documentatii deja elaborate
renul - studlat aflat I proprletatea domnulm Pug iV |
lorenta-Alis este: sﬂuat in mtrawlanul mun|C|p|qu1 Brasov ; Poiana Brasov, pe strada Stlclaner_i-
n.gi este inscris T C.F. nr: 148027 nr, cad, _1-48027 S _800mp, v :
. . Destinatia terenului studiat, conform P.U.Z; aprobat cu H.C.L, nr __
“majontar Zt2 - zona constructii tunstlce (umtatl tunstlce) de dlmensmnl ‘m|C| cu reglm maX|m

7.

Sl_ja doamne| Tudosef_,}::,

I, | ,1'8/2008 este partlalv




-6na culoar de

e naItlme P+M cu |nt, t e,.de cons ire pana Ia mtocmlre PUD part
-'protectle DJ 101 H=20m dln ax. -

RRRE Terenul este srtuat in zona B conform zonificarii mun|0|p|ulu1 Brasov aprobat cu H,

S '_nr 236/2015 repubhcata conform HCL _r.v 221[2016 mun|0|p|u de categona I '

3 | Sltuatla eX|stenta

o 3. 1. AcceS|b|I|tatea Ia calle de comumcatle
o i ,'In prezent accesul dln domenlul pubhc in mcrnta se reallzeaza dln drum asfaltat DN1 E

3.2, Suprafata ocupata, Ilmlte vecmatatl , G '
Lo Terenul studiat este: teren liber de constructii i se mvecrneaza cu urmatoarele proprletatl .

_ la nord = terennr. “cad. 148026 -

= laest- teren PS 2302/6 (T248) Si drum asfaltat DN1 E

S * lasud — teren PS 2302/5 (T248) E :
3 Ia vest canal HC 2308 o

1

i "I'erenuIvstudlat éste Irber de constructu e ':

"_- 3.4. Caracterul zonel aspectul arhltectural urbamstrc
“In prezent terenul ce face obiectul prezentei documentatu este I|ber de constructn
4. _Constructiile aflate Tn- vecmatatea terenului studiat sunt: constructle demisol dezafectata
' '};fjsnuata la aprox 32m Ia vest de teren SI un}post trafo Ia o dlstanta de aprox 40m Ia sud de'_

35, Destmatra cIadmIor g
Zona studrata e o zona cu destrnatle turlstlca

' 3 6. TlpuI de proprletate asupra terenurllor o
7 Terenul studiat este proprletate privatd-a domnului’ Pughruc ‘Marlus si a doamne| Tudose_
Iorenta-AIrs si este mscns inC. F nr. 148027' nr cad 148027 S "1-800 mp, . SR

. 3.7, Concluzule studlulm geotehmc prlvmd condltule de fundare , L o
Constructra pr0|ectata se va funda: lncepand cu adancrmea m|n|ma de Df = 1 10m .

: _r_aportata de la cota terenului actual, Iuandu-se in calcul presmnea conventlonala Peony =
A 200kPa-350kPa Pentru alte adancrml si Iafrml de fundare se vor apllca corectn conform STAS_"‘»_»'
. _::’__-3300/1/85 puncteIeBZ 1 822 BZ ' R A O

Accldente de teren(beclurl, hrube sr umpluturr) cu preclzarea poztlel acestora
Nu este cazul : . .

- Adancimea apel subterane o : A e :

_ ana panza de apa freatlca se gaseste Ia mare adancrme sau Ilpseste dar terenul f mdf.l,

o in panta apeIe de |nf Itratte sunt omnlprezente cu deblte crescute dupa pI0| rndelungate sau Ia-fv
S toplrea brusca a zapezn B SO S AR S

Parapetru selsmlm caracterlstlm _zonei 5 RS ST
: Conform .Cod de prmectare ‘seismicd ~ F rartea-I Prevederr penru cladlr_
;‘_fP1OO 1/2013 pentru perlmetrul cercetat seva Iua |n con3|derart|e '
i - - Aceleratja terenului ag=0,20 g - o
: Perloada de controI (colt) Tc— 0 7s A




constrmt enstent

La sud-est;
' ;"_.'_reglm de maltrme P+‘M aﬂandu-se mtr-o stare buna S

39 Echlparea edllrtara eX|stenta Lt Al e Te b e e e B
v In Zond - exrsta reteIe “de utilitati (apa-canal g_a;e' naturale,  energie  electrica: si
teIecomumcatn) - : S B BT T I

Y Reglementarr C ‘ S
44 Obiective noi sollcltate prin tema program , L e
. .Tema program propusa de beneficiar este realizarea unui. |mob|I cu destlnatra casa de
L vacanta cu Hmax lacomisa = 5, 30 fata de C. T A (P+M) Hmax coama = 7 80m cu crrculatu parcaje si

;_,_zona verde pnvata amenajata :

4 2 Functlonalltatea, amplasarea si conformarea constructu‘lor

terenul 'srudrat se regdsesc _construct' cu destlnatre:. tunstlca ce au un:‘}‘ iy

Amplasarea si functlonalltatea construc;rel propuse sunt Tn’ concordanté cu tema de‘ :

) :‘f,r_;prmectare cu P U Z aprobat cu H. C L nr. 218/2008 $i cu PIanuI Urbanlstrc General

. 4 3 Capacltatea, suprafata desfasurata e : R :

, Constructra propusé cu Hmex. 1a comisa=5, 30 m fatd de C T A (P+M) Hmax coama = 7;80.m vaf
S :.'avea suprafata maxima. construita - de 270 mp, suprafaga parcaje auto SI platforme de 450 mp,_
P O T maxim = 15% C U T" maXIm— 0 2
CoTh e Parcanle propuse su |n numar de 6 d|ntre care 3 vor ﬁ destlnate parceIe| cu nr cad

SR 148032 SRS

L Nota Pentru parcela cu nr. cad 148032 dupa aprobare P U D 'se va rnst/tur drept de-

o :'ﬁ*servrtute atét pentru accesul auto si pretonal cét sr pentru parcarea autovehlculelor (3 Iocurr)

. 4 4 Prmclpu de compozme pentru reallzarea oblectlvelor ‘noi (dlstante fata def;'
j@constructule exnstente, accese pletonale si auto accese pentru utllajele de stmgere a
: mcendulor etc.). . : :
_ ~Accesul pletonal Ia constructla propusa sr accesul mljloacelor de stlngere a Incendulor se.:
: i_va reallza din DN1E, iar parcarea autovehlculelor se va. reallza pe proprretatea domnqur

'Pughruc Marrus SI a doamnel Tudose FIorenta-Alls

4 5 Integrarea SI amenajarea nou constructu s| armomzarea cu cele emstente

mentmute ; VAN : : 8 CoT B e

Materralele care vor f utrlrzate Ia executarea cIadrru propuse se mcadreaza ln S|tuI_'.*'_
exrstent ' R . _ el

A 4 6 Prmc|p|| de mterventle asupra constructnlor emstente S
Nu este cazuI terenul studlat este. I|ber de constructn o S

S 4 7 Modalltatl de orgamzare si rezolvare a clrculatlel cal osablle sr pletonale
: Atat accesul auto cat 'ceI pretonaI se va reallza din DN1E :

B : _,jadaptare a squtqur de orgamzare Ia relleful zonel , : : : S
R AmpIasarea obrectrvulur in cadrul terenului s-a reaIrzat Iuand n caIcuI; forma terenulur ’-
j*‘-}_;amplasarea in raport cu cIadrrIIe eX|stente pozrtla acestura fa;a de prlncrpalele strazr ale zonei: '




4 9 Condltu de |nst|tu|re ar glmulm de zona protejata SI condlglonarl lmpuse_ .
de acesta LT L ek G _ PR S
Zona studlata nu prezmta un caracter spemal dln punct de vedere aI faune| vegetatlel e

;sau a construc;ulor ex:stente pentru a f |mpuse condml spemale de protecge

-7, 80m

e Alimentarea cu energie electricd

. 4 10 SOIugu pentru reabllltarea ecologlca 51 dlmmuarea poluaru

Pentru a se evita poluarea medluIUI cladlnle vor avea toate condlgule de’ norme lglemco —.;};?__-_' :
o sanitare. Pentru dep02|tarea deseunlor menajere vor f reallzate spatu speCIaIe amenajate def S
o coIectare selectlva a acestora - : IR

Vorf" respectate Normele de |g|ena pr|V|nd medlul de wa;a aI populatlel

(T 4. 11 Prevederea unor oblectlve pub'f_'ce in vecmatatea amplasamentulm :_' el
S ..;Nu se preconlzeaza reallzarea unor oblectlve n0| de utllltate publlca - -

» 4 12 Solutll pentru reabllltarea si dezvoltarea spatlllor verzl.

poml arbustl ﬂorl sau plante pltlce cu caracter decoratlv

:._._4 13 Profllurl transversale caractensﬂce B : : :
: 'Prof" lul transversal caractenstlc este cupnns |n pIan§a nr. U2-Reg|ementar| urbanlstlce

v Se are in vedere amena;area pelsaglstlca a parcelel Aceasta presupune pIantarea de-;_ Lo

Prof Iul transversal eX|stent aI strazu DN1E are o Iatlme vanablla cupnnSa |ntre 6 05 m su'f

4 14 Lucrarl necesare de S|stemat|zare vertlcala : SR '
TerenuI are o ugoara panta cu o dlferenta de nlvel de 3, 50 m pe o dlstanta de 63 m
Terenul se va S|stemat|za astfel mcét sa, poata gestlona sn prelua apele pIuwaIe

"ocupare al terenurilor, coef‘ cientul de utlhzare aI terenurllor)

'4.~15 Reglmul de constrwre (almlerea si maltlmea constructulor, procentul def:: s

Constructla propusa respecta reglmuI de almlere eX|stent Impus pr|n documentatla;

P U Z aprobat cuH.C.L: nr. 218/2008 L
Inaltlmea construc’glel nu va depaSI Hmax Iacomlsa = 5 30 fata de C T A (P+M) Hmax coama=

-Sunt’ respectatl IndICII urbanlstlm maXIm adm|3| prm PUZ aprobat cu HCL nr ‘
" 218/2008 (POTmaxm— 15% CUT maX|m-02) - :

4 16 A5|gurarea utllltatllor (surse, retele racordurl)

' ’Allmentarea cuapd AREREE : e
v _“Constructla propusa se va racorda Ia reteaua de apa exustenta in zona
* Canalizare S ST T LA o s
E 'Constructla propusa se va racorda Ia reteaua de canallzare eX|stenta |n zona S Sl

S C_o'n’structla propusa se va racorda Ia | T”teaua »de energle eIectnca eX|stenta m zona._’ﬁ_'ﬁ_
‘s Alimentarea cu gaz metan | ' S
. Constructla propusa se va racorda Ia
Instalatii de telecomumcatu : ; v : ey
Constructla propusa se va racorda Ia reteaua de telecomunlcatu eX|stenta in zona

‘te_aUa 'de':gaz ‘m'_ejtan‘existenté Tn jZoné.;;‘_f N




L __..4 1 7 Bllant_ terltorlal
o EX|stent e

Nr
_crt.

Zone functlonale ST e

o _fSuprafata

(mp)

1 | Teren Ilber de constructn |

100

1 800

2 | Zona aferenta .constru_ctulor- )

- 0,00

3 | Zona aferenta circulatiilor pfivate‘ '

0,00

4 ”Zona aferenta spatulor ver2| prlvate"

0,00 :

0

: Total

v_'(1oo ooj

. Propus

ort. |

:NI' S

Zone functlonale

- Suprafata -

R _Teren Ilber de constructu

. (mp) -

o

2" | Zona aferenti construct,ulor 5  T

| 1500

270,00

3| Zona aferents circulatiilor private

2500 |

. 450,00

:_,"}108'01;'_00

4 "Zona aferenta spatulor verZ| prlvate"”._. -

1800,00

- ‘_-Total

100,00 |

5 Concluzn S e Lo i

_ Propunenle de- dezvoltare urbamstlca d|n prezenta documentatle se ‘Tnscriu atat in

cermtele temei - program cét si in’ prevederlle P.UZ. aprobat cu H C. L nr 218/2008 preluat i
P U G Bragov, aprobat cu HCL nr. 144/2011. -~

- La mtocmlrea prezentulm P.UD. s-au. respectat prevederlle Iegllor in V|goare mclusuv

Cod CIVI| $I awzele |mpuse pr|n cemf catul de urbamsm nr. 752 d|n 23 03 2023 o ¥

Arh F|nt|na Elena ";;f:.




