Minuti a dezbaterii publice din data de data de 04.04.2024, ora 16:00
privind documentatia de urbanism ,,fNT OCMIRE PUZ- STR JEPILOR NR. 1447, str.
Jepilor nr. 14A

Initiator: SC JEPILOR PROIECT CITY LANDMARKS

La dezbaterea publica din data de 04.04.2024 au participat:
- Elaboratorul documentatie de urbanism: SC JEPILOR PROIECT CITY LANDMARKS, prin
dl. Citalin Goea.

- Beneficiarul PUZ.

- Reprezentantii Primariei Municipiului Brasov, dintre care mentionim d-na Marilena Manolache-
sef serviciu ATGDU, d-nul Arhitect Sef Dragos Oprea, Primar: Allen Coliban.

- Locuitori din zona Invecinatd amplasamentului vizat de documentatia de urbanism, in
numdr de aproximativ 70, conform tabelului centralizator cu participantii la aceasta dezbatere publica.

In introducerea dezbaterii publice:
DL Arhitect Sef Dragos Oprea a punctat faptul cd obiectul acestei dezbateri il reprezintd intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ - str Jepilor nr. 14A; S-a obtinut Avizul de Oportunitate;

ELABORATORUL a prezentat succint documentatia de urbanism:
- Intocmire PUZ generat de imobilul inscris In CF nr. 143138 cu suprafata de 1855 mp;
- Functiunile solicitate pentru imobilul solicitat mai sus: locuinte colective si spatiu comercial la
parter, parcari, spatii verzi;
- S-a Intocmit studiu preliminar de insorire pentru o posibila mobilare urbanistica;
- S-arespectat zonificarea aferentd 1.4.
- Regimul de inaltime: P+9, 30 apartamente, parciri la subsol;
- S-acreat spatiu verde; o
- Pentru spatiile comerciale locurile de parcare vor fi amenajate la parter.
- S-amentiont faptul ci terenul a fost retrocedat.

PARTICIPANTII au semnalat urmitoarele probleme/ solicitiri/ intrebiri grupate pe urmiitoarele
teme majore:

¢ Se doreste renuntarea la proiect.

¢ Nu sunt de acord cu mirirea POT-ului de 1a 20% la 40%.

e Sunt preocupati de faptul cii pot apirea probleme de structuri la blocurile vecine in
momentul in care vor incepe si sape.
Ex. Blocurile vila au deja infiltratii. Blocul de la adresa Str. Jepilor nr. 14 are fisuri.

¢ Supraaglomerarea cartierului:
Ex. Lipsa drumurilor, respectiv trotuare; cresterea densititii locuitorilor in zond; Lipsa parcirilor;

e Circulatii/ trafic generat;
Ex: Vecinii sunt nemulfumiti ¢ din cauza unui bloc se va modifica intreaga infrastructuri;

e Santierul va produce mizerie, zgomot. Va polua fizic si fonic.

e Probleme cu canalizarea;
Ex: In prezent sunt probleme cu canalizarea, iar aparitia unui nou bloc va agrava situatia existenta si va
produce presiuni suplimentare pe infrastructura utilitara..

e Vascddea valoarea imobilelor din zoni.



e Se doreste un nou Studiu de insorire, mai detaliat care si releve modul de afectare a
imobilelor invecinate si care sii cuprindi si elementele geografice ale zonei ( ex. Msivul Timpa ).

e Se doreste o negociere intre Municipiul Brasov si beneficiar in vederea gisirii unei solutii
pentru a schimba destinatia imobilului in folosul comunititii;

Se va intocmi o petitie din partea Asociatiilor de proprietari pentru infiintarea in locul centralei
termice din vecinitate a unui after-school/centru de permanenta speciald, iar terenul propus prin PUZ si
fie aferent acestuia. Se doreste ca Municipiul Bragov s inceapa procesul de expropriere in urma acestei
petitii.

¢ Regim de iniltime:
Ex.: Beneficiarul doreste S+9 iar locuitorii sunt ngrojorati ca nu vor beneficia de suficient soare conform
legislatiei in vigoare.

Raportat la aspectele indicate mai sus, ELABORATORUL a mentionat urmatoarele:

- S-a mentionat ci edificarea blocului nu va afecta locurile de parcare existente.

- Drumurile propuse prin PUZ vor rezolva problema traficului din zoni;

- S-a realizat un studiu preliminar de insorire pentru o posibild mobilare urbanistica si s-a prezentat
in cadrul dezbaterii publice;

- Edificare unei constructii cu POT 20% va genera un regim de fnaltime mai mare cu autorizare
directa fard documentatie de urbanism;

DL Arhitect Sef Dragos Oprea a mentionat urmatoarele:

- Nu s-au obtinut toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism.

- Forma, indltimea imobilului pot suferi modificéri in functie de restrictiile mentionate in avize.

- Se va intocmi Studiu geotehnic,

- Avem raspundere fatd de comunitate;

- Respingerea unor astfel de proiecte trebuie fundamentati foarte bine din punct de vedere juridic.
- Se vor formula raspunsuri la solicitirile primite.

- Observatiile vor fi tnaintate benficiarului PUZ in vederea formularii unui rispuns.

DI. Primar Allen Coliban a mentionat urmétoarele:

- daca se va dori despagubire, un expert va decide justa despagubire;

Intocmit: Laura-Maria Dumitru, inspector Directia Arhitect Se[Q -




