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1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:

- Denumire proiect: Construire hala si dotarea cu utilaje

- Amplasament: Jud. Brasov, mun. Brasov, str. Plaiului f.n.

- Beneficiar: S.C. ALPIN SUN S.R.L. si S.C. DAVIAS
STEEL S.R.L.

- Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

- Numar proiect: 11-23-34
- Data elaborarii: 03.2024

1.2. Obiectul documentatiei

Obiectivul pentru care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic de Detaliu il reprezinta
definirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire a obiectivelor ce urmeaza a se amplasa in zona studiata in vederea
avizarii de catre organele abilitate si aprobarii in Consiliul Local.

Acesta determina conditiile de amplasare a obiectivelor din punct de vedere al:

- Dimensiunilor, functiunilor si aspectul arhitectural al constructiilor ce vor fi realizate cu
respectarea P.U.Z.-ului aprobat prin H.C.L. Brasov nr. 5/2009.

- Rezolvarii circulatiei

- Situatiei juridice a terenurilor studiate

- Echiparii cu utilitati edilitare

Obiectivul studiat Tn aceasta lucrare este construirea unui imobil cu destinatia de hala in
regim de inaltime P+1E (partial) si dotarea acesteia cu utilaje.
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2. incadrarea in zona

Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat aflat in proprietatea S.C. ALPIN SUN S.R.L. este situat in intravilanul
municipiului Brasov, pe strada Plaiului f.n. si este inscris in C.F. nr. 130952 nr. top.
10025/5/c/2/2/1, S=1500mp;

Destinatia terenului studiat, conform P.U.Z. ,Construire hald, service auto si birouri”
aprobat cu H.C.L. nr. 5 din 2009 este zona de unitati mici si mijlocii productive si de servicii cu
interdictie de construire pana la intocmirea documentatiei P.U.D..

3. Situatia existenta
3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie
In prezent, accesul din domeniul public in incinta se realizeaza din strada Plaiului ce are
o latime cuprinsa intre 3,90m si 4,57m in dreptul terenului studiat.

3.2. Suprafata ocupatai, limite vecinatiti
Terenul studiat se invecineaza cu urmatoarele proprietati:
- la nord — strada Plaiului;
- la est—teren nr.top. 10025/5/c/2/3 nr.cad. 146211;
- lasud —teren nr.cad. 127973;
- la vest —teren cu nr. top. 10025/5/c/2/2/2.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul studiat, identificat prin nr. top. 10025/5/c/2/2/1 in suprafatsd de 1500mp, este liber
de constructii.

3.4. Caracterul zonel, aspectul arhitectural urbanistic
in vecinatatea zonei studiate se regasesc mai multe cladiri cu destinatia de anexe
gospodaresti si locuinte individuale, cea mai apropiatd cladire fiind la o distantd de
aproximativ 10 m cu destinatia de anexa gospodéreasca, avand un regim de indltime — parter.

3.5. Destinatia cladirilor
Zona studiatd e o zona in care cladirile au destinatie mixtd — anexe gospodaresti,
locuinte individuale, prestéri servicii, mica industrie, sedii de firme, depozite.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor
Terenul studiat, inscris in C.F. nr. 130952, nr. top. 10025/5/c/2/2/1 S=1500mp, este
proprietate privata a S.C. ALPIN SUN SR.L;

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate |=71 pe scara MSK.

Din punct de vedere seismologic zona are o structurd geologica relativ nous, formata
din terenuri deformabile, de consolidare medie, valoarea de varf a acceleratiei pentru
perimetrul dat este ag = 0.20g, conform P100/2013, pentru cutremure avand mediul de
recurenta IMR = 225 de ani; valoarea perioadei de colt este: Tc = 0.7s.



Cadrul geomorfologic si date geologice generale

Amplasamentul in studiu este situat pe treapta joasa a depresiunii tectonice
intramontane a Brasovului, dezvoltat la altitudini cuprinse in jurul cotei altimetrice de 521.50 m.

Formele de relief sunt reprezentate, in aceastd zona, de sesuri aluviale, de acumulare
fluvio — lacustra, cu suprafata relativ plana.

In succesiunea formatiunilor cuaternare ce alcatuiesc umplutura sedimentard a
Depresiunii Bragovului, spre suprafata terenului se afla un orizont petrografic dezvoltat
predominant in facies detritic (pietris si nisip), a carui grosime depaseste 60 m. Pe treapta
joasa a Depresiunii Bragovului, pe alocuri, in zonele Tn care apa a stagnat mai mult, in masa
depozitelor grosiere se gasesc intercalate si pamanturi cu umiditate, porozitate si
compresibilitate ridicata.

Date geotehnice
Forajele executate pe amplasamentul in studiu au pus in evidentd urmatoarea
succesiune litologica:

¢ Sub patura de sol vegetal, de 0.60- 0.70 m grosime, a fost intalnit un strat de argila
prafoasa, de culoare cafenie, aflata in stare consistenta, prezentdnd umiditate medie.

«in continuare, de la adancimile de 2.50- 2.90 m fatd de cota terenului natural, a fost
Tntalnita o lentila de nisip prafos, de culoare cenusie, cu indesare medie, prezentand umiditate
ridicata spre saturat.

e De la adancimile de 3.00- 3.20 m fatd de cota terenului natural, s-a intalnit o lentila de
argild prafoasa, cenusie, aflatd in stare consistentd spre moale sau moale, prezentand
umiditate ridicata.

¢ De la adancimile de 3.20- 3.50 m fata de cota terenului natural, a fost intalnit un strat de
nisip prafos, cenusiu, saturat, cu rare fragmente de pietris incluse in masa lui.

Cadrul hidrografic si hidrogeologic

Panzele de apa subterana sunt dependente de structura litologica. Pe treapta joasa a
Depresiunii Bragovului panza de apa freatica, cantonata in depozitele masive de nisip si pietrig
se afld, de reguld, la mica adancime — forajele executate au intalnit nivelul ei la adancimi
cuprinse intre 3.20- 3.90 m fata de cota terenului natural. Apa are caracter ascendent nivelul ei
crescand de reguld, dupa perioade cu exces de umiditate, cu aprox. 0.50- 0.60 m.

Date climatice

Clima din zona amplasamentului in studiu are un specific temperat- continental,
caracterizandu- se prin nota de tranzitie intre clima temperata de tip oceanic i cea temperata
de tip continental: mai umeda si racoroasa in zonele de munte, cu precipitatii relativ reduse si
temperaturi ugor scazute in zonele mai joase. Temperatura medie multianuala a aerului este
de 7.6°C, temperatura maxima absoluta fiind de 37°C in luna august. Umiditatea aerului are
valori medii anuale de 75%. Precipitatiile atmosferice au valori de 600- 700 mm/an. Vantul la
sol are directii predominante dinspre vest si nordvest si viteze medii cuprinse intre 1.5 si 3.2
m/s. Durata medie anuala a stratului de zépada: 70.8 zile la Bragov.

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona perimetrului in studiu, de
care trebuie s se tind seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-85 este de 1.00
m.



incadrarea in zone de risc natural
In zona perimetrului cercetat structura litologica si inclinatia mica a terenului nu sunt
favorabile declansarii unor fenomene fizico — geologice de amploare (alunecari de teren, etc.).

Recomandari privind adancimea si sistemul de fundare

Luand in considerare conditiile naturale mai sus mentionate, la proiectarea constructiei
(hald) se vor lua in calcul urmatoarele date:

Se poate funda in stratul format din argild prafoasa, cafenie, consistenta, incepand de
la adancimea de 1.10 m fata de cota terenului natural.

Adancimea minima de fundare este impusd de adancimea maxima de inghef{ a
terenului natural.

Evaluarea presiunii conventionale si a capacitatii portante

Valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde pentru fundatii avand latimea
talpii B = 1.00 m si adancimea de fundare faté de nivelul terenului sistematizat D = 2.00 m.

Valoarea de baza a presiunii conventionale = 300 kPa.

Pentru Df minim = 1.10 m, presiunea conventionala = 230 kPa.

Recomandairi pentru asigurarea stabilitatii si imbunatatirii terenului

e La elementele constructiei supuse actiunii umiditatii terenului se vor prevedea izolatii
hidrofuge.

e Se va asigura colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor de precipitatii din zona
constructiei, prin masuri adecvate (trotuare de garda, scocuri si burlane racordate la rigole de
scurgere, etc.). Mentionam ca acumularea apelor in zona fundatiilor incastrate in terenuri
coezive cu permeabilitate scidzutd poate determina aparitia fenomenelor de igrasie si
diminuarea calitatilor geotehnice ale terenului, ceea ce poate determina aparitia unor tasari
diferentiate, ce pot afecta structura de rezistenta a constructiei.

Recomandari pentru executia sapaturilor si incadrarea terenului de fundare dupa
taria la excavare

Sapaturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa cu adancime de pana la 0.75 m in
cazu! terenurilor necoezive sau slab coezive (umpluturi, nisipuri prafoase, nisipuri diferite,
pietrisuri etc.), de pana la 1.25 m in cazul terenurilor cu coeziune mijlocie (prafuri, nisipuri
argiloase, argila prafoasa etc.) si de pana la 2.00 m in cazul terenurilor cu coeziune ridicata
(argile; normativ C169-88).

Sapatura la cota de fundare trebuie executatd cu putin timp naintea avizarii terenului
de fundare. Se recomanda ca ultima portiune de deasupra cotei de fundare, pe o grosime de
10- 20 cm, sa fie sapata cu putin timp Tnainte de avizare- turnare beton.

Aceasta masura se impune a fi respectatd mai ales in timpul iernii si in anotimpul ploios
pentru a proteja terenul de fundare.

Proiectantul geotehnician va fi chemat pe santier la terminarea sapaturilor, pentru
avizarea terenului de fundare si rezolvarea situatiilor particulare ce survin.

3.8. Analiza fondului construit existent
La vest de terenurile studiate se regasesc constructii cu destinatie de prestari servicii,
mica industrie, sedii de firme, depozite ce au un regim de inaltime cuprins intre P si P+2E,
aflandu-se intr-o stare buna.



3.9. Echiparea edilitara existenta
¢ Alimentarea cu apa
Conform avizului nr. 1359/07.06.2024 emis de Compania Apa Brasov S.A., alimentarea
cu apa potabila se va face din conducta HDPE De 110 mm ce urmeaza a se executa pe str.
Plaiului, prin programul de dezvoltare POIM derulat de Compania Apa Brasov. Bransamentul
de apa se va dimensiona astfel incat sd asigure alimentarea cu apa in conditii optime a
imobilului si se va executa din conducata de polietilena de Tnalté densitate (HDPE).

e Canalizare
Conform avizului nr. 1359/07.06.2024 emis de Compania Apa Brasov S.A., evacuarea
apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare menajera De 250 mm ce
urmeaza a se executa pe str. Plaiului (program dezvoltare POIM).
Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiei, colectate prin
jgheaburi si burlane se vor descarca liber la nivelul solului.
Este strict interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menjera.

¢ Gaze naturale
Conform avizului nr. 59699/320282606/18.10.2024, pe terenul studiat si in proximitatea
acestuia, operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele S.R.L. nu detine retea de
distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).
Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

¢ Energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va stabili in urma obtinerii avizului de amplasament
emis de Distributie Energie Electrica Romania S.A.

4. Reglementari
4.1. Obiective noi solicitate prin tema — program
Prin tema program se doreste ca in incinta proprietatii S.C. ALPIN SUN S.R.L. sa se
construiasca o hala cu regim de inaltime maxim de P+1E partial.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Amplasarea si functionalitatea construciiei propuse este in concordantad cu tema de
proiectare si cu P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 5/2009. Destinatia halei va fi de depozitare

(utilaje, invertoare, panouri fotovoltaice, structuri metalice, etc) si asamblare.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Indici urbanistici

Suprafata teren conform C.F. nr. 130952, nr. top. 10025/5/c/2/2/1 = 1500 mp

Suprafatad teren rezultatd in urma cedarii terenului aferent drumului conform P.U.Z
,Construire hala, service auto si birouri” aprobat cu H.C.L. nr. 5 din 2009 = 1093 mp

Suprafata construita existenta = 0 mp

Suprafata desfasurata existentd = 0 mp

Suprafata construita propusa = 525 mp

Suprafata construita desfasurata propusa = 599 mp

Regim maxim de Tnaltime propus: P+1E (Hcorisa maxim +7,00 m fatd de CTA, Hcoama maxim

+10,15 m fata de CTA)

P.O.T.existent=0



C.U.T.existent=0

P.O.T.propus = 48%

C.U.T.propus = 0,54

Suprafata teren nierbat = 274 mp ( 25%)

Pentru zona studiata s-au propus 7 locuri de parcare.

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor etc.)

Accesul pietonal, accesul auto si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor la
constructia propusa se va realiza din strada Plaiului (drum propus spre modernizare conform
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 5 din 2009).

Pana la faza de autorizare, in conformitate cu prevederile HCL nr. 276/2018, se va
realiza infrastructura stradala si de utilitati aferenta strazii.

4.5.Integrarea si amenajarea noii constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute
Materialele care vor fi utilizate la executarea cladirii propuse se Tncadreaza in situl
existent.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
in prezent, terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Atat accesul auto, cat si cel pietonal, se va realiza din strada Plaiului (drum propus spre
modernizare conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 5 din 2009).

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
Amplasarea obiectivului in cadrul terenului s-a realizat luand n calcul forma terenului, i
amplasarea in raport cu cladirile existente din vecindtate, cu respectarea aliniamentului din
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 5 din 2009.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse
de acesta
Zona studiatd nu prezintd un caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei,
sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Pentru a se evita poluarea mediului, cladirea va avea toate conditiile de norme igienico —
sanitare. Pentru depozitarea deseurilor menajere vor fi realizate spatii speciale amenajate de
colectare selectiva a acestora.
Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei.

4.11.Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Nu se preconizeaza realizarea unor obiective noi de utilitate publica.



4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Se are in vedere amenajarea peisagisticd a parcelei. Aceasta presupune plantarea de
pomi, arbusti, flori, sau plante pitice cu caracter decorativ pe parcela studiatd, zonei verzi
revenindu-i 25% (274 mp) din suprafata parcelei.
4.13. Profiluri transversale caracteristice
Profilul transversal caracteristic este cuprins in plansa U2 - Plan reglementari urbanistice.
Profilul transversal conform P.U.Z. ,Construire hala service auto si birouri”, aprobat cu
H.C.L. nr. 5 din 2009, are o latime de 20,00 m din care 7,00 m parte carosabila, incadrata de
doua zone verzi de 1,50 fiecare, doua trotuare de 3,00 m fiecare si alte doua zone verzi de
2,00 m fiecare.

4.14. Lucriri necesare de sistematizare verticala
Terenul are o pantad nesemnificativa.
Terenul se va sistematiza astfel incat sa poata gestiona si prelua apele pluviale.

4.15.Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de
ocupare al terenurilor, coeficientul de utilizare al terenurilor)
Constructia propusa respectd regimul de aliniere impus prin documentatia P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. nr. 5 din 2009, mai exact 15 m din axul strazii.
[naltimea constructiei nu va depasi Hmax. ta comisa = 7,00 m fata de C.T.A. si Hmax.coams =
10,15 m.
Sunt respectati indicii urbanistici maxim admisi prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 5 din
2009 (P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2).

4.16. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)
¢ Alimentarea cu apa

Conform avizului nr. 1359/07.06.2024 emis de Compania Apa Brasov S.A., alimentarea
cu apé potabila se va face din conducta HDPE De 110 mm ce urmeaza a se executa pe str.
Plaiului, prin programul de dezvoltare POIM derulat de Compania Apa Brasov. Bransamentul
de apa se va dimensiona astfel incat sa asigure alimentarea cu apa in conditii optime a
imobilului si se va executa din conducata de polietilena de naltd densitate (HDPE). Presiunea
de serviciu in conducta de apa este de aproximativ 4,5 atm.

¢ Canalizare
Conform avizului nr. 1359/07.06.2024 emis de Compania Apa Brasov S.A., evacuarea
apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare menajera De 250 mm ce
urmeaza a se executa pe str. Plaiului (program dezvoltare POIM).
Este strict interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menjera.
Caminele de vizitare aferente bransamentelor de apa si de canalizare se vor amplasa la
distanta de 1,00m de limita proprietatii, in incinta.

o Gaze naturale
Conform avizului nr. 59699/320282606/18.10.2024, pe terenul studiat si in proximitatea
acestuia, operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele S.R.L. nu detine retea de
distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).



Pentru imobilul studiat exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor
naturale existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de
distributie emisa de DGSR, n conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat de Ordinul ANRE nr. 7/2022.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

¢ Energie electrica
Alimentarea cu energie electrici se va stabili In urma obtinerii avizului de amplasament
emis de Distributie Energie Electricd Roménia S.A.

4.17.Bilant teritorial

5. Concluzii
Propunerile de dezvoltare urbanisticd din prezenta documentatie se inscriu atat in
cerintele temei - program cét si in prevederile P.U.Z. ,Construire hala service auto si birouri”,
aprobat cu H.C.L. nr. 5 din 2009.
La intocmirea prezentului P.U.D. s-au respectat prevederile legilor in vigoare, inclusiv
Cod Civil si avizele impuse prin certificatul de urbanism nr. 292 din 09.02.2024.
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