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LISTA TERENURI STUDIATE
I. Descriere imobil

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata
(MP)

II. PROPRIETARI III. SARCINI Date referitoare la teren
Categorie 
folosinta

Intravilan

1 149682 1 624,00  SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG 
ROMANIA SRL

DA

2 176642 98.00 CURTI 
CONSTRUCTII DA

3 176643

4 176127

5 176621

7

8

47,00 DA

11,00 DA

12,00

6 176622 11,00

174122 1 151,00

176126 44,00

CURTI 
CONSTRUCTII

CURTI 
CONSTRUCTII

CURTI 
CONSTRUCTII

CURTI 
CONSTRUCTII

CURTI 
CONSTRUCTII 
(932,00 mp)

DA

DA

DA

DA

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran

CURTI 
CONSTRUCTII

DRUM
(219,00 mp) DA

CURTI 
CONSTRUCTII

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;

SC FIX IMPORT EXPORT SRL

SC FIX IMPORT EXPORT SRL

SC FIX IMPORT EXPORT SRL

SC FIX IMPORT EXPORT SRL

SC FIX IMPORT EXPORT SRL

SC FIX IMPORT EXPORT SRL

LUCACI LENUTA

BALAN HOREA-DORIAN

GARJOI SORIN-VIOREL

GHINEA DORIN-DARIUS

DRUJESCU CORINA
DRUJESCU DANIEL

ZOROJANU MARIA-CATERINA

KUIPERS DIRK-LYCKLE

TURMACU DAN-CONSTANTIN
TURMACU MARIANA

DRUJESCU CORINA
DRUJESCU DANIEL

BUGA ION
BUGA GEORGETA

IRIMESCU VLAD SERGIU

RASCANU FLORIN-VICU
RASCANU GABRIELA-NETTY

BUTNARIU FLORIN
BUTNARIU IONICA

MAZILU IULIA-ALEXANDRA
MAZILU CONSTANTIN-COSMIN

BADELITA RODICA

IRIMESCU VLAD SERGIU

TEODORESCU GABRIELA

MANCIU DORIAN CONSTANTIN
MANCIU IOANA

MANCA COMERCIALA ROMANA SA

DASCALU GABRIELA
DASCALU RODICA

CREATIVE MANAGEMENT SRL

OPREA RAMONA-HELENA
OPREA ALEXANDRU-PAUL

FRANGULOIU SIMONA-MIHAELA

WORKERS4U ASIA SRL
SC FIX IMPORT EXPORT SRL

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;
drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;
drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;
drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;

DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;

BANCA COMERCIALA ROMANA SA;

PERI SHAI AVISHAI

MUNICIPIUL SIBIU

9

149683 510,00 DACURTI 
CONSTRUCTII

SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG 
ROMANIA SRL CU SEDIUL IN BUCURESTI

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si mijloace auto asupra 
imobilului cu numar cad 149683 in 
favoarea imobilelor conform CF.

10

136380 2 259,00 DACURTI 
CONSTRUCTII

SC DACIA RESTAURANT SERVICE SRL drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;

11

149684 4 542,00 SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG 
ROMANIA SRL CU SEDIUL IN BUCURESTI

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;

DACURTI 
CONSTRUCTII

12 174675 11,00 BUGA ION
BUGA GEORGETA

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;

DACURTI 
CONSTRUCTII

13 174676 11,00 BUGA ION
BUGA GEORGETA

drept de SERVITUTE de trecere cu 
piciorul si auto pentru intretinere si 
reparatii la canalul TIMIS subteran;

DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA 
ROMANIA SA;

DACURTI 
CONSTRUCTII

TE
R
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N

A
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IU

drept de folosinta pe durata existentei 
constructiei asupra cotelor inscrise 
in C.F.

14 126170 415,00 STATUL ROMAN
BOBOTAN IOAN
LICA GABRIELA

KIRRA PETRU BERNHARTH
KIRRA ADRIANA

UNGUREANU IULIANA
UNGUREANU VIOREL

OPRISANESCU IRINA GABRIELA

SOZANSCHI RAZVAN LEOPOLD
SOZANSCHI ALIDA ELENA

AILENI IOAN
AILENI MARIA

HAMZEA RADU-MIHAI

POPOVICI IOAN
POPOVICI FLORICA

MOISEI DUMITRU
MOISEI EMILIA

KISS AUREL - NICOLAE
KISS VERONICA

NITA VIOLETA
NITA ALEXANDRU

BENTEREZ IONEL
BENTEREZ FLOAREA

LUCA MARCELA

LUCA STEFAN
LUCA ANGELA

CIOROIU SILVIU - GABRIEL

BOBIC ELENA - ILIUTA
BOBIC COSTEL

CIOROIU MIHAELA

VARARIU ADRIAN
VARARIU LENUTA

MARIS MARIUS - NICOLAE
MARIS CORINA - LETITIA

HAMZEA RADU - MIHAI
HAMZEA LAURA-CEZARA

TEODORESCU SERBAN
LICA DRAGOS-CRISTIAN

CIOROIU MIHAELA
CIOROIU SILVIU - GABRIEL
LICA DRAGOS - CRISTIAN

NITA VIOLETA
MACOVEI LAURA-FLORENTINA
IONESCU CONTA-ALEXANDRU

HAMZEA LAURA-CEZARA

BROSTIC IOAN
BROSTIC ELENA-EMILIA

POPESCU MIHAELA-MARGARETA

MOCANU LIVIU
MOCANU VALICA

TABACARU MIHAI
TABACARU ELENA

LICA GABRIELA
LICA DRAGOS-CRISTIAN

VOINESCU MONICA-MARIA
VOINESCU IONEL

BANCA TRANSILVANIA S.A.

UNICREDIT TIRIAC BANK S.A.
B.R.D. - GROUPE SOCIETE GENERALE 
S.A.
MATCIN SVETLANA
BANCA TRANSILVANIA S.A.

DACURTI 
CONSTRUCTII

15 136708 379,00 STATUL ROMAN
RA RIAL BRASOV

PALADE IONEL
PALADE MARIA

PRUNEANU VALERIU
PRUNEANU MARIA

ROTARU ELENA

PASCA EMILIA

GIRLEA STELA
GIRLEA VIOREL

DOBRA GABRIEL COSMIN
TUDOR ELENA

MAFTEI TEODORA
MAFTEI AUREL

RUSU ADRIAN IOAN
RUSU ANETA

BRATOSIN REMUS-AUREL
DRAGOS STEFAN IONUT

SAIGAU NECULAI
SAIGAU AURELIANA

DAMIAN FLORIN
CALUGAREANU CORNEL-FLORIN

LATODIS COM SRL
GAREA VIORICA

CAPRARU MARIUS DANIEL
CAPRARU AURELIA

HOMEGHI LAURA-ELENA
HOMEGHI GABRIEL-CONSTANTIN

PASCA EMILIA
TIMITA ADRIAN-MIHNEA

BANCA COMERCIALA ROMANA SA
NAN CATALIN

ILIE ALEXANDRA-ELENA
GARLEA OANA-ISABELA

GARLEA ALEXANDRU

GAREA RADU-DANIEL
GAREA ALINA MIHAELA

COSTIN CRISTINA-IONELA
COSTIN TACHE

PLESEA VASILICA

TOMA CONSTATIN
TOMA ELENA

PATRICHE STAICU
PATRICHE GEORGICA

CIOCOI MIHAI
CIOCOI GEORGETA

MUNTEANU IONEL

FEDERZONI WALTER

STATUL ROMAN
ALPHA BANK ROMANIA SA

PLESEA VASILICA
PLESEA ANTOANELA-GEANINA
SECHETE CRISTINA-RAMONA
PLESEA LOREDANA

BALC MIA-IRINA

MUNTEANU MIHAELA

BANCA COMERCIALA ROMANA SA

STATUL ROMAN
RAIFFEISEN BANK SA

CRISTEA EMIL-MARIUS
CRISTEA OANA-NATALIA

DAMIAN VIORICA

DACURTI 
CONSTRUCTII

LISTA TERENURI STUDIATE
I. Descriere imobil

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata
(MP)

II. PROPRIETARI III. SARCINI Date referitoare la teren
Categorie 
folosinta
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  Profil stradal 3-3, SC 1:200 
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PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE_SCARA 1:500

 NOTA:
ACCESURI
- Terenul identificat prin extrasul C.F. 149682 este accesibil 
din strada Muresului, strada cu doua benzi. Se propune 
realizarea unui nou acces carosabil pe teren dinspre latura de 
sud prin intermediul unei servituti existente pe domeniul cu nr. 
cad. 149683;
- Terenul identificat prin extrasul C.F. 149684 este accesibil din 
str. Muresului;
- Restul terenurilor propuse pentru reglementare prin 
prezentul P.U.Z. sunt accesibile exclusiv prin intermediul unei 
servituti existente pe domeniul cu nr. cad. 149683. Acest lucru 
face ca accesul sa se realizeze in mod conditionat si izolat, cu 
acces unic pentru riverani. Din acest motiv terenul mai sus 
mentionat cu categoria de ,, curti constructii '' se modifica in 
categoria de ,,drum''.
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  LEGENDA

  LIMITE

TERENURI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.

  CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE 

CIRCULATII PIETONALE 

  ZONIFICARE VECINATATI - cf. P.U.G. al mun. Brasov

LIMITA ZONA STUDIATA

RETRAGERE LATERALA 

RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT 

ZONA CONSTRUIBILA

ZONA DE PROTECTIE - CANAL TIMIS

SUPRAFATA TEREN CEDATA

  ZONA CONSTRUITA
CLADIRI EXISTENTE

PROFIL DE DRUM

LIMITE DE PROPRIETATE - PARCELE STUDIATE

  ZONIFICARI PROPUSE

NOTA: Suprafata terenului in conformitate cu extrasul C.F. 149682 = 1.624,00 mp. 
Deoarece circulatiile publice existente sunt pe terenul privat, ele se vor ceda 
rezultand suprafata noua a terenului : 1 472.05 mp.
Suprafata teren pentru cedare - 151,95 mp.  

L3a - Subzona locuintelor colective medii cu P+3E - P+4E formand 
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

S1 - Subzona cu destinatie speciala cu caracter urban

NOTA: Zona de protectie Canal (inglobat) Timis - 2,00 m.

ZL 1 - subzona locuintelor colective medii cu P+4E + 2Eretras niveluri formand 
ansambluri preponderent rezidentiale situate în afara zonei protejate

ZL 2 - subzona locuinţelor colective medii cu P+4E + 1Eretras niveluri formând 
ansambluri preponderent rezidenţiale situate în afara zonei protejate

ZM - subzona mixta situata in afara zonei protejate, cu cladiri cu regim de inaltime 
variat (max P+8E) - dedicata functiunilor mixte: servicii, birouri, comert si locuire, 
propusa prin prezenta documentatie

REGLEMENTARI PROPUSE

P.O.T. maxim permis

C.U.T. maxim permis

CARACTERISTICI TEHNICE

UTR - uri propuse ZL1 + ZL2 + ZM

ZONA CONSTRUITA LOCUIRE - zona ZL1: subzona locuintelor colective medii cu P+4E 
+ 2Eretras niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate în afara 
zonei protejate

ZONA CONSTRUITA LOCUIRE - zona ZL2: subzona locuinţelor colective medii cu P+4E 
+ 1Eretras niveluri formând ansambluri preponderent rezidenţiale situate în afara 
zonei protejate

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
30,00 % cu posibilitatea de extindere a parterului  pana 

la 40,00%

1,80 ADC/mp TEREN

BILANT TOTAL - ZONA STUDIATA PRIN PUZ

SUPRAFATA ZONA STUDIATA

     DIN CARE SUPRAFATA TERENURI CARE AU GENERAT P.U.Z.
SUPRAFATA TEREN PROPUS CU DESTINATIA  ZL1

23 810,00 mp

1 472,05 mp

SUPRAFATA CIRCULATII 11 260,00 mp

SUPRAFATA TEREN PROPUS CU DESTINATIA  ZL2 1 374,00 mp

SUPRAFATA TERENURI CEDATE DOMENIULUI PUBLIC 151,95 mp

SC maxim permis

SCD maxim permis aferent CUT
Regim de inaltime maxim permis P+4E+2Eretras

588,82 mp

2 649,69 mp

P.O.T. maxim permis

C.U.T. maxim permis

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
32,35% (nu se modifica fata de existent)

1,60 ADC/mp TEREN
SC maxim permis

SCD maxim permis aferent CUT
Regim de inaltime maxim permis P+4E+1Eretras

549,60 mp

2 198,40 mp

ZONA MIXTA - zona ZM:  subzona mixta situata in afara zonei protejate, cu cladiri cu 
regim de inaltime variat (max P+8E) – dedicata functiunilor mixte: servicii, birouri, 
comert si locuire, propusa prin prezenta documentatie;

P.O.T. maxim permis

C.U.T. maxim permis

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

40,00% 

SC maxim permis

SCD maxim permis aferent CUT
Regim de inaltime maxim permis P+8E

Servicii, birouri, comert  - 2,40 ADC/mp TEREN, in conf. 
cu Legea 350 / 2001, Art. 32, alin. 8.

2 720,40 mp

16 322,40 mp / 12 241,80 mp

SUPRAFATA TEREN PROPUS CU DESTINATIA  ZM 6 801,00 mp

SUPRAFATA TERENURI REGLEMENTATE  10 175,00 mp
2 998,00 mp

NOTA :
Modificarea valorii reglementata prin PUG a Coeficientelui de Utilizare a Terenului respecta 
maximul permis prin legislatia in vigoare.

Locuire colectiva - 1,80 ADC/mp TEREN, in conf. cu Legea 
350 / 2001, Art. 32, alin. 7.

ZL1

ZL2

ZM101 460654.677 548308.914
102 460657.680 548283.990
103 460657.994 548281.473
104 460660.441 548264.347
105 460661.154 548260.444
106 460661.447 548257.409
107 460662.274 548251.805
108 460668.808 548252.022
109 460670.014 548251.958
110 460676.486 548252.852
111 460676.219 548242.168
112 460675.759 548223.737
113 460679.653 548208.630
114 460678.087 548201.180
115 460673.677 548182.726
116 460662.626 548185.367
117 460659.377 548186.199
118 460658.425 548186.891
119 460657.330 548187.424
120 460656.239 548187.739
121 460655.069 548187.870
122 460624.075 548185.647
123 460623.657 548185.600
124 460623.273 548185.427
125 460622.960 548185.144
126 460622.750 548184.779
127 460621.933 548182.339
128 460618.227 548182.180
129 460602.998 548181.525
130 460602.569 548181.570
131 460602.176 548181.701
132 460601.814 548181.920
133 460601.508 548182.212
134 460601.313 548183.509
135 460601.227 548183.761
136 460601.047 548183.958
137 460600.803 548184.065
138 460600.537 548184.064
139 460572.097 548181.952
140 460568.308 548181.757
141 460546.336 548180.373
142 460541.320 548179.957
143 460512.790 548177.615
144 460506.995 548177.253
145 460497.833 548176.680
146 460491.484 548176.283
147 460480.523 548175.454
148 460444.566 548172.735
149 460449.991 548194.580
150 460452.235 548200.155
151 460453.507 548200.554
152 460454.378 548201.563
153 460459.274 548220.772
154 460464.805 548242.336
155 460465.649 548247.957
171 460466.044 548249.774
172 460473.330 548276.650
173 460467.118 548278.748
174 460471.237 548292.379
175 460493.780 548284.160
176 460504.235 548286.192
177 460505.893 548286.436
164 460510.142 548286.102
165 460515.576 548286.338
166 460545.892 548291.336
167 460585.145 548297.317
168 460604.700 548299.805
169 460616.298 548301.280
170 460616.032 548303.029

Sistem de proiectie "STEREO 70"

  Inventar de coordonate

X(m)

ZONA STUDIATA
Suprafata masurata = 23810 mp

Pct. Y(m)

21 460598.833 548193.855
22 460591.442 548230.374
23 460591.345 548231.331
24 460591.431 548232.209
25 460591.689 548233.064
26 460592.108 548233.844
27 460592.672 548234.528
28 460593.361 548235.088
29 460594.145 548235.502
30 460595.067 548235.774
31 460602.156 548237.126
32 460600.751 548244.493
33 460598.028 548243.974
34 460590.169 548242.480
35 460586.437 548241.763
36 460582.854 548241.080
37 460582.705 548241.046
38 460576.824 548239.721
39 460576.823 548239.721
40 460576.466 548241.362
41 460574.124 548252.866
42 460572.417 548261.368
43 460571.783 548265.569
44 460570.676 548270.164
45 460579.204 548272.124
46 460601.908 548273.790
47 460606.333 548274.608
48 460611.685 548277.064
49 460616.198 548277.741
50 460617.860 548277.960
51 460617.743 548272.500
52 460622.575 548248.656
53 460626.561 548228.990
54 460631.312 548196.613
55 460584.566 548250.042
56 460584.086 548252.636
57 460583.607 548255.230
58 460587.650 548256.063
59 460588.649 548250.848

Sistem de proiectie "STEREO 70"

  Inventar de coordonate

X(m)

LIMITA PUZ
Suprafata masurata = 2999 mp

Pct. Y(m)

Proiect nr.
Faza
Scara
Format planșă
Data

165/2023

P.U.Z.

SEPTEMBRIE 2024

Echipa de proiectare

Verificat

Șef Proiect
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Adresa investiției

Beneficiar

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro

arh. Vlad BIJA

arh. Vladislav VERENCIUC

FIX IMPORT EXPORT
Bucuresti Sectorul 1, Str. VARFUL INALT, Nr. 75, Biroul nr.4

arh. Claudiu Botea

Intocmire P.U.Z. in scopul construire imobil 
de locuinte colective P+4E+2Retras si 
crestere regim de inaltime imobil existent P
+4E+Et-tehnic la P+4E+Et-retras (din CF 
174122-C1)

Strada Carpatilor, nr.14, mun. Brasov,  jud. Brasov, Romania

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse sau 
utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR și 
nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

arh. Claudiu Botea

A-006
PLAN DE REGLEMETARI  URBANISTICE

1:

A1

A

B

C

D

E

F

G

H

I

J

K

L

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

N

O

P

R

M

A

B

C

D

E

F

G

H

I

J

K

L

N

O

P

R

M


