ANUNT
privind selectia societatii de administrare a
Incubatorului de Afaceri - ,,Centrul de Afaceri, Transfer Tehnologic si Incubator de
Afaceri” (CATTIA) — Brasov

I.LEGISLATIE SPECIFICA

Selectia societdtii de administrare se realizeazd cu respectarea regimului
incompatibilitatilor si conflictului de interese si a principiilor de transparenta,
nediscriminare, tratament egal si eficienta utilizarii fondurilor. In procesul de derulare a
procedurii de selectie se are In vedere:

1. Regulamentul (UE) nr. 1407/2013 al Comisiei din 18 decembrie 2013 privind
aplicarea articolelor 107 si 108 din Tratatul privind functionarea Uniunii Europene
ajutoarelor de minimis (Text cu relevanta pentru SEE);

2. Regulamentul (UE) 2023/2831 al Comisiei din 13 decembrie 2023 privind
aplicarea articolelor 107 si 108 din Tratatul privind functionarea Uniunii Europene
ajutoarelor de minimis;

3. Regulamentul (UE) nr. 651/2014 al Comisiei din 17 iunie 2014 de declarare a
anumitor categorii de ajutoare compatibile cu piata interna in aplicarea articolelor 107 si 108
din tratat;

4. Legea nr. 346 din 14 iulie 2004 (Lege nr. 346/2004) privind stimularea infiintarii
si dezvoltarii intreprinderilor mici si mijlocii,

5. Legea nr. 102 din 19 mai 2016 (Legea nr.102/2016) privind incubatoarele de
afaceri;

6. Legea nr. 31 din 16 noiembrie 1990 (Lege nr. 31/1990) privind societitile;

7. Ordinul nr. 17 din 1 februarie 2017 privind aprobarea responsabilitatilor
Ministerului pentru Mediul de Afaceri, Comert si Antreprenoriat pentru aplicarea

prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri si anexele:

I. PRINCIPALELE OBLIGATII ALE SOCIETATII DE ADMINISTRARE A
INCUBATORULUI DE AFACERI

a. asigura serviciile necesare pentru buna functionare a incubatorului de afaceri;

b. asigura atragerea de operatori economici ca rezidenti ai incubatorului de afaceri;

c. elaboreaza planul de dezvoltare a incubatorului de afaceri in concordanta cu strategiile de
dezvoltare a domeniilor vizate, pe care 1l supune spre aprobare fondatorului;

d. elaboreaza regulamentul privind functionarea incubatorului de afaceri ;



e. monitorizeaza Intreprinderile incubate si pe cele aflate in faza de postincubare;

f. deruleaza activitatile de promovare si atragere a potentialilor rezidenti;

g. elaboreaza raportul de activitate anual, pana la data de 30 martie a anului urmator, pe care
il trimite fondatorului.

h. monitorizeaza Intreprinderile incubate in baza contractului de administrare incubator

nr.13/10.04.2025

I11. CONDITII DE ELIGIBILITATE A SOCIETATII DE ADMINISTRARE A
INCUBATORULUI DE AFACERI

Administratorul incubatorului de afaceri trebuie sa fie persoand juridicd si sa
indeplineascd cumulativ urmatoarele conditii:

1. Este inregistratd ca operator economic, persoand juridica conform Legii nr.
31/1990, privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare sau conform prevederilor O.G. nr. 26/2000, aprobata cu modificéri si completari
prin Legea nr. 246/2005, cu modificarile si completarile ulterioare, ori este un patronat sau
sindicat inregistrat conform prevederilor Legii nr. 335/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare;

2. Nu este in stare de faliment ori lichidare, conform prevederilor Legii nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, cu modificérile si
completarile ulterioare; nu are afacerile administrate de un administrator judiciar; nu are
activitatea comerciala suspendata si nu are datorii la bugetul general consolidat si la bugetele
locale, atat pentru sediul social, cat si pentru toate punctele de lucru. Solicitantii care au
datorii esalonate nu sunt eligibili pentru selectie;

3. Are capacitatea financiard, operationald si tehnicad pentru a asigura buna
administrare a incubatorului — Cifra de afaceri anuald medie Inregistrata in ultimii 5 ani de
minim 200.000 euro, numar minim de angajati - 5;

4. Prezentarea de proiecte de consultantd derulate in ultima perioada si rezultatele
acestora. A dezvoltat in ultimii 5 ani minim 5 proiecte/programe de sprijinire a start-up-
urilor, spin-off-urilor;

5. A oferit sprijin catre minim 2 start-up/spin-off ce activeaza in unul dintre
domeniile prioritare: energii regenerabile, IT&C, electrotehnica, acronautica;

6. Implicarea de personal si colaboratori calificati, cu experientd in managementul
afacerilor, capabili sd ofere firmelor incubate consultantd si alte servicii de dezvoltare a
afacerilor. Detine personal calificat, cu experienta in managementul afacerilor, in domeniul
juridic, contabil, financiar, dupa caz;

7. Propune un numar minim de 2 experti cu expertiza dovedita in proiecte de sprijin
pentru start-up-uri si spin-off-uri;

8. Experienta demonstrabila in accesarea de finantiri nerambursabile (Fonduri
Structurale, Horizon Europe, EIT, BERD etc.), pentru ultimii 5 ani, cu o finantare
nerambursabild accesata de minim 150.000 euro;

9. Experientd demonstratd in ceea ce priveste cunoasterea mediului de afaceri din
aria geografica de amplasare a incubatorului de afaceri, precum si capacitatea de a favoriza
si dezvolta o buna relationare a incubatorului de afaceri cu autoritatile publice locale,



unitatile bancare, institutele de cercetare, institutiile de invatamant si unitétile economice din
aria geografica de amplasare a acestuia;

I11.1 Dupa selectarea societatii de administrare a Incubatorului de Afaceri - ,,Centrul
de Afaceri Tehnologic si Incubator de Afaceri" (CATTIA) — Brasov, persoana juridicd
selectatd va avea obligatia de a depune in format electronic, in termen de "10" zile,
urmatoarele documentatii:

a) plan de promovare pentru perioada de preincubare si a unui plan de afaceri pe
durata contractului de administrare;

b) strategia de monitorizare a firmelor incubate pe parcursul a 2 ani postincubare;

¢) planul de dezvoltare a incubatorului de afaceri, cuprinzand modul de autofinantare

a incubatorului.

In urma selectiei administratorului incubatorului de afaceri, intre fondator si
administrator se 1ncheie un contract de prestari Servicii pe o perioada de incubare de 3 ani,
la care se poate adauga perioada de 2 ani de monitorizare a rezidentilor incubatorului.

V. DOCUMENTE NECESARE PARTICIPARII LA PROCEDURA

Pentru entitatile operatori economici, societdti comerciale infiintate in baza Legii nr.
31/1990 privind societdtile, republicata, sau orice formd de asociere a operatorilor
economici:

1. Documentele statutare, inclusiv ultimele acte aditionale, daca exista;

2. Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal (semnata si stampilata de
catre acesta) cd nu se incadreaza in niciuna din situatiile de excludere stipulate in cadrul
Regulamentului de selectare si numire a Administratorului incubatorului de afaceri, in cazul
in care printre fondatori se afld o autoritate publica, potrivit art. 9 alin. (1) lit b) din Legea
nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri;

3. Certificatul de inregistrare fiscala/CUI,

4. Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului care s ateste ca
organizatia nu este in stare de faliment sau lichidare, nu are activitatea suspendatd, nu este
subiectul oricaror proceduri care se referd la astfel de situatii, sau nu este in orice situatie
analogd provenind dintr-o procedurd similara prevazutd in legislatia si reglementdrile
nationale 1n vigoare;

5. Certificatul de atestare fiscala, emis In conformitate cu prevederile Ordinului nr.
3654/2015 privind aprobarea procedurii de eliberare a certificatului de atestare fiscala, a
certificatului de obligatii bugetare precum si a modelului si continutului acestora,;

6. Certificatul de atestare fiscala, emis In conformitate cu prevederile Ordinului
comun, al ministrului administratiei si internelor si ministrului finantelor publice nr. 2052
bis/1528/2006 privind aprobarea unor formulare tipizate pentru stabilirea, constatarea,
controlul, incasarea si urmarirea impozitelor si taxelor locale, precum si a altor venituri ale
bugetelor locale (in original). Certificatul trebuie sa fie insotit de Anexa privind verificarea
eligibilitatii solicitantilor de fonduri externe nerambursabile emisd in conformitate cu
prevederile Ordinului comun, al ministrului administratiei si internelor si ministrului
finantelor publice, nr. 75/767/2009 privind aprobarea unor formulare tipizate pentru
activitatea de colectare a impozitelor si taxelor locale, desfasurata de catre organele fiscale
locale, in care trebuie sa fie precizat ca solicitantul se incadreaza, la data intocmirii



certificatului de atestare fiscala, in urmatoarea situatie: ,,obligatiile de plata scadente nu
depasesc 1/6 din totalul obligatiilor datorate in ultimul semestru incheiat";

7. Contracte, acorduri de parteneriat sau alte documente din care sa indeplinirea
cerintelor de capacitate financiara, operationala si tehnicd, si respective a experientei relevante, in
vederea evaluarii conform grilei de evaluare calitativa.

V.1 ETAPELE SI CALENDARUL PROCESULUI DE EVALUARE ST SELECTIE
A SOCIETATII DE ADMINISTRARE

Sesiunea de depunere a candidaturilor pentru selectia societdtii de administrare a
Incubatorului de Afaceri - ,,.Centrul de Afaceri Tehnologic si Incubator de Afaceri"
(CATTIA) - Brasov, se va desfasura conform Calendarului procedurii de evaluare si selectie
a societdtii de administrare a Incubatorului de Afaceri - ,,Centrul de Afaceri Tehnologic si
Incubator de Afaceri" (CATTIA) — Brasov

Pentru asigurarea transparentei, Anuntul privind selectia societatii de
administrare a Incubatorului de Afaceri - ,,Centrul de Afaceri, Transfer Tehnologic si
Incubator de Afaceri” (CATTIA) — Brasov va fi publicat pe pagina web a Primariei
Municipiului Brasov.

V.2 CALENDARUL PROCEDURII DE EVALUARE SI SELECTIE A SOCIETATII
DE ADMINISTRARE:

Depunerea documentatiei 03.12.2025 pana la ora 15.00
Evaluarea documentatiei: ...04.12.2025, pana la ora 15.00
Anuntarea rezultatelor intermediare: 05.12.2025, pana la ora 13
Depunere contestatii: 08.12.2025, pana la ora 16

Solutionarea contestatiilor: 09.12.2025, pana la ora 14

Afisarea rezultatelor finale: 09.12.2025., pana la ora 16

Oferta se va depune in original la sediul fondatorului - Municipiul Brasov Brasov, B-
dul Eroilor nr.8 la Centrul de Informare pentru Cetateni sau pe e-mail la adresa
contact@brasovcity.ro, urmand ca ofertantul declarat castigator sa depuna documentele
prevazute la punctul III.1 din prezentul anunt, in termen de 10 zile de la semnarea
contractului.

Ofertantul 1si asuma raspunderea pentru situatia in care oferta transmisa prin e-mail
va ajunge la achizitor dupa data si/sau ora limitd de primire a ofertelor. Ofertele Intarziate nu
vor fi deschise, urmand a se comunica ofertantului faptul ca oferta a fost primita dupa data
si/sau ora de primire a ofertelor.

De asemenea, achizitorul nu isi asuma raspunderea pentru cazul in care oferta nu este
depusa la adresa corecta.



VI. PROCEDURA DE EVALUARE A ADMINISTRATORULUI

Pentru evaluarea administratorului se va constitui o comisie la nivelul fondatorului
numitd prin dispozitie de Primar. Comisia va analiza informatiile din cadrul documentelor
depuse de catre agentii economici, va evalua si stabili societatea selectatd ca societate de
administrare a incubatorului de afaceri.

ETAPELE PROCEDURII DE SELECTIE

1. Verificarea eligibilitatii, conform conditiilor de eligibilitate;
2. Atribuirea contractului catre ofertantul a carui oferta prezinta cele mai multe avantaje.

Avantajele luate in considerare de catre achizitor in evaluarea ofertelor vor fi:

a. Evaluarea tehnica (calitativd) a propunerii avand in vedere urmétoarele criterii — 80
puncte;

b. Evaluarea financiara a propunerii avand in vedere urmétoarele criterii — 20 puncte.

a. Evaluarea tehnica (calitativa) avand in vedere urmatoarele criterii:

Grila de evaluare calitativa

1. Experienta in dezvoltarea de proiecte/programe de 30 puncte
sprijinire a start-up-urilor, spin-off-urilor

Experienta in dezvoltarea de minim 10 proiecte/programe de 30 puncte
sprijinire a start-up-urilor, spin-off-urilor, in ultimii 5 ani;

Experienta in dezvoltarea de minim 5 proiecte/programe de 5 puncte
sprijinire a start-up-urilor, spin-off-urilor, in ultimii 5 ani ;

2. Experti propusi pentru managementul si operarea 15 puncte
incubatorului;

Administratorul prezinta numarul de 4 experti cu expertiza 15 puncte
dovedita in proiecte de sprijin pentru start-up-uri si spin-off-

uri;

Administratorul prezinta numarul minim de 2 experti cu 5 puncte
expertizd doveditd in proiecte de sprijin pentru start-Up-uri si

spin-off-uri;

3. Capacitatea financiara si operationala a 15 puncte

administratorului
Administratorul detine o capacitate financiara si operationala | 15 puncte
superioara — Cifra de afaceri anuala medie inregistrata in
ultimii 5 ani de minim 400.000 euro si minim 10 angajati.

Administratorul indeplineste criteriul de capacitate financiara | 5 puncte
minima (Cifra de afaceri anuald medie inregistrata in ultimii 5
ani de minim 200.000 euro) si de capacitate operationald
minima (5 angajati).




4. Sprijin pentru start-up-uri/spin-off-uri 20 puncte
Demonstreaza oferirea de sprijin catre minim 10 start-up- 20 puncte
uri/spin-off-uri ce activeaza in unul dintre domeniile prioritare:

energii regenerabile, IT&C, electrotehnica, aeronautica,etc.)

Demonstreaza oferirea de sprijin catre minim 5 start-up- 10 puncte
uri/spin-off-uri ce activeaza in unul dintre domeniile prioritare:

energii regenerabile, IT&C, electrotehnicd, aeronautica,etc.)

Demonstreazad oferirea de sprijin catre 2 start-up-uri/spin-off- | 5 puncte
uri ce activeaza in unul dintre domeniile prioritare: energii

regenerabile, IT&C, electrotehnica, aeronautica,etc.)

TOTAL 80 puncte

b. Evaluarea financiara a propunerii - 20 puncte.

Pentru oferta cu pretul cel mai mic / start-up incubat, exprimata in lei fard TVA, se acorda

punctajul maxim de 20 de puncte, astfel:

P maxim = 20 puncte

Pentru celelalte oferte, se acorda punctajul astfel:
P n = (pret minim/pret n) x 20

Comisia de evaluare va acorda un punctaj individual pentru fiecare oferta care este
conforma. Punctajul va rezulta prin Tnsumarea punctajelor partiale obtinute prin aplicarea
algoritmului de calcul pentru fiecare factor. Ofertele vor fi clasificate Tn ordinea
descrescatoare a punctajului total. Oferta cu punctajul total cel mai mare, dintre
ofertele conforme, va fi declarata castigiatoare. Punctajul maxim pe care il poate obtine o

oferta este de 100 de puncte.




Conformitate legislativa si parteneriate

Documentatia si viitorul contract vor fi conforme cu legislatia in vigoare la nivel national si european.
Orice actualizare legislativa aparuta inainte de atribuirea contractului va fi reflectatd prin eratd sau
clarificari, astfel incat prevederile finale sa fie aliniate la cadrul legal curent in 2025.

Se va tine cont de strategiile nationale si europene relevante (Strategia nationald pentru
competitivitate, Strategia UE pentru IMM-uri etc.), precum si de Planul de Dezvoltare Economici
a Municipiului Brasov, pentru a asigura complementaritatea incubatorului CATTIA cu alte
initiative de dezvoltare locald. Administratorul selectat va trebui sa colaboreze cu autoritatile locale,
institutii educationale, mediul de afaceri brasovean (Camera de Comert, cluburi de afaceri) si cu
retele de incubatoare la nivel national/international, pentru a valorifica oportunitatile de parteneriat.
Procedura competitiva asigura cé entitatea aleasa are atit capacitatea interni, cat si deschiderea
cétre parteneriate nationale si internationale — aspect evaluat in cadrul criteriilor de atribuire.

In plus, pe toati durata contractului de prestiri servicii, administratorul va trebui si respecte
reglementarile europene privind protectia datelor (GDPR) in gestionarea informatiilor despre
rezidenti, precum si eventuale conditionalitati specifice daca incubatorul este co-finantat din fonduri
UE (raportari speciale, audit etc., conform OUG 133/2021 si HG 829/2022 pentru perioada de
programare 2021-2027 — daca se aplica in contextul proiectului CATTIA).

Municipiul Brasov 1si propune ca, prin aceasta procedura, sa creeze un model de incubator de afaceri
de succes, bazat pe practici transparente si eficiente, care sd permita implicarea partenerilor privati
si publici Tn sprijinirea antreprenorilor locali.



Model Contract de administrare a Incubatorului de
Afaceri CATTIA

I. Partile contractante

I.1. FONDATORUL (Autoritatea Contractantd): Municipiul Brasov (unitate administrativ-
teritoriald), cu sediul in Bragov, B-dul Eroilor nr. 8, cod fiscal ..., reprezentatd legal de Primar ..., in
calitate de beneficiar al serviciilor si fondator al Incubatorului de Afaceri CATTIA.

I.2. ADMINISTRATORUL (Prestatorul): (denumirea Operatorului Economic
desemnat castigator), cu sediul in , Inmatriculat la Registrul Comertului nr. ,
CuUl , cont bancar , reprezentat de (nume, functie), in calitate

de furnizor al serviciilor de administrare a incubatorului.
Fondatorul si Administratorul sunt denumiti in continuare in mod colectiv “Partile”.
Definitii principale (extras): In contract, termenii de mai jos vor avea urmitorul inteles:

e Incubatorul de afaceri — structura de sprijin CATTIA Brasov, cu facilitatile si rezidentii sai,
asa cum este definitd de Legea 102/2016.

e Contractul de administrare — prezentul contract de prestari servicii prin care Fondatorul
mandateazd Administratorul cu gestionarea incubatorului, in conditiile stipulate.

e Servicii — totalitatea activitatilor prestate de Administrator conform Caietului de sarcini
(inclusiv administrare spatii, incubare, accelerare, evenimente, etc.).

o Forta majora — orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, care
impiedicd executarea obligatiilor contractuale (exemple: calamititi naturale, razboi,
pandemii etc.), conform definitiei din Codul Civil si prevederilor contractuale.

o Penalitate contractuald — suma stabilita cu titlu de despagubire ce poate fi pretinsa de partea
lezatd, in caz de neindeplinire sau indeplinire necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
de catre cealalta parte.

e Rezident — orice intreprindere (IMM) acceptata in programul de incubare al CATTIA si care
a incheiat un contract de incubare cu Administratorul.

e Planul de Afaceri CATTIA — documentul strategic elaborat in cadrul proiectului de infiintare
a incubatorului, ce contine obiectivele, indicatorii si directiile de dezvoltare ale
incubatorului, avand rol de referinta pentru serviciile prestate.

I1. Obiectul contractului

Obiectul prezentului contract il constituie stabilirea termenilor si conditiilor colaborarii intre
Fondator si Administrator pentru administrarea si dezvoltarea Incubatorului de Afaceri CATTIA
Brasov si asigurarea bunei functiondri a bunurilor din componenta infrastructurii Incubatorului de
Afaceri. Administratorul se angajeaza sa presteze in favoarea Fondatorului serviciile in vederea
indeplinirii scopului incubatorului si a obiectivelor asumate de Fondator prin proiectul CATTIA.

In esentd, Administratorul va asigura managementul operational al incubatorului, selectia si sprijinul
firmelor incubate, exploatarea eficienta a infrastructurii (cladire + teren), precum si implementarea
tuturor activitatilor necesare pentru atingerea indicatorilor stabiliti, pe durata si in conditiile convenite



prin contract. Prestarea serviciilor se va realiza in mod continuu pe parcursul duratei contractului,
sub supravegherea si in colaborare cu reprezentantii desemnati ai Fondatorului.

Serviciile vor fi prestate in cadrul CATTIA, care dispune de o infrastructura moderna de business si
evenimente. Spatiul total administrat cuprinde o cladire cu suprafatd construitd desfasuratd de
aproximativ 18.242 mp, structurata pe demisol, parter si etaj, precum si teren adiacent amenajat ca
parc de circa 36.300 mp. Incinta include:

e Zone pentru evenimente si networking: sald tip amfiteatru (220 locuri), sald de expozitii
(aprox 800 mp), spatiu exterior pentru targuri si evenimente (aprox 6.000 mp).

e Zone pentru incubare si lucru colaborativ: birouri de incubare (14 birouri cu ~114 locuri
cumulat), spatiu coworking (20 locuri), sili de sedintd si seminarii, laboratoare si spatii de
transfer tehnologic, centru de informare si documentare (34 locuri).

o Facilitati suport: receptie, birou administrativ, spatii pentru personal $i management, camere
servere, spatii tehnice si de mentenanta, depozite.

e Spatii comerciale si sociale: un restaurant (capacitate ~144 locuri) si o cafenea/bar (120
locuri) pentru asigurarea serviciilor de alimentatie, care pot deservi atit rezidentii
incubatorului cit si publicul.

e Zone administrative,tehnice si anexe

e Parcare subterand (demisol) de cca 244 locuri (incluzadnd locuri pentru persoane cu

dizabilitati), asigurand acces facil pentru rezidenti si vizitatori.

Cladirea este dotata cu toate utilitatile si facilitatile necesare deruldrii de activitati antreprenoriale
(spatii de birouri mobilate, séli de intalniri, conexiuni IT&C, securitate etc.). Adecvarea spatiilor la
scopul incubatorului este conforma Planului de Afaceri — infrastructura a fost proiectata pentru a
gdzdui simultan firme incubate, evenimente de afaceri si activitati suport pentru startup-uri.
Administratorul va prelua spre administrare intreaga infrastructura mentionata, urmand sa o utilizeze
in mod optim si conform destinatiei, in vederea atingerii obiectivelor incubatorului.

Contractul de administrare se incheie in contextul obtinerii anterioare de citre Fondator a titlului
oficial de “Incubator de Afaceri”pentru CATTIA, conform Legii 102/2016.

I11. Durata contractului

Durata prezentului contract este pe o perioada de incubare de 3 ani, la care se poate
adduga perioada de 2 ani de monitorizare a rezidentilor incubatorului.. Perioada contractuala
incepe de la data intrarii in vigoare a contractului (data semnarii de catre ambele parti, sau o data
ulterioara specificata) si se incheie la expirarea sa sau la indeplinirea tuturor obligatiilor de catre
parti, oricare survine prima.

Dupa perioada initiald, contractul poate fi prelungit cu inca o perioadd de incubare de 3 ani. la
care se poate adduga perioada de 2 ani de monitorizare a rezidentilor incubatorului.
Prelungirea nu este un drept automat al Administratorului, ci se va realiza prin acordul scris al
partilor, materializat intr-un act aditional, in urmatoarele conditii cumulative:

e Evaluare pozitivd: Administratorul a indeplinit sau a depasit indicatorii de performanta
stabiliti pentru primii 5 ani si i-a respectat obligatiile in mod satisfacator, fara abateri grave
sau repetate. O evaluare oficiala va fi realizatd de Fondator inainte de expirarea perioadei
initiale, pe baza rapoartelor si rezultatelor obtinute.

e Necesitate si resurse: Fondatorul confirma necesitatea continuarii administrarii incubatorului
in aceeasi formuld si existenta resurselor financiare pentru sustinerea contractului in
continuare.

e Conditii neschimbate esential: Parametrii principali ai contractului rdman substantial aceiasi
ca 1n contractul initial, eventual cu ajustari limitate (de ex. actualizare pret pentru urmatorii
ani, in limitele legii).



In cazul prelungirii, partile pot conveni actualizarea Planului de Afaceri si a indicatorilor pentru noua

perioada, tinand cont de rezultatele din primii ani si de evolutia contextului economic. Orice

prelungire se va face in conditiile stabilite prin regulamentul de selectare si numire a
administratorului incubatorului de afaceri, fara a altera obiectul contractului. Daca partile nu ajung
la un acord de prelungire sau daca evaluarea performantei este negativa, contractul inceteaza de drept
la termenul initial, Fondatorul urmand si organizeze o noud procedurd de selectie pentru un
administrator (sau sa decida alt mod de administrare a incubatorului).

IV. Obligatiile principale ale partilor

IV.1. Obligatiile Fondatorului (Municipiul Brasov):

a)

b)

d)

€)

Punerea la dispozitie a infrastructurii: Fondatorul asigurd Administratorului, la inceputul
contractului, dreptul de folosinta asupra cladirii si terenului aferent incubatorului, pe intreaga
durata contractuala, pentru derularea activitatilor convenite. Cladirea va fi predata in stare de
functionare (constructie finalizatd si dotatd cu elementele esentiale: utilitdti racordate,
mobilier de baza pentru birouri si séli de Intélniri, echipamente IT standard, etc.), conform
destinatiei sale. De asemenea, Fondatorul va asigura accesul Administratorului la toate
facilitdtile existente (parcare, spatii tehnice) si va furniza informatiile/documentatiile
relevante (planuri ale cladirii, manuale de utilizare a echipamentelor, etc.).

Suport logistic si institutional: Fondatorul va desemna un responsabil de contract (manager
de proiect din partea sa) care va mentine legitura cu Administratorul si va facilita
comunicarea cu departamentele Primariei. De asemenea, Fondatorul va sprijini demersurile
administrative necesare pentru buna functionare a incubatorului: ex. emiterea
autorizatiilor/opiniilor necesare pentru evenimente publice, aprobarea eventualelor
amenajari suplimentare, cooptarea altor institutii locale in sprijinul incubatorului etc.
Fondatorul poate promova incubatorul in randul altor proiecte ale municipalitétii si poate
facilita accesul Administratorului la reteaua de scoli, universitati, parcuri industriale locale
pentru parteneriate.

Plata tuturor costurilor de mentenanta, reparatii si intretinere: Fondatorul se obliga sa incheie
contracte pentru servicii de mentenanta, reparatii si intretinere, si sa achite contravaloarea
acestora in termen pentru pentru buna functionare a activitatilor din cadrul CATTIA.
Fondatorul se obliga de asemenea sa incheie si/sau sa mentina contracte de utilitati (curent,
apa/canalizare, gaz, internet) si sa le achite in termen pentru buna functionare a activitatilor
din cadrul CATTIA.

Aprobarea planurilor si regulamentelor: Fondatorul are dreptul si obligatia de a revizui si
aproba documentele strategice elaborate de Administrator pentru incubator, cum ar fi Planul
de dezvoltare al incubatorului (actualizat anual sau la nevoie) sau Regulamentul intern de
functionare a incubatorului (inclusiv metodologia de selectie a rezidentilor). Aprobarile se
vor da in termen rezonabil (ex: 15 zile lucritoare de la primirea propunerii), neintarziat
nejustificat activitatea incubatorului. Tn cazul neaprobarii, Fondatorul va motiva in scris
refuzul si va sugera eventuale modificari necesare, colaborand cu Administratorul pentru
ajungerea la o forma acceptabila.

Alte obligatii: Sa pastreze confidentialitatea informatiilor sensibile despre know-how-ul
Administratorului sau al firmelor incubate, la care ar putea avea acces prin rapoarte (conform
clauzelor de confidentialitate). De asemenea, in caz de litigii aparute intre rezidentii
incubatorului si Administrator sau terti, Fondatorul va oferi, daca este cazul, sprijin mediere
(dar fara a-si asuma raspunderi ce revin Administratorului). Fondatorul se angajeaza sa nu
realizeze pe cont propriu activitati ce fac obiectul exclusiv al contractului, decat in situatia
rezilierii sau fortei majore, pentru a respecta dreptul Administratorului de a gestiona
incubatorul pe perioada convenita.



IV.2. Obligatiile Administratorului:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

Prestarea serviciilor la standardele convenite: Administratorul se obligd sa asigure toate
serviciile necesare pentru buna functionare a incubatorului pe toatd durata contractului.
Aceste servicii includ, dar nu se limiteaza la: gestionarea rezidentilor, mentorat, consultanta,
organizare evenimente, promovare, administrare logistica, raportare. Administratorul trebuie
sd actioneze cu diligenta unui bun profesionist, respectand procedurile si indicatorii stabiliti.
Atragerea rezidentilor si beneficiarilor: Administratorul va depune toate eforturile pentru a
atrage operatori economici in incubator (ca rezidenti In program sau chiriasi in spatiile
disponibile). Tinta minimald este de 12 firme incubate in program, iar suplimentar
monitorizeazd Intreprinderile incubate in baza contractului de administrare incubator
nr.13/10.04.2025(13 firme deja incubate). Administratorul va incerca sd mentina spatiile de
incubare cat mai ocupate, prin promovarea continud a ofertei incubatorului si prin colaborari
cu institutii (universitati, acceleratoare) care pot recomanda startup-uri. De asemenea, va
promova spatiul de coworking cétre freelanceri si microintreprinderi locale, pentru a atinge
un grad de utilizare cat mai ridicat. Administratorul poate initia parteneriate cu organizatii
(ex. asociatii de tineri, grupuri IT, etc.) pentru a aduce comunitéti in spatiul CATTIA.
Elaborarea Planului de Dezvoltare si a Regulamentului incubatorului: In termen de 10 zile
de la preluarea administrarii, Administratorul va elabora sau actualiza Planul de dezvoltare
al incubatorului CATTIA, document strategic ce va detalia directiile de evolutie, noi servicii
propuse, planul de sustenabilitate financiara, etc., aliniat la strategiile locale si la cerintele
Fondatorului. Acest plan va fi supus spre aprobare Fondatorului si va sta la baza activitatilor
ulterioare. De asemenea, Administratorul va intocmi Regulamentul de organizare si
functionare internd a incubatorului, care sa includa procedurile de selectie a rezidentilor,
drepturile si obligatiile firmelor incubate, politica de utilizare a spatiilor comune, reguli de
conduita, regimul tarifelor pentru servicii suplimentare, etc. Acest regulament va fi aprobat
de Fondator si va fi pus la dispozitia tuturor utilizatorilor incubatorului.

Executarea programului de incubare si accelerare: Administratorul va implementa efectiv
programul de incubare conform metodologiei convenite. Va organiza sesiunile de mentorat,
trainingurile, sedintele de consultanta pentru fiecare rezident, urmarind progresul acestora
fata de planurile de afaceri. Va conecta rezidentii la reteaua sa de mentori si experti. Pentru
companiile cu potential ridicat, va asigura accesul la componente de accelerare: intalniri cu
investitori, introducere in retele internationale, participare la competitii de startup etc.
Organizarea de evenimente si marketing: Administratorul va realiza anual calendarul de
evenimente al incubatorului, incluzand conferinte, workshop-uri tematice, intalniri cu
investitori, zile ale portilor deschise etc. Cel putin o parte din evenimente vor fi deschise
publicului si presei, pentru a consolida imaginea CATTIA.

Administratorul se obligd si mentioneze in toate materialele de promovare sprijinul
Municipiului Brasov si eventual al finantatorilor. Va intretine un website si canale social
media active pentru CATTIA, unde va publica informatii despre programe, rezidenti,
evenimente etc.

Atat fondatorul cat si administratorul vor putea co-organiza si participa la organizare de
evenimente publice, culturale, civice sau de alta natura ce pot contribui la popularizarea
CATTIA, dezvoltarea ecosistemului antreprenorial si dezvoltarea comunitatii brasovene.
Administrarea operationald a facilitatilor: Administratorul va gestiona zi de zi cladirea
CATTIA: se va asigura ca spatiile sunt curate, sigure, ca echipamentele functioneaza, ca
rezidentii si vizitatorii respectd regulile. Va coordona personalul operativ (receptie, tehnic,
pazd — dacd sunt preluati sau proprii) si va pastra legatura cu serviciile de mentenanta si
reparatii curente. De asemenea, va supraveghea activitatea subcontractorilor din incinta (ex:
firma care opereaza restaurantul, daca e cazul), verificand respectarea obligatiilor acestora.
Optimizarea utilizarii spatiului este o obligatie permanenta: Administratorul va cauta solutii
de a ocupa temporar spatiile libere (ex. inchiriere pe termen scurt a salilor pentru evenimente
externe, daca nu sunt folosite intern), astfel incat incubatorul sa fie animat si eficient utilizat.



h)

)

k)

Administratorul va asigura serviciile de curatenie si intretinere curenta a cladirii;
Administratorul va incheia un contract de asigurare a cladirii, a mobilierului si a
echipamentelor IT&C puse la dispozitie de fondator, a carui valoare va fi repartizata pe
parcursul anului in taxa de administrare perceputad firmelor incubate;

Raportare si transparentd: Administratorul va elabora rapoarte periodice cétre Fondator. De
asemenea, la finalul contractului (sau Tn caz de reziliere), va prezenta un raport final.
Administratorul se obligd sd puna la dispozitia Fondatorului orice informatii si documente
relevante privind executarea contractului, in maximum 10 zile de la o solicitare, pentru ca
Fondatorul sa isi poata exercita dreptul de monitorizare.

Cooperarea cu Fondatorul si tertii: Administratorul va colabora strins cu reprezentantul
desemnat al Fondatorului, raspunzand prompt la solicitérile acestuia. Va facilita vizitele si
controalele, oferind acces la incintd si la date. De asemenea, se obligd sa coopereze cu
eventuale audituri externe (de ex. ale finantatorului european, Curtea de Conturi) care
vizeazi incubatorul. In relatia cu rezidentii si publicul, Administratorul va actiona in nume
propriu dar si “in spiritul” Fondatorului, promovand valorile comunitétii locale. Contractele
cu rezidentii/incubatii vor stipula clar ca Municipiul Brasov este fondatorul structurii, dar ca
obligatiile zilnice revin Administratorului.

Confidentialitate si conflict de interese: Administratorul (si personalul/subcontractantii sai)
are obligatia sa pastreze confidentialitatea datelor sensibile obtinute pe parcursul executarii
contractului — de exemplu, planurile de afaceri ale startup-urilor incubate, know-how-ul
tehnologic al acestora, informatii financiare ale rezidentilor, secrete comerciale etc. Astfel
de informatii nu vor fi dezvaluite tertilor fara consimtamantul partii vizate, decat daca legea
sau Fondatorul solicita. Administratorul se obliga sa evite orice conflict de interese care ar
putea afecta impartialitatea n gestionarea incubatorului. De exemplu, nu va avea interese
financiare directe in firmele pe care le selecteaza spre incubare, nu va favoriza anumiti
furnizori etc. Orice potential conflict va fi adus la cunostinta Fondatorului imediat.

V. Drepturile partilor

V.1. Drepturile Fondatorului (Municipiul Brasov):

a)

b)

c)

d)

Monitorizare si control: Fondatorul are dreptul de a monitoriza derularea contractului. Acesta
poate efectua vizite de verificare la incubator, oricand in timpul programului normal de lucru,
cu notificare prealabild. De asemenea, poate solicita documente justificative privind
cheltuielile efectuate din fonduri publice sau privind utilizarea fondurilor de cétre rezidenti
(in cazul sprijinului de minimis acordat lor). Fondatorul nu se va implica in gestiunea zilnica
a incubatorului, dar va supraveghea respectarea obligatiilor contractuale si va putea solicita
masuri corective dacd observa nereguli;

Raportare anuala: Fondatorul poate solicita prezentarea de catre administrator a unor rapoarte
anuale referitoare la monitorizarea activitatii Incubatorului pentru afaceri si a modului in care
Administratorul 1si Indeplineste atributiile legale si statutare;,

Fondatorului ii vor reveni veniturile realizate strict din inchirierea/subinchirierea spatiilor
din cadrul CATTIA - aceasta clauza se aplica strict in cazul inchirierii de spatii de birouri
sau de evenimente ce nu intra sub incidenta serviciilor de incubare asa cum sunt enumerate
si la punctul 1V.2.b), respectiv nu sunt cuprinse in lista de servicii de incubare incluse in
oferta depusa de administrator in cadrul procedurii.

Fondatorul va refactura cheltuielile de utilitati aferente spatiilor ocupate de rezidenti in
cadrul incubatorului, precum si a spatiilor inchiriate/subinchiriate ca urmare a activitatilor
derulate de administrator, catre ocupantii acestor spatii, fie direct fie prin intermediul
administratorului, in functie de procedura propusa de acesta. Costurile de utilitati vor fi



e)

refacturate doar catre ocupantii spatiilor si strict in cuantumul consumului aferent
respectivelor spatii.

Fondatorul poate participa impreuna cu administratorul sau separat in proiecte de finantare
destinate dezvoltarii activitatilor incubatorului de afaceri CATTIA, inclusiv proiecte
finantate prin fonduri nationale, europene sau internationale, pentru sprijinirea activitatilor
de incubare, accelerare, transfer tehnologic si inovare;

V.2. Drepturile Administratorului

a)

b)

d)
e)

Sa incheie contractele de incubare, aferente Incubatorului de afaceri, cu respectarea actelor
normative aplicabile, a prevederilor prezentului contract si tuturor prevederilor legale
aplicabile Tn materie;

Administratorul selectat va avea dreptul sd genereze venituri proprii din activitatile
desfasurate in cadrul CATTIA. Aceste venituri pot proveni din servicii (taxe) de incubare,
activitati de co-organizare evenimente (conferinte, targuri, expozitii, evenimente sociale),
tarife de utilizare a spatiului coworking, servicii specializate (consultanta specifica startup-
urilor) prestate firmelor incubate. Conform cerintelor achizitorului, administratorul va
raporta aceste venituri catre Primdria Brasov in mod transparent (trimestrial, odatd cu
raportarile de activitate);

Sa incaseze sumele prevazute in contractele de incubare si celelalte contracte de servicii,
aferente activitatii de administrator CATTIA, in conditiile legii;

Sa elaboreze regulamentele proprii si sé le transmita spre aprobare fondatorului;

Sa solicite fondatorului semnarea unui nou contract de administrare de incubare, pentru un
nou ciclu de incubare, in situatia indeplinirii criteriilor de performanta pentru un ciclu de
incubare de 3 ani;

Administratorul poate participa impreuna cu Fondatorul sau separat in proiecte de finantare
destinate dezvoltarii activitatilor incubatorului de afaceri CATTIA, inclusiv proiecte
finantate prin fonduri nationale, europene sau internationale, pentru sprijinirea activitatilor
de incubare, accelerare, transfer tehnologic si inovare. in cazul in care Administratorul
identifica oportunitati de finantare, acesta va informa Autoritatea Contractanta cu privire la
aceste oportunitati si va prezenta propuneri pentru colaborare sau participare comuna in
proiectele respective. Autoritatea Contractantd va analiza propunerea si va decide asupra
participdrii la proiecte de finantare, avand in vedere compatibilitatea cu obiectivele CATTIA
si cu reglementarile aplicabile. Participarea in proiecte de finantare nu va modifica sau
influenta obligatiile si responsabilitatile asumate de Administrator in cadrul prezentului
contract. Toate activitatile derulate in cadrul proiectelor de finantare vor fi implementate
conform conditiilor stabilite in prezentul contract si cu acordul prealabil al ambelor parti.
Eventualele activitati sau cheltuieli suplimentare rezultate din implementarea proiectelor de
finantare vor fi detaliate Intr-un acord separat, semnat de ambele parti:

V1. Pretul contractului

VI.1. Fondatorul va asigura, pana la atingerea stadiului de autofinatare, alocarea unui buget anual
din bugetul local pentru acoperirea cheltuielilor de exploatare a incubatorului de afaceri, valoarea
acestuia urmand a fi stabilitd anual de catre partile contractante dupa aprobarea bugetului anual.

V1. Raspunderea contractuala

Partile raspund pentru indeplinirea obligatiilor asumate. Administratorul este direct rdspunzitor
pentru actele personalului sdu, ale subcontractantilor si ale oricaror terti implicati de el in executarea
serviciilor — ca si cum ar fi propriile acte. El va despagubi Fondatorul pentru orice prejudiciu cauzat



acestuia sau tertilor (ex: rezidenti) din culpa proprie in derularea contractului. Limita maxima a
despagubirilor poate fi plafonatd la valoarea totala a contractului, cu exceptia cazurilor de daune
aduse proprietatii Fondatorului (cladirea) sau vatamari corporale, unde raspunderea este nelimitata.

Fondatorul, la randul sau, raspunde pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la termen (datorand
dobanzi/penalitati conform legii privind obligatiile fiscale, dacad intarzie nejustificat) sau pentru
neindeplinirea altor obligatii asumate (ex: nepunerea la dispozitie a spatiului). Totusi, avand in vedere
ca Fondatorul este o autoritate publicd, eventuala despagubire catre Administrator in caz de
neexecutare va urma prevederile legale (nu se pot acorda daune-interese peste limita prevazuta de
lege, si nu se poate cere executare silitd asupra bunurilor publice, etc.).

VIII. Clauza de forta majora

Forta majord exonereazd partile de raspundere, in conditiile legii (art. 1351 Cod Civil) si ale
contractului. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice cealaltd parte in max. 5 zile de la
incident si sd ia masuri de limitare a efectelor. Dacd evenimentul de fortd majora (ex: un dezastru
care face imposibila folosirea cladirii) se prelungeste mai mult de 90 de zile, partile se vor consulta
pentru adaptarea contractului sau eventual suspendarea/incetarea lui de comun acord, fara pretentii
suplimentare.

IX. Amendarea si ajustarea contractului

Orice modificare a clauzelor contractuale va fi valabila numai daca este convenita In scris prin act
aditional semnat de ambele Parti, cu respectarea conditiilor din Legea 98/2016 (art. 221 privind
modificarea contractelor). Modificarile neesentiale (ex: schimbarea unor persoane de contact,
actualizarea planului de activitdti anual, detalii logistice) pot fi facute prin corespondenta scrisa
aprobatd, fara act aditional formal, daca nu afecteaza obligatiile financiare sau termenele.

In cazul aparitiei unor schimbiri legislative majore ce influenteazi derularea contractului (de ex. apar
noi cerinte legale pentru incubatoare, se modifica regimul de finantare publicad etc.), partile vor
negocia ajustarea contractului pentru a-I alinia noilor cerinte.

X. Incetarea si rezilierea contractului

Contractul inceteaza de plin drept la expirarea duratei stabilite (inclusiv prelungirile agreate) sau prin
reziliere anticipatd in conditiile de mai jos:

e Reziliere pentru neindeplinire: Dacd una dintre Parti nu isi respectd obligatiile esentiale
asumate, cealaltd Parte notificad in scris incidentul si poate cere rezilierea contractului, daca
in termen de gratie de 30 de zile obligatia nu este remediata. Rezilierea se poate solicita,
asadar, de Fondator in caz de nerespectare grava de catre Administrator sau de catre
Administrator in caz de culpi a Fondatorului. In notificare se va preciza temeiul si se va
acorda termen de remediere. Daca termenul trece fara rezultat, contractul se considera reziliat
de drept, cu notificare finala.

o Reziliere imediatd pe motive de legalitate: Dacd se constatd cd mentinerea contractului ar
incélca legea partile vor dispune incetarea lui amiabila sau unilaterald imediat, conform
procedurilor legale aplicabile.

e Reziliere prin conventie: Partile pot conveni oricand in scris Incetarea contractului de comun
acord, stabilind si conditiile.

o Efectele rezilierii: Indiferent de motiv, la incetarea Tnainte de termen, Administratorul are
obligatia sa asigure predarea ordonata a incubatorului citre Fondator. in maximum 30 de zile
de la reziliere, Administratorul va preda Fondatorului cladirea si bunurile puse la dispozitie,



precum si documentatiile si evidentele legate de incubator. De asemenea, va coopera pentru
transferul afacerilor incubate fie cétre fie citre un alt administrator nou selectat. Garantia de
buna executie poate fi folosita de Fondator pentru acoperirea eventualelor daune cauzate prin
reziliere. Partile vor stabili prin proces-verbal situatia finald a platilor reciproce (de ex., se
vor plati serviciile prestate pana la data rezilierii, mai putin penalitati sau despagubiri
datorate).

e Clauza speciald — continuitatea incubatorului: Tn caz de reziliere din culpa Administratorului,
acesta nu poate formula pretentii care sd duca la blocarea activitatii incubatorului De
asemenea, se va abtine de la actiuni ce ar prejudicia rezidentii. Scopul este protejarea
ecosistemului creat, chiar daca se schimba administrarea.

XI. Dispozitii finale

o Legislatia aplicabild: Contractul este guvernat de legea romana. Orice aspect neprevazut
expres va fi interpretat in conformitate cu legislatia aplicabild contractelor de achizitie
publica si legislatiei speciale privind incubatoarele.

e Solutionarea litigiilor: Partile vor incerca solutionarea amiabild a oricarui diferend aparut din
sau in legaturd cu contractul. In caz de esec, litigiile vor fi supuse jurisdictiei instantelor
judecatoresti competente de la sediul Autoritatii Contractante (Tribunalul Brasov), in
conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ dacd este cazul. Ca
alternativa, daca ambele parti sunt de acord, se poate recurge la arbitrajul de pe langa Camera
de Comert si Industrie Brasov, conform regulilor acesteia, decizia arbitrala fiind definitiva.

e Comunicari: Toate notificarile intre parti vor fi considerate valide daca sunt transmise in
scris, la adresele oficiale mentionate, prin mijloace cu confirmare (registraturd, curier, email
cu semndtura electronicd). Schimbarile de adrese sau persoane de contact se vor comunica
prompt.

e Cesiunea: Administratorul nu poate cesiona contractul, partial sau total, cétre terti, fara
acordul prealabil al Fondatorului (si cu respectarea art. 218 din Legea 98/2016). Orice
tentativa de cesiune neaprobata este nuld. Fondatorul poate transfera drepturile si obligatiile
sale (de ex. catre o alta entitate publica, daca incubatorul ar trece in administrarea altui organ)
cu notificarea Administratorului, in cadrul reorganizarilor institutionale permise de lege.

o Forta executorie: Prezentul contract, odatd semnat, are putere de lege intre parti. Anexele
sale fac parte integrantd din contract. Partile declarda ca au citit, inteles si acceptat toate
clauzele, inclusiv cele neuzuale (precum mecanismele de ajustare, limitarile de raspundere
etc.), acestea fiind negociate si agreate.

XIl. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

XI11.1. Documentele prezentului contract sunt:
- Anexa | — Planul de dezvoltare a incubatorului de afaceri
- Anexa Il — Strategia de monitorizare a rezidentilor pe parcursul a 2 ani postincubare
- Anexa Il — Regulamentul privind gestionarea si administrarea incubatorului de afaceri
- Anexa IV — Modelul cadru al contractului de incubare
- Anexa V — Date de identificare ale imobilelor care trec in administrarea societatii

Prezentul Contract de Administrare se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.
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