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1 DATE PROIECT:

e Denumirea obiectivului: Construire centru comercial parter cu desfacere marfuri
alimentare li nealimentare, vinzare, post trafo, grup electrogen, padoc, containere
deseuri, sistematizare verticala, spatii verzi, alei pietonale si carosabile, realizare acces,
imprejmuire stradald si laterald, elemente semnalistica cladire si totem publicitar
parcare, utilitati si organizare de executie

o Beneficiar: S.C. RIOMATEX SRL

e Amplasament: str. Barsei (Stupini), nr. 2k, loc. Brasov, jud. Brasov, NC. 185091
& Proiect Numarul: 17/2024

e Faza de Proiectare: PUD

* Perioada Elaborarii: Aprilie 2025

2 PRINCIPALELE CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE PROPUSE

Existent Propus
e Steren 1 NC 104114: 4.367 m? -
e Steren2 NC 183838: 5.428 m? -
e Steren (dup3 alipire) 185091: - 9.795 m?
e Ac: - 2.729,2 m?
s Adc: - 2.729,2 m?
¢ Numar de niveluri imobil: - Parter
s POT: - 27,86 %
e CUT: - 0,28
e Locuri de parcare: - 71

Notd: Bilantul teritorial se raporteazd la suprafata terenului rezultat dupd alipire

2.1 CATEGORII SI INCADRARI:

Obiect 1 — Magazin Penny (clddire civilé de comert)

¢ (Clasa de Importanta (cf. P100-1/2013)
*® Categoria de Importantd (cf. HGR 766/97)
L

c
Gradul de Rezistenta la Foc (cf. P118/99) 1]
® Risc de incendiu (cf. P118/99) Mare
* (Categoria de Pericol de Incendiu Fira cat. de pericol de incendiu

Obiect 2 — Box,,Non Food” (clddire civilé de comert)

* Clasa de Importanta (cf. P100-1/2013) 1]

® Categoria de Importanta (cf. HGR 766/97) C

* Gradul de Rezistents la Foc (cf. P118/99) n

® Risc de incendiu (cf. P118/99) Mare

¢ Categoria de Pericol de Incendiu Fira cat. de pericol de incendiu
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Prin reglementdrile urbanistice se va recomanda modul de construire si amplasarea a
viitoarelor imobile, avand in vedere urmatoarele:

® respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

® respectarea retragerilor fata de limitele de siguranta si protectie impuse;

e asigurarea acceselor auto si pietonale;

s modul in care este ocupat terenul;

® amenajare pe parcela.

4 DOTAREA CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

Prezentul capitol trateaza modul de racordare si utilizarile admise sau interzise a retelelor

tehnico-edilitare existene in zona pe baza raspunsurilor si avizelor formulate in prealabil de catre
autoritati in fazele anterioare:

Alimentarea cu apa potabila:

Pe strada Barsei existd o conductd HDPE=250mm care poate sustine un debit propus de
Qc=1,28l/s. Astfel c3 in ceea ce priveste alimentarea cu apa potabild ea se poate face direct din retea
doar cu respectarea normelor impuse de autorititile competente. in avizul de principiu favorabil

obtinut de la Compania de Apa Brasov SA este prezicat faptul ca se permite doar utilizarea conductelor
de polietilena de tnalta presiune (HDPE).

Evacuarea apelor:

in ceea ce priveste apele uzate menajere raspunsul Companiei de Ap3d Brasov permite
deversarea lor in colectorul de canalizare menajers PAFSIN Dn 700mm deja existent pe str. Barsei. in
schimb, este strict interzis3 deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajerd. Ele vor fi
gestionate exclusiv intern pe parceld. Solutia propusa este detaliata si in plansa 1SO1. Apele pluviale
rezultate care ajung in canalizarea interna vor trece printr-un separator de hidrocarburi iar apoi vor
ajunge intr-un bazin de retentie cu o capacitate pluviala de 290mc. Apele rezultate vor fi folosite pentru
uz personal de cdtre beneficiar la udarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrica:

Conform avizului favorabil emis de catre DEER Brasov in zona exista o retea electrica de
distributie publica de joasa tensine. Constructiile propuse respecta distantele de coexistenta fata de

instalatiile electrice aflate in SUBORDINEA DEER si s-a propus racordarea obiectivului pentru o putere
maxim simultan absorbita de 280Kw.

Alimentarea cu gaze naturale:

DistriGaz a emis aviz de amplasament pentru propunerea detaliatd cu impunerea limitelor
de sigurantd privind protectia instalatiilor deja existente. In zon se afld o conducta de distributie gaze
naturale pozata subteran. Alimentarea cu gaze naturale nu face obiectul investitiei.

Evacuarea deseurilor si a resturilor rezultate:

A fost incheiat contract de prestarea servicii cu firmd autorizatd ce se ocupa cu ridicarea
deseurilor din zona.
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e O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii §i a pomilor in localitatile urbane si rurale;

e Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane;

¢ Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si a
recomandadrilor privind mediul de viata al populatiei.

6 REGIMUL JURIDIC

Parcelele ce fac obiectul prezentului proiect si au generat PUD (nr. cad. 104114/183838) se
afld in intravilanul mun. Brasov neavand cereri de servitute, interdictii de construire sau alte probleme
de natura juridica asupra lor. Conform analizei de risc 221/2024 realizata de Bluel S.R.L., atestatd ANRE,
amplasamentul este traversat partial de limita de protectie a unei linii LEA 400 intre stalpii 425 si 426.
Ca efect a cererii de alipire In momentul de faia se efectueaza lucrari cadastrale asupra lor pentru
definitivarea regimului juridic conform PAD avizat OCPI. Tnh urma acestor demersuri a fost atribuit un
nou numar cadastral ce urmeaza sa fie incorporat in noua documentatie: 185091.

Prezentul lot este proprietatea RIOMATEX S.R.L., persoana juridica.

7 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

71 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat in zona centrala a cartierului
Stupini, un cartier relativ nou ce primeste in fiecare an tot mai multe constructii si este din ce in ce mai
atractiv pentru locuitorii Brasovului.

72 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita suprafetelor de teren mari din intravilan dar si a pozitionarii sale 1angd functiuni
conexe si in proximitatea unei intersectii importante exista posibilitatea amplasarii unui magazin
comercial, cu spatii ample de parcare pentru aprovizionarea populatiei. Astfel, in zond incepe sa se
contureze o importanta zona comerciala si de servicii pentru nevoile locuitoilor.
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11 SIGURANTA POPULATIEI:

n elaborarea propunerii s-au luat in considerare toate masurile pentru respectarea Normelor
de igiend si sanatate publicd precum si cele pentru Protectia Mediului. Conform C.U. nr.129 din
20.01.2025 parcela este construibild numai prin racordarea la -utilitdti si obtinerea avizelor de
specialitate mentionate, proces demarat deja. Th zona verde din interiorul zonei de protectie si de
sigurantd a LEA 400 kV Bradu - Brasov nu se vor amenaja zone de agrement, spatii de joacd,
Tmprejmuiri. Aceasti zona se va amenaja ca zona verde (gazon si arbusti de talie mica cu indltimea
maxim3 de 1.50m). Toatd documentatia urmeaza sa fie prezentata in fazele urmdtoare ale proiectului.
Exigentele constructive privind performatele energetice ale cladirii se vor detalia in fazele urmatoare
respecand atat caracterul specific al zonei cat si legislatia in vigoare.

n scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si a sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, se va propune ca
racordarea si amplasarea acestora sd se realizeze subteran.

Apritie 2025
intocmit,

arh. miRcea SAVA

urb. Rucsandra M|haela BUCUR
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